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Gemeinde Techentin
Amt Goldberg - Mildenitz
Landkreis Parchim

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3

“Solarstromanlage Techentin“

fur das Gebiet der Gemarkung Techentin, Flur 2, teilweise Flurstiick 38/4 — am Sehlsdorfer
Weg, stdlich der Ortslage Techentin und der Landesstralte 15
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1. Allgemeines

1.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem-
ber 2014 (BGBI. | S. 1748),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V 8. 323),

e) das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéandert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, geéandert durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

1.2. Planungsgrundiagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Techentin haben auf ihrer Sitzung am 10.12.2014 den
Aufstellungsbeschluss gefasst, fir das Gebiet “Solarstromanlage Techentin“ in der Ortslage
Techentin ein Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Als Kartengrundlage dient eine digitale Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes
Ludwigslust von Dezember 2014. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die Gebaude, StraRen, Nutzungsartengrenzen und Gehdlzfla-
chen nach. Der sonstige Gehdlzbestand, die befestigten Flachen, sonstige Geb&ude und
Anlagen und die verkehrliche Anbindung im Norden wurden aus dem Luftbild tbernommen
bzw. durch Ortsbegehung erganzt.

Der vorhabebezogene Bebauungsplan Nr. 3 besteht aus:

- Teil A -Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und

- TeilB -Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensubersicht.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieRlich Umweltbe-
richt beigefugt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt
werden.
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes umfasst in der Gemarkung Techen-
tin, Flur 2 das Flurstiick 38/4 (teilweise) mit einer GroRe von ca. 1,90 ha. Unter Berticksichti-
gung der Abstandsflachen zum nérdlich angrenzenden Gebdude auf dem Flurstiick 38/3
wird der Geltungsbereich im Flurstiick 38/4 in einem Abstand von 3,00 m zur Flurstiicks-
grenze festgesetzt.

Die Flachen des VE-Planes befinden sich in Eigentum der Gemeinde. Die Flache ist an den
Vorhabentrégers verpachtet.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstticksbereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die
fur die verkehrliche und technische ErschlieRung notwendigen Bereiche befinden.

3. Planungsziel/ Standortwahl

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Primarenergieverbrauchs
aus regenerativen Quellen bis zum Jahr 2020 auf mindestens 20 Prozent zu erhéhen. Zu
den regenerativen/erneuerbaren Energien zahlen Erdwarme, Energie aus der Sonnen-
Einstrahlung und Energie aus Erdrotation. Dazu hat der Gesetzgeber mit der Anderung des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG), in Kraft seit 1. August 2014, entsprechende wirt-
schaftliche Anreize geschaffen. Eine Form der Energiegewinnung aus regenerativen Ener-
gien ist die Stromerzeugung aus Solarenergie mit Photovoltaikanlagen. Das Wort Photovol-
taik ist eine Zusammensetzung aus dem griechischen Wort firr Licht und dem Namen des
Physikers Alessandro Volta. Es bezeichnet die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in
elektrische Energie mittels Solarzellen.

Der Vorhabentrager, die Sunfarming GmbH Wasserwerk 12 aus 15537 Erkner, hat mit
Schreiben vom 01.12.2014 einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Er-
richtung einer Solarstromanlage im Ortsteil Techentin gestellt. Der geplante Standort am
Sehlsdorfer Weg gegenuber der Biogasanlage, auf dem Stallanlagen standen, die 2014 be-
raumt wurden, eignet sich fur die Aufstellung von Photovoltaik — Freiflachenanlagen. Der
Strom wird in das Stromnetz der WEMAG AG eingespeist.

Der Standort befindet sich im AuBenbereich, so dass eine verbindliche Bauleitplanung auf-
zustellen ist. Mit der Aufstellung des VE-Plans wird die Durchfiihrung des Planvorhabens zur
Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie stad-
tebaulich geordnet. Das Erfordernis fur die Aufstellung des VE-Plans ergibt sich aus den
Bedingungen flr die Einspeisevergtitung des erzeugten Solarstroms nach dem EEG, wo-
nach auch auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militdrischer Nutzung diese An-
lagen zuldssig sind. GemaR ,Hinweise fur die raumordnerische Bewertung und die baurecht-
liche Beurteilung von groRflachigen Photovoltaikanlagen im AuRenbereich“ des Ministeriums
far Wirtschaft, Bau und Tourismus M-V ist fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ,Sondergebiet PV — Freiflichenanlagen® festzuset-
zen.
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4. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Techentin liegt unmittelbar an der Landesstrae 15 (Crivitz — Goldberg) im
Landkreis Parchim und gehért zum Amtsbereich Goldberg- Mildenitz.

Das Gemeindegebiet befindet sich ca. 44 km 6stlich von Schwerin, ca. 24 km nérdlich von
Parchim und ca. 7 km westlich von Goldberg. An das Gemeindegebiet grenzen im Norden
die Gemeinden Hohen Pritz und Dobbertin, im Osten die Stadt Goldberg, im Stden die Ge-
meinden Diestelow, Werder und Herzberg sowie im Westen die Gemeinde Mestlin.

Per 31.12.2013 hatte die Gemeinde Techentin 677 Einwohner. Zum Gemeindegebiet geho-
ren die Ortsteile Augzin, Below, Hof Hagen, Langenhagen, Muhlenhof, Techentin und Zid-
derich.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 liegt die Gemeinde Techentin im Osten der Planungsregion Westmecklen-
burg, in einem strukturschwachen léndlichen Raum, eingestuft sowohl als Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft und auch gréRtenteils als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege. In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft sind der Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten besonders bedeutsam. In der zentral-
ortlichen Gliederung ist die Gemeinde Techentin dem Nahbereich Goldberg zugeordnet
worden.

Gemall RREP sollen Anlagen fur die Energieversorgung bedarfsgerecht ausgebaut werden.
Dabei ist aus Griinden des Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit und
der regionalen Wertschépfung der Anteil erneuerbarer Energien u.a. aus Sonnenenergie zu
erhéhen. Fur Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sollen bereits versiegelte oder geeignete Kon-
versionsfldchen genutzt werden. Bereits in der Planungsphase sollen Regelungen zum
Ruckbau der Anlagen nach der Nutzung getroffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms Westmecklenburg, da das Gemeindegebiet Techentin von der Land-
wirtschaft gepréagt wird. Photovoltaikanlagen auf Ackerflachen verstoRen grundsatzlich ge-
gen Ziele bzw. Grundséatze der Raumordnung. Aber im AuBenbereich sind Photovoltaikanla-
gen ausschlieBlich auf versiegelten Flachen und Konversionsflachen zulassig. Der Bebau-
ungsplan Nr. 3 wird auf einer Konversionsflache entwickelt, die AusgleichsmaRnahmen ver-
brauchen keine zuséatzlichen landwirtschaftlichen Flachen. Zur Energieeinsparung soll auf
eine regionale Energienutzung orientiert werden. Hierzu tragt die geplante Solarstromanlage
in Techentin zur Nutzung erneuerbarer Energien bei. Die Errichtung erfolgt auf ehemals ver-
siegelten Flachen, so dass eine Zersiedelung der Landschaft vermieden wird. Die direkte
Erschlieung ist Uber den Sehlsdorfer Weg gesichert.

Gemal Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 06.05.2015 stimmt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 mit den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung tberein.

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Techentin besteht kein Flachennutzungsplan. Da
sich der Geltungsbereich des VE-Planes Nr. 3 innerhalb bereits baulich genutzten landwirt-
schaftlichen und energieerzeugenden Flachen befindet, ist der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ausreichend, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Daher ist gemafll § 8
Abs. 2 BauGB die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Gemaf § 8
Abs. 1 BauGB ist dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ein selbsténdiger Bebauungs-
plan.
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5. Bestand

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 liegt stidlich der Lan-
desstralle 15 zwischen der Milchviehanlage und dem Wohnhaus am Sehisdorfer Weg. Ge-
geniiber befinden sich die Flachen der Biogasanlage, die seit 2005 in Betrieb ist.

Auf dem Standort befanden sich bis zum Friihjahr 2014 Stallanlagen und befestigte Flachen,
die mittlerweile abgerissen wurden. Die Flachen sind beraumt und als vorgezogener Aus-
gleich anzusetzen.

Zu erhaltender Geholzbestand ist auf dem Standort nicht vorhanden. Der Standort ist nicht
eingezaunt. Die Zufahrt ist vom asphaltierten Sehlsdorfer Weg aus gegeben.

Die sich éstlich angrenzenden Flachen werden als Ackerflaichen genutzt. Im Studen grenzt
das Grundstick des Wohngebaudes an. Im Norden schlieRen sich unmittelbar die Stallanla-
gen der Milchviehanlage an. Durch die Teilung des Flurstiicks grenzt das Stallgebdude auf
dem Flurstick 38/3 direkt an die Flurstiicksgrenze, so dass die nach § 6 Abs. 2 Landesbau-
ordnung (LBauO M-V) erforderliche Abstandsflache fehlt. Im weiteren Verfahren ist die Ein-
tragung einer Abstandsbaulast fir das Gebaude auf das Flurstiick 38/4 zu veranlassen.

Ostlich an das Plangebiet grenzt das Européaische Vogelschutzgebiet SPA 2437 — 401 ,Wal-
der und Feldmark bei Techentin — Mestlin“ entlang. Ca. 500 m sudlich befindet sich das
FFH-Gebiet DE 2437-301 ,Waélder bei Mestlin und Langenh&gener Seewiesen”. Fir beide
Natura 2000-Gebiete liegen noch keine Managementpléne vor.

]
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Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zu-
stdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstel-
le bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenk-
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malpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Kreuzungsbereich zur L 15 und im Sehisdorfer Weg bis Hohe des Betriebsgebaudes der
Biogasanlage befindet sich eine Trinkwasserleitung des WAZV Parchim-Libz.

Im Sehlsdorfer Weg befindet sich ein 0,4 kV-Kabel der WEMAG AG, das vom sudlich gele-
genen Wohn- und Biirohaus nach Norden verlauft.

6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plange-
biet.

6.1.  Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO fur die geplanten Photovoltaikanlagen die Festset-
zung als sonstiges ,Sondergebiet Photovoltaik“. Das Vorhabengebiet dient der Aufstellung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Zulassig sind nur freistehende Module ohne Funda-
mente. Zulassig sind die fur die Solar-Module notwendigen Nebenanlagen wie Trafostatio-
nen oder Ubergabestation mit Fundamenten sowie Umz&unungen ohne Streifenfundamente,
weiterhin Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsfléchen.

Aus Griunden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unféllen durch
Stromschlag sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes ist die Einfriedung des Be-
triebsgelandes der PV-Anlagen erforderlich.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Unter Zugrundelegung der ortlichen Situation im Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ist das MaR der baulichen Nutzung so festgesetzt worden, dass eine még-
lichst effektive bauliche Nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen und damit die Reali-
sierung der vorgesehenen Investitionsvorhaben gewahrleistet werden kénnen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt. Wie hoch, wie
dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das duRere Erscheinungs-
bild eines Gebietes, sondern auch die Moglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Investiti-
onsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festlegung der Uiberbaubaren Flachen
in Verbindung mit der Héhe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze. Mit dem Maf der bau-
lichen Nutzung wird Einfluss auf die Gestaltung der Gesamtanlage genommen.

Grundfldachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Berechnung der
Grundflachenzahl erfolgt nach § 19 BauNVO und bezieht sich auf die Flache innerhalb der
Baugrenze, wobei die nicht iberbaubaren Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen auf
die Grundflache nicht angerechnet werden. Die lotrechte Projektion der obersten und unters-
ten Modulkante auf das darunter befindliche Terrain ergibt die Breite multipliziert mit der Mo-
dultischreihenldnge fur die Berechnung der fiktiv Uberbauten Flache. Die Versiegelung er-
folgt nur durch die Grundflachen der Trafogebiude und der Ubergabestation. Entsprechend
dem Planungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten und
Uberbaubaren Grundsticksflachen wird die Grundflachenzahl mit max. 0,3 festgesetzt.
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Wasserdurchlassig gestaltete Flache wie z.B. geschotterte Zufahrten oder Stellplatz werden
auf die Grundflachenzahl zur Hélfte angerechnet.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht zuléssig.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Modulreihen folgen der natirlichen Topographie. Die geplante Gesamthéhe eines Mo-
dultisches im Aufstellwinkel von 25 Grad betragt ca. 2,50 m Uber Gelande. Die max. H6hen
werden fur die Modulunterkante mit mindestens 0,70 m und fur die Moduloberkante mit max.
3,00 m Uber der natirlichen Geldndeoberkante festgesetzt.

Als Héhe fur die Nebenanlagen (Trafo) gilt eine max. Traufhéhe von 3,00 m bezogen auf die
Geldndeoberkante.

HéhenmaRige Veranderungen der Gelandeoberkante sind auszuschlielen.

Die Standerkonstruktion der Modultische ist so beschaffen, dass die Module einen Mindest-
abstand von 0,70 m Uber Oberkante Gelande aufweisen.

Die geplante Einzéunung entlang der Geltungsbereichsgrenze soll inclusive Ubersteige-
schutz eine max. Héhe von 2,40 m haben, davon 15 cm Bodenfreiheit. Zur Erhaltung der
Barrierefreiheit fur Kleintiere wird die Zaunanlage so angelegt, dass durchgehend bzw. um-
laufend ein Freihalteabstand von mind. 15 cm Uber Gelandeoberfliche als Durchlass fir
Kleinsduger eingehalten wird. Auf die Ausbildung von Sockeln wird verzichtet.

Fur die Abstandsflachen zu vorhandenen Grundstiicksgrenzen gelten die Regelungen der
Landesbauordnung M-V.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegentiber den Nachbargrundstiicken die
Grenzabstande nach Landesbauordnung einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen in einem Abstand von 3,00 m von
der Geltungsbereichsgrenze definiert. Flr die Abstandsflachen gelten die Regelungen der
Landesbauordnung M-V.

6.4. VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt vom Sehlsdorfer Weg.

6.5. Technische Ver- und Entsorgung

Erforderliche Anschlusspunkte sind im Rahmen der Erschliellungsplanung mit den zustandi-
gen Die Vorgabe des Verknupfungspunktes mit dem &éffentlichen Netz erfolgt nach Netzpri-
fung durch den Anlagenbetreiber, der WEMAG AG.

Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht erforderlich. Le-
diglich die Verlegung von Stromkabeln (unterirdisch) fur die Einspeisung in das Stromnetz
sowie zur Eigenversorgung der Anlagen ist zu sichern. Fir den Betrieb der Photovoltaikan-
lagen ist kein Personal erforderlich. Demzufolge werden auch keine Aufenthaltsraume bend-
tigt, die eine Wasserver- oder Abwasserentsorgung bedingen wirden.

Eine gesonderte Niederschlagswasserbeseitigung ist bei der nur geringen Versiegelung der
Flachen nicht erforderlich. Somit kann eine értliche Versickerung erfolgen. Die Versickerung
hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke ausgeschlossen wer-
den.

Innerhalb des Plangebietes fillt kein Abfall an. Ansonsten gilt die Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung im Landkreis Ludwigslust-Parchim.
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Es ist eine Léschwassermenge von 800 I/min (48 m3h) Uber zwei Stunden bereitzustellen.
Die Léschwasserbereitstellung erfolgt von dem Hydranten auf der nérdlichen Seite der L 15
von dem ein Léschbereich von 300 m abgedeckt werden kann. Eine weitere Entnahme kann
aus dem auf der westlichen Seite des Sehlsdorfer Weges befindlichen Teich erfolgen. Die
Zugangsmoglichkeit fur die Feuerwehr ist Gber eine Feuerwehrschlieung sicherzustellen
(Toranlage). Vor Inbetriebnahme ist eine Einweisung der zusténdigen Feuerwehr vorzuneh-
men. Durch entsprechende Bewirtschaftung und Pflege ist am Standort zu sichern, dass
brennbarer Bewuchs nicht zu Flachenbranden fuhren kann.

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Fir eine bessere Einbindung in das Landschaftsbild werden an der West- und an der Std-
grenze MaRnahmeflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Aufgrund
der Nutzung als Solarflaichen wird von einer Bepflanzung mit Gehélzen im Siden aufgrund
maoglicher Verschattungen abgesehen, zumal hier bereits auf dem angrenzenden Grund-
stick eine Gehdlzhecke vorhanden ist.

8. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung sind Auswirkungen auf die benachbarten Nutzungen zu erwar-
ten.

Umwelt

Das Vorhaben - Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen - bietet die Méglichkeit, Fla-
chen ortsnah zu entwickeln. Negative Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger sind
nicht zu erwarten. Der Betrieb von Photovoltaikanlagen besitzt gegentiber anderen Formen
der Stromerzeugung aus fossilen Brennstoffen Vorteile, die im Wesentlichen charakterisiert
sind durch:

keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelastung, keine Geruchsbelastung),
keinen Rohstoffeinsatz (nur Sonnenlicht),

keine Abfélle,

weitest gehende Wartungsfreiheit bei langer Nutzungsdauer (ca. 20 Jahre),

hohe Zuverlassigkeit,

eine nahezu ausgeschlossene Blendwirkung, da die Module der neuen Generation
aus dunklem Mattglas (Antireflexionsglas) gefertigt werden.

Da sich im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches fast ausschlieRlich landwirtschaftli-
che Flachen und Anlagen befinden, sind hier Beeintrachtigungen ausgeschlossen.

Dartber hinaus kénnen die Photovoltaikanlagen nach Einstellung des Betriebes und dem
Ruckbau nahezu vollsténdig der Kreislaufwirtschaft zur Gewinnung von Rohstoffen bzw. zur
Wiederverwendung zugefuhrt werden. Die Belastung der Umwelt ist dadurch sehr gering
und nicht nachhaltig.

Reflexion

Betrachtet werden mussen hier die Auswirkungen auf das sdlich angrenzende Wohnhaus.
Das Reflexionsverhalten von Solarmodulen ist abhangig von den Oberflacheneigenschaften
der bestrahlten Module und dem Einfallswinkel des Lichts. Dabei nimmt die Reflektion zu, je
flacher die Sonne auf die Module scheint. Treffen die Sonnenstrahlen senkrecht auf das
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Modul, entspricht dies einem Einfallswinkel von 90°. Von 90° bis zu etwa 45° Einfallswinkel
betragt die Reflektion unter Beriicksichtigung aller wesentlichen absorbierenden und reflek-
tierenden Schichten des Moduls unter 8 % der eingestrahlten Lichtmenge. Sie vermindert
sich durch Ubliche Verschmutzung auf Werte von 4-6 %. Wird der Einfallswinkel flacher,
steigt der Wert bis zu einem Einfallswinkel von 20° langsam auf etwa 25 % Reflektion an,
um dann steil bis zu einem Einfallswinkel von etwas tiber 0° (d.h. fast parallel zur Modulfla-
che) auf 100 % Reflektion anzusteigen. Aufgrund des Aufstellwinkels der Module (ca. 25°)
wird bei tief stehender Sonne der Lichtstrahl der Sonne nach oben abgelenkt. Erst wenn die
Sonne einen Stand erreicht hat, an dem sie Uber 90° zur Modulflache hinaus steht, erfolgt
eine Ablenkung in Richtung Horizont. Bei einem maximalen Sonnenstand von ca. 60° am
21.06. d.J. um 13.00 Uhr (Sommerzeit) wirde das einen Einfallswinkel von ca. 85° auf die
Moduloberflache bedeuten. Mit einem daraus resultierenden Ausfallwinkel von ca. 95° wiirde
damit die maximale Reflexion in horizontaler Richtung erreicht werden, d.h. die Sonnen-
strahlen werden in einem Winkel von ca. 70° (zum Horizont) weiterhin nach oben reflektiert.
Wegen der Lichtdurchlassigkeit des Solarglases bis zu 98 % wird gewahrleistet, dass mog-
lichst viel Sonnenenergie auf die Photovoltaikzellen trifft und nur ein geringer Anteil reflek-
tiert wird.

Zudem befindet sich entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze eine Gehélzhecke auf
dem angrenzenden Wohngrundstiick, durch die eine Abschirmung erfolgt.

Larm

Durch die Photovoltaikanlagen (gewerbliche Anlagen) entstehen keine Larmbelastungen, so
dass die schalltechnischen Orientierungswerte tags 65 (dB)A, nachts 50 (dB)A nach DIN
18005 ,AuRen” (Geltungsbereichsgrenze) eingehalten werden. Mafnahmen zum Schutz vor
Immissionen sind nicht erforderlich.

Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte
von der Art der baulichen Nutzung her erwarten lieRen. Fir das nérdlich angrenzende Ge-
bédude auf dem Flurstiick 38/3 ist auf der Stidseite das Begehen zum Léschen von Gebé&u-
debrand und fUr InstandhaltungsmaRnahmen maoglich.

Die Einwirkungen auf naturschutzrechtliche Belange wurden im Umweltbericht betrachtet.

9. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das Plangebiet dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in Eigentum der Gemeinde
Techentin, verpachtet an den Investor. In dem Pachtvertrag vom 28.11./10.12.2014 wurde
zwischen der Gemeinde Techentin und dem Vorhabentrager, der SUNfarming GmbH, eine
Laufzeit von 29 Jahre nach Beginn der Einspeisung des erzeugten Stromes in das 6ffentli-
che Netz vereinbart.

Fur das an der Flurstiicksgrenze befindliche Gebaude auf dem nérdlich angrenzenden Flur-
stiick 38/3 ist die Eintragung einer Abstandsbaulast auf dem Flurstlick 38/4 nachzuweisen.

Der Rickbau der Solaranlagen nach Beendigung der Nutzung ist im Durchflihrungsvertrag
zu sichern.

Die ErschlieRungsmaRRnahmen und die AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet wurden teil-
weise bereits realisiert (Entsiegelung).

Zur Sicherung der Umsetzung des Investitionsvorhabens wird ein Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen der Gemeinde und dem Vorhabentrager abgeschlossen.
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10. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich ca. 1,9 ha

11. Hinweise

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom 11.02.2015
Werden schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sin-
ne des Bundesbodenschutzgesetzes festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim dartber Mitteilung zu machen.

Stellungnahme Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V vom 13.02.2015

Um Gefahrdungen fur die Baustelle auszuschlief3en, sollten vor Beginn Erkundungen tber
eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes eingeholt werden. Aktuelle Angaben
Uber Kampfmittelbelastungen kénnen beim Munitionsbergungsdienst des LPBK eingeholt
werden.

Stellungnahme der WEMAG AG vom 01.04.2015

Da sich im Sehlsdorfer Weg ein 0,4 kV-Kabel befindet, sind bei allen Bau- und Planungsar-
beiten an bzw. in der Nahe dieser Netzanlage die ,Schutzanweisung von Versorgungs-
leitungen und —anlagen® zu beachten.

Techentin, .:

Der Blrgermeister
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Umweltbericht

1. Einleitung

Bei Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und in die Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange
einzustellen (§ 1 [6] Pkt. 7 BauGB). Die Bauleitpldne sind dabei den Zielen der Raumordnung anzupassen
(g8 1 [4] BauGB).

Der Umweltbericht enthdlt die Ergebnisse der zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 3 der Gemeinde Techentin durchgefiihrten Umweltpriifung in der Entwurfsphase. Er ist ein gesonder-
ter Teil der Begriindung.

2. Beschreibung der Planung
2.1  Ziel und Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Zlelstellung

Die Erstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Techentin
«Solarstromanlage Techentin® erfolgt mit dem Planungsziel der Schaffung von Baurecht fiir ein sonstiges
Sondergebiet zur Errichtung und zum Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage mit den dazugehérigen
Nebenanlagen und Versorgungseinrichtungen.

Allgemelne Angaben zum Vorhaben

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Techentin, Flur
2 das Flurstiick 38/4 (teilweise) mit einer GréBe von ca. 1,90 ha. Unter Beriicksichtigung der Abstandsfla-
chen zum nbrdlich angrenzenden Gebaude auf dem Flurstiick 38/3 wurde der Geltungsbereich im Flur-
stiick 38/4 in einem Abstand von 3,00 m zur Flurstiicksgrenze festgesetzt.

Der Vorhabentrdger, die Sunfarming GmbH, Wasserwerk 12 aus 15537 Erkner, hat mit Schreiben vom
01.12.2014 einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Errichtung einer Solarstromanlage
gestellt. Die Gemeindevertreter der Gemeinde Techentin haben daraufhin auf ihrer Sitzung am 10.12.2014
den Aufstellungsbeschluss gefasst, fiir das Gebiet “Solarstromanlage Techentin® in der Ortslage Techentin
ein Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Der geplante Standort an der Sehlsdorfer StraBe gegeniiber der Biogasanlage und sidlich der Rinderanla-
ge, auf dem Altstallanlagen standen, die 2014 berdumt wurden, eignet sich fir die Aufstellung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen. Der Strom wird in das Stromnetz der WEMAG AG eingespeist.

Der Standort befindet sich im AuBenbereich, so dass eine verbindliche Bauleitplanung aufzustellen ist. Mit
der Aufstellung des VE-Plans wird die Durchfiihrung des Planvorhabens zur Errichtung von PV-
Freiflaichenanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie stadtebaulich geordnet.

Das Erfordernis fiir die Aufstellung des VE-Plans ergibt sich aus den Bedingungen fir die Einspeiseverg-
tung des erzeugten Solarstroms nach dem EEG, wonach auch auf Konversionsflaichen aus wirtschaftlicher
oder militdrischer Nutzung diese Anlagen zulassig sind. GeméaB ,Hinweise fiir die raumordnerische Bewer-
tung und die baurechtliche Beurteilung von groBflachigen Photovoltaikanlagen im AuBenbereich® des Mi-
nisteriums filr Wirtschaft, Bau und Tourismus M-V ist fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlagen” festzusetzen.

Seite: -2-
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Zuldssig sind nur freistehende Module ohne Fundamente sowie die fir die Solar-Module notwendigen
Nebenanlagen wie Trafostationen oder Ubergabestation mit Fundamenten sowie Umzaunungen ohne
Streifenfundamente, weiterhin Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsflachen.

Aus Griinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch Stromschlag
sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes wird die Einfriedung des Betriebsgelandes der PV-Anlagen
erforderlich.

Unter Zugrundelegung der &rtlichen Situation im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
das MaB der baulichen Nutzung so festgesetzt worden, dass eine miglichst effektive bauliche Nutzung der
zur Verfigung stehenden Fldchen und damit die Realisierung der vorgesehenen Investitionsvorhaben
gewahrleistet werden kénnen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festlegung der {iberbaubaren Fldchen in Verbindung mit der
Hohe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze bestimmt:

Die Berechnung der Grundfldchenzah/ bezieht sich auf die Fléche innerhalb der Baugrenze, wabei die
nicht {iberbaubaren Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen auf die Grundfldche nicht angerechnet
werden. Die lotrechte Projektion der obersten und untersten Modulkante auf das darunter befindliche
Terrain ergibt die Breite multipliziert mit der Modultischreihenlénge fiir die Berechnung der fiktiv tiberbau-
ten Flache. Die Versiegelung erfolgt nur durch die Grundflachen der Trafogebsude und der Ubergabestati-
on. Entsprechend dem Planungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten
und Oberbaubaren Grundstiicksflchen wird die Grundflachenzahl mit max. 0,3 festgesetzt.

Die geplante Gesamthdhe eines Modultisches im Aufstellwinkel von 25 Grad betraagt ca. 2,50 m iber
Geldnde. Die max. Hdhen werden fir die Modulunterkante mit mindestens 0,70 m und fir die Modul-
oberkante mit max. 3,00 m uber der natiirlichen Gelandeoberkante festgesetzt.

Als Héhe flr die Nebenanlagen (Trafo) gilt eine max. TraufhGhe von 3,00 m bezogen auf die Geldnde-
oberkante.

Die geplante Einzéunung entlang der Geltungsbereichsgrenze soll inklusive Ubersteigeschutz eine max,
Héhe von 2,40 m haben, davon 15 cm Bodenfreiheit (Erhaltung der Barrierefreiheit flir Kleintiere). Auf die
Ausbildung von Sockeln wird verzichtet.

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebleten, StraBen, Ausbauten u.4. / Umfang des Be-
darfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht sind die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von denen erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Art der baulichen Nutzung Standort Umfang / Flache (ha)
{Lage und bisherige Nutzung) gesamt Max. zuléssige
Neuversiegelung
(GRZ 0,3)
Sondergebiet Photovoltaik sidlich der Ortslage Techentin ca. 1,90 ca. 0,54
ehemaliger landwirtschaftlicher Be-
triebsstandort,
Freifldchen nach vollstandiger Entsie-
gelung

Seite;  -3-
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ErschlieBung der Anlage
Verkehrsanbindung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt vom Sehlsdarfer Weg.

Angaben zur Abfallerzeugung / -verwertung
Innerhalb des Plangebietes fallt kein Abfa// an.

Umgang mit wassergeidhrdenden Stoffen

Kein Umgang mit Schadstoffen und Giften, von denen eine nachhaltige Beeintréchtigung der Natur und
Umwelt ausgehen kénnte, Schwebende Prozesse und laufende chemische Reaktionen sind nicht gegeben.

Unfallrisiken, insbesondere in Hinsicht auf die verwendeten Technologien, sind bei Aufrechterhaltung einer
guten fachlichen Praxis 8uBerst gering. Diese Risiken werden durch die Anlagen gem&B dem Stand der
Technik reduziert.

Eine Brandgefdhrdung ist nicht gegeben.

Technische Ver- und Entsorgung

Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht erforderlich. Lediglich die Ver-
legung von Stromkabeln (unterirdisch) fiir die Einspeisung in das Stromnetz sowie zur Eigenversorgung
der Anlagen ist zu sichern. Fiir den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist kein Personal erforderlich. Es wer-
den auch keine Aufenthaltsrdume benétigt, die eine Wasserver- oder Abwasserentsorgung bedingen wiir-
den.

Eine gesonderte Niederschlagswasserbeseitigung ist bei der nur geringen Versiegelung der Flachen nicht
erforderlich. Somit kann eine ortliche Versickerung erfolgen.

Die Errichtung von gesonderten Léschwasserreservoiren im Plangebiet ist nicht erforderlich.

Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie
Das Vorhaben dient der Erzeugung von Strom auf der Basis von Sonnenenergie und ist ein sinnvoller
Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zum Schutz des Klimas.

Seite; -4 -
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2.2 Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan und deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die Gemeinde Techentin liegt unmittelbar an der LandesstraBe 15 (Crivitz — Goldberg) im Landkreis Par-
chim und gehdrt zum Amtsbereich Goldberg- Mildenitz.

Das Gemeindegebiet befindet sich ca. 44 km &stlich von Schwerin, ca. 24 km nérdlich von Parchim und
ca. 7 km westlich von Goldberg. An das Gemeindegebiet grenzen im Norden die Gemeinden Hohen Pritz
und Dobbertin, im Osten die Stadt Goldberg, im Siiden die Gemeinden Diestelow, Werder und Herzberg
sowie im Westen die Gemeinde Mestlin,

Per 31.12.2013 hatte die Gemeinde Techentin 677 Einwohner. Zum Gemeindegebiet gehdren die Ortsteile
Augzin, Below, Hof Hagen, Langenhagen, Miihlenhof, Techentin und Zidderich.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fir das Land Mecklenburg-

Vorpommern durch das Landesraumentwicklungsprogramm vom 30. Mai 2005 dargestellt,

Zur Nutzung von regenerativen Energietragern wird in Punkt 6.4 folgende Aussage getroffen:

(7) Voraussetzungen filr den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager und der Vorbehandlung
bzw. energetischen Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Abféllen sollen an geeigneten
Standorten geschaffen werden.

Van baulichen Anlagen unabhdngige Photovoltaikanlagen kénnen, nach Prifung ihrer Raumver-
tréglichkeit, insbesondere hinsichtlich der naturschutzfachlichen und touristischen Auswirkungen,
flachenschonend insbesondera auf Konversionsflachen errichtet werden.

Das geplante Vorhaben entspricht den Grundsétzen der Landesplanung.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von August
2011 liegt die Gemeinde Techentin im Osten der Planungsregion Westmecklenburg, in einem struktur-
schwachen landlichen Raum, eingestuft sowohl als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft und auch gréB-
tenteils als Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege. In den Vorbehaltsgebieten Landwirt-
schaft sind der Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten beson-
ders bedeutsam. In der zentraltrtlichen Gliederung ist die Gemeinde Techentin dem Nahbereich Goldberg
zugeordnet worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Westmecklenburg, da das Gemeindegebiet Techentin von der Landwirtschaft gepragt wird. Pho-
tovoltaikanlagen auf Ackerflichen verstoBen grundsétzlich gegen Ziele bzw. Grundsatze der Raumord-
nung. Aber im AuBenbereich sind Photovoltaikanlagen ausschlieBlich auf versiegelten Fléchen und Konver-
sionsfldchen zuldssig. Der Bebauungsplan Nr. 3 wird auf einer Konversionsfliche entwickelt, die Aus-
gleichsmaBnahmen verbrauchen keine zusitzlichen landwirtschaftlichen Flachen. Zur Energieeinsparung
soll auf eine regionale Energienutzung orientiert werden. Hierzu tragt die geplante Solarstromanlage in
Techentin zur Nutzung erneuerbarer Energien bei. Die Errichtung erfolgt auf ehemals versiegelten Fl3-
chen, so dass eine Zersiedelung der Landschaft vermieden wird. Die direkte ErschlieBung ist Uber den
Sehlsdorfer Weg gesichert.

Fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Techentin besteht kein Flachennutzungsplan. Da sich der Gel-
tungsbereich des VE-Planes Nr. 3 innerhalb bereits baulich genutzter, landwirtschaftlicher und energieer-
zeugender Flachen befindet, ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan ausreichend, um die stadtebauli-
che Entwicklung zu ordnen. Daher ist gemdB & 8 Abs. 2 BauGB die Aufstellung eines Flachennutzungspla-
nes nicht erforderlich. GemaR § 8 Abs. 1 BauGB ist dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ein selb-
sténdiger Bebauungsplan.

Sejter -5-



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Techentin ,Solarstromanlage Techentin”

UMWELTBERICHT

2.3

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenera-
tionsfahigkeit und Nutzungsfdhigkeit der Naturgiter, der Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ih-
rer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit und des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, BNatSchG),

Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhéngenden, europai-
schen dkologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000™ zur Wiederherstellung und Wah-
rung eines glnstigen Erhaltungszustandes der natiifichen Lebensrdume und der Arten von Ge-
meinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000 besteht aus Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europaischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG
92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversiegelung
auf das notwendige MaB, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen zur
Nachverdichtung sowie anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowle der
Kultur- und sonstigen Sachgiiter var schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Be-
lastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihren-
de Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Wérme, Strahlen), Vorbeugung des
Entstehens schédlicher Umwelteinwirkungen (aus §§ 1 u. 3 BImSchG),

Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewdsser, Grundwasser) derart, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beein-
tréchtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landokosyste-
me und Feuchtgebiete im Hinblick auf Thren Wasserhaushalt unterbleiben und dass insgesamt ei-
ne nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus: Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Was-
serhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allgemeinwohis sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass
die Grundwasserneubildung nicht durch Versiegelung von Bodenfléchen oder durch andere Beein-
trachtigungen des Versickerungsvermégens des Bodens behindert wird, dass bel der Einbringung
von Stoffen eine Verunrelnigung der Gewdsser oder eine sonstige nachteilige Verénderung der
Gewdssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur und
das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der Wasserwirtschaft, § 3 Landes-
wassergesetz, LWaG),

Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstiicken, auf denen
es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Még-
lichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung Threr Menge und
Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus Grundsatze
der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwertung van Abfallen
hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 KrW-/AbfG),

Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei éffentlichen Pla-
nungen und MaBnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche Erforschung der
Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, §
1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V),

Seite;  -6-
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2.4 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Standortalternativen

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um eine Konversionsflache einer ehemaligen aufgegeben Tier-
haltungsanlage. Die Fléche Ist zudem aus dem umliegenden Vogelschutzgebiet ausgegrenzt, in dem die
Errichtung von PV-Freiflachenanlagen in der Regel nicht zuldssig ist. Weitere Standortalternativen sind im
Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Technologische und Verfahrensalternativen

Die zu verwendenden Technologien entsprechen dem Stand der bestverfiigbaren Technik. Sie gewahrlels-
ten einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und eine weitgehende Vermeidung von Fernwirkun-
gen.

25 Methodik der Umweltpriifung
2.5.1 Raumliche Abgrenzung

Die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen sind innerhalb ihres Wirkraumes zu beurteilen. Als zu betrach-
tender Wirkraum, in dem detaillierte Betrachtungen durchgefiihrt wurden, ist unter Beachtung des Vor-
sorgeprinzips von dem Raum mit einem Radius von 1.000 m um den Schwerpunkt des Geltungsbereiches
ausgegangen worden. Beeintrachtigungen der Schutzgiter Uber diesen Rahmen hinaus sind bel bestim-
mungsgemaBem Betrieb nicht zu erwarten.

2,5.2 Angewandte Untersuchungs- und Bewertungsmethoden

Die Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des § 12 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes — NatSchAG M-V - (in der zurzeit giiltigen
Fassung) unter Verwendung der methodischen ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999 - Uberarbei-
tung schriftliche Fassung).

Dariiber hinaus wurden die folgenden BewertungsmaBstabe beachtet:

« umweltbezogene Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB;

+ die Vorgaben des § 1 Abs, 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauplane dazu beitragen sollen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz;

+ die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB;

« die Klimaschutzklausel nach § 1a Abs. 5 BauGB;

» die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGE;

¢ artenschutzrechtliche Belange im Sinne der §§ 44 und 45 des BNat5chG;

+ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen insbesondere der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung einschlieBlich der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nach § 1a Abs. 4 BauGB;

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen inshesondere die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu beriicksichtigen. Mit der Realisierung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Techentin sind keine ferngetragenen Emissionen ver-

bunden,
Seite: a .
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2.5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Informationen

Schwierigkeiten, die auf fehlende Kenntnisse und Priifmethoden beruhen, sind bei der Zusammenstellung
der Unterlagen und der Umweltpriifung nicht aufgetreten.

Seite;r -8-
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3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
31 Standort des Vorhabens

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 liegt siidlich der LandesstraBe L15
zwischen einer Milchviehanlage und einem Wohnhaus am Sehlsdorfer Weg (sh. Karte 1 — Ubersichtskar-
te). Gegeniiber befinden sich die Flachen der Biogasanlage, die seit 2005 in Betrieb ist.

Auf dem Standort befanden sich bis zum Friihjahr 2014 brach liegende Stallanlagen und befestigte Fla-
chen, die mittlerweile abgerissen wurden. Die Fléchen sind volisténdig berdumt.

Das Plangebiet selbst unterliegt keinen Restriktionen von FFH- bzw. EU-Vogelschutz-Gebieten. Aus dem
Vogelschutzgebiet ,"Walder und Feldmark bei Techentin-Mestlin® sind die bebauten Fléchen sldlich der
L 15 ausgegrenzt worden.

Die Landschaft um die Anlage ist wesentlich gepragt durch groBflachige landwirtschaftliche Nutzflachen.
In Richtung Silden/Slidosten nimmt der Strukturreichtum in Form von griinlandvorgelagerten Waldgebie-
ten bzw. verndssten Niederungsgebieten bzw. zahlreichen Kleingewdssern mit Ufervegetation deutlich zu.
Die unmittelbar angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich, vorwiegend als Rinderweide oder Acker
bzw. zur Tier- und Biogasproduktion genutzt,

Vorbehaltsflachen fiir eine Grundwasserentnahme sind im betrachteten Wirkraum nicht vorhanden.

In Bezug auf die derzeitige Nutzung ergeben sich keine grundsétzlichen Einschrénkungen fiir das Vorha-
ben.

= Nachfolgend enthalten:
Karte 1 — Ubersichtskarte

Seite;  -9-
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3.2 Schutzgiiter
3.2.1 Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensridume

Flora/Blotope

Die Flchen um die Ortslage Techentin sind land- und forstwirtschaftlich genutzte Flichen, mit tellweise
groBen ausgerdumten Acker- und Griinlandflachen.

Der Biotopbestand im Umfeld des Plangebietes ist in Karte 2 — Biotop- und Nutzungstypen, dargestellt
worden. Im Umfeld bemerkenswert sind eine Reihe h&herwertiger Biotope. Die geschiitzten Biotope be-
finden sich auBerhalb des vom Plangebiet ausgehenden Raumes mit beeintréchtigender Wirkung.

Die derzeit nach den EntsiegelungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich vorhandenen Rohbodenflachen,
teilweise vegetationslos, teilweise mit Spontanvegetation besitzen zwar eine hohe potentielle Eignung als
Standort fiir seltene Pflanzen oder auch bemerkenswerte Tierarten, diese sind hier jedoch noch nicht
festgestellt worden.

Die in den Randbereichen zum Sehisdorfer Weg vorhandenen Gehélzstrukturen bleiben erhalten. Diese
Strukturen sind bereits in ihrer Eignung als Habitat eingeschrankt, insbesondere fiir stérungsempfindliche
Arten. Das geplante Vorhaben mindert die verbleibende Funktion als Lebensraum nicht wesentlich.

Insgesamt handelt es sich um ein stark vorbelastetes Gebiet von geringer (Vorhabensstandort) bis mittle-
rer Qualitit (Ubergangsbereiche, Intensivgriinland / Acker). Unzerschnittene stérungsarme Riume sind in
Vorhabennshe nicht vorhanden. (Ortsrand / L15 / Landwirtschaftliche Produktionsbauten).

Fauna

Aus ornithologischer Sicht sind die Plangebletsfléche und die angrenzenden Griinland- bzw. Ackerflachen
von geringer Bedeutung (Vorbelastung durch bestehende Nutzung, Habitatausstattung).

Die Niederungsbereiche im SE (Langenhdgener Seewiesen, Kranichschlaf- und -rastplatz) und die Wald-
gebiete Im S bieten aus avifaunistischer Sicht gute potentielle Lebensméglichkeiten. Die zahlreichen stan-
dig wasserfilhrenden Kleingewésser im Umfeld werden von der Rotbauchunke und dem Laubfrosch re-
gelmdBig zur Reproduktion aufgesucht.

Auf Grund der Lagebeziehungen der potentiellen Teillebensrdume von Amphibien im Umkreis des Plan-
standortes kann das diffuse Auftreten von Einzelindividuen im Plangebiet nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden.

Die unmittelbaren Vorhabensfldchen wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Habitat fiir Reptilien untersucht.
Vorkommen von Zauneidechse konnten nicht festgestellt werden.

Ausfiihrungen zum Bestand besonders und streng geschiitzter Arten sind im Artenschutzbeltrag (AFB - sh.
Anlage 1) enthalten.

Bei den EntsiegelungsmaBnahmen zum Abriss der ehemaligen Stallanlage wurden die Belange des Arten-
schutzes berlicksichtigt (sh. Anlage 3).

= nachfolgend enthalten:
Karte 2 - Biotop- und Nutzungstypen

Seite: -10
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3.2,2 Naturrdumliche Einordnung, Boden und geologische Bildungen

Das gegenwartige Landschaftshild siidlich der Ortschaft Techentin wurde durch pleistozéne Vereisungen
geformt und ist durch seine Lage im Gebiet der Zone des Mecklenburgischen Landriickens und der Seen
gekennzeichnet. (Landschaftseinheit 410 ,Oberes Warnow-Elde-Gebiet", Naturraum 410/02) Der Vorha-
bensstandort befindet sich innerhalb der Grundmoranenziige nérdlich der Frankfurter Randlage. In Rich-
tung Norden gehen die feinanteilreichen Bédden in Sandersande (ber.

Den Oberboden am Anlagenstandort bildeten urspriinglich Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Para-
braunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-Pseudogley (Amphigley)-Badengesellschaften (Standorttyp —
D6b und D5b), die sich durch Verwitterung und Bearbeitung aus den Lehm- und Sandsubstraten der
Grundmordne entwickelten. Diese B&den werden aus landwirtschaftlicher Sicht im MaBstab Mecklenburg -
Vorpommerns als Béden mittlerer Ertrége eingeordnet (LF 33 — =50 Bodenpunkte). Die o0.g. stauwasser-
verndssten bzw. grundwasserfernen Biden werden am Anlagenstandort jedoch durch die anthropogen
veranderten Bdden nach den EntsiegelungsmaBnahmen bestimmt. Aufgrund der hohen Heterogenitit
dieser Biden, ist deren Pufferkapazitdt gering bis mittel. Das Geféhrdungspotential gegeniiber Bodenkon-
tamination ist relativ gering. Letzteres trifft auch flr die angrenzenden Ackerfléchen

2u.

3.2.3 Grund- und Oberflichenwasser

Am eigentlichen Vorhabensstandort existieren keine stehenden und flieBenden Gewésser. In den am An-
lagenstandort anzutreffenden Lehmschichtungen verlauft mit einem Flurabstand von ca. 20 m der obere
unbedeckte Grundwasserleiter. Mit den bindigen Deckschichten ist das Grundwasser gegeniiber flichen-
haft eindringenden Schadstoffen geschitzt (Gefahrdungsklasse C). Fiir die generelle GrundwasserflieRrich-
tung ist dem Gelanderelief folgend von einen Abfluss in Richtung E zum Langenhé&gener See auszugehen
(I = ca. 0,008). Eine Grundwasserscheide (3. Ordnung) verlduft in N-5- Richtung im Westen (westlich
Techentin — zwischen Herzberg und Sehlsdorf).

Ein Eintrag von Schadstoffen in die umliegenden wasserfiihrenden Kleingewésser ist aufgrund der jeweili-
gen Entfernung sowie der Art der Anlagen nicht zu befiirchten. Die FlieB- und Stillgewésser sind somit
sowohl als Biotop als auch als Gewésser keinen erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen in Auswirkung
des Betriebes der PV-Anlagen ausgesetzt.

3.2.4 Klima und Luft

Das Planungsgebiet unterliegt dem Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima. Der Raum un-
mittelbar um den Vorhabensstandort hat keine besondere klimatische Bedeutung. Bereits durch den Bau
von Stall-, Biogas- und Verkehrsanlagen sowie der Ortslage vorbelastete Luftaustauschbahnen werden
durch das Vorhaben nicht wesentlich verandert. Die umliegenden Acker- und Griinlandflachen haben eine
relativ hohe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Ausgesprochenen Kaltluftbahnen, die das Vorha-
bengebiet Gberstreichen, sind jedoch aufgrund der Reliefauspragung nicht vorhanden. Die Kaltluft streicht
zu den tiefergelegenen Griinlandgebieten aus. Die in den Waldflachen im Siiden gebildete Frischluft stag-
niert in der Regel am Ort der Entstehung und kommuniziert nicht mit dem Plangebiet.

Sejte: - 11-
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3.2.5 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch die Vielfalt der
Lebensrdume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Insofern besteht ein enger Zusammenhang
zum Themenbereich Flora/Fauna (Arten und Lebensrdume). Die Beurteilung der biologischen Vielfalt er-
folgt naturraumgebunden und hat die natiirlichen Verhdltnisse sowie Einfliisse des Menschen auf die Viel-
falt an Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen.

Aktuell sind die Verhdltnisse in den landwirtschaftlich geprégten Bereichen, mit intensiv bewirtschafteten
Acker- und Griinlandfldchen, kleinfldchigen Gehélzsdumen sowle Kleingewdsserstrukturen durch eine
relativ artenarme und in der Abundanz geringe Wildpflanzen- und Wildtierfauna gekennzeichnet.

3.2.6 Landschaftsbild, Erholung

Das Planungsgebiet selbst weist als ehemalige Betriebsfliche keine hervorgehobene landschaftsbildge-
bundene Funktionen bzw. eine besondere Bedeutung flr die Naherholung auf. Mit der Bebauung der
bestehenden landwirtschaftlichen Anlagen der L15 sowie der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung ist das Landschaftsbild trotz der hohen Wertigkelt der umliegenden Kleinstrukturen bereits spiirbar
vorbelastet,

Vielfalt und Eigenart des Landschaftsraumes, seine Naturndhe bzw. der Grad der kulturgeschichtlichen
Uberpragung sowle die Schénheit der Landschaft sind die Kriterien zur Beurteilung des Landschaftsbildes.
Das Gebiet der Ortslage Techentin hat Anteil an folgenden Landschaftsbildraumen (Umweltkarten M-V):
Landschaftsbildraum: 268 Ackerlandschaft um Mestlin ( V 3 - 10, Bewertung gering bis mittel).

3.2.7 Menschen, menschliche Gesundheit, Bevilkerung

In der Gemeinde Techentin herrschen durch die glinstige klimatische Situation, die geringe regionale
Grundbelastung der Luft (lokale Belastung Im Berelch Stallanlage / Biogasanlage ist zu beachten) und die
in Teilen des weiteren Plangebietsumfeldes vielgestaltige und erlebnisreiche Landschaft gute Vorausset-
zungen fiir das Wohnen, die &rtliche Naherholung und die (iberértliche Erholung.

3.2.8 Kultur- und Sachgiiter

Denkmale sind gem&B § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an de-
ren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Ge-
schichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlung oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbe-
dingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volks-
kundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. GemaB § 1 (3) DSchG M-V sind
daher bei &ffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege zu berlicksichtigen.

Objekte des kulturellen Erbes und zu beachtende Sachgliter werden vom Vorhaben nicht betroffen. Kul-
tur- und Sachgiiter in der Ortschaft Techentin werden nicht beeintrachtigt.

Das Vorkommen von archéologisch bedeutsamen Bodendenkmélern im Plangeltungsbereich ist auszu-
schlieBen. Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind auch im unmittelbaren Umfeld keine Bodendenkmale
vorhanden.
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3.2.9 Vermeidung von Emissionen, Vorbelastungen

Eine generelle Vorbelastung der Landschaftspotentiale Boden, Klima, Wasser und Flora/Fauna ist durch
anthropogene Beeinflussung gegeben. In erster Linie betrifft das die landwirtschaftliche Nutzung (intensi-
ve Bewirtschaftung, bestehende Betriebsstandorte). Das Erscheinungsbild der urspriinglichen Naturland-
schaft hat sich durch die anthropogene Einflussnahme deutlich gewandelt. Landwirtschaftliche Nutzungen
haben die natiirlichen Walder als potentielle Vegetation weitestgehend verdréngt.

Auf den Ackerfldchen erfolgt eine Bewirtschaftung auf intensive Weise, wodurch die naturrdumliche Viel-
falt verringert wurde. Vernetzende, landschaftsstrukturierende Einzelgehdlze, Gehdlzaruppen und Hecken
sind stellenweise verloren gegangen, was neben elner Verringerung des Landschaftsbildwertes auch zu
einer Verminderung der Artenbreite fiihrte.

Durch StraBenverkehr werden Vorbelastungen in Form von Ldrm und Abgasen hervorgerufen.

Die Vorbelastung des Raumes (iber den Luftpfad ist aktuell aufgrund der vergleichsweise untergeordneten
Industrie- und Verkehrsdichte in der Region gering.

Eine gewisse, fir den l&ndlichen Raum typische Grundbelastung geht v.a. von der atmospharischen Stoff-
belastung sowie von tempordren Larm-, Geruchs- und Staubemissionen der Landwirtschaft aus. Bei der
differenzierten Betrachtung der értlichen Verhaltnisse sind lokal bedeutsame Emissionsquellen, die sich
auf die Lebensqualitdt besonders auswirken, einzubeziehen. Im einzelnen handelt es sich um folgende
Verkehrswege und Anlagen:

+ Das Gemeindegebiet wird in West-Ost-Richtung von der LandestraBe 15 durchquert, die die
BundesstraBe (B) 321 im Westen und B 192 im Osten zwischen Crivitz und Goldberg verbin-
det.

« Biogasanlage am Standort Techentin / LK Parchim - genehmigungsbediirftige Anlage nach
BImSchG. Der Geruchsemittent befindet sich im siidlichen Ortsrandbereich mit Einfluss auf die
Ortslage Techentin, jedoch ohne den Anhaltspunkt gesundheitsschadlicher Geruchs- und
Larmbelastigungen.

« Stallanlage Techentin (Anlage zum Halten von ca. 120 Rindern) — genehmigungsbeddrftige
Anlage nach BImSchG. Der Geruchsemittent befindet sich im siidlichen Ortsrandbereich mit
Einfluss auf die Ortslage Techentin, jedoch ohne den Anhaltspunkt gesundheitsschédlicher
Geruchs- und Larmbel&stigungen.

Mit den vorgesehenen PV-Freiflichenanlagen, von denen selbst keine zusétzlichen Emissionen ausgehen,
kommt es zu keinen Uberschreitungen von verordnungsdefinierten Grenz- und Schwellenwerten (hinsicht-
lich von Immissionen). Da die Hauptwirkfaktoren der PV-Anlagen und der bestehenden Biogasanlage
sowie Rinderanlage jeweils unterschiedlich geartet sind, werden keine Uberlagerungen (Summationseffek-
te) der Wirkungen zu erwarten sein.

3.2.10 Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefilgen im Naturhaushalt soll noch mehr als die schutzgutbezogene Be-
trachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse verdeutlichen.

Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass sich die Beschreibung auf die Grtlich
wesentlichen Sachverhalte beschrénken muss. Durch die Vorbelastungen und die Geringfligigkeit der vom
geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkungen ist keine Verénderung des Wirkungsgefiiges einzustellen.

Seiter - 13-
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3.3 Gebiete von besonderer Bedeutung

Die ndchstgelegenen Schutzgebiete und deren Entfernung zum Plangeltungsbereich sind in Karte 1 -
Ubersichtskarte aufgefiihrt.

Geblete von gemeinschaftiicher Be-deutung
Ausgewiesene FFH- bzw. Vogelschutzgebiete (gem&B den Richtlinien 79/409/EWG und 92/43/EWG) befin-
den sich nicht direkt am Vorhabensstandort.

Sidlich des Plangebietes in ca. 530 m Entfernung beginnt das FFH-Gebiete DE 437-301 ,Walder bei Mest-
lin und Langenhdgener Seewiesen”. Dieses Gebiet befindet sich auBerhalb des Bereiches mit beeintréachti-
genden Wirkungen. Eine Verschlechterung in diesem Gebiet im kausalen Zusammenhang mit dem geplan-
ten Anlagenbetrieb und seiner Auswirkungen ist nicht zu besorgen. Aufgrund der raumlichen Entfernung
und der Vorhabenspezifik des Projektes ergibt sich keine Notwendigkeit der Untersuchung auf FFH-
Vertraglichkeit.

Fiir das unmittelbar angrenzende EU-Vogelschutzgebiet DE 2437-401 ,Walder und Feldmark bei Techen-
tin-Mestlin® wurde eine Untersuchung auf Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen des Projek-
tes durchgefiihrt (sh. Anlage 2).

Naturschutzgeblete und Nationalparkgebiete

Schutzziele nachstgelegener NSG werden nicht betroffen (Nr. 232 - ,Langenhdgener Seewiesen®, ca. 850
m Entfernung; Nr. 41 - ,Kl&dden", ca. 7,8 km Entfernung - keine signifikanten Beeintrachtigungen auf-
grund des Vorhabens prognostizierbar).

Landschaftsschutz-, Naturparkgeblete

Die Grenzen des Naturparks ,Nossentiner/Schwinzer Heide" und des LSG Nr. 48 ,Dobbertiner Seenland-
schaft und mittleres Mildenitztal® verlaufen im Nordosten in ca. 2,8 km Entfernung. Beeintréchtigungen
aufgrund des Anlagenbetriebes sind hier in Anbetracht der Vorhabensspezifik (keine wesentlichen Fern-
wirkungen) nicht zu erwarten.

Geschiltzte Blotope

Die von der beantragten Anlage ausgehenden Wirkungen sind in Art und Intensitét nicht geeignet, um die
in Karte 2 aufgefilhrten nachstgelegen geschiitzten bzw. schutzwiirdigen Biotope erheblich nachteilig zu
beeintréchtigen. Mit dem geplanten Betrieb der Anlagen im Plangebiet wird die derzeitige Immissionssitu-
ation bzw. das Fernwirkverhalten nicht verdndert.

Geomorphologische Sonderformen mit Bedeutung als Zeuge erdgeschichtlicher Prozesse (z. B. Oser u.a.)
kommen im Plangebiet nicht vor,

Wasserschutzgeblete
Nicht betroffen.
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Sonstige Schutzgebiete

Geblete, in denen die in den Gemelnschaftsvorschriften der EU festgelegten Umweltqualititsnormen be-
reits Giberschritten sind, waren nicht zu betrachten.

Gebiete mit hoher Bevilkerungsdichte sind nicht betroffen, ebenso keine archdologisch bedeutenden
Landschaften.
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4, Vorhabenbedingte Umweltverschmutzungen und Beeintrdchtigungen
4.1 Wirkfaktoren

Der Betrieb von Photovoltaikanlagen besitzt gegeniiber anderen Formen der Stromerzeugung aus fossilen
Brennstoffen Vorteile, die im Wesentlichen charakterisiert sind durch:

= keine Emissionen (kein L&rm, keine Luftbelastung, keine Geruchsbelastung),

= keinen Rohstoffinput (nur Sonnenlicht),

= keine Abfélle,

= weitest gehende Wartungsfreiheit bei langer Nutzungsdauer (ca. 20 Jahre),

= hohe Zuverl8ssigkeit,

= eine nahezu ausgeschlossene Blendwirkung (Reflexion), da die Module der neuen Generation

aus dunklem Mattglas (Antireflexionsglas) gefertigt werden.

Mit Realisierung des Planvorhabens sind demnach lediglich zu berlicksichtigen:
+ die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung/Teilversiegelung,
s die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes,
+ Reflexionswirkung.

Daraus ergeben sich fiir die einzelnen Schutzgiiter folgende Belastungen, die hinsichtlich der Schwere
ihrer méglichen Auswirkungen zu betrachten sind:

Mensch
- Reflexion.
Boden
- Verénderung von Bodeneigenschaften durch Umlagern,
- Uberprégung und Versiegelung des gewachsenen Bodens,
Wasser
- Verénderungen des Wasserhaushaltes durch zusatzliche Versiegelung und Verdichtung,
Luft/Klima
- keine.
Fauna/Flora
- Verlust von Lebensrdumen,
- Beunruhigung durch L&rm (akustische Reize nur in der Bauphase),
- Stérungen durch Verdnderung der Bodenbeschaffenheit,
- optische Reize (Reflexion, Anlagen als Baukdrper),
Landschaltsbild
- Veranderungen des Landschaftshild(-wert)es.

Mit luftgetragenen Schadstoffbelastungen ist bei bestimmungsgemdBem Betrieb der geplanten Anlage
nicht zu rechnen.
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Reflexion

Betrachtet werden miissen hier die Auswirkungen auf das siidlich angrenzende Wohnhaus. Das Reflexi-
onsverhalten von Solarmodulen ist abhédngig von den Oberflicheneigenschaften der bestrahlten Module
und dem Einfallswinkel des Lichts. Dabei nimmt die Reflektion zu, je flacher die Sonne auf die Module
scheint. Treffen die Sonnenstrahlen senkrecht auf das Modul, entspricht dies einem Einfallswinkel von
90°. Von 90° bis zu etwa 45° Einfallswinkel betrdgt die Reflektion unter Beriicksichtigung aller wesentli-
chen absorbierenden und reflektierenden Schichten des Moduls unter 8 % der eingestrahiten Lichtmenge.
So vermindert sich durch Gbliche Verschmutzung auf Werte von 4 - 6 %. Wird der Einfallswinkel flacher,
steigt der Wert bis zu einem Einfallswinkel von 20° langsam auf etwa 25 % Reflektion an, um dann steil
bis zu einem Einfallswinkel von etwas tber 0° (d.h. fast parallel zur Modulfldche) auf 100 % Reflektion
anzusteigen. Aufgrund des Aufstellwinkels der Module (ca. 25°) wird bei tief stehender Sonne der Licht-
strahl der Sonne nach oben abgelenkt. Erst wenn die Sonne einen Stand erreicht hat, an dem sie Giber 90°
zur Modulfliche hinaus steht, erfolgt eine Ablenkung in Richtung Horizont. Bei einem maximalen Sonnen-
stand von ca. 60° am 21.06. d.J. um 13.00 Uhr (Sommerzeit) wiirde das einen Einfallswinkel von ca. 85°
auf die Moduloberflache bedeuten. Mit einem daraus resultierenden Ausfallwinkel von ca, 95° wiirde da-
mit die maximale Reflexion in horizontaler Richtung erreicht werden, d.h. die Sonnenstrahlen werden in
einem Winkel von ca. 70° (zum Horizont) weiterhin nach oben reflektiert. Wegen der Lichtdurchlassigkeit
des Solarglases bis zu 98 % wird gewahrleistet, dass méglichst viel Sonnenenergie auf die Photovoltaik-
zellen trifft und nur ein geringer Anteil reflektiert wird.

Zudem befindet sich entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze eine hohe Hecke auf dem angrenzen-
den Wohngrundstiick, durch die eine Abschirmung erfolgt.

Fléchenversiegelung

Versiegelungen sowie Verdichtungen und Bodenumlagerungen flihren zu Einschrénkungen von Funktionen
und Leistungsfahigkeit des Bodens. Der Boden als potentieller Pflanzenstandort geht verloren.

Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 wére eine Bebauung in einem Flachenumfang von ca.
5.350 m2 mdglich, Im Sinne einer Eingriffsminimierung sind jedoch nur freistehende Modultische ohne
Fundamente zul&ssig, die zudem einen Mindestabstand von0,7 m (ber der vorhandenen Gelindeoberkan-
te aufweisen. Das Vorhaben wird damit weitgehend ohne Vollversiegelung umgesetzt. Kleinflachige Fla-
chenversiegelungen finden lediglich mit der Errichtung der Trafo- und Ubergabestationen und im Bereich
der Zufahrten und Wartungsflachen statt.

Demgegeniber ist die bereits realisierte MaBnahme des Riickbaus bzw. der Entsiegelung der ehemaligen
Stallanlage anzusetzen, bei der ca. 9.950 m? entsiegelt wurden. Es finden somit keine als Eingriffstatbe-
stand zu wertende zuséatzlichen Neuversiegelungen statt.

Landschaftsbildverdnderungen

Mit der Bebauung gehen Veranderungen des Landschaftsbildes einher. Es werden dabei lediglich vorbelas-
fete Flachen Uberpragt. Geringfiigige Landschaftsbildbeeintrachtigungen werden durch den Erhalt der
Gehdlzstrukturen an dem Gemeindeweg (Sehlsdorfer Weg) minimiert und durch geeignete MaBnahmen
der Gestaltung des Planbereiches (mit Bepflanzungen unter Verwendung einheimischer Gehélze an der
Westseite) vor Ort kompensiert.
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Zerschneldungseffekte

Mit den zuldssigen BaumaBnahmen werden bereits vorbelastete Flachen beansprucht. GroBflachige unzer-
schnittene Raume sind davon nicht betroffen, so dass bereits mit der Standortwahl dieser Beeintrachti-
gungsfaktor auf ein Minimum reduziert wurde.

Beeintrédchtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Die Konfliktanalyse erfolgt innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB — Anlage 1).

Es ist davon auszugehen, dass keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 - 3 betroffen werden.

Sejte; - 18-
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4.2  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
4.2,1 Entwicklung des Umweltzustandes bel Durchfiithrung der Planung

AusmaB der vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen

Fir die von der Uberplanung betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung der
voraussichtlichen Planungsauswirkungen und eine Bewertung (Einschétzung iber die Erheblichkeit) der
Auswirkungen vorgenommen.

Hinsichtlich des AusmaBes der durch das Planvorhaben resultierenden Wirkungen ist davon auszugehen,
dass sich diese geographisch auf das Vorhabengebiet und dessen Nahbereich beschrénken. Schutzgebiete
und Gebiete von besonderer Bedeutung werden nicht beeintrachtigt.

In nachstgelegenen Wohnbebauungen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Reflexionen
erwartet.

Nachhaltige und erhebliche Beeintrichtigungen (im Sinne eines Eingriffes nach der Naturschutzgesetz-
gebung) aufgrund von zusdtzlichen Flachenversiegelung/-teilversiegelung sind nicht gegeben.
Beeintréchtigungen des Grundwassers sind nicht relevant.

Zusétzliche geringfiigige Verdnderungen des Landschaftshildes sind kompensierbar. Neu zu errichtende
Anlagenteile gehen in der Hohe nicht Gber das MaB der umliegenden Bebauung hinaus und sind somit im
Komplex (bestehende landwirtschaftliche Anlagen) nur bedingt wahrnehmbar. Eine annéhernde Wieder-
herstellung des Landschaftsbildcharakters ist vor Ort méglich. Hierfiir werden vor allem im westlichen und
sidlichen Randbereich des Plangebietes MaBnahmen zur Kompensation realisiert.

Beeintrdchtigende, dauerhafte Fernwirkungen sind nicht vorhanden.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung am Standort wird es nach Realisierung des Vorhabens im Plan-
gebiet zu keiner Verdnderung der Gestalt oder der Artenzusammensetzung innerhalb geschiitzter bzw.
schutzwiirdiger Biotope kommen. Artenschutzfachliche Verbotstatbestéinde werden nicht beriihrt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

In Tabelle 1 - Vorhabenbestandteile und Wirkungen - sind wesentliche Wirkungen, die vom Vorhaben
hervorgerufen werden kénnen, aufgeflihrt worden.

Eine schutzgutbezogene Ubersicht iiber die Schwere der zu erwartenden Auswirkungen wird in Tabelle 2
- Beziehungen des Vorhabens zu den Schutzgiitern - dargestellt. Die potentiellen Auswirkungen des Vor-
habens sind dabei anhand der beschriebenen Naturraumausstattung und der vom Vorhaben ausgehenden
Wirkungen beurteilt worden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen durch Flachenversiegelung/-teilversiegelung
zwar erheblich (aus naturschutzfachlicher Sicht), jedoch bereits kompensiert (durch vorangegangene
Entslegelung) sind bzw. ausschlieBlich bereits stark bis m&Big vorbelastete Flichen betroffen sind. Art und
Umfang von notwendigen KompensationsmaBnahmen werden innerhalb der Eingriffsregelung im nachfol-
genden Abschnitt festgelegt.

Nachfolgend enthalten:
s  Tabelle 1: Vorhabenbestandteile und Wirkungen
s Tabelle 2: Beziehungen des Vorhabens zu den Schutzgiitern
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Tab. 1:Vorhabensbestandteile und Wirkungen

Vorhabenbestandtefle Wirkungen — nicht gegeben
X relevant
11234567819 ({10]11]12]13

Errichtung und Betrieb von PV-

Anlagen einschl. aller techni-

schen Anlagen und Nebenein- i R e R I I
rlchtungen

Verkehr - - - - - - - - -1 X | - - -
1 Segmentierung (landschaftlicher) Freiraume
2 Vegetationsverdnderung oder -beseitigung
3 Zerschneidung von Biotapstrukturen
4 Zerschneidungseffekte (Faunen)
5 Beeinflussung des Grundwasserhaushaltes
6 Offenlegung von Grundwasser
7 Beseitigung von Oberflachengewissern
8 Veranderung der Gewassermorphologie
9 Veranderung von Wasserstdnden und FlieBverhalten
10 Fernwirkungen durch Emissionen/Immissionen
11 Bodenabtrag/ Bodenverdichtung
12 Bodenversiegelung
13 Verdnderung des Landschaftshildes
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Tab. 2: Beziehungen des Vorhabens zu den Schutzgiitern
unter Beriicksichtigung kumulierender Wirkungen und der &kologischen Empfindlichkeit des Gebietes

1. Merkmale des Vorhabens
Anlagenbetrieb
2. Standort des Vorhabens
PV-Anlagen Nebane.'i-r:?ifc?ﬁtunge-n Transp?(r:ht:.nd ver

Siedlung 1 i 1
= Erholung 0 0 0
& landwirtschaftl. Nutzung i 1 0
% forstwirtschaftl, Nutzung 0 0 0
n Fischereiwirtsch. Nutzung 0 0 0
S | sonstige Nutzungen 0 0 0
g Verkehr 1 1 1

Ver- und Entsorgung 1 i 1

Kultur- u, Sachgiiter 0 0 0

Boden 0
£ Oberfldchenwasser 1 i 0
E Grundwasser 0 0 0
: Klima 0 0 0
g Luft 1 1 0
‘® | Pflanzen 2 0
o Tiere 2 0

Landschaft/Landschaftsbild 1 1 0

FFH-Gabiete 0 0 0

EU-Vogelschutzgebiete 1 1 0

NSG 0 0 0

Nationalparke 0 0 0
S | NP, BSRundL5G 0 0 0
E geschiitzte Biotope 0 0 0
E Wasserschutzgebiete 0 0 0

Gebiete mit Qualitats- 0 0 0
E normiberschreitung

Zentrale Orte und Sied- 0 0 0

lungsschwerpunkte

Gebiete des Denkmal-

schutzes, archiol. 0 0 0

bedeutsame Landschaften

3. Merkmale der maglichen Auswirkungen
0 keine Bezlehung
eine Beziehung besteht, erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen sind (unter Beachtung der Vermeidungs-
und VerminderungsmaBnahmen) nicht zu erwarten

aine Bezlehung besteht, die trotz Vermeidung/Verminderung erheblich nachteilig sein kann, Auswirkung jedach
kompensierbar (reversibel)

liberschidglg umweltunvertrdgliche Beziehung, die einen vertiefenden Untersuchungsaufwand und/oder Ver-
fahrens- oder Vorhabensalternativen (anderweitige Losungsmoglichkeiten) erfordert

umweltyvertragliche Beziehung, die das Vorhaben (Projekt) von vornherein verbietet
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4.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der bisherigen Nutzungen auszugehen.
Erheblich nachteilige Umweltbelastungen, aber auch relevante Wertverbesserungen der Schutzgiiter sind
von diesen Flachen bei Fortfihrung der Nutzung nicht zu erwarten.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Allgemein
Die folgende MaBnahme zur Eingriffsminimierung ist bereits bei der Standortwahl berlicksichtigt worden:
= Standortwahl auf bereits anthropogen (berpréagten Betriebsflachen einer ehemaligen Stallanlage
(Konversionsflache) im Randbereich des landschaftlichen Freiraumes,

Technische MaBnahmen erfolgen insbesondere mit dem Ziel der Vermeidung von Flachenversiegelungen
sowie der Reflexionsminderung. Dazu sind im Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen
folgende MaBnahmen von Belang:

« Verzicht auf Fundamentbauten im Bereich der freistehenden Modultische und der Zaunanlage,

+ Verwendung von Modulen der neuen Generation aus dunklem Mattglas (Antireflexionsglas).

Als eingriffsmindernde MaBnahme ist eine Landschaftsrasenansaat auf den Modulzwischenfléchen und die
dauerhafte Erhaltung und Pflege nach Bewirtschaftungskriterien vorgesehen, mit;

* FEinsaat Landschaftsrasen,

= keine Bodenbearbeitung,

+ keine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln,

« hdchstens 3x jahrlich Mahd (1. Mahd nicht vor dem 1. Juli d.1.), Abtransport des Mahagutes.

Weitere SchutzmaBnahmen dienen z.B. der Bewahrung von Vegetationsbestanden, Biotopflachen und der
Oberbodensicherung etc..
Um die Eingriffsfolgen zu minimieren, sind folgende SchutzmaBnahmen von Bedeutung:

= Vermeidung von gewasserschidigenden Einleitungen, sachgerechter Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (in der Bauphase),

+ Einhaltung der DIN 18300 bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten. Dies betrifft insbesondere den
Umgang mit Oberboden (auch DIN 18915). Zwischengelagerter Oberboden soll nicht mit Legumi-
nosen eingesat werden, um den Boden nicht zusétzlich mit Nahrstoffen anzureichern.

+« Die Boden- und Erdarbeiten sollen nach Méglichkeit am Ende des Sommers/ Herbstanfangs
durchgeflihrt werden, weil dann die Bdden i.d.R. die niedrigsten Wassergehalte haben und damit
die Verdichtungsgefahr am geringsten ist.

« Unndtige Beschadigungen der Vegetation wéhrend der Bau-/Riickbauphase werden bei Anwen-
dung der Vorschriften {iber den Schutz von Vegetation (DIN 18920; RAS, Teil: Landschaftsgestal-
tung, Abschnitt 4) verhindert. Die Wurzelbereiche der angrenzenden Gehdlzbesténde am
Sehlsdorfer Weg sollen nicht mit schweren Maschinen befahren werden oder als Lagerflachen etc.
genutzt werden, um Bodenverdichtungen oder mechanische Beschddigungen der Gehélze zu
vermeiden.

MaBnahmen des Artenschutzes

Sh. Artenschutzbeitrag (AFB, Anlage 1).
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5.2  Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen

Auch bei Realisierung aller Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bleiben unvermeidbare nachte/-
lige Beeintrachtigungen der Umwelt bestehen. Dazu zihlen jedoch ausschlieBlich die Beeintrichtigungen
des Landschaftsbildes.

5.3  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ausgeglichen sind nach § 15 BNatSchG Eingriffe deren beeintrachtigte Funktion(en) in gleichartiger Weise
wiederherstellt wird, Wird die Kompensation in dem betroffenen Naturraum in Art und Umfang gleichwer-
tig vorgenommen, gilt der Eingriff als ersetzt.

Das veranderte Landschaftsbild gilt als ausgeglichen, wenn ein Zustand erreicht wird, der es in gleicharti-
ger Weise ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des optischen Beziehungsgefiiges landschaftsgerecht
wiederhergestellt bzw. neu gestaltet. Ersetzt werden kénnen die Beeintréchtigungen im Zuge einer
gleichwertigen Neugestaltung des betroffenen Landschaftsraumes.

Dies betrifft in erster Linie die Wiederherstellbarkeit bzw. die Wiederherstelldauer von betroffenen Biotop-
typen. So ist die Zerstérung eines Biotoptyps mit einer kurzen Entwicklungsdauer ein ausgleich- bzw.
ersetzbarer Eingriff. Vor diesem Hintergrund werden die oben beschriebenen Eingriffe aufgrund der Uber-
prégung von Flachen (in der Regel Biotope der Wertstufe I) mit einer geringen Entwicklungsdauer als
kompensierbar eingestuft.

Die KompensationsmaBnahmen sind im jeweilig erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu
sichern, um Gkologisch und dsthetisch voll funktionsfahige Flachennutzungen zu gewahrleisten.

Zur Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und zu deren Pflege und Entwicklung verpflich-
tet sich die Vorhabentrégerin im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages.

Entwicklung innerhalb des Plangeltungsbereilches
Im Plangeltungsbereich wird festgesetzt:

Landschaftsrasen - MaBnahme A 1

Flachen innerhalb des ausgewiesenen Plangeltungsbereiches, die ohne Bebauung bleiben (Flachen zwi-
schen den einzelnen Modulfidchen, sonstige Freiflachen), sind mit Landschaftsrasen (Regelsaatgutmi-
schung RSM 7.1.1) anzuséen und dauerhaft als vegetationsbedeckte Griinfliche zu erhalten.

Innerhalb der ausgewiesenen Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft:

Gehélzpflanzung - MaBnahme M1
Schaffung einer dreireihigen Hecke im Westteil auf einer Gesamtfliche von 390 m2? (auBerhalb der Ein-
zaunung).
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Fir die Bepflanzung werden nur einheimische und standortgerechte Baume und Straucher in folgender
Artenzusammensetzung verwendet:

Stréucher:
Corylus avellana, Gemeine Hasel

Prunus padus, Gewdhnliche Traubenkirsche
Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hunds-Rose

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Rubus spec., Brombeere

Der Reihenabstand sowie der Abstand zwischen den Gehélzen betrégt 1,0 m. Die Randbereiche werden
als Pufferstreifen eingerichtet, welche der natiirlichen Sukzession (berlassen werden. Die Zusammenset-
zung hinsichtlich der Gehdlzverteilung ist prozentual ausgeglichen vorzunehmen.

Folgendes Pflanzmaterial wird verwendet:
- Kleinstrducher: Hei. 2xv, 80 - 100 cm (3- — 4-triebig),
niedrige Baume und GroBstraucher: Hei. 2xv, 150 - 175 c¢m (4- — 5-triebig).

Extensivgriinland — M2
Entwicklung von Extensivgriinland (Ansaat Regig-Saatgut fiir mittlere Standorte; Nordostdeutsches Tief-
land = Grundmischung - Frischwiese) auf einer Gesamtflache von 840 m2.

5.4  Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation — Bilanzierung

Die Eingriffsbewertung erfolat unter Zuhilfenahme der in Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
(LUNG 12/1999) vorgeschlagenen ,Methodischen Hilfen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs" sowie
gemaB des ,Fachaufsichtlichen Erlasses des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucher-
schutz an die unteren Naturschutzbehérden zur Bilanzierung von PVF vom 27.5.2011 (Eingriffs-/ Aus-
gleichshilanzierung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen (PVF)).

Das Ergebnis der Eingriffsbewertung auf der Grundlage der o.g. Methodik wird in der Tabelle 3 - Eingriffs-
[/ Ausgleichsbilanzierung - als Gegeniiberstellung aufgefiihrt.

Die Bilanz ergibt einen positiven Wert, womit die zuldssigen Eingriffe nach Realisierung der Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen als kompensiert betrachtet werden kénnen.

+ Nachfolgend enthalten:
Tab. 3 - Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

Seite: =25 -
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5.5 Sicherungen der KompensationsmaBnahmen

Pflege und Entwicklung

Die Landschaftsrasenansaatflachen/Griinlandflachen sind mind. 2-mal jéhrlich zu méhen. Das Mahgut ist
von der Fléche zu entfernen.

Die Pflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 2-jahrige Entwicklungspflege.
Sie erfolgen vorzugsweise als Herbstpflanzung ggf. auch im Friihjahr nach Beendigung der Frostperiode.
Wahrend der Pflegezeit sind die Pflanzflachen bei Bedarf zu wassern.

Die Pflanzfliche ist zum Schutz vor Wildverbiss mit einem Wildschutzzaun zu umgeben (Ursus-
Knotengeflecht, 1,8 m hoch, hasen- und rehwildsicher).

Die Flachen fiir Extensivgriinland werden 2-mal im Jahr gemaht (erste Mahd im Juni und die zweite nicht
vor dem 15. August und spatestens bis Ende September). Die Schnitthdhe betrdgt mind. 10 cm (nicht
tiefer). Das anfallende Mahgut ist von der Fliche zu entfernen. Es kann auf den Modulzwischenfléchen
breitflachig zur Samenibertragung des Wiesendrusches ausgebracht werden. Eine Mulchmahd ist unter-
sagt. Es erfolgt keine Diingung (mineralisch oder organisch) der Flachen oder der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sowie Bodenhilfsstoffen. Nachsaaten sind ausschlieBlich mit Regio-Saatgut fir mittlere Stan-
dorte (Nordostdeutsches Tiefland = Grundmischung - Frischwiese) durchzufiihren.

Zeltplan zur DUfCﬁft:fﬁfUﬂg der KompensationsmalBnahmen

Die Pflanzung hat spatestens in der Vegetationsperiode zu erfolgen, die der Rechtskraft dieses Be-
bauungsplanes folgt. Die Fertigstellung Ist der unteren Naturschutzbehtirde des LK Ludwigslust-Parchim
anzuzeigen. Die Entwicklung des Extensivgriinlandes erfolgt unmittelbar nach Fertigstellung der Pflan-
zung. Die Einsaat des Landschaftsrasens erfolgt spdtestens im Frithjahr nach Aufstellung der Modultische.,

Dienstbarkeit

Die Flachen fiir die KompensationsmaBnahmen (Teilstiick des Flurstiickes 38/4) sowie die Ausfiihrung und
Erhaltung der MaBnahmen selbst sind durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit in das Grundbuch si-
cherzustellen.

5.6 Planungsaussagen

Die Griinordnung wird in der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Te-
chentin ,Solarstromanlage Techentin® im zeichnerischen Teil (Teil A) und Bestimmungen durch Text (Teil
B) bzw. {iber die Vereinbarungen im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

5.7 MaBnahmen zur Ulberwachung der erheblich nachteiligen Auswirkungen
(Monitoring)

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen beschrénken sich im Wesentlichen auf die Land-
schaftsbildverdanderungen. Hierfir notwendige KompensationsmaBnahmen werden (ber die Griinordnung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzt. Die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen erfolgt gem&B Durchflhrungsvertrag und bedarf auBer der dauerhaften Pflege kelner welteren
Uberwachung.
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Die Gemeinde sieht darliber hinaus entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaB-
nahmen vor, inshesondere um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln:

Art der MaBnahme

Zeitpunkt / Turnus

Hinweise zur Durchﬂlhrung__

Kontrolle der Herstellung und
ordnungsgeméBen Entwicklung
der festgesetzten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen

Funf Jahre nach Erlangung der
Rechtskraft, in der Folge alle

finf Jahre

Ortsbegehung durch Bauamt,
Ergebnisdokumentation

Gab es unerwartete Konflikte
zwischen der Nutzung und be-
nachbarten Nutzungen oder
Auswirkungen auf die Umwelt

auf Veranlassung, oder nach
Information durch Fachbehdr-
den

Ggf. weitere Vertiefung Im er-
forderlichen Antragsverfahren
priifen (z.B. Immissionen)
Ortsbegehung durch Bauamt,
Ergebnisdokumentation
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6. Erklarung zum Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde gemaB der vorgegeben Struktur der Anlage zum BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB erstellt.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abge-
geben Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen wurden abgewogen. Im Rahmen der Abwagung
der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trégem &ffentlicher Belange wurden die umweltrelevan-
ten Anregungen und Hinweise vollumfanglich in die Planung aufgenommen und die Entwiirfe angepasst.

Sejte: - 28 -
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7. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Techentin ,Solarstromanla-
ge Techentin" mit einem Plangeltungsbereich von 1,9 ha GriBe erfolgt mit dem Ziel der stadtebaulichen
Ordnung sowie der Schaffung von Baurecht fiir ein sonstiges Sondergebiet zur Errichtung und zum Betrieb
einer Photovoltaik-Freiflichenanlage mit den dazugehéirigen Nebenanlagen und Versorgungseinrichtun-
gen.

Bei der Entwicklung des stddtebaulichen Konzepts werden vordergriindig potentiell beeintrachtigende
Faktoren analysiert. Zu berlicksichtigen waren vorhabenbedingt vor allem die Belange zum Schutze der
nachstgelegenen Wohnbebauung als auch umliegender geschiitzter Biotope bzw. relevanter besonders
und streng geschiitzter Arten.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind insbesondere die Belastun-
gen der Menschen im Gebiet durch Reflexionsereignisse sowie die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und
Landschaftspotentiale durch die Errichtung und den Betrieb der Solarstromanlage betrachtet worden.
Nachhaltige und erhebliche Beeintrdchtigungen (im Sinne eines Eingriffes nach der Naturschutzgesetz-
gebung) aufgrund von Flachenversiegelung/-teilversiegelung kénnen durch geeignete Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen kompensiert werden. Art und Umfang von notwendigen KompensationsmaBnahmen
sind bei der Eingriffsregelung Gber die Griinordnung im Plangebiet festgelegt worden.

Erheblich nachteilige Verdnderungen des Landschaftsbildes unter Berlicksichtigung der Vorbelastung des
Landschaftsbildraums sind nicht zu erwarten. Veranderungen am Standort werden durch geeignete MaB-
nahmen im Randbereich des Plangeltungsbereiches minimiert bzw. durch Eingriinungsmafnahmen (Schaf-
fung einer Heckenpflanzung und einer Extensivgrinlandflache) kompensiert.

Erheblich beeintrachtigende Fernwirkungen sind nicht zu erwarten. Unter Berlcksichtigung der Vorbelas-
tung am Standort wird es nach Realisierung des Vorhabens im Plangeltungsbereich zu keiner Veranderung
der Gestalt oder der Artenzusammensetzung innerhalb nachstgelegener geschiitzter bzw. schutzwirdiger
Biotope sowie in Schutzgebieten kommen.

Fir die im Wirkraum betrachteten relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs, 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG bei Einhaltung von VermeidungsmaBnahmen nicht berdhrt.

Die Errichtung und der Betrieb der Solarstromanlage stellt einen effizienten Beitrag zur Forderung des
Klimaschutzes dar. Im Planungsprozess wurden auch die klimarelevanten Auswirkungen des Vorhabens,
welches selbst eine MaBnahme des Klimaschutzes darstellt, betrachtet. Damit wurden nach Abs. 5 des §
1a BauGB und dem Grundsatz nach Satz 1 folgend die Klimaschutz relevanten Belange in die Abwagung
einbezogen.

Alternative Planungsmdglichkeiten waren nicht weiter zu priifen, da nur der gewahlte Plan geeignet ist,
die verfolgten stidtebaulichen Ziele auf einer Konversionsflache zu erreichen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die Umsetzung
der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfolgenden Planung und Realisie-
rung des Bauvorhabens zu Uberpriifen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Baugebietsentwicklung keine Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, die die Schutzgiiter Mensch, einschliefllich der menschlichen
Gesundheit. Tiere und Pflanzen mit der biologischen Vielfalt Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft sowie Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter im erheblich nachteiligen Mal3e beein-
trichtigen kénnen.
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