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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 11.11.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 mit der Gebietsbezeichnung ,Gewerbe-
gebiet Kalkhorst® beschlossen. In der selben Sitzung wurde auch die Aufstellung einer
Veranderungssperre sowie einer Vorkaufssatzung beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes gemal3 § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Planungsziel besteht darin, be-
stehende Gewerbenutzungen stadtebaulich zu ordnen und neue Gewerbeflachen zu
erschliel3en.

Durch die Uberplanung der bestehenden Gewerbebetriebe besteht die Moglichkeit,
Belange des Immissionsschutzes gutachterlich zu untersuchen und durch geeignete
Festsetzungen zu regeln. Weiterhin kann die Gemeinde einen Nutzungskatalog Gber
die zulassigen Nutzungen in dem Gewerbegebiet festlegen und damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten sowie Belange der Raumordnung bertck-
sichtigen. Die Gemeinde erhielt bereits Anfragen von Gewerbebetrieben, die sich in
Kalkhorst ansiedeln wollen. Daher méchte die Gemeinde zuséatzliche Gewerbeflachen
erschliel3en, um bestehende Arbeitsplatze in der Gemeinde zu erhalten und neue zu
schaffen.

Weiterhin plant die Gemeinde einen offentlichen Parkplatz zu errichten, um weitere
Stellplatze fur den ,minimare Entdeckerpark® bereitstellen zu kénnen.

Zuletzt beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst Planungsrecht fir einen Neubau der 6rt-
lichen Feuerwehr zu schaffen. Die ortliche Feuerwehr der Gemeinde Kalkhorst verfugt
an ihrem bisherigen Standort nicht mehr Gber geniigend Flachen, um einen zeitgema-
Ben Betriebsablauf zu gewahrleisten. Unter anderem durch die Anschaffung von
neuen Geratschaften ergibt sich ein erhohter Bedarf an Raumlichkeiten.

Die Gemeindevertretung hat am 08.04.2021 einen Brandschutzbedarfsplan fir das
Gemeindegebiet beschlossen. Dort wird folgendes ausgefihrt:

,Der bauliche Zustand der Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr Kalkhorst ent-
spricht nicht den Vorgaben der DIN 14092 (Feuerwehrhduser) und somit nicht den
Forderungen der Hanseatischen-Feuerwehrunfallkasse-Nord (HFUK). Aus diesem
Grund missen die vorhandenen Geratehdauser entsprechend der einschlagigen
Vorschriften ertlichtigt werden bzw. sind Neubauten anzustreben.”

Die Gemeinde hat sich aufgrund der Ergebnisse des Brandschutzbedarfsplanes dazu
entschlossen, einen Neubau fur die Ortliche Feuerwehr im Hauptort Kalkhorst zu

3



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 29
.Gewerbegebiet Kalkhorst* - Vorentwurf

errichten. Hierzu wurden verschiedene Standortalternativen geprtft. Die Prufung der
Standortalternativen wird unter 2.1 erlautert.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Libecker Bucht) zwischen der Hansestadt Lubeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmihlen und Klitz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klitz und
weiteren Gemeinden den Klutzer Winkel. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kiiste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 mit einer Grol3e von ca. 4,8 ha liegt
am westlichen Ortsrand von Kalkhorst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
16/1, 18/3, 21/2, 23/1, (teilw.), 136/2, 208, 209, 211, 212 und 214 (teilw.) der Flur 2 in
der Gemarkung Kalkhorst.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden durch einen StraRenstich der ,Neuen
Reihe, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Saden durch die ,Friedens-
straRe“ sowie im Westen durch gewerbliche Nutzungen und die ,Neue Reihe“ be-
grenzt.
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Luftbild des Plangebietes in Kalkhorst, © GeoBasis DE/M-V 2022

1.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 29 umfasst weder eine Malinahme der Innenentwicklung noch
verandert er die ZuldssigkeitsmalRstébe in einem Gebiet nach § 34 BauGB nur unwe-
sentlich, so dass ein vereinfachtes sowie ein beschleunigtes Verfahren nach den 8§ 13
und 13a BauGB nicht in Frage kommt. Der Bebauungsplan Nr. 29 wird daher im Re-
gelverfahren gemaR § 2 BauGB aufgestellt.

1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
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des Bebauungsplanes Nr. 29 wird im Flachennutzungsplan aktuell als Flachen fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (8 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB), gemischte Bauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO), gewerbliche Bauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO) und als Flache fiur die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) dargestellt.
Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan geandert. Kinftig wird Uberwie-
gend eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Teile des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 sind im Flachennutzungsplan weiterhin als gemischte Bauflachen
dargestellt. Aufgrund des geringen Umfangs bleibt das Entwicklungsgebot gewahrt.
Die Gemeinde weist darauf hin, dass der Vorentwurf der 10. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes die Flache fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr und den offentlichen Park-
platz noch nicht bertcksichtigte. Dies wird im weiteren Planverfahren erfolgen.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst

Planungsrecht

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert am 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),
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- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Richtlinien, DIN-Normen und Regelwerke kon-
nen im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel, Schlossstral3e 1, 23948 Klitz, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte MaRRstab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2022, Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Schubert, Grevesmihlen, Stand
20.04.2022, Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F. der 9. Anderung,
sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 in der Gemarkung Kalkhorst
verwendet.

Raumordnung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmiuhlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis®
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

Am 22.08.2022 fand ein Vor-Ort-Termin in der Gemeinde Kalkhorst mit dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg statt. Aus Sicht der Raumord-
nung bestehen keine Bedenken zu den Entwicklungsabsichten der Gemeinde beziig-
lich der Ausweisung gewerblicher Flachen.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortsdurchfahrt ,Friedensstral3e” (L 01). In-
nerhalb des Plangebietes befinden sich ein Gewerbebetrieb (Bauunternehmen) sowie
einige ehemals gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte und inzwischen leerste-
hende Gebaude. Der westliche Bereich des Plangebietes stellt sich als landwirtschaft-
liche Nutzflache dar.

Ostlich grenzen Gewerbebetriebe und Wohnnutzungen an den Geltungsbereich. Siid-
lich und teilweise umschlossen von dem Plangebiet befinden sich Ferienwohnungen.
Zudem grenzt sudlich eine Ausgleichspflanzung an des Plangebiet, die von der Pla-
nung nicht berdhrt wird.

Blick von der geplanten Zufart auf das Plan- Blick von
gebiet; eig. Aufn. Aufn.

Bestehende Halle auf der fur die Feuerwe bzw. Blick vom Westen auf die bestehenden Hallen im
den offentlichen Parkplatz vorgesehenen Flache; Norden des Plangebietes; eig. Aufn.
eig. Aufn.

Standortalternativenpriifung Feuerwehr

Die Gemeinde hat im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung bereits eine Prifung
von moglichen Standorten fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses durchgefihrt.
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Darstellung der untersuchten Standortalternativen fir den Neubau eines Feuerwehrgeréte-
hauses; eig. Darstellung

Standort 1: Der bisherige Standort ermdglicht, wegen der umgebenden Bebauung

keine bauliche Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses.

Standort 2: Die Lage innerhalb von Kalkhorst wirde im Einsatzfall eine Durchfahrt
durch die ,Neue Reihe* erfordern und ware somit potentiell langsamer
und mit mehr Stérungen fur die anliegenden Nutzungen durch Larm ver-

bunden als eine Lage an der Ortsdurchfahrt ,Friedensstralie®.

Standort 3: Die verkehrliche Anbindung an die ,Friedensstralle” ist ein klarer Stand-
ortvorteil, jedoch ware die Gemeinde gezwungen, den bestehenden
Spielplatz zu verlegen. Die Gemeinde verfolgte diesen Standort zunachst
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32, da sie keinen Zugriff
auf die Flache des Standortes 4 hatte. Inzwischen wurde die Planung

verworfen.

Standort 4: Die Lage an der ,Friedensstra3e” ermdglicht ein unmittelbares und ziel-
gerichtetes Ausricken der Einsatzkrafte. Zudem erweist sich die Orts-
randlage mit Uberwiegend gewerblichen Nutzungen im Umfeld aus im-

missionsschutzrechtlichen Griinden als positiv.
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2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Hintergrund der vorliegenden Planung sind im Wesentlichen drei Entwicklungsziele
der Gemeinde Kalkhorst:
1. Verlegung des Gewerbebetriebes am ,Brooker Weg“ in das Plangebiet
2.  Schaffung von zusatzlichen Parkplatzen fur den ,minimare Entdeckerpark®
3.  Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses und die daher notwendige Standort-
verlegung

Anlass fir die vorliegende Planung war die Erweiterungsabsicht des bestehenden Ge-
werbebetriebes am ,Brooker Weg“ und die damit verbundene erforderliche Standort-
verlagerung. Diese Umsiedelung in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 zum
Anlass nehmend, mochte die Gemeinde zusatzliche gewerbliche Flachen fir weitere
Gewerbebetriebe bereitstellen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 erfolgt die Konzentra-
tion der wesentlichen Gewerbebetriebe der Gemeinde an einen Standort.

Aufgrund der Erfahrungen aus den vergangenen Jahren konnte festgestellt werden,
dass in der Hauptsaison oftmals nicht ausreichend Parkplatze flr Besucher des ,mini-
mare Entdeckerparks” vorhanden waren. Diesem Umstand méchte die Gemeinde mit
der Errichtung eines o6ffentlichen Parkplatzes in fuRlaufiger Nahe zum ,minimare Ent-
deckerpark® begegnen.

Der o6ffentliche Parkplatz soll zur Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft
in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet werden. Zudem erfolgt eine Auflockerung
durch zahlreiche Baumpflanzungen, insbesondere zur Abgrenzung von der Feuer-
wehr.

Die Gemeinde hat sich mit verschiedensten Anordnungen des Neubaus des Feuer-
wehrgeratehauses sowie des angrenzenden Parkplatzes auseinandergesetzt. Insbe-
sondere die Zu- und Abfahrt der Feuerwehr im Einsatzfall darf keine Behinderung
durch andere Fahrzeuge erfahren. Daher erfolgt die ErschlieBung des offentlichen
Parkplatzes Uber das Flurstiick 23/1 und damit getrennt von der Erschlie3ung der Feu-
erwehr.

Weiterhin wurde der Baumbestand an der Friedensstral3e berlcksichtigt und kann
durch entsprechende Abstande, die durch die Ausweisung der Baugrenze gesichert
werden, erhalten bleiben. Auch die Nutzung des bestehenden Anschlusses an die
Friedensstral3e geht mit weniger Eingriffen in Natur und Landschaft einher als die
Schaffung eines neuen Anschlusses.

Festsetzungen

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE sind gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen
allgemein unzulassig. Die Gemeinde erachtet die Errichtung einer Tankstelle im Ge-
meindegebiet fur unndétig. Im Hinblick auf die aktuell stattfindende Mobilitatswende wird
jedoch die Errichtung von Ladestationen flr Elektrofahrzeuge gemalf3 8 9 Abs. 1 Nr. 12
i. V. m. Nr. 23b BauGB fir zuléssig erklart.

Die nach 8 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sowie

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke werden gemald 8 1 Abs. 6 BauNVO fur
allgemein unzuléssig erklart. Die Gemeinde beabsichtigt, berwiegend ortstypische
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Gewerbebetriebe (z. B. Bauunternehmen, Autowerkstatten) anzusiedeln, bei denen
Nutzungskonflikte mit den ausgeschlossenen Nutzungen naheliegend waren.

Bordelle sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO unzulassig. Dies geschieht
aufgrund der mit ihnen oftmals einhergehenden milieutypischen Begleiterscheinun-
gen, wie beispielsweise Alkohol- und Drogenkonsum, Kriminalitat oder ausbeuterische
Zuhalterei, und den damit verbunden negativen Auswirkungen auf das gesamte Ge-
werbegebiet.

Die Gemeinde untersagt zwei Arten von Lagerplatzen unter Rickgriff auf die Anhé&nge
1 und 2 der 4. BImSchV.

— Die Nr. 9.3 des Anhangs 1 der 4. BImSchV nimmt Bezug auf die Stoffliste des
Anhangs 2. Es wird damit sichergestellt, dass auf einem Lagerplatz im Plan-
gebiet keine Stoffe, von denen erhebliche Geruchsbelastigungen ausgehen
kénnen, gelagert werden.

— Unter Nr. 9.11.1 des Anhangs 1 der 4. BImSchV werden Lagerplatze zum Be-
und Entladen von Schuttgutern, die im trockenen Zustand stauben konnen,
durch Kippen von Wagen oder Behaltern oder unter Verwendung von Baggern,
Schaufelladegeraten, Greifern, Saughebern oder ahnlichen Einrichtungen so-
wie Anlagen zur Erfassung von Getreide, Olsaaten oder Hillsenfriichten, aufge-
fuhrt. Dadurch, dass auch derartige Lagerplatze untersagt werden, erachtet die
Gemeinde erhebliche negative Auswirkungen durch Staube und Erschitterun-
gen fur ausgeschlossen.

Stoffliste des Anhangs 2 der 4. BImSchV

Acrylnitril, Chlor, Schwefeldioxid, Sauerstoff, Ammoniumnitrat oder ammonium-
nitrathaltige Zubereitungen der Gruppe A nach Anhang | Nummer 5 der Gefahr-
stoffverordnung, Alkalichlorat, Schwefeltrioxid, ammoniumnitrathaltige Zubereitun-
gen der Gruppe B nach Anhang | Nummer 5 der Gefahrstoffverordnung, Ammoniak,
Phosgen, Schwefelwasserstoff, Fluorwasserstoff, Cyanwasserstoff, Schwefelkoh-
lenstoff, Brom, Acetylen (Ethin), Wasserstoff, Ethylenoxid, Propylenoxid, Acrolein,
Formaldehyd oder Paraformaldehyd (Konzentration = 90 %), Brommethan, Methyl-
isocyanat, Tetraethylblei oder Tetramethylblei, 1,2-Dibromethan, Chlorwasserstoff
(verflussigtes Gas), Diphenylmethandiisocyanat (MDI), Toluylendiisocyanat (TDI),
Stoffe oder Gemische, die gemalR der Verordnung (EG) Nr. 1272/2008 in die Ge-
fahrenklasse ,akute Toxizitat" Kategorien 1 oder 2 einzustufen sind

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE ist eine maximale Firsth6he von 15,0 m zu-
lassig. Fur die festgesetzte Firsthohe wird als Bezugspunkt die mittlere Bestandsho-
henlage der tUberbaubaren Grundstiucksflache festgesetzt. Die Firsthéhe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. Dachaufbauten, wie Entliftungsschachte von Filter- und Klimaanlagen,
durfen die zulassige Firsthbhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

In dem Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bauli-
che Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten die Grenzab-
sténde der offenen Bauweise.

Zur Forderung des Einsatzes von erneuerbaren Energien sind bei der Errichtung von
Gebauden bauliche und sonstige technische Malinahmen zur aktiven Nutzung der
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solaren Strahlungsenergie auf mindestens 20 % der Dachflachen vorzusehen. (8 9
Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften wurden auf den aktuellen Bestand
abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der
baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung der Ortslage gewahrleisten.

Fur die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung der 1. Anderung vom 17.10.2017. Diese gilt auch fur Teil-
bereiche des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes. Die Gemeinde fasst die
Gestaltungsvorschriften flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ganz-
lich neu.

In dem Gewerbegebiet GE ist die Ausbildung des Hauptgebdudedaches als Flach-
dach, Pultdach oder flachgeneigtes Satteldach mit einer Dachneigung von héchstens
20° zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zulassig. Unbeschich-
tete Eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig. Es sind 50 % der Dach-
flachen von Gebauden als extensive Griundécher mit einer Aufbauschicht von mindes-
tens 10 cm auszubilden. Sofern aus Grunden der Gebaudestatik die Ausbildung von
Griundéachern nicht in dem erforderlichen MalR méglich ist, darf der Griindachanteil ent-
sprechend reduziert werden. Der reduzierte Grindachanteil ist anderweitig auszuglei-
chen.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Die Verwen-
dung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist un-
zulassig.

Fassaden mit einer Gesamtlange tber 30,0 m sind mindestens alle 10,0 m vertikal zu
gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder Ruckspriinge, der
Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der Fassadenbegriinung zulas-

sig.

Von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Stellplatze von Abfallbehaltern sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgit-
tern zu versehen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig.
Abschliel3end wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung

M-V erlassenen Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die neu zu erschlieBenden Bereiche des Gewerbegebietes sollen Gber eine Anbin-
dung an die Friedensstral3e (L 01) erfolgen. Geplant ist die bestehende Zufahrt zur
landwirtschaftlichen Nutzflache, auch um den Eingriff in den Baumbestand gering zu
halten, zu nutzen und auszubauen. Es ist ein fur ein Gewerbegebiet ausreichend di-
mensionierter StralRenraum vorgesehen, der in einer Wendeanlage mindet, die fir ein
3- bzw. 4-achsiges Fahrzeug geeignet ist.

Fur den offentlichen Parkplatz wird die bestehende Zufahrt Gber das Flurstiick 23/1
genutzt. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die besondere Eig-
nung dieser Erschlie3ung ergibt sich aus der direkten Verbindung, die diese Zufahrt
zum ,minimare Entdeckerpark” darstellt.

Der Neubau des Feuerwehrgeratehauses soll Gber die bestehende Zufahrt zur Frie-
densstral3e erfolgen. Zur Sicherstellung einer ungehinderten Ausfahrt der Einsatzfahr-
zeuge im Einsatzfall sind die Stellplatze der Feuerwehrleute nordlich des Feuerwehr-
gebdudes angeordnet. So soll eine Behinderung der Einsatzfahrzeuge durch die an-
kommenden Pkws der Feuerwehrleute vermieden werden. Zur Verdeutlichung wurden
in der Planzeichnung die in Aussicht genommenen Fahrspuren dargestellt. Inwiefern
hier eine bauliche Trennung der Fahrspuren erforderlich ist, wird im weiteren Planver-
fahren zu klaren sein.

Die Gemeinde hat sich entschlossen die ebenfalls bestehende Zufahrt westlich des
geplanten Feuerwehrgebaudes mit in den Geltungsbereich aufzunehmen. Diese Zu-
fahrt befindet sich im privaten Eigentum. Ob hier eine alternative Zu- und Abfahrt fur
die Feuerwehr geschaffen werden kann, ist im weiteren Planverfahren zu klaren.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 be-
tragt ca. 4,8 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaflien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Gewerbegebiet 39 070
Flache fur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr” 2 820
Parkplatz, offentlich 1280
Grunflachen 930
Verkehrsflachen 3850
Plangebiet, Summe 47 950

3. Ver- und Entsorgung
Die technische Erschlieliung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-

dene Anlagen entlang der ErschlieRungsstralien ,Neue Reihe“ kdnnen neu zu errich-
tende Anschliisse angebaut werden.
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Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaflinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmiuhlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schliisse sind durch den Antragsteller (kinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert.
Nicht benétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den Erschlie-
Ber zurtickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemal 8§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmiuhlen zu beantragen und bedurfen der Genehmigung.

Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherstellung einer ausreichen-
den Ldschwasserversorgung kann der Sudlich des Geltungsbereiches befindliche
Teich herangezogen werden. Der ca. Teich ist im Eigentum der Gemeinde und stellt
ein Loschwasserreservoir von tber 96 m3 dar. Insgesamt kann daher der Loschwas-
serbedarf fur den Grundschutz sichergestellt werden.

3.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmiuhlen. Neuanschlusse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Fir die ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung
des Leitungsbestandes Schmutzwasser in der Stral’e ,Neue Reihe” erforderlich.

Die Gemeinde hat fur das Plangebiet ein Bodengutachten der Baustoff- und Umwelt-
labor GmbH, Stand 15.12.2022, anfertigen lassen. Als wesentliches Ergebnis des Gut-
achtens konnte festgestellt werden, dass eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht moglich ist.

Im Rahmen des Vorentwurfes wird der zustandige Zweckverband beteiligt, so dass
Informationen zum Leitungsbestand eingeholt werden und eine mggliche Einleitung in
bestehende Regenwasserleitungen geprift wird. Zum Planentwurf soll eine Konzep-
tion zur Ableitung des Niederschlagswassers vorliegen.
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3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt.

Die Gemeinde Kalkhorst wird von der Netz Lubeck GmbH mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrsfla-
chen vorhanden. Fiur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der
Telekom zu fuhren.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fuhrt erfah-
rungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spate-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflr, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landrétin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen Malinahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veréanderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG
M-V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Grundstiicke befinden sich mit Ausnahme des Bauunternehmens im Eigentum der
Gemeinde. Die Planungs- und ErschlielBungskosten tragt die Gemeinde Kalkhorst. Die
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Gemeinde beabsichtigt die Refinanzierung durch die Vermarktung der erschlossenen
Grundstuicke.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes po-
tentiell Beeintrachtigungen durch Immissionen fiir angrenzende, schiitzenswerte Nut-
zungen verbunden sind. Daher hat die Gemeinde eine Schalltechnische Untersuchung
bei der ALN Akustik Labor Nord GmbH in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse liegen zum
Zeitpunkt des Beschlusses Uber den Vorentwurf noch nicht vor und sollen daher bei
der Erarbeitung des Planentwurfes bertucksichtigt werden.

6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemafl § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht legt als gesonderter Teil der Begrindung die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemald 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

FUr den Bebauungsplan Nr. 29 ,Gewerbegebiet Kalkhorst” der Gemeinde Kalkhorst
werden innerhalb des Umweltberichtes die voraussichtlich  ermittelten
Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

1.1 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich der Ortslage Kalkhorst, un-
mittelbar an der Landesstra3e 01. In dem wirksamen Flachennutzungsplan wird die
Flache als gewerbliche Bauflache und als Flache fur Landwirtschaft dargestellt, derzeit
erfolgen beide Nutzungen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,8 ha. Sudlich
angrenzend befindet sich die LandesstralRe 01. Im Norden und Osten wird das Plan-
gebiet durch die Bebauung der Ortslage Kalkhorst begrenzt. Westlich schlief3t sich
eine intensiv genutzte Ackerflache an.

1.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 besteht in der Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Erweiterung des Gewerbegebietes
der Gemeinde Kalkhorst. In einem Bereich, der teilweise bereits gewerblich genutzt
wird, soll durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes die Moglichkeit eroffnet wer-
den, das vorhandene Gewerbegebiet zu erganzen.

Diese Ziele sollen innerhalb der Festsetzung eines Gewerbegebietes gemall § 8
BauNVO erreicht werden. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird so-
mit die Nutzung der Flache als Gewerbegebiet planungsrechtlich zulassig sein.

Zudem beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst Planungsrecht fiir einen Neubau der ort-
lichen Feuerwehr zu schaffen. Die 6rtliche Feuerwehr der Gemeinde Kalkhorst verfugt
an ihrem bisherigen Standort nicht mehr Gber geniigend Flachen, um einen zeitgema-
3en Betriebsablauf zu gewahrleiten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen
Geratschaften ergibt sich ein erhdhter Bedarf an Raumlichkeiten.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanungen
2.1 Fachgesetzte

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und » Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere * Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

_ *= BImSchG

Klima/Luft = BImSchV

Kultur- und = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachguter

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich:
e im landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011)
e im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)
e im Tourismusschwerpunktraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011)

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekustenland (1)
Grof3landschatft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Klitzer Winkel (101)
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Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an die Ortslage Kalkhorst
werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es erfolgt eine
Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur den planungsrelevanten Be-
reich:

e Der Boden der Gemeinde Kalkhorst ist als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit® dargestellt (siehe Karte 4),

¢ In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Kalkhorst teilweise als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwur-
digkeit und teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit*
verzeichnet (siehe Karte 6),

e Die Gemeinde Kalkhorst ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7),

e Die Gemeinde Kalkhorst weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit auf (siehe Karte 8). Die
Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist iberwiegend mit Stufe
1- geringe Schutzwurdigkeit bewertet (siehe Karte 9),

¢ Das Plangebiet sowie die gesamte Gemeinde Kalkhorst liegt auf3erhalb von eu-
ropaischen Schutzgebieten (SPA, GGB). Das nachstgelegene GGB ist in stid-
Ostliche Richtung ca. 1 400 m entfernt (siehe Karte 10),

¢ Die Gemeinde Kalkhorst ist beziglich der Bedeutung fur die Sicherung der Er-
holungsfunktion der Landschaft teilweise als ,Bereich mit besonderer Bedeu-
tung” teilweise als ,Bereich mit herausragender Bedeutung® dargestellt (siehe
Karte 13).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine entgegenstehenden Konflikte
ableiten.

Fachgutachten
Es liegt eine Baugrunduntersuchung vor.
Fir das Plangebiet wird zum Entwurf ein Larmgutachten erstellt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 als ge-
werbliche Bauflache und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zur Berticksich-
tigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleit-
planung wird der Flachennutzungsplan geandert.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Kalkhorst verfligt Uber keinen Landschaftsplan.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb der Gemeinde Kalkhorst befinden sich folgende Schutzgebiete:
e GGB DE 2032-301 ,Lenorenwald“ (Studdstlich des Plangebietes in ca.
1 300 m Entfernung)

e Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr. 113) ,Lenorenwald” (Sud-Sudéstlich des
Plangebietes in ca. 400 m)
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FEH-/SPA-Vertraglichkeit

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet sowie der vorhandenen Stor-
wirkungen durch Siedlungsbereiche und Verkehrsachsen wird von keinen beachtli-
chen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung ausgegangen. Eine vertiefende
Erarbeitung einer FFH-Prifung ist nicht notwendig.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf? 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
henden Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von 50 m (Wirkzone I) befinden sich die folgenden gemaf § 20
NatSchAG M-V geschutzten Biotope:
- NWMO04805 — Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes, in ca. 25 m Entfernung

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone Il) befinden sich die folgenden gemaf § 20
NatSchAG M-V geschutzten Biotope:
-  NWMO04821 - Stehendes Kleingewasser einschlief3lich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — 6stlich des Plangebietes, in ca. 130 m Entfernung
- NWMO04822 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — nérdliche des
Plangebietes, in ca. 100 m Entfernung
-  NWMO04833 — Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — 6stlich des Plangebietes, in ca. 115 m Entfernung
-  NWMO04805 - Stehendes Kleingewéasser einschliel3lich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes, in ca. 13 m Entfernung
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Abb. 1: Darstellug der geschUtzten Biotope im Umfeld (200 m) des Plagebie
FOS-Datenbank, © GeoBasis DE/M-V 2021.
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Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich in ca. 160 m Entfernung eine Hecken-
struktur. Diese ist im Geoportal M-V als naturnahe Feldhecke (NWM04832) dargestellt
und gemal} dieser Darstellung nach 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Nach
der aktuellen Auspragung ist diese Heckenstruktur nicht mehr als naturnahe Feldhe-
cke zu betrachten. Der 0Ostliche Teil der Hecke ist nach aktuellen Kartierungen nicht
mehr vorhanden. Der darauffolgende Heckenteil grenzt von zwei Seiten an Bebauung
bzw. Verkehrswege und befindet sich damit nicht mehr in der freien Landschaft. Le-
diglich der nordliche Teil der Heckenstruktur befindet sich in der freien Landschaft,
dieser ist mit einer Lange von 40 m allerdings nicht lang genug, um dem Schutzstatus
des 8 20 NatSchAG M-V zu entsprechen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde geprift, ob mit der
Umsetzung der Planung unzuldssige Malihahmen gemal3 § 20 NatSchAG M-V eintre-
ten kdnnen. Gemal § 20 NatSchAG M-V sind MalRnahmen, die zu einer Zerstdrung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen fihren
kénnen unzulassig.

Die gesetzlich geschitzten Biotope ndrdlich und 6stlich des Plangebietes werden
durch den Bebauungsplan Nr. 29 nicht erheblich beeintrachtigt. Die 6stlich gelegenen
geschutzten Biotope befinden sich bereits innerhalb der Ortslage Kalkhorst und sind
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dementsprechend anthropogen vorbelastet. Mit der vorliegenden Planung wird der Ab-
stand des bestehenden Gewerbegebietes und den im Norden davon vorhandenen ge-
schitzten Biotopen nicht verandert. Demnach entstehen auch in diesem Bereich keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch den Bebauungsplan Nr. 29.

Die stehenden Kleingewasser mit inrer Ufervegetation, in der ndheren Umgebung des
Plangebietes, werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
Die drei Kleingewasser befinden sich bereits innerhalb bzw. im Randbereich der Orts-
lage Kalkhorst. Die 6stlich des Geltungsbereiches liegenden Kleingewdasser sind be-
reits von Bebauung umgeben. Mit dem geplanten Gewerbegebiet ndhert sich die Be-
bauung an diese Kleingewasser nicht an. Eine Annadherung der Bebauung erfolgt bei
dem sudlich des Plangebietes gelegenen Kleingewasser. Dieses befindet sich im
Randbereich der Ortslage Kalkhorst und ist umgeben von einem Zierrasenstreifen,
welcher regelmaldig gemaht wird. Im Norden grenzt die Friedensstral3e an das Klein-
gewasser und im Osten, Stden und Westen grenzt ein Radweg an das Kleingewasser
an. AulRerdem befindet sich in direkter Nahe der Sportplatz der Ortslage Kalkhorst so-
wie ein Spielplatz. Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 erfolgt die geringfiigige Annaherung
des bereits vorhandenen Gewerbegebietes an dieses Kleingewasser. Aufgrund der
bereits bestehenden anthropogenen Nutzungen, unmittelbar an dem Kleingewasser
und der damit vorhandenen Vorbelastung sowie der geringen Annéhrung des Gewer-
begebietes entsteht durch den Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Kalkhorst keine
erhebliche Beeintrachtigung dieses Kleingewassers.

Aufgrund der dargestellten Argumentation und der bestehenden Vorbelastungen wird
im vorliegenden Fall nicht die Notwendigkeit eines Ausnahmeantrages gemaf 8§ 20
Abs. 3 gesehen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen der Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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Basisszenario
Fir den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sie sich auf
sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft beziehen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 soll das bestehenden Gewerbegebiete geordnet und
auf einer vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flache erweitert werden.

Im Umfeld des Plangebietes werden die Flachen tberwiegend als Wohngebiet sowie
als landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Der Uberplanten ackerbaulich sowie gewerblich genutzten Flachen ist keine Erho-
lungsfunktion zuzuordnen.

Die Bedeutung des Plangebietes fir die landschaftsgebundene Erholung sowie fiir die
Freizeitnutzung wird nicht zunehmen. Dieser Aspekt ist dementsprechend nicht naher
zu betrachten

Larmimmissionen
Im Zuge der Entwurfserarbeitung wird ein Larmgutachten fur den Bebauungsplan
Nr. 29 erstellt.

Visuelle Wahrnehmung
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Kalkhorst. Der Gel-
tungsbereich ist von der Landstraf3e 01 einsehbar.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich einer bestehenden Ortslage. Es wird mit
der Umsetzung der Planungsziele, ggf. unter Beachtung von LarmschutzmalR3nahmen,
von einer Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen.

Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das bestehende Gewerbegebiet in seiner
jetzigen, ungeordneten Form erhalten. Ebenso bleibt die Ackerflache als Landwirt-
schaftliche Flache bestehen.

Zusammenfassung

Insgesamt geht die Stadt davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betrachtlichen
negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Ortslage
Kalkhorst kommen wird, da bereits Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbe-
gebiet vorhandenen sind.
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3.3

Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

Tiere

Vorkommen gefahrdeter Arten
Vielfalt von Tieren

Pflanzen

Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
Geschitzte Pflanzen
Biotoptypen

Biologische Vielfalt

Naturnahe

Vielfalt

Biotopverbund

Lage in Schutzgebieten

Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europa-rechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-satzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-haben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.
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- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen fest-ge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zu-griffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche européische Vogelarten gemald Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehorigen Anlagen einschl. regelmafdig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschutzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

S

(2) Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen sowie Mal3-nah-
men zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert.
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(3) Die Naturschutzbehorde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Die Grundlage fur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbaumen geregelt.

Geschltzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung
erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fir die Ermittlung der Eingriffe. Ein Grof3teil
des Plangebietes wird als Gewerbegebiet und als intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache charakterisiert. Diese Biotope besitzen eine niedrige Wertigkeit.

Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist gepragt durch das bestehende Gewerbegebiet und eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Somit weist er Geltungsbereich eine geringe
biologische Vielfalt auf.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Tiere

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet. Mit der Umsetzung der Planungsziele sind potentiell Verbots-
tatbestande geman 8§ 44 BNatSchG mdglich. Aus diesem Grund wird ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Dieser zeigt ggf. notwendige Mal3nahmen
auf, um das Eintreten dieser Verbotstatbestande zu verhindern.

Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 4 B&dume. Keiner dieser Baume ist gemaf
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Mit der Umsetzung der Planungsziele mis-
sen 2 der 4 Baume entfernt werden. Diese werden nach dem Baumschutzkompensa-
tionserlass ausgeglichen.
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Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur Ein-
zelbdume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men grol3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbaume betroffen
sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erftillt. Im Plange-
biet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Planungsziele not-
wendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Ein-
zelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe von
130 cm uber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und B&aume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuihrt. Fir die gemaR § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Geholze wird ein entsprechender Fallantrag gestellt.

Tab. 1. Funktionsverlust durch Baumrodungen gemaf Baumschutzkompensationserlass M-V.

el | e
1 Weide (Salix) 94 1
2 Linde (Tilia) 94 1
Ausgleich Einzelbaume - Gesamt 2

Die Gemeinde Kalkhorst méchte die Ausgleichspflanzungen im Plangebiet durchfih-
ren. Innerhalb des Plangebietes werden mehrere heimische Laubbaume entlang der
Verkehrsflachen und Stellplatze gepflanzt. Zwei dieser Laubbaume dienen als Aus-
gleichsbaume fur die zu fallenden Baume.

Biologische Vielfalt
Die Flachen des Plangebietes sind bereits stark anthropogen vorbelastet. Mit der
Durchfihrung der Planung entstehen keine maf3geblichen Beeintrachtigungen fir die
biologische Vielfalt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die bestehenden Habitate erhalten. Mit
einer bleibenden anthropogenen Nutzung dieses Bereiches ist aufgrund dieser Nut-
zungen von keiner Erhdhung der biologischen Vielfalt auszugehen.

Bewertung - Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
Tiere

Bei der Nichtdurchflihrung der Planung wirde das bestehende Artenspektrum erhal-
ten bleiben.
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Pflanzen

Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten. Die vorhandenen Baume wirden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung vollstandig erhalten bleiben.

Biologische Vielfalt
Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt eher geringe Auswirkungen zu
erwarten. Die vorhandenen Biotope weisen eine geringe Wertigkeit auf.

Bewertung - Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Unter Berilcksichtigung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen kann das Eintreten
von Verbotstatbestanden gemanR § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Pflanzen
Streng geschutzte Arten sind von der Planung nicht betroffen.

Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen von Baumen, z.B.
entlang der ErschlieBungsstral3e, vorgesehen.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten. Es
wird lediglich eine Ackerflache Uberplant und das entstehende Gewerbegebiet wird
durch eine Heckenpflanzung und mehrere Baumpflanzungen sowie eine Mahwiese
aufgewertet.

3.4 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden“ we-
sentliche Funktionen. Er tbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fiur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fir dessen Ernahrung, als Standort fiir die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich des Plangebietes am westlichen Orts-

rand der Ortslage Kalkhorst folgende Bodentypen verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseu-
dogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley
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(Amphigley); Grundmorénen, mit starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwas-
sereinflul3, eben bis kuppig. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird
die Schutzwiirdigkeit des Bodens als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdig-
keit” dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die natlrliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die intensiv
ackerbaulich genutzte Flache und das bestehende Gewerbegebiet bereits verandert.
Die mal3geblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden entstehen durch dau-
erhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Es erfolgt die Nachnutzung bzw. Ergédnzung eines bereits vorbelasteten Standortes.
Es wird dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die
zusatzlichen Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bertcksich-
tigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berucksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tab. 2: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion hach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens- | Die Lebensraumfunktion fir Tiere ist auf und im Boden
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und | im Bereich des Gewerbegebietes und der intensiv land-
Bodenorganismen wirtschaftlich genutzten Ackerflache eingeschrankt.

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden
keine potentiellen Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachti-
gungen fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme
von Boden bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt.
b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwas-
insbesondere mit seinen Wasser- und | serschutzzonen.

Néhrstoffkreislaufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau- | Die Gemeinde hat flr das Plangebiet ein Bodengutach-
medium fur stoffliche Einwirkungen auf | ten der Baustoff- und Umweltlabor GmbH, Stand
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum- | 15.12.2022, anfertigen lassen. Als wesentliches Ergeb-
wandlungseigenschaften insbesondere | nis des Gutachtens konnte festgestellt werden, dass
auch zum Schutz des Grundwassers eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers nicht moglich ist.

Im Rahmen des Vorentwurfes wird der zustéandige
Zweckverband beteiligt, so dass Informationen zum Lei-
tungsbestand eingeholt werden und eine mdgliche Ein-
leitung in bestehende Regenwasserleitungen gepruft
wird. Zum Planentwurf soll eine Konzeption zur Ablei-
tung des Niederschlagswassers vorliegen.

2. Funktion als Archiv der Natur- | Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand

und Kulturgeschichte keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Alt-
lasten oder altlastenverdachtigen Flachen.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Durchfihrung der Mal3nahme wurde die jetzige Nutzung bestehen bleiben.
Die bestehende Bodenfunktion wirde keine weitere Verschlechterung erfahren. Auf
die bestehenden Vorbelastungen wurde bereits eingegangen, so dass von einer ge-
ringen bestehenden Bodenfunktion auszugehen ist.

Bewertung — Schutzqut Boden
Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Beriicksichtigung des notwendigen Ausgleiches flr die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser
Bewertungskriterien

Grundwasser

- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser

- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewéasser

- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen dargestellt.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes ist kein Oberflachengewésser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen. Aufgrund der
hohen Abdeckung des Grundwassers sind mit der Umsetzung der Planung keine Ver-
anderungen zu erwarten.
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Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen bestehen bleiben.

Bewertung — Schutzgut Wasser
Es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

3.6  Schutzgut Flache

Bewertungskriterien

- Grol3e der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnahe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch L&rm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen eine Erweiterung
des Gewerbegebietes im westlichen Bereich der Ortslage Kalkhorst. Es kommt dabei
zu weiteren Versiegelungen durch die Ergédnzung von Gewerbegebauden. Dazu wer-
den ca. 4,8 ha intensiv ackerbaulich genutzte Flache Uberplant.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes kommt es zu einem zusétzlichen Flachen-
verbrauch von ca. 1,8 ha. Diese Erweiterung des Gewerbegebietes geschieht auf In-
tensivackerflache. Dieser Flachenverbrauch wird fir die Erganzung eines Gewerbe-
gebietes als relativ gering eingeschatzt. Diese Versiegelung wird im Rahmen der Ein-
griffsbilanzierung betrachtet und es werden entsprechende Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen zugeordnet. Es erfolgt keine zusatzliche Zerschneidung der freien
Landschaft, da das Plangebiet direkt an die Ortslage Kalkhorst angrenzt.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde die bestehende Nutzung erhalten bleiben.
Fur die Gemeinde Kalkhorst steht die Erweiterung des Gewerbegebietes aufgrund ho-
her Nachfrage im Vordergrund.

Bewertung — Schutzgut Flache

Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch
von freier Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt das Plangebiet bereits zum Teil ein
Gewerbegebiet dar. Die Erweiterung erfolgt auf intensiv genutzter Ackerflache.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.
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3.7 Schutzgut Luft und Klima

Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veréanderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst und wird dem
Binnenplanarklima zugeordnet. Die Gemeinde Kalkhorst liegt in einem niederschlags-
normalen Gebiet. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagshdhe liegt zwischen
550-600 mm. Die Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Bin-
nenland. Grof3e Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigen-
schaften dieser Landschaftszone. (vgl. GLRP 11.2.4.1 Klima und Luft- Gegenwartiger
Zustand).

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn intensiv genutzte Ackerflachen besit-
zen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitungen ge-
setzlich zulassiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der hier betrachteten Pla-
nung nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das
Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beein-
flussen konnten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich die derzeitigen Klimaparameter nicht
verandern.

Bewertung — Schutzqgut Klima und Luft
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird mit der Umsetzung der Planungs-
ziele nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgtter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei den im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmalen muss vor
Beginn jeglicher Arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
nen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MalRnah-
men tragt der Verursacher des Eingriffs 8 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-
V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
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der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V, Fachbe-
reich Archaologie, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall 8§ 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zustdndige Untere Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére keine Veranderungen des gegenwartigen Zu-
standes zu erwarten.

Bewertung - Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

3.9 Schutzgut Landschaft

Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit

- Erholung

Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile
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Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fir das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Das Plangebiet wird durch das bestehende Gewerbegebiet und eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflache strukturiert. Die strukturgebenden Elemente sind die
Gebaude des Gewerbegebietes innerhalb des Geltungsbereiches. Aus diesem Grund
wird die Vielfalt des Plangebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Innerhalb des Plangebietes ist die Ackerflache als landschaftstypische Struktur vor-
handen. Der Geltungsbereich wird von dem bestehenden Gewerbegebiet und der
landwirtschaftlichen Nutzung dominiert. Das Relief ist im Bereich des Plangebietes
flach ausgepragt und weist keine charaktergebenden Strukturen auf. Dementspre-
chend werden die Eigenart und Schonheit als enorm beeintrachtigt eingeschatzt.

Naturlichkeit
Das Plangebiet ist durch die derzeitige Nutzung vollstandig anthropogen tberformt.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Orts- und Landschaftsbild ist aktuell durch das Gewerbegebiet und die Ackerfla-
che gepragt. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes entstehen durch die
ungeordnete gewerbliche Flache. Dieser Bereich besitzt keine klare Struktur, dadurch
entsteht ein ungeordneter Eindruck.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet einer geringen Freizeit und Erholungsnutzung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 ergeben sich Veranderungen in Bezug auf das Land-
schafts- bzw. Ortshild. Um diese Veranderungen zu minimieren wird das Plangebiet
nach Sudwesten mit einer Hecke zur freien Landschaft abgegrenzt. Ebenfalls wird
durch die geplante Hecke das Erscheinungsbild des Ortseingangs der Ortslage Kalk-
horst geschiitzt. AuRerdem erfolgt die Neuordnung eines bisher unklar strukturierten
Bereiches. Aufgrund dieser Hecke und dem angrenzenden bereits bestehenden Ge-
werbegebiet, welches die Landschaft pragt, sowie der Neuordnung des Gewerbege-
bietes ist die Betroffenheit des Schutzgutes Landschaft gering.

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Nattrlichkeit

Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu einer Erweiterung des bestehen-
den Gewerbegebietes angrenzend an die Ortslage Kalkhorst. Landschaftsgliederndes
Strukturelement sind vor allem die Gebaude des Gewerbegebietes. Es dominiert ak-
tuell der zum Teil ungeordnete Zustand dieses Bereiches. Das stadtebauliche Konzept
sieht eine Ordnung des vorhandenen Gewerbegebietes vor. Somit sind nur geringe
Auswirkungen in Bezug auf den allgemeinen Eindruck der Schonheit der Landschaft
zu erwarten.

Charakter/Erkennbarkeit

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Zusammenhang mit der Erweiterung des Gewer-
begebietes mit dem vorhandenen Ort- und Landschaftsbild auseinandergesetzt. Es
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handelt sich um einen zum Teil bereits als Gewerbegebiet genutzten Bereich am west-
lichen Rand der Ortslage Kalkhorst. Im Norden, Osten und Suden schlie3en sich un-
terschiedliche Bereiche (Wohnbebauung, Sportplatz, Minimare) der Ortslage Kalk-
horst an. Die westlich gelegenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund
der derzeitigen Nutzung und Gestaltung ist das Plangebiet in dem bereits gewerblich
genutzten Bereich dem Siedlungsraum zuzuordnen. Mit der Umsetzung der Planung
erfolgt eine Erweiterung des Gewerbegebietes in die freie Landschatft.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Hecke am sudwestlichen Rand des Bebau-
ungsplanes vor. Diese soll das Gewerbegebiet zur freien Landschaft abschirmen und
den Ortseingang der Ortslage Kalkhorst gliedern.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bestehende Nutzung und damit
das zum Teil ungeordnete Bild in diesem Bereich erhalten bleiben.

Bewertung — Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption des Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen werden
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering eingeschétzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Maf3geblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Diese fallen jedoch
aufgrund der Gberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der beste-
henden gewerblichen Nutzung gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung sind die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschéatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahig-
keit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbei-
tung bertcksichtigt.

3.11 Storfalle
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage am Ortsrand sind
diese dort auch nicht zu erwarten.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 ist eine Erweiterung und Ordnung des Gewerbegebie-
tes der Gemeinde Kalkhorst vorgesehen. Dafiir sind zum Teil Geb&udeabrisse not-
wendig.

Nutzung von natirlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird ein bestehendes Gewerbegebiet sowie
eine ackerbaulich genutzte Flache Uberplant. Es erfolgt eine Erweiterung des Gewer-
begebietes. Fur die ErschlieRung des Gewerbegebietes entsteht eine neue Erschlie-
BungsstralRe auf der Ackerflache.

Art und Menge an Emissionen

Nach der Einschatzung der Gemeinde Kalkhorst rufen die Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 29 keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen,
Licht, Warme oder Strahlungen hervor.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden
Risiken fur die menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Abgesehen von dem Bebauungsplan Nr. 29 sind in der Gemeinde Kalkhorst keine
weiteren Gewerbegebiete geplant. Somit konnen kumulierende Wirkungen mit ande-
ren Projekten ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten Auswirkun-
gen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude werden die geltenden gesetzlichen und technischen Vor-
schriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. eingesetzter Techniken
und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet und um eine

ackerbauliche Nutzflache, die fur die Erweiterung des Gewerbegebietes im ndrdlichen
Bereich der Ortslage Kalkhorst tberplant wird.
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Bei Nichtdurchfiihrung der vorlegenden Bebauungsplanung wirde die aktuelle Nut-
zung bestehen bleiben.

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortwabhl

Die Gemeinde Kalkhorst nutzt die Méglichkeit der Erweiterung direkt angrenzend an
das bestehende Gewerbegebiet. Diese Moglichkeit ist der Ausweisung komplett neuen
Gewerbestandortes vorzuziehen. Gleichzeitig soll hier das vorhandene Gewerbege-
biet neu geordnet werden.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen halt in der Gemeinde Kalkhorst weiterhin an.
Weitere Flachen innerhalb der Gemeinde Kalkhorst stehen aktuell nicht zur Verfigung.
Aus diesem Grund wird auf eine Alternativenprifung verzichtet.

Stadtebauliche Konzeption
Hintergrund der vorliegenden Planung sind im Wesentlichen drei Entwicklungsziele
der Gemeinde Kalkhorst:
4.  Verlegung des Gewerbebetriebes am ,Brooker Weg“ in das Plangebiet
5.  Schaffung von zusatzlichen Parkplatzen fur den ,minimare Entdeckerpark®
6. Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses und die daher notwendige Standort-
verlegung

Anlass fir die vorliegende Planung war die Erweiterungsabsicht des bestehenden Ge-
werbebetriebes am ,Brooker Weg“ und die damit verbundene erforderliche Standort-
verlagerung. Diese Umsiedelung in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 zum
Anlass nehmend, mdchte die Gemeinde zusatzliche gewerbliche Flachen fur weitere
Gewerbebetriebe bereitstellen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 erfolgt die Konzentra-
tion der wesentlichen Gewerbebetriebe der Gemeinde an einen Standort.

Aufgrund der Erfahrungen aus den vergangenen Jahren konnte festgestellt werden,
dass in der Hauptsaison oftmals nicht ausreichend Parkplatze fur Besucher des ,mini-
mare Entdeckerparks” vorhanden waren. Diesem Umstand méchte die Gemeinde mit
der Errichtung eines o6ffentlichen Parkplatzes in fuRBlaufiger Nahe zum ,minimare Ent-
deckerpark® begegnen.

Der o6ffentliche Parkplatz soll zur Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft
in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet werden. Zudem erfolgt eine Auflockerung
durch zahlreiche Baumpflanzungen, insbesondere zur Abgrenzung von der Feuer-
wehr.

Die Gemeinde hat sich mit verschiedensten Anordnungen des Neubaus des Feuer-
wehrgeratehauses sowie des angrenzenden Parkplatzes auseinandergesetzt. Insbe-
sondere die Zu- und Abfahrt der Feuerwehr im Einsatzfall darf keine Behinderung
durch andere Fahrzeuge erfahren. Daher erfolgt die Erschlielung des offentlichen
Parkplatzes Uber das Flurstiick 23/1 und damit getrennt von der Erschlieung der Feu-
erwehr.

Weiterhin wurde der Baumbestand an der Friedensstral3e berlcksichtigt und kann
durch entsprechende Abstande, die durch die Ausweisung der Baugrenze gesichert
werden, erhalten bleiben. Auch die Nutzung des bestehenden Anschlusses an die
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FriedensstralRe geht mit weniger Eingriffen in Natur und Landschaft einher als die
Schaffung eines neuen Anschlusses.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planung erfolgt die Erweiterung eines vor-
handenen Gewerbegebietes. Diese Vorgehensweise ist grundsatzlich der vollstandi-
gen Neuentwicklung eines Gewerbestandortes zu bevorzugen.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und sind werden
fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich grundsatzlich fur die Verwendung fir der Hinweise
zur Eingriffsregelung fur das Land Mecklenburg-Vorpommerns entschieden. Insbeson-
dere zum Aspekt des Umgangs mit mittelbaren Beeintrachtigungen wird den methodi-
schen Herangehensweisen gefolgt, jedoch unter Beachtung der Vorbelastungen.

38



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 29
.Gewerbegebiet Kalkhorst* - Vorentwurf

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fuir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2. Zusatzlich wurde zur Biotoptypenerfassung das
Luftbild sowie eine Ortsbegehung hinzugezogen.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von O bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspréa-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Gemeinde Kalkhorst.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Gewerbe- und Industriege-
biete ist jeweils der Wirkbereich | von 50 m und der Wirkbereich Il von 200 m festge-
legt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der gqualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.

Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Nr. : Kompensations-
Biotoptyp SB[ =Y e erfordernis

2.3.2 BHS | Strauchhecke mit Uberschirmung 3 6

253 BAL | Luckige Allee * -
Wasserlinsen-, Froschbiss- und

5.4.3 SEL Krebsscheren-Schwimmdecke 3 6

12.1.2 ACL | Lehm- bzw. Tonacker 0 1

13.2.1 PHX Sled_l_ungsgebusch aus heimischen 1 15
Gehoblzarten

13.2.3 PHZ S!gdlungshecke aus heimischen Ge- 1 15
holzen

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 0 1

13.9.1 PZO | Sportplatz 0 1

13.94 PZP | Freizeitpark 0 0,6
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145.1 ODF | Landliche gepréagtes Dorfgebiet 0 0,6
14.7.5 OVL | Stralle 0 0
14.8.2 OIG | Gewerbegebiet 0 0,4

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Der Sudwesten des Plangebietes stellt sich als landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflache dar.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Auf der Ubrigen Flache des Geltungsbereiches bestehet bereits ein Gewerbegebiet.
Dieses kennzeichnet sich vor allem durch Lagerhallen.

Biotoptypen aul3erhalb des Plangebietes

2.3.2 Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)
Nordwestlich des Plangebietes befinden sich Heckenstrukturen.

5.4.3 Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-Schwimmdecke (SEL)
Sudlich des Geltungsbereiches und der Landesstral3e 01 grenzt ein Teich an.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Westlich des Geltungsbereiches schliel3t sich Intensivackerflache an.

13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)
Nordlich des Plangebietes sind auf einer Rasenflache zwei Gebiische vorhanden,
diese charakterisieren sich durch Weiden, Brombeere und Hundsrose.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Geholzen (PHZ)
Westlich der Gebusche befindet sich eine Hecke, welche Die Ortslage zur freien Land-
schaft abgrenzt.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)
Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Zierrasenflache, die zeitweise als Park-
flache genutzt wird.

13.9.1 Sportplatz (PZO)
Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich der Sportplatz der Ortslage Kalkhorst.

13.9.4 Freizeitpark (PZP)
Ostlich des Plangebietes befindet sich das Minimare. Ein Entdeckerpark zur Ge-
schichte Mecklenburgs.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Die Ortslage Kalkhorst, welche das Plangebiet im Norden, Osten und Stiden begrenzt,
stellt sich als landlich geprégtes Dorfgebiet dar.
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14.7.5 StraBe (OVL)
Im Suden wird der Geltungsbereich durch die Landesstral3e 01 begrenzt.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Nordlich des Plangebietes befindet sich ein weiterer Bereich mit gewerblicher Nutzung.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache und bereits vorhan-
denen Gewerbeflachen sowie -gebauden. Planungsziel ist die Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes im westlichen Bereich der Gemeinde Kalkhorst. Das Plan-
gebiet wird als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grol3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Ausprégung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.
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e = X )

b. 2:Biopkartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 29 der Gemeinde Kalkhorst (Legede» bzw.
Abkurzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle) Eigene Darstellung nach Angaben aus dem
Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2022
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A. 3: Biotopkrtierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 29 der Gemeind Kalkhorst (Legende bzw.
Abkurzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle)
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2022

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an die Ortslage Kalkhorst. Die an-
grenzenden Bereiche sind durch landwirtschaftliche intensive genutzte Flachen und
die Bebauung der Ortslage gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75
veranschlagt.
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Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt

berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent
des des fur Biotopbeseitigung
betroffenen betroffenen Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
Biotoptyps Biotoptyps rung

[m2 EFA]

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden Ackerflachen vollstandig Uberplant.
Diese befinden sich angrenzend an bestehende Gewerbeflachen. Die Gemeinde Kalk-
horst sieht dies als sinnvolle Erganzung der Gewerbeflachen an. Die Flache fur die
neue Feuerwehr der Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Stidosten des Plangebietes
auf bereits jetzt vollstéandig versiegelten Flachen. Aus diesem Grund wird fur diesen
Bereich weder die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung noch die Versiegelung
und Uberbauung berechnet. Insgesamt sind durch das bestehende Gewerbegebiet
viele Flachen bereits versiegelt. Diese werden bei der Eingriffsbilanzierung nicht mit
berechnet. Es werden nur zusatzliche Eingriffe berechnet.

Tab. 4: Berechnung des Eingriffsflachenédquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.

. . . Lage- =
Biotoptyp M-V Flache Biotopwert fakgtor m2 EFA
Gewerbe
ACL 16 699 1 0,75 12 524
Verkehrsflache
ACL 2 828 1 0,75 2121
OIG 403 0,4 0,75 121
Stellplatzflache
0IG | 60 04 0,75 18

Gesamt: 14 784

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fir Teil-/

gelte bzw. X Vollversiegelung _ | Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fla- bzw. Uberbauung [m2 EFA]

che [m?] 0,2/0,5

Fir das Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die die maximal
mogliche Versiegelung definiert. Die folgende Tabelle stellt die Biotoptypen mit ihren
FlachengroRen fur bereits versiegelte und noch unversiegelte Bereiche innerhalb des
Plangebietes dar. Aul3erdem zeigt sie auf welche FlachengroRe fur die Berechnung
der Versiegelung und Uberbauung noch zu beriicksichtigen ist. Die bereits versiegel-
ten Flachen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes werden bei der Versiege-
lung und Uberbauung nicht mitberechnet.
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. Bereits . Flache fur Versiegelun
et Versiegelt HmErsiRy e ClRZ und Uberbauung (m2)g

Gewerbe

ACL 0 16 699 0,8 13 359

OIG 16 630 9 783 0,8 7 826
Gesamt 21185

Verkehrsflache

ACL 0 2 828 - 2 828

OIG 84 403 - 403
Gesamt 3231

Stellplatzflache

0IG | 1132 ] 60 | - 60
Gesamt 60

Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Pflaster geplant. Deshalb wird hier eine Teil-
versiegelung angerechnet.

Tab. 5: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.

Biotoptyp M-V Flache Zuschlag m2 EFA
Gewerbe 21185 0,5 10 593
Verkehrsflache 3231 0,5 1616
Stellplatzflache 60 0,2 12
Gesamt: 12 221
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Gewerbegebiete ist jeweils
der Wirkbereich | (50 m) und der Wirkbereich Il (200 m) festgelegt.

Gemal den Ausflhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen)“ wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von Bioto-
pen, auch mittelbare Beeintréachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch eingeschrankt
funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden in einem Wirkbereich von 200 m flnf
gesetzlich geschiitzte Biotope nordlich, 6stlich und sudlich des Plangebietes aufge-
nommen. Es kommt jedoch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele
zu keinen mittelbaren Beeintrachtigungen der geschutzten Biotope.

Da die Planung an die bestehende Bebauung des bereits vorhandenen Gewerbege-
bietes angrenzt, handelt es sich um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
bietes. Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen das bestehende Gewerbegebiet
sowie eine Ackerflache. Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 erfolgt zusatzlich zu der Er-
weiterung auch eine Neuordnung des bestehenden Gewerbegebietes. Aus Sicht der
Gemeinde werden durch die Erweiterung des Gewerbegebietes keine zusatzlichen
mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintrachtigungen héherwertiger Biotope
in der N&he des Eingriffs) hervorgerufen.

Ein Heranrlcken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist nur sehr ge-
ringfligig gegeben, da die vorhandene Bebauung in den meisten Fallen bereits naher
an den geschutzten Biotopen liegt. Die dargestellten geschitzten Biotope innerhalb
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der Ortslage Kalkhorst sind bereits anthropogen vorbelastet. Die geplante Erweiterung
des Gewerbegebietes beeinflusst die gesetzlich geschitzten Biotope nicht. Beein-
trachtigungen durch den Bebauungsplan Nr. 29 auf den Artenschutz sowie die Schutz-
guter Boden und Wasser werden ausgeschlossen.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachen&quivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Kompensationsmindernde MafRnahmen

Mit dem Eingriff werden kompensationsmindernde MalRnahmen durchgefihrt. Daflr
wird die MalRnahme 8.10 ,Anlage von Groliflachigen Dachbegrinungen“ der HzE
(2018) verwendet. Fur die Berechnung der kompensationsmindernden Mafinahme
wird davon ausgegangen, dass 50 % der gewerblich genutzten Flache fur die Dach-
begriinung zur Verfigung stehen. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Tab. 6: Kompensationsmindernde Malihahme

MalRhahme Flache Kompensationswert m2 EFA
Anlage von Grol3flachigen Dachbegriinungen 11 715 0,5 5 858
Gesamt 5 858

Tab. 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 14 784
Versiegelung 12 221
Wirkzonen -
Minderung 5 858
Multifunktionaler Gesamteingriff 21 147 m2 EFA

5.4 Kompensationsmalhahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Kalkhorst, werden Kompensati-
onsmaflinahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Di-
rekte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungsziele
nicht. Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfligung,
um den kompletten Eingriff auszugleichen. Ein Teil des Ausgleiches erfolgt dennoch
im Plangebiet in Form der MalRBhahmenvariante 6.22 Anpflanzung von Einzelbaumen.

Die Malinahmenvariante 6.22 ,Anpflanzung von Einzelbaumen® ist folgendermalen
durchzufihren:
- Verwendung standortheimischer Baumarten aus maglichst gebietseigenen Her-
kiinften
- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstammen mit Stammumfang, mind.
16/18 cm
- Pflanzgrube der Baume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal dop-
pelte Ballenhdhe
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- Baumscheibe: mindestens 12 m2 unversiegelte Flache
- Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m
- Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

Das gesamte Flachenkompensationsaquivalent der Umwandlung von Acker in Brach-
flache mit Nutzungsoption als Mahwiese sowie der Anpflanzung von Einzelbaumen
errechnet sich wie folgt:

Tab. 8: MalRnahme

Nr. | MaBnahme MaRnahme Nr. | Flache Kompensati- | Leistungs- | m?KFA
(m?) onswert faktor
1 Anpflanzung von | 6.22 825 1,0 - 825
Einzelbaumen
Gesamtsumme 825

Innerhalb der Ortslage Kalkhorst erfolgt die Umsetzung einer weiteren MaRnahme im
Zuge des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Kalkhorst. Die Malinahme wird als
externe Ausgleichsmafinahme flr den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 verwendet.
Dieser externe Ausgleich erfolgt ebenfalls in Form der MaRnahmenvariante 2.33 der
HzE durch die Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung in eine
Brachflache mit der Nutzungsoption als Dauergrinland entweder als einschtirige Mah-
wiese oder einer Mahd in einem zwei- bis dreijahrigem Rhythmus.

Die Malnahmenvariante 2.33 ,Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nut-
zungsoption als Mahwiese” ist wie oben beschrieben durchzufihren.

Tab. 9: MaRnahme

Nr. | MaBnahme MaRnahme Nr. | Flache Kompensati- | Leistungs- | m?KFA
(m?) onswert faktor
1 Umwandlung von 2.33 2201 2,0 0,5 2201
Acker in Brachfla-
che mit Nut-
zungsoption als
Mahwiese
Gesamtsumme 2201

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 18 121 m2 EFA wird durch den Ankauf
von Okopunkten behoben. Die Okopunkte sind verbindlich zu reservieren. Die rechtli-
che Sicherung der Kompensationsmaf3nahme ist vor dem Satzungsbeschluss nach-
zuweisen.

Die Gemeinde Kalkhorst hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Gemal der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Natur-
schutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tber das Abwagungsergebnis zu in-
formieren (H6he der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).
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5.5 Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

Entfallende Geb&ude und Nebenanlagen sowie Schutt- und Miullablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sowie der 6ffentliche Parkplatz
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (bspw. Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflas-
ter, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Die Anpflanzung von Baumen entlang der festgesetzten Verkehrsflache zwischen der
Stral3enbegrenzung und den stral3enseitigen Baugrenzen ist nach den Vorgaben der
HzE (2018), MalRnahme 6.22 umzusetzen. Dabei sind folgende Vorgaben einzuhalten:
Entlang der Plangebietsstral3e ist alle 15 m ein standortheimischer und maoglichst ge-
bietseigener Laubbaum (siehe Pflanzliste) zu pflanzen. Es sind Hochstdmme mit ei-
nem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Die Pflanzgrube der B&ume entspricht
vertikal dem 1,5fachen Ballendurchmesser und horizontal der doppelten Ballenhéhe.
Die Baumscheibe ist hat eine Flache von 12 m2 und ist unversiegelt zu belassen. Die
Mindestbreite von dem ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen betragt 2,5
m. Die Baume sind mit Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz zu sichern.

Die durch entsprechende Symbole gekennzeichneten zum Anpflanzen festgesetzten
Baume sind nach den Vorgaben der HzE (2018), Malihahme 6.22 umzusetzen. Dabei
sind folgende Vorgaben einzuhalten:

Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Die Pflanz-
grube der Baume entspricht vertikal dem 1,5fachen Ballendurchmesser und horizontal
der doppelten Ballenhéhe. Die Baumscheibe ist hat eine Flache von 12 m2 und ist
unversiegelt zu belassen. Die Mindestbreite von dem ober- und unterirdisch unbefes-
tigten Pflanzstreifen betragt 2,5 m. Die Baume sind mit Dreibockanbindung und ggf.
Wildverbissschutz zu sichern.

Als Kompensationsmaf3nahme fur den Eingriff in Natur und Landschaft wird dem Be-
bauungsplan die externe AusgleismalRnahme ,Umwandlung von Acker in Brachflache
mit Nutzungsoption als Mahwiese“ des Bebauungsplanes Nr. 31 zugeordnet.

Zur Gewabhrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen
Beleuchtung sind die nachfolgenden Gestaltungsmaflinahmen umzusetzen: Im ge-
samten Plangebiet sind im AulRenbereich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farb-temperatur > 3 000 K nicht zu-
lassig. Es sind ausschlieflich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader Glasabdeckung
ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu ver-
wenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in moglichst steilen Winkeln von oben nach
unten und maoglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind
unzuléssig, Ausnahmen bedirfen besonderer sachlicher Grinde. Die Ausleuchtung
angrenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tatsachlichen menschli-
chen Bedarf im Bereich der StraRen, Wege, Stege und Gebaude (erforderliche
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Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenraumen mit gro-
Reren Fensterflachen sind wéhrend der Dunkelheit abzudecken.

Vor Abriss der zu entfernenden Gewerbegeb&ude ist fachgutachterlich zu prifen, ob
diese Individuen geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten birgt.
Sollte dies der Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehoélzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28.
Februar durchgefuhrt werden (siehe 8 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen
sind zulassig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird und Verbotsbestédnde des § 44 BNatSchG auszuschliel3en sind. Hierflr ist die
Zustimmung der zustandigen Behorde notwendig.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 18 208 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten behoben. Die Sicherung er-
folgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den
Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Kalkhorst hat gegentber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomalRRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Natur-
schutzbehodrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tiber das Abwégungsergebnis zu in-
formieren (H6he der festgesetzten Kompensationsflachenéquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergdnzend nach 8 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlie3end wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Bestandserfassung fan-
den Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausge-
wertet.
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefiihrt. Diese Beurteilung erfolgt im Rahmen einer Potentialab-
schatzung.

6.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kénnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resultate
der Umweltprifung sowie nach § la (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung
aufgezeigt. FUr den Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Kalkhorst wurden innerhalb
des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf
Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengroéRe von rund 4,8 ha und befindet sich im Wes-
ten der Gemeinde Kalkhorst. Es umfasst eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache
sowie bereits vorhandene Gewerbeflachen und -gebaude. Mit dem Umweltbericht
wurde geprtft, ob von dem Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Kalkhorst erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Ziel der Planung ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Gewer-
begebietes im westlichen Bereich der Gemeinde Kalkhorst.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an die Ortslage Kalkhorst, sind in
den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den Bereich kaum um-
weltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden. Aus den
Ubergeordneten Planungen lassen sich daher fir die hier betrachteten Planungsziele
keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal} § 20 NatSchAG M-V geschutzten Bio-
tope vorhanden. Es erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit den mittelbaren
Beeintrachtigungen. In der Eingriffsdarstellung wurde auf die bestehenden Vorbelas-
tungen detailliert eingegangen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden aus Sicht der
Gemeinde nicht gesehen.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 20
beschrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgtter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenver-
siegelung und die damit verbundenen Verdnderungen des Wasserhaushaltes verur-
sacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 29
verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht
zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen eine
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Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes. Es handelt sich demnach um einen
anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschatft,
die durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Aus-
fuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018 dar-
gestellt und bewertet worden. Der Verlust resultiert hauptsachlich aus der zusatzlichen
Versiegelung, die durch die vorgesehene Bebauung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Die geplanten Eingriffe werden durch geeignete
Ausgleichsmal3nahmen und den Kauf von Okopunkten kompensiert.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschatzung
durchgeftihrt. Der Bebauungsplan Nr. 29 umfasst eine Ackerflache sowie ein bereits
bestehendes Gewerbegebiet. Dementsprechend sind auch nur stérungsunempfindli-
che Arten zu erwarten. Fur den notwendigen Abriss einiger Gebaude im Gewerbege-
biet wird eine baudkologische Begleitung festgesetzt. Das Eintreten von Verbotstatbe-
standen gemal 8 44 BNatSchG wird aufgrund der benannten MaRnahmen ausge-
schlossen.

In der Gemeinde Kalkhorst besteht weiterhin ein hoher Bedarf an Gewerbeflachen.
Des Weiteren wird ein neuer Standort fir die Feuerwehr benétigt. Hierflr wurde eine
vorbelastete Flache am Ortsrand gewahlt. Aufgrund der dargestellten Argumentation
verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
Umweltbelange durch die Planung.

8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und -informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie/ Heft 2

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern

https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php
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https://www.geoportal-mv.de/portal/

Kalkhorst, den
Neick, Burgermeister
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