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1. ANLASS, ZIELSETZUNG UND PLANUNGSERFORDERNIS

Die Insel Riigen ist eine Tourismusregion von hervorragender Bedeutung. Stéindig wachsende
Gastezahlen auf Riigen garantieren eine zunehmende Nachfrage nach abwechslungsreichen
Aktivitidtsfeldern zu allen Jahreszeiten.

Die geplante Massnahme dient dieser Zielsetzung und wird eine ganzjdhrige Attraktion fiir
einheimische Rodelfans und Touristen.

Das Planungserfordernis ergibt sich daraus, dass das Vorhaben nach der Art und dem Mass
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu liberbauenden Grundstiicksflache sich nicht
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind nur
in sonstigen Sondergebieten zuldssig. Deshalb soll die Fliche als sonstiges Sondergebiet fiir
Freizeiteinrichtungen gemaéss § 11 der Baunutzungsverordnung entwickelt werden.

Im Vorfeld wurde durch die Vorhabentréiger der Rodelbahn intensiv nach Standortalternativen
gesucht, die jedoch hauptsichlich aus infrastrukturellen und naturschutzfachlichen/-recht-
lichen Griinden nicht in Betracht kamen, wie Standorte:

- Gohren, Jahns Eiche

- Zicker Berge

- Moritzdorf

- Binz, am KIiff

- Dubnitz (Ndhe Mukran), ehemalige Kiesgrube

- Zirkow, ehemaliger Kiestagebau

- Dargast

In einer 14-tagigen Unterschriftensammliungsaktion gelang es den Vorhabentrigern 3.100
Unterschriften fiir diesen Standort, der Inselrodelbahn am Rugard in Bergen auf Riigen zu
sammeln, die sich wie folgt darstellen:

- 534 Bergener Privatpersonen

- 57 Bergener Firmen

- 2509 Bewohner der niheren Umgebung und Urlauber

Am 21.05.2003 beschloss dann die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen die Aufstellung
des ,vorhabenbezogenen” Bebauungsplan Nr. 30 ,Inselrodelbahn Riigen” in Bergen auf
Riigen — Bereich am Stedaer Weg.

Damit werden die Kosten fiir die Vorbereitung, Planung und Durchfiihrung des verbindlichen
Bauleitplanverfahren vom Investor iibernommen. Rechtliche Absicherung dafiir bietet der
Durchfiihrungsvertrag gemiiss § 12 BauGB, der am 15.12.2003 zur Unterzeichnung kam.

Der Standort der Rodelbahn umfasst ein ca. 1,04 ha grosses Gebiet am Rugard und hat
gegeniiber den gepriiften Alternativen den Vorteil, dass hier nahezu keine zusitzlichen
infrastrukturellen Einrichtungen, die in der Regel ebenfalls Eingriffe in Natur und Landschaft
darstellen, errichtet werden miissen (ausreichend Parkplitze, ebenso alle benétigten Medien
vorhanden). Hiermit ist der mit dem Projekt verfolgte Zweck der geringsten Beeintrachtigung
gemiss § 19c Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillt.

Sommerrodelbahnen sind nicht in der Liste ,,UVP-pflichtiger Vorhaben* sowohl nach dem UVP-
Gesetz als auch nach dem Landes-UVP-Gesetz enthalten. Auf ein standortbezogenes
Vorpriifungsverfahren wurde seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern verzichtet,

Aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Nihe des Waldes, stellt das Plangebiet einen qualitativ
hochwertigen Eriebnisstandort dar.
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Das Gebiet ist im Eigentum der Stadt Bergen auf Riigen und wird demnachst an die Bauherren-
gemeinschaft Dehn & Rhinow aus Stralsund auf Dauer verpachtet.

2 LAGE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet liegt im dussersten Nordosten der Stadt Bergen auf Riigen. Es erstreckt sich
siidlich, siidéstlich und nordwestlich des Waldes und wird im Siiden durch den am Rugard-
weg liegenden Parkplatz, im Siidwesten durch einen weiteren Parkplatz und im Siidosten von
einem Gartengrundstiick begrenzt.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen die Flurstiicke 5
(teilweise) in der Flur 20, Gemarkung Bergen und die Flurstiicke 26 (teilweise) und 36
(teilweise) in der Flur 7, Gemarkung Bergen.

Plangrundlage ist ein digitalisierter Lage- und Hohenplan mit Grenzdarstellung vom 18.06.2003
vom Vermessungsbiiro Krawutschke, Meifner, Schonemann, offentlich bestelite Vermes-
sungsingenieure, Kénigstrasse 11, 18528 Bergen auf Riigen.

3. PLANUNGSVORGABEN

Das geplante Vorhaben ist in Ubereinstimmung mit den Grundsitzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Eine Stellungnahme liegt vom Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vor.

Die Stadt Bergen auf Riigen liegt im Zentrum der Insel Riigen. Die Aufenthaltsdauer von
Touristen ist in Bergen auf Riigen zu kurz. Trotz Rugard, Ernst-Moritz-Arndt-Turm, Kirche und
dem Klosterhof ist das Angebot an touristischen Sehenswiirdigkeiten, die die Verweildauer der
Giste in Bergen auf Riigen verldngern konnten, zu gering. Die geplante Rodelbahn soll helfen,
die Verweildauer der Feriengiste in Bergen auf Riigen zu erhéhen. Gleichzeitig ergebe sich mit
einem Angebot, mit dem die Stadt Bergen auf Riigen in der Region eine sogenannte
Alleinstellung besitzt, auch die Chance, gezielt Touristen fiir einen Besuch von Bergen auf
Riigen zu bewerben.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Bergen auf Riigen befindet sich das Plangebiet im
Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Ostriigen”. Eine Ausgliederung der Fliache
aus dem LSG ist durch die Stadt Bergen auf Rilgen beantragt worden und soll nach Aussage
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Riigen vom 09.03.2004 zu Ende Mirz 2004
erfolgen.

Im Rahmen der 2. Anderung und Erginzung des Flichennutzungsplanes (F-Plan} der Stadt
Bergen auf Riigen wurde fiir den Planbereich ein sonstiges Sondergebiet Freizeit dargestelit.
Die Anderung und Ergénzung erfolgt im Parallelverfahren, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass eine Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vbB} aus dem F-Plan
erfolgen wird.

Die notwendigen Ausgleichsmassnahmen sollten nach Méglichkeit innerhalb des Plangebietes
erfolgen, wie z. B. Wertsteigerung der GBF 1-Flachen.
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4, BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG
4.1 DAS PLANGEBIET UND SEINE UMGEBUNG

Das Plangebiet umfasst eine Skiwiese, einen Geh- und Radweg, einen Rastplatz und einen
Teilbereich des &ffentlichen Parkplatzes. Die Bereiche Parkplatz und Rastplatz sind weitgehend
eben. Das Gelidnde des nordlichen Bereichs fallt in Richtung Nordosten stark ab.

In der Umgebung schliesst sich ndrdlich des Plangebietes Wald, éstlich Wald und Garten-
flichen an. Im Westen und Siiden grenzen &ffentliche Parkplitze an das Bebauungsplangebiet
an.

4.2 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet wird tiber den bestehenden Rugardweg, siidlich des vorhandenen Parkplatzes
erschlossen. Stellflichen fiir die Rodelbahnbesucher werden auf dem vorhandenen offent-
lichen Parkplatz bereitgestellt und gekennzeichnet.

4.3 TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Versorgungsleitungen, an die angeschlossen werden kann, liegen fiir Eit, Gas, Trinkwasser
Telefon im bzw. am Rugardweg. Die Schmutzwasserleitung befindst sich im Geh- und Radweg.
Eine Regenwasserentsorgung iiber einen Regenwassersammiler ist nicht geplant. Das anfallen-
de Niederschlagswasser verbleibt auf dem Grundstiick. Bei allen Gebduden wird eine Dachbe-
griinung angestrebt.

4.4 NATUR UND LANDSCHAFT, GRUNBESTAND
Das Plangebiet ist am Stadtrand gelegen und liegt derzeit noch im Landschaftsschutzgebiet.

Gequert wird das Plangebiet durch einen unbefestigten Geh- und Radweg, der in Ost-West-
Richtung verlduft. Nordlich des Weges liegt die als Skiwiese genutzte Fliche. Siidlich des
Weges schliesst die Bdschung mit Laubbaumbestand an. Weiter siidlich befindet sich der
Rastplatz mit Verweilhiitte und Sitzbdnken, an dem sich der éffentliche unbefestigte Parkplatz
anschliesst.

Umgrenzt wird das Plangebiet siidwestlich, iiber nérdlich bis siiddstlich durch einen
umfangreichen Baumbestand aus Laubbidumen, wie Linden, Buchen, Eschen, Eichen, Ahorne,
Pappeln, Ulmen, Platanen und Birken sowie Kirschbdumen. Siidlich schliesst der unversiegelte
Parkplatz, der sich bis zum Rugardweg erstreckt, an.

Die Abtrennung zwischen SO 1 — Freizeit und SO 2 — Freizeit bildet der Geh- und Radweg der
durch Alleebdume beidseitig gesdumt wird. Diese Alleebdume sind nach § 27 LNatG M-V zu
schiitzende Objekte.

Faunistisch betrachtet, befinden sich auf der im SO 1 - Freizeit gelegenen Frischwiese mehr

als 20 besonders geschiitzte Arten nach Bundesartenschutzverordnung, wie z. B. Schmetter-
linge, Wildbienen, aber auch Lurche und Kriechtiere.
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Das gesamte Gebiet wird in ihrer 6kologischen Wertigkeit, sehr unterschiedliche Teilbereiche
charakterisiert.

a) fiir den nérdlich des Geh- und Radweges liegende Bereich, des SO 1 — Freizeit, der
Frischwiese mit insgesamt 8.148 m* wurde ein Kompensationserfordernis von 5,5 ermittelt.

b) fiir den siidlich des Rad- und Gehweges befindlichen Bereiches, des SO 2 — Freizeit, des
Intensivrasen mit insgesamt 2,179 m? wurde ein Kompensationserfordernis von 1,5 ermittelt.

c) die Geh- und Radwegfliche mit 54 m? wird nicht weiter betrachtet, da zwischen Bedarf
{Bestand) und Planung kein Unterschied herrscht.

d) die vorhandene voliversiegelte Parkstelifliche mit 333 m* ist Bestandteil des SO 2 -~
Gebietes.

Fiir das Plangebiet ist eine Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* vorgenommen worden.

Das Kompensationsflichenidquivalent des betroffenen Bestandes betrégt 0,56.

4.5 ALTLASTEN

Uber das Vorhandensein von Aitlasten im Plangebiet ist nichts bekannt.

5 INHALT DES PLANES
51 BEBAUUNGS- UND GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Plangebiet ist unterteilt in sonstiges Sondergebiet SO 1 — Freizeit und sonstiges Sonder-
gebiet SO 2 - Freizeit.

Sonstiges Sondergebiet SO 1 - Freizeit:
Bauplanerisch sieht das SO 1 — Freizeit nur die Bebauung mit der Rodelbahntrasse (Berg-
abfahrttrasse und Lift) vor.

Griinordnerisch gesehen beinhaltet das SO 1 — Freizeit private Griinflichen und die ca. 4,50 m
breite Rodelbahntrasse.
Alle vorhandenen Alleebiume oberhalb des querenden Geh- und Radweges bleiben erhalten.

Die privaten Griinflichen bleiben unangetastet in ihrem Biotopcharakter und sind aus natur-
schutzfachlichen Griinden nur 1 mal in 3 Jahren zu mahen.

Auf der ca. 4,50 m breite Rodelbahntrasse befindet sich die aufgestinderte Rodelbahn-
Fahrschienen-Konstruktion.

Aus griinordnerischer Sicht wird nur dort unterhalb der Bahn gemdht, wo der Abstand
zwischen Schlittenfilhrung und OK Gelidnde kleiner gleich 0,70 m ist.

Sonstiges Sondergebiet SO 2 - Freizeit:

Bauplanerisch sieht das SO 2 - Freizeit die Bebauung mit der Rodelbahntrasse (Bergabfahrt-
trasse und Lift), eine Schiittengarage mit Werkstatt, eine Schank- und Speisewirtschaft mit
Kasse, ein offentliches Toilettengebiude, eine iiberdachte Sitzfliche zu Verweilen und eine
Standflache fiir Imbiss vor.
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Griinordnerisch gesehen heinhaltet das SO 2 — Freizeit private Griinflaichen und die ca. 4,50 m
breite Rodelbahntrasse.
Alle vorhandenen Alleebdume unterhalb des querenden Geh- und Radweges bleiben erhalten.

Die privaten Griinflichen im SO 2 - Freizeit bestehen aus dem Baumbestand im
Boschungsbereich zum querenden Geh- und Radweg. Sie bleiben unangetastet in threm
Biotopcharakter.

Auf der ca. 3,50 m breite Rodelbahntrasse im SO 2 — Frelzeit befindet sich die aufgesténderte
Rodelbahn-Fahrschienen-Konstruktion. Auf dem oberen Bahntrassenbereich befindet sich
Intensivrasen, der 21-tdgig zu mihen ist. Entlang der Bdschung sind einige diinne
Baumgeholze, die nicht der Baumschutzsatzung unterliegen, zu entfernen bzw. auszuésten.

Teile der Rodelbahntrassenbereiche im SO 2 ~ Freizeit werden liberbaut mit Gebduden -Bahn-
hofsplatz (siehe 0. g. bauplanerisches Konzept SO 2)

Die Wegausfiihrung auf dem Bahnhofsplatz ist luft- und wasserdurchlissig teilzuversiegeln,
Alle sonstigen Sondergebiete ~ Freizeit (SO 1 + SO 2} — sind entsprechend versicherungs-
technischer Vorgaben mittels Maschendrahtzaun einzufrieden. Tore sind wie im Planteil A - in
der Planzeichnung dargestellt, vorzusehen. Diese dienen als Rettungswege und am Parkplatz
als Ein- und Ausgang.

Die gewdhite abweichende Bauweise 1dsst eine Grenzbebauung zur siidwestlichen und siidést-
lichen Grundstiicksgrenze und zu den siidlich gelegenen Parkstellflichen zu.

52  FLACHENBILANZ

Alle Nutzgebiude sind eingeschossig geplant.

Tab. 1: Bilanz der Fidchennutzungen

Geltungshereich Bebauungsplanes Flachen in m?
dffentliche Verkehrsflache, Geh- und Radweg im Bestand 54
sonstige Sondergebietsflédche 1 - Freizeit (GRZ 0,003) mit:

- Rodelbahntrasse 3758

- private Griinbestandsfldche {GBF 1) 4390
sonstige Sondergebietsflédche 2 - Freizeit (GRZ 0,28) mit:

- Rodelbahntrasse mit baulichen Anlagen am Bahnhofsplatz 1596

- private Griinbestandsflache (GBF 1) 250

- private Parkstellflichen (Teilfliche vom Gffentlichen Parkplatz) 333
Gesamtﬂiiche Plangebiet 10381

Anzahl der Parkstellflichen

Die fiir den zu erwartenden Zu- und Abgangsverkehr erforderlichen Steliplatze fiir die Rodel-
bahnbesucher sind rechnerisch auf der Grundlage bereits existierender vergleichbarer
Rodelbahnen ermitteft worden. Danach geht man bei dieser Bahn von durchschnittlich 100.000
FahrtenfJahr aus. Eine Anzahl von 14 Stellplatzen fiir Rodelbahnbesucher erscheint als
zureichend.
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53 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
Zuldssige Nutzung im sonstige Sondergebiet 1 ~ Freizeit (Rodelbahntrasse):

Das sonstige Sondergebiet SO 1 Freizeit dient der Freizeit und Erholung.

Die Giberbaubare Fliche ist verhdltnismissig gering. Da die Rodelschlitten auf Fahrschienen
lGuft und diese auf Aufstiinderungen installiert sind, verbleiben als befestigte Fliche die
Pratzenflichen (250 x 250 mm) aller Aufstinderungen, das am nérdlichen Endpunkt des Liftes
erforderliche Fundament zur Seilspannung mit einer Grésse von ca. 7,00x1,00 m und die 4
Fundamente der Briicke zur Uberquerung des Geh- und Radweges mit einer Grosse von ca.
0,75x0,75 m.

Fiir das Verhiltnis von befestigter Fliche zum Grundstiicksanteil der SO 1 Freizeit wird eine
GRZ von 0,003 festgesetzt.

Zulissige Nutzung im sonstige Sondergebiet 2 — Freizeit (Bahnhofsvorplatz):

Das sonstige Sondergebiet SO 2 Freizeit dient ebenfalls der Freizeit und Erholung.

Die iiberbaubare Grundflichen der Aufstinder-Pratzen, das am siidlichen Endpunkt des Liftes
erforderliche Fundament zur Sellspannung mit einer Grosse von ca. 7,00x1,00 m, die ca. 4,00
m? Fundamentfliche des Bremsbandes und die 6 Fundamente mit einer Grosse von ca.
0,75x0,75 m nach Angaben des Bahnherstellers fiir die Briicke zur Uberquerung des Geh- und
Radweges. Weiterhin befinden sich im SO 2 Freizeit die liberbaubaren Grundflichen der
notwendigen Gebdude fiir die Unterhaltung der Rodelbahn. Diese sind, die Schiittengarage mit
Werkstatt, das Gebiude mit Schank-/Speisewirtschaft und Kasse, das dffentliche Toiletten-
gebiude, die iberdachte Sitzfliche zum Verweilen und die Imbissstandflachen.

Hier wird fiir das SO 2 eine GRZ von 0,28 festgesetzt,

Entsprechend den Anforderungen wird abweichende Bauweise festgesetzt.

Dieses soll ein direktes Anbauen an die Grundstiicksgrenze im Siidwesten und an die
Parkstellfiichen ermoglichen. Die Grundstiicksgrenze bzw. die Grenze zum Stellflachenbereich
Rodelbahn ist gleichzeitig Baugrenze. Im Siidosten, zum privaten Grundstiick, wird die
Baugrenze mit einem Abstand von 3,00 m geméss LBauO M-V geregelt.

Desweiteren befindet sich im SO 2 Freizeit die vorhandene Parkstelifliche von 333 m3.

Technische Beschreibung der Rodelbahn {(nachfolgend auch Alpine-Coaster genannt)

Die 6kologische Integration der Rodelbahnen in die Landschaft ist dem Bahnhersteller sehr
wichtig. Diese Rodelbahn besitzt eine ca. 400 m lange Bergabfahrtsstrecke und eine ca. 180 m
lange Liftstrecke. Der Alpine-Coaster ist in einer Hohe von ca. 0,40 (im Bahnhofsbereich) bis
ca. 4,20 m iiber dem natiirlich gewachsenen Erdboden ca. alle 3 m mit jeweils 2 Pratzen mit
einer Grosse von 25 x 25 cm aufgestéindert. Das bedeutet, dass bei einer Trassenbreite von ca.
4,50 m 0,9% der Frischwiesenfliche im SO 1 — Freizeit zur Aufstinderung der Konstruktion
benotigt wird.

Die durchschnittliche Abfahrtsgeschwindigkeit betragt ca. 20 km/h, die maximale liegt bei ca.
35 km/h.

Der Alpine-Coaster ist eine Allwetterrodelbahn. Der Alpine-Coaster Schlitten dhnelt in der
Ausfilhrung einem Zvreierbob. Er bewegt sich entgleisungssicher auf Edelstahl-Rohrschienen
und verfiigt iiber zwei beidseitig installierte Bremshebel mit hoher Bremskraft. Fangnetze und
Laufstege sind zur Sicherheit bei Aufstinderungen ab 1,00 m Hoéhe iUiber OK natiirlich
gewachsenes Geldnde angebracht.
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54 ERSCHLIESSUNG

Verkehrserschliessung

Zwischen Bestand und Planung ist kaum ein Unterschied zu verzeichnen. Die Erschliesssung
des Plangebietes erfolgt iiber den bestehenden Rugardweg und dem offentlichen Parkplatz.
Eine weitere Erschliessung kann auch {iber die Rugardstrasse — Stedaer Weg zum nachsten
offentlichen Grossparkplatz erfolgen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Entfernung von maximal 40 m vom Plangebiet
bis zur &ffentlichen Strasse auch fiir das Bereitstellen der Miillcontainer am Entleerungstag zu-
mutbar ist. Zur Entleerung sind die Miillcontainer innerhalb des Rugardweges (Bankett neben
dem Fahrstreifen) / Ecke Auffahrt Parkplatz aufzustellen, nicht auf der Fahr- oder Gehbahn des
Rugardweges.

Privatrechtliche Absprachen mit dem Entsorgungsunternehmen bleiben unbenommen.

Die Sicherhelt und Leichtigkeit des &ffentlichen Verkehrs am Geh- und Radwegq, der von der
Rodelbahn in einer Hohe von tiber 3,00 m iiberquert wird, darf durch diese bauliche Anlage
oder ihre Nutzung nicht gefihrdet werden (§ 16 LBauO-MV).

Technische Erschliessung
Alle Medien liegen bereits in unmittelbarer Ndhe zum Plangebist bzw. Parkplatz. Nur noch die

innere Erschliessung ist herzustellen.

Die fiir den Grundschutz notwendige Loschwassermenge erfolgt aus dem offentlichen Trink-
wassernetz. Der Bedarf ist entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 ausgelegt und betragt 48
m?h. Der am néchsten befindliche Hydrant befindet sich in etwa 150 m Abstand zum Plange-
biet .

Fiir Rettungsdienste sind 3 Tore in einer lichten Offnungsbreite von 1,20 m vorzusehen. Das
eine Tor ist am nérdlich gelegenen unbefestigten Weg, das zweite Tor nérdlich des querenden
Geh- und Radweges und das dritte Tor ist am Ein-/Ausgangsbereich zu errichten. Die
Befahrbarkeit mit schwerer Rettungstechnik ist nur bis zu der nach DIN 14090 hergesteliten
Verkehrsflichen moglich. Diese befinden sich ausserhalb des Plangebietes. Daher wird eine
fusslaufige Rettungsweise, die mit ca. 30 m Entfernung zum Plangebiet vertretbar ist, vorge-
schlagen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungsunternehmen und der
Allgemeinheit dienen der Sicherung der bereits verlegten Leitungen und Kabel sowle der neu
zu verlegenden Leitungen und Kabel und bzw, zum Begehen und Befahren. Diese Rechte
umfassen die Befugnis, die belasteten Flichen zum Zweck der Unterhaltung, Instandsetzung,
Erneuerung bzw. Neuverlegung von Leitungen zu begehen und zu befahren.

5.5 NATUR UND LANDSCHAFT, GRUNPLANUNG

Die Bebauung der bislang unbebauten Flachen stellt einen Eingriff im Sinne des BauGB dar,
der nach den gesetzlichen Bestimmungen im Land Mecklenburg-Vorpommern kompensiert
werden muss.

Fiir das Plangebiet ist eine Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" vorgenommen worden.
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Das Kompensationsflaichendquivalent (Planung) betrigt nach der geplanten Wertsteigerung
der GBF 1-Flachen 0,61. Damit ist der Eingriff leicht iberkompensiert.

Griinde dafiir sind, dass die GBF 1-Flache als Kompensationsfldche im Vergleich zu den ver-
siegelten, funktionsverlustbestimmten und beeintrdchtigten Fliachen relativ gross ist.

Grundsatzlich ist zu bemerken, dass der Eingriff so gering wie méglich gehalten werden muss.
Trotzdem muss die Bauherrengemeinschaft finanzielle Mittel fiir geeignete griinordnerische
Massnahmen oder sonstige Leistungen in die Planung einstelien.

Die Rodelbahn ist voll in das 6kologische System integrierbar. Die Bahn muss nicht verankert
werden und kann ohne Versiegelung von Griinflichen verlegt werden. Wahrend der Montage
der Bahn wird jeweils eine Trasse von 3 m Breite bendtigt. Durch die ausgewihlite Linien-
fiihrung wird die Bahn optimal in die Landschaft eingepasst, wodurch nennenswerte Schidi-
gungen der Umwelt vermieden werden.

Da keinerlei Schmier- und Verbundstoffe beim Betrieb der Rodelbahn angewendet werden,
entfélit der Faktor Grundwasserbelastung. Wie aus den Messergebnissen einer bereits beste-
henden dhnlichen Rodelbahn ersichtlich ist, liegt der Gerduschpegel unter den vorgegebenen
Grenzwerten.

Durch die geplante Massnahme erfolgt ein geringer Eingriff in das Landschaftsbild, da durch
den vorhandenen Parkplatz bereits das Landschaftsbild vorbeeintrachtigt ist.

Die geringe Beeintrichtigung des Landschaftsbildes belegen &hnliche Rodelbahnen, die
ebenfalls in einer exponierten Lage errichtet wurden, wie z. B., die Sommer- und
Winterrodelbahn in 02791 Oberoderwitz im Landkreis Lobau-Zittau, die 2001 den Umweltpreis
verliehen bekam.

Das Plangebiet ist am Stadtrand gelegen und liegt derzeit noch im Landschaftsschutzgebiet.
Aufgrund der exponierten Lage werden alle im Plan dargestellten Baume erhalten.

5.6 Wald

Zur Umsetzung des Bauleitplanes ist die Umwandiung des angrenzenden Waldgebietes
notwendig, d. h. , es wird die Nutzungsartenanderung nach § 15 LWaldG M-V mit Zustimmung
der Stadt Bergen auf Riigen und die Genehmigung durch das Forstamt Riigen in Aussicht
gestellt. Die festgestellte Ausgleichfliche von ca. 4.900 m* Wald ist im Lage- und Héhenplan
mit Grenzdarstellung des Vermessungsbiiros Krawutschke-Meilner-Schénemann, griin
gekennzeichnet ersichtlich. Dieser Plan liegt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30
der Stadt Bergen auf Riigen als Anlage bei.

Die Ersatzaufforstung im Verhiltnis 1:1 erfolgt auf der noch verbliebenen, nicht aufgeforsteten
Fldche auf dem Flurstiick 137/2 der Flur 1 in der Gemarkung Bergen (am Nonnensee).

Der erforderliche Waldabstand von 50 m nach § 20 LWaldG ist beim Vor-Ort-Termin mit dem
Forstamt Riigen am 08.07.2003 eine entsprechende Ausnahmegenehmigung zur
Unterschreitung des Waldabstandes auf 30 m In Aussicht gestellt worden. Diese 30-m-
Waldlinie ist im Planteil A-Planzeichnung dargestelit.

5.7 IMMISSIONEN

Der Bauherrengemeinschaft Dehn & Rhinow sowie dem Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern mit Sitz in Greifswald liegt ein Schallschutzgutachten einer fast
identischen Rodelbahn in Petersberg bei Halle/a. d. S. vor. Die Rodelbahn in Petersberg ist 50
m ldnger als die am Rugard geplante. Desweiteren ist die nidchstgelegene Wohnbebauung zur
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Inselrodelbahn am Rugard viel weiter entfernt, namlich 75 m gegeniiber 50 m bei der
Rodelbahn in Petersberg.

Im Rahmen dieser schalitechnischen Untersuchung ist, aufbauend auf Schallmessungen, die
Gerauschimmissionen in der schutzbediirftigen Nachbarschaft messtechnisch zu ermitteln
gewesen. Grundiage der Messungen und Beurteilung der Gerduschimmission sind folgende
Regelwerke und Richtlinien:

- VDI 3724 (1989) »Beurteilung der durch Freizeitaktivitdten verursachten
und von Freizeiteinrichtungen ausgehenden Gerdusche"

- VDI 2714 (1988) »Schallausbreitung im Freien*

- VDI 2720 {(1991) nSchallschutz durch Abschirmung im Freien*

- TA Lérm (1998B) »Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"

Im Ergebnis dieser Messungen und Berechnungen, die vom Ingenieurbiiro AKIB -
Sachversténdige & Beratende Ingenieure, Hohe Str. 9-13, 04107 Leipzig durchgefiihrt wurden,
ist ermittelt worden, dass der berechnete Immissionsrichtwert aussen fiir den ungiinstigsten
Bezugszeitraum, ndmlich Sonn- und Feiertags in der Zeit von 13:00 bis 15:00 Uhr von 50 dB {A)
mit Ls = 32,5 dB (A) deutlich unterschritten wird.

Da die Schallausbreitungsrechnung fiir den maximalen Betrieb der Rodelbahn gefiihrt wurde,
sind bei durchschnittlichen Betrieb niedrigere Werte zu erwarten.

Auch fiir die geplante Rodelbahn sind folgende immissionsrelevante Quellen zu betrachten:

- Die Rollgerdusche der Rodelschlitten, inshesondere an den Ausdehnungsstossen der
Rodelbahn im Aufzugbereich
Einrasten der Schlitten in das Aufzugsseil
Eingangsbereich der Rodelbahn
die Lautiausserungen der Rodelschlittenfahrer

Das einzige in der Ndhe zur Rodelbahn befindliche Objekt ist ein Gartengrundstiick mit
Gartenhduschen (kein dauerndes Wohnen). Dieses Gartenhduschen liegt in ca. 30 Meter
Entfernung zur Rodetbahn.

Zu- und Abfahrtsverkehr
Zu- und Abfahrten in Richtung Rodelbahn erfolgen bis zum vorhandenen oberen Parkplatz aus
dem Rugardweg kommend, speziell zu den gekennzeichneten Pkw-Stelifiichen der Rodelbahn.

Zum Zu- und Abfahrtsverkehr ist folgendes Verkehrsautkommen (Pkw-Verkehr) ausgehend von
Erfahrungen und Einschéitzungen des Bahnherstellers zu erwarten:

Annahmen bzw. Vorgaben:

Anzahl der méglichen Fahrten dieser Bahn/Jahr: ca. 100.000
Spitzenmonate//Fahrten/Monat: Juni, Juli, August//15.000
Tage/Monat (Mittel): 30

Offnungszeit in Stunden: 10

Ankommende Personen im Pkw: ca. 3 (2 Erw., mindestens 1 Kind)
Anzahl der Fahrten/Person: mindestens 2

Anzahl Bergener Personen, die je Stunde 2mal mitfahren: 1

Besucherzahl ,,Ernst-Moritz-Arndt-Turm* 2003: ca. 32.000

{von Mai bis Dezember) Diese Besucher kénnten

auch 2mal die Rodelbahn nutzen, aber dies wiirde

die Berechnung ,,verschénern®.

Parkplatzkapazitat (Pkw-Stellplatze): 140
{fiir den Besuch anderer Besuchs-/Auffenthaltsziele)
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Berechnung des Verkehrsaufkommens Ein-/Ausfahrt zum Parkplatz und der notwendige Pkw-
Stellplatze fiir die Rodelbahnbesucher

= Inden Spitzenmonaten 15.000 Fahrten/Monat = 500 Fahrten/Tag
- 500 Fahrten/Tag ergibt bei 10 Stunden Offnungszeit = 50 Fahrten/Stunde
= 50 Fahrten/Stunde = 25 Fahrten/1/2 Stunde
= Keiner fihrt alleine mit dem Auto zur Bahn; niemand

wilirde nur fiir eine Fahrt kommen (Rabatttour), aiso

12 Pkw mit 3 Personen, jedoch fahren vielleicht die

Eltern je Elternteil nur 1mal, das Kind 2mal

-> 24 Personen fahren 2mal = 48 Fahrten
- 1 Bergener, der ohne Auto kommt fahrt in einer Stunde

auch mal mit = 2 Fahrten

Summe = 50 Fahrten

Damit sind 50 Fahrten in einer Stunde erreicht. Die Verkehrshelastung betrigt im Ein- und
Ausfahrtsbereich des Parkplatzes ca. 10 bis 12 Pkw/Stunde bzw. sind bei ungiinstigster
Rechenweise 12 Pkw-Stellpldtze ausreichend.

Die Stadt Bergen auf Riigen stellt den Vorhabentriagern gemiss Pachtvertrag fiir die Besucher
der Inselrodelbahn 14 Pkw-Stellplitze auf dem oberen, vom Rugardweg erreichbaren 6ffent-
lichen Parkplatz zur Verfiigung.

Uber das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet ist nichts bekannt.

5.8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften werden gemidss der Ermachtigungsklausel fiir die
Landergesetzgebung in § 9 (4) BauGB im § 86 (4) der LBauQ M-V geregeit. Danach sollen unter
Wahrung der Eigenarten der naheren Umgebung aber auch zur Weiterentwickiung des
besonderen Ortsbildes an dieser Stelle allgemeine Gestalterische Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Die Bebauung im SO 2 ~ Freizeit mit Gebduden soll einen einheitlichen Charakter erhalten.

Allgemeine Gestalterische Festsetzungen (§ 86 {1) 1 LBauO-MV

Fiir die Dachdeckung sind demnach Materialien im Farbspektrum RAL 3000, 3001, 3002, 6001,
6002, 6010, 6029, 7016 und 9021 sowie Dachbegriinungen zulissig. Bel den
Hartdachdeckungen {Ziegel und Dachsteine) kénnen die Materialien glasiert oder engobiert
sein, um eine Moosbildung auf den Dachflachen zu minimieren. Markisen und vergleichbare
Wetterschutzeinrichtungen sind zuldssig.

Fiir die Fassadengestaltung sind Putze und Holz im Farbspektrum RAL 1000, 1001, 1002, 1003,
1021 und materialeigene Farben zulidssig.

Als Dachform sind sowoh! flachgeneigte Sattelddcher als auch Flachdécher, ebenso die Ver-
bindung aus beiden zulissig.
Die maximale zuldssige Dachneigung beim Satteldach betrigt 22°.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Aussenwandflichen sind in mindestens 30% ihrer Breite und in voller Héhe der
Wand mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.
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Die Befestigung der Ein- und Ausgangswege zur Rodelbahn (Bahnhof) ist mit luft- und
wasserdurchldssigen Materialien festgesetzt. Die befestigten Flachen haben somit einen hohen
optischen Griinanteil.

Warenautomaten
Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes zuléssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zulissig und diirfen eine maximale Werbeflichengrosse von 3,00 m? besitzen.

Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedung hat mit Zdunen zu erfolgen.

Zur Begehung des SO 1 Freizeit sind 2 Tore mit einer lichten Breite von 1,20 m vorzusehen.
Diese Tore fungieren auch als Rettungsweg.

6 HINWEISE

a) Die in der Bilanzierung geplante Wertsteigerung des GBF 1 ist als Kompensationsfliche
ausreichend. Eine Ersatz- bzw. Ausgleichpflanzung ist nicht erforderlich.

b} Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geméiss § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveriandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

c) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewsdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um eventuell auftretende
Funde gemiss § 11 Denkmalschutzgesetz M-V, unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzogerungen der Baumassnahme vermieden (vgl. § 11 (3).

d) Es gilt die Baunutzungsverocrdnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, das Baugestzbuch {BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)
zuletzt gedndert durch das 10. Euro-Einfiihrungsgesetz vom 21.12.2001 (BGBI. 1 2001 Nr.
58, S. 3762 ff.}), und die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990.

e} Mutterboden ist wihrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

f) Vorhandene Baume und Flurstiicksgrenzen liegen vom Vermessungsbiiro vor, welches die
Planungsgrundlage bildet. Hinsichtlich madglicher Lageungenauigkeiten koénnen bei
auftretenden Schiden deshalb keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

g) Auf den stiidtischen Hauptstrassen, damit sind Strassen gemeint, die eine hohe Verkehrs-
dichte aufweisen, und Plitzen sind Hinweisschilder auf die Rodelbahn vorzusehen.
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h) Die Kennzeichnung der Stellflichen fiir die Rodelbahnbesucher ist auf dem &ffentlichen
Parkplatz vorzunehmen.

i) Eingemessene HN-Hoéhenknoten liegen vom Vermessungsbiiro flichendeckend den ge-
planten Bereichen baulicher Anlagen vor. Diese Festsetzung ist rechtseindeutig, weil keine
Gelanderegulierungen vorgenommen werden. Die Pratzen der Aufstinderungen der Rodel-
bahnanlage liegen direkt auf dem Erdboden auf. Desweiteren ist bei dieser baulichen
Anlage gerade eine Unebenheit des Geléindes erwiinscht.

7 MASSNAHMEN ZUR GRUND- UND BODENORDNUNG

Die Grundstiicke verbleiben im Eigentum der Stadt Bergen auf Riigen. Der Vorhabentrager
(Bauherrengemeinschaft Dehn & Rhinow) pachtet die Grundstiicke auf Dauer von der Stadt
Bergen auf Riigen, die sich im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
befinden. Hierzu ist am 15.12.2003 ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen worden.

8 MASSNAHMEN DER PLANREALISIERUNG

Die Erschliessung des Plangebietes obliegt dem Vorhabentriger (Bauherrengemeinschaft
Dehn & Rhinow).

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, das Vorhaben (Erschliessung, Rodelbahnbau inkl.
externer Griinausgleichmassnahmen) innerhalb von 12 Monaten nach Erteilung der Baugeneh-
migung zu realisieren.

9 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Bauherrengemeinschaft beabsichtigt, die Baumassnahme ,,Errichtung einer Sommer- und
Winterrodelbahn* im Il. Quartal 2004 zu beginnen. Die gesamte Massnahme soll im Ill. Quartal
2004 abgeschlossen werden.

Die durch das Verfahren verursachten Lohn- und Sachkosten der Verwaltung werden von der
Stadt Bergen auf Riigen durch den im Verwaltungshaushalt gegebenen Rahmen getragen. Die
Kosten der Erarbeitung durch das beauftragte Planungsbiiro werden per Durchfiihrungs-
vertrag von der Bauherrengemeinschaft zu allen Teilen getragen. Die Kosten zur Uberarbeitung
des Flichennutzungsplanes iibernimmt die Stadt Bergen auf Riigen.
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5 BISHERIGER UND GEPLANTER VERFAHRENSVERLAUF
1. Der Aufstellungsbeschluss ist am 21. Mai 2003 von der Stadtvertretung gefasst worden.

2. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,,Amtsboten
der Stadt Bergen auf Rilgen” vom 19, Juni erfolgt.

3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung ist durch &ffentliche Biirgerinformation am 25. Juni
2003 erfolgt.

4. Die Beteiligung der zustindigen Behdrde fiir Raumordnung und Landesplanung ist fir
September 2003 gepiant.

Auslegung - Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange Dezember 2003.

LA

Abwigung Triger &ffentlicher Belange Mirz 2004.
Erneute Auslegung im Juni 2004.
Erneute Abwigung Triger tffentlicher Belange Oktober 2004.

g = N

Dezember 2004 erfolgte der Satzungsbeschluss.

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlage fiir die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind das Bauge-
setzbuch BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1, S. 2141) gedndert durch das 10.
Euro-Einfiihrungsgesetz vom 21.12.2001 (BGBI. | 2001 Nr. 58, S. 3762 ff.), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.1998 (GVOBIL. M.V, S. 468, 612) gelindert durch das Erste Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (GVOBI. M-V, S. 60).

Sonstige Rechtsgrundlagen stellen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1980, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das
Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommemn (NatSchG M-V) und das Landeswald-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) dar.
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ANLAGEN

- der Hdhen- und Lageplan mit Eintrag der Umwandlungsfliche Wald vom
Vermessungsbiiro Krawutschke, Meiliner, Schdnemann, o&ffentlich bestelite
Vermessungsingenieure, Kdnigstrasse 11, 18528 Bergen auf Riigen.

...........................................................................................

{Ort, Datum)

Planungshiiro:
Ingenieurbilro fiir Bauwesen Dipl.-Ing. (FH) Jérg Nalenz

(J6rg Nalenz)
STADT BERGEN AUF RJGEN

(A. Kdster, Bhrgermeisterin)
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