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2. Rechtsgrundlagen

AufstellungsbeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 09.06.1994.

- Baugesetzbuch (Bau GB) § 246 a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 6.

— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO).

- Bauzulassungsverordnung (Bauzvo) § 55.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafSnahmeG) §7

Landesbauordnung Mecklenburg/Vorpommern (LBau M/V) §86

3. Geltungsbereich

Der

Geltungsbereich des Vorhaben~ und ErschlieBungsplanes “Granitzblick"

Bergen liegt im Osten des Stadtgebietes Bergen in der Nihe des Stadtzentrums.

Die

Lage des Plangebietes ist aus dem, dieser Begriindung vorausgehenden

Ubersichtsplan M 1 : 10.000 zu entnehmen.

Die

genaue Umgrenzung ist aus der zugehdrigen Planzeichnung des Vorhaben- und

Erschliefungsplanes ersichtlich.

Sie

Der

kann wie folgt umschrieben werden:

nérdliche Begrenzung - "Fischersteig”,

im Osten ein Hang, unterhalb dessen sich eine mit Eichen aufgeforstete
Fléche und anschliefiend ein Waldgebiet befindet,

im éﬁden die Strafle "Tannengrund” und "Granitzblick",

die westliche Grenze bilden die ClementstraRe, die VieschstraSe,

die Miihlenstrafle und der Milhlenwveg.

Planungsbereich umfaBt einen Teil des Flurstiicks 70/109, Flur 13 in der

Gemarkung Bergen. Die GréBe betrdgt ca. 6 ha.

Vorhaben- und BrschlieBungsplan “Gramitzblick® Seite - 2



Ingenieurbiro OSTERKAMP & KLOCK  ***  Kiel-Holfsee / Bak-Ratzeburg / Giilzow-Gistrow

4. Allgemeines

Durch das "Riilgener Planungsbiiro”, 18533 Samtens, wurden entsprechend des
erteilten Planungsauftrages im Mdrz 1994 Entwurfsvarianten zur Bebauung des
Bereiches Granitzblick vorgelegt, die durch die Stadtverwaltung gepriift
wurden.

Dabei wurde die Variante 2 unter verschiedenen Bedingungen befilrwortet.

Auf Grund weiterer einzuarbeitender Forderungen der Stadt Bergen, wurde das
Ingenieurbilro Osterkamp & Kliick GmbH, Giilzow, mit der Uberarbeitung des

vorgelegten Vorhaben~ und Erschliefungsplanes beauftragt.

5. Planungserfordernis

Bergen ist Kreisstadt und Verwaltungszentrum des Kreises Riigen.

Sie erflillt nach den Festlegungen des Landesraumordnungsprogramms (ELROG) und
des in Aufstellung befindlichen Regionalen Raumordnungsprogramms die Funktion
eines Mittelzentrums und bildet einen Entwicklungsschwerpunkt in der
Wohnraumversorgung.

Zur Zeit besteht ein akuter Bedarf an Wohnraum. Diese Situation wird
zukiinftig durch sanierungsbedingte Gebdudeabbriiche und voriibergehenden Entzug
durch Gebdudemodernisierungen und ~instandsetzungen verschirft werden.

Ein weiterer Bedarf ergibt sich aus dem Zuzug aus anderen Gemeinden der Imsel
Rilgen.

Die Ausweisung von Baufldchen fiir die Deckung des Wohnbedarfs ist Hauptziel
des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes.

Im Sinne der Ortsentwicklung und regionaler Raumordnung soll eine geordnete
Bebauung auf einem der wenigen grdferen noch unbebauten Grundstilcke &stlich

der Ortsmitte ermdglicht werden.

Tarkahane nnd RrenhlinRunnentan  *Cranitahliak® taits = 1
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Dieses Grundstiick ist innerhald des Stadtgebietes besonders gut fiir eine
Wohnbebauung geeignet, da es zentral zur Ortsmitte liegt und
verkehrstechnisch iiber den Tannengrund und die ClementstraBe angebunden
werden kann.

Im Entwurf des Fldchennutzungsplanes ist das Plangebiet Granitzblick als
Wohngebiet vorgesehen.

Um den dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen, werden entsprechend den
stddtebaulichen Vorstellungen der Stadt Bergen, Festsetzungen getroffen, die
zu einer Abrundung der vorhandenen Bebauung fiihren und
landschaftspflegerische Aspekte berilicksichtigen.

Mit dem Vorhaben- und Erschliefungsplan sollen im einzelnen folgende Ziele

erreicht werden.

~ Erhalt, Entwicklung und Pflege von wichtigen, ortsbildprigenden und
regional typischen siedlungs- und bebauungsstrukturellen
Gestaltungselementen.

~ Angemessene Verdichtung des Plangebietes mit Wohnbebauung in einer an die
Nachbarbebauung angepafiten Struktur (Die Gebdudehthe im Plangebiet soll die
Gebdudehdhe der vorhandenmen Bebauung in der VierschstraBe nicht
liberschreiten. Die HGhen der geplanten Gebiude sind der Hanglage
anzupassen).

- Grundstilcksgrdfen vonr ca. 160 gm bis 800 qm (ausgenommen der
Mehrfamilienhduser vom Haustyp "Bergen")

- Einbihdung des Baugebietes in die Landschaft durch Gestaltung mit einer
ortsgerechten, einheimischen Bepflanzung und Entwicklung vonm
grundstilcksbegleitenden Heckenstrukturen.

- Sicherstellung und Gestaltung einer 6ffentlichen Griinfliche der

Zweckbestimmung "Kinderspielplatz"

Verhaben~ und Erschliefungsplan “"Granitzblick" Seite - 4



Ingenieurbiro OSTERKAMP & KLOCK  ***  Kiel-Molfsee / Bak-Ratzeburg / Gilzow-Gistrow

6. Bestandsbeschreibung

Das ca. 6 ha umfassende Plangebiet ist grdBtenteils unbebaut. Im westlichen
Bereich befindet sich eine Kleingartenanlage, die teilweise ilberplant wurde.
Im sitdlichen Teil des Plangebietes befinden sich dltere Ablagerungen von
Mutterboden, die teilweise wieder entfernt wurden. Innerhaldb der Realisierung
des Planvorhabens sind diese Bereiche zu planieren.

Westlich, nérdlich und siidlich grenzt Wohnbebauung der Stadt Bergen an. Im
Osten grenzt an das Plangebiet ein Hang, der jedoch schom aufierhaldb des
Plangebietes liegt. Unterhalb des Hanges befindet sich eine Eichenaufforstung
und anschliefiend ein Waldgebiet.

Auf Grund der vorhandenen Umgebung und der Lage des Plangebiets im
Stadtgebiet lassen sich strenge, historisch ableitbare Siedlungs- und
Bebauungsgrundsdtze nicht durchgehend erkennen.

Aus der baugeschichtlichen Analyse des Stadtkerns und der bebauten Umgebung
lassen sich allerdings grunds4tzliche, stidtebauliche Gestaltungsgrundsitze
vie z. B. die GebdudehShenentwicklung und die Grundstiicksrandgestaltung
ableiten.

Innerhaldb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope,

Einzelbdume oder Baumgruppen.

VYorhaben- und Brschliefungsplan "Granitzblick® Seite - 5
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7. Inhalt des Vorhaben— und ErschlieSungsplanes

7.1 Bauliche Anlagen

Im Planungsbereich sollen ca. 188 Wohnungseinheiten geschaffen werden.
Vorgesehen ist der Bau von eingeschossige Reihenhduser vom Haustyp "Putbus",
eingeschossige Doppelhduser vom Haustyp "Safinitz" und "Arkona",
eingeschossige Einfamilienhduser vom Typ "Stralsund", "Altenkirchen®, "Garz",
"Kasnevitz" oder "Safnitz" sowie zweigeschossigen Mehrfamilienhiusern mit
ausgebautem Dachgeschofi, Haustyp "Bergen".

Es wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet™ (WA)
festgesetzt. Es gilt § 4 der BauNVO.

Damit ist eine Anpassung an die umgebende Bebauung entsprechend § 1, Abs 5,

Nr.1-8 BauGB gegeben.

— MaB der baulichen Nutzung

Bestimmend filr die im Vorhaben- und Erschliefungsplan festgesetzten
GebdudemaBe, Gebdudehthen und Dachformen waren die vorhandenen
Siedlungsstrukturen im Bereich der VieschstraBe und der Umgebung des
Plangebietes.

Flir den Planbereich wurde als Gebdudehdhe eingeschossig mit ausgebautem
Dachgeschofl festgesetzt. Nur in einem kleineren Bereich, innerhalb einer
Senke sind zweigeschossige Gebdude mit ausgebautem DachgeschoB zulissig.
Das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ist durch die im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingetragene Zahl der Vollgeschosse und
ausgebauten gestalteten Dachgeschosse, die Geometrie des Gebiudes, die

Dachform und die Fassadengestaltung festgesetzt.

Folgende Grund- und Geschoffldchenzahlen werden festgesetzt:

- eingeschossige Gebiude: Grundflichenzahl (GRZ) 0,4
Geschofifldchenzahl (GFZ) 0,8
- zweigeschossige Gebdude: Grundflichenzahl  (GRZ) 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 1,2

Tarhahan- and Frerhliafunnenlzn "teanitah'ial®
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Die Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wurde
im Vorhaben- und Erschliefilungsplan gemd §§ 22 und 23 BauNVQ festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksbereiche wurden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die Dédcher der Gebdude sind als Sattelddcher oder Kriippelwalmdicher mit einer

Dachneiqung von 35° - 48° zu errichten.

7.2 Verkehrserschliefung

Die Anbindung an das oértliche Verkehrsnetz der Stadt Bergen ist iiber den
Tannengrund, den Fischersteig sowie die Miihlen- und Clementstrafie méglich.
Zur inneren Erschliefung ist die Verbindung vom Tannenweq zum Fischersteig
als SammelstraBle vorgesehen (Planstrafie A)}. Nach Vorgaben der Stadt Bergen
wird sie in 4,75 m Breite mit einem begleitenden FuSweg von 1,50 m Breite und
seitlichen Parkstreifen angelegt. Auf Teilabschnitten, an denen beidseitige
Grundstiickszufahrten vorgesehen sind, wird der FuBlweq auf beiden Seiten
angelegt. Weiterhin werden zur inneren Plangebietserschliefung die
Planstrafen "B", "C", "D, "E"™ und "F" vorgegeben.

PlanstraBe C erhdlt eine Anbindung an die Miihlenstrafie. Entsprechend einer
Abstimmung zwischen dem Wirtschaftsausschuf der Stadt Bergen und dem Riigener
Planungsbilro, Samtens hat die Anbindung direkt zu erfolgen, da der Milhlenweg
als Fufweq belassene werden soll. AuBerhalb des Flurstiickes 70/109 ensteht
eine weitere Strafle zur o.g. direkten Einbindung in die MilhlenstraBe. Dieser
Bereich wurde in den Geltungsbereich des Plangebietes mit einbezogen. Eine
weitere Anbindung erfolgt von der Planstrafie F zur Clementstrafe. Dieser
Anschluf wurde ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen. Alle Planstrafien,
auBer A, werden in Abstimmung mit der Stadt Bergen als Anliegerstrafe von
4,75 m Breite und integriertem Gehweg ausgefilhrt. Der Gehweg ist iiberfahrbar,

aber optisch von der Fahrbahn abgesetzt. Die Querschnittsgestaltung ist,

Yorhaben- und ErschlieBungsplan "Granitzblick® Saite - 7
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entsprechend der EAE als Fahrgassenausbildung mit Mehrzweckstreifen
anzusehen. Wobei der ilberfahrbare Fufiweg die Funktion des Mehrzweckstreifens
im Begegnungsfall {ibernimmt (Mischprinzip). Elemente der Verkehrsberuhigung,
wie Aufpflasterungen und Einrengungen sind in der Strafenentwurfsplanung
vorzusehen.

Die an den Enden der Planstrafie A und D angelegten Wendehammer ermdglichen
die Zufahrt von 3-achsigen Miillfahrzeugen.

Die Anliegerstrafien sind entsprechend ihrer Funktion relativ eng angelegt
worden um die Entstehung eines Durchgangsverkehrs zwischen Markt und
Tannengrund zu verhindern. Sie erhalten die planerische Festlequng als
Verkehrsfliche besonderer Bestimmung (verkehrsberuhigter Bereich).

Die Realisierung der erforderlichen Stellpldtze ist vorrangig auf dem
Grundstiicken vorgesehen. Die Bedarfsdeckung kann aus dem Ansatz einer Garage
und Mitnutzung der Zufahrt als Stellplatz fiir den Bereich Einzel- und
Doppelhduser problemlos erreicht werden.

Im Planungsbereich, der fiir eine Reihenhausbebauung vorgesehen ist, erlaubt
die Anordnung der Baugrenze 5,0 m hinter der straBenseitigen
Grundsticksgrenze die Anordnung von ausreichend Stellplitzen.

Zusdtzlich werden an der Planstrafe A und den Planstrafien C und B (Im Bereich

der geplanten Mehrfamilienhduser) 6ffentliche Stellplitze vorgesehen.

7.3 Ver- und Entsorqung des Planungsqgebietes

Grundsaleich besteht eine vorhandene Versorgung mit Strom, Gas, Wasser,
Abwasser und Telefon in den angrenzenden Stadtbereichen.

Filr die Herstellung der erforderlichen Erschliefungsanlagen ist zwischen der
Stadt Bergen und dem Vorhabenstrdger ein Vorhaben und Erschliefungsvertrag
abzuschliefen.

Auf der Grundlage dieses Vertrages ilbertrdgt die Stadt dem Vorhabenstriger

gemdB § 24 BauGB die Durchfiihrung der Erschliefung.

Jorhaben- und ZrschiiczBungsplan "Granitzblick® jeite - 8
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- Wasserversorgung

In der Konigstrafie und in der Miihlenstrafie liegen Trinkwasserleitungen

DN 100, im Fischersteig eine Leitung DN 80. Diese Leitungen sind Teil der
"Oberen Druckzone" der Stadt Bergen. Durch Ringschluff ist der Anschluf des
Plangebietes vorgesehen. Die im Tannengrund vorhandene Leitung DN 100 gehért
zur "Unteren Druckzone". Ein Anschlufi ist hier nicht méglich.

Die Hauptleitung wird als DN 80 ausgefithrt. Eine L&éschwasserbereitstellung
kann durch den Zweckverband Wasserversorqung und Abwasserbehandlung, Bergen
nicht gewdhrleistet werden. Die erforderlichen L&schwassermengen sind durch

geeignete Speicher bereitzustellen.

- Abvasserentsorgqung

Bergen verfiigt {iber eine eigene Kldranlage. Der Anschluf des Plangebietes ist
iilber eine im Tannengrund liegende Schmutzwasserleitung vorgesehen. Der
Anschluf der Regenwasserleitung ist ebenfalls am Tannengrund an dem dort

liegenden Regenwasserkanal DN 400 vorgesehen.

- Elektroenergie

Die Stromversorgung wird fiir alle Bereiche des Plangebietes durch die
Hanseatische Energieversorgung AG (HEVAG) sichergestellt. Der Anschluf des
Plangebietes erfolgt iiber die Stationen Milhlenstrafe und VieschstraSe.
Innerhalb des Plangebietes wurde eine Fldche von 5 m x 8 m filr eine

Trafostation festgelegt.

Yorhaben- und Erschliefungsplan “Granitzblick® feite - 9
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- Gasversorqung

Fiir den Einsatz von Erdgas fiir Heizzwecke an diesem Standort ist der Anschluf
an die Erdgasleitung der EWE AG, Betriebsstelle Bergen geplant.
AnschluBméglichkeiten bestehen in der MilhlenstraBe, ClementstrafBe, im
Fischersteig und Tannengrund. In allen genannten Strafen liegen 110 PE-

Leitungen aus dem Jahre 1993.

~ Fernwirme

Eine Versorgung mit Fernwidrme ist derzeit nicht geplant. Entsprechende

M6glichkeiten sind auch nicht erkennbar.

- Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung ist iiber die zentrale Entsorgungsfirma vorgesehen. Die
Millbeseitigung ist im gesamten Stadtgebiet auf Grund gesetzlicher Regelungen

sichergestellt.

Yorhaben- und PrschlieBungsplan “Gramitzblick" Seite - 10
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7.4 Griinordnung

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinn
des § 8 BNatSchG (Bau von Wohnhdusern, Anlegen von Stellplidtzen und Strafen)

dar, der auszugleichen ist.

Bestand

Das Plangebiet wird im Siiden von der vorhandenen Bebauung des
"Granitzblickes" bzw. "Tannengrundes”, im Siidwesten von einer
Kleingartenanlage, im Nordwesten von der vorhandenen Bebauung am Fischersteig
und im Osten von einer Béschung, an deren FuB sich eine Eichenanpflanzung
befindet, begrenzt.

Hinter dieser Anpflanzung beginnt Hochwald.

Das Plangebiet enthdlt keine geschiitzten Fldchen und Objekte im Sinne von

§ 13 - 18 BNatSchG bzw. keine geschiitzten Biotope gemdf § 2 LNatSchG M/V.

Im norddstlichen Bereich des Gebietes wird ein Teil der vorhandenen
Kleingartenanlage tiberplant.

Die Kleingartenanlage gehrt zu den &ltesten Anlagen der Stadt Bergen.
Prigend ist daher der Bestand an alten Obstbdumen. Die Gdrten habem in erster
Linie Nutzgartencharakter. Entsprechend der Erfahrungen ist davon auszugehen,
daf Diingemittel und Pestizide angewendet werden.

Der iberwiegende Teil des Plangebietes war ehemals landwirtschaftlich
genutzté Fliche.

Obwohl die Fldche nach Angaben von Anliegern seit mehr als drei Jahren
stillgelegt worden ist, dominieren die angesiten Futtergriser Knaulgras
(Dactylis glomerata) und Wiesenrispe (Poa pratensis).

Daneben ist allerdings auch der Glatthafer (Arrhenatherum elatius) in

groferen Bestdnden vertreten.

Varnaben- und FrechiieRunasnlan  "Granitzhliek® faite - 11
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Biische sind kaum vorhanden, nur im ndrdlichen Teil finden sich einige u.a.
Hundsrosen (Rosa canina) und die bereifte Brombeere (Rubus caesius),
wahrscheinlich der Bestand ehemaliger Feldraine. In den Grasflachen kommt
recht hiufig die Vogelwicke (Vicia cracca) und der Gelbklee (Medicago
lupulina) vor, letzterer besonders im sildlichen Bereich des Plangebietes.
Dieser Teil ist durch Aufschiittungen und Abgrabungen gekennzeichnet.

Auf einigen Flidchen wurde zur Befestigung Schotter aufgebracht. Sie dientemn
als Stellplatz fiir ein Baustellenlager widhrend der Elektrifizierung der
Eisenbahnstrecke.

Durch das Plangebiet filhren mehrere Wege. So vom Tannengrund zur
Clementstrafe iiber die zuvor genannte Fldche. Von diesem zweigt ein in
Richtung Fischersteiqg fiihrender Weqg ab, der in erster Linie als Zufahrt zu
den Kleingdrten genutzt wird. Da dort auch Fahrzeuge abgestellt werden, ist
er zum Teil breit ausgefahren. Am Ende des Fischersteiges befindet sich eine
Wendeschleife. Im Bereich der Kleingartenanlage ist ein Wegenetz vorhanden.
Nennenswert ist der Hauptweg von der MiihlenstraBe. Alle genannten Wege sind

der Kategorie wassergebundene Wegebefestigung zuzuordnen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan *Granitzblick® feits - 12
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Bilanz

Die Beurteilung von Bestand und Planung wurde auf der Grundlage des im Kreis
Riigen schon mehrfach angewandten "tkologisch orientierten Bewertungsrahmen"
des Landes Rheinland-Pfalz ausgefilhirt. Das Verfahren wurde mit der

Naturschutzbehérde des Kreises abgestimmt.

Bestandsbewertung

Fldche (m2) Wertfaktor Wert
Kleingarten 17.881,00 0,4 7.152,40
vorh. Wege 3.015,00 0.1 301,50
Brache 28.320,00 0,5 14.160,00
Abgrabungen, Aufschittungen 12.400,00 0,2 2.480,00
(Schotter, Sand) —— e

61.616,00 24.093,90

Als Ausgleich fir den Eingriff ist im Plangebiet folgendes vorgesehen.

1. Die Pflanzung eines einreihigen Gehdlzstreifens entlang der Grenze des
Plangebietes. Der Abstand in der Reihe betrégt 0,75 m.
Es sind 2x verpflanzte Stréducher von 60 - 100 cm HShe zu verwenden.

Vorgesehen sind folgende Arten und Zusammensetzungen:

- Hasel {Corylus avellana) 30 %
- Hainbuche (Carpinus betulus) 30 %
~ Hundsrose (Rosa canina) 10 %
- Hartriegel (Cornus sanguinea} 10 %
-~ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %
- Schlehe (Prunus spinosa) 10 %
- Kornelkirsche (Cornus mas) 5%

Torhaben- und frschliefungsplan  "Granitzblick® Sefte - 13
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2. Zwischen den einzelnen Bauabschnitten sind zweireihige Gehélzstreifen zur
Gliederung und Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen vorgesehen.
Es kommen folgende einheimische Gehélze zur Anwendung:
Abstand zwischen den Reihen 1,0 m, Abstand in der Reihe 0,75 m auf

Versatz. 2x verpflanzte Strducher 60 - 100 cm Hohe.

- Hasel (Corylus avellana) 20 %
~ WeiBidorn (Crataegus monogyna) 20 %
- Feldahorn (Acer campestre) 10 %
- Schlehe (Prunus spinosa) 10 %
— Schneebeere (Symphoricarpos albus) 20 %
- Hundsrose (Rosa canina) 5%
- Vielbliitige Wildrose (Rosa multiflora) 5%
- Schwarzer Holunder {Sambucus nigra) 5%
- Purpurweide (Salix purpurea) 5%

3. Der Kinderspielplatz wird ebenfalls mit einer zweireihigen Hecke aus
einheimischen Geh®lzen eingefaft. Zur optischen Auflockerung werden
verschiedene Bliltengeh6lze eingestreut.

Zweireihige Heckenpflanzung, Abstand zwischen den Reihen 1,0 m, Abstand in

der Reihe 0,75 m, 2x verpflanzte Strducher 60 - 100 cm hoch.

- Hasel (Corylus avellana) 20 %
- Schneebeere (Symphoricarpos albus) 20 %
- Hainbuche (Carpinus betulus) 10 %
- Kornelkirsche {Cornus mas) 10 %
- Spierstrauch (Spirea arguta) 20 %
- Forsythie (Forsythia intermedia) 10 %
- Gemeiner Flieder (Svringa vulgaris) 10 %

Jorhaben- und RrschlieBunysplan “Gramitzblick® feite - 14
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4. Als Grundstiicksbegrenzungen sind einreihige, ungeschnittene Hecken zu
pflanzen. Abstand und Arten entsprechen der eingangs genannten einreihigen
Gehdlzpflanzung. Neben der Gliederung der Grundstiicke dienen alle Hecken
in erster Linie der Schaffung einer vernetzten Biotopstruktur.

Die fiir die genannten Gehdlzpflanzungen erforderlichen Flichen wurden fiir

die Bilanzierung von den Hausgartenfldchen abgezogen.

5. Entlang der PlanstraBe A und der Planstrafle C werden in Abstand von 10,0 m
einseitig Bdume gepflanzt, insgesamt 46 Stiick.
Vorgesehen sind Winterlinden (Tilia cordata Erecta}, 3x verpflanzter
Hochstamm, 16 - 18 cm Stammumfang.
Im Spielplatzbereich sind als Schattenspender 4 Stiick Rotbuchen (Fagus

silvatica, 3x verpflanzter Hochstamm, 16 - 18 c¢m Stammumfang) vorgesehen.

6. Pro Grundstiick wird ein Gebot fiir die Pflanzung und Unterhaltung von zwei
Obstbdumen festgesetzt. Es sind regional bewdhrte Sorten als Halb- bis
Hochstamm zu pflanzen.

Damit soll zum einen ein Ausgleich der verlorenen Kleingartenbereiche
erfolgen und eine Fortsetzung und Erweiterung der Struktur der

verbleibenden Kleingdrten erreicht werden,
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Ingenieurbiiro OSTERKABP & KLUCK

Planbewertung

bkk

Kiel-Nolfsee / Bak-Ratzeburg / GElzow-Gistrow

Die Grdfe der durch die Dachfldche bzw. Gebdude, Nebenanlagen und Zufahrten

auf den Grundstiicken versiegelten Fliche ({Bebaut) ergibt sich aus der

bebaubaren Fléche multipliziert mit der zuldssigen Grundflichenzahl von 0,4.

Strafen  Bitumen
Pflaster

Parkfldche

Fufiweg

bebaut

Hausgdrten

Spielplatz

Ausqleich

Hecken Grenze Plangbiet,
Grenze der Quartiere,
Spielplatz

zwischen den Einzel-
grundstiicken

Bdume

26 Stk * 25 m?

Planstrafie A

Planstrafie C 20 Stk * 25 m2

4 Stk * 25 m?

Spielplatz

2 Obstbiume/
Grundstilck

173 stk * 25 m?2

Yorhaben- und BrschlieBungsplan "Granitzblick”

Fliche (m2)

1.446,50
5.493,00
520,00
726,00
20.090,00
27.588,00

975,00

2.228,00

2.550,00

650,00

500,00

100,00

8.650,00

9.900,00

Wertfaktor

0,0
0,1
0.1
0,1
0.0
0.4

0,2

0,7

0,7

0,8

Wert

549,30
52,00
72,60

0
11.035,20

185,00

11.944,10

1.559,60

1.785,00

7.920,00

23.208,70
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Ingenieurbiro OSTERKAHP & KLOCK  ***  Xiel-Molfsee / Bak-Ratzeburg / Giilzow-Gistrow

Wie die Wertbilanz zeigt (24.094 zu 23.309), ist durch die aufgefiihrten
MaSnahmen ein voller Ausgleich im Plangebiet nicht erreicht. Als Ausgleich
wird durch den Investor die Anpflanzung eines Gehélzstreifens von 5,0 m
Breite auf dem angrenzenden, ebenfalls der Massiv - Wohn - Bautridger Riigen
GmbH gehdérenden Grundstiicks angeboten.

Die Bepflanzung fillit die Fldche zwischen dem Eichenjungbestand und der
Grundstiicksgrenze, die hier auch Grenze des Plangebietes ist.
Pflanzabstinde und Artenspektrum entsprechen der o.g. zweireihigen
Heckenpflanzung. Die durchschnittliche Breite betrigt 5,0 m.

Fldche = 1.286 m2 * 0,7 = 900,20.
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Ingenieurbiro OSTERKAHP & KLOCK  ***  Kiel-Holfsee / Bak-Ratzeburg / Gilzov-Gistrow

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bergen hat die Begriindung

------------

-----------------------

Der Biirgermeister
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