Stadt Bergen auf Riigen

&

1. Anderung der Satzung
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2
»Sondergebiet Handel”
der Stadt Bergen auf Riigen

Bergen auf Riigen, Juli 2002



(1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bergen auf Riigen]

Begriindung

ZUur

1.Anderung
des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2
der
Stadt Bergen auf Riigen

flir das Gebiet

westlich des SB Warenhauses der Firma Famila

Aufgestelit:

Jacobsen, Drews & Wultig

Architekt, Stadiplaner und beratende Ingenieure
Knieperdamm 74

18435 Siralsund

13.03.2002 bgpb0501



(1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bergen auf Riigen|

Allgemeines

Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat mit Aufsteliungsbeschluss
vom ..03.44.2004. das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 eingeleitet.

Plangeltungshereich

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung umfasst ein Teilstiick der Flurstiicke
58 und 59 der Gemarkung Bergen Flur 1. o

Die Grélie des Anderungsbereiches betragt ca. 5.000 gm und wird in der
Planzeichnung durch eine breite gestrichelte Linie begrenzt.

Zur Zeit wird der Bereich als Steliplatzflache genutzt.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergen ist das Bebauungsplangebiet als
Sondergebiet ausgewiesen.

Auslésung der Planaufstellung

Auf Antrag des Grundstiickeigentiimers wurde die Planung im Rahmen einer
Anderung des rechtskraftigen V+E Planes 2 der Stadt Bergen aufgenommen.

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Anderung ist gemaR den einschlagigen Rechtsvorschriften des
Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Landesbauordnung
aufgestellt worden.
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6. Planungsziele

a)

b)

Die Anderung soll die Errichtung einer Tankstelle erméglichen, deren
Genehmigung zur Zeit nicht durch die Satzung des V+E Planes 2 abgedeckt
wiére.

Das bestehende SB-Warenhaus bietet ein vielfaltiges Angebot aus dem
«Food" und ,Non-food" Bereich an. Die Kunden nehmen das Angebot
deutlich iberwiegend durch Anfahrt mit dem eigenen Pkw an. Insgesamt
wird die Zielrichtung des SB-Warenhauses nicht volistandig erreicht, wenn
der wesentliche Randbereich der Versorgung eines Haushaltes nicht am Ont
des Handels abgedeckt wird. Hierzu zahlt die Versorgung mit Zubehor fir
das Auto und die Maéglichkeit, zu tanken. Die fiir die Marktprasenz
wesentliche Kundenfreundiichkeit wird deutlich durch eine Tankstellé™
gefbrdert. Bei der Gréfenordnung des SB-Warenhauses (auch in
Verbindung mit anderen Anbietern in diesem Ortsteil) wird seitens der
Kunden das Angebot einer Tankstelle vielfach vorausgesetzt.

Ebenso ist die Erwartungshaltung an Tankstellen zwischenzeitlich so hoch,
dass die 24-Stunden-Offnung und ein Nebenangebot wie in einem
~Supermarkt” von Kunden als selbstverstandlich vorausgesetzt wird.

Dies soll jedoch deutlich beschrankt werden, da die Tankstelle eine
Ergénzung des Angebotes und keine véllig selbststdndige Einheit werden
soll. Die Verkaufsfiache wird an der Tankstelle daher sowohl in der Flache,
hier auf 150 gm, wie auch im Warenangebot, hier auf Reiseversorgung und
Kfz-Zubehdr, beschrankt werden. Wegen der Uberdachung der Tankplatze

_ist dennoch eine héhere Grundfléchenausweisung erforderlich.

Im Rahmen der konkreten Umsetzung des SB-Warenhauses wurde ein
Regenriickhaltebecken angelegt. Hier soll die Satzung mit den Realitéten in
Ubereinstimmung gebracht werden. Dies ist auch deshalb erforderlich, um
die geénderten Anforderungen an die Oberflédchenentwésserung zu ordnen.

7.  Erlduterung zu den einzelnen Planungsabsichten

7.1

dstlicher Anderungsbereich

SO Sondergebiet Tankstelle
GR: 400

Voligeschosse: |
Dachneigung : 0°-10°
Bauweise: o (offen)
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7.2 westlicher Anderungsbereich
Abschirmungsgriin
mit
Regenriickhaltebecken

Erschliefung

b} Verkehrserschlielung

Die Grundstiickerschlielung ist gesichert. Sie wurden im Rahmen der
Erstaufstellung des V+E Planes 2 festgesetzt und realisiert

c) Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird tber das Trennsystem der Stadt Bergen abgeleitet.

Das anfallende Regenwasser wird liber das Regenriickhaltebecken in die

Vorflut geleitet,
Das Wasser wird den Vorschriften entsprechend vorbehandelt.
Beziglich des Grundwassers wurde ein Gutachten erarbeitet, welches Teil

dieser Begriindung wird.

c) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch die Firma e.dis Nord AG,
Fiirstenwalde/Spree, sichergestelit.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen in Bergen.

Die Millentsorgung liegt z. Z. in privater Hand der Firma Nehlsen, Samtens.

Den umfassenden Anschluss an das Telefonnetz gewahrleistet die Deutsche
Telekom AG.,

Die Ldschwasserversorgung erfolgt tiber die 200 m entfernt liegenden
Hydranten des Famila-Marktes.
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Griinordnung

Bei der Flache handelt es sich um eine im Ursprungsplan versiegelte Fl&dche mit
der Festsetzung Baume zu pflanzen.

Die kunftige Nutzung sieht die Ausbildung einer Griinfliche vor. Durch die
Festsetzung der Bauflache der Tankstelle entfallen die in diesem Bereich
urspringlich festgesetzten Baurhe. Sie werden als zusétzlicher Ausgleich in den
Bereich der Grinflaiche Gibernommen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung muss nicht durchgefiihrt werden, da die
Tanks eine Kapazitat von insgesamt ca. 120 t besitzen und eine UVP gem. § 3
Abs. 1 (Anlage 1, Nr. 9.2.4) UVPG erst ab einem Schwellenwert von 10.000 t
erforderlich ist.

Das Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12. Februar 1990
(BGBI. I 8. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 18. August
1997 (BGBI. | S. 2081), und das BauGB sind durch das am 3. August 2001 in
Kraft getretene Gesetz zur Umsetzung des UVP—Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001
(BGBI. | 8. 950) erneut geéndert worden.

Denkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverzGglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist geman § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.



[1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bergen auf Riigen|

11. Kosten

Die Kosten der Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26

tragt der Vorhabentréger.

Bauleitplanung ca. DM 10.000,-- =
Vermessung ca. DM 3.000,-- =
Tiefbauplanung ca. DM 7.000,-- =
ErschlieBung(Abwasser) ca. DM 50.000,-- =

ca. DM 70.000,-- =

Bergen auf Rigen, £8.04.200.>

Stadt Bergen auf Riigen
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