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l Begriindung

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der 8. Flichennutzungsplaninderung SO
12 ,,Minigolfanlage am Rugard*
Die 8. Anderung des Flachennuzungsplans .Minigolfanlage am Rugard” dient der Entwicklung
einer ungenutzten Flache auf dem Rugard, der hochsten Erhebung im Kembereich der Ostseein-
sel Rigen, am norddstiichen Stadirand von Bergen auf Rigen. Ein privater Investor beabsichhigt
eine Minigoifanlage mit begleiencer Infrastruktur zu ermchten
Der dazu gehonge vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 47 Minigolfaniage® (vb B-Plan) ver-
folgt folgende Ziele:
e Schaffung bauplanungsrechtiicher Zuladssigkeit zur Umnutzung des Gebietes,
¢ Sicherung baulicher Entwicklungsflachen als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Minigolfaniage und damit langfristige Sicherung und Entwicklung dieser Anlage,
¢ in Forisetzung der vorhandenen touristischen Bebauung zum Zwecke der Fraizeitgestal-
tung, zu Erholungs- und Uriaubszwecken sowie als Angebotserweiterung touristischer
Maoglichkeiten und
¢ Sicherung der verkehrlichen Erschlieung (Wegeverbindungen, Verkehrsfiachen).
Bergen auf Rilgen ist Anziehungspunkt zahlreicher Touristen der Insel und muss deshalt in seiner
Funktion als Tourismusschwerpunkt ausgebaut werden. Attraktive Tourismusregioner zsichnen
sich u. a. durch ein vielfiltiges Angebot an Freizeitméglichkeiten aus. Eine Minigolfaniage erganzt
das touristische Angebot.
Die Piatze sprechen nicht nur die Touristen an, sondern eigenen sich auch, dem Erhoiungsbedurf-
nis der Einwohner nachzugehen.
Der Erfolg zahireicher Unternehmungen wird neben der eigentlichen touristischen Attraktion zu-
nehmend durch die Kopplung me ainem kleinen Verkaufsstand (Kiosk: Getranke. Ers und Snacks)
bestimmt. Aus diesem Grund wird zusatziich ein Gebaude mit Ausleihservice und Kicsk smichtst
Die Planung sieht foigende Ansiediungen vor
s eine Minigolfaniage mit 1z Lochem. ausbaufahig bis zu 18 Lochem
« ein Empfangshauschen mit Ausleihservice, Sitzmoglichkeiten und Sanitaraniagen sowie en
Lager zur Wartung Phiege und Unterhaltung des Platzes
s Sicherung der Bestancsgesauce als Wirtschafishauschen. Lagermaum

.2 Planungserfordernis

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP} zu entwi-
ckeln

Das Gebiet der Stadt Bergen auf Rugen besitzt einen FNP mit Rechtskraft. Das Plangebiet wird
hierin als Grunflache dargesteilt. Das eingekreiste A auf dem nachstehenden Auszug Jes FNPs
steht flr eine geschutzte Allee ooer Baumreihe

Im vb B-Plan Nr 47 Minugotfaniage” wird die Planung zu einem Sonstigen Sondergstiet mit der
Zweckbestmmung ,Minigolfaniage” (Sonstiges SO 12 gem § 9 Abs 1 Nr 1 BauGs 1 V m § 11
BauNVO) verbindlich festgesetzt. Aus einer Griunflache lasst sich kein Sondergebiet entwickeln,
sodass ein Entwickeln aus dem FNP nicht gegeben ist. Um diesem Gebot gerecht zu werden, er-
folgt paralle! zur Aufstellung des vb B-Plans eine Anderung des FNPs

B_Biro fir Landschatis- und Freiusnarchitektur Thomas Nessern: . oA
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Verfasser: AC Schmidt und Ehiers

Abbildung 1: Auszug FNP, Stadt Bergen auf Rigen, 2007

1.3  Oberdriliche Planungsvorgaben
Nach den Kritenen des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP M-V 2005) st Bergen auf
Rigen als Mittelzentrum, inmitten eines Vorbehaltsgebietes Tounsmus, einzustufen.
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.:"{bbﬂdung 2. Auszug LEP M-V

Die Mittetzentren solien als regional bedeutsame Wirtschaftsstandorie gestarkt und weiterentwi-
ckelt werden.

Gemal dem Plansatz 3.1.3 soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusraume) deren
Eignung, Sicherung und Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung m# anderen raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen und
Vorhaben, auch der des Tounismus selbst. zu berucksichtigen (3.1.3 (1) LEP M-V).

im Plangebiet sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspfiege
ausgewiesen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (2010) weist Bergen auf Rigen ais
Tounsmusentwicklungsraum (gelb gesireift) aus, in dem die Verbesserung der Quainat und Struk-
tur des tounstischen Angebots sowe Malnahmen der Saisonveriangerung Priontat haben

B Biro fur Landschafts- und Freimumarchiteky Thomas Nisssen BOLA
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Abbildung

Die Tourismusentwicklungsraume sollen als Ergénzungsrdume fir die Tourismusschwerpunkirau-
me entwickelt werden. Sie Ubernehmen in der Saison eine Entlastungs- und wichtige Erganzungs-
funktion fur die Tourismusorte an der Aulenkiste. Auf der Insel Rigen und im kistennahen Raum
profitieren die Urlauber von der N3hs der Ostseekiiste und des l&ndlichen Binnenlandes mit seinen
touristischen Angeboten und nawnichen Reizen.

Bergen auf Rigen ist weiterhin als Schwerpunkt fur den Stadtetourismus im RREP VP ausgewie-
sen. Der Stadtetourismus biidet ein wichtiges, reiativ witterungsunabhangiges Tourismussegment,
das die Tourismusangebote, die auf den naturlichen Potenzialen der Region aufbauen, wirkungs-
voll erganzt sowie zur Saisonveriangerung und zur Attraktivitdtssteigerung Vorpommems beitragt.
Eine Minigoifanlage schafft es die fur Strandaufenthalte ungeeigneten Tage mit einer aktiven Kor-
perbetatigung auszugleichen und socmit Bergen auf Rigen als Tounsmusort zu starken

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rilgen weist das Gebiet in seiner Karte Nr €.00 ,Br-
otoptypen/ Flora" als Parkplatzfiache innerhalb eines verdichteten Einzel- und Rethenhausgebietes
aus Das Plangebiet wird als garnnensch gestaltete nicht offentiche Grunflache eingestuft una stellt
mit seinem hohen Freiflachenbestand (mit Einzelbdumen und kleineren Gebiudebestand) sinen
Ubergangsbereich von dem verdichmsten Einzel- und Reihenhausgebiet mit groBerenr Parkeiazan-
lagen zu den angrenzendsn Suslaicnsn-Mischwaldbestanden dar. Dieser ward jedoch von 22n an-
grenzenden Nutzungen und Siedlungsbiotopen beeintrachtigt.

Die Anlage einer Minigolfaniage mit ihrem typisch hohen Grinfldchenanteil flgt sich be! simer ad&-
quaten Abpflanzung der wenigen baulichen Anlagen (durch Baume und Strducher) problemilos in
den landschattiichen bzw staddtebaulichen Zusammenhang ein

.4 Rechtsgrundlagen

Die Stadiveriretung hat am 23 02 2211 beschlossen. fir das Gebiet auf dem Rugard suagstich der
Inselrodelbahn die Aufstellung des vk B-Plans Nr. 47 ,Minigoffanlage” durchzufuhren D Ande-
rung des FNPs erfoigt auf Grundiage der §§ 1 bis 6 BauGB.

I.5 Geltungsbereich, aktuelle Nutzungen

Das Plangrundstuck am Rugard (Waldgebiet) im Nordosten der Stadt umfasst den raumiichen Gei-
tungsbereich des vb B-Plans Nr. 47 Minigolfanlage” und gleichzeitig der 8. FNP-Anderung wie
folgt:

= Im Norden: Inselrodelbahn mit Grun- und Waldflachen
s im Osten: Garten/Parkaniage, dahinter Kletterwald
e Im Suden: Rugardweg. dahinter Wohngebaude
e im Westen: Parkplatz
[ ] Buro fur Landschafts- und Freraumarchitektur Thomas Nessen B0 A
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Abbildung 4: Plangebiet

Im Nordosten des Planbereichs (s. Abb. 4) ist der Wegeszug der Inselrodelbahn zu erkennen Der
Bereich nérdlich und westlich wird vom Bebauungsplan ,Inselrodelbahn” eingenommen, welcher
im FNP als Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) dargestellt ist. Die als Wohnbaufldche im
FNP gekennzeichnete Wohnbebauung am Rugardweg (siidlich) ist rdumlich klar von dem besag-
ten Grundstuck durch den Stralenverlauf gatrennt.

Das Plangebiet liegt in der Flur 7, Flurstick 37 der Gemarkung Bergen. Das Plangebiet hat eme
Grole von ca. 2.500 m? (Auszug des Kataster- und Vermessungsamtes Landkreis Rugen vom
08.08.2002).

Die Flache befindet sich auf einem vorbelasteten Gebiet, weiches Uber bauliche Anlagen verfigt.
Auf dem Grundstick stehen ein Gartenhaus mit Nebenanlagen sowie ein Schuppen, der ehemals
als Bienenhaus genutzi wurde Ansonsien ist das Grundstick unbebaut. Auf dem Grundsinck De-
finden sich Gartengehoize (Tannen und Obstbaume). Es herrscht ein aus Nadel- und Laubpgehmi-
zen bestehender Grunzug vor. De Flache wird als gartnensch gestaltete pnvate Grunflache ge-
nutzt.

.6 Geplante Darstellungen im FNP
Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bergen auf Rigen wird
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zwecxbesiimmung Minigolfaniage damestelit.

De=se Darstellung ermoglicht das rechtmé@flige Entwicksin
des vb B-Plans Nr 47 Minigoifanlage” aus dem FNP Im vb
B-Plan wird das Gebiet hinsichtlich Festsetzungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzung etc. konkretisiert.

AC Schmidt und Ehlers

Abbildung 5 Auszug 8. FNP-Anderung

Il Biro fur Landschafis- und Freiraumarchitekhar Thomas Nessen BOLA
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.7 Grundziige der Planung
Das Vorhabensgebiet hat eine Flache von ca. 2.500 m?.
Gebietsart Sonderbauflache, Zweckbestimmung Minigolfanlage

GebietsgroRe: 2.500 m?

Der Investor plant zunachst eine 12-Loch-Minigoffanlage, weiche neben den eigentiichen ,Ab-
schiagen® Ober ein Empfangshauschen mit Ausleihservice, Terrasse sowie Lager- und Santarbe-
reich verfugen soll.

Ein Empfangshauschen mit einem Minigolf-Ausleihservice soll entstehen. Das Hauschen beher-
bergt neben der Ausleih-Verkaufsstelle auch Sanitaranlagen und ein Lager. Davor soll eine Ter-
rasse entstehen

Im hinteren Bereich des Flurstiicks plant der Investor fur die Zukunft, die Anlage auf 18 Bahnen zu
erweitern. Beide Bestandsgebaude sollen auch weiterhin nicht zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen. Fur die Bereiche der Minigolfanlage, die im Waldabstand liegen, wird ein Antrag
auf Unterschreitung des Waldabstandes nach § 20 Abs. 1 und 2 LWaidG M-V vorbereitet.

Die anzulegenden Bahnen werden durch Grunzige und Bepflanzungen in eine natumahe Umge-
bung eingebunden, die zur Auflockerung des Gelandes fuhren. Die parkahnliche Atmosphére soll
erhalten bleiben, in dem auch der Geholzbestand geschutzt werden soll.

Verkehrliche ErschlieBung

Auf der gegeniberliegenden Seite des Rugardwegs begleitet ein FuRweg die Strafle. Der Ru-
gardweg ist an das (berdrtiche Straiiennetz angeschlossen. Eine Einfahrt mit einer Brete von
3.00 m fuhrt zu den Stellplatzflachen.

Technische ErschlieBung

Die schmutztechnische Erschliebung {technischen Anschlussbedingungen) sowie die Trinkwas-
serversorgung im Plangebiet sina in Flangebietsnahe vorhanden.

Die Gas- und Strom-Versorgung des Plangebiets wird durch die ortlichen Versorgungsuniemeh-
men gewahrieistet

J BGro fir Landschafts. und Freirumarctutektur Thomas Niessen BODLA
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1 Umweltbericht )
1.1 Anlass und Zielstellung der 8. FNP-Anderung:

Die Stadt Bergen auf Rigen beabsichtigt die Emchtung einer Minigoffanlage im Stadtgebiet von
Bergen auf RGgen. Der wirksame Flachennutzungsplian der Stadt Bergen auf Rigen weist fur das
betreffende Plangebiet eine Grunfidche aus. Da aus einer Grunflache kein Sondergebiet (SO-
Minigolf} zu entwickeln ist. wird die Anderung der vorbereitenden Bauleitplanung. hier der FNP der
Stadt Bergen auf Riigen und die Erstellung einer verbindlichen Bauleitplanung, hier ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan (vBP) nach BauGB erforderlich.

Entsprechend dem § 2a BauGB ist im Zuge von Bauleitplanen (u.a. Flachennutzungsplan) ein
Umweltbericht zu erstellen und in die Begrindung einzufugen. Ziel des Umweltberichies ist, die
Umweltbelange in den Planungsprozess zu integrieren und die Ergebnisse der Umweltprifung zu
dokumentieren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (in Form einer Umwelt-
prufung) erfolgt geman § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes. Diese sind in § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB definiert: Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 ist zu priifen, ob die Planung er-
hebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima/Luft, Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Land-
schaft, Kuitur- u. sonst. Sachglter, Mensch oder die Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gitern haben.

Daruber hinaus zu priifen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz eingehalten werden. Diese beinhalten:

= den sparsamen Umgang mit Grund und Boden,

= die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG,

» bei potenzieller Beeintrdchtigung ven Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten, die Prufung dber die Zulassigkeit und Durchfithrung der-
artiger Eingriffe nach § 34 BNaiSchG

Die Umweltprifung grindet auf den Zieien und Inhalten des Flachennutzungsplans wie sie insbe-
sondere in der aktuellen Begrindung des Siachennutzungsplans der Stadt Bergen auf Rigen dar-
gestellt sind. Die Ermittlung und Beweriung der Auswirkungen beschrankt sich dabei auf die Beres-

che, in denen aufgrund der Fiachennutzungspiananderung erhebliche Beeintrachtigungen auf dis
Schutzgiter zu erwarien sind.

Grundlagen fur die Umweltprufung Dwe Stadt Bergen auf Rugen verfogt Uber einen aktuelien
Landschaftsplan. Die Inhalte des Landschaftsplans dienten als Grundiage fir die Umweltpriffung
und Bewertung. Dartber hinaus wurde am 04 03.2011 und am 03.05 2011 wurde im Zuge von
Vor-Ort-Begehungen die tatsachiiche Biotopausstattung uberprift

Grundlage der faunischen Beweriung sind die das Umweltdatenportal des LUNG (Stand Apni
2011) sowe die Artenerfassung im Zuge der Bestandserfassungen am 04 03. und 03.05.2011
Anhand der 0.g. Datenqueilen erfoigt eine kurze Beschreibung des Bestandes, um eine Bewertung
der Umweiterheblichket der potentiellen Auswirkungen zu ermoglichen. Eventuelle Vorbelast-
ungen werden erfasst und bei der Bewertung beriicksichtigt.

Inhaite und Ziele des Flachennutzungspian: Fir das Plangebiet ist im fortgeltenden FNP der Stadi
Bergen auf Rigen in einem Bereich von ca. 0,25 ha die Ausweisung als Grunfidche zu andern. Die
allgemeine Art der Nutzung ist hier als Scnstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung  Min+-
golf* auszuweisen, so dass die Errichtung und Entwickiung des Vorhabens dem Entwicklungskon-
zept entsprechend moglich wird.

Der Entwurf der Minigolfaniage sieht 12 Bahnen (ausbaufahig auf 18 Bahnen) vor. Das Minigofige-
lande wird erganzt durch ein Empfangshauschen mit Ausleihservice, Sitzmoglichkeiten und Sani-
taranlagen sowmie ein Lager zur Wartung. Pflege und Unterhaltung des Platzes.

Angesichts der geplanten Versiegelung gurch die Anlage der Spielbahnen, des Sieliplaizbereiches
sowie der notwendigen Verkehrsflache st 'm SO Minigolf™ die Festsetzung der Grundflachenzah!
GRZ von 0.3 vorgesehen

Aullerdem wird die Ernichtung einer Steliplatzaniage und einer Zufahrt zum Plangebiet erforderich
da bisher keine geeignete Grundstiickszufahrt besteht. Aufgrund der Beschaffenheit und Lage des
Plangebietes ist eine groBzugige Durchgrunung vorgesehen. Zudem wird dem Schutz des beste-

B 8aro fur Landschafis- und Freiraumarchitekhr Thomas Niessen IBDES B
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henden Baum- und Gehdlzbestandes besondere Beachtung geschenkt Der Erhalt der im nordli-
chen Plangebiet befindlichen, Geholzbiotope wird in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
und der vorhandene Baumbestand, sowert moglich, in die Planung integriert.

Insgesamt ergeben sich mit der 8. Anderung zum Flachennutzungsplan folgende Veranderungen
der Darstellungen:

Flichen
E Darstellungen:
bisherige Darsteflungen zukiinftige in ba (ca)
{ i }
e T i sonstiges Sondergebiet mit der Zweck- |
B L o | bestimmung ,Minigolf* (SO 12) , 0.25
i i |
| Flichen mit geénderten Darstellungen (Summe) 10,25 |
H

H

.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fach-
planungen

GemaR § 1a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzasn.
Diesen Zielen wird entsprochen, indem die geplante Versiegelung mit der Anderung zum Flachen-
nutzungsplan auf ein Minimum reduziert wird. So werden lediglich die Spielbahnen, die Grundfia-
che fur das Empfangsgebaude, sowie Teile der Zufahrt voll- und die Stellplatze Verkenrs- und
Gehwegflachen teilversiegelt Das restliche Plangebiet wird unter Berticksichtigung des vorhanrde-
nen Baumbestandes mit Landschaftsrasen und Gehodlzstrukturen durchgrunt

GemaRl § 15 BNatSchG uns § 12 NatSchAG M-V ist der Verursacher eines Eingriffs zu vempftich-
ten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Wertertun st der
Verursacher zu verpfichten. unvermeidbare Besintrachtigungen durch Malnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftsoflege z— kompensieren Diesen Zieien wird entsprochen. moem
durch die Reduzierung der Bauflacnen auf gas erforderliche Mal die Auswirkungen des Engriis
minimiert werden Gleichzeitig werden camit Flachen fur die funktionale. eingrifisnahe Kompensa-
tion berergestelit.

Im Gutachtiichen Landschaftsprogramm M-V (GLP) wird das Plangebiet ais Gebiet ohne axtu-
elle starke Erholungseignung oder pnrnizipelle Eignung fur Natur- und Landschafiserieber ausge-
wiesen. Aber es befindet sich in emem Raum. der gunstigen Voraussetzungen zur Forderung na-
tur- und landschaftsvertraghcher Emnolungsnutzungen aufweist. Die Vorhabensflache ist ais Geniet
zur Forderung Erholungsnuizung” eirgesunit Somit steht das Vorhaben im Einklang mn gen
raumspezifischen Umweltzielen des GL”

Zudem ist das Plangebiet durch Wand=rwege hinreichend erschlossen. Eine besonders Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes besteht nicht

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenpian (GLRP) bestatigt die Aussagen hinsichtich der Erho-
lungseignung und des Landschaftsbildes

Der Filichennutzungsplan der Stadi Bergen auf Rugen (Stand 2007) weist fur das Plangebiet
eine Grinfliche aus. Angrenzend befindet sich ein Sonstiges Sondergebiet gem § 11 BauNVO
(SO 3) mit der Zweckbestimmung. Sommerrodelbahn.

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rugen (Stand 2007) charaktensiert in seinem beige-
fugten Biotoptypenplan das gesamis Plangabiet als Parkplatz (OVP).

M Baro fur Landschafts- und Freiraumarchitaidur Tnomas Niessen ___BoLa
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1.3 Bestandaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen

Schutzgebiete und geschitzte Biotope

Internationale Naturschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb bzw In unmittelbarer Nahe zu internationalen Schutz-
gebieten. Die nachsten Schutzgebiete sind: der Kleine Jasmunder Bodden (DE 1547-303) ca. 2.1
km westlich und der Bimnenbodden von Rugen (DE 1446-401) ca. 1.7 km ostlich vom Plangebist
entfemnt.

Nationale Naturschutzgebiete

Nationale Schutzgebiete wie Naturpark. Nationalpark. Biospharenreservat oder Naturschutzgebiet
werden vom Vorhaben nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet (L 81 Ostriigen) befindet sich
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes. Es ist jedoch vom LSG Ostrigen (grin) ausgespart.
(vgl. foigende Abb.)

,_ .-.J 7 w.‘
Al ey

.....

- W N, o il
Abbildung &: Lage des Plangebietes

Gesetzlich geschutzte Baumbestande

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Einzelbaume, die gemaR § 3 der ,Satzung zum
Schutz des Bestandes der Stadt Bergen® vom 21. Juni 2001 geschutzt sind.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf Rugen hat den Schutzzweck die Baume als ge-
schutzte Landschaftsbestandteile zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orisbildes, Verbesse-
rung und Erhaltung des Kleinklimas, Erhaltung von Lebensraumen fir die Tierwelt und zur Siche-
rung eines artenreichen Baumbestandes. zu erhalten.

Sudlich des Plangebietes (am Rugardweg) befindet sich zudem eine nach § 19 NatSchAG M-V
geschutzte. fast geschiossene Allee

Gesetzlich geschutzte Geo- und Biotope
Nach § 30 BNatSchG bzw § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Geotope befinden sich nicht
innerhalb des Plangebietes oder in der unmidtelbaren Umgebung.

! Baro fir Landschafix- und Freiraumarchiteitisr “homas Niessen BDLA
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Weitere Schutzgebiete und —objekte

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Wasserschutzzonen. Weitere Schutzgebiete oder
-objekte wie Naturdenkmale, Naturschutzgebiete und geschitzie Landschaftsbestandteile befinden
sich nicht innerhalb des Plangebietes

Die Anfrage an das Landesamt fur KuRur und
Denkmalpflege vom 08.11.2010 ergab, dass das
Vorhaben innerhaib des Bodendenkmals Burgwaii
Rugard* hegt. FGr das Vorhaben ist deshalb eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V einzuholen.

Mit der Stellungnahme des Landesamtes fur Kuftur
und Denkmaipflege vom 24.08.2011 im Zuge der
S 5 ¢ frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die
,’ 2 D grn B 7707 ~ i1 folgende Abbildung iibergeben.

ll'l..lr-ll.‘GF-"i'I:ﬂfR'! -

Mensch. Gesundheit. Immissionsschutz

Bestand.

Aufgrund seiner | age sowie der vorhandenen touristischen Infrastruktureinrichtungen (Wandsrws-
ge, Parkplatz und Sommerrodelbahn) der ist das Plangebiet prinziptell sehr gut flir die wohnraum-
nahe Erholung oder Freizeitbeschaftigung geeignet. Die bestehende Nutzung stand einer soichen
Entwicklung bisher entgegen.

Eine stoffliche. optische und akustische Vorbelastung des Plangebiet besteht in sofern als das die
Vorhabensflache innerhalb des bebauten Sereichs der Stadt Bergen auf Rigen liegt und demnach
durch die (un)mittelbar angrenzenden privaten Haushalte und den StraBenverkahr vorbelasist ist
Aufgrund der Biotopaussiatiung des Plangebietes sowie seiner unmitielbare Umgebung (Grumila-
chen, Baumbestand) ist dennoch prinzipiell mi einer guten Lufiqualitat und kiimatischen Bedm-
gungen zu rechnen

Bewertung.

For die Erholungsnutzung wird das Plangebiet als bisher unbedeutend fur die landschaftsgebun-
dene Erholung und als Bereich ohne besandere Bedeutung fur das Natur- und Landschafisereben
beschrieben. Allerdings liegt die Vorhabensflache laut Aussagen des Gutachtlichen Landschafis-
programms innerhalb eines Férderungsgebietes fur die Erholungsnutzung

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb von bedeutenden Frisch- und Kaltluftgebieten und hat kei-
ne Bedeutung fir die lokale Lufthygiene

Entwickiungsziel.

Die Sicherung der naturlichen Lebensgrundiage sowie eines gesunden und hamonischen L=
bensumfeides 1st anzustreben.

Besondere Entwicklungsziele fur das Plangebet bezogen auf das Schutzgut Mensch werden in
dem aktuellen Landschaftsplan Bergen auf Rugen nicht beschrieben.

B Buro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BOLA
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Grund- und Oberfiachenwasser
Bestand:
Das Grundwasser im Plangebiet ist gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relatrv
geschutzt.

Der Grundwasserflurabstand (15 — 20 m) 1st arthropogen beeinflusst und das Gebiet ist laut Aus-
sagen des Landschaftsplans ohne nutzbare Grundwasserfuhrung. Demzufoige st die Grundwas-
serneubildungsrate des atmospharnschen Niederschiags und das nutzbare Grundwasserdargebot
nicht von Bedeutung.

Das Plangebiet liegt auerhalb von Wasserschuizzonen.

Oberflichengewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder in unmittelbarer Nahe.

Bewertung:
Der Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rigen stuft die Grundwassergefahrdung als gering bis
mittel ein.

Entwicklungsziel:

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger
Biotope fuhren kénnen, sind zu vermeiden. Das Grundwasser ist vor schéadlichen Eintrdgen zu
schiitzen.

Besondere Entwicklungsziele: werden fir das Plangebiet im Bezug zum Schutzgut Grund- und
Oberflachenwasser im Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rigen nicht beschrieben.

Boden

Naturrdumiiche Glrederung

Die Stadt Bergen auf Rigen liegt in der GroBiandschaft Nordliches insel- und Boddengebiet® mit
der naturraumlichen Emheit Hohen und Sinnenbodden vor Nordrigen®. das durch eine Stauch-
endmorane und emem Gletscherzungenbecken der Wurmeiszeit gepragt 1st. Dementsprechenc
bewegt ist das Relief der Stadt Bergen auf Rugsn

Bestand.

Nach Aussagen der geoiogischen Karten und des Landschaftsplans der Stadt Bergen auf Rigen
werden das Plangebiet und seine unmitielbars Umgebung durch sickerwasserbestimmte, grund-
wasserferne Sande der Endmorane gepract

Laut Aussagen des Landschaftsplans der Stad* Bergen auf Rigen und des Altlastenkatasters des
Umweltkartenportals liegen keine Altlastenverdachtsfidchen innerhalb des Plangebietes vor

Bewertung:

Die Bewertung des Bodenfunktionsbereiches wird als hoch bis sehr hoch eingestuft.

Prinzipiell haben sickerwasserbestimmte Sande eine geringes Pufferungsvermdgen, eine guts
Fitterieistung und eine sehr geringe Nahrstofiversorgung.

Entwicklungsziel:

Entsprechend dem § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG erfllit das Schutzgut Boden fir den Natur-
haushalt und fur den Menschen vielfalbge Funkhonen. Daher ist mit Boden sparsam und schonend
umzugehen. Schadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden. Darliber hinaus sind keine spe-
ziellen Entwickiungsziele fur das Plangebiet beschnieben

Khma und Luft

Bestand
Rogen und somit auch das Plangebiet gehoren grolrdumig zum .Ostdeutschen Kistenklima®.
Hierbel handelt es sich um einen Bereich entiang der deutschen Ostseekiste, der unter mantimem

[l Birc fir Landschafts- und Frefraumarchitektur 7homas Niessan BDLA
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Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeghchene Temperaturen mit kuhlen
Sommem und milden Wintern. Der im Mitiel kalteste Monat ist mit —0,3 *C der Februar, die warms-
ten sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspncht.
Die mittlere Jahressumme der Niederschiagshohe betragt 547 mm. im Mittel ist der niederschiags-
reichste Monat der August und der trockenste Monat der Februar. Bedingt durch die unmittelbare
Nahe zur Ostsee, werden sowohl die taglicnen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abge-
schwacht und im Vergleich zum Binnenland zeisthich verzogert.

Die haufigsten Windrichtungen einhergehend mit hohen Windgeschwindigkeiten kommen aus
West und Stdwest.

Bewertung:

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung far die Kalt- und Frischluftentstehung der Umge-
bung und befindet sich auferhalb bedeutender Luftaustauschbahnen. Die Luftqualitat ist als sehr
gut einzustufen. Es gibt keine Anzeichen einer tbermaBigen Belastung durch Schadstoffe wie CO,
CO2, NOx etc. Dennoch ist das Plangebiet durch die nahe gelegenen Siedlungsstrukturen (Wohn-
bebauung, Parkplatz und Stralen) bereits leicht durch Verkehrsemissionen und den Betrieb der
angrenzenden Sommerrodelbahn vorbelastet.

Entwicklungsziel:

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbesserung des K-
mas, einschlieBlich des orilichen Klimas ist auch durch Maflnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald oder sonstige Gebiete mit gunstiger klimatischer Wirkung
sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten. zu entwickeln und wiederherzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fur das Plangebiet im Bezug zum Schutzgut Klima / Luft
nicht beschrieben

Flora/Biotoptypen

Heutige potentrelle natdrliche Vegetation

In Bezug auf den naturrdumiichen Ausgangszustand wére auf dem Plangebiet ein Buchenwald
mesophiler Standorte bzw. ein Waldme:ster-Buchenwaid einschlielich der Auspragung als Pert-
gras-Buchenwaid. Die Baumschicht besterr m erster Line aus Buche (Fagus sylvatica) und ver-
einzelt Stel-Eiche (Quercus rubur). Als Nebenholzarten sind Vogelkirsche (Prunus avium), Ham-
buche (Carpinus betulus), Winterlinds {Tiliz cordats), sowie in der Strauchschicht Hasel (Corvlus
avellana), Weildorn (Crataegus oxyacantha) verbreitet. die jedoch nur schwach ausgebildet ist.
Die Bodenvegetation besteht aus anspruchsvollen Arten, z.B. das Einblihtige Perigras (Meiica
unifiora), Waidzwenke (Brachypodium sifvaiicum), Hoher Schwingel (Festuca aftissima), Waid-
meister (Asperula odorata) und Weilwurz (Polygonatum multifiorum) Die Ausbildungsformen varn-
ieren nach Bodenfrische und Néhrstoffgehst

Bestand.

Das Plangebiet liegt im Randbereich der Stadt Bergen auf Rugen, der grolfiachig als verdichisies
Einzel- und Reihenhausgebiet (14.4.3 — OER) ausgewiesen ist und wird im Landschaftsplan Ber-
gen auf Rigen ganzlich als Parkplatz (14.7.8 — OVP) eingestuft.

Sudlich wird das Plangebiet von der Rugarcdstraie (14.7.5 — OVL) begrenzt. Westlich schlieBt ein
groBer Parkplatzbereich (14.7.8 - OVP) an. Die nordliche Umgebung des Plangebietes wird vor-
wiegend durch Stieleichen-Mischwaldbesiande (1.6.2 — WQT) charaktensiert. (vgl. folgende Abbil-

dung). Sidlich an das Plangebiet schiiefit eine gesetziich geschitzte, fast geschlossene Alles
(2.5.1 - BAG, § 19) an.

M Baro fir Landschafts- und Frelmumarchitextr Thoras Niessen =~ BOLA
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Abbildung 7: Auszug aus dem Blototpenplandes Landschaﬂsplans Bergen auf Rogen

Die tatsachliche Biotopausstattung widerspricht der Darstellung des Landschaftsplans (2007) und
wird im Folgenden konkretisiert. um eine adaquate Kompensationsberechnung des Eingriffes zu
ermoglichen.

Das Plangebiet wird durch eine Kleingarienantage bzw. Ziergarten (13.8.4 — PGZ) mit teilweise
diterem Baumbestand und 2 kleineren Gebduder charakterisiert. Der Garten wird v.a. durch Ra-
senflachen, Einzelbdumen (33 Stk ) Beete sowe v a in den Randbereichen durch Siedlungshe-

cken gepragt.

Bewertung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes mit senen verschiedenen Siedlungsbiotopen und den an-
grenzenden Verkehrsflachen (groRer Parkplaz. Stralen). kann das Plangebiet als anthropogen
beeinflusst eingestuft werden. Hierbei handelt es sich insbesondere um akustische und optische
Eirwirkungen der naheren Umgebung durch den Stralenverkehr und den Rodelbahnbetrieb bzw
die An- und Abreise der Besucher.

Auch die Vegetationsausstattung innerhalb des Plangebetes wird durch die bestehende Nutzun-
gen als Ziergarten nachhaltlg Ubergepragt (Anlage von Beeten, regelmaBiger Schnitt de Grunfia-
chen, Siedlungshecken)

Die Bestockung der Flache (33 Einzelbdume) st nach Einzelbaumschutz (nach den Vorgaben der
Baumschutzsatzung Bergens) zu behandeln und ggf. auszugleichen.

Fauna

Bestand:

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rigen. Stand Oktober 2007, weist fur das Plangebiet
keine speziellen faunistischen Vorkommen aus und stuft das Plangebiet als Bereich mit geringen
bis mittieren Arten- und Lebensraumpotential ein. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von
geeigneten Rast- oder Nahrungsgebieten fir die Avifauna und stelit aufgrund der bestehenden
Vegetationsstrukiuren keinen wertvollen Lebensraum {ur die Fauna dar

Nordlich des Piangebietes grenzt ein Steleichen-Mischwald an, der ein hohes bis sehr hohes Ar-
ten- und Lebensraumpotential mit hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit. aufweist.

Bewertung.
Aufgrund der anthropogen beeintrachtigten Vegeiation innerhalb der Baugrenzen stelit das Plan-
gebiet kein Gebiet mit hohem Arten- und Lebensraumpotential dar. Die angrenzenden Waldflachen

I Biro fir Landschafts. und Freiraumarchitektur Thomas Nessen BOLA
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des Stieleichen-Mischwaldes hingegen werden als Flachen mit hohem bis sehr hohem Arten- und
L ebensraumpotentials eingestuft. Diese werden nicht durch die Umsetzung der Planung nachhaltig
beeintrachtigt. Eine erhebliche indirekte Auswirkung (Emissionen) durch die Umsetzung des Vor-
habens ist, unter spezieller Beruicksichtigung der bestehenden Emissionen, nicht zu erwarten.

Entwicklungsziel:

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigket des Naturhaushaltes ist die biologische Viel-
falt zu erhalten und zu entwickeln Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemein-
schaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wildiebenden Tiere und
Pflanzen und ihre Lebensgemeinschafien sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfait zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder her-
zustellen,

Besondere Entwicklungsziele werden fur das Plangebiet im Bezug auf das Schutzgut Flora/Fauna
im Landschaftsplian der Stadt Bergen auf Rigen nicht beschrieben.

Landschafts- bzw. Orisbild

Bestand.:

Im Nord-Osten der Stadt Bergen auf Rilgen gelegen wird das Plangebiet nordlich von der Rodel-
bahntrasse mit ihren teilweise Baum bestancenen Freiflachen begrenzt. Westlich schlielit eine
versiegelter Parkplatz an. Sudlich wird das Piangebiet von einer Allee gesdumten Stralle einge-
fasst, an die ein verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet anschiielt. Im Osten biidet eine park-
artige Freiflache mit starkem Baumbewuchs die Grenze zum Plangebiet.

Bewertung:

Das Plangebiet liegt aullerhalb von Kernbereichen landschaftiicher Frewaume Das Landschafts-
bild wird in den Umweltkarten als auch im Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rugen als urban
und damit als gering eingestuft

L andschafisbild pragende Elemente (postrv wi= negativ) sind der groflachig versiegelte Parkplaz
und die umgebenden Waldflachen

Entwicklungszie!.

Die Landschaft 1st in ihrer Vielfalt, Eigenart ung Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft zu sichemn und zu pfiegen. Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wieder herzusiellen.

Besondere Entwicklungszielie werden fur das Plangebiet im Landschaftsplan der Stadt Bergen auf
Rugen im Bezug auf das Schutzgut Landschaf nicht beschrieben.

Kultur- und Sachgiter

Bestand.

innerhalb des Plangebieies befinden sich keine Baudenkmaler

Das Plangebiet liegt innerhaib des Bodendenkmals ,Burgwall Rugard®. Fur das Vorhaben ist des-
halb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V sinzuholen

Bewertung.
Denkmale sind gemal § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sa-
chen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6fizntliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedsu-
tend fir die Geschichte des Menschen, fur Stidte und Siedlungen oder fur die Entwickiung der
Arbeits- und Wirtschafisbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung kinstlerische. wis-
senschaftliche, geschichtliche. volkskundliche oder stadtebauliche Grunde voriiegen Bei 6ffentli-
chen Planungen und MalRnahmen sind die Besange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
daher zu bericksichtigen

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Meckienburg-Vorpommemn (DSchG M-V) bewegliche oder unbewegiiche Denkmale cdie
sich im Boden, in Mooren sowie in Gewassem befinden oder befanden Als Bodendenkmale gelten
auch Zeugnisse, die vom menschlichen und mit diesem im Zusammenhang stehenden tienschen
Il Buro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen o BDLA
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und pfianzlichen Leben in der Vergangenhett kinden Veranderungen und Verfarbungen in der
naturfichen Bodenbeschaffenheit, die durch nicht mehr selbstandig erkennbare Bodendenkmale
hervorgerufen worden sind.

Entwicklungsziel:

Denkmale und Bodendenkmale sind entsprechend als histonsche Zeugnisse menschlichen Dasein
zu sichem und vor Beeintrachtigungen zu schitzten ;
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neuv entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu be-
nachnchtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.

Besondere Entwicklungsziele werden fur das Plangebiet im Bezug auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiter im Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rugen nicht beschrieben.

Wechselwirkungen
Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig im unterschiedlichen MaBe. Ge-

mafk § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB sind neben den einzelnen Schutzgitem auch die kumulativen Wir-
kungen bzw. Wechselwirkungen zu beriicksichtiger. Dabei sind Wirkungen zwischen den Schutz-
gitern und Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhan-
gen unter den Schutzgutern zu betrachten.

Die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien beinhalten bereits planungsrelevante Informationen
tber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schiutzgitern. Somit werden Uber den schutzgut-
bezogenen Ansatz Skosystemare Wechselwirkungen bereits direkt erfasst und in die Betrachtung
des jeweiligen Schutzguts einbezogen. Die Zusammenhange sind vielfaltig und vielfach nicht end-
galtig abzuschatzen. Auf eine umfassende Darstellung einzeiner Wechselwirkungen wird, um den
Umweltbencht auf das Wesentliche zu begrenzen und Redundanzen zu vermeiden, verzichiet.

.4 Entwicklungsprognose

Schutzgut Klima/Luft

Anlage- und betniebsbedingte Veranderungen mit siner erheblichen Beeintrachbgung der kiimati-
schen Sttuation sind nur genngfugig abzusehen D= Versiegelung und Uberbauung fihren zu e
nem Aufneizen des lokalen Kleinkiimas, bleiben jecoch auf das Plangebiet begrenzt. Der zusat=zii-
che Verkehr (An- und Abfahrt der Nutzer) beeiriracimbgt im geringen Male die Lufthygiene. Jedoch
sind die zusatzlichen Belastungen im Vergleich zu den bestehenden Vorbelastungen Emissionen
der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflachen (Stalen und Parkplatzfidchen), der Rodelbahn
und Wohnbebauung als nachrangig einzustufen. Weiters verkehrliche ErschlieBungen sind in un-
mittelbarer Nahe zum Plangebiet nicht vorgesenen. womit es zu keiner additiven und erheblichen
Beeintrachtigung kommit.

Schutzgut Geologie / Boden

Aufgrund Neu- und Teilversiegelung durch die Verkehrsflachen, die Spielbahnen sowie das Emp-
fangshaus kommt es zu einem Eingniff in das Schutzgut Boden und einem Verlust seiner Funktio-
nen, der jedoch im Zuge der Umsetzung der vargeschiagenen Kompensationsmafinahmen ausge-
giichen werden kann. Dartuber werden die Parkplatz- und Gehwegflachen sowie die Spielbahnen
lediglich teilversiegelt (Schotterrasen, Kies, Brechsand etc ) und somit weitere erhebliche Beein-
trachtigung vermieden.

Schutzgut Grundwasser

Anlagebedingt ist mit Neuversiegelungen in Form von Voii- und Teiiversiegeiungen zu rechnen, die
die Grundwassermneubiidungsfunktion beeintrachtgen oder vollig unterbinden. Der Grundwasser-
neubildungsrate im Plangebiet wird jedoch laut Umweltkartenportal des LUNG keine besondere
Bedeutung beigemessen. (vgl. Kapiel i1.3 Grund- und Oberflachenwasser) Eine nachhaltige, ne-
gative Beeintrachtigung des stark anthropogen beeinflussten GW-Haushaltes durch die Umset-
zung des Vorhabens st som# nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser werden von der Umsetzung des Vorhabens nicht direkt oder indirekt betrof-
fen.

M Baro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Nessen BDLA
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Betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht erheblich ver-
andern. Ein Schadstoffeintrag Ober den Boden in das Grundwasser ist aufgrund der geplanten
Nutzung nicht zu erwarten.

Biotoptypen. Flora und Fauna

Bau- und anlagebedingt kommt es durch die Neuversiegelung, Uberbauung und Uberformung in-
nerhalb der Baufelder zu einer Raumung der vorhandenen Vegetation. Der Verlust der bestehen-
den Vegetationsausstattung (v.a. Rasenflachen. Siedlungshecken und einigen Einzelbdume) fuhrt
jedoch nicht zu einem erheblichen Verlust von potentiellen Teilhabitaten gesetzlich geschitzter
Tierarten oder Biotopen besonderer Bedeutung. Die wertgebenden Lebensrdaume des angrenzen-
den Stieleichen-Mischwaldes werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Zudem werden ein
GrofRteil des Baumbestandes, die umgrenzende Hainbuchenhecke sowie die vorhandenen Vege-
tationsstrukturen im nérdlichen Plangebiet erhaiten. Auflerdem werden mit der Umsetzung der
KompensationsmafBnahmen neue, wertvolie Habitatstrukturen geschaffen.

Eine dauerhafte, erhebliche Beeintrachtigung der Fauna durch die Umsetzung des Projektes ist
somit nicht wahrscheinlich.

Beiriebsbedingt ist ebenfalls nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen, denn das Plan-
gebiet ist durch die Emissionen des Stralen- und Rodelbahnverkehrs und der unmittelbar angren-
zenden Wohnbebauung vorbelastet. Die akustischen und optischen Beeintrachtigungen fihren zu
einer Vergramung vieler Tierarten. Eine nachhaltige negative Beeintrachtigung von evt. Bruttatig-
keiten durch zuséatzliche Emissionen ist somit fakhisch ausgeschlossen.

Landschaft / Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im nord-6stlichen Gebiet der Stadt Bergen auf Rigen und wird dem-
entsprechend groBteils von Siedlungsbiotopen (Smalen, Parkplatz, und Wohnbebauung) begrenzt
Im Osten bildet eine parkartige Freiflache mit starkem Baumbewuchs die Grenze zum Plangebiet
Nérdlich schlielt eine ebenfalls mit Baumen bestandene Freifliche (Rodetbahn} an

Durch die geplante Bebauung ist anlagebedingt min einem Veriust einiger Einzelbaume (vgl Baum-
fallungen) innerhalb des vorbelasteten. urban georagten Plangebiets zu rechnen. im Planungspro-
zess wurde darauf geachtet den Baumverlust durch die Positionierung der Spielbahnen sowie der
Eifahri so genng wie moghch zu gestalter unc die pragnante Heckenstrukiur, die das gesamie
Plangebiet umgibt zu erhalten. Die Zufahrt wird 50 gelegt, dass eine Beschadigung der bestehen-
den Lindenallee vermieden werden kann. Be! siner standortgerechten Bepflanzung und Durchgri-
nung des Plangebietes im Zuge der Kompensatonsmalnahmen ist davon auszugehen, dass die
stadtebauliche Neuordnung und Nutzung der Fidche sich harmonisch in die Umgebung einpasst
und keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschafisbiid hat.

Kuhur- und sonstige Sachgiter

Erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern ist nicht zu erwarten. Bei Funden von
Bodendenkmalen wahrend der Bauphase sind die Forderungen des Landesamies fur Kultur und
Denkmalpilege (2008) einzuhaiten

Fur das Vorhaben ist faut Steliungnahme des Landesamts fiir Kultur und Denkmalpflege vom
08.11.2010 eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V ainzuholen. Die Giiltigkeit der Genehmigung
ist deshalb an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
nen Teile des Bodendenkmals sichergestelit werden Die Kosten fur diese Mallnahme tragt der
Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V] Uber die in Aussicht genommenen Mallnahmen
zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kuitur und Denkmal-
pflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten

Mensch

Der Mensch kann ststs Uber die Auswirkunger auf die anderen Schutzgiter mit betroffen sein
Daneben kann es Beeintrachtigungen insbesondera uber die Wirkfaktoren Gerausche, Emissionen
und Licht geben

Wahrend der Bauphase wird es zu Gerauschbeidstigungen kommen. Mit Einhaltung bestimmter
Bauzeiten kann die zu erwartende Larmbeiastigung der Bevolkerung erheblich mintmiert werden.

[ Bdiro fir Landschafis- und Freiraumarchitektur Thomas Nisssen BDLA
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Da das Plangebiet bisher nicht fir die menschiiche Erholung erschlossen war (Privatnutzung), sind
anlagebedingt keine Konfilkte mit den Belangen der landschaftsgebundenen Erholung sowie der
Naherholung zu erwarten. Die Vorhabensflache steht als Minigolfplatz der Allgemeinheit zur Verfu-
gung und kann als siedlungsnahe Frei- und Sportfiache zur Naherholung genutzt werden.

Zudem ist die Vorhabensflache als Gebiet zur ,Forderung Erholungsnutzung® eingestuft. Eine Um-
nutzung der Flache zum Minigolfplatz steht somit im Einkiang mit den raumspezifischen Umwelt-
zielen des GLP und wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus.

.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von

Auswirkungen

Vermeidung / Verringerung

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrachtigungen zu ver-

meiden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen so gering wie moglich zu halten (§ 15 BNatSchG).

Soweit Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden sind, ist dies zu begrunden.

Fir die erfassten Umweltauswirkungen sind mégliche Malinahmen zur Vermeidung und Verringe-

rung abgeleitet worden und werden nachfolgend dargesteilt:

+ Durch die Versickerung der Niederschlage vor Ort kann ein Eingriff in die Grundwasser-
neubildung vermieden werden.

s Aus Grinden des Artenschutzes und entsprechend dem § 39 BNatSchG sind in der Zeit
vom 01. Marz- 30. September Einzelbdume und sonstige Gehdlze nichi zu fallen, zu roden
oder zuriick zuschneiden. Ein Eingriff in die Gehélze innerhalb des 0.g. Zeitraumes ist It.
§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur zuldssig wenn sie:

behérdlich angeordnet, zugelassen oder durchgefihrt wurden, sie

nicht auf andere Weise bzw. zu einem anderen Zeitpunkt durchfuhirbar sind,

der Verkehrssicherheit dienen

nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

oder zulassige Bauvorhaben, mit nur geringfigiger Gehbizbeseitigung zur Durch-

fuhrung sind

« Befinden sich temporar genutzt Niststatten n cen zu fallenden Baumen, so sind sie auller-
halb der artrelevanten Brutzeit zu fallen.

« Dauerhaft genuizt2 Hohlenbaume sind pnrapal! zu erhalten Bel zwingender Nichierhal-
tung dieser Baume ist vorab emne Fledemmausuntersuchung in Auftrag zu geben und ggf
ein Befreiungsverfahren vom Artenschutz beimi LUNG M-V zu beantragen und ggf. vor der
rallung Ersatzquartiere zu schaffen.

e Schutz des vorhandenen Baum- bzw. Gehoizbestandes vor schadigenden Einfilssen ge-
mai DIN 18920 (Wurzel, Kronen und Stammschutz}

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Konzentration im Bereich
vorbelasteter voil- und teilversiegelter Flachen. Baubedingt verdichtete Boden sind nach
der Bauausfuhrung wieder zu lockem una zu begrunen

= Schonende Lagerung von Baumatenalien. Vermewdung von zusatzlicher Oberbodenver-
dichtung wahrend der Bauphase durch Nutcung der vorhandenen Siralen, Wege und
sonstigen befestigten Fidchen

o ordnungsgemale Entsorgung boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen wahrend der
Bauphase

o Wihrend der Baumalinahmen aufgefundene Lesesteine oder Totholz sind innerhalb der
Fiachen far MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in Haufen zu platzieren und der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfugung zu stellen.

O

Q0 v 0

Nicht zu vermeidende Auswirkungen sind in geeigneter Form zu kompensieren. Art und Umfang
der Kompensationsmalnahmen werden in der folgenden Eingnffsbilanzierung ermittelt.

Besummung des Kompensationserfordernisses
Der Engrifsbilanzierung liegen die Biotoptypenkartierung des Landschaftsplans der Stadt Bergen
auf Rugen (2007). dre Ergebnisse der Bestandserfassungen am 04.03. und 03 052011 sowie der
Emwur{ des vb B-Planes (blfa, 2011) zugrunde.

B Biro fir Landschafts- und Freiraumarchitekher Thomas Hessen BDLA
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Biotopwertansprache:

Die Kompensationsermittlung erfolgt mit Hilfe der Biotopwentansprache. Durch die fiachendecken-
de Bestandserfassung anhand einer Biotoptypenkarterung konnen auf eine nachvollziehbare Wet
se die tatsachlich betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes beurteilt werden. Die
Bewertung erfolgt auf der Grundiage der Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung
der Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der BRD. wobei der héhere Wert zur Bewertung he-
rangezogen wird.

Tabelle 1. Wertstufenermittiung der Biotoptypen

Standardkriterien/ | Regenerations- Gefahrdele Bio- | Wertstufe Kompensations-

Biotoptyp fatigkeit toptypen nach der erfordemis
Roten Liste

PGZ (13.8.4) 0 0 ) 07

Das Kompensationserfordernis richtet sich nach der Werteinstufung eines Biotoptyps, wobei ein
héheres Kompensationserfordernis angesetzt wurde, Dies wird begrundetet mit der Wertigkeit der
vorhandenen Biotopausstattung (insbesondere der Geholzstrukturen) des Plangebietes. Die vege-
tationsbestandenen Freiflaichen und die Gehdlzstrukturen weisen eine Pufferfunktion zu den an-
grenzenden, gréReren Verkehrsflachen (Parkplatz) auf. Die wertgebenden Einzelbdume im Pla-
nungsgebiet werden gesondert beriicksichtigt und gem. den Bestimmungen der Baumschutzsat-
zung Bergens ersetzt.

Beriicksichtigung der Beeintrdchtigung von landschiafilichen Freirdumen.

Die raumliche Nahe von Eingriffe zu bestehenden Stdrquellen oder vorbelasteten Bereichen mius-
sen in das Kompensationserfordernis mit einbezogen werden. Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad
bestimmt maRgeblich das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
und des Landschafisbildes
Freiraumbeeintrachtigungsgrad| = 50m
Freiraumbeeintrachtigungsgrad Il <200 m
Freiraumbeeintrachtigungsgrad Il = 800 m
Freiraumbeeintrachtigungsgrad il > 800 m

0 75 ¥omreldurfaktor
1,00 Korrelturfakior
1.25 Korrekturfaktor
1,50 Komrekturfaktor

o nn

| Biotopbeseitigung mit Ted- und Voliversiegelung

Als Biotopbeseitigung mit Versiegelung werden die Sieliplatze die Zufahrisstrale das Empfangs-
haus sowie die Spielbahnen beriicksichtigt. Hierbei wird zwischen Vollversiegelung (gepfiasterte
Zufahrtsbereich und das Empfangshaus) und den siiversiegelten Verkehrsilachen (Stelipidize und
Teile der Zufahrt, Spielbahnen) unterschieden. Da das gesamte Plangebiet von einem einzigen
Biotoptyp gepragt wird (Ziergarten) ist eine exaxtz Verortung der Bahnen zur Berechnung des Bio-
topverlustes nicht zwingend notwendig  Hier wird, basierend auf den Aussagen einschiagiger Her-
stelier. von einer durchschnittichen Flache (Versiegeiung) von 10 m? pro Bahn (18 Stk.) ausge-
gangen und somit allen fir die Spielbahnen emne T=ilversiegelung von 180 m? bercksichbgt

Tabelie 2 Ermittein des Kompensatonserfordemissas fur de Biotopbeseitigung mit Versiegelung

Biotoptyp Flachen- Wert- 'Kompensationserfordemis +|Flachen |
verbrauch |stufe Zuschlag Versiegelung  x|aquivalent far

{m?%) Km‘ekmrfaktor Freiraumbe- | Kompensation ,

leintrachtigungsgrad I |

PGZ 64.00 0 (07:05)x075wmds S7.60°
PGZ 40345 0 m 7+0.2) x 0,75 =2 S
Kompensationsbedarf gesamt: 329,93

*1 Als Biotopbesemigung mit Vollversiegeiung werden nur die Flachen fur das Empfangshauses
einbezogen Aufgrund der Voliversiegelung der Flachen, wird ein Versiegelungszuschiag von 0.5
berucksichtgt.

-2 Die Stellplatze (nordlich der Zufahrt) und die Zutahrt selbst werden mit Schotterrasen und/ oder
begrunbarer Flachenbefestigung ausgebaut Die Spieibahnen werden mit einem Brechsandge-
misch befestigt. so dass u a. eine Versickerung und GW Neubiidung weiterhin méglich ist. FOr die-

B Buro fir Landschafis- und Freiraumarchitektur Thomas Nresser BDLA

?I

Sahnhofstrale 18 - 18528 Bergen auf Rigen « Tel +4% (33836) - 826520 » Fax - 285-50 - mail mfo@niessen-la de 20



8. FNP-Anderung S0 12 .Minigolfanlage am Rugard* Proj.-Nr. LA 2010/009

Begriindung

se Flachen wird der Versiegelungszuschlag, entsprechen der Hinweise zur Eingrifisregelung MV,
mut 0,2 festgesetzt.

-3 Der Kompensationswert wird entsprechend der Tabelle 2 der Hinweise zur Eingnffsregelung MV
aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der bestehenden Nutzungs- bzw. Pflegeintensitat
im mittleren bis oberen Bereich der Bemessungsspanne festgesetzt.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Siedlungsbiotope (Strale, Rodelbahn, Parkplatz, Einzel-
rausbebauung) liegt der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bet 1,00 und somit der Korrekturfaktor bei
0,75

I Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust:
Tabelle 3: Ermitteln des Kompensationserfordemisses fir die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- [Wert- |Kompensationserfordernis +|Fiachen
verbrauch [stufe {Zuschlsg Versiegelung xjaquivalent far
{m?) Komekturfaktor  Freiraumbe-|Kompensation
eintrachtigungsgrad |
PGZ 110300 |0 0,7 0,75 LA
'Kompensationsbedarf gesamt: 579,08

Die Flachen des Plangebietes, die nicht Voll- oder teilversiegelt werden, werden als Biotopbeseiti-
gung mit Funktionsverlust angesetzt. Ausgenommen davon werden der nérdlich an das Baufeld
angrenzende Teil des Plangebietes (chne die Baufelder 4 und 5 / Bestandshauser) sowie beste-
hende Hainbuchehecke. Im Umfeld der beiden Bestandshauser (im nérdlichen Plangebiet) werden
die bestehenden Vegetationsstrukturen weder bau-, anlage- noch betriebsbedingt beeintréchtigt.
Auch die Hainbuchenhecke kann, mit Ausnahme i Bereich der geplanten Zufahrt, erhalten wer-
dan

Die resthichen Bereiche des Plangebiets werden nacn der Bauphase grof(flachig zwar (wieder)
begrunt, werden jedoch durch den Spielbetrieb teilweise auch als Wegflache genutzt.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Siedlungsbiotane (Strale. Rodelbahn, Parkplatz, Einzel-
kausbebauung) liegt der Freiraumbeeintrachtigungsgrac bei 1.00 und somit der Komrekturfakior bei
t75

Zirsammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Summe ! 32083

il. 579.08
Gesamtsumme: 909,01
Baumfallungen:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 20 gem § 3 Bauschuizsatzung Bergens geschitzte Bau-
me. Die Umsetzung der vorilegenden Planung siehi sinen moglichst behutsamen Umgang mit dem
vorhandenen Baumbestand vor.

Aufgrund baulicher Zwange (Bau der Zufahrt und des Empfangshauses) wird die Fallung von 6
Baumen im sidlichen Vorhabengebiet notwendig Davon untertiegen 3 Stk. den Baumschutzbe-
summungen der Baumschutzsatzung Bergen auf Rigen

Im wetteren Planungsverlauf wird entsprechend § & der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
i der Stadt Bergen auf Ragen vom 29. Juni 2001 ein Antrag auf Ausnahme bei der zustandigen
Benhdrde (Ordnungsamt) gestellt und entsprechend der Bestimmungen des § 8 der Baumschutz-
sztzung kompensiert.

Bictopbeeintrachtigung:

Eine Beeintrachtigung von Biotopen oder Lebensrdumen durch mittelbare Eingriffswirkung besteht
rucht

Eceimtrachtigung des Landschaftsbildes

Das Plangebiet ist durch seine Lage bereits beeintrachtigt. £Es kommt zu keiner weiteren erhebli-
cnen Beeintrachtigung

[l Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas MNiessen 8DLA
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Berucksichtigen von Sonderfunktionen:

Additive Berucksichtigung quaiifizierter landschaftlicher Freiraume: Eine Ermittiung eines additiven
Kompensationsbedarfs aufgrund der Betroffenheit von landschaftiichen Freirdumen der Wertstufe
4 und von landschaftlichen Freirdumen der Weristufe 3 verbunden mit einem Oberdurchschnittii-
chen Naturiichkeitsgrad ist fur das Plangebiet nicht notwendig.

Berucksichtigen von faunistischen Sonderfunktionen Es liegen keine faunistischen Sonderfunktio-
nen des Plangebietes vor. Das Vorhaben ist kein Eingriff in Lebensrdume gefahrdeter Arten mit
groBen Raumanspriuchen. Gefahrdete und naturraurmtypische Arten und Arten mit Indikatorfunkt-
onen fur wertvolle Biotope und Biotopstrukturen wurden fur den direkten Ewngnffsstandort nicht
nachgewiesen.

Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: Eine Bilanzierung der Sonderfunk-
tion des Landschaftsbildes ist aufgrund der Lage des Standortes nicht zu beriicksichtigen.
Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: Besondere Leistungsbereiche abiotischer
Wert- und Funktionselemente kommen im Plangebiet nicht vor.

Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Kompensationsmalinahme:

Neben dem Erhalt von Einzeibdumen und Heckenstrukturen (beide mit einem Planzeichen im B-
Plan festgesetzt) werden innerhalb des Plangebietes zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft folgende Malnahmen zur Kompensation durchgefuhrt.

M1 Anpflanzen von Gehoizen/ Hecken

im Bereich der Stelpiatze ist eine Heckenpflanzung 85 m?) vorzunehmen. Aufgrund des Standor-
tes unmittelbar im Bereich der Stellplatze sowie der zu erwartenden Pflegemalnahmen wird die
Wertstufe bzw. die Kompensationswertzahl der Mallmahme gemindert.

Es sind heimische standortgerechte Arten der PRarzzualitat hi= 125/150 zu verwenden Pro Quad-
ratmeter ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen

Die bestehenden Heckenstrukiuren an den Grunoswucksgrenzen werden bis auf den Zufahrisbe-
reictt. erhalten. Der Erhalt der Hecke wird mt emem Eintrag im Planteil A sowie einer textiichen
Festsetzung im Planteil B fixiert

Ziel. Die Geholzpflanzungen bieten verschiedenen Tierarten, v.a. der Avifauna, ganzjahng neue
Lebensraumsraumstrukturen und Ruckzugsorte sowe Trittsteinfunktionen fur die Wanderung und
Ausbreitung storungsunempfindlicherer Tierarten Auch fir verschiedene Insektenarten kdnnen die
Biuten der Strauchpflanzung als Nahrungsgrundiage cienen. Daroiber hinaus fordemn die Geholz-
oflanzungen der harmonischen Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild und tragen zur
Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und (Grund)Wasser der unmittelbaren Nahum-

ebung (Wurzelbereich) bel. Gleichzetig ubermehmen die Pilanzungen Vemetzungs- und Puffer-
funktion gegenuber den angrenzenden Biotopen

M2 Anpflanzen von Einzelbdumen

Abzuglich der Ersatzpflanzungen fur die zur Fallung angezeigten Baume sind innerhalb des Plan-
gebietes 6 Einzelbdume (z.B. als Uberhalter innerhalb der Heckenpflanzung) mit einer Pflanzquali-
@t 3 xmv, Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen Die Baumarien mussen standortgerecht und
heimisch sein.

Ziel Die Baumpfianzungen dienen als Ausgleich in gen Geholzbestande sowie zur landschaftsge-
rechiten Wiederherstellung des Landschafisbildes Zudem bieten die neu gepflanzten Baume v a
der Avifauna pot. neue Lebensraumstrukturen in Form zusatzlicher Nistmoglichkeiten und Sing-
und Ansitzwarten.

M3 Anlage einer privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Minigolfplatz

I Boro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Nessen BDLA
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innerhalb der Baufelder 2 und 3 erfolgt zwischen den Spielbahnen eine Ansaat mit Landschaftsra-
sen der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.1. Abzuglich der Auigrund der Pflegeintensitat wird dieser
MaBnahme lediglich eine Wertstufe von 1 zugewiesen. Da es grolRe Teile dieser Flache vor der
Umsetzung des Bauvorhabens durch einen Zierrasen gepragt waren, fugt sich die Malnahme in
die Bestandssituation ein.

Ziel: Die Malnahme dient der harmonischen Einbindung n das Landschaftsbild und tragt zur Mi-
nimeerung der Eingrifie in die Schutzgiter Boden und (Grund)Wasser bei. Darlber hinaus hat sie
positive Wirkung auf das Schutzgut Mensch, da sie der Erholung (Minigoifplatz) dient.

M4 Anlage einer extensiv genutzten Grinflache / Dachbegrinung

Das 64 m? groBe Flachdach des neu errichteten Gebaudes (in Baufeld 1) wird mit heimischen und
standortgerechten Arten begriint (RSM 6.1) und somit eine Grinfliche mit extensiver Nutzung
geschaffen. Die Vegetationsflachen sind extensiv zu pflegen. Das Ausbringen von Dinger und
Pflanzenschutzmitteln ist verboten. Neben den in der Regelsaatgutmischung genannten Gréasern
und Kr3utern eignen sich verschiedene xerophile Moose (u.a. Barbula convulata, Ceratodon pur-
pursus), Sedumarten {u.a. Sedum acre, Sedum album, Sedum reflexum und annuelle Arten {u.a.
Europhifa verna, Cardamine hirsuta) besonders gut fiir eine extensive Begrinung eines Daches.
Die Lage der Gronflache stellt eine extensive Nutzung sicher, so dass der Leistungsfakior dement-
sprechend gewahit werden kann. Die Wertstufe der MalRknahmen wird aufgrund ihrer Einstufung als
kompensationsmindemde Malnahme lediglich mit 1 festgesetzt.

Ziel. Die Bepflanzung des Flachdaches dient als Ausgleich fur Eingriffe in Geholzbestiande und
trégt kleinrdumig durch die Schaffung neuer Lebensraumstrukturen zur Vermeidung von arten-
schiizrechtlichen Konflikien bei. Die Begrunung des Flachdaches fihrt zur Minimierung der Beein-
tracntigungen des Wasserhaushalts (Grundwassemeaubidung. Versickerung, Minderung hoher
Abflussbemwerte versiegelter Flachen) bzw. zu einer Verbesserung des Wasserrickhaltungsver-
mogens. Zudem stellt die Begrinung des Flachdaches eine Minimierungsmalnahme fur Eingriffe
in gas Landschafisbild dar und tragt {durch dre Blativerdunstung) zu einer klemrdumigen Abkuh-
lung des Lokalklimas bei. Darlber hinaus konnen ,grine Cacher” als Staubsenke wirken

Ermittiung des Flachenaquivalents:
Tabelle 2 Ermittein des Fidchenaquivalents durch Kompensahon innerhalb des Plangebietes

Bicoptyp Flache inm? | Vet | Kompensatons Leistungsfakior
stufe | wertzahl Squivalent

Angitanzen von Gehol- | 65.00 i1 1.0 03 ! 32,50
zen' Hecken ! '
i ; ; : i i
' Anpflanzen von Einzel- | 150,00 12 125 105 187.50
| baumen (6 Stk.) l i |
f T T
'Antage einer privaten 830,00 " l 15 05 622 50
f Grinfiache : l ! .
'Anisge ciner extensiv |64 .00 {1 15 10.7 ’ 67.20
genuizten Griinfldche / _ ; :
' Dachbegrinung f ;

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes: 909,70
Il 3Suro fur Landschafts- und Freirmumarchitektur Thomas Niesser BDLA
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Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 908,01 Kompensationsflachenpunkien stehen
mnteme KompensationsmaBnahmen im Wert von 909,70 Kompensationsflachenpunkten gegen-
uber. Mit den aufgezeigten internen KompensatonsmaBnahmen kann der Eingnff in Natur und
Landschaft vollstandig ausgeglichen werden. Wenn die notwendigen Ersatzbaumpflanzungen (5
Stk.) fur die avisierten Baumfallungen. wie vom Vorhabentrager geplant, auf dem Grundstuck um-
gesetzt werden, ist keine externe Kompensation notwendig.

. Buro fir Landschafts- und Freiraumnarchitektur Thomas Nre.ser._ BDLA
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1.6 Variantenpriifung

Planensche Altemativen zur geplanten Bebauung innerhalb der Plangebietsgrenze bestehen nicht.
Durch die Planungsoptimierung wurde der bestehende Baumbestand in die Planung mit einbezo-
gen, um das Fallen von Einzelbaumen und sonstigen Gehoizstrukturen auf ein geringes Maf zu
reduzieren

Ohne Durchflihrung des Vorhabens kommt es zu keiner adaquaten Naherholungsnutzung des
Areals

1.7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde Uberwachungspfiichtic. Die Gemeinde hat zu entscheiden,
welche Personen / Amter zur Durchfilhrung der Uberwachungen zu beauftragen sind. Die Uberwa-
chungen haben an einem jahreszeitlich geeigneten Zeitpunkt zu erfolgen und sind zu dokumentie-
ren. Die Auswertungen der Dokumentationen und mégliche Handlungsanweisungen sind dem
Bauherren mitzuteilen.

Im Zuge des Monitoring sollen folgende MaRnahmen Uberwacht und dokumentiert werden:

» Begrinung von Nebenanlagen und Geb&auden, Flachen mit Pflanzenbindung im oder am
Rand des Baugebietes

» Die Flachen fiur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind durch Begehungen auf ihre Eignung als habitatrelevanter Lebensraum zu
bberwachen. Das Pflegemanagement ist so anzupassen, dass eine mdéglichst hohe Arten-
vielfait sich entwickeln kann. Die Begehungen haben j&hrlich mindestens 3 Jahre lang mit
Baubeginn zu erfoigen.

» Nach der Entwicklungspfiege ist zu kontrollieren dass die geforderten Einzelbaume und
Geholzflachen aus heimischen standortgerechten Arten angepflanzt wurden Mangel wie
nicht heimische oder eingegangene Geholze mussen behoben werden. Nach beheben der
Mangei ist das Monitoring abgeschlossen

I Baro fir Landschafts- und Fretfraumarchitektur Thomas Niessan BDLA
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1.8 Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach BauGB

Bergen auf Rigen ist fur den Stadtetounsmus von besonderer Bedeutung und kann durch zusatz-
liche Angebote Gaste in die Stadt locken. Daher ist die konkrete Lage unweit vom eigentlichen
Stadtzentrum, dem Marktplatz und bestehender tourishscher infrastruktur sehr gunstig. Das auch
be! der Inselrodelbahn angewandte Konzept der Verknipfung mit einem Kiosk verspricht als zu-
satziiche Einnahmequelle ein rentables Bewirtschaften emer Minigolfanlage. Aus diesen Grunden
ist die Ansiedlung einer Minigolfanlage aus touristischer und auch fachplanernscher Sicht empfeh-
lerswert.

Um diese Ansiedlung rechtlich zu fixieren. ist die Aufstellung eines vb B-Plans mit der Festsetzung
eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO i. V. m. § 9 BauGB notwendig. Der zielt auf
die Errichtung einer Minigolfanlage mit dazugehdrigem Gebaude zu Lager-, Versorgungs- und
Entsorgungszwecken sowie einem Wirtschaftsgebaude ab.

Das Plangebiet wird durch eine private Nutzung (Gartenanlage) charakterisiert und wird sowohl
von Siedlungsstrukturen als auch von Gehdlzbestanden umgrenzt.

Durch die Umsetzung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes kommt es durch Versiegelung
und Funktionsveriust der vorhandenen Vegetation vorrangig zu Eingriffen in das Schutzgut Boden
und Flora. Diese werden durch geeignete Kompensationsmafiahmen ausgeglichen.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ergibt 909,01 Kompensationsflachenpunkte. in-
nerhaib des Piangebietes kdnnen 909,07 Kompensatonsfidchenpunkte kompensiert werden. Der
Eingniff 1st somit intern auszugleichen.

Ardgesteltt Bergen auf Rugen Mai 2012

Buro fur Landschafts- ung Freiraumarchitektur
Thomas Niessen

B Bdro fur Landschafts- und Freimumarchitektur Thomas Niessen . _Boa
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