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Teil | der Begriindung: Bauleitplanerischer Teil

1 Réaumlicher
Geltungsbereich

2 Planungsrechtliche
Situation /
Planungserfordernis

Das Gebiet der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) der Stadt Bergen auf Riigen liegt am nérdlichen
Stadtrand und grenzt westlich unmittelbar an den Standort
des Gymnasiums.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand, in fuBlaufiger
Entfernung (<10 FuBminuten) zum Stadtzentrum, zur SA-
NA-Klinik und zu den gréfiten Einzelhandelseinrichtungen
der Stadt. Es befindet sich nordlich des im Stadtpark bele-
genen Emst-Moritz-Amdt-Stadions, westlich angrenzend
an das E-M-A-Gymnasium und ist verkehrs- und versor-
gungstechnisch durch die Kreisstrale RUG 14 ,Graskam-
mer” erschlossen.

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine Brachfiiche des
stadtischen Siedlungsgebietes. Die Flache ist unbebaut
und geprégt durch Unland-, Brach- und Gehblzflichen,
einige schiizenswerte Bdume sowie vereinzelt belegene
Fundamente. Westlich grenzen einzelne Kieingérten sowie
ein kleiner Garagenkomplex an, danach folgt mehrge-
schossige Wohnbebauung, die bis zur Einbindung der
Graskammer in die RingstraRe reicht.

Ein privater Investor beabsichtigt, angrenzend an den
Standort des Bergener Gymnasiums ein Wohngebiet zu
entwickeln. Die derzeit unbebaute Flache ist im giltigen
FNP als Waldfliche ausgewiesen.

Um den fiir das Vorhaben notwendigen Bebauungsplan
gemdR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeln zu kénnen, ist die Anderung des FNP erforderlich.

Abb.. Ausschnitt aus dem rechtkréfti- § =

gen FNP mit Anderungsbersich
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3 Planungsvoraussetzungen

Landesraumentwicklungs-
programm M-V

Regionales Raumordnungspro-
gramm Vorpommern

Landschaftsrahmenplan

Innerhalb des Zentrale-Orte-Systems wird die Stadt Bergen
auf Rigen als Mittelzentrum eingestuft. Damit soll die Stadt
die Bevblkerung ihres Mittelbereichs mit Gltern und Dienst-
leistungen des gehobenen Bedarfs versorgen.

Die Stadt Bergen auf Rigen liegt auf den Gberregionalen
Achsen von Liibeck - Rostock bzw. Berlin - Greifswald und
Stettin - Greifswald nach Stralsund - SaRnitz und von dort
weiter nach Skandinavien und das Baltikum. Ergénzend
hinzu kommt eine regionale Entwicklungsachse Bergen -
Sellin - Gohren auf der Insel Rigen. Im Landes-
raumentwicklungsprogramm 2005 werden diese Achsen
unverdndert als Schwerpunkie des Infrastrukturausbaus
und der Siedlungsentwicklung gesehen.

Als Mittelzentrum bildet Bergen auf Rigen den Schwer-
punkt der regionalen Siedlungsentwicklung. Angestrebt
wird eine Stirkung der Stadt und eine ber den Eigenbe-
darf hinausgehende Siedlungsentwicklung.

Als zentraler Ort kommt Bergen auf Riigen zudem fiir die
Ansiediung von modemen und leistungsfihigen Betrieben
des Handwerks, Handels und der privaten Dienstleistungen
in Frage. Grof¥flichige Einzelhandelseinrichtungen sollen
sich an den regionalen Kaufkraftbedingungen und an der
zentraldrtlichen Funktion der Stadt orientieren. Sie sind
vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten anzu-
siedeln. Die Einzelhandelsangebote in der Innenstadt, in
den Wohngebieten und an der Peripherie sollen sich aus-
gewogen erganzen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm 2005 wird die Stadt
Bergen auf Rigen der neuen Raumkategorie ,Tourismus-
raum” zugeordnet. Hier soll die Bedeutung des Tourismus
fur die regionale Entwicklung gestérkt und weiter entwickelt
werden.

Das Gemeindegebiet Bergen auf Riigen wird als Vorsorge-
raum for Naturschutz und Landschaftspflege eingestuft.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind
hier so abzuwégen und abzustimmen, dass das Gebiet in
seiner hervorgehobenen Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege und die landschaftsbezogene Erholung
maglichst nicht beeintrachtigt wird.

Die Erfordemisse und Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden gem. § 12 LNatG M-V fiir
das Land im Gutachterlichen Landschaftsprogramm und fir
die Regionen nach § 12 Abs. 1 des Landesplanungsgeset-
zes in den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplédnen dar-
gestellt.

Fir die Region Vorpommern wurde im Jahr 1996 der Erste
Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region Vor-
pommern, ein flaichendeckendes Planwerk des Naturschut-

Plenargruppe
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Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

zes und seiner Landschaftspflege, auf regionaler Ebene
erstellt. Er konkretisiert die Zielaussagen des iandesweiten
Gutachterlichen Landschaftsprogramms flir die vier Regio-
nen des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Die Umwelt-
prisfung fir das Gebiet der Stadt Bergen auf Rigen grindet
auf den Zielen und Inhalten des Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplans.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (1996) grenzt
der Planbereich an MaBRnahmenflichen der Forstwirtschaft
zur Férderung naturnaher Waldbereiche und zur Erhéhung
standortheimischer Laubgehdlze.

Im derzeit guitigen Flachennutzungsplan des Mittelzent-
rums Stadt Bergen a. Riigen ist das Planungsgebiet WA
Graskammer nicht als Baufliche ausgewiesen. Das Plan-
gebiet ist derzeit als Fléche fur Wald ausgewiesen.

Das Gebiet liegt im unmittelbaren rdumlichen Zusammen-
hang zum bebauten Stadtgebiet und ist verkehrsmiRig
erschlossen.

Parallel zur Neuaufstellung des glltigen FNP wurde ein
Landschaftsplan erarbeitet (2007), dessen Aussagen im
FNP bertcksichtigt wurden. Gem. Umweltbericht zum glilti-
gen FNP grenzt der Planbereich an ausgewiesene Flachen
for MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft. Der vorhandene Baumbe-
stand ist zu sichem.

4 Projektbeschreibung und Planinhalte

Vorhabenkonzept

Geplante Darstellungen
des FNP

Vorrangiges Ziel der Planung ist die stéddtebauliche Ent-
wicklung des Gebietes zu einem attraktiven, grinen,
Wohnstandort mit kleinteilligem, gartenbezogenen Wohnei-
gentum in hoher Standortqualitdt und in direkter Ndhe zur
innerstédtischen Infrastruktur.

Der Geltungsbereich der 3. FNP-Anderung wird als Wohn-
bauflache (W) dargestelit.

Erkidrtes Planungsziel ist die Schaffung attraktiven, klein-
teiligen und gartenbezogenen Wohneigentums (ca. 40
Wohneinheiten).

Ausnahmsweise soll die Errichtung ,kleiner Betriebe des
Beherbergungsgewerbes” erlaubt werden, wobei die Stadt
eine Entwicklung anstrebt, die bei Ermichtung nur einer
Wohneinheit zu Dauerwohnzwecken je Wohngebiude die
Einordnung 1 Ferienwohnung zulassen soll.

Vorgesehen ist ansonsten der weitgehende Ausschluss
sowohl der allgemein zuldssigen, als auch der ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2, 3 BauNVO.,

Im Bebauungsplan fur das Plangebiet werden die entspre-

Planamruppe
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Verkehrliche Erschiieung

Ver- und Entsorgung

Immissionsschutz

5 Natur und Umwelt
Griinordnung

chenden Festsetzungen einschiieBlich Art und Mall der
baulichen Nutzung sowie baugestalterische Festsetzungen
getroffen.

Das Plangebiet ist im Sudosten von der Graskammer
(Kreisstralle RUG 14) aus zu erreichen.

Diese VerkehrserschlieBung ist ausreichend ausgebaut.
Von hier aus ist die neue Gebietszufahrt geplant.

Die verkehrstechnische Erschliefung innerhalb des Plan-
gebietes erfolgt Ober eine neu zu errichtende Stichstrale in
einer Breite von 5,50 m.

Anlagen der Schmutzwasserversorgung sowie eine zentra-
le Regenwasserleitung und Anschliisse an das Trinkwas-
sernetz sind fiir das Gebiet vorhanden. Im Plangebiet be-
finden sich Leitungen und Anlagen des Energieversor-
gungsunternehmens E.ON edis, durch welche derzeit be-
reits eine innere ErschlieBung der Grundstiicke gesichert
ist. Der Ausbau des Netzes ist méglich. Die Erweiterung
des anliegenden Erdgasnetzes ist ebenfalls moglich. Im
Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG.

Das Plangebiet liegt an der KreisstraBe RUG 14 ,Gras-
kammer* (Héchstgeschwindigkeit 30 km/h).

Im Bebauungsplan ist Vorsorge fir gesunde Wohnverhilt-
nisse vor allem fiir die Nachtzeit zu treffen (z.B. durch Hin-
weis darauf, dass Schiaf- und Kinderzimmer méglichst an
der larmabgewandten Seite des Geb&udes angeordnet
werden sollten).

Zur Untersuchung méglicher Uberschreitungen der in der
Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. Verordnung zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz, 1 S. BImSchV) aufge-
fuhrten  Immissionsrichtwerte durch die geplante
Benachbarung von Wohnnutzung und Sportanlagen wurde
ein L&rmgutachten erstellt. Danach sind die Auswirkungen
der von den Sportanlagen ausgehenden Emissionen nicht
erheblich. Ewvtl. erforderliche Regelungen sind im Be-
bauungsplan zu treffen.

Innerhalb des Vorhabensgebietes befinden sich 29 &ltere
geschitzte Einzelbdume, die erhalten werden. Neben der
Anlage von Hausgérten sind die Anlage einer natumahen
Wiese sowie das Anpflanzen von Einzelbdumen vorgese-
hen.

Fur die zu erwartenden Umweltauswirkungen sollen Er-
satzmafinahmen durchgefubrt werden, die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden.

Plamergrupps
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Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung

Schutz von Waldflachen

Das Plangebiet befindet sich in einem urbanen Raum zwi-
schen Siedlungsbebauung im Osten und Westen, einer
VerkehrsstralBe im Stden und intensiv genutzten Acker-
bauflachen im Norden. Somit ist das Plangebiet durch Vor-
belastungen beeintréchtigt. Die Vegetationsausstattung des
Plangebietes ist durch ruderale Staudenfluren, Halbtro-
ckenrasen, Laubgebtischen und élteren Einzelb4umen ge-
kennzeichnet.

Durch die Umsetzung des vorhabensbezogenen Be-
bauungsplanes kommt es zu erheblichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden und Flora, durch Versiegelung und Ver-
lust der vorhandenen Vegetation. Weitere erhebliche Be-
eintrachtigungen werden durch geeignete Vermeidungs-
malnahmen verhindert.

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 24.726,20
Kompensationsflichenpunkten stehen interne Kompensati-
onsmalnahmen im Wert von 9.439,56 Kompensations-
flichenpunkten und externe KompensationsmaRnahmen
im Wert von 15.290 Kompensationsfl&chenpunkten gegen-
tiber. Es ergibt sich ein Uberschuss von + 3,36 Kompensa-
tionsflachenpunkten.

Die Kompensationsflachen fur die Aufforstung werden dem
Ausgleichsfldchenkataster Bergens auf Rigen entnom-
men.

Mit der Erbringung von zusétzlichen externen Kompensati-
onsmalnahme kann der Eingriff rechnerisch ausgeglichen
werden.

Die entsprechenden Festsetzungen und Regelungen wer-
den auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getrof-
fen.

Der Abstand des Plangebietes zum gegeniber liegenden
Stadtpark unterschreitet teilweise den Mindestabstand
nach § 20 LWaldG. Der Stadtpark ist Wald im Sinne des
Nutzungskataloges des Forstamtes Rigen. Fir Flichen
innerhalb des hierdurch betroffenen Bereiches muss eine
Nutzungsdnderung erfolgen, d.h. diese Flidchen sind aus
dem Nutzungskatalog der Forst herauszulésen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahren des vBP sind die
entsprechenden Antrdge far die Nutzungsartendnderung
(Waldumwandlung) zu veranlassen.

Grundsétzlich bestehen von Seiten der Forst, bei entspre-
chender Ausgleichsleistung gemal § 15 LWaldG M-V und
vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Natur-
schutzbehérde, der Oberen Forstbehérde und der zustan-
digen Gemeinde, keine forstbehérdlichen Bedenken. Die
Entlassung der erforderlichen Flachen aus dem Waldstatus
wurden bereits in Aussicht gestelit.

Planargrupps
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Teil H der Begriindung: Umweltbericht

6. Umweltbericht
{Autor: Biiro fiir Landschafts- & Freiraumarchitektur Thomas Niessen, Stand Aug. 2010)

6.1 Kurzdarstellung der Inhalt und der Ziele des Bebauungsplanes

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes und der vorhabensbezogene Bebauungsplan
Nr. 41 Wohnen an der Graskammer” der Stadt Bergen auf Rugen zielt auf die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO mit einer Grundflichenzahl {GRZ) von
0,35. Die maximale Traufhdhe (TH) liber der Oberflache der erschlieBenden Fahrbahn betragt
6 m. Die Hdhe der baulichen Anlage ist mit 10 m Uber der erschlieBenden Fahrbahn festge-
setzt. Flr das allgemeine Wohngebiet sind Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO vorgesehen.
Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Giber eine ErschlieBungsstralle in Form
einer dffentlichen Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich". Die ErschlieBungsstraBe ist an die &ffentliche Verkehrsfliche Graskammer angebun-
den. Die Baugrundsticke sind ausschlieBlich Gber die ErschlieBungsstraBe erschlossen. Ein-
oder Ausfahrten zur Graskammer sind nicht vorgesehen.

Né&rdlich des allgemeinen Wohngebietes sind Flédchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Der vorhandene Baumbestand ist
weitestgehend durch den Erhalt von Bdumen festgesetzt und gesichert.

Entsprechend dem § 2a BauGB ist im Zuge von Bauleitplénen ein Umweltbericht zu erstellen
und in die Begriindung einzufiigen. Nach den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 12 sind die Belange des
Umwelt-, Naturschutzes und der Landespflege zu beriicksichtigen und bei erheblichen Beein-
tréchtigungen die Eingrifisregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in die Abwagung zu
integrieren, im Vgl. § 15 LNatSG M-V. Des Weiteren werden die Verbotstatbestédnde nach § 42
BNatSchG beachtet. Den Zielen der Raurordnung nach § 1 Abs. 4 wird entsprochen.

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Bauleitplanung.

Methode:

Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Landschafisbild, Flora/Fauna), das Schutzgut Mensch und seine Kulturgiiter sowie
deren Wechselwirkungen.

Am 14.07.2009 wurde eine Biotoptypenkartierung gem. ,Anleitung fir Biotopkartierungen im
Gelénde” (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt und Natur 1998 / Heft1) erstellt, welche
der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Landesnatur-
schutzgesetz bzw. ,Hinweise zur Eingriffsregelung" (Schriftenreihe des Landesamtes fur Um-
welt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3) zugrunde liegt.

Grundlage der faunischen Bewertung ist der Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand: Oktober
2007, sowie eine artenschutzrechtlichen Priifung durch Ermitteln eines potentiellen Vorkom-
mens anhand von Habitatanspriiche der nach § 42 BNatSchG streng geschiitzten Arten und
der europdischen Vogelarten.

P gruppa /L L Msisan T
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Wirkfaktor

qualitative und quantitative Dimension

baubedingte Pro-
jektwirkungen

Voll- oder Teilversiegelung

Eine Vollversiegelung entsteht durch die
Anlage der ErschlieBungsstrae und die
Gebédude innerhalb der Baugrenze, Ter-
rassen, Stellpldtze, Garagen, Zufahrten
etlc.

Voll- oder Teilversiegelung von
Boden (Baustelleneinrichtung)

Baustelleneinrichtungen werden entwe-
der auf bereits stark verdichteten oder
versiegelten Bereichen gestelit oder die
Fldchen sind nach den Baumalnahmen
zulockern und anzuséen.

Bodenverdichtung
Einsatz schwerer
Transportfahrzeuge)

(durch den
Bau- und

AuBerhalb der {berbauten Bereiche
kommt es zu keiner bleibenden Boden-
verdichtung.

Gerausche, Erschiliterungen und
stoffliche Emissionen (bedingt
durch Baustellenverkehr und
Bauarbeiten)

Durch die BaumaBinahmen kommt es zu
typischen temporédren Baugerduschen,
Staubaufwirbelungen und Erschitterun-
gen.

Verlust der bestehenden Vegeta-
tion

Durch das Errichten der Verkehrs-
flachen, der baulichen Anlagen und die
Umnutzung der Freiflichen zu Gérten ist
ein Verlust der derzeitigen Vegetation
anzusetzen.

Uberformung des anstehenden
Bodens

Zur Errichtung der Verkehrsflichen und
baulichen Anlagen sind Bodenauf- und -
abtrag notwendig.

anlagebedingte

Visuelle Wirkung

Das Plangebiet ist urban gepréagt und

Projektwirkungen - optische Stérung fugt sich in die umgebende Bebauung
- Silhouetteneffekt mit einem Gymnasium und Wohnbebau-
ung.
Einz&unung Eine Einziunung der Baugrundstiicke
- Zerschneidung /| erfolgt durch Gehdlze.
Barrierewirkung
Wiérmeabgabe (Aufheizen der|Durch die Versiegelung des Bodens und
Verkehrsflichen) der Entfemung der Vegetation kommt es
zu einer Aufheizung des lokalen Klein-
klimas.
betriebsbedingte |Gerdusche, stoffliche Emissionen | Durch die neuen Anwohner kommt es zu
Projektwirkungen einer Erhéhung des bestehenden PKW-

Verkehrsaufkommens.

Abgrenzung von Wirkzonen

Neben direkten Einwirkungen mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Ein-
griffsortes (hier: Baufelder und Verkehrsfléchen), sind vorhabensbedingt mittelbar keine erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintréchtigungen im Umfeld abzusehen.

6.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen
Als Grundlage liegt der Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand Okt. 2007 sowie das Karten-
portal Umwelt MV LUNG, Stand Juni 2009 vor.

it hessen
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Fur die Stadt Bergen existiert ein rechtskréftiger Flichennutzungsplan, Stand 0kt. 2007 , der fir
das Plangebiet eine Fldche fir Wald ausweist.

Fur den fortgeltenden Fldchennutzungsplan wurde eine Anderung durch die Stadtvertretung
Bergen auf Rugen entsprechend der geplanten Entwicklung beschlossen, so dass das Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB erfillt ist. Die Flachennutzungsplandnderung erfolgt im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum vBP Nr. 41 Wohnen an der Graskammer”.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) M-V 2005 werden for Bergen auf Ragen ails Schwer-
punkte der Infrastrukturausbau und die Siedlungsentwicklung vorgesehen. Das Raumord-
nungsprogramm Vorpemmem (RROP VP) soll die mittelzentrale Funktion der Stadt Bergen auf
Riagen ausgebaut werden.

6.3 Bestandaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen
Schutzgebiete und geschitzte Biotope

Landschaftsschutzgebiet

Das Vorhabensgebiet befindet sich auflerhalb des Landschaftsschutzgebiet Ostriigen, ge-
schiitzt nach § 23 LNatG M-V, das ndrdlich in einer Entfernung von ca. 40 m zum
Vorhabensgebiet liegt.

Abbildung: Abgrenzung des LSG ,Ostriigen”

LSG ,Ostriigen”

- B-Plangebiet

Quelle: Kartenportal Umwelt M-V LUNG vom 15.07.2009

Baumschutzverordnung:

Innerhalb des Vorhabensgebietes befinden sich 29 ltere geschitzte Einzelbdume.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bergen auf Rigen vom 29. Juni
2001 hat den Schutzzweck, die Bdume als geschitzte Landschaftsbestandteile zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Ortsbildes, Verbesserung und Erhaltung des Kleinklimas, Erhaltung
von Lebensrdumen fir die Tierwelt und zur Sicherung eines arenreichen Baumbestandes,
festgesetzt.

Biotope und Geotope:

Gesetzlich geschiitzte Geotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Durch die Biotoptypenkartierung vom Juli 2009 durch das BURO FUR LANDSCHAFTS- & FREI-
RAUMARCHITEKTUR THOMAS NIESSEN konnten ein ruderalisierter Halbtrockenrasen (.3.2 — THD)
als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 LNatG MV ermittelt werden.

Pl P L Ll Nessan ]
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Natura 2000:

Das FFH-Gebiet DE 1547-303 Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinsel und Schmaler Heide
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.800 m dstlich des Plangebietes und ist aufgrund der
Entfernung von keiner Beeintrachtigung betroffen.

Das SPA-Gebiet DE 1446-401 Binnenbodden Riigen liegt nérdlich des Plangebietes in einer
Entfernung von ca. 800m. Eine Beeintrdchtigung des SPA-Gebietes kann ausgeschlossen wer-
den.

Weitere Schutzgebiete und —objekle:
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Wasserschutzzonen. Weitere Schutzgebiete
oder -objekte wie Naturdenkmale, Naturschutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile

befinden sich picht innerhalb des Vorhabensgebietes oder werden durch das Vorhaben nicht
beeintréchtigt.

Mensch, Gesundheit, Immissionsschutz

Bestand:

Aufgrund der Beschaffenheit (Lage an der Verkehrsstralle Graskammer, der Vegetation sowie
die fehlende Zuganglichkeit) der Flache ist das Plangebiet nur sehr gering fur die wohnraumna-
he Erholung oder Freizeitbeschéftigung geeignet.

Das Plangebiet ist bereits durch stoffliche und akustische Eintrage beeintrachtigt. Die Verkehrs-
strasse ,Graskammer*, das nahe gelegene Gymnasium und der Sportplatz stellen die Haupt-
emittenten fir Larm in der n&heren Umgebung dar. Laut Aussagen der im Zuge des B-
Planverfahrens erstellten Gerduschimmissionsprognose (vom 06.05.2010) Uberschreitet der
bestehende Verkehrslarm teilweise deutlich die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 und geringfligig die Grenzwerte der 16. BImSchV. Der von den Spertanlagen und der
Schule verursachte Larm {berschreitet die Immissionsrichtwerte geringfiigig. Die wichtigsten
Emittenten von Luftschadstoffen in der Planungsregion sind die privaten Haushalte {vor allem
Staub und S02), die Landwirtschaft (Ammoniak, Methan- und Geruchsemissionen, Staub wah-
rend der Emtezeit) und der StraBenverkehr {(Kohlenmonoxid, Stickoxide, Benzol). Die genann-
ten Emittenten befinden sich in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet.

Bewertung:

For die Erholungsnutzung wird das Plangebiet im Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand
2007, als unbedeutend fur die landschaftsgebundene Erholung und als Bereich mit guter natur-
rdumlicher Eignung fir das Natur- und Landschaftserleben beschrieben.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von bedeutenden Frisch- und Kaltluftgebieten und hat
keine Bedeutung fur die Lufthygiene der Stadt Bergen.

Entwicklungsziel:

Die Sicherung der naturlichen Lebensgrundlage sowie eines gesunden und harmonischen Le-
bensumfeldes ist anzustreben.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Vorhabensgebiet im Bezug zum Schutzgut
Mensch nicht beschrieben.
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Grund- und Oberflaichenwasser

Bestand:

Das Grundwasser im Untersuchungsgebiet ist gegenaber flaichenhaft eindringenden Schadstof-
fen relativ geschitzt. Der Flurabstand betrégt >10m. Das Grundwasser befindet sich in Locker-
gestein unter geologisch gestérten Deckschichten. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 0-
15 % des atmosphdarischen Niederschlags. Das nutzbare Grundwasserdargebot entspricht der
Klassen1 und 4 mit 0 bis > 10.000 m*/d. Der GroRteil des Vorhabensgebietes liegt in einem
Bereich ohne nutzbare Grundwasserfihrung.

Das Vorhabensgebiet liegt auerhalb von Wasserschutzzonen.

Oberflachengewdésser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Bewertung:

Die Schutzwiirdigkeit ist bezogen auf die nutzbare Grundwasserfihrung als gering bis hoch
einzustufen.

Entwickiungsziel:

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintréchtigung schutzwiir-
diger Biotope fuhren kdnnen, sind zu vermeiden. Das Grundwasser ist vor schadlichen Eintra-
gen zu schiitzen.

Besondere Entwicklungsziele werden fir das Vorhabensgebiet im Bezug zum Schutzgut Grund-
und Oberflachenwasser nicht beschrieben.

Boden und Relief

Naturrdumliche Gliederung:

Die Stadt Bergen liegt in der Grofllandschaft ,Nérdliches Insel- und Boddengebiet* mit der na-
turrdumlichen Einheit ,H6hen und Binnenbodden wvon Nordrigen*, das durch eine
Stauchendmorédne und einem Gletscherzungenbecken der Wirmeiszeit geprégt ist. Dement-
sprechend bewegt ist das Relief der Stadt Bergen.

Bestand:

Gemal des Landschaftsplans der Stadt Bergen auf Rigen sind die Bdden des
Vorhabensgebiets durch sickerwasserbestimmte Sande der Endmoréne geprégi.

Es liegen keine Altlasten- Verdachtsfiachen vor.
Bewertung:
Die Schutzwiirdigkeit wird als mittel bis hoch bewertet.

Entwicklungsziel:
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Entsprechend dem § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG erfilit das Schutzgut Boden fur den Na-
turhaushalt und fir den Menschen vielfdltige Funktionen. Daher ist mit Boden sparsam und
schonend umzugehen. Schidliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden.

Besondere Entwicklungsziele werden fir das Vorhabensgebiet im Bezug zum Schutzgut Geo-
logie / Boden nicht beschrieben.

Klima und Luft
Bestand:

Rilgen und somit auch das Plangebiet geh&ren grofirdumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit
kithlen Semmern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit —0,3 °C der Februar,
die warmsten sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17
°C entspricht.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betrdgt 547 mm. Im Mittel ist der nieder-
schlagsreichste Monat der August und der trockenste Monat der Februar. Bedingt durch die
unmittelbare Ndhe zur Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jéhrlichen Tempera-
turextreme abgeschwécht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Die haufigsten Windrichtungen einhergehend mit hohen Windgeschwindigkeiten kommen aus
West und Stdwest.

Durch die angrenzende Verkehrsstrale Graskammer ist das Vorhabensgebiet bereits von Ver-
kehrsemissionen beeintrachtigt.
Bewertung:

Das Vorhabensgebiet hat keine Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftentstehung der Stadt Ber-
gen und befindet sich aulerhalb bedeutender Luftaustauschbahnen. Besondere Maf3nahmen
des Schutzes und zur Entwicklung des Schutzguts werden fur den Standort nicht ausgewiesen
und beschrieben.

Entwicklungsziel:

Beeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbesserung des
Klimas, einschlieBlich des érilichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald oder sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen.
Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Vorhabensgebiet im Bezug zum Schutzgut Klima /
Luft nicht beschrieben.

Flora/Biotoptypen

Heutige potentielle natiirliche Vegetation:

In Bezug auf den naturrdumlichen Ausgangszustand wéare auf dem Vorhabensgebiet und der
ndheren Umgebung ein Waldmeister-Buchenwald einschliefllich der Auspragung als Perigras-
Buchenwald. Die Baumschicht besteht in erster Linie aus der Buche (Fagus sylvatica) und ver-
einzelt Stiel-Eiche {Quercus rubur). Als Nebenholzarten sind Vogelkirsche (Prunus aviumn),
Hainbuche (Carinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), sowie in der Strauchschicht Hasel
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(Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus oxyacantha) verbreitet, die jedoch nur schwach aus-
gebildet ist. Die Bodenvegetation besteht aus anspruchsvollen Arten, z.B. das Einblihtige
Perigras (Melica uniflora), Waldzwenke (Brachypodium silvaticum), Hoher Schwingel (Festuca
altissima), Waldmeister {(Asperula odorata) und WeiBwurz (Polygonatum muiltiflorum). Die Aus-
bildungsformen variieren nach Bodenfrische und Nahrstoffgehalt.

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt im urban geprégten Raum und ist anthropogen lberformt. Die
Vorhabensfiéche ist durch eine offen gelassene Wiesennutzung charakterisiert, die sich zu ei-
ner Brachfldche mit ruderaler Vegetation entwickelt hat. Das Vorhabensgebiet ist durch einen
Anstieg im Geldnde nach Norden gekennzeichnet und weist in Teilbereichen einen siidlich aus-
gerichteten Hang auf. Aufgrund des Reliefs haben sich in den verschiedenen Héhenbereichen
verschiedenartige Vegetationsformen ausgebildet.

GrofRfléchig ist das Vorhabensgebiet durch eine ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralsstandorte (10.1.2 — RHU} bestanden. Die ruderale Staudenfiur ist entsprechen ihrer
Lage in verschiedenen Auspragungsformen ausgebildet und stellt ein kleinteiliges ineinander
verzahntes Mosaik dar. An sonnigen und trockenen Bereichen dominiert der Gew6hnliche
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), ist aber aufgrund des Fehlens von typischen Wiesenarten
und der offen gelassenen Nutzung keine Glatthaferwiese. An nidhrstoffreicheren meist tiefer
gelegenen Bereichen befinden sich flachig Brennnesseln (Urtica diotica). In Schattenbereichen
von Gehélzen mit einer héheren Bodenfrische hat sich der Giersch (Aegopodium podagraria)
ausgebreitet. Aufgrund der ehemaligen anthropogenen Nutzung und des gestérten Bodens be-
finden sich in den verschiedenen Ausprégungsformen eine Vielzahl an Kennarten der
Ruderalfluren u.a. der Gemeine Beifull (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Ja-
kobs-Greiskraut {Senecio jacobaea), Echtes Leinkraut (Linaria vulgaris), Echte Zaunwinde
(Calystegia sepium), Echte Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Gewéhnliche Kratzdistel
(Cirsium vulgare). Die ruderale Staudenflur ist durch Stiel-Eichenschésslingen (Quercus rubur),
Kratzbeere (Rubus caesius} und insbesondere durch Brombeeraufwuchs (Rubus spec.) durch-
setzt und bilden in einigen Bereichen Mischbiotoptypen aus ruderaler Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte/Ruderalgebiische (10.1.2/2.1.4- RHWBLR) mit gleich starken
Anteilen aus. Des Weiteren befinden sich habitat- oder strukturbildende Einzelfldchen innerhalb
der ruderalen Straudenflur. So ist an einer Stelle liegendes Totholz (HTB) gerodeter Gebiische
gelagert und in einer anderen Stelle bestehen Beton-Fundamente alter Bauten/Ruinen (DHT)
als Reste ehemaliger anthropogener Nutzung.

Dichte Brombeergebiische auf nahrstoffreichen und frischen Standorten, Ruderalgebiische
{2.1.4 — BLR), ziehen sich dstlich im Vorhabensgebiet wie ein breites Band durch die ruderale
Staudenflur. Aufgrund des Fehlens von anderen Gehdlzarten ruderaler Gebiische sind die Be-
stdnde artenarm ausgepragt. Im Siden des Vorhabensgebiets schlielen sich Ruderalgeblische
aus Brombeeren den Siedlungsgehdizen aus heimischen Baumarten (13.1.1 — PWX) an.
Die Siedlungsgehblze sind aus Jungaufwuchs von Sand-Birken (Betula pendula) und (Populus
tremula) entstanden und weisen eine nitrophile ruderale Staudenflur in der Krautschicht auf.
Neben dem Jungaufwuchs befindet sich eine Vielzahl von &lteren Einzelbdumen (2.7.1 —
BBA) verstreut auf dem Vorhabensgebiet. Im Bereich des steileren Hangbereiches befinden
sich Brombeergebiische trockenwarmer Standorte, die jedoch keine Flatterbrombeere (Rubus
pliacatus) aufweisen und daher Ruderalgebiische (2.1.4 — BLR) darstellen.

Innerhalb der ruderalen Staudenflur haben sich inselartig Bereiche mit ruderalisiertem Halb-
trockenrasen (8.3.2 ~ THD) ausgebildet, die mit Offenbodenbereichen durchsetzt sind und u.a.
Echter Schaf-Schwingel {Festuca ovina), Hasen-Klee (Trifolium arvense), Kleine Habichtskraut
(Hieracium pilosella), Hugel-Erdbeere (Fragaria viridis), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia
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cyparissias), Scharfe Mauempfeffer (Sedurn acre) und Felsen-Fetthenne (Sedum rupestre) auf-
weisen.

Die ruderal gepragten Flachen werden im Norden durch einen Sandacker (ACS), der mit Rog-
gen (Secale cereale) bestellt ist, begrenzt. Westlich schlieRt sich eine strukturreiche, dltere
Kleingartenanlage (13.7.1 — PKR) mit Grof3- und Obstbdumen, Zierrasen, Lauben und Zier-
beeten an. Im Osten befindet sich eine ruderale Triffflur {(RTT), die durch einen verdichteten
Boden und u.a. durch die Kriech-Quecke (Elymus repens) gekennzeichnet ist und ehemals als
Auffahrt genutzt wurde.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden keine geschitzte Pflanzenarten (Rote Liste) erfasst.

Geschitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V ist der ruderalisierte Halbtrockenrasen (.3.2 — THD)
das zum Bereich der Trocken- und Magerrasen gehért.

Bewertung:

Aufgrund der Lage des Vorhabensgebietes im urban gepragten Raum mit angrenzender Be-
bauung 6&stlich und westlich des Vorhabensgebietes ist der Bereich im Landschaftsplan der
Stadt Bergen als Gebiet mit geringem bis mittlerem Arten- und LLebensraumpotential und dem-
zufolge mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit ausgewiesen. Nérdlich des
Vorhabensgebietes grenzt ein weitldufiger landschaftlicher Freiraum an, der ein hohes bis sehr
hohes Arten- und Lebensraumpotential mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit aufweist.

Entwicklungsziel:

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes ist die biologische
Vielfait zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an lLebensrdumen und Lebens-
gemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wildlebenden
Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
natarlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
oder wieder herzustellen.

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand 2007, sieht auf dem Vorhabensgebiet keine
MaRnahmen oder Ziele vor.

Fauna
Bestand:

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand Oktober 2007, weist fir das Vorhabensgebiet
keine speziellen faunistischen Vorkommen auf. Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist je-
doch mit einem potentiellen Vorkommen von verschiedenen Tierarten zu rechnen, die im Ab-
schnitt Artenschutz ermittelt werden.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone B ftr Zugvégel, mit einer mittleren bis hohen
relativen Dichte des Vogelzuges. Die Vorhabensfliche wird nur wenig oder unregelmafig zur
Nahrungssuche genutzt.
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Quelle: Kartenportal Umwelt M-V LUNG vom 15.07.2009
Potentielles Vorkommen:

Entsprechend dem artenschutzrechtiichen Fachbeitrag zum vorhabensbezogenen B-Plan Nr.
41 Wohnen an der Graskammer* wurde folgendes potentielles Vorkommen an nach § 42
BNatSchG geschiitzten wildlebenden Tier- und Pflanzenarten ermittelt.

GefiBpflanzen: Aufgrund des trockenwarmen slidexponierten Hanges ist mit einem potentiel-
lem Vorkommen der Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides) zu rechnen. Diese A ist jedoch
wahrend der Biotoptypenkartierung am 14.07.2009 nicht nachgewiesen worden.

Fledermduse: Aufgrund des vorhandenen Geholzbestandes und den insektenreichen
Ruderalfluren ist mit einem potentiellen Vorkommen der Mopsfledermaus {Barbastella
barbastellus), Breitfligelfiedermaus (Eptesicus serotinus), Grofle Bartfledermaus (Myotis
brandtii), Teichfledermaus (Myotis dasycneme), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus),
Fransenfledermaus (Myotis natteri), Zwergfledermaus (Pipistellus pipistellus), Mickenfleder-
maus (Pipistrellus pygmaeus), Braunes Langohr (Plecotus auritus), Graues Langohr {Plecotus
austriacus) und Zweifarbenfledermaus (Vespertilio discolor) zu rechnen. Das Vorhabensgebiet
wird jedoch ausschliellich als Nahrungshabitat genutzt. Baumhdohle?

Séugetiere: Streng geschiitzte Saugetiere (ausgenommen Fledermause) sind potentiell nicht
innerhalb des Vorhabensgebietes zu vermuten.

Amphibien/Reptilien: Aufgrund des trockenwarmen siidexponierten Hanges mit ruderalem
Halbtrockenrasen und begleitenden Geblischen kann mit einem potentiellem Vorkommen der
Schlingnatter {(Coronella austriaca) und der Zauneidechse (Lacerta agifis) gerechnet werden.
Aufgrund der Fldchenausdehnung und der isolierten Lage der artrelevanten Habitate ist nur mit
einem sporadischem Vorhandensein (Trittsteinbiotop) zu rechnen. Im n&heren Umfeld befinden
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sich keine weiteren artrelevanten Habitat oder nachgewiesene Vorkommen. Dauerhafte, stabile
Populationen innerhalb des Vorhabensgebietes und in der unmittelbaren N&he sind somit aus-
zuschlielen.

Kéfer: Wertgebend fur das potentielle Vorhanden sein des Groen Eichenbockes (Cerambyx
cerdo) und des Eremiten (Osmoderma eremita) sind die é&lteren Einzelbdume im
Vorhabensgebiet.

Nachfalter: Aufgrund der trockenwarmen ruderalen Studenfluren ist mit einem potentiellem
Vorkommen des Nachtkerzenschwérmers zu rechnen. Diese Art lebt oligophag an verschiede-
nen Arten von Nachtkerzen (Oenothera) und Weidenrdschen (Epilobium), die jedoch durch die
Biotoptypenkartierung nicht nachgewiesen wurden. Des Weiteren ist das Vorhabensgebiet von
einer intensiv genutzten Ackerbaufldche im Norden und Ziergarten (Kleingartenanlage und
Wohnbebauung) im Westen und im Osten eingerahmt. Im Stiden befindet sich eine Verkehrs-
stralle und ein Sportplatz. Somit sind die Ruderalflichen im umliegenden Gebiet isoliert, so
dass mit keiner stabilen Nachikerzenschwirmerpopulation zu rechnen ist. Das
Vorhabensgebiet kann lediglich als Trittsteinbictop dienen.

Brutvogelarten: Das Vorhabensgebiet stellt fiir eine Vielzahl an Brutvogelarten ein Lebens-
raum dar. Aufgrund der h&ufig vorkommenden Habitate (Einzelbdume, Geblische und
Ruderalfiuren) sind die Mehrzah! der potentiell vorkommenden Arten weit verbreitet und in ih-
rem Bestand in Mecklenburg-Vorpommern stabil. Ausnahmen sind der Bachpieper (Anthus
campesire) und die Dohle (Corvus monedula) - vom Aussterben bedroht-, das Rebhun (Perix
perix) — stark geféhrdet -, die Saatkrahe (Corvus frugilegus) — gefshrdet -, der Feldsperling
(Passer montanus) und Haussperling (Passer domesticus) — Art der Vorwahmliste.

Als streng geschitzte Brutvogelarten ist mit einem potentiellem Vorkommen des Bienenfressers
(Merops apiaster), Griinspecht (Picus virides), Habicht (Accipiter gentilis), Haubenlerche
(Galerida cristata), Heidelerche (Lullal arborea), Kamingimpfel {(Carpodacus erythrinus), M&au-
sebussard (Buteo buteo), Mittelspecht {Dendrocopos medius), Ortolan (Emberiza hortulana),
Raubwiirder (Lanius excubitor), Rotkopfwiirger (Lanius senator), Schwarzspecht (Dryocopus
martius), Sperber (Accipiter nisus), Sperbergrasmicke (Sylvia nisoria), Steinkauz (Athene
noctua), Turmfalke {Falco tinnunculus), Turteltaube (Streptopelia turtur), Uhu (Bubo bubo),
Waldkauz (Strix aluco), Wiedehopf (Upupa epops) und Ziegenmelker {Caprimulgus europaeus).
Wertgebend als Teillebensraum sind die vorhandenen Gebiische, die &lteren Einzelbdume und
die insektenreichen Ruderalfluren sowie das potentielle Vorhandensein von Kleinsdugern. Das
Vorhabensgebiet stellt ein Nahrungs- und Wanderhabitat dar. Die Geholze dienen femer zum
Schutz und Versteck sowie als Ansitz- und Singwarte.

Bewertung:

Aufgrund der Lage des Vorhabensgebietes im urban gepragten Raum mit angrenzender Be-
bauung &stlich und westlich des Vorhabensgebietes ist der Bereich im Landschaftsplan der
Stadt Bergen als Gebiet mit geringem bis mittierem Arten- und Lebensraumpotential und dem-
zufolge mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit ausgewiesen. Nordlich des
Vorhabensgebietes grenzt ein weitldufiger landschaftlicher Freiraum an, der ein hohes bis sehr
hohes Arten- und Lebensraumpotential mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit aufweist.

Das Vorhabensgebiet weist eine geringe Bedeutung fur Zugvégel auf.

Entwicklungsziel:

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die biologische
Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebens-
gemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wildlebenden
Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
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natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
oder wieder herzustellen.

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand 2007, sieht auf dem Vorhabensgebiet keine
MaRnahmen oder Ziele vor.

Landschafts- bzw. Ortshild
Bestand:

Das Vorhabensgebiet befindet sich in einem urban gepragten Raum. Ostlich befinden sich eine
Wohnbebauung und eine Schule. Im Westilichen grenzen an das Vorhabensgebiet Ziergarten
einer dlteren Kleingartenaniage. Im Norden erstreckt sich ein intensiv genutzter Acker. Im Si-
den befindet sich die VerkehrsstraBe Graskammer mit einem anschlieBenden Sportplatz. Das
Vorhabensgebiet hebt sich durch seine offen gelassene Nutzung von der umliegenden FIl&-
chennutzung ab. Aufgrund der fortschreitenden Verbuschung wirkt das Vorhabensgebiet unge-
pflegt und ist for den Menschen nicht mehr zugénglich. Das Vorhabensgebiet liegt auRerhalb
von Kembereichen landschaftlicher Freirdume.

Bewertung:
Das Vorhabensgebiet unterliegt keiner Schutzwirdigkeit fiir das Landschaftsbild.
Eniwicklungsziel:

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu sichern und zu pflegen. Ihre cha-
rakieristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten, zu entwickeln oder wieder herzustel-
len.

Besondere Entwicklungsziele werden far das Vorhabensgebiet im Bezug zum Schutzgut Land-
schaft nicht beschrieben.

Kultur- und Sachgiiter

Bestand:

Innerhalb und in ndherer Umgebung zum Vorhabensgebiet befinden sich keine Baudenkmaler.
Im Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkméler bekannt.

Bewertung:

Denkmale sind gem&R § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sa-
chen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen be-
deutend fur die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung
der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen. Bei
offentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege daher zu beriicksichtigen.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V) bewegliche oder unbewegliche Denkmale,
die sich im Boden, in Mooren sowie in Gewé&ssern befinden oder befanden. Als Bodendenkmale
gelten auch Zeugnisse, die vom menschlichen und mit diesem im Zusammenhang stehenden
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tierischen und pflanzlichen Leben in der Vergangenheit kinden, Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, die durch nicht mehr selbstindig erkennbare
Bodendenkmale hervorgerufen worden sind.

Entwicklungsziel:

Denkmale und Bodendenkmale sind entsprechend als historische Zeugnisse menschlichen Da-
sein zu sichern und vor Beeintrachtigungen zu schitzten.

Fiirr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander bestehen durch die Versiegelung und Uber-
formung des Bodens, dem Verlust der Speicher- und Pufferfunktion als auch der biotischen Er-
trags- und Lebensraumfunktion. Eingriffe in das Schutzgut Boden bewirken somit ein Eingriff in
das Schutzgut Flora/Fauna, da Vegetationsflaichen und Habitate verloren gehen, und in das
Schutzgut Grundwasser, da die Grundwasserneubildungsrate innerhalb der versiegelten Fl&-
chen unterbunden wird. Durch das Versickern des Niederschlagswassers der versiegelten Be-
reiche in angrenzende Freiflichen wird der Eingriff jedoch auf ein ertragliches Maf} reduziert
und wirkt nicht erheblich.

6.4 Entwicklungsprognose
Schutzgut Klima/Luft

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit einer erheblichen Beeintrachtigung der klima-
tischen Situation sind nur geringfligig abzusehen. Die Versiegelung und Uberbauung fiihren zu
einem Aufheizen des lokalen Klimas. Der zus&tzliche PKW- Verkehr beeintrachtigt die Lufthygi-
ene. Jedoch sind die zusétzlichen Belastungen durch die unmittelbar angrenzende Verkehrs-
stralRe Graskammer nur geringfiigig. Weitere verkehrliche ErschlieBungen sind in unmittelbarer
N&he zum Plangebiet nicht vorgesehen, womit es zu keiner additiven und erheblichen Beein-
trachtigung kommt.

Schutzgut Geologie / Boden

Aufgrund der umfangreichen Neuversiegelung, Uberbauung und Uberformung kommt es zu
einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden und einem Totalverlust seiner Funktionen.

Schutzgut Grundwasser

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildungsfunktion beeintrachtig oder véllig
unterbunden. Da das Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches versickert wird,
verbleibt das Niederschlagswasser im Geldnde und gleicht die Grundwasserneubildungsrate
der versiegelten Flachen aus. Anlage- und betriebsbedingte Verénderungen mit nachhaltigen
Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den
Wasserhaushalt der Umgebung nicht erheblich verandern. Ein Schadstoffeintrag Gber den Bo-
den in das Grundwasser ist nicht zu erwarten.
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Biotoptypen, Pflanzen und Tiere

Durch die BaumaBnahmen, die Neuversiegelung, Uberbauung und Uberformung innerhalb des
Plangebietes kommt es zu einer groRfldchigen R&umung der vorhandenen Vegetation. Der Ver-
lust der ruderalen Staudenfluren, Trockenrasen und Gehdlzbestéande fuhrt zu einem Verlust von
Teilhabitaten zur Nahrungssuche, Ansitzwarten, Schutz- und Versteckmdglichkeiten und von
temporédren Brutstétten einiger Vogelarten.

Die Vorhabensfldche liegen auerhalb nationaler und internationaler Schutzgebiete und ist nicht
als Rast- oder Nahrungsfldchen fiir Zugvégel bedeutsam.

Landschaft / Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Vorhabensfldche ist bereits durch Verbuschung und ruderale Vegetati-
on beeintrachtigt. im naheren Umfeld befinden sich vorhandene Wohngebiude mit Garten. Das
Vorhaben gliedert sich gestalterisch in das umliegende Ortsbild der Stadt Bergen ein.

Kuitur- und sonstige Sachgiiter
Erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern ist nicht zu erwarten.

Bei Funden von Bodendenkmalen wahrend der Bauphase sind die Forderungen des Lande-
samtes fur Kultur und Denkmalpflege (2008) einzuhalten.

Mensch

Der Mensch kann stets Ober die Auswirkungen auf die anderen Schutzgiter mit betroffen sein.
Daneben kann es Beeintrachtigungen insbesondere tiber die Wirkfaktoren Gerdusche, Emissi-
onen und Licht geben.

Wiéhrend der Bauphase wird es zu Gerduschbeladstigungen kommen. Mit Einhaltung bestimmter
Bauzeiten kann die zu erwartende Larmbelédstigung der Bevélkerung erheblich minimiert wer-
den. Durch die starke Vorbelastung des Gebietes (sieche Gerduschimmissionsprognose) ist
nicht mit einer erheblichen betriebs- oder anlagenbedingten Beeintrachtigung durch akustische
Emissionen des Wohngebietes zu rechnen.

Da das Vorhabensgebiet nicht fir die menschiiche Erholung erschlossen ist, sind keine Konflik-
te mit den Belangen der landschaftsgebundenen Erholung sowie der Naherholung zu erwarten.

6.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Auswirkungen
Vermeidung / Verringerung

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrdchtigungen zu
vermeiden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen so gering wie méglich zu halten (§ 15 LNatG
M-V). Die Pfiicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. Vor der
Ableitung von Ausgleichs- und Ersatzmafllinahmen ist deshalb zunichst darzustellen und zu
priifen, durch welche Vorkehrungen die jeweiligen Beeintridchtigungen zu vermeiden sind.

Durch die Optimierung der Planung und durch das Beachten von VermeidungsmafBlnahmen
kann eine Vielzahl an Beeintrachtigungen der Schutzgater vermeiden oder erheblich verringert
werden:
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Durch die Versickerung der Niederschlidge vor Ort kann der Eingriff in die Grundwasser-
neubildung vermieden werden.

Aus Grinden des Artenschutzes und entsprechend dem § 34 LNatG M-V sind in der Zeit
vom 15. Mérz- 30. September Einzelbdume und Gehdélze nicht zu fallen, zu roden oder
zurick zuschneiden. Ein Eingriff in die Gehélze innerhalb des o.g. Zeitraumes ist nur zu-
ldssig, wenn die betroffenen Gehoize unmittelbar vor dem Eingriff auf Niststitten unter-
sucht wurden und keine Niststitten gefunden wurden.

Befinden sich temporér genutzt Niststatten in den zu féllenden Baumen, so sind sie au-
Rerhalb der artrelevanten Brutzeit zu fallen.

Dauerhaft genutzte Héhlenbdume sind prinzipiell zu erhalten. Bei zwingender Nichter-
haltung dieser Bdume ist vorab eine Fledermausuntersuchung in Auftrag zu geben und
ggf. ein Befreiungsverfahren vom Artenschutz beim LUNG M-V zu beantragen und ggf.
vor der Féllung Ersatzquartiere zu schaffen.

Baustelleneinrichtungsfidichen sollen auf bereits versiegelten Fiachen erfolgen. Baube-
dingt verdichtete B&den sind nach der Bauausfihrung wieder zu lockern und durch eine
Ansaat mit Landschaftsrasen (ohne Bromus-Arten) wieder herzustellen.

Die Einfriedung der Baugrundstiicke hat durch Gehélze zu erfolgen, um eine
Barrierewirkung auf die Tierwelt, insbesondere Amphibien und Reptilien, zu vermeiden.
Widhrend der BaumaRnahmen sind die vorhandenen Biaume durch BaumschutzmaR-
nahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Wihrend der BaumaRnahmen aufgefundene Lesesteine und Totholz sind innerhalb der
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in Haufen zu platzieren und der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfligung zu

stellen.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses
Der Eingriffsbilanzierung liegen die Biotoptypenkartierung sowie der Entwurf des B-Planes zu-

grunde.

Biotopwertansprache:

Die Kompensationsermittlung erfolgt mit Hilfe der Biotopwertansprache. Durch die flichende-
ckende Bestandserfassung anhand einer Biotoptypenkartierung kénnen auf eine nachvollzieh-
bare Weise die tatsdchlich betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes beurteilt
werden. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsféhigkeit sowie der regio-
nalen Einstufung der Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der BRD, wobei der héhere Wert
zur Bewertung herangezogen wird.

Tabelle: Wertstufenermittlung der Biotoptypen

Standardkriteri- | Regenerations- | Gefidhrdete Bio- | Wertstufe Kompensations-
en/ fahigkeit toptypen  nach erfordemis
Biotoptyp der Roten Liste

BLR (2.1.4) 3 1 3 5

BHB (2.3.3) 3 3 3 5

THD (8.3.2) 3 3 3 5

RHU (10.2.2) - 2/3 2 3

RHU/ BLR [ -/3 2/3H1 2 4
(10.2.2/2.1.4)

RTT (10.2.1) - 1 1 0,5

ACS (12.1.1) - 1 1 0,5
PWX{13.1.1) 1-2 - 2 3

PKR (13.7.1) 2 - 2 3
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Das Kompensationserfordemis richtet sich nach der Werteinstufung eines Biotoptyps, wobei ein
mittleres Kompensationserfordernis angesetzt wurde. Das begriindete auf die geringe Flichen-
ausdehnung der Biotoptypen und ihrer teilweise isolierten Lage. Insbesondere fiir das Schutz-
gut Fauna kénnen die wertvollen Biotoptypen nur unzureichend ihre Funktionen erfillen.

Bertcksichtigung der Beeintrédchtigung von landschaftlichen Freirdumen:

Die rdumliche Nahe von Eingriffe zu bestehenden Stérquellen oder vorbelasteten Bereichen
missen in das Kompensationserfordernis mit einbezogen werden. Der Freiraumbeeintrichti-
gungsgrad bestimmt maBgeblich das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Freiraumbeeintrdchtigungsgrad | = 50 m = 0,75 Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrachtigungsgrad Il <200 m =1,0 Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrachtigungsgrad lll <800 m = 1,25 Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrachtigungsgrad Il > 800 m =1,5 Korrekturfaktor

Biotopbeseitigung mit Versiegelung (Totalverlust):

Eine Vollversiegelung erfolgt durch die Anlage der ErschlieBungsstrae und durch die Errich-
tung von Wohngeb&duden innerhalb der festgelegten Baugrenze. Die Flichen der Beton-
Fundamente alter Bauten/Ruinen (DHR) sind zurzeit bereits versiegelt und werden nicht als
Neuversiegelung mit angerechnet. Das liegende Totholz (HTB) ist innerhalb des Plangebietes
in den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zu platzieren und der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfligung zu stellen.

Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordernisses fir die Biotopbeseitigung mit Versiegelung

Biotoptyp Flachen- |Wert- |Kompensationserforder- |Flachen
verbrauch |stufe |nis + Zuschlag Versie-[3quivalent fiir
{m?9 gelung x Korrekturfaktor|Kompensation
Freiraumbeeintréch-
tigungsgrad |
BLR (2.1.4) 1.328,15(3 {4 +0,5)x0,75 4.482,51
RHU (10.2.2) 2.553,90|2 (2+0,5)x0,75 4.788,56
RHU/ BLR (10.2.2/2.1.4) 733,46|2 (25+0,5)x0,75 1.650,29
THD (8.3.2) 394,05(3 (4 +05)x0,75 1.329,92
PWX (13.1.1) 6,61)2 (2 +0,5)x0,75 24,79
PKR (13.7.1) 91,45)2 (2+0,5)x0,75 171,46
RTT (10.2.1) 342,61|1 (0,3+0,5)x0,75 205,57
Kompensationsbedarf gesamt: 12.653,10

Erlduterung zum Kompensationserfordernis: Aufgrund der umliegenden Bebauung liegt der
Freiraumbeeintrachtigungsgrad bei 0,75. Die isolierten Lage der vorhandenen Biotoptype zu
anderen wertvollen Vegetationsflichen mit &hnlicher Ausstattung und die vorhandenen Vorbe-
lastungen bedingen ein niedrig angesetztes Kompensationserfordernis.

Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust:

Durch die BaumaBnahmen, der Bodenauf- und -abtrag und die anschlieBende Gestaltung der
Garten kommt es zu einer Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust. Bauliche Anlagen sind dau-
erhaft gas- und wasserdurchléssig zu errichten.
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Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordernisses fur die Biotopbeseitigung mit Funktionsver-
lust

Biotoptyp Flachen- |Wert- |Kompensationserfor- |Flachen
verbrauch |stufe  |dernis x  Korrektur-|&quivalent for
{m?) faktor Freiraumbe-|Kompensation
eintrachtigungsgrad |
BLR (2.1.4) 144944 3 4x0,75 4.258,32
RHU (10.2.2) 271195 2 2x%x0,75 4.067,93
RHU/ BLR (10.2.2/2.1.4) 697,08{ 2 2,5x0,75 1.307,01
THD (8.3.2) 341,15] 3 4 x0,75 1.023,45
PWX (13.1.1) 22923 2 2x0,75 343,85
PKR (13.7.1) 693,88 2 2x0,75 1.040,82
RTT (10.2.1) 140,89 1 0,3x0,75 31,72
Kompensationsbedarf gesamt: 12.073,10

Erduterung zum Kompensationserfordemis

Aufgrund der umliegenden Bebauung liegt der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bei 0,75. Die
isolierte Lage der vorhandenen Biotoptype zu anderen wertvollen Vegetationsfidchen mit dhnli-
cher Ausstattung, die artenarme Ausprégung der einzelnen Biotoptypen und die vorhandenen
Vorbelastungen bedingen ein niedrig angesetztes Kompensationserfordernis.

Baumfillungen:

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bergen auf Rigen vom 29. Juni
2001 hat den Schutzzweck, die Bédume als geschiitzte Landschaftsbestandteile zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Ortsbildes, Verbesserung und Erhaltung des Kleinklimas, Erhaltung
von Lebensrdumen flr die Tierwelt und zur Sicherung eines artenreichen Baumbestandes,
festgesetzt.

Der § 2 Geltungsbereich diese Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile des Gemeindeterritoriums, einschlielilich der Bebauungs-
plangebiete.

Entsprechend dem § 3 Schutzgegenstand sind alle Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 0,5 m, gemessen in 1,00 m Héhe Ober dem Erdboden, geschiitzt. Geschiitzt sind auch
mehrstdmmige B&ume, wenn die Summe der Stammumfange 0,5 m betrigt und wenn einer der
Stdmme einen Umfang von mindestens 0,3 m hat, sowie nach dieser Satzung vorgenommene
Ersatzpflanzungen ohne Riicksicht auf ihren Stammumfang. Eiben (Taxus spec.) sind grund-
satzlich und unabhéngig von den genannten Kriterien geschiitzt.

Nach § 4 Verbotene Handlungen dieser Satzung ist es verboten, geschiitzte Biume zu entfer-
nen, zu zerstéren, zu schédigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verdndemn. Eine wesentliche
Verdnderung des Aufbaues liegt auch vor, wenn an geschltzten Biumen Eingriffe vorgenom-
men werden, die auf das charakteristische Aussehen erheblich einwirken oder das weitere
Wachstum beeintréchtigen.

Wird die Beseitigung eines geschiitzten Baumes genehmigt, so hat der Antragsteller nach § 8
Ersatzpflanzungen und Ausgleichszahlungen auf seine Kosten Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men und diese zu erhalten, dies gilt nicht, sofern die Beseitigung aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit notwendig war. Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist erst dann erfiillt, wenn die
Ersatzpflanzung nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen
ihrer Art entsprechenden Austrieb aufweist.
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Der Umfang der Ersatzpflanzungen richtet sich nach dem Stammumfang des geschiitzten
Baumes, wobei Vitalitdtszustand und Standort des Baumes zu bericksichtigen sind. Hierbei
sind folgende Richtwerte zu beachten:

« Stammumfang 50 bis 75 cm: ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 16-
18 Zentimeter in 1,00 m Hdhe,

e Stammumfang 75 bis 150 cm: zwei Ersatzbdume mit einem Mindeststammumfang von
16-18 Zentimeter in 1,00 m Héhe,

» Stammumfang Ober 150 cm: fir jeweils weitere 75 Zentimeter Stammumfang ein zusétz-
licher Baum mit einem Mindeststammumfang von 16-18 Zentimeter in 1,00 m Héhe.

Die Ersatzpflanzungen sind vorzugsweise mit einheimischen und standortgerechten Arten aus-
zuftihren.

Die Ersatzpflanzung soll auf dem Grundstick erfolgen, auf dem der beseitigte Baum stand.

Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordemisses far Baumféllungen

Baum- |Art Stamm- |Verkehrs- |Geschitzt  nach|Ersatz-
nummer umfang [sicherheit |Baumschutz- pflanungen
cm igefahrdend |satzung

1. Berg-Ahom 95 - X 2
(Acer pseudoplatanus)

2. Esche 65 - X 1
{Fraxinus excelsior)

3. Stiel-Eiche 65 - X 1
{Quercus rubur)

4, Esche 80 - 2
(Fraxinus excelsior)

5. Berg-Ahom 100 - X 2
(Acer pseudoplatanus)

Anzahl der Ersatzbdume: 8

Biotopbeeintrdchtigung:

Eine Beeintrachtigung von Biotopen oder Lebensrdumen durch mittelbare Eingriffswirkung be-
steht nicht.

Beeintréchtigung des Landschafisbildes:

Das Vorhabensgebiet ist durch die urbane Lage bereits stark beeintrachtigt. Es kommt zu kei-
ner weiteren erheblichen Beeintréchtigung.

Beriicksichtigen von Sonderfunktionen:

Additive Ber(icksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freirdume: Eine Ermittlung eines additi-
ven Kompensationsbedarfs aufgrund der Betroffenheit von landschaftlichen Freirsumen der
Wertstufe 4 und von landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3 verbunden mit einem aber-
durchschnittlichen Natlrlichkeitsgrad ist fur das Plangebiet nicht notwendig.
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Berticksichtigen von faunistischen Sonderfunkticnen: Es liegen keine faunistischen Sonderfunk-
tionen des Plangebietes vor. Das Vorhaben ist kein Eingriff in Lebensrdume gefdhrdeter Arten
mit groBen Raumanspriichen. Gefahrdete und naturraumtypische Arten und Arten mit Indikator-
funktionen fur wertvolle Biotope und Biotopstrukturen wurden fiir den direkten Eingriffsstandort
nicht nachgewiesen. Die multifunktionalen KompensationsmaBnahmen sollen einen hochen Wert
fir die Fauna aufweisen.

Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: Eine Bilanzierung der Sonder-
funktion des Landschaftsbildes ist aufgrund der Vorbelastung des Standortes nicht zu berlick-
sichtigen.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen:_Besondere Leistungsbereiche abiotischer
Wert- und Funktionselemente kommen im Vorhabensgebiet nicht vor. KompensationsmafBnah-
men sollen eine Multifunktionalitét aufweisen und sowohl abiotische als auch biotische Funktio-
nen des Naturhaushaltes kompensieren.

Zusammenslellung des Kompensationsfléchenbedarfs:

Summe 1.1: 12.653,10
1.2: 12.073,10
Gesamtsumme: 24.726,20

Geplante Manahmen fiir die Kompensation

KompensationsmalRnahme:

Innerhalb der Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft soll auf 3.425 m? eine extensiv gepflegte Streuobstwiese angepflanzt werden.
Die Kompensationsmaf3nahme setzt sich aus drei Teilen zusammen.

e Anlage von Ziergérten

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes {aulRerhalb der Baugrenzen) werden Ziergéren
zur Gestaltung der Baugrundstlicke angelegt. Die Gestaltung der Ziergarten erfolgt nach in-
dividuellemm Geschmack, jedoch sind Ziergarten im Allgemeinen durch Rasenflachen, Ge-
hélze und Staudenfiuren gepragt. Neben einem hohen Anteil an nichtheimischen Arten wer-
den jedoch auch vereinzelt heimische Arten und Obstgehélze gepflanzt. Die Ziergérten er-
strecken sich auf eine Flache von 6.291,55 m?.

s Anlage einer natumahen Wiese auf ehemaligen Ackerfidchen.

Auf 3.425 m? ehemaliger Sandacker (ACS) ist eine artenreiche Staudenflur durch Ansaat
mit RSM 8.1Krauter Biotopflachen (artenreiches Extensivgriinland) ohne Bromus spec. Her-
zustellen. Die Fléche ist durch ein langfristiges Pflegemanagement dauerhaft zu Unterhalten
und durch Mahd und Abtransport des Mahgutes dauerhaft auszuhagem.

« Anpfianzen von Einzelbdumen:

Auf 3.425 m? natumaher Wiese (s.0.) sollen 50 Einzelb4ume alter standortgerechter Obst-
baumarten mit einem Stammumfang von 16-18 cm erfolgen. Die Bidume sind durch ein
langfristiges Pflegemanagement artgerecht zu pflegen. Als Bezugsfléche wird pro Baum ein
Flachendquivalent von 25 m? zugrunde gelegt.

» Anpflanzen von Einzelb&umen (aufgrund der Baumféllungen):
Zur Kompensation der geféliten Baume sind 8 Einzelbdume alter standortgerechter Obst-
baumarten mit einem Stammumfang von 16-18 cm auf der naturnahen Wiese zu pflanzen.
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Kompensation Landschafisbild:

Durch die Bepflanzung mit Bd&umen auf dem nérdlichen Teil des Plangebietes wird das Vorha-
ben von den weitldufigen Freirdumen der Ackerbauflachen nérdlich des Vorhabensgebietes
abgeschirmt. Es erfolgt eine Bepflanzung des Ortsrandes. Somit ist das Vorhaben von der
Sassnitzer Chaussee aus in Richtung Bergen kommend nicht sichtbar. Das Landschaftsbild
bleibt erhalten.

Kompensation Boden, Flora und Fauna:

Die KompensationsmaBnahmen wirken multifunktional auf alle Schutzgiter. Insbesondere den
wild lebenden Tieren und Pflanzen werden mit der Anlage einer extensiv gepflegten Obstwiese
einer wertvoller, natumaher und strukturreicher Lebensraum geschaffen. Innerhalb von Sied-
lungsgebieten stellen Obstbaumwiesen sehr wertvolle Trittsteinbiotope dar.

Emittlung des Flachendquivalents:

Tabelle: Ermitteln des Fidchendquivalents durch Kompensation innerhalb des Plangebietes

, Flache in|{Wert- | Kompensati- Flachen-
Biotoptyp m* stufe | ons-werizahl | -eistungsfaktor &quivalent
Anlage von Ziergarten |6.291,55 0 0,5 0,4 1.258,31
Anpflanzen von Ein-|1.250,00 2 2.5 0.7 2.187,50
zelbdumen, 50 Stiick
mit 25m? pro Baum
Anlage einer natur-|3.425,00 2 2,5 0.7 5.993,75
nahen Wiese auf
ehemaligen Acker-
flachen

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flichendquivalent fur Kompensation): 9.439,56

Der Leistungsfaktor wird mit 0,7 angesetzt, da es sich bei den Kompensationsmaltnahmen um
ein Wertbiotop handelt. Streuobstwiesen sind nach der Roten Liste der Biotoptypen der BRD
ein stark gefahrdetes Biotop. Streuobstwiesen wirken multifunktional auf alle Schutzgtter und
haben somit einen sehr hohen Stellenwert fir Natur und Landschaft. Sie vereinen Vegetations-
ausstattungen und Habitate wie sonst kaum ein Biotop und schaffen einen
einzigartigendkologischen und kulturellen Wert innerhalb von Siedlungsflachen.

Tabelle: Ermitteln des Flachendquivalents durch Kompensation auerhalb des Plangebietes

Fliche in|Wert- | Kompensati- Fi&chen-
ECRERE m’ stufe |ons-wertzaht | -©'stungsfaktor &quivalent
Aufforstung 7.645 25 |25 0,8 15.290

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachendquivalent fir Kompensation): 15.290
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Bifanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 24.726,20 Kompensationsfiachenpunkten ste-
hen interme KompensationsmaBnahmen im Wert von 9.439,56 Kompensationsflichenpunkten
und externe KompensationsmaRnahmen im Wert von 15.290 Kompensationsfiichenpunkten
gegeniiber. Es ergibt sich ein Uberschuss von + 3,36 Kompensationsflichenpunkten.

Die Kompensationsflachen fur die Aufforstung werden dem Ausgleichsfldchenkataster Bergens
auf Rilgen entnommen.

Mit der Erbringung von zuséatzlichen extemen KompensationsmaBBnahme kann der Eingriff
rechnerisch ausgeglichen werden.

6.6 Variantenpriifung

Planerische Altemativen zur geplanten Bebauung innerhalb der Plangebietsgrenze bestehen
nicht. Durch die Planungsoptimierung wurde der bestehende Baumbestand in die Planung mit
einbezogen, um das Fallen von Einzelbdumen auf ein geringes MaR zu reduzieren, Um die
Versiegelung gering zu halten, wurde nur eine zentral gelegene ErschlieBungsstrale festge-
setzt. Ein- und Ausfahrten zur VerkehrsstraBe ,Graskammer* und somit weitere umfangreiche
Versiegelungen wurden durch die Planungsoptimierung und Alternativenpriifung verhindert.

Ohne Durchfilhrung des Vorhabens kommt es zu einer fortschreitenden Sukzession der
Vorhabensfidche. Die ruderale Staudenflur sowie die vorhandenen Gehblzbestinde entwickeln
sich entsprechend ihren Stadien weiter und bilden zunehmend dichte Gebiische und Jungauf-
wuchs aus heimischen Gehdlzarten. Es kommt zu einer Verbuschung mit Birken, Brombeer-,
Pappeln- und anderen Laubholzarten. Die Halboffenlandstrukturen der ruderalen Staudenfluren
im Wechsel mit Gehdlzen ginge verloren. Die wertvollen ruderalen Halbtrockenrasenstandorte
wlrden Uberschattet und verbuschen. Fir eine Vielzahl an Tieren insbesondere Brutvogelarten
wlrden Nahrungshabitate verschwinden. Landschaftsasthetisch wére eine undurchdringliche
Verbuschung geringwertig und kénnte nicht der wohnortsnahen Erholung dienen.

6.7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde iberwachungspflichtig. Die Gemeinde hat zu entscheiden,
welche Personen / Amter zur Durchfihrung der Uberwachungen zu beauftragen sind. Die
Uberwachungen haben an einem jahreszeitlich geeigneten Zeitpunkt zu erfolgen und sind zu
dokumentieren. Die Auswertungen der Dokumentationen und mégliche Handlungsanweisungen
sind dem Bauherren mitzuteilen.

e Um eine optimale Entwicklung der Streuobstwiese zu (berwachen, muss durch eine
fachkundige Person das Pflegemanagement inshesondere die Mahd und die Pflege der
Obstbdume tberwacht und beurteilt werden. Das Pflegemanagement ist den entspre-
chenden Aussagen des Monitorings anzupassen. Die Begehung und Uberwachung hat
nach Pflanzung der Obstb&ume jahrlich mindestens 10 Jahre lang danach alle 5 Jahre
zu erfolgen. Durch die Uberwachung soll das Anwachsen und die Entwicklung der Obst-
bdume Gberprift und ggfs MaRnahmen zur Abhilfe ergrifien werden. Abgestorbene
Obstbaume sind zu ersetzen. Des Weiteren sind insbesondere die Ruckschnitte an den
Obstbdaumen fachkundig zu betreuen. In den ersten 10 Jahren erfolgen jahriich Erzie-
hungsschnitte, danach erfolgen alle § Jahre ein Verjungungsschnitt.

6.8 Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach BauGB
Das Plangebiet befindet sich in einem urbanen Raum zwischen Siedlungsbebauung im Osten
und Westen, einer Verkehrsstralle im Stden und intensiv genutzten Ackerbaufldchen im Nor-
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den. Somit ist das Plangebiet durch Vorbelastungen beeintrachtigt. Die Vegetationsausstattung
des Plangebietes ist durch ruderale Staudenfluren, Halbtrockenrasen, Laubgebiischen und élte-
ren Einzelb&umen gekennzeichnet.

Durch die Umsetzung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes kommt es zu erheblichen
Eingriffen in das Schutzgut Boden und Flora, durch Versiegelung und Verlust der vorhandenen
Vegetation. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen werden durch geeignete VermeidungsmaR-
nahmen verhindert.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ergibt 24.726,20 Kompensationsflichenpunk-
te.

Innerhalb des Plangebietes kénnen 9.439,56 Kompensationsflachenpunkte durch die Anlage
von Ziergarten, einer natumahen Wiese auf ehemaligen Ackerflichen und durch das Anpflan-
zen von 50 Einzelbdumen (Obstbdumen) kompensiert werden. Die zu féllenden geschiitzten
Einzelbdume werden durch das Anpflanzen von 6 Obstbdumen innerhalb des Plangebietes
ersetzt.

Um den Eingriff rechnerisch auszugleichen wird eine externe KompensationsmaBnahme in
Form einer Aufforstung mit einem Umfang von 15.920 Kompensationsfldchenpunkten einge-
bracht.

Die Kompensationsfiaichen bzw. -manahmen werden dem Ausgleichsflichenkataster Bergens
auf Rigen entnommen.

Mit der Erbringung von zusétzlichen extemen KompensationsmaBnahmen kann der Eingriff
rechnerisch ausgeglichen werden.

Bergen auf Rigen, den ...............
Andrea Kfster, Biirgermeisterin
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