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Landesraumentwicklungs-
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Regionales Raumordnungs-
programm Vorpommern

Das Gebiet der 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes
(FNP) der Stadt Bergen auf Riigen liegt am sidéstlichen
Stadtrand in Benachbarung des Wohngebietes Bergen Siid
und wird von der BundesstralRe B 196 tangiert.

Die Flache wird derzeit teilweise als Parkplatz genutzt, ist
jedoch unbefestigt.

Ein privater Investor beabsichtigt, im Plangebiet einen Ver-
brauchermarkt mit entsprechenden Nebenanlagen zu er-
richten, der vorrangig der Versorgung des Wohngebietes
Bergen Sid dienen soll.

Der gilltige FNP weist fir diesen Bereich ,Flache fir die
Landwirtschaft' und ,Parkplatz* aus.

Um den fur das Vorhaben notwendigen Bebauungsplan
gemaf § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeln zu kénnen, ist die Anderung des FNP erforderlich.

Innerhalb des Zentrale-Orte-Systems ist die Stadt Bergen
auf Rigen als Mittelzentrum eingestuft. Damit soll die Stadt
die Bevdlkerung ihres Mittelbereichs mit Gitern und Dienst-
leistungen des gehobenen Bedarfs versorgen.

Die Stadt Bergen auf Riigen liegt auf den GOberregionalen
Achsen von Lilbeck - Rostock bzw. Berlin - Greifswald und
Stettin - Greifswald nach Stralsund - Saflnitz und von dort
weiter nach Skandinavien und das Baltikum. Ergénzend
hinzu kommt eine regionale Entwicklungsachse Bergen -
Sellin - Goéhren auf der Insel Rigen. Im Landes-
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raumentwicklungsprogramm 2005 werden diese Achsen
unverandert als Schwerpunkte des Infrastrukturausbaus
und der Siedlungsentwicklung gesehen.

Als Mittelzentrum bildet die Stadt Bergen auf Ragen den
Schwerpunkt der regionalen Siedlungsentwicklung. Ange-
strebt wird eine Starkung der Stadt und eine Uber den Ei-
genbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung.

Als zentraler Ort kommt die Stadt Bergen auf Riigen zudem
fur die Ansiedlung von modernen und leistungsfahigen Be-
trieben des Handwerks, Handels und der privaten Dienst-
leistungen in Frage. Grofiflachige Einzelhandelseinrichtun-
gen sollen sich an den regionalen Kaufkraftbedingungen
und an der zentralortlichen Funktion der Stadt orientieren.
Sie sind vorrangig an stddtebaulich integrierten Standorten
anzusiedeln. Die Einzelhandelsangebote in der Innenstadt,
in den Wohngebieten und an der Peripherie sollen sich
ausgewogen ergénzen.

im Landesraumentwicklungsprogramm 2005 wird die Stadt
Bergen auf Rigen der neuen Raumkategorie ,Tourismus-
raum” zugeordnet. Hier soll die Bedeutung des Tourismus
fir die regionale Entwicklung gestérkt und weiter entwickelt
werden.

Das Gemeindegebiet Bergen auf Rilgen wird als Vorsorge-
raum far Naturschutz und Landschaftspflege eingestuft.
Alle raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind
hier so abzuwégen und abzustimmen, dass das Gebiet in
seiner hervorgehobenen Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege und die landschaftsbezogene Erholung
méglichst nicht beeintréachtigt wird.

Die Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden gem. § 12 LNatG M-V fir
das Land im Gutachterlichen Landschaftsprogramm und fOr
die Regionen nach § 12 Abs. 1 des Landesplanungsgeset-
zes in den Gutachterlichen Landschaftsrahmenpldanen dar-
gestellt.

Fir die Region Vorpommern wurde im Jahr 1996 der Erste
Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region Vor-
pommern, ein flichendeckendes Planwerk des Naturschut-
zes und seiner Landschaftspflege, auf regionaler Ebene
erstellt. Er konkretisiert die Zielaussagen des landesweiten
Gutachterlichen Landschaftsprogramms fir die vier Regio-
nen des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Umwelt-
prufung fur das Gebiet der Stadt Bergen auf Riigen griindet
auf den Zielen und Inhalten des Gutachterlichen lLand-
schafisrahmenplans.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (1996) grenzen
die Planbereiche an Malnahmenfidichen der Forstwirt-
schaft zur Férderung naturnaher Waldbereiche und zur
Erhdhung standortheimischer Laubgehdlze.
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Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Mittelzent-
rums Stadt Bergen a. Riigen ist das Plangebiet SO 7 nicht
als Bauflache, sondern als Fléche fir die Landwirtschaft
und Teil des Landschaftsschutzgebietes ausgewiesen. Zu-
dem ist im Planbereich eine Flache flr den Verkehr, hier
Parkflache eingetragen.

Das Gebiet liegt im unmittelbaren rdumlichen Zusammen-
hang zum bebauten Stadtgebiet und ist verkehrsméaRig
erschlossen.

Parallel zur Neuaufstellung des giiltigen FNP wurde ein
Landschaftsplan erarbeitet (2007), dessen Aussagen im
FNP berlcksichtigt wurden. Gema Umweltbericht zum
gultigen FNP lag das Plangebiet SO 7 im Landschafts-
schutzgebiet.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum vorhabenbe-
zogenen B-Plan 40 Sondergebiet 7 ,Einkaufszentrum Sid
— Putbuser Chaussee” der Stadt Bergen auf Rilgen wurde
festgestellt, dass das Plangebiet sich bis zum Jahr 1999 im
Landschaftsschutzgebiet Ostriigen befand, geschiitzt nach
§ 23 LNatG M-V. Es wurde jedoch bei einer Flachenénde-
rung des LSG 1999 zusammen mit der Bebauung des
ZWAR und der alten Binzer StraBe ausgespart.

Die korrekte Grenze wird Ubernommen.

4 Projektbeschreibung und Planinhalte

Vorhabenkonzept

Der Planbereich liegt im Randbereich des Wohngebietes
Bergen Sid. Die Grundversorgung des Gebietes ist nicht
ausreichend abgesichert.

Geplant ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes fiir
Einzelhandel mit ca. 2.000 m? Nutzflache.

Ergénzend wird eine Stellplatzanlage mit ca. 100 Parkplat-
zen geplant.

Das Grundstiick ist Gber die Putbuser Chaussee erschios-
sen, die direkt an die Bundesstrasse B 196 angebunden ist.
Strallenbegleitend zur Putbuser Chaussee ist ein Ful- und
Radweg geplant.

Flachen, die nicht durch das Geb&ude und die erforderli-
chen Stellplatze, Zufahrten und sonstigen Nebenflachen
versiegelt sind, werden gértnerisch gestaltet.

Vorgesehen sind das Anpflanzen von Gehdélzen, Hecken
und Einzelbdumen, insbesondere zur aufleren Eingriinung
des Gebietes zur Umgebung sowie die Anlage einer Streu-
obstwiese.
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Der Geltungsbereich der 1. FNP-Anderung wird als Sonsti-
ges Sondergebiet ,Groliflachiger Einzelhandel" mit der
Zweckbestimmung Lebensmittelfrischemarkt dargestelit.

Um negative stadtebauliche Auswirkungen im Sinne des
§11 (3) BauNVO zu vermeiden, soll die Verkaufsflache fur
den geplanten Lebensmittelfrischemarkt (Lebensmittel-
vollsortimentsmarkt mit Getrankemarkt, Backshop und
sonstiger kleinflachiger Einzelhandel/Dienstleistungen) auf
1.600m? begrenzt werden.

Im Bebauungsplan fir das Plangebiet werden die entspre-
chenden Festsetzungen einschlieflich Art und MaRR der
baulichen Nutzung sowie baugestalterische Festsetzungen
getroffen.

Das Plangebiet wird ilber die Putbuser Chaussee erschlos-
sen.

Fir das Vorhaben wurde ein Verkehrsgutachten ersteilt, in
dem untersucht wurde, welche AusbaumaBnahmen im Zu-
ge der L 301 erforderlich sind, damit der Knotenpunkt
L 301/ Zufahrt Einkaufszentrum leistungsfahig ist. Im Er-
gebnis wird gutachterlich ein Aufstellbereich fir Linksab-
bieger der L301 empfohien. Dazu ist die Verbreiterung der
Putbuser Chaussee in diesem Zufahrtsbereich erforderlich.

Innerhalb des Plangebiets wird ein Angebot von insgesamt
ca. 100 Stellplatzen geschaffen.

Das Plangebiet befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zu
dem gegeniberliegenden Wohngebiet Bergen Sid und zur
Altstadt. Zur Sicherung des Fuf3- und Radweges wird in
Héhe der geplanten StralRenanbindung des Plangebietes
eine FulRgangerquerung eingerichtet.

Das Plangebiet ist durch die Buslinie an das Netz des 6f-
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5 Natur und Umwelt

Granordnung

Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung

Juli 2010

fentlichen Nahverkehrs angeschlossen. Vor dem Lebens-
mittelfrischemarkt ist an der Putbuser Chaussee der Neu-
bau einer Bushaltestelle geplant, um die Erreichbarkeit des
Marktes zu verbessern.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und
Wasser wird durch den Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz sichergestellt. Uber das Plangebiet verlauft
derzeit eine 20 kV-Leitung. Hier ist eine Baufreimachung
erforderlich. Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsys-
tem durch Anschluss an das bestehende Netz.

Fur die zu erwartenden Umweltauswirkungen sollen Er-
satzmaflinahmen durchgeflhrt werden. So wirken das An-
pflanzen von Strduchern / mehrreihige Hecken, Einzelbau-
men und die Anlage einer Streuobstwiese multifunktional
auf alle Schutzgiiter. Diese Ersatzmaflnahmen werden im
Bebauungsplan als Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die festgesetzten Grinflichen werden ent-
sprechend Umweltbericht vollflachig mit Strduchern be-
pflanzt. Vorrangig entlang der Straflen an den Plangebiets-
grenzen ist die Anpflanzung von insgesamt 23 Baumen
vorgesehen.

Nach der Bilanzierung im Umweitbericht kann der Eingriff
mit der Erbringung von zusatzlichen externen Kompensati-
onsmaflnahmen rechnerisch als ausgeglichen bewertet
werden.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits sind geeignete
Kompensationsmalinahmen aus dem  Ausgleichs-
flachenkataster der Stadt Bergen auf Rilgen zu verwenden,
um eine Kompensation im gleichen Naturraum zu realisie-
ren.

Die entsprechenden Festsetzungen und Regelungen wer-
den auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getrof-
fen.
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Stadt Bergen a. Rlgen Begriindung
1. FNP - Anderung , SO 7* Juli 2010

Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

AUTOR:

BURO FUR LANDSCHAFTS- & FREIRAUMARCHITEKTUR
THOMAS NIESSEN

BAHNHOFSTRASSE 16 IN BERGEN AUF RUGEN

1 Einleitung
1.1 Grundlagen

Die vorliegende 1. Anderung des FNP zielt im Wesentlichen auf die Festsetzung eines Sonder-
gebietes 7 groBflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Verbrauchermarkt ab.

Entsprechend dem § 2a BauGB ist im Zuge von Bauleitplanen (FNP) ein Umweltbericht zu
erstellen und in die Begriindung einzufiigen. Nach den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a sind die Belan-
ge des Umwelt-, Naturschutzes und der Landespflege zu beriicksichtigen und bei erheblichen
Beeintrachtigungen die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in die Abwagung
zu integrieren, im Vgl. § 15 LNatSG M-V. Des Weiteren werden die Verbotstatbestdnde nach §
42 BNatSchG beachtet. Den Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 wird entsprochen.

Die Umweltprifung grindet auf den Zielen und Inhalien der Bauleitplanung, die in der Begriin-
dung dargestellt sind.

1.2 Methoden

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft {Boden/Geologie,
Wasser, Klima/Luft, Flora/Fauna, Landschaft/Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch und seine
Kulturgiter sowie deren Wechselwirkungen.

Am 18.06.2009 wurde eine Biotoptypenkartierung gem. ,Anleitung fir Biotopkartierungen im
Gelénde" (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt und Natur 1998 / Heft1) erstellt, welche
der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Landesnatur-
schutzgesetz bzw. ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des Landesamtes fur Um-
welt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3) zugrunde liegt.

Als Grundlage flr die Bestandserfassung der Schutzgiiter liegen der Landschaftsplan der Stadt
Bergen, Stand Okt. 2007 sowie das Kartenportal Umwelt MV LUNG, Stand Juni 2009 vor.

Grundlage der faunischen Bewertung ist neben dem Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand:
Oktober 2007, die Kartierung der Brutvégel' im August 2009.

Alternativen: Im Rahmen der Alternativpriifung werden neben der geplanten Nutzung des Areals
als eigentliches Vorhaben (Durchfihrung der Planung) die Nichtdurchfithrung der Planung unter
Beibehaltung der bisherigen Nutzung sowie keine geordnete Entwicklung, als Nullvariante ge-
proft.

' BRASE, M. (2009): Brutvogelwelt im Bereich des geplanten Bauvorhabens far einen Einkaufsmarkt im Bereich zwi-
schen der B198 und Putbuser Chaussee (Stadt Bergen auf Rigen) im Jahr 2009

AZ Planergruppe / Boro ftir Landschafis- & Freiraumarchitektur Thomas Niessen 7



Stadt Bergen a. Riigen Begrlindung
1. FNP - Anderung , SO 7* Juli 2010

Planerische Alternativen zur geplanten Bebauung innerhalb der Plangebietsgrenze bestehen
nicht.

2 Planerische Vorgaben

2.1 Landschaftsplanung und Flachennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Bergen auf Rigen sieht fir das Plangebiet eine Fla-
che fir Landwirtschaft und eine Parkplatznutzung vor. Um fir das geplante Vorhaben den not-
wendigen Bebauungsplan gemat § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
zu kénnen, ist die Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes erforderlich.

2.2 Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befand sich bis zum Jahr 1999 im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen, geschitzt
nach § 23 LNatG M-V. Es wurde jedoch bei einer Flachenanderung des LSG 1999 zusammen
mit der Bebauung des ZWAR und der alten Binzer StralRe ausgespart.

Somit ist eine Herausnahme des Plangebietes aus dem LSG ,Ostriigen" nicht mehr erforderlich.
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Sidwestlich und aullerhalb des Plangebietes entlang der Landstralle 301 ,Putbuser Chaussee"
befindet sich eine in Aufidsung befindliche Allee, die in diesem Abschnitt einseitig ist und aus
dlteren Eschen und jungeren Nachpflanzungen aus Hainbuchen besteht.

AT Planergruppe / Bilro fir Landschafts- & Freiraumarchiteklur Thomas Niessen 8



Stadt Bergen a. Rlgen Begrlndung
1. FNP - Anderung , SO 7* Juli 2010

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone llla, das sich groRflachig im
Osten der Stadt Bergen auf Rigen erstreckt. Weitere Schutzgebiete oder -objekte wie Natur-
denkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile, gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope
befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

3 Beschreibung der Wirkfaktoren
3.1 Projektbeschreibung

Die Notwendigkeit der 1. Anderung des FNP ergibt sich aus der Bestrebung, in diesem Bereich
ein Einkaufzentrum mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelfachmarkt’ zu realisieren. Die in
den weiteren Kapiteln getroffenen Ausfiihrungen beziehen sich aus diesem Grund auch auf die
inhaltlichen Aussagen es im Parallelverfahren durchgefuhrten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 40.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Bergen auf Rigen ,Einkaufszentrum
Sud - Putbuser Chaussee” zielt auf die Festlegung eines Sondergebietes 7 grofMfiachiger Ein-
zelhandel mit der Zweckbestimmung Lebensmittelfrischemarkt nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §
11 BauNVO ab. In dem Vorkassenbereich sind weitere Einzelhandelsnutzungen wie Backshop,
Poststelle, Lottoannahmestelle oder Blumenverkauf zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplétzen und ihre Zufahrten, An-
lieferzonen, Rampen, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, sowie Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 tiberschritten werden.

Als Einfriedung sind Zaune im riickwartigen Anlieferbereich mit einer Hohe von bis zu 4,5m zu-
lassig. Die ErschlieBung des Sondergebietes 7 erfolgt Gber private Verkehrsflachen, die auch
als Parkplatz und Anlieferzone dienen. Private Grinflachen werden mit Gehdlzen und Baumen
bepflanzt.

Zur Erschlielung des Plangebietes ist die Aufweitung der Landesstrafe 301 ,Putbuser Chaus-
see" notwendig. Im Zuge dessen sind Baumfallungen einer sich in Aufldsung befindenden Allee
notwendig. Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde ein ,Baumkataster zur Be-
freiung vom Alleenschutz flr den B-Plan Nr. 40 Bergen® durch das BURO FUR LANDSCHAFTS-
UND FREIRAUMARCHITEKTUR THOMAS NIESSEN vom 25. 08.2009 erstelit.

3.2 Mogliche Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor qualitative und quantitative Dimensi-
on
baubedingte Pro- | Voll- oder Teilversiegelung von | Baustelleneinrichtungen werden auf
jektwirkungen Boden (Baustellenginrichtung) bereits stark verdichteten oder ver-
siegelten Bereichen gestelit.
Bodenverdichtung (durch den AuBlerhalb der Uberbauten Bereiche
Einsatz schwerer Bau- und kommt es zu keiner bleibenden Bo-
Transportfahrzeuge) denverdichtung.
Gerédusche, Erschitterungen und | Durch die Baumalinahmen kommt
stoffliche Emissionen (bedingt es zu typischen Baugerauschen,
durch Baustellenverkehr und Staubaufwirbelungen und Erschiitte-
Bauarbeiten) rungen.

&3 Planergruppe / Blro fur Landschafts- & Freiraumarchitektur Thomas Niessen 9



Stadt Bergen a. Rigen Begrindung

1. FNP - Anderung , SO 7* Juli 2010
Wirkfaktor qualitative und quantitative Dimensi-
on
Voll- oder Teilversiegelung von » Gebdude = ca. 2.310 m?
(durch Gebdude, Verkehrsweg, »  Werbepylon = 15 m?
Stellplatze und Werbeanlagen)  Verkehrsflachen/Stellplatze/
Anlieferzone = 3.130 m?
anlagebedingte | Visuelle Wirkung Durch die umliegende Gewerbliche
Projektwirkungen - optische Stérung Nutzung sowie die stark befahrende
- Silhouetteneffekt B196 ist das Plangebiet bereits

durch optische Stérungen und Sil-
houetteneffekte beeintrachtigt.

Einzdunung Zaun- und Toranlagen werden nur im
- Flachenentzug riuckwartigen Anlieferbereich des
- Zerschneidung / Barrie- | Marktes auf Verkehrsflachen errich-
rewirkung tet. Es kommt zu keinem zuséatzli-

chen Flachenentzug. Die Einfrie-
dungsanlagen haben eine Héhe von
4,5 m GOK und befinden sich in un-
mittelbarer N&dhe zum Gebaude. Eine
Zerschneidungs- und Barrierewir-

kung trifft nicht zu.
Wiérmeabgabe (Aufheizen der Durch die Versiegelung des Bodens
Verkehrsflachen) und der Entfernung der Vegetation

kommt es zu einer Aufheizung des
Kleinklimas. Das wirkt sich jedoch
nicht erheblich Uber das Vorhabens-

gebiet aus.
betriebsbedingte | Gerdusche, stoffliche Emissionen | Durch den Liefer- und Kundenver-
Projektwirkungen kehr kommt es zu einer Erhéhung
des bestehenden LKW- und PKVV-
Verkehrsaufkommens.

3.3 Abgrenzung von Wirkzonen

Neben direkten Einwirkungen mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Ein-
griffsortes (hier: Baufelder und Verkehrsflachen), sind vorhabenbedingt mittelbar keine erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen im Umfeld abzusehen. Aufgrund der geplanten Nut-
zung als sonstiges Sondergebiet grofiflachiger Einzelhandel im gewerblich gepragten Umfeld
treten keine Konflikte mit angrenzenden Nutzungen auf.

&2 Planergruppe / Boro fur Landschafts- & Freiraumarchitektur Thomas Niessen 10



Stadt Bergen a. Rugen Begrlindung
1. FNP — Anderung , SO 7* Juli 2010

4 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft
4.1 Schutzgut Klima / Luft

Bestand: Rugen und somit auch das Plangebiet gehéren groiraumig zum ,Ostdeutschen Kis-
tenklima®. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseeklste, der
unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Tempera-
turen mit kihlen Sommern und milden Wintern. Der im Mitte! kélteste Monat ist mit -0,3 T der
Februar, die wirmsten sind Juli und August mit 16,7 C, was einer mittleren Jahresschwankung
von 17 T entspricht.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 547 mm. Im Mittel ist der nieder-
schlagsreichste Monat der August und der trockenste Monat der Februar. Bedingt durch die
unmittelbare Néhe zur Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Tempera-
turextreme abgeschwacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzogert.

Die haufigsten Windrichtungen einhergehend mit hohen Windgeschwindigkeiten kommen aus
West und Siidwest.

Durch die angrenzende B 196 ist das Vorhabengebiet bereits von Verkehrsemissionen beein-
tréchtigt.

Bewertung: Das Vorhabengebiet hat keine Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftentstehung der
Stadt Bergen auf Rigen und befindet sich aulerhalb bedeutender Luftaustauschbahnen. Be-
sondere Maflnahmen des Schutzes und zur Entwicklung des Schutzguts werden fur den
Standort nicht ausgewiesen und beschrieben.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschliellich des ortlichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald oder sonstige Gebiete mit glinsti-
ger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wie-
derherzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fir das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut Klima /
Luft nicht beschrieben.

4.2 Schutzgut Geologie / Boden

Bestand. Die Stadt Bergen auf Rigen liegt in der GroRlandschaft Nérdliches Insel- und Bod-
dengebiet mit der naturrdumlichen Einheit Héhen und Binnenbodden von Nordrigen, das durch
eine Stauchendmorane und ein Gletscherzungenbecken der Wirmeiszeit geprégt ist. Dement-
sprechend bewegt ist das Relief der Stadt Bergen auf Rigen.

Gemal des Landschaftsplans der Stadt Bergen auf Rigen werden die Béden des Untersu-
chungsgebiets durch sickerwasserbestimmte Sande der Endmorane geprégt.

Es liegen keine Altlasten- Verdachtsflachen vor.

Bewertung: Die Schutzwirdigkeit wird als hoch bis sehr hoch bewertet.
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Entwicklungsziel: Entsprechend dem § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 soll mit Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Die Funktionsfahigkeit des Bodens im Naturhaushalt, die Bodenar-
ten und Bodentypen sind zu sichern und eine natirliche Bodenstruktur soweit wie moglich wie-
derherzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut Geolo-
gie / Boden nicht beschrieben.

4.3 Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser
Bestand: Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstof-
fen relativ geschiitzt. Der Flurabstand betragt >10m. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei

durchschnittlich 15 % des atmospharischen Niederschlags. Das nutzbare Grundwasserdarge-
bot liegt iber 10.000 m*/d.

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla.
Oberflachengewésser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Bewertung: Die Schutzwirdigkeit wird als hoch bis sehr hoch bewertet.

Entwickiungsziel: Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrach-
tigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kénnen, sind zu vermeiden. Das Grundwasser ist vor
schadlichen Eintragen zu schitzen.

Besondere Entwicklungsziele werden fur das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut Grund-
und Oberflachenwasser nicht beschrieben.

4.4 Schutzgut Flora und Fauna

Potentielle naturliche Vegetation

in Bezug auf den naturrdumlichen Ausgangszustand wére auf dem Vorhabensgebiet und der
ndheren Umgebung ein Traubeneichen-Buchenwald. Ais Nebenholzarten sind Vogelkirsch
(Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata) sowie in der Strauch-
schicht u.a. Hasel (Corylus avellana) und Weilldorn (Crataegus monogyna) verbreitet.

Biotop- und Nutzungstypenkartierung

Bestand: Das Vorhabengebiet liegt im urban gepragten Raum und ist anthropogen iberformt.
Die Vorhabenflache ist durch zwei Bereiche charakterisiert, die sich durch einen Héhensprung
voneinander abgrenzen.

Ein Drittel des Vorhabengebietes liegt im Osten und ist ca. 3m tiefer gelegen als die westlichen
Flachen. Dieser Bereich ist von einer momentanen Nutzung ausgespart und stelit eine Frisch-
wiese (9.2.1 - GMF) mit der Leitart Gewéhnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius) dar. In der
Frischwiese konnten sich mesophile Laubgebiische (2.1.2 - BLM) ansiedeln u.a. Stiel-Eiche
(Quercus rubur), Rosen (Rosa spec.), Holunder (Sambucus nigra). Dichte und groRflachige
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Besténde hat die Brombeere (Rubus spec.} ausgebildet. Als dlterer Einzelbaum (2.7.1 - BBA)
befindet sich eine Berg-Ulme (Uimus glabra) innerhalb des Plangebietes.

Die héher gelegene Flache ist durch Bodenbewegung gekennzeichnet. Ostlich des Vorhaben-
gebietes wurde Oberboden in die Mitte des Vorhabengebietes geschoben und dort zu Erdhi-
geln aufgehduft. Die Erdhiigel sind mit einer ruderalen Pionierflur {(10.1.4 - RHP) u.a. mit Ge-
ruchloser Kamille (Matricaria inodora), Klatschmohn (Papaver rhoeas), Ochsenzunge (Anchusa
officinalis), Brennnessel (urtica diotica) und Wilde Malve {Malva sylvestris) bewachsen. Verein-
zelt befindet dort sich junger Gehdlzaufwuchs des Sanddorns (Hippophae rhamnoides), Besen-
ginsters (Cytisus scoparius), Rosen (Rosa spec.) und Brombeeren (Rubus spec.). Die Bereiche
des abgeschobenen Oberbodens weisen eine starke Verdichtung auf und sind mit einer rude-
ralen Trittflur (10.2.1 - RTT) bewachsen, wobei <50% des Bodens offen sind. Als Pflanzenar-
ten kommen u.a. Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gemeine Quecke (Elymus repens) und
Hopfenklee (Medicago lupulina) vor. An den Randbereichen ist die ruderale Staudenflur fri-
scher bis trockener Mineralstandorte (10.1.2 - RHU), die vermutlich ehemals die gesamte
Fldche eingenommen hatte, verblieben. Pflanzenarten wie Brennessel (Urtica diotica), Gemei-
ner Beifull (Artemisia vulgaris), Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Rainfarn (Tanacetum
vulgare) und Gewdhnlicher Glatthafer {Arrhenatherum elatius) bilden eine dichte Vegetations-
decke.

In der Nahe der angrenzenden Bebauung befinden sich eine Auffahrt als versiegelter Wirt-
schaftsweg (14.7.4 - OVW) und eine gepflanzte Stiel-Eichenreihe als Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten (13.1.1 - PWX).

im Zuge der Bestanderfassung wurden keine geschiitzten Pflanzenarten (Rote Liste) erfasst.
Geschitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.
Fauna

Bestand: Standortnachweise von Séugetieren existieren fir das Vorhabengebiet nicht. Erdbau-
ten oder weitere Lebensstéitten von wild lebenden Saugetieren wurden nicht aufgefunden. Das
Vorhabengebiet bietet keine relevanten Habitate fur Fledermause.

Entsprechend dem Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand Oktober 2007, befinden sich im
Vorhabengebiet keine Amphibien- und Reptilien- sowie besondere Insekten-Vorkommen. Die
Biotoptypenerfassung deutet auf keine relevanten Habitate hin.

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Zone B fir Zugvigel. Bedeutende Rastgebiete
oder Nahrungshabitate befinden sich jedoch weder im Plangebiet noch in der ndheren Umge-
bung.

Zur Ermittlung des Brutvogelvorkommens wurde eine Kartierung der Brutvogelwelt im Bereich
des geplanten Bauvorhabens fiir einen Einkaufsmarkt im Bereich zwischen B196 und Putbuser
Chaussee (Stadt Bergen auf Rigen) im Jahr 2009 von BRASE, M. durchgefahrt.

36 Brutvogelarten wurden erfasst. Unter ihnen sind 6 Arten in der Roten Liste der Brutvégel
Deutschlands enthalten. Keine der erfassten Brutvogelarten wird in der Roten Liste der Brutvé-
gel Mecklenburg-Vorpommerns gefahrt.

AC Planergruppe / BOro fUr Landschafts- & Freiraumarchitektur Thomas Niessen 13



Stadt Bergen a. Rigen

Begrdndung

1. FNP - Anderung , SO 7"

Tabelle: nachgewiesene Brutvigel

Juli 2010

Vogelart

Anzahl| BP

Anzahl Brutverdacht

Rote Liste Dtid.

Rote Liste M-V |[EU Anh. |

|Flussregenpfeifer

1

_iRingeItaube

Tirkentaube

[Kuckuck

]Mauersegler

Buntspecht

Feldlerche

Mehlschwalbe

Baumpieper

Bachstelze

Zaunkénig

|Heckenbraunelle

Rotkehlchen

Hausrotschwanz

Gartenrotschwanz

Braunkehlchen

Amsel

Feldschwirl

Sumpfrehrsénger

Klappergrasmiicke!

Dorngrasmiicke

Gartengrasmucke

Zilpzalp

Blaumeise

Kohlmeise

Elster

Nebelkrdhe

Star

Haussperling

Feldsperling

Buchfink

Girlitz

Stieglitz

Hanfling

Goldammer

Grauammer

NN 22N W[W W N NRWINDININININ|W[= N [= o= W= == N == W

2

Gefdhrdungsabschéatzung fiir Rote-Liste-Arten nach Brase, M.:

Kuckuck: Das Plangebiet ist Bestandteil eines Kuckuckreviers. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten, da weder umfangreiche Nahrungstiervorkommen noch Brutplatze poten-
tieller Wirtsvégel innerhalb des Plangebietes bestehen.

Mehlschwalbe: Fir diese Vogelart stellt die weitgehend vegetationsfreie Flache einen wichti-
gen Beschaffungsort fur Nistmaterial dar.
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Baumpieper, Braunkehlchen, Grauammer, Mauersegler: Vorkommen werden durch die Um-
setzung des F-Planes nicht beeintrachtigt.

Bewertung: Entsprechend dem Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rigen, Stand 2007, liegt
das Vorhabengebiet in Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Diese Be-
reiche sind Gebiete mit hohem bis sehr hohem Arten- und Lebensraumpotential, weshalb die
Schutzwirdigkeit hoch bis sehr hoch ist. Fir den Vogelzug besitzt das Vorhabengebiet eine
mittlere bis hohe relative Dichte. Die vorhandenen Brutvégel kommen in Mecklenburg-
Vorpommern haufig vor und sind in ihren Bestédnden stabil.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, ist
die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild
lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes
in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln oder wieder herzustelien.

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen, Stand 2007, sieht auf dem Plangebiet eine Waldmeh-
rung vor.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand: Das Vorhabengebiet befindet sich im urbanen Raum der der Stadt Bergen auf Rigen,
das keiner Bewertung durch den Landschaftsplan unterliegt. Das Vorhabengebiet ist von Stra-
Ren und Bebauung umschlossen und liegt innerhalb der Wirkzone der Bundesstralle 196, das
als lineares Zerschneidungselement wirkt. Das Vorhabengebiet befindet sich somit aul3erhalb
von landschaftlichen Freirdumen. Zwei verschiedene landschaftsdsthetische Bildeinheiten las-
sen sich unterscheiden. Zum einen wirkt die Frischwiese mit dem Geholzaufwuchs als naturna-
he und vielfaltige Struktur. Zum anderen stellt die ruderale Flache einen landschaftsastheti-
schen Mangel dar.

Bewertung: Das Vorhabengebiet unterliegt keiner Schitzwirdigkeit fir das Landschaftsbild.

Entwicklungsziel: Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit zu sichern und zu
pflegen. lhre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wieder herzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fir das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut Land-
schaft nicht beschrieben.

4.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachglter

Denkmale sind gemaf § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sa-
chen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen be-
deutend fir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung
der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erbaltung und Nutzung kinstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen. Bei
offentlichen Planungen und Mafnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege daher zu berlicksichtigen.
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Innerhalb und in ndherer Umgebung zum Vorhabengebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bewegliche oder unbewegliche Denkmale,
die sich im Boden, in Mooren sowie in Gewéassern befinden oder befanden. Als Bodendenkmale
gelten auch Zeugnisse, die vom menschlichen und mit diesem im Zusammenhang stehenden
tierischen und pflanzlichen Leben in der Vergangenheit kinden, Verdnderungen und Verfér-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, die durch nicht mehr selbstandig erkennbare
Bodendenkmale hervorgerufen worden sind.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkmaéler bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4.7 Schutzgut Mensch

Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholung- und Freizeitfunktion

Bestand: Aufgrund der Beschaffenheit (Vegetation, Lage an der B196 sowie die schwere Er-
reichbarkeit) ist das Vorhabensgebiet kaum fir die wohnraumnahe Erholung oder Freizeitbe-
schéftigung geeignet.

Bewertung: Fur die Erholungsnutzung wird das Vorhabengebiet im Landschaftsplan der Stadt
Bergen auf Rigen, Stand 2007, als besonders geeignet fir die landschaftsgebundene Erholung
und als Bereich mit guter naturrdumlicher Eignung fir das Natur- und LLandschaftserleben be-
schrieben, jedoch ist das auf eine grofflachige Betrachtung bezogen. Kleinrdumlich weist das
Vorhabengebiet keine Bedeutung flr die Erholung oder Freizeitnutzung auf.

Gesundheit / Wohlbefinden (Luft und L&rm)

Bestand: Durch die angrenzenden Verkehrsstralien ist das Vorhabengebiet bereits beeintrach-
tigt. Die wichtigsten Emittenten von Luftschadstoffen in der Planungsregion sind die privaten
Haushalte (vor allem Staub und S02), die Landwirtschaft (Ammoniak, Methan- und Geruchs-
emissionen, Staub wahrend der Erntezeit) und der Stralenverkehr (Kohlenmonoxid, Stickoxide,
Benzol). Durch den Betriebslarm der Verkehrsstraften B196 ist das Vorhabengebiet bereits
durch Larm beeintrachtigt.

Bewertung: Das Vorhabengebiet befindet sich aulerhalb von bedeutenden Frisch- und Kaltluft-
gebieten und hat keine Bedeutung fir die Lufthygiene der Stadt Bergen auf Rigen.

Entwicklungsziel: Sicherung der natirlichen Lebensgrundlage sowie eines gesunden und har-
monischen Lebensumfeldes.

Besondere Entwicklungsziele werden fur das Vorhabengebiet im Bezug zum Schutzgut Mensch
nicht beschrieben.
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5 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfihrung des
Vorhabens

Ohne Durchfiihrung des Vorhabens kommt es zu einer Sukzession innerhalb des Plangebietes.
Die ruderale Vegetation sowie die Frischwiese entwickeln sich entsprechend ihren Sukzessi-
onsstadien weiter und bilden zunehmend Gebiische aus heimischen Gehdlzarten. Es kommt zu
einer Verbuschung mit Birken, Brombeer-, Pappeln- und anderen Laubholzarten der Pionierge-
hélze. Die Schutzgiter Klima/Luft, Boden und Flora/Fauna wiirden im geringen MalRe profitie-
ren. Insbesondere gebilschbritende Vogelarten wiirden neue Bruthabitate finden. Landschafts-
asthetisch wére die Verbuschung geringwertig.

5.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes mit Durchflhrung des
Vorhabens

Schutzgut Klima/Luft

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit einer erheblichen Beeintrachtigung der klima-
tischen Situation, sind nur geringfiigig abzusehen. Die Versiegelung und Uberbauung fiihrt zu
einem Aufheizen des lokalen Klimas. Der zusétzliche PKW- und LKW-Verkehr beeintrachtigt die
Lufthygiene. Jedoch sind die zuséatzlichen Belastungen durch die unmittelbar angrenzende
B196 nur geringfigig.

Schutzgut Geologie / Boden

Aufgrund der umfangreichen Neuversiegelung und Uberbauung kommt es zu einem erhebli-
chen Eingriff in das Schutzgut Boden und einem Totalverlust seiner Funktionen.

Schutzgut Grundwasser

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildungsfunktion beeintréchtigt oder vollig
unterbunden. Da das Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches versickert wird,
verbleibt das Niederschlagswasser im Gelande und gleicht die Grundwasserneubildungsrate
der versiegelten Flachen aus. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den
Wasserhaushalt der Umgebung nicht erheblich verandern. Ein Schadstoffeintrag Ober den Bo-
den in das Grundwasser, ist bei sachgeméRem Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen nicht
ZU erwarten.

Biotoptypen, Pflanzen und Tiere

Durch die BaumaBnahmen, die Neuversiegelung und Uberbauung innerhalb der Vorhabenfla-
che kommt es zu einer Rdumung der vorhandenen Vegetation. Das Plangebiet liegt aulerhalb
bedeutender Vogelschutzgebiete und ist nicht als Rast- oder Nahrungsgebiet verzeichnet. Auf-
grund des Verlustes der vegetationsfreien Flachen, ist die Beschaffung flr Nistmaterial der
Mehlschwalbe beeintréchtigt. Weiterfihrende erhebliche Beeintrachtigungen von Tierarten sind
nicht zu vermuten.
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Landschaft / Landschaftshild

Das Landschaftsbild der Vorhabenflache ist bereits durch Verkehrsflachen und ruderale Vege-
tation beeintrachtigt. Im naheren Umfeld befinden sich grofiformatige Gebaude. Eine erhebliche
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ist nicht abzusehen. Die geplanten privaten Grunfla-
chen werten die geplante Bebauung gestalterisch auf und gliedern sie in die nahere Umgebung
ein.

Kultur- und sonstige Sachgtiter

Erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern ist nicht zu erwarten.

Fir die im Untersuchungsraum vorkommenden Bodendenkmale sind die Forderungen des
Landesamtes fiur Kultur und Denkmalpflege (2008) einzuhalten (vgl. Kapitel Schutzgut Kultur
und sonstige Sachgiter), um Beeintrdchtigungen zu vermeiden bzw. zu verringern.

Mensch

Der Mensch kann stets iber die Auswirkungen auf die anderen Schutzgiter mit betroffen sein.
Daneben kann es Beeintréchtigungen insbesondere Uber die Wirkfaktoren Gerdusche, Emissi-
onen und Licht geben.

menschliche Gesundheit / menschliches Wohlbefinden

Wahrend der Bauphase wird es zu Geréduschbeldstigungen kommen. Mit Einhaltung bestimmter
Bauzeiten, kann die zu erwartende Larmbeléstigung der Bevdlkerung erheblich minimiert wer-
den (siehe Kapitel Vermeidung / Minimierung).

Durch die bestehende Nutzung als Gewerbegebiet ist die Vorhabenflache bereits durch LKW-
und PKW-Verkehr (Larm, Licht, Emissionen) beeintrachtigt.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholung- und Freizeitfunktion

Es liegt keine erhebliche Beeintrachtigung der Freiflachen nordwestlich des Plangebietes vor.
Nennenswerte Konflikte mit den Belangen der landschaftsgebundenen Erholung sowie der
Naherholung sind daher nicht zu erwarten.

6 Eingriffsregelung
6.1 Vermeidung / Verringerung

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrachtigungen zu
vermeiden und unvermeidbare Beeintréchtigungen so gering wie méglich zu haiten (§ 15 LNatG
M-V). Die Pflicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Vor der
Ableitung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen ist deshalb zunichst darzustellen und zu
priufen, durch welche Vorkehrungen die jeweiligen Beeintréchtigungen zu vermeiden sind.

Fur die erfassten Umweltauswirkungen sind mogliche Malnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung abgeleitet worden und werden nachfolgend dargestellt:
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» Durch die Versickerung der Niederschldge vor Ort kann der Eingriff in die Grundwasser-
neubildung vermieden werden.

* Baustelleneinrichtungsflachen sollen auf bereits versiegelten Fldachen erfolgen. Baube-
dingte verdichtete Boden sind nach der Bauausfihrung wieder zu lockern und durch ei-
ne Ansaat mit Landschaftsrasen (RSM 8.1 ohne Bromus - Arten) wieder herzustellen.

* Als Ausgleich fur die Mehlschwalbe ist eine Sandsenke an geeigneter Stelle vor Ort zu
belassen, die méglichst durch Niederschlagswasser gespeist wird.

o Aus Griinden des Artenschutzes und entsprechend dem § 34 LNatG M-V sind in der Zeit
vom 15. Marz- 30. September Einzelbdume und Gehdlze nicht zu fallen, zu roden oder
zuriick zuschneiden. Ein Eingriff in die Gehélze innerhalb des o0.g. Zeitraumes ist nur zu-
lassig, wenn die betroffenen Gehdlze unmittelbar vor dem Eingriff durch eine fachkundi-
ge Person auf Niststatten untersucht wurden und keine Niststatten gefunden wurden.

« Befinden sich temporér genutzte Niststitten in den zu fallenden Baumen, so sind sie
auBerhalb der artrelevanten Brutzeit zu féllen. Befinden sich dauerhaft genutzte Le-
bensstatten (2.B. Baumhdshlen) in den zu fallenden Bdumen, so sind diese aulerhalb
der artrelevanten Nutzungszeitrdume (z.B. Sommerquartiere von Feldermausen) zu fal-
len und Ersatzlebensstéatten zu schaffen.

e Wihrend der Baumaflnahmen aufgefundene Lesesteine und Totholz sind innerhalb der
privaten Grinflachen in Haufen zu platzieren.

e Durch die Anlage von Boschungen wird der Einsatz von Winkelelementen verringert und
das Landschaftsbild geschont.

6.2 Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Der Eingriffsbilanzierung liegen die Biotoptypenkartierung sowie der Entwurf des B-Planes zu-
grunde.

Biotopwertansprache:

Die Kompensationsermittiung erfolgt mit Hilfe der Biotopwertansprache. Durch die flichende-
ckende Bestandserfassung anhand einer Biotoptypenkartierung kénnen auf eine nachvollzieh-
bare Weise die tatsachlich betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes beurteilt
werden. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfihigkeit sowie der regio-
nalen Einstufung der Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen der BRD, wobei der hdhere Wert
zur Bewertung herangezogen wird.

Tabelle: Wertstufenermittlung der Biotoptypen

Standardkriterien/ Regenerations- Gefahrdete Bio- Wertstufe Kompensations-

Biotoptyp fahigkeit toptypen nach der erfordernis
Roten Liste

BLM (2.1.2) 3 2 3 5

GMF (9.2.1) 2 3 ) 5

RHU (10.1.2) - 2/3 3 4

RHP (10.1.4) - 2 2 25

RTT (10.2.1) - 1 1 0,5

Das Kompensationserfordernis richtet sich nach der Werteinstufung eines Biotoptyps, wobei ein
mittleres Kompensationserfordernis angeseizt wurde.
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Beriicksichtigung der Beeintriachtigung von landschaftlichen Freirdumen:

Die rdaumliche Nahe von Eingriffen zu bestehenden Storquellen oder vorbelasteten Bereichen
muss in das Kompensationserfordernis mit einbezogen werden. Der Freiraum-
beeintrachtigungsgrad bestimmt malfigeblich das Entwickiungspotential der Werte und Funktio-
nen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Freiraumbeeintrdchtigungsgrad | < 50 m = 0,75 Korrekturfaktor

Aufgrund der umliegenden Bebauung und den angrenzenden VerkehrsstraBen mit einem Ab-
stand < 50 m betrégt der Korrekturfaktor 0,75.

6.3 Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Biotopbeseitiqung mit Versiegelung (Totalverlust) :

Eine Vollversiegelung erfolgt durch die Festsetzung eines Sondergebietes Groliflachiger Ein-
zelhandel mit der Zweckbestimmung Lebensmittelfrischemarkt nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 11 BauNVO sowie durch die Festsetzung von Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung Parkplatz (privat) und Anlieferzone.

Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordernisses fiir die Biotopbeseitigung mit Versiegelung

Biotoptyp Flachen- |Wert- |Kompensationserforder- |Flachen
verbrauch [stufe |nis + Zuschlag Versie-  |&quivalent fur
(m3?) gelung x Korrekturfaktor |Kompensation
Freiraumbeeintréch-
tigungsgrad |
BLM (2.1.2) 50| 2 (5+05)x0,75 2.433,75
GMF (9.2.1) 885 3 {(5+0,5) x0,75 3.650,63
RHU (10.1.2) 1.796| 2/3 (4+05) x0,75 6.061,50
RHP (10.1.4) 656 2 {(2,5+05) x0,75 1.476,00
RTT (10.2.1) 1.529) 1 (0,5+05) x0,75 1.146,75
Kompensationsbedarf gesamt: 14,768,63

Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust :
Durch die Baumafinahmen, der Bodenauf- und -abtrag und die anschlieRende Gestaltung der

Freifiachen kommt es zu einer Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.

Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordernisses fiir die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- |Wert- |Kompensationserfor- |[Fl&chen

verbrauch [stufe dernis x Korrektur- aquivalent fur

(m? faktor Freiraumbe- Kompensation

eintréchtigungsgrad |

BLM (2.1.2) 178 2 5x0,75 667,50
GMF (9.2.1) 488 3 5x0,75 1.830,00
RHU (10.1.2) 158| 213 4 x075 474,00
RHP (10.1.4) 734 2 2,5x0,75 1.376,25
RTT (10.2.1) 78 1 0,5x0,75 29,25
Kompensationshedarf gesamt: 4.377,00
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Baumfillungen:
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bergen auf Riigen vom 29. Juni

2001 hat den Schutzzweck, die Bdume als geschitzte Landschaftsbestandteile zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Ortsbildes, Verbesserung und Erhaltung des Kleinklimas, Erhaltung
von Lebensrdaumen fiir die Tierwelt und zur Sicherung eines artenreichen Baumbestandes,
festgesetzt.

Der § 2 Geltungsbereich dieser Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Gemeindeterritoriums, einschlielich der Bebau-
ungsplangebiete.

Entsprechend dem § 3 Schutzgegenstand sind alle B&ume mit einem Stammumfang von min-
destens 0,5 m, gemessen in 1,00 m Hohe Gber dem Erdboden, geschitzt

Nach § 4 Verbotene Handlungen dieser Satzung ist es verboten, geschitzte Bdume zu entfer-
nen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu veréndern. Eine wesentliche
Verdnderung des Aufbaues liegt auch vor, wenn an geschiitzten Baumen Eingriffe vorgenom-
men werden, die auf das charakteristische Aussehen erheblich einwirken oder das weitere
Wachstum beeintrachtigen.

Wird die Beseitigung eines geschitzten Baumes genehmigt, so hat der Antragsteller nach § 8
Ersatzpflanzungen und Ausgleichszahlungen auf seine Kosten Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men und diese zu erhalten.
Hierbei sind folgende Richtwerte zu beachten:
e  Stammumfang Gber 150 cm: 2 Ersatzpflanzungen, fir jeweils weitere 75 cm Stammum-
fang in 1,00 m Hohe ist ein zusatzlicher Baum zu pflanzen. Mindeststammumfang der
Ersatzpflanzungen betragt 16-18 cm.

Die Ersatzpflanzungen sind vorzugsweise mit einheimischen und standortgerechten Arten aus-
zufilhren und sollen auf dem Grundstiick erfolgen, auf dem der beseitigte Baum stand.

Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordernisses flir Baumfallungen

Baum- |Art Stamm- Verkehrs- |Geschitzt nach Ersatz-
nummer umfang |sicherheit |Baumschutz- pflanzungen
cm geféhrdend |satzung
1. Flatter-Uime 157 - X 3
(Ulmus laevis)
Anzahl der Ersatzbdume: 3

Biotopbeeintriachtiqung:

Eine Beeintrachtigung von Bictopen oder Lebensrdumen durch mittelbare Eingriffswirkung be-
stehen nicht.

Beeintrichtigung des Landschafisbildes:

Das Vorhabengebiet ist durch die urbane Lage bereits stark beeintrachtigt. Es kommt zu keiner
weiteren erheblichen Beeintrachtigung.
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6.4 Berlicksichtigen von Sonderfunktionen

Additive Beriicksichtigung gualifizierter landschaftlicher Freirdume

Eine Ermittlung eines additiven Kompensationsbedarfs aufgrund der Betroffenheit von land-
schaftlichen Freirdumen der Wertstufe 4 und von landschaftlichen Freirdumen der Weristufe 3
verbunden mit einem Uberdurchschnittlichen Naturlichkeitsgrad ist fir das Plangebiet nicht not-
wendig.

Beriicksichtigen von faunistischen Sonderfunktionen

Es liegen keine faunistischen Sonderfunktionen des Plangebietes vor. Das Vorhaben ist kein
Eingriff in Lebensraume gefahrdeter Arten mit groBen Raumanspriichen. Gefahrdete und natur-
raumtypische Arten und Arten mit Indikatorfunktionen fur wertvolle Biotope und Biotopstrukturen
wurden fur den direkten Eingriffsstandort nicht nachgewiesen. Die multifunktionalen Kompensa-
tionsmalnahmen sollen einen hohen Wert fiir die Fauna aufweisen.

Beriucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftshildes

Eine Bilanzierung der Sonderfunktion des Landschaftsbildes ist aufgrund der Vorbelastung des
Standortes nicht zu beriicksichtigen.

Bericksichtigunq von abiotischen Sonderfunktionen
Besondere Leistungsbereiche abiotischer Wert- und Funktionselemente kommen im Vorhaben-

gebiet nicht vor. Kompensationsmaftnahmen sollen eine Multifunktionalitét aufweisen und so-
wohl abiotische als auch biotische Funktionen des Naturhaushaltes kompensieren.

6.5 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Summe Biotopbeseitigung mit Versiegelung: 14.768,63
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust ; 4.377.00
Gesamisumme: 19.145,63

6.6 Geplante Malinahmen fiir die Kompensation

Kompensationsmalinahmen:

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB sol-
len auf 1.540 m* MaRnahmen zur Kompensation durchgefiihrt werden. Die Mafnahmen setzen
sich aus dem Anpflanzen von Strduchern und Baumen zusammen. Des Weiteren ist eine
Streuobstwiese auf 1.255 m® angrenzend an das Plangebiet sowie eine Aufforstung einer a-
ckerbaulich genutzten Flache durchzufihren.

e Anpflanzen von Gehélzen/ mehrreihige Hecken:

Auf 1,540 m? sind Straucher zu pflanzen. Es sind heimische standortgerechte Arten der
Pflanzqualitat h= 125/150 zu verwenden. Pro Quadratmeter ist mindestens 1 Strauch zu
pflanzen. Geeignete Arten sind u.a. Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa),
Bibernellrose (Rosa pimpineliifolia), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gewshnlicher
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Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe (Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Salweide
(Salix caprea) und Purpurweide (Salix purpurea).

s Anpflanzen von Einzelbdumen:

Innerhalb der Anpflanzungen mit Gehélzen sind 20 Einzelbdume als Uberhélter mit einem
Stammumfang von 16-18 cm und einem Pflanzabstand von 10 m untereinander zu pflan-
zen. Die Baumarten missen standortgerecht und heimisch sein. Geeignete Arten sind u.a.
Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (platyphyllos), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Feldahorn (Acer campestre),
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Waldkiefer (Pinus syi-
vestris).

= Anpflanzen von Einzelbdumen (aufgrund der Baumféllungen):

Zur Kompensation der geféliten Bdume sind innerhalb der Anpflanzungen mit Gehdlzen 3
heimische standortgerechte Einzelb&ume als Uberhélter mit einem Stammumfang von 16-
18 cm zu pflanzen.

e Anlage einer Streucbstwiese:

Auf dem angrenzenden Flurstiick 31/2 sollen auf 1.255 m? Frischwiese 38 Einzelbdume his-
torischer standortgerechter Obstbaumarten mit einem Stammumfang von 16-18 cm ge-
pflanzt werden. Die Baume sind durch ein langfristiges Pflegemanagement artgerecht zu
pflegen. Die Frischwiese ist durch ein Pflegemanagement dauerhaft zu pflegen und auszu-
hagern. Alternativ ist auch eine Beweidung der Obstwiese mit Schafen méglich, wenn die
Obstbdume vor Verbiss geschitzt werden.

Innerhalb der Streuobstwiese ist eine Flache von 60 m? Freiflache (ohne Vegetation) zu er-
halten, um der Mehlschwalbe die Beschaffung von Nistmaterial zu sichern.

o Aufforstung einer ackerbaulich genutzten Flache:
Auf 6.365 m2 ackerbaulich genutzter Flédche dstlich des Nonnensee wird auf dem Flurstick
11743 der Flur 1 in der Gemarkung ein standortgerechter Wald angepflanzt. Bei dieser Fia-
che handelt es sich um eine Teilfliche der Mainahmenflache 6.1.2 des Ausgleichsflachen-
katasters der Stadt Bergen auf Riigen.

Abb. Luftbild inkl.
Flurkarte
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Kompensation Schutzgiiter

Die KompensationsmaRnahmen wirken multifunktional auf alle Schutzgiiter. Insbesondere den
wild lebenden Tieren und Pflanzen werden mit der Anlage einer extensiv gepflegten Streuobst-
wiese ein wertvoller, naturnaher und strukturreicher Lebensraum geschaffen. Innerhalb von
Siedlungsgebieten stellen Streuobstbaumwiesen sehr wertvolle Trittsteinbiotope und ein land-
schaftsasthetisch hochwertiger Ubergangsbereich zum Freiraum dar. Das Landschaifts- und
Ortsbild wird durch die jahreszeitlichen Aspekte aufgewertet. Streucbstwiesen vereinen Vegeta-
tionsausstattungen und Habitate wie sonst kaum ein Biotop und schaffen einen einzigartigen
dkologischen und kulturellen Wert innerhalb von Siedlungsflachen. Insbesondere die Tierwelt
profitiert von Streuobstwiesen. Sie schaffen Nahrungs-, Brut-, Schutz- und Wanderhabitate fiir
Brutvigel, Flederméuse, Insektenarten und Kleinsduger.

Ermittlung des Flachenéquivalents

Tabelle: Ermitteln des Flachen&quivalents durch Kompensation innerhalb des Plangebietes

Biotoptyp Fldche | Wert- | Compensations- | Leistungs- | Fléachen-
inm? | stufe wertzahl faktor aquivalent

Anpflanzen von  Gehélzen/| 1.540| 2 2 0,5 1.540,0

mehrreihige Hecken:

Anpflanzen von Einzelbdumen 375 2 2 0,5 500,0

(20 Stck. mit je 25 m?)

Anlage einer Streuobstwiese 1.255] 3 5 0,7 4.392.5

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Fldchendquivalent filr Kompensation): 6.432,5

Da die Straucher und Einzelbdume innerhalb des Plangebietes angepflanzt werden, betragt der
Leistungsfaktor 0,5.

Fur die Streuobstwiese wird der Leistungsfaktor mit 0,7 angesetzt, da es sich bei der Kompen-
sationsmalnahme um ein Wertbiotop handelt. Streuobstwiesen sind nach der Roten Liste der
Biotoptypen der BRD ein stark geféhrdetes Biotop (Wertstufe 3 = Kompensationswertzahl 5).
Streuobstwiesen wirken multifunktional auf alle Schutzgiiter und haben somit einen sehr hohen
Stellenwert fur Natur und Landschatt.

Unter Beriicksichtigung der im Ausgleichsflachenkataster der Stadt Bergen auf Rigen festge-
setzten und beschriebenen Kompensationsmalnahmen erfolgt zur Kompensation des Eingriffs
in Natur und Landschaft die Anrechung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensati-
onserfordernisses Uber die erfolgte Neuaufforstung / Erstaufforstung zum forstlichen Ausgleich
des Waldabstandes zum Bauvorhaben Gymnasium Bergen. Im Zuge dieser forstlichen Neuauf-
forstung erfolgte die Aufforstung einer 1,3 ha groflen ackerbaulich genutzten Fliche auf dem
Flurstiick 117/3 der Flur 1 der Gemarkung Bergen. Um das Kompensationsdefizit ausgleichen
zu kénnen und unter Berlcksichtigung des Ausgleichsflachenkatasters, wird eine Flache von
6.365 m? fur die Kompensation des Eingriffs herangezogen.

Tabelle: Ermitteln des Flachendquivalents durch Kompensation aulerhalb des Plangebietes

- Fléche in | Wert- | Sompensations- . Flachen-
Biotoptyp m?2 stufe wertzahl Leistungsfaktor aquivalent
Aufforstung 6.365| 2,5 25 0.8 12.730

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachenaquivalent fiir Kompensation):

12.730
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Bilanzierung

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 19.145,63 Kompensationsflachenpunkten ste-
hen interne Kompensationsmaflinahmen im Wert von 6.432,50 Kompensationsflachenpunkten
und externe KompensationsmaRnahmen im Wert von 12.730 Kompensationsflachenpunkten
gegeniber. Es ergibt sich ein Uberschuss von +16,87 Kompensationsflachenpunkten.

Mit der Erbringung der festgesetzten Kompensationsmallnahmen kann der Eingriff als rechne-
risch ausgeglichen bewertet werden.

7 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde Uberwachungspflichtig. Die Gemeinde hat zu entscheiden,
welche Personen / Amter zur Durchfithrung der Uberwachungen zu beauftragen sind. Die U-
berwachungen haben an einem jahreszeitlich geeigneten Zeitpunkt zu erfolgen und sind zu do-
kumentieren. Die Auswertungen der Dokumentationen und mdégliche Handlungsanweisungen
sind dem Bauherren mitzuteilen.

e Nach der Entwickiungspflege ist zu kontrollieren, dass die geforderten Einzelbdume und
Gehoélzflichen aus heimischen standortgerechten Arten angepflanzt wurden. Méngel
wie nicht heimische oder eingegangene Geholze missen behoben werden. Nach Behe-
ben der Mangel ist das Monitoring abgeschlossen.

¢ Um eine optimale Entwicklung der Streuobstwiese zu Uberwachen, muss durch eine
fachkundige Person das Pflegemanagement insbesondere die Mahd und die Pflege der
Obstbaume Oberwacht und beurteilt werden. Das Pflegemanagement ist den entspre-
chenden Aussagen des Monitorings anzupassen. Die Begehung und Uberwachung hat
nach Pflanzung der Obstbdume jahrlich mindestens 10 Jahre lang danach alle 5 Jahre
zu erfolgen. Durch die Uberwachung soll das Anwachsen und die Entwicklung der Obst-
baume Oberprift und ggfs. Mafinahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Abgestorbene
Obstbdume sind zu ersetzen. Des Weiteren sind insbesondere die Rickschnitte an den
Obstbaumen fachkundig zu betreuen. In den ersten 10 Jahren erfolgen jéhrlich Erzie-
hungsschnitte, danach erfolgt alle 5 Jahre ein Verjingungsschnitt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende 1. Anderung des FNP zielt auf die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung Verbrauchermarkt.

Das Plangebiet ist an der B196 gelegen und durch Vorbelastungen gekennzeichnet. Die Vege-
tationsausstattung ist durch verschiedenartige Ruderalfluren mit Laubgebiischen und einem
Einzelbaum geprégt.

Bei der Umsetzung der 1. Anderung des FNP kénnen Beeintrachtigungen durch die Ausfithrung
der Vermeidungsmafnahmen verhindert werden. Die Konflikte mit den Schutzgitern Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch sind gering, im Wesentlichen auf die Bauzeit be-
schrankt und nicht erheblich.
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Als erhebliche Beeintrachtigungen stellen sich die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Flo-
ra/Fauna dar, da das Vorhaben eine dauerhafte Versiegelung und Uberformung des Bodens
und einen umfangreichen Verlust der bestehenden Vegetation verursacht. Die Bilanzierung des
Eingriffs erfolgte nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG, 1999).

Fiur die erfassten Umweltauswirkungen sind Ersatzmafnahmen benannt. So wirken das An-
pflanzen von Strduchern/mehrreihigen Hecken, Einzelbdumen und die Anlage einer Streuobst-
wiese multifunktional auf alle Schutzgtter.

Bergen auf Rigen, den ..............cocoeeee
Andrea Koster, Blirgermeisterin
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