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| Begriindung

1 Aligemeine Ziele und Zwecke des vb B-Plans Nr. 47

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 47 ,Minigolfanlage” dient der
Entwicklung einer ungenutzten Flache auf dem Rugard der héchsten Erhebung im Kernbe-
reich der Ostseeinsel Rigen, am nordéstlichen Stadtrand von Bergen auf Rigen. Der vorha-
bensbezogene Bebauungsplan (vb B-Plan) verfolgt folgende Ziele:

e Sicherung baulicher Entwicklungsflachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Minigolfaniage und damit langfristige Sicherung und Entwicklung dieser Anlage,

* in Fortsetzung der vorhandenen touristischen Bebauung zum Zwecke der Freizeit-
gestaltung, zu Erholungs- und Urlaubszwecken sowie als Angebotserweiterung tou-
ristischer Moglichkeiten,

o Schaffung bauplanungsrechtlicher Zuldssigkeit zur Umnutzung des Gebietes und
¢ Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung (Wegeverbindungen, Verkehrsflachen).

Bergen auf Riigen ist v. a. dank der Tourismusangebote in seiner Altstadt Anziehungspunkt
zahlreicher Touristen der Insel und muss deshalb in seiner Funktion als Tourismusschwer-
punkt ausgebaut werden. Attraktive Tourismusregionen zeichnen sich u. a. durch ein vielfél-
tiges Angebot an Freizeitméglichkeiten aus. Eine Minigolfanlage erganzt das touristische
Angebot und sichert Arbeitsplatze. Das aus Skandinavien stammende System erfreut sich
auch in Deutschiand immer gréRerer Beliebtheit mit derzeit ca. 4.000 Minigolfanlagen.

Die Platze sprechen neben den Touristen auch die Einheimischen an. Minigolf ist ein Frei-
zeitvergniigen fur die gesamte Familie, ein beliebter Mittelpunkt von Firmen- / Geburtstags-
feiern und fur die ambitionierten Minigolfer ein echter Leistungssport. Die Minigolfaniage ist
dazu geeignet und bestimmt dem Erholungsbediirfnis der Menschen nachzugehen.

Sie haben i. d. R. von April bis Oktober gedffnet und sprechen alle Altersgruppen an, die ihre
Geschicklichkeit testen mochten. Von den Gésten wird es sehr gern angenommen, wenn als
Ergénzung ein kleiner Kiosk die Anlage begleitet. Der Erfolg zahlreicher Unternehmungen,
welche neben der eigentlichen touristischen Attraktion Gber einen kleinen Verkaufsstand
(Getranke, Eis und Snacks) verfugen, spricht fiir derartige Kopplungen (s. a. Inselrodelbahn).

Die angestrebte Lage der Minigolfanlage unweit der Sommerrodelbahn, des Kletterwaldes
und des Ernst-Moritz-Arndt-Turmes auf der 6rtlichen Erhebung, dem Rugard, inmitten einer
landschaftlich reizvollen Stadtlage eignet sich dafiir sehr gut, da das Stadtgebiet fir die All-
gemeinheit aufgrund des baulichen Bestandes der Freizeitnutzung in der Umgebung von
besonderer Bedeutung ist.

+ eine Minigolfanlage mit 12 Lochern, ausbaufahig bis zu 18 Léchern,

e ein Empfangshauschen mit Ausleihservice, Sitzmdglichkeiten und Sanitdranlagen
sowie ein Lager zur Wartung, Pflege und Unterhaitung des Platzes,

+ Sicherung der Bestandsgebaude als Wirtschaftshauschen, Lagerraume.

B Bilro filr Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Bahnhofstralle 16 + 18528 Bergen auf Rigen » Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax - 8285-50 « mail: info@niessen-la.de 4
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.2 Planungsvorgaben

Es liegen folgende iberdrtliche Planungen vor:

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern 2005,
Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010,
Regionales Entwicklungskonzept Rigen 2002,
Gutachtliches Landschaftsprogramm M - V 2003.
Es liegen folgende 6rtliche Planungen vor:
¢ Flachennutzungsplan der Stadt Bergen auf Rigen (inkl. Umweltbericht},
¢ Landschaftsplan,
o Ausgleichsfidchenkataster.

1.2.1 Uberdrtliche Planungsvorgaben

Der vb B-Plan dient der geordneten, stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets im Kon-
text zur allgemeinen Stadtentwicklung sowie im Rahmen der Ubergeordneten Raumordnung
und Landesplanung.

Die Gemeinden sind nach § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bauleitpldne den Zielen der
Raumordung und Landesplanung anzupassen.

Nach den Kriterien des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP M-V 2005) ist Bergen
auf Rigen als Mittelzentrum, inmitten eines Vorbehaltsgebietes Tourismus, einzustufen.
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Abbildung 1: Auszug LEP M-V

Geméal dem Plansatz 3.1.3 soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusraume)
deren Eignung, Sicherung und Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwédgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, zu beriicksichtigen (3.1.3 (1)).

Im Plangebiet sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspfle-
ge ausgewiesen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (2010) weist Bergen auf R(-
gen als Tourismusentwicklungsraum (gelb gestreift) aus, in dem die Verbesserung der Quali-
tat und Struktur des touristischen Angebots sowie MaRnahmen der Saisonverldngerung Prio-
ritat haben.

[ Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Bahnhofstralte 16 « 18528 Bergen auf R0gen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 » Fax - 8285-50 + mail: info@niessen-la.de 5
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Abbildung 2: Auszug RREP VP

Zu den Tourismusentwicklungsraumen der Planungsregion Vorpommern gehdren jene Ge-
meinden der Vorbehaltsgebiete Tourismus des Landesraumentwicklungsprogramms, die
nicht den Tourismusschwerpunktraumen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms zu-
gerechnet werden. In diesen Raumen entwickelt sich der Tourismus mit sehr unterschiedli-
chen Profilen. Die an die Tourismusschwerpunktrdume angrenzenden Tourismusentwick-
lungsraume Ubernehmen in der Saison héufig eine Entlastungs- und eine wichtige Ergén-
zungsfunktion fir die Tourismusorte an der Aulenkiiste. Auf den Insein Rigen und Usedom
und im kistennahen Raum profitieren die Urlauber von der Nahe sowohl der Ostseekiiste als
auch des iandlichen Binnenlandes mit seinen touristischen Angeboten und natirlichen Rei-
zen. Dies trifft zweifellos auf Bergen auf Riigen zu.

Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Er-
ganzungsraume fur die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der Ausbau von
weiteren Beherbergungseinrichtungen soll maglichst an die Schaffung bzw. das Vorhanden-
sein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehens-
wurdigkeiten gebunden werden (Plansatz 3.1.3 (6)).

Bergen auf Rigen ist weiterhin Schwerpunkt fur den Stédtetourismus im RREP VP ausge-
wiesen. Der Stadtetourismus bildet ein wichtiges, relativ witterungsunabhéngiges Touris-
mussegment, das die Tourismusangebote, die auf den natirlichen Potenzialen der Region
aufbauen, wirkungsvoll ergénzt, zur Saisonverldngerung und zur Attraktivitatssteigerung Vor-
pommerns als Tourismusregion beitragt. Eine Minigolfanlage schafft es, die fur Strandauf-
enthaite ungeeigneten Tage mit einer aktiven Kérperbetdtigung auszugleichen und somit
Bergen auf Rigen als Tourismusort zu starken.

Innerhalb des Zentrale-Orte-Systems wird die Stadt Bergen auf Rigen als Mittelzentrum ein-
gestuft. Damit soll die Stadt die Bevélkerung ihres Mittelbereichs mit Gitern und Dienstleis-
tungen des gehobenen Bedarfs versorgen. Bergen auf Rugen hat einen stédtischen Sied-
lungskern, der die Bevélkerung mit Leistungen des gehobenen Bedarfs versorgt. Die Mittel-
zentren sollen als regional bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt und weiterentwickelt
werden. Sie sollen fur die Bevélkerung ihres Mittelbereichs vielféltige und attraktive Arbeits-
und Ausbildungsplatzangebote bereitstellen.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung.

Il Biro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

BahnhofstraBe 16 « 18528 Bergen auf Rigen  Tel. +49 (03838) - 8285-20 - Fax - 8285-50 « mail: jnfo@niessen-ia.de 6
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1.2.2 Gemeindliche Planungsvorgaben und -erfordernisse

Der Vorhabensbereich liegt im Auenbereich nach § 35 BauGB, zu denen alle Bereiche ge-
héren, die weder zum Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen qualifizierten Bebauungs-
plans i. S. d. § 30 Abs. 1 BauGB noch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortstei-
lesi. S. d. § 34 BauGB liegen.

Nach § 35 BauGB sind Vorhaben zulassig, die vorrangig im Auf3enbereich angesiedelt sind
(sog. beglnstigte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB) und sonstige Vorhaben, wenn ihre
Ausfihrung oder Benutzung &ffentliche Belange nicht beeintréchtigt und die ErschlieBung
gesichert ist (§ 35 Abs. 2 BauGB). Bei einer Minigolfanlage handelt es sich weder um be-
ginstigte noch um sonstige Vorhaben, die éffentliche Belange nicht beeintrachtigen. Die An-
lage widerspricht nicht nur der Darstellung im Fidchennutzungsplan, sondern birgt auch die
Gefahr der Entstehung einer Splittersiedlung. Daher kann sie nach § 35 BauGB nicht zuge-
lassen werden.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit der Anlage kann mithilfe eines Bebauungsplans erreicht
werden.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die durch die Stadt angestrebte neue Nutzung erfordert die Aufstellung eines B-Plans zur
rechtsverbindlichen Festsetzung dieser Nutzung, zur Sicherung der stddtebaulichen Ord-
nung des Gebietes und um eine Beurteilung von Bauvorhaben zu erméglichen, die den Ent-
wicklungszielen der Gemeinde entsprechen. Es besteht ein Ordnungsdruck, fir den pla-
nungsrechtliche Grundlagen zur zeitnahen Umsetzung der Anlage zu schaffen sind. Dahinter
steht das offentliche Interesse, das Tourismusangebot in der Gemeinde zur Schaffung stabi-
ler Wirtschaftsstrukturen zu entwickeln.

Aus diesen Grinden ist die Aufstellung des vb B-Plans erforderlich, die eine positive Beurtei-
lung planungsrechtlicher Art der Minigolfaniage méglich macht.

1.2.3 Entwicklungsgebot

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Das Gebiet der Stadt Bergen auf Rigen besitzt einen Fldchennutzungsplan mit Rechtskraft.
Das Plangebiet wird hierin als Griinfldche dargestelit.

Im vb B-Plan Nr. 47 Minigolfanlage” wird die Planung zu einem Sonstigen Sondergebiet (SO
12) mit der Zweckbestimmung ,Minigolfanlage® verbindlich festgesetzt. Aus einer Griinflache
lasst sich kein Sondergebiet entwickeln, sodass ein Entwickeln aus dem FNP nicht gegeben
ist. Daher erfolgt parallel zur Aufstellung eine Anderung des FNP, um diesem Gebot gerecht
zu werden.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass die Planungsabsichten mit den Uberértlichen
Planungen ubereinstimmen und auf értlicher Ebene Anderungen im FNP notwendig sind.

[l Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Bahnhofstralle 16 - 18528 Bergen auf Rigen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 » Fax - 8285-50 » mail: info@niessen-la de 7
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|.2.4 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung hat am 23.02.2011 beschlossen, for das Gebiet auf dem Rugard siiddst-
lich der Inselrodelbahn die Aufstellung des vb B-Plans Nr. 47 ,Minigolfanlage” durchzufiih-
ren.

Die Aufstellung des vb B-Plans erfolgt auf Grundlage der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 in Verbin-
dung mit den §§ 8 bis 10 und § 12 BauGB. Fir die Anderung und den Vollzug dieses vb B-
Plans gelten folgende Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | 5.2585) geéndert
worden ist,

¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509).

* Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466) geandert worden ist,

e Landesbaucrdnung M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt §§ 20,
25, 66, 87 geandert, § 65 neu gefasst durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezem-
ber 2009 (GVOBI. M-V S. 729)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege) vom
29.07.2008, (BGBI. | 8: 2542),

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66),

» Wassergesetz des Landes M-V (LWaG M-V) vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V 1992, S.
669) gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 101),

e Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern {LWaldG) vom 08.02.1993
(GVOBI. 1983 S. 90), zuletzt gedndert in § 40 durch Artikel 8 des Gesetzes vom
23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 66,84).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts {Planzeichenverordnung, PlanzV) 1990 vom 18. 12.1990 (BGBL. 1991 |, S. 58),

Als Kartengrundlage dient der amtliche Lageplan vom 08.08.2002 sowie die Vermessung
vom Vermessungsbiiro Krawutschke, MeiRner, Schénemann vom 13.04.2011.

1.3  Geltungsbereich, aktuelle Nutzungen

Das Grundstick am Rugard im Nordosten der Stadt umfasst den raumlichen Geltungsbe-
reich des vb B-Plans Nr. 47 ,Minigolfanlage” wie folgt:

¢ Im Norden: Inselrodelbahn mit Griin- und Waldfiachen
s Im Osten: Garten/Parkanlage, dahinter Kletterwald
e Im Siden: Rugardweg, danach Wohngebéude
e |m Westen: Parkplatz
[l Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Bahnhofstrale 16 « 18528 Bergen auf Rugen - Tel. +49 (03838) - §285-20 - Fax - 8285-50 « mail: infoi@niessen-la.de 8
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Abbildung 3: Plangebiet

Im Nordosten des Planbereichs(s. Abb. 3) ist der Wegeszug der Inselrodelbahn deutlich zu
erkennen. Der Bereich nérdlich und westlich wird vom Bebauungsplan ,Inselrodelbahn® ein-
genommen. Die Wohnbebauung am Rugardweg ist rdumlich klar von dem besagten Grund-
stick durch den StraRenverlauf getrennt.

Das Plangebiet liegt in der Flur 7, Flurstiick 37 der Gemarkung Bergen, Stadt Bergen auf
Rigen. Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 2.500 m? (Auszug des Kataster- und Ver-
messungsamtes Landkreis Riigen vom 08.08.2002). Es wird keine Gewahr dafir Gbernom-
men, dass das dargestellte Planungsgebiet frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken
ist.

Die Fldche befindet sich auf einem vorbelasteten Gebiet, welches derzeit gréftenteils unge-
nutzt ist und Gber bauliche Anlagen verfiigt. Auf dem Grundstiick stehen ein Gartenhaus mit
Nebenanlagen sowie ein Schuppen, der ehemals als Bienenhaus genutzt wurde. Ansonsten
ist das Grundstick unbebaut. Auf dem Grundstiick befinden sich Gartengehélze (Tannen
und Obstbdume) sowie diverse Siedlungshecken, Strducher und groRflachige Rasenfldchen
mit eingestreuten Beeten.

.4 Naturrdumliche Situation

Naturrdumliche Lage:

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Stadt Bergen auf Rigen und wird vorwiegend durch
stadtische Siedlungsstrukturen gepragt. Die nérdlich und éstlich angrenzenden Stieleichen-
Mischwaldbestdnde unterstreichen die Stadtrandlage des Plangebietes. Bei der Eingriffsfla-
che handelt sich um ein gartnerisch genutztes, nicht offentliches Areal mit vereinzelten
Baumbestand und kleineren baulichen Anlagen (Gartenhaus, Gerateschuppen).

Aufgrund der Biotopausstattung und der derzeitigen Nutzung ist mit keinem Vorkommen be-
sonders geschutzter Arten zu rechnen. Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Bergen auf Ri-
gen, Stand Oktober 2007, weist fir das Plangebiet keine speziellen faunistischen Vorkom-

Il Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

BahnhofsiraBe 16 « 18528 Bergen auf Rlgen = Tef. +49 (03838) - 8285-20 « Fax - 8285-50 « mail: info@niessen-la.de 9
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men aus und stuft das Plangebiet als Bereich mit geringen bis mittleren Arten- und Lebens-
raumpotential ein. Eine besondere Eignung des Plangebietes als Rast- oder Nahrungsgebiet
fur die Avifauna ist im LP nicht verzeichnet. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Geotope
befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Zudem liegt das Plangebiet nicht innerhalb
(inter)nationaler Schutzgebiete.

Aufgrund seiner Lage sowie der vorhandenen touristischen Infrastruktureinrichtungen (Wan-
derwege, Parkplatz und Sommerrodelbahn) der ist das Plangebiet prinzipiell sehr gut fir die
wohnraumnahe Erholung oder Freizeitbeschiftigung geeignet. Die Nutzung des Grundstii-
ckes stand dieser Entwicklung bisher entgegen. In den Uberértlichen Planwerken (Gutachtli-
ches Landschaftsprogramm und Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan) wird das Plangebiet
als Gebiet zur ,Forderung Erholungsnutzung” eingestuft.

Geologie: Nach Aussagen geologischer Karten liegt das Planungsgebiet in der GroBland-
schaft des Nérdlichen Insel- und Boddenlandes in der Landschaftszone des Ostseekisten-
landes sowie der Landschaftseinheit Nordliches Hlgel- und Boddenland. Das Gelénde ist
eben bis flachkuppig.

Boden/Altlasten: Laut Aussagen des Umweltkartenportals (Stand Mai 2010) wird das ge-
samte Plangebiet von sickerwasserbestimmten Sanden gepragt.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

Grundwasser: Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 15 und 20 m. Das Grundwasser
ist hier nicht nutzbar.

Trinkwasser: Das Planungsgebiet liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzzonen und ande-
ren Wasserschutzgebieten.

Denkméler:

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Baudenkmaéler. Das Plangebiet liegt innerhalb
des Bodendenkmals ,Burgwall Rugard®. Fir das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung
nach § 7 DSchG M-V einzuholen. Die Gultigkeit der Genehmigung ist deshalb an die Einhal-
tung folgender Bedingungen gebunden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Maflnah-
me trigt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genomme-
nen Mallnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
fiar Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Denkmale sind gemal § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein éffentliches Interesse besteht, wenn die Sa-
chen bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fur Stidte und Siedlungen oder fur die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nut-
zung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichiliche, volkskundliche oder stédtebauliche
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bertcksichtigen.

Bodendenkmale sind nach § 2 (1) des Denkmalschutzgesetzes des Landes MV (DSchG
M-V) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein éffentliches
Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u. a.
vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Ausschlisse Uber die Kultur-,
Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Gber Lebensverhéaltnisse und zeitgendssi-
sche Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5
DSchG M-V). Gemalt § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei &ffentlichen Planungen und
MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
Der Schutz der Bodendenkmale ist davon abhéngig, dass sie in die Denkmallisten eingetra-
gen sind (§ 5 Abs. 2 DSchG M-V).

Fir den Planbereich ist generell Nachfolgendes zu bericksichtigen:
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Begriindung

Im Zuge des Baues der Gebaude sind grundsétziich archdologische Funde maglich, welche
als Bodendenkmale gesetzlich geschiitzt sind. Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen,
Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemall § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht
bzw. wenn Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11
DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zufillige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalschutz spétestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutei-
len, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auf die Funde ge-
maRk § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdge-
rungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

s Einbindung in den landschafilichen Zusammenhang

Der Landschaftsplan der Stadt Riigen weist das Gebiet in seiner Karte Nr. 6.00 ,Biotoptypen/
Flora" als Parkplatzflache innerhalb eines verdichteten Einzel- und Reihenhausgebietes aus.
Das Plangebiet wird als gértnerisch gestaltete, nicht offentliche Grinfliche eingestuft und
stellt mit seinem hohen Freiflichenbestand (mit Einzelbdumen und kleineren Gebaudebe-
stand) einen Ubergangsbereich von dem verdichteten Einzel- und Reihenhausgebiet mit
gréferen Parkplatzanlagen zu den angrenzenden Stieleichen-Mischwaldbestinden dar. Es
wird jedoch von den angrenzenden Nutzungen und Siedlungsbiotopen beeintréchtigt.

Die Anlage einer Minigolfanlage mit ihrem typischen hohen Griinflichenanteil fiigt sich bei
einer adaquaten Abpflanzung der wenigen baulichen Anlagen (durch Baume und Straucher)
problemlos in den landschaftlichen bzw. stadtebaulichen Zusammenhang ein.

» Klimatische Bedingungen

GroBklima: Das Plangebiet ist dem westlichen Kistenklima zuzuordnen. Dieser Raum
nimmt eine Sonderstellung ein. Er ist weit nach Norden verschoben, wird vom Meer umran-
det und von Wasserflichen der Bodden durchsetzt. Den (ber See kommenden Luftmassen
und dem damit einhergehenden kithl-maritimen Einfluss ist die Stadt im besonderen Malle
ausgesetzt. Nachfolgende klimatische Eckwerte sind fur das Groklima bestimmend:

o Jahresdurchschnittstemperatur: < 7,5 Grad
¢ Mittlere Januartemperatur: -0,3 Grad
« Mittlere Juli/Augusttemperatur: 16,7 Grad

» Mittlere Jahresniederschiagsmenge: 547 mm
¢ Hauptwindrichtungen: West und Stidwest

Mikroklima: Die Freifliche, die das Planungsgebiet heute beherbergt, ist fur das Kleinklima
von Bedeutung. Die baumfreie, bodennahe Vegetationsdecke tragt zur LuftabkOhlung bei.
Allerdings ist aufgrund der GréRe der Freifliche nicht mit einem groflen Beitrag zur Kalt-
bzw. Frischluftentstehung zu rechnen.

1.5 Emissionen / Immissionen

Bei dieser Ansiedlung ist mit Gewerbe- und Verkehrsldrm zu rechnen. Zum einen ist die
Larmaquelle der anreisenden Pkw und deren Abstelllarm vorhanden, zum anderen die Larm-
verursachung der eigentlichen Minigolfanlage.
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Durch eine Minigolfanlage selbst kann zudem nicht unerheblicher Larm entstehen: Die Larm-
belastigung, die der Minigolfplatz mit sich bringt, sowohl die Gerdusche des Spielbetriebes
als auch die des an- und abfahrenden Publikums, kénnen Wohnruhe eines benachbarten
WA empfindlich beeintrachtigen. (FICKERT/FIESELER S. 497)

Der Verkehrsldmm der Rugardweg wird bisher bereits mit einer mittleren Belastung einge-
schéatzt, die durch die Anlage selbst geringfligig erhdht werden kénnte. Fur den am Plange-
biet gelegenen Abschnitt des Rugardweges liegen keine aktuellen Zahlergebnisse zur Ver-
kehrshelastung vor.

Zur Erreichung eines geringstmaoglichen Stérungsgrades und zur gleichzeitigen Verminde-
rung der Storanfilligkeit wurde bei der Planung darauf geachtet, larmintensivere Zonen von
den Wohnhédusern auf der gegeniiber liegenden Strallenseite zu trennen. Daher wurden die
Grundstiickszufahrt so frith wie moglich gewdhlt und die Stellplatze im mittleren Bereich des
vb B-Plans in ausreichender Entfernung zur Wohnbebauung angesiedelt.

Der Lidrm durch die Minigolfanlage entsteht durch die Kommunikation der Géaste und durch
die Ausiibung des Sports. Die Anlage ist so ausgelegt, dass gleichzeitig ca. 6 Famili-
en/Paare/Gruppen den Platz aufsuchen kénnen. Gruppenanzahlen, die diese Anzahl Gber-
steigen, werden auf dem Platz kaum ausreichende Bewegungsfreiheit finden.

Der zuldssige Stérungsgrad wird in der Umgebung entsprechend einem Wohngebiet und im
Geltungshereich selbst als Mischgebiet zugeordnet.

Angelehnt an die 18. BImSchV (Sportanlagenldarmschutzverordnung) werden fir das Gebiet
Tags aufierhalb der Ruhezeiten WA: 55 db(A) MI: 60 db(A)

Tags innerhalb der Ruhezeiten 50 db{A) 55 db(A)

Nachts 40 db{A) 45 db(A) angesetzt.

Die Immissionsrichtwerte gelten in unterschiedlichen Zeiten, je nachdem, ob an einem Werk-
tag oder Sonn- und Feiertag gespielt wird:

1. tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr,
2. nachts an Werktagen 0.00 bis 6.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen  0.00 bis 7.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr,
3. Ruhezeitan Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr,

an Sonn- und Feiertagen  7.00 bis 9.00 Uhr,
13.00 bis 15.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr.

Da die Anlage lediglich am Tage in Betrieb ist und Gber keine (weiteren) Larmquellen in den
Abendstunden verfigt (wie z.B. Restaurant), ist dem Gebot der Ricksichtnahme entspro-
chen.

Allerdings kann mit einer Beleuchtung der Anlage auch abends gespielt werden. Auch in
diesem Fall miissen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden, um den Nachbarn gesun-
de Wohnverhéltnisse zu erméglichen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau® sehen
die gleichen Werte vor: Die Werte fiir aligemeine Wohngebiete von 55 db{A) tags und 40
db(A) nachts werden in der Umgebung des vb B-Pian-Geltungsbereichs wegen ausreichen-
der Abstidnde vermutlich nicht Gberschreiten. Es wird davon ausgegangen, dass auch die
Werte fiir ein Mischgebiet im Plangeltungsbereich ven tags 60 db(A) und nachts 45 db(A)
eingehalten werden.
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Begrlindung

1.6 Grundziige der Planung

Generell wird zwischen vier Arten von Minigolfanlagen unterschieden, welche in den vergan-
genen Jahren weltweit gebaut wurden.

Standard-Anlagen verfugen ber 9 bzw. 12 Lécher auf ca. 300 bis 450 m?, die verschiedene
Herausforderungen in der Ballfthrung abverlangen. Ublicherweise bestehen diese aus
kiinstlich angelegten Grasflaichen oder Betonbahnen.

Natirliche Anlagen unterscheiden sich von den Standard-Anlagen durch natirliche Materia-
lien und z. T. Wasserelementen, wodurch die Anlage einen unverfalschten Eindruck verleiht.

Dariber hinaus gibt es sog. Themen-Minigolfanlagen, die ilber gewisse Highlights verfiigen,
welche ein einmaliges Erlebnis vermitteln. Auf den Bahnen wird versucht, verschiedenste
Themen durch Figuren, Gebaude und Landschaften zu inszenieren.

¥ 5 iy T TR .

ey

Abbildung 4. Beispiele sog. Themen-Minigolfanlagen
Fir offizielle Wettbewerbe werden weiterhin besondere Anforderungen an die Anlage ge-
stellt, die hier allerdings keine Relevanz haben und daher auch nicht thematisiert werden.

Die Wabhl fir eine bestimmte Art von Minigolfanlagen hangt von den oértlichen Gegebenhei-
ten, der Anordnung der Anlage und natorlich den Vorstellungen des Investors ab.

Die Entscheidung des Investors fiel auf eine 12-Loch-Minigolfaniage, welche neben den ei-
gentlichen ,Abschldgen” iber ein Empfangshduschen mit Ausleihservice, Terrasse sowie
Lager- und Sanitarbereich verfigt. Die angestrebte Planung des Vorhabentrégers miindet in
folgender Grundkonzeption. (Da die Minigolfaniage perspektivisch erweitert werden soll, wird
das ges. Flurstiick beplant; hier ist zunachst nur die erste Planungsstufe fixiert.)

= Rugardweg /

Abbildung 5: Lageplan - Studie (abweichend) Bastmann Architekten HRO 05.2010
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Begriindung

Ein FuRweg begleitet den Rugardweg. Dieser befindet sich auf der anderen Seite der Stra-
Re. Eine Einfahrt mit einer Breite von 3,50 plus einem jeweils 0,50 breiten Uberfahrbaren
Streifen fuhrt zu den Stellplatzflichen, die 6-fach vorgehalten werden (je 2,5 m x 5 m). Die
Stellplatzsatzung der Stadt Bergen auf Rigen sieht 6 Stellplatze je Minigolfanlage vor, so-
dass eine ausreichende Kapazitat bereitgestelit wird.

Ein Hauschen mit einem Minigolf-Ausleihservice soll entstehen, das die AbmaRe von ca. 8 m
x 8 m bekommt. Das Hauschen beherbergt neben der Ausleih-/Verkaufsstelle auch Sanitéar-
anlagen und ein Lager. Davor soll eine Terrasse entstehen.

Im hinteren Bereich des Flurstiicks plant der Investor fir die Zukunft, die Anlage auf 18 Bah-
nen zu erweitern. Das bestehende Gartenhduschen soll als Abstelimoglichkeit, Lagerraum
genutzt werden. Ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen in den Bestandsgebauden in den
Baufeldern 4 und 5 wird, wie bisher, ausgeschlossen. Den Besuchern der Minigolfanlage ist
lediglich das neu zu errichtende Geb&dude (Baufeld 1) frei zuganglich. Es dient dem Ausleih-
service, als Kiosk, Lager- und Sanitarbereich. Diese befindet sich nicht im 30 m Waldab-
stand. Die nérdlichen Bahnen der Minigolfanlage ragen z.T. in den Waldabstandsbereich
hinein. Somit ist ein Antrag auf Unterschreitung des Waldabstandes nach § 20 Abs. 1 und 2
LWaldG M-V zu stellen. Laut Stellungnahme des Landesforsts M-V Forstamt Abtshagen vom
18.08.2011 ist durch die Anderung der Nutzung (bisher wurde der Bereich kleingértnerisch
genutzt) und die damit einhergehende Steigerung der menschlichen Prasenz (insbesondere
die Anzahl der dort spielenden Menschen) so gravierend, dass das Gefahrenpotential neu
beurteilt werden muss. Es ergibt sich eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht fur die angren-
zenden Waldbesitzer, die einer Kldrung bedarf. Um einen mdgliche unverhdéltnismaBige Be-
lastungen der angrenzenden Waldbesitzer zu vermeiden, ist mit einem Eintrag einer Grund-
dienstbarkeit, wie bereits am 06.08.2003 vom Vorhabentrager geschehen, méglich. In dieser
verzichtet der Vorhabentridger auf die Geltungmachung von Abwehrrechten und Schadens-
ersatzansprichen.

Die anzulegenden Bahnen werden mittels Brechsand befestigt und durch Griinziige und Be-
pflanzungen in eine naturnahe Umgebung eingebunden, die zur Auflockerung des Geléndes
fuhren. Aufgrund des verwendeten Materials ist eine Versickerung weiterhin maéglich und der
Eingriff in Natur und Landschaft wird deutlich minimiert.

Der Geholzbestand soll, soweit es die baulichen Zwénge zulassen, weitgehend geschiitzt
werden. Der Erhalt von Einzelbdumen wird im Planteil durch ein Planzeichen und eine textli-
che Festsetzung fixiert. Die umgrenzende Hainbuchenhecke wird, bis auf den Zufahrtsbe-
reich, erhalten und im Planteil durch ein Planzeichen festgesetzt. Zudem werden die Vegeta-
tionsstrukturen im nérdlichen Planbereich (oberhalb des Baufelds 3) abgesehen von den
Baufeldern 4 und 5 (Bestandsgebaude) nicht bau-, anlage- oder betriebsbedingt beeintrach-
tigt.

.7  Bauliche und Sonstige Nutzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan scll mit seinen Festsetzungen den Rahmen fir die
zukinftige bauliche Entwicklung im Plangebiet gestalten.

I.7.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal den vorgeschriebenen stadtebaulichen Anforderungen wird fir das Baugebiet (ge-
samtes Flurstiick Nr. 37) die Festsetzung eines

Sonstiges Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Minigolfanlage*
(Sonstiges SO 12, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

festgesetzt, welches gewahit wurde, da sich dieses Gebiet nicht in die Baugebietstypik nach
§§ 2 bis 10 BauNVO einordnen lasst. Der Festsetzungsgehalt lasst sich keinem der anderen
Gebietstypen zuordnen.
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Dieses Sondergebiet SO 12, bestehend aus zwei Teilflachen, dient der Ansiedlung einer
Minigolfanlage zu Erholungs- und Urlaubszwecken.

Allgemein zulassig sind:
* Minigolfanlage mit 12 Lochern, erweiterbar auf 18 Lécher,
e Gebdude mit Ausleihservice, Kiosk, Lager- und Sanitérbereich,
» Bestehende Gebdude als Wirtschaftshaus, Lager, Abstellméglichkeit.

I.7.2 Mal der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundfldchenzahl orientiert sich an den Werten der Baunutzungsverord-
nung (§ 17 BauNVO). Wegen der Zweckbestimmung des Gebietes und der Lage des Bau-
gebietes in Randlage zur Ortschaft wird eine GRZ von 0,3 festgelegt.

Diese Festsetzung basiert auf der Annahme, dass eine Bahn durchschnittlich 10 m? Flache
benétigt (vgl. einschiagiger Hersteller). Bei 18 Bahnen entspricht dies einem Flachen-
verbrauch von 180 m2

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird aufgrund der erhéhten Lage im Geldnde auf |
festgesetzt, um eine Unterordnung zum Gehélzbestand zu erreichen.

Unter Beriicksichtigung der Héhen der Gehdlzbestédnde und den Umgebungsnutzungen auf
der gegenilberliegenden StralRenseite bemisst sich die Hohe der baulichen Anlage in SO 1
auf max. 93,50 m & HN Gebaudehéhe. Bei der Hohe des Gelandes von 88,6 m U HN ergibt
sich eine absolute Hohe des Gebaudes von 4,90 m. Werden 3 m Etagenhthe angesetzt,
bleiben 1,90 m fur das Dach, wonach bei einem Flachdach eine Neigung von 23,75 % (1,90
m auf 8 m Gebdaudeldnge) entsteht. Die Firsthéhen der Wohnhauser werden dabei nicht G-
berschritten.

Im zweiten Teilgebiet wird die Gebdudehohe entsprechend des Bestandes auf 88,85 m i) HN
festgelegt.

[.7.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Das Gebaude wird in offener Bauweise als Einzelhaus errichtet.

Wegen der konkreten Planungsvorstellungen des Investors werden die (iberbaubaren
Grundstiicksgrenzen gem. § 23 BauNVO durch enge Baugrenzen bestimmt.

1.8  ErschlieBung

1.8.1 Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet wird iber den Rugardweg erschlossen. Er ist an das Gberdriliche Stralen-
netz angeschlossen. Der durch die neue Anlage induzierte Verkehr wird sich in das vorhan-
dene Verkehrsnetz einbinden, ochne zu einer merklichen Mehrbelastung zu fihren.

Fir den ruhenden Verkehr werden gem. den Bestimmungen der Stellplatzverordnung von
Bergen 6 Stellpldtze fur den durch das Gebiet verursachten Bedarf auf der Grundstiicksfla-
che im mittleren Bereich des Plangebietes bereitgehalten. Zur ordnungsgemé&Ren Benutzung
des Grundstiickes ist eine Zufahrt somit notwendig.

Der private ErschlieBungsweg (Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung) wird in einer

Breite von insgesamt 4,50 m ausgebaut, der mithilfe einer maximalen Steigung von 15 % auf
das Grundstiick fihrt.

@ Biiro fiir Landschafis- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Bahnhofstrale 16 « 18528 Bergen auf Rogen « Tel. +49 (03838) - 8285-20 « Fax - 8285-50 + mail: info@niessen-la.de 15



Vb B-Plan Nr. 47 ,Minigolfanlage* Proj.-Nr. LA 2010/009

Begriindung

Im Vorfeld des B-Planverfahrens wurden verschiedene Varianten zu der Stellplatzanordnung
und Zufahrt erarbeitet. Dabei wurde auch eine mdgliche Nutzung bzw. Pachtung von Stell-
platzen auf dem benachbarten stidtischen Parkplatz geprift. Diese Variante hatte den ge-
ringsten Eingriff in Natur und Landschaft bedeutet und stellte somit die Vorzugsvariante dar.
Leider wurde die Anfrage von der Stadt aufgrund der ohnehin schon ungeniigend Anzahl der
Stellplatze negativ beschieden. Vor allem in den Sommermonaten, wo auch die Mehrheit der
Besucher der Minigolfanlage zu erwarten ist, ist der Parkplatz laut Aussagen der zustandigen
Behdrde vollstandig ausgelastet. Die Verpachtung der Stellpldtze an die Betreiber der Som-
merrodelbahn war eine Ausnahme, die nicht mehr von der Stadt in Erwégung gezogen wird.
Mit einer westlichen Zufahrt kénnten zwar jegliche Eingriffe in den gesetzlich geschitzten
Alleenbestand verhindert werden, eine Querung des saisonal sehr stark ausgelasteten Park-
platzes ist aus Verkehrssicherheitsgriinden ebenfalls ausgeschlossen. Zudem hétte auch
diese Zufahrtsvariante Eingriffe in den bestehenden Gehdélzbestand zur Folge.

Da der Eigentimer des Parkplatzes (die Stadt Bergen auf Riigen) die Nutzung bzw. Uber-
qguerung nicht erlaubt, ist objektiv keine andere Mdglichkeit zur ErschlieBung des Plangebie-
tes gegeben. Die Berufung auf den § 917 BGB ,Notwegerecht® ist nicht méglich, da die Her-
stellung der notwendigen Verbindung mit einem o&ffentlichen Weg (Rugardweg) zur ord-
nungsgeméfen Benutzung des Grundstiickes maglich ist. Ein Notwegerecht ist nur dann
einzurdumen, wenn die Schaffung einer anderen Zuwegung wirtschaftlich unzumutbar fir
den Eigentimer ist.

Um den damit einhergehenden Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren, wurde die
Einfahrt so gewéhit, dass die Mindestanforderungen der DIN 18920 eingehalten und die teil-
weise 100-jghrigen Linden, welche sich an der Stralle befinden und eine gem. § 19 Nat-
SchAG M-V geschitzte Allee darstellen, erhalten bleiben kénnen. Da Beeintrachtigungen
jedoch nicht sicher auszuschlieen sind, wurde ein Antrag auf Befreiung vom gesetzlichen
Alleenschutz gestellt. Dieser wurde mit dem Bescheid Az.: KR 706202-2012-24 positiv be-
schieden. Die unter Punkt 2 des Bescheids aufgefuhrten Nebenbestimmungen sind einzuhal-
ten. Sie werden im Folgenden ndher beschrieben.

GemaéaR DIN 18920 zum Schutz von Bidumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumaRnahmen gilt generell, dass im Wurzelbereich von Baumen Boden nicht abgetragen
werden darf, Der Wurzelbereich ist beim Aushub vom Boden zu schitzen. Der Mindestab-
stand vom Stammfull soll das Vierfache des Stammumfangs in 1 m Hoéhe betragen, mind.
jedoch 2,50 m.

Beim Aushub diorfen Wurzeln mit einem Durchmesser >= 2 cm nicht durchgetrennt werden,;
Verletzungen sollen vermieden werden und sind ggf. zu behandeln. Wurzeln sind schnei-
dend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Wurzelenden mit einem Durchmes-
ser <= 2 cm sind mit wachstumsférdernden Stoffen, mit einem Durchmesser > 2 cm mit
Wundbehandlungsstoffen zu behandeln. Die freigelegten Wurzeln sind gegen Austrocknung
und Frosteinwirkung zu schiitzen.

Vor dem Hintergrund der MaRgaben der DIN 18920 wurde die Lage der geplanten Grund-
stiickszufahrt so gewahlt, dass die grofite vorhandene Baumlicke {ca. 11,80 m) zur Anlage
der Zufahrt gewahlt wurde. Der Abstand zur links benachbarten Linde {Durchmesser 0,4 m)
und zur rechten Linde (Durchmesser 0,6 m) wurde gleich groR (ca. 3,60 m) gewdhit. Die La-
ge der Zufahrt wurde in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde bei einem Vor-Ort-
Termin am 20.03.2012 mittig festgesetzt, um dauerhafte, erhebliche Auswirkungen auf den
gesetzlich geschitzten Baumbestand bzw. dessen Wurzelraum zu vermeiden bzw. auf ein
Minimum zu reduzieren. Zudem wird die Zufahrt, in Hinblick auf einen minimalen Eingriff in
den Wurzelraum, mittels einer begrinbaren Flachenbefestigung ausgebaut. Dies hat zur
Folge, dass nur eine Breite von 1,50 m mit Pflastersteinen und/oder Platten befestigt werden
muss. Zudem wird der Unterbau im Bereich der gepflasterten Zufahrt auf max. 46 cm redu-
zZiert, die seitlich daran anschlieBenden Schotterrasenflichen haben eine max. Ausbautiefe
von 30 cm. Die Breite der Zufahrt sowie die Ausbautiefe werden durch die bauordnerischen

[l Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Anforderungen u.a. Moglichkeit der Erreichbarkeit des Grundstiickes durch ein Ldschfahr-
zeug bestimmt.

Um weitere mégliche Schidigungen der Baumwurzeln auszuschlieen, werden neben der
zuvor genannten Vermeidungsmafinahme (Verlegung der Einfahrt in die Mitte einer grofe-
ren Liicke der Baumreihe) in den weiterfihrenden Planungen technische MaRnahmen wie
Wurzelschutzplatten bzw. -vorhdnge, Bellftungs- und Bewésserungseinrichtungen (u.a.
Einbau senkrechter Beluftungsrohre), Baumroste oder Rammschutz etc. empfohlen. Hierbei
sind die Inhalte der DIN 18920, Richtlinie for die Anlage von Strallen (RAS) Teil: Land-
schaftsgestaitung (RAS-LE) Abschnitt: 4 Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen, ZTV-Baumpflege etc. besonders zu beachten. Die detaillierte Ausgestaltung der
Zufahrt sowie konkrete bauliche Schutzmalnahmen sind in den weiterflihrenden Planungen
zu vertiefen.

In jedem Fall ist eine Untersuchung des Wurzeiwerkes der betreffenden Linden hinsichtlich
der tatsachlichen GréRe und Lage vor Beginn der Baumalnahme durch Handschachtungen
oder Sauggerate erforderlich, um konkrete Schutzmalinahmen festzulegen.

[.8.2 Technische Erschlieung

s Schmutzwasser/ Trinkwasser / Regenwasser

Die schmutztechnische ErschlieBung (technischen Anschlussbedingungen) sowie die Trink-
wasserversorgung im Plangebiet kann entsprechend des Schreibens des Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) vom 21.04.2012 mit Hilfe der
bestehenden Anschlussleitungen erfolgen. Sollte dennoch eine Verdnderung an der An-
schlussleitung erforderlich werden, so ist dies rechtzeitig im Vorfeld beim ZWAR Riigen zu
beantragen.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von Dachfldchen sowie auf den restlichen
Flachen wird entsprechend § 39 Abs. 3 LWaG M-V értlich versickert. Das Sickervermégen
des Plangebiets wurde mit der Baugrunduntersuchung vom Ing.Biiro WeilRe vom 02.05.2012
nachgewiesen. Die im Gutachten aufgezeigte Rigolenversickerung sowie die Abmafie der
Rigolen wurde im B-Plan in den textlichen Festsetzungen festgesetzt.

Das Gutachten empfiehlt eine Rigolenlange von 17,3 m fiir die Verkehrsflachen. Die Rigole
ist im Tiefpunktbereich unmittelbar neben den befestigten Verkehrsflachen anzulegen. Bei
mehreren Tiefpunkten kann die notwendige L&nge auch auf mehrere Rigolen aufgeteilt wer-
den. Das Regenwasser fliefdt Gber den Bankettstreifen oder Gber Tiefborde bzw. Durchbro-
chene Hochborde direkt in die Rigole(n).

Far das anfallende Niederschlagswasser der Dachflache wird eine 6,4 m lange Rigole bend-
tigt. Diese Rigole muss im Traufbereich neben dem Gebdude angelegt werden. Alternativ
kann das Fallrohr der Dachentwésserung auch tber der Rigole ausmiinden.

Die Léschwasserversorgung muss gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 ausreichend mit Lésch-
wasser gesichert sein. Als Einrichtung fir die unabhédngige Léschwasserversorgung kommt
das offentliche Trinkwassernetz in Frage.

o Elektrizitdt, Gas

Die Gas- und Strom-Versorgung des Plangebiets wird durch die ortlichen Versorgungsunter-
nehmen gewahrleistet und ist mit diesen abzustimmen.

Mit dem Schreiben vom 29.03.2012 legte die Eon Edis AG dar, dass ein Betreiben der Mini-
golfanlage Gber die vorhandene Zdhleranschlusssdule ohne Erweiterung des Anlagenbe-
standes mdéglich ist. Im offentlichen Bereich sind keine zusatzlichen Erdarbeiten erforderlich,
eine Kabelverlegung auf dm Grundstiick kann unter der Regie des Vorhabentrager erfolgen
(Kundenanlage).

B Biro filr Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Bahnhofstrale 16 + 18528 Bergen auf Rigen + Tel. +49 (03838) - 8285-20 + Fax - 8285-50 * mail: jnfo@niessen-la.de 17



Vb B-Plan Nr. 47 ,,Minigolfanlage* Proj.-Nr. LA 2010/009
Begriindung

Mdilibeseitigung

Der anfallende Mill ist am Rugardweg zur Abholung bereitzustellen. Die Abfallwirtschaft fir
Rigen ist zu kontaktieren.

e Telekommunikation

Telefonverbindungen sind, wenn gewiinscht, mit den Telekommunikationsunternehmen ab-
zustimmen.

1.9 Flachenbilanz

Das Vorhabensgebiet hat eine Fldche von insgesamt 2.500 m2

Gebietsart Sonstiges Sondergebiet ,Minigolfanlage*
Gebietsgrofte: 2.500 m?

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: I

Grundflachenzahl: 0,3

Bauweise: o

Verkehrsflache + Stellplatze: 263 m?

Mit der Flachenbilanz werden grobe Anhaltswerte fir weitere Planungen, beispielsweise der
Ver- und Entsorgung geliefert.

[l Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Nigssen BDLA
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I UMWELTBERICHT

.1 Kurzdarstellung der Inhalt und der Ziele des Bebauungsplanes

Der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 47 Minigolfanlage” der Stadt Bergen auf Rigen zielt
auf die Ansiedlung einer Minigolfanlage nach § 11 BauNVQO ,Minigolf* ab.

Der Entwurf der Minigolfanlage sieht 12 Bahnen (ausbauféhig auf 18 Bahnen) vor. Das Minigolfge-
lande wird erganzt durch ein Empfangshauschen mit Ausleihservice, Sitzmdglichkeiten und Sani-
taranlagen sowie ein Lager zur Wartung, Pflege und Unterhaltung des Platzes.

Angesichts der geplanten Versiegelung durch die Anlage der Spielbahnen {(durchschnittlich 10 m?
pro Bahn), des Stellplatzbereiches sowie der notwendigen Verkehrsflache ist im SO ,Minigolf* die
Festsetzung der Grundflichenzahl GRZ von 0,3 vorgesehen.

Dartber hinaus werden innerhalb der Vorhabensgrenzen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgehalten. Dem Schutz des bestehen-
den Baum- und Gehdlzbestandes wird besondere Beachtung geschenkt.

Methode:

Entsprechend dem § 2a BauGB ist im Zuge von Bauleitpléanen (u.a. Bebauungsplan) ein Umwelt-
bericht zu erstellen und in die Begriindung einzufiigen. Ziel des Umweltberichtes ist, die Umwelt-
belange in den Planungsprozess zu integrieren und die Ergebnisse der Umweltprifung zu doku-
mentieren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (in Form einer Umweltpri-
fung) erfolgt geman § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes. Diese sind in § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB definiert: Geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 ist zu priifen, ob die Planung erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima/Luft, Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Landschaft, Kultur-
u. sonst. Sachgiter, Mensch oder die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern hat.

Dartiber hinaus zu prifen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz eingehalten werden. Diese beinhalten:

= den sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
= die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG,

* Dbei potenzieller Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten, die Prifung iber die Zulassigkeit und DurchfOhrung der-
artiger Eingriffe nach § 34 BNatSchG

Des Weiteren wird das Eintreten von Verbotstatbestédnden im Sinne des § 44 BNatSchG gepriift.
Den Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB wird entsprochen.

Die Umweltprifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Bebauungsplanung wie sie insbeson-
dere in der Begrindung zum vb B-Plan Nr. 47 ,Minigolfanlage” dargestellt sind.

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die 0.g. Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft.

Die Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, die Umweltbelange so frith wie méglich in den
Planungsprozess einzubringen, die Ergebnisse der Umweltprifung zu dokumentieren und der inte-
ressierten Offentlichkeit zugénglich zu machen. Die Inhalte sind entsprechend den Vorgaben der
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie §§ 2a und 4c BauGB zusammengestellt worden.

Als Datengrundlage zur Bestandsaufnahme (Kapitel 11.3) und Bewertung der Auswirkungen (Kapi-
tel 11.4) des Vorhabens dienten der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpom-
mern (GLRP), das Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V (GPL) und das Umwelitkarten des
LUNG Stand September 2010 sowie die Fortschreibung des Landschafisplanes der Stadt Bergen
auf Riigen vom Oktober 2007.

B Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Mégliche Wirkfaktoren des Vorhabens
Tabelle 1: Auswirkungen des Vorhabens

Wirkfaktor

qua_litgtl'\f_e und quantitative Dimension

baubedingte Pro-
jektwirkungen

Voll- oder Teilversiegelung von Bo-
den im Zuge der Bau-
stelleneinrichtung

Baustelleneinrichtungen werden entwe-
der auf bereits stark verdichteten oder
versiegelten Bereichen gestellt oder die
Flachen sind nach den Baumafnahmen
zulockern und zu begriinen.

Bodenverdichtung (durch den Ein-
salz von Bau- und Transportfahr-
zeugen)

Aullerhalb der (berbauten Bereiche
kommt es zu keiner bleibenden Boden-
verdichtung.

Gersiusche, Erschitterungen und
stoffliche Emissionen (bedingt durch
Baustellenverkehr und Bauarbeiten)

Durch die Baumalinahmen kommt es zu
typischen tempordren Baugerduschen,
Staubaufwirbelungen und Erschitterun-
gen.

Verlust der bestehenden Vegetation

Durch das Errichten der Verkehrsflachen
ist mit einem Verlust der derzeitigen
Vegetation zu rechnen.

Uberformung des anstehenden Bo-
dens

Zur Errichtung der Verkehrsflachen und
baulichen Anlagen sind Bodenauf- und -
abtrag notwendig.

anlagebedingte
Projektwirkungen

Voll- oder Teilversiegelung

Eine Vollversiegelung entsteht durch die
Anlage der Spielbahnen, der Stellplatze,
der Zufahrtsstralle, des Empfangshau-
ses.

Verlust der bestehenden Vegelation

Durch die Neugestaltung Freiflache zwi-
schen den Minigolfbahnen ist ein Verlust
der derzeitigen Vegetation anzusetzen.

Visuelle Wirkung/
Veranderung des Landschaftsbildes

Durch den Baukérper des Empfangs-
hauses, der Stellpldtze und der Spiel-
bahn wird das bisher unbebaute Argal in
seinem Landschaftsbild verandert.

Warmeabgabe {Aufheizen der Ver-
kehrsflachen)

Durch die Versiegelung des Bodens und
der Entfernung der Vegetation kommt es
zu einer Aufheizung des lokalen Klein-
klimas.

betriebsbedingte
Projekiwirkungen

visuelle, akustische und stoffiiche
Emissionen

Durch die gednderte Nutzung kommt es
zu einer geringen Erhdhung des beste-
henden Verkehrsaufkommens und der
akustischen und stofflichen Emissionen.

Die Nutzung des Areals als Minigolfplatz
kommt es zudem 2zu optischen Bewe-
gungsreizen durch die Nutzer (An- und
Abreise, Spielbetrieb etc.).

Abgrenzung von Wirkzonen

Neben direkten Einwirkungen mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Eingriff-
sortes (hier: Baukérper v.a. Empfangshaus und Spielbahnen sowie Verkehrsfldchen), sind vorha-
[l Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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bensbedingt mittelbar keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen im Umfeld abzuse-
hen.

.2  Festgelegte Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen

Ziele des Umweltschutzes wurden in den Gibergeordneten Planungsebenen wie folgt definiert:

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V (GLP) wird das Plangebiet als Gebiet ohne aktu-
elle starke Erholungseignung oder prinzipielle Eignung fur Natur- und Landschaftserleben ausge-
wiesen. Aber es befindet sich in einem Raum, der ginstigen Voraussetzungen zur Férderung na-
tur- und landschaftsvertraglicher Erholungsnutzungen aufweist. Die Vorhabensfliache ist als Gebiet
zur Forderung Erholungsnutzung” eingestuft. Somit steht das Vorhaben im Einklang mit den
raumspezifischen Umweltzielen des GLP.

Zudem ist das Plangebiet durch Wanderwege hinreichend erschlossen. Eine besondere Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes besteht nicht.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) bestitigt die Aussagen hinsichtlich der Erho-
lungseignung und des Landschaftsbildes.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Bergen auf Rilgen (Stand 2007) weist fur das Plangebiet
eine Griinfliche aus. Angrenzend befindet sich ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
(SO 3) mit der Zweckbestimmung: Sommerrodelbahn.

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Riigen (Stand 2007) charakterisiert in seinem beige-
fugten Biotoptypenplan das gesamte Plangebiet als Parkplatz (OVP).

[l Bdro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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.3 Bestandaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen

Schutzgebiete und geschitzte Biotope
Internationale Naturschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb bzw. in unmittelbarer Néhe zu internationalen Schutz-
gebieten. Die nichsten Schutzgebiete sind: der Kleine Jasmunder Bodden (DE 1547-303) ca. 2,1
km westlich und der Binnenbodden von Riigen (DE 1446-401) ca. 1,7 km 6stlich vom Plangebiet
entfernt.

Nationale Naturschutzgebiete

Nationale Schutzgebiete wie Naturpark, Nationalpark, Biospharenreservat oder Naturschutzgebiet
werden vom Vorhaben nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet {L 81 Ostriigen) befindet sich
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes. Es ist jedoch vom LSG Ostrigen (grin) ausgespart.
(vgl. folgende Abb.)

Abblldung 6: Lage des Plangeb|etes B e 200

Gesetzlich geschiitzte Baumbesténde

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 34 Einzelbdume (Nadelbdume, Laubbidume, Obstbaume
und Koniferen), von denen 20 gemal § 3 der ,Satzung zum Schutz des Bestandes der Stadt Ber-
gen" vom 21. Juni 2001 geschiitzt sind.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf Rigen hat den Schutzzweck die Baume als ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile zur Belebung, Gliederung und Pflege des Ortsbildes, Verbesse-
rung und Erhaltung des Kleinklimas, Erhaltung von Lebensrdumen fir die Tierwelt und zur Siche-
rung eines artenreichen Baumbestandes, zu erhalten.

!_ Biiro filr Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA

Bahnhofstralie 18 - 18528 Bergen auf Rigen - Tel. +49 (03838) - B285-20 + Fax - 8285-50 « mail: info@niessen-la.de 22



B-Plan Nr. 47 ,,Minigolfanlage* Proj.-Nr. LA 2010/009

Umweltbericht

Sudlich des Plangebietes (am Rugardweg) befindet sich zudem eine nach § 19 NatSchAG M-V
geschitzte, fast geschlossene Allee.

Gesetzlich geschiitzte Geo- und Biotope

Nach § 30 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Geotope befinden sich nicht
innerhalb des Plangebietes oder in der unmittelbaren Umgebung.

Weitere Schutzgebiete und —objekte:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Wasserschutzzonen. Weitere Schutzgebiete oder
-objekte wie Naturdenkmale, Naturschutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile befinden
sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Der stidlich an das Plangebiet angrenzende Baumbestand (Linden) stellt ein gem. § 19 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitzte, fast geschlossene Allee dar.

Bodendenkmale

Die Anfrage an das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege vom 08.11.2010 ergab, dass das
Vorhaben innerhalb des Bodendenkmals ,Burgwall Rugard® liegt.

Mit der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege vom 24.08.2011 im Zuge
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die folgende Abbildung Gibergeben.

Aus der Abb. geht eindeutig hervor, dass sich das
Plangebiet innerhalb des o.g. Bodendenkmals be-
findet. Fir das Vorhaben ist deshalb eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V einzuholen. Die
Gultigkeit der Genehmigung ist an die Einhaltung
folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt
werden. Die Kosten fir diese MalRinahme tragt der
Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber
die in Aussicht genommenen Mallnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitiy vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Bei der Einhaltung der zuvor beschriebenen
Bedingungen ist eine erhebliche Beeintrdchtigung
bzw. Schadigung des Denkmals auszuschlieRen.

Abbildung 7: Bodendenkmale im Plangebiet

Mensch, Gesundheit, Immissionsschutz
Bestand:

Aufgrund seiner Lage sowie der vorhandenen touristischen Infrastruktureinrichtungen (Wanderwe-
ge, Parkplatz und Sommerrodelbahn) ist das Plangebiet prinzipiell sehr gut fiir die wohnraumnahe
Erholung oder Freizeitbeschaftigung geeignet. Die bestehende Nutzung stand einer solchen Ent-
wicklung bisher entgegen.

Eine stoffliche, optische und akustische Vorbelastung des Plangebiet besteht in sofern, als das die
Vorhabensfliache innerhalb des bebauten Bereichs der Stadt Bergen auf Rigen liegt und demnach
durch die (un)mittelbar angrenzenden privaten Haushalte (vor allem Staub und SO2) und den

Il Biro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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StraRenverkehr (Kohlenmonoxid, Stickoxide, Benzol) vorbelastet ist. Aufgrund der Biotopausstat-
tung des Plangebietes sowie seiner unmittelbare Umgebung (Griinflichen, Baumbestand) ist den-
noch prinzipiell mit einer guten Luftqualitat und klimatischen Bedingungen zu rechnen.

Bewertung:

Fur die Erholungsnutzung wird das Plangebiet als bisher unbedeutend fir die landschaftsgebun-
dene Erholung und als Bereich ohne besondere Bedeutung fur das Natur- und Landschaftserleben
beschrieben. Allerdings liegt die Vorhabensflache laut Aussagen des Gutachtlichen Landschafts-
programms innerhalb eines Férderungsgebietes fir die Erholungsnutzung.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von bedeutenden Frisch- und Kaltluftgebieten und hat kei-
ne Bedeutung fir die lokale Lufthygiene.

Entwicklungsziel:

Die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlage sowie eines gesunden und harmonischen Le-
bensumfeldes ist anzustreben.

Besondere Entwicklungsziele fur das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch werden in
dem aktuellen Landschaftsplan Bergen auf Riigen nicht beschrieben.

Grund- und Oberflichenwasser
Bestand:

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ
geschitzt.

Der Grundwasserflurabstand (15 — 20 m) ist anthropogen beeinfiusst und das Gebiet ist laut Aus-
sagen des Landschaftsplans Bergen auf Rigen ohne nutzbare Grundwasserfiinrung. Demzufoige
sind die Grundwasserneubildungsrate des atmospharischen Niederschlags und das nutzbare
Grundwasserdargebot nicht von Bedeutung.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzzonen.
Oberflichengewisser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder in unmittelbarer Nahe.
Bewertung:

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Riigen stuft die Grundwassergefahrdung als gering bis
mittel ein.

Entwicklungsziel:

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintréchtigung schutzwiirdiger
Biotope fiihren kénnen, sind zu vermeiden. Das Grundwasser ist vor schadlichen Eintragen zu
schiitzen.

Besondere Entwicklungsziele werden flr das Plangebiet im Bezug zum Schutzgut Grund- und O-
berflachenwasser im Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rigen nicht beschrieben.

Boden
Naturrdumliche Gliederung:

Die Stadt Bergen auf Riigen liegt in der GroBlandschaft ,Nordliches Insel- und Boddengebiet* mit
der naturrdumlichen Einheit ,H6hen und Binnenbodden von Nordriigen®, das durch eine Stauch-
endmordne und einem Gletscherzungenbecken der Wirmeiszeit gepragt ist. Dementsprechend
bewegt ist das Relief der Stadt Bergen auf Rigen.

Bestand:

Nach Aussagen der geologischen Karten und des Landschaftsplans der Stadt Bergen auf Rugen
werden das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung durch sickerwasserbestimmte, grund-
wasserferne Sande der Endmorane gepragt.
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Laut Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Bergen auf Riigen und des Altlastenkatasters des
Umweltkartenportals liegen keine Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes vor.

Bewertung:
Die Bewertung des Bodenfunktionsbereiches wird als hoch bis sehr hoch eingestuft.

Prinzipiell haben sickerwasserbestimmte Sande eine geringes Pufferungsvermégen, eine gute
Filterleistung und eine sehr geringe Nahrstoffversorgung.

Entwicklungsziel:

Entsprechend dem § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG erflllt das Schutzgut Boden fiir den Natur-
haushalt und fir den Menschen vielfdltige Funktionen. Daher ist mit Boden sparsam und schonend
umzugehen. Schédliche Bodenveradnderungen sind zu vermeiden. Dar(iber hinaus werden keine
besonderen Entwicklungsziele fir das Plangebiet beschrieben.

Klima und Luft
Bestand:

Rigen und somit auch das Plangebiet gehdren groRraumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima“.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kihlen
Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kélteste Monat ist mit -0,3 °C der Februar, die wirms-
ten sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 547 mm. Im Mittel ist der niederschlags-
reichste Monat der August und der trockenste Monat der Februar. Bedingt durch die unmittelbare
Nahe zur Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jdhrlichen Temperaturextreme abge-
schwiécht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert. Die haufigsten Windrichtungen ein-
hergehend mit hohen Windgeschwindigkeiten kommen aus West und Stidwest.

Bewertung:

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftentstehung der Umge-
bung und befindet sich auBerhalb bedeutender Luftaustauschbahnen. Die Luftqualitat ist als sehr
gut einzustufen. Es gibt keine Anzeichen einer iberméfigen Belastung durch Schadstoffe wie CO,
CO2, NOx etc. Dennoch ist das Plangebiet durch die nahe gelegenen Siedlungsstrukturen (Wohn-
bebauung, Parkplatz und Strallen) bereits leicht durch Verkehrsemissionen und den Betrieb der
angrenzenden Sommerrodelbahn vorbelastet.

Entwicklungsziel:

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbesserung des Kii-
mas, einschlieBlich des értlichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Waid oder sonstige Gebiete mit gunstiger klimatischer Wirkung
sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Plangebiet im Bezug zum Schutzgut Klima / Luft
nicht beschrieben.

Flora/Biotoptypen
Heutige potentielle nattirliche Vegetation:

In Bezug auf den naturrdumlichen Ausgangszustand ware auf dem Plangebiet ein Buchenwald
mesophiler Standorte bzw. ein Waldmeister-Buchenwald einschlieBlich der Auspriagung als Perl-
gras-Buchenwald. Die Baumschicht besteht in erster Linie aus Buche (Fagus syivatica) und ver-
einzelt Stiel-Eiche (Quercus rubur). Als Nebenholzarten sind Vogelkirsche (Prunus avium), Hain-
buche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), sowie in der Strauchschicht Hasel (Corylus
avellana), WeiRdorn (Crataegus oxyacantha) verbreitet, die jedoch nur schwach ausgebildet ist.
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Die Bodenvegetation besteht aus anspruchsvollen Arten, z.B. das Einblihtige Perigras (Melica
uniflora), Waldzwenke (Brachypodium silvaticum), Hoher Schwingel (Festuca allissima), Wald-
meister (Asperula odorata) und Weilwurz (Polygonatum multiflorum). Die Ausbildungsformen vari-
ieren nach Bodenfrische und Nahrstoffgehalt.

Bestand:

Das Plangebiet liegt im nord-6stlichen Bereich der Stadt Bergen auf Rigen, der groBflachig als
verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet {14.4.3 — OER) ausgewiesen ist und wird im Land-
schaftsplan Bergen auf Ragen géanzlich als Parkplatz (14.7.8 — OVP) eingestult.

Sudlich wird das Plangebiet von der Rugardstraie (14.7.5 — OVL) begrenzt. Westlich schliefit ein
groRer Parkplatzbereich (14.7.8 - OVP) an. Die nordliche Umgebung des Plangebietes wird vor-

wiegend durch Stieleichen-Mischwaldbestinde (1.6.2 — WQT) charakterisiert. (vgl. folgende Abbil-
dung)
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Abbildung 8: Auszug aus dem Blotoptypenplan des Landschaftsplans Bergen auf Rigen

Die tatsdchliche Biotopausstattung widerspricht der Darstellung des Landschaftsplans (2007) und

wird im Folgenden konkretisiert, um eine adaquate Kompensationsberechnung des Eingrifies zu
ermoglichen.

Das Plangebiet wird durch eine Kleingartenanlage bzw. Ziergarten (13.8.4 — PGZ) mit teilweise
dlterem Baumbestand und 2 kleineren Gebéuden charakterisiert. Der Hausgarten wird v.a. durch
Rasenfldchen, Einzelbaumen (33 Stk.) Beete sowie v.a. in den Randbereichen durch Siedlungshe-

cken gepragt. Sudlich an das Plangebiet schlieft eine gesetzlich geschitzte, fast geschlossene
Allee (2.5.1 - BAG, § 19) an.

Bewertung:

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Randbereich der Stadt Bergen auf Riigen mit seinen ver-
schiedenen Siedlungsbiotopen und den angrenzenden Verkehrsflachen (groRer Parkplatz, Stra-
Ren), kann das Plangebiet als anthropogen beeinflusst eingestuft werden. Hierbei handelt es sich
insbesondere um akustische und optische Einwirkungen der naheren Umgebung durch den Stra-
Renverkehr und den Rodelbahnbetrieb bzw. die An- und Abreise der Besucher.
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Auch die Vegetationsausstattung innerhalb des Plangebietes wird durch die bestehende Nutzun-
gen als Ziergarten nachhaltig Gbergepragt (Anlage von Beeten, regelméRiger Schnitt de Griinfla-
chen, Siedlungshecken).

Die Bestockung der Flache (33 Einzelbdume) ist nach Einzelbaumschutz (nach den Vorgaben der
Baumschutzsatzung Bergens) zu behandeln und ggof. auszugleichen. Die sldlich alteren Linden
unterliegen dem Alleenschutz gem. § 19 NatSchAG M-V. Ein Eingriff, der erhebliche Beeintrachti-
gungen nach sich zieht, ist nicht zuléssig.

Fauna
Bestand:

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Riigen, Stand Oktober 2007, weist fir das Plangebiet
keine speziellen faunistischen Vorkommen aus und stuft das Plangebiet als Bereich mit geringen
bis mittleren Arten- und Lebensraumpotential ein. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von
geeigneten Rast- oder Nahrungsgebieten fur die Avifauna und stellt aufgrund der bestehenden
Vegetationsstrukturen und Nutzungs- bzw. Pflegeintensivitéat keinen wertvollen Lebensraum fir die
Fauna dar.

Nérdlich des Plangebietes grenzt ein Stieleichen-Mischwald an, der ein hohes bis sehr hohes Ar-
ten- und Lebensraumpotential mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit, aufweist.

Aufgrund der prinzipiell geeigneten Biotopstruktur des angrenzenden Waldgebietes kann ein tem-
porares Vorkommen gesetzlich geschitzter Arten nicht génzlich ausgeschlossen werden und wird
im Folgenden abgeschatzt.

GefiRpflanzen: Aufgrund der Standortverhaltnisse und der aktuellen Nutzung der Vorhabensfla-
che ist nicht mit einem potentiellen Vorkommen gesetziich geschitzter Arten zu rechnen.

Fledermiduse: Ein dauerhaftes Vorkommen von Fledermdusen innerhalb des Plangebiets ist auf-
grund der Biotopausstattung sowie der angrenzenden Nutzungen (Verkehrsflachen und Sommer-
rodelbahn) unwahrscheinlich. Die angrenzenden Stieleichen-Mischwaldbestidnde kénnen hingegen
durchaus geeignete Lebensrdaume fir Flederméuse darstellen. Somit ist es mdglich, dass das
Plangebiet gelegentlich von Flederm&usen durchquert wird.

Sidugetiere: Streng geschitzte Saugetiere (ausgenommen Fledermause) sind aufgrund der Vege-
tationsausstattung sowie der angrenzenden sowie bestehenden Nutzungen (u.a. Verkehrsflache,
Rodelbahn) potentiell nicht innerhalb des Plangebietes zu vermuten.

Amphibien/Reptilien: Die Biotopausstattung deutet auf keine relevanten Habitate innerhalb des
Plangebietes hin. Die Nutzung des Plangebiets sowie seiner direkt angrenzenden Umgebung las-
sen das Vorkommen von Amphibien und Reptilien nicht vermuten. Darliber hinaus sind keine ge-
eigneten Laichhabitate im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe vorhanden, sodass das dauerhaf-
te Vorkommen von Amphibien ausgeschlossen ist.

Kafer: Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes sind keine streng geschitzten Kéferarten
innerhalb des Plangebietes zu vermuten.

Nachtfalter: Aufgrund der Standortverhéitnisse ist ein Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers
ausgeschlossen. Die Biotopausstattung deutet auf keine relevanten Habitate hin.

Brutvogelarten: Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Habitatstrukturen fir eine Vielzahl an Brut-
vogelarten ein prinzipiell geeigneten Lebensraum dar. Aufgrund der haufig vorkommenden Habita-
te (Einzelbdume, Geblsch, mit bodennaher Vegetation bestandene Freiflichen und Wald) ist die
Mehrzahl der potentiell vorkommenden Arten weit verbreitet und in ihrem Bestand in Mecklenburg-
Vorpommern stabil. Wertgebend als Teillebensraum sind die vorhandenen Geholzstrukturen und
die élteren Einzelbdume. Da keine Nisthdhlen oder dauerhaft genuizte Nistplatze erfasst wurden,
stellt das Plangebiet nur ein Nahrungs- und Wanderhabitat dar. Die Gehdlze dienen ferner zum
Schutz und Versteck sowie als Ansitz- und Singwarte.

Der dauerhafte Aufenthalt der untersuchten Végel zur Brut kann aufgrund der Vorbelastungen aus-
geschlossen werden. Durch den hoch frequentierten Parkplatz (mit seinem An- und Abreisever-
kehr), die unmittelbar angrenzende Strafle sowie den Betrieb der ndrdlich an das Plangebiet an-
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grenzenden Kleinbahn werden erhebliche optische Bewegungsreize und akustische Beeintrachti-
gungen hervorgerufen.

Bewertung:

Aufgrund der anthropogen beeintrachtigten Vegetation innerhalb der Baugrenzen stellt das Plan-
gebiet kein Gebiet mit hohem Arten- und Lebensraumpotential dar. Die angrenzenden Waldflachen
des Stieleichen-Mischwaldes hingegen werden als Flachen mit hohem bis sehr hohem Arten- und
Lebensraumpotentials eingestuft. Diese werden nicht durch die Umsetzung der Planung nachhaltig
beeintrachtigt. Eine erhebliche indirekte Auswirkung (deutliche Erhéhung der Emissionen) durch
die Umsetzung des Vorhabens ist, unter spezieller Beriicksichtigung der bestehenden Emissionen,
nicht zu erwarten.

Entwicklungsziel:

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die biologische Viel-
falt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemein-
schaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wildlebenden Tiere und
Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu entwicke!n oder wieder her-
zustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fur das Plangebiet im Bezug auf das Schutzgut Flora/Fauna
im Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Riigen nicht beschrieben.

Landschafts- bzw. Ortsbild
Bestand:

Das Plangebiet befindet sich in der Randlage der Stadt Bergen auf Rugen. Im Norden wird das
Plangebiet von der Rodelbahntrasse mit ihrem teilweisen Baum bestandenen Freiflichen be-
grenzt. Westlich schlief3t eine versiegelter Parkplatz an. Sudlich wird das Plangebiet von einer Lin-
denallee gesdumten StralRe eingefasst, an die ein verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet an-
schliet. Im Osten bildet eine parkartige Freifliche mit starkem Baumbewuchs die Grenze zum
Plangebiet.

Bewertung:

Das Plangebiet liegt auferhalb von Kernbereichen landschaftlicher Freirdume. Das Landschafts-
bild wird in den Umweltkarten als auch im Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rigen als urban
und damit als gering eingestuft.

Landschaftsbild pragende Elemente sind der groRflachig versiegelte Parkplatz (negativ) und die
umgebenden Waldflichen (positiv).

Entwicklungsziel:

Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft zu sichern und zu pflegen. lhre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wieder herzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fir das Plangebiet im Landschaftsplan der Stadt Bergen auf
Rigen im Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht beschrieben.

Kultur- und Sachgdter
Bestand:
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innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Baudenkmaler. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Bodendenkmals ,Burgwall Rugard®.

Bewertung:

Denkmale sind gemal} § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sa-
chen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeu-
tend fur die Geschichte des Menschen, flr Stéddte und Siedlungen oder fur die Entwicklung der
Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wis-
senschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde vorliegen. Bei é&ffentli-
chen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
daher zu beriicksichtigen.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 5§ des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die
sich im Boden, in Mooren sowie in Gewdassern befinden oder befanden. Als Bodendenkmale gelten
auch Zeugnisse, die vom menschlichen und mit diesem im Zusammenhang stehenden tierischen
und pflanzlichen Leben in der Vergangenheit kiinden, Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, die durch nicht mehr selbsténdig erkennbare Bodendenkmale
hervorgerufen worden sind.

Entwicklungsziel:

Denkmale und Bodendenkmale sind entsprechend als historische Zeugnisse menschlichen Dasein
zu sichern und vor Beeintrachtigungen zu schitzten.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.

Besondere Entwicklungsziele werden fir das Plangebiet im Bezug auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter im Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rtgen nicht beschrieben.

Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig im unterschiedlichen Malke. Ge-
mafk § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die kumulativen Wir-
kungen bzw. Wechselwirkungen zu beriicksichtigen. Dabei sind Wirkungen zwischen den Schutz-
gitern und Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhén-
gen unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien beinhalten bereits planungsrelevante Informationen
Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgiitern. Somit werden lber den schutzgut-
bezogenen Ansatz 6kosystemare Wechselwirkungen bereits direkt erfasst und in die Betrachtung
des jeweiligen Schutzguts einbezogen. Die Zusammenhange sind vielfaltig und vielfach nicht end-
giiltig abzuschatzen. Auf eine umfassende Darstellung einzelner Wechselwirkungen wird, um den
Umweltbericht auf das Wesentliche zu begrenzen und Redundanzen zu vermeiden, verzichtet.

.4 Entwicklungsprognose

Schutzgut Klima/Luft

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit einer erheblichen Beeintrachtigung der klimati-
schen Situation sind nur geringfiigig abzusehen. Die Versiegelung und Uberbauung fithren zu ei-
nem Aufheizen des lokalen Kleinklimas, bleiben jedoch auf das Plangebiet begrenzt. Der zusétzli-
che Verkehr (An- und Abfahrt der Nutzer) beeintrachtigt im geringen Mafle die Lufthygiene. Jedoch
sind die zusatzlichen Belastungen im Vergleich zu den bestehenden Vorbelastungen Emissionen
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der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflichen (Stralen und Parkplatzflachen), der Rodelbahn
und Wohnbebauung als nachrangig einzustufen. Weitere verkehriiche ErschlieBungen sind in un-
mittelbarer Ndhe zum Piangebiet nicht vorgesehen, womit es zu keiner additiven und erheblichen
Beeintrachtigung kommt.

Schutzgut Geologie / Boden

Aufgrund Neu- und Teilversiegelung durch die Verkehrsflachen, die Spielbahnen sowie das Emp-
fangshaus kommt es zu einem Eingriff in das Schutzgut Boden und einem Verlust seiner Funktio-
nen, der jedoch im Zuge der Umsetzung der vorgeschlagenen KompensationsmaRnahmen ausge-
glichen werden kann. Dariiber werden die Parkplatz- und Gehwegflachen sowie die Spielbahnen
lediglich teilversiegelt (Schotterrasen, Kies, Brechsand etc.) und somit weitere erhebliche Beein-
trachtigung vermieden.

Schutzgut Grundwasser

Anlagebedingt ist mit Neuversiegelungen in Form von Voll- und Teilversiegelungen zu rechnen, die
die Grundwasserneubildungsfunktion beeintrachtigen oder véllig unterbinden. Der Grundwasser-
neubildungsrate im Plangebiet wird jedoch laut Umweltkartenportal des LUNG und des Land-
schaftsplans der Stadt Bergen auf Riigen keine besondere Bedeutung beigemessen. (vgl. Kapitel
1.3 Grund- und Oberflichenwasser). Eine nachhaltige, negative Beeintrachtigung des stark
anthropogen beeinflussten GW-Haushaltes durch die Umsetzung des Vorhabens ist somit nicht zu
erwarten.

Oberflichengewasser werden von der Umsetzung des Vorhabens nicht direkt oder indirekt betrof-
fen.

Betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht erheblich ver-
indern. Ein Schadstoffeintrag (ber den Boden in das Grundwasser ist aufgrund der geplanten
Nutzung nicht zu erwarten.

Biotoptypen, Flora und Fauna

Bau- und anlagebedingt kommt es durch die Neuversiegelung, Uberbauung und Uberformung in-
nerhalb der Baufelder zu einer Rdumung der vorhandenen Vegetation. Der Verlust der bestehen-
den Vegetationsausstattung (v.a. Rasenflachen, Siedlungsgehélze und einigen Einzelbdume) fiihrt
jedoch nicht zu einem erheblichen Verlust von potentiellen Teilhabitaten gesetzlich geschutzter
Tierarten oder Biotopen besonderer Bedeutung. Die wertgebenden Lebensrdume des angrenzen-
den Stieleichen-Mischwaldes werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Zudem werden ein
Grofteil des Baumbestandes, die umgrenzende Hainbuchenhecke sowie die vorhandenen Vege-
tationsstrukturen im nérdlichen Plangebiet erhalten und mittels eines Planeintrags und einer textli-
chen Festsetzung fixiert. AuBerdem werden mit der Umsetzung der Kompensationsmaflnahmen
neue, wertvolle Habitatstrukturen geschaffen.

Eine erhebliche Beeintréchtigung der sudlich angrenzenden Lindenallee wird durch die Nutzung
der bestehenden Baumliicke sowie baulicher Schutzmafnahmen. Der betriebsbedingten Verdich-
tung von Béden durch Ausrundungen kann bauliche Manahmen wie Baumschutzroste oder Ab-
sperrungen entgegen gewirkt werden. Eine anlagebedingte Verdichtung der Boden wird durch die
Wahl! des Belages verhindert. Laut DIN 18920 sollen bei versiegelten Beldgen nicht mehr als 30%
und bei offenen Belagen nicht mehr als 50 % des Wurzelbereich abgedeckt werden.

Eine dauerhafte, erhebliche Beeintrachtigung der Fauna durch die Umsetzung des Projektes ist
somit nicht wahrscheinlich.

Betriebsbedingt ist ebenfalls nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen, denn das Plan-
gebiet ist durch die Emissionen des Strallen- und Rodelbahnverkehrs und der unmittelbar angren-
zenden Wohnbebauung vorbelastet. Die akustischen und optischen Beeintrachtigungen fiihren zu
einer Vergramung vieler Tierarten. Eine nachhaltige negative Beeintrdchtigung von evt. Bruttétig-
keiten durch zusétzliche Emissionen sind somit faktisch ausgeschlossen.
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Landschaft / Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im nord-ostlichen Gebiet der Stadt Bergen auf Riigen und wird dem-
entsprechend grofteils von Siedlungsbiotopen (Stralen, Parkplatz, und Wohnbebauung) begrenzt.
Im Osten bildet eine parkartige Freiflache mit starkem Baumbewuchs die Grenze zum Plangebiet.
Nérdlich schiieRt eine ebenfalls mit Baumen bestandene Freifliche {Rodelbahn) an.

Durch die geplante Bebauung ist anlagebedingt mit einem Verlust einiger Einzelbdume (vgl. Baum-
fallungen) innerhalb des vorbelasteten, urban gepragten Plangebiets zu rechnen. Im Planungspro-
zess wurde darauf geachtet den Baumverlust durch die Positionierung der Spielbahnen sowie der
Einfahrt so gering wie moglich zu gestalten und die préagnante Heckenstruktur, die das gesamte
Plangebiet umgibt zu erhalten. Die Zufahrt wird so gelegt, dass eine Beschadigung der bestehen-
den Lindenallee vermieden werden kann. Bei einer standortgerechten Bepflanzung und Durchgri-
nung des Plangebietes im Zuge der KompensationsmaBBnahmen ist davon auszugehen, dass die
stadtebauliche Neuordnung und Nutzung der Fldche sich harmonisch in die Umgebung einpasst
und keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat.

Kultur- und sonstige Sachgiter
Erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern ist nicht zu erwarten.

Bei Funden von Bodendenkmalen wéhrend der Bauphase sind die Forderungen des Landesamtes
fir Kultur und Denkmalpflege (2008) einzuhalten.

FOr das Vorhaben ist laut Stellungnahme des Landesamts fiir Kultur und Denkmalpflege vom
08.11.2010 eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V einzuholen. Die Giiltigkeit der Genehmigung
ist deshalb an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
nen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Mafinahme tragt der
Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen
zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmal-
pflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Mensch

Der Mensch kann stets iiber die Auswirkungen auf die anderen Schutzglter mit betroffen sein.
Daneben kann es Beeintrdchtigungen insbesondere (iber die Wirkfaktoren Geréusche, Emissionen
und Licht geben.

Wahrend der Bauphase wird es kurzzeitig zu Gerduschbelastigungen kommen. Mit Einhaitung
bestimmter Bauzeiten kann die zu erwartende Larmbeldstigung der Bevélkerung erheblich mini-
miert werden.

Da das Plangebiet bisher nicht fir die menschliche Erholung erschlossen war (Privatnutzung), sind
anlagebedingt keine Konflikte mit den Belangen der landschaftsgebundenen Erholung sowie der
Naherholung zu erwarten. Die Vorhabensflache steht als Minigolfplatz der Allgemeinheit zur Verfi-
gung und kann als Siedlungsnahe Frei- und Sportfliche zur Naherholung genutzt werden.

Zudem ist die Vorhabensflache als Gebiet zur ,Forderung Erholungsnutzung” eingestuft. Eine Um-
nutzung der Flache zum Minigolfplatz steht somit im Einklang mit den raumspezifischen Umwelt-
zielen des GLP und wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus.

.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Auswirkungen

Vermeidung / Verringerung

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrachtigungen zu ver-
meiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie mdglich zu halten (§ 15 BNatSchG).
Soweit Beeintréchtigungen nicht zu vermeiden sind, ist dies zu begrinden.
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Fur die erfassten Umweltauswirkungen sind mégliche Mainahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung abgeleitet worden und werden nachfolgend dargestelit:

« Durch die Versickerung der Niederschiage vor Ort (z.B. Muldenversickerung) kann ein Ein-
griff in die Grundwasserneubildung vermieden werden.

s Aus Grinden des Artenschutzes und entsprechend dem § 39 BNatSchG sind in der Zeit
vom 01. Marz- 30. September Einzelbdume und sonstige Gehédlze nicht zu fallen, zu roden
oder zuriick zuschneiden. Ein Eingriff in die Gehdlze innerhalb des o.g. Zeitraumes ist [t.
§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur zuldssig wenn sie:

behérdlich angeordnet, zugelassen oder durchgefuhrt wurden, sie

nicht auf andere Weise bzw. zu einem anderen Zeitpunkt durchfihrbar sind,
der Verkehrssicherheit dienen,

nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft

oder zuldssige Bauvorhaben, mit nur geringfigiger Gehdlzbeseitigung zur Burch-
fabrung sind.

c O O O O

« Befinden sich temporér genutzt Niststatten in den zu féllenden B&umen, so sind sie auller-
halb der artrelevanten Brutzeit zu falien.

o Dauerhaft genutzte Héhlenbdume sind prinzipiell zu erhalten. Bei zwingender Nichterhal-
tung dieser Biaume ist vorab eine Fledermausuntersuchung in Auftrag zu geben und gof.
ein Befreiungsverfahren vom Artenschutz beim LUNG M-V zu beantragen und ggf. vor der
Féllung Ersatzquartiere zu schaffen.

e Schutz des vorhandenen Baum- bzw. Geholzbestandes vor schadigenden Einflissen ge-
maR DIN 18920 (Wurzel, Kronen und Stammschutz)

¢ Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Konzentration im Bereich
vorbelasteter voll- und teilversiegelter Flachen. Baubedingt verdichtete Béden sind nach
der Bauausfihrung wieder zu lockern und zu begrinen.

e Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zuséatzlicher Oberbodenver-
dichtung wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen Stralen, Wege und
sonstigen befestigten Flachen.

« ordnungsgeméfRe Entsorgung boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen wahrend der
Bauphase

e Waihrend der Baumafinahmen aufgefundene Lesesteine oder Totholz sind innerhalb der
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in Haufen zu platzieren und der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfiigung zu stellen.

Nicht zu vermeidende Auswirkungen sind in geeigneter Form zu kompensieren. Art und Umfang
der KompensationsmaBnahmen werden in der folgenden Eingriffsbilanzierung ermittelt.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Der Eingriffsbilanzierung liegen die Biotoptypenkartierung des Landschaftsplans der Stadt Bergen
auf Rigen (2007), die Ergebnisse der Bestandserfassungen am 04.03. und 03.05.2011 sowie der
Entwurf des vb B-Planes (bifa, 2011) zugrunde.

Biotopwertansprache:

Die Kompensationsermittlung erfolgt mit Hilfe der Biotopwertansprache. Durch die flichendecken-
de Bestandserfassung anhand einer Biotoptypenkartierung kénnen auf eine nachvoliziehbare Wei-
se die tatsachlich betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes beurteilt werden. Die
Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung
der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen der BRD, wobei der héhere Wert zur Bewertung he-
rangezogen wird.
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Tabelle 2: Weristufenermittiung der Biotoptypen
Standardkriterien/ | Regenerations- Gefahrdete Biotop- | Wertstufe Kompensations-
Biotoptyp fahigkeit t]%rp(,teel:'l i f:taech der erfordernis
PGZ (13.8.4} 0 ] | 0 0,7

Das Kompensationserfordernis richtet sich nach der Werteinstufung eines Biotoptyps, wobei ein
héheres Kompensationserfordernis angesetzt wurde. Dies wird begrindetet mit der Wertigkeit der
vorhandenen Biotopausstattung (insbesondere der Gehdélzstrukturen) des Plangebietes. Die vege-
tationsbestandenen Freiflichen und die Geholzstrukturen weisen eine Pufferfunktion zu den an-
grenzenden, gréRBeren Verkehrsflachen (Parkplatz) auf. Die wertgebenden Einzelbdume im Pla-
nungsgebiet werden gesondert beriicksichtigt und gem. den Bestimmungen der Baumschutzsat-
zung Bergens ersetzt.

Beriicksichtigung der Beeintréchtigung von landschaftlichen Freirdumen:

Die rdumliche Nahe von Eingriffe zu bestehenden Stérquellen oder vorbelasteten Bereichen mis-
sen in das Kompensationserfordernis mit einbezogen werden. Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad
bestimmt malgeblich das Entwicklungspotentiai der Werte und Funktionen des Naturhaushaites
und des Landschaftsbildes.

Freiraumbeeintrachtigungsgrad |l s 50 m = 0,75 Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrachtigungsgrad Il < 200 m = 1,00 Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrachtigungsgrad Ill < 800 m = 1,25 Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrachtigungsgrad Il > 800 m = 1,50 Korrekturfaktor

I. Biotopbeseitigung mit Teil- und Vollversiegelung:

Als Biotopbeseitigung mit Versiegelung werden die Stellplatze, die Zufahrisstralle, das Empfangs-
haus sowie die Spielbahnen beriicksichtigt. Hierbei wird zwischen Vollversiegelung (gepflasterte
Zufahrtsbereich und das Empfangshaus) und den teilversiegelten Verkehrsflichen (Steliplétze und
Teile der Zufahrt, Spielbahnen) unterschieden. Da das gesamte Plangebiet von einem einzigen
Biotoptyp geprégt wird (Ziergarten) ist eine exakte Verortung der Bahnen zur Berechnung des Bio-
topverlustes nicht zwingend notwendig. Hier wird, basierend auf den Aussagen einschlagiger Her-
steller, von einer durchschnittlichen Fladche von 10 m? pro Bahn (18 Stk.) ausgegangen und somit
allein fir die Spielbahnen eine Teilversiegelung von 180 m? beriicksichtigt.

Tabelle 3: Ermitteln des Kompensationserfordernisses fur die Biotopbeseitigung mit Versiegelung

Biotoptyp Flachen- |Wert- Kompensaﬁonsel_‘fordemis +|Flachen
ot (sl Gt _enkining o
eintréchtigungsgrad |
PGZ 64,00 0 (0,7+0,5) X 0,75 *1 und *3 57,60
PGZ 40345 |0 (0,7+0.2) x 0,75 2 CLLRE
Kompensationsbedarf gesamt: 329,93

Erlduterung zum Kompensationserfordernis:

*1 Als Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung werden nur die Flachen fir das Empfangshauses
einbezogen. Aufgrund der Vollversiegelung der Flachen, wird ein Versiegelungszuschlag von 0,5
beriicksichtigt.

*2 Die Stellplatze (nérdlich der Zufahrt) und die Zufahrt selbst werden mit Schotterrasen und/ oder
begriinbarer Flichenbefestigung ausgebaut. Die Spielbahnen werden mit einem Brechsandge-
misch befestigt, so dass u.a. eine Versickerung und GW Neubildung weiterhin méglich ist. Fur die-
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se Flachen wird der Versiegelungszuschlag, entsprechen der Hinweise zur Eingriffsregelung MV,
mit 0,2 festgesetzt.

«3 Der Kompensationswert wird entsprechend der Tabelle 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung MV
aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der bestehenden Nutzungs- bzw. Pflegeintensitét
im mittleren bis oberen Bereich der Bemessungsspanne fesigesetzt.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Siedlungsbiotope (Strae, Rodelbahn, Parkplatz, Einzel-
hausbebauung) liegt der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bei 1,00 und somit der Korrekturfaktor bei
0,75.

Il. Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust:
Tabelle 4: Ermitteln des Kompensationserfordernisses fir die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- iWert- Kompensationserfordernis  +|Fldchen
bruch taie | Giscien Versegeng it
eintrachtigungsgrad |
PGZ 110300 |0 0,7x0,75 JA L
Kompensationshedarf gesamt: 579,08

Die Flachen des Plangebietes, die nicht Voll- oder teilversiegelt werden, werden als Biotopbeseiti-
gung mit Funktionsverlust angesetzt. Ausgenommen davon werden der nérdlich an das Baufeld
angrenzende Teil des Plangebietes (ohne die Baufelder 4 und 5 / Bestandshauser) sowie beste-
hende Hainbuchehecke. Im Umfeld der beiden Bestandshiuser (im nérdlichen Plangebiet) werden
die bestehenden Vegetationsstrukturen weder bau-, anlage- noch betriebsbedingt beeintréachtigt.
Es finden weder (Um)BaumaRnahmen in diesem Bereich statt, noch wird dieser Bereich fur die
Anlage von Spielbahnen genutzt. Die Bestandsgebaude werden ausschlieBlich zur Lagerung ge-
nutzt und dienen nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen (vgl. Unterschreitung des Wald-
abstandes) Eine Nutzungsénderung bzw. Intensivierung der anthropogenen Einflisse durch erhéh-
ten Publikumsverkehr ist daher ebenfalls nicht abzuleiten.

Auch die Hainbuchenhecke kann, mit Ausnahme im Bereich der geplanten Zufahrt, erhalten wer-
den. Der Erhalt der Vegetationsstrukturen (auBer der Baume) wird mit einer ,Kettenlinie" im B-Plan
festgesetzt.

Die restlichen Bereiche des Plangebiets werden nach der Bauphase groBflachig zwar (wieder)
begriint, werden jedoch durch den Spielbetrieb teilweise auch als Wegflache genutzt.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Siedlungsbiotope (Strafle, Rodelbahn, Parkplatz, Einzel-
hausbebauung) liegt der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bei 1,00 und somit der Korrekturfaktor bei
0,75.

Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Summe I 329,93

1. 579,08
Gesamtsumme: 909,01
Baumfallungen:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 20 gem. § 3 Bauschutzsatzung Bergens geschitzte Bau-
me. Die Umsetzung der vorliegenden Planung sieht einen méglichst behutsamen Umgang mit dem
vorhandenen Baumbestand vor.

Aufgrund baulicher Zwénge (Bau der Zufahrt und des Empfangshéuschens) wird die Fallung von 5
Biaumen im sudlichen Vorhabengebiet notwendig. Davon unteriiegen 3 Stk. den Baumschutzbe-
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stimmungen der Baumschutzsatzung Bergen auf Riigen. Die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Bergen auf Rigen vom 29. Juni 2001 hat den Schutzzweck, die Baume als
geschiitzte Landschaftsbestandteile zur Belebung, Gliederung und Pflege des Ortsbildes, Verbes-
serung und Erhaltung des Kleinklimas, Erhaltung von Lebensraumen fiir die Tierwelt und zur Si-
cherung eines artenreichen Baumbestandes, festzusetzen.

Folgende Tabelle listet den zu féllenden Baumbestand zur Ermittlung des Kompensationserforder-
nisses gem. § 8 der Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf Riigen auf.

Die Verortung der Standorte der Ersatzpflanzungen findet im weiteren Planungsverfahren statt.
Grundsatzlich ist die Pflanzung der Bdume auf den Grundstiicken des Vorhabentrégers geplant.

Tabelle: Ermitteln des Kompensationserfordernisses fir Baumnfallungen

Baum- |Art Stamm- |Verkehrs- |Geschiitzt nach Ersatz-
nummer umfang |[sicherheit |Baumschutz- pflanzungen
m gefahrdend |satzung

1 Prunus avium 0,3 - - 0

2 Abies alba 0,3 - - 0

3 Thuja occidentails 0,6 - X 1

4 Abies alba 0,9 - X 2

5 Abies alba 0,9 - X 2
Anzahl der Ersatzbdume: 5

Biotopbeeintréchtigung:

Eine Beeintrachtigung von Biotopen oder Lebensriumen durch mittelbare Eingriffswirkung besteht
nicht.

Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes:

Das Plangebiet ist durch seine urbane Lage bereits beeintrachtigt. Es kommt zu keiner weiteren
erheblichen Beeintrachtigung.

Beriicksichtigen von Sonderfunktionen:

Additive Beriicksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freirdume: Eine Ermittlung eines additiven
Kompensationsbedarfs aufgrund der Betroffenheit von landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe
4 und von landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3 verbunden mit einem wberdurchschnittli-
chen Natirlichkeitsgrad ist fiir das Plangebiet nicht notwendig.

Bericksichtigen von faunistischen Sonderfunktionen: Es liegen keine faunistischen Sonderfunktio-
nen des Plangebietes vor. Das Vorhaben ist kein Eingriff in Lebensrdume gefédhrdeter Arten mit
groften Raumanspriichen. Gefdhrdete und naturraumtypische Arten und Arten mit Indikatorfunkti-
onen fir wertvolle Biotope und Biotopstrukturen wurden fur den direkten Eingriffsstandort nicht
nachgewiesen.

Ber0Ocksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: Eine Bilanzierung der Sonderfunk-
tion des Landschaftsbildes ist aufgrund der Vorbelastung des Standortes nicht zu beriicksichtigen.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: Besondere Leistungsbereiche abiotischer
Wert- und Funktionselemente kommen im Plangebiet nicht vor. KompensationsmafBnahmen sollen
eine Multifunktionalitét aufweisen und sowohl abiotische als auch biotische Funktionen des Natur-
haushaltes kompensieren.
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Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation
Kompensationsmafinahme:

Neben dem Erhalt von Einzelbdumen und Heckenstrukturen (beide mit einem Planzeichen im B-
Plan festgesetzt) werden innerhalb des Plangebietes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft folgende MaRnahmen zur Kompensation durchgefihrt.

M1 Anpflanzen von Gehdizen/ Hecken

Im Bereich der Stellpiitze ist eine Heckenpflanzung (65 m?) vorzunehmen. Aufgrund des Standor-
tes, unmittelbar im Bereich der Stellplétze sowie der zu erwartenden PflegemalRnahmen wird die
Wertstufe bzw. die Kompensationswertzahl der Mafinahme gemindert.

Es sind heimische standortgerechte Arten der Pflanzqualitat h= 125/150 zu verwenden. Pro Quad-
ratmeter ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen.

Die bestehenden Heckenstrukturen an den Grundstiicksgrenzen, werden bis auf den Zufahrtsbe-
reich, erhalten. Der Erhalt der Hecke wird mit einem Eintrag im Planteil A sowie einer textlichen
Festsetzung im Planteil B fixiert.

Ziel: Die Gehélzpflanzungen bieten verschiedenen Tierarten, v.a. der Avifauna, ganzjahrig neue
Lebensraumsraumstrukturen und Riickzugsorte sowie Trittsteinfunktionen fur die Wanderung und
Ausbreitung stérungsunempfindlicherer Tierarten. Auch flr verschiedene Insektenarten kénnen die
Bluten der Strauchpflanzung als Nahrungsgrundlage dienen. Darlber hinaus fordern die Gehélz-
pflanzungen der harmonischen Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild und tragen zur
Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und (Grund)Wasser der unmittelbaren Nahum-
gebung (Wurzelbereich) bei. Gleichzeitig Ubernehmen die Pflanzungen Vernetzungs- und Puffer-
funktion gegeniiber den angrenzenden Biotopen.

M2 Anpfianzen von Einzelbdumen

Abzlglich der Ersatzpflanzungen fur die zur Fallung angezeigten Baume sind innerhalb des Plan-
gebietes 6 Einzelbdume (z.B. als Uberhilter innerhalb der Heckenpfianzung) mit einer Pflanzquali-
tat 3 xmv, Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Die Baumarten miissen standortgerecht und
heimisch sein.

Ziel: Die Baumpflanzungen dienen als Ausgleich in den Gehdlzbesténde sowie zur landschaftsge-
rechten Wiederherstellung des Landschaftsbildes. Zudem bieten die neu gepflanzten Baume v.a.
der Avifauna pot. neue Lebensraumstrukturen in Form zusétzlicher Nistméglichkeiten und Sing-
und Ansitzwarten.

M3 Anlage einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Minigolfplatz

Innerhalb der Baufelder 2 und 3 erfolgt zwischen den Spielbahnen eine Ansaat mit Landschaftsra-
sen der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.1. Abziglich der Aufgrund der Pflegeintensitét wird dieser
MaRnahme lediglich eine Wertstufe von 1 zugewiesen. Da es groRRe Teile dieser Flache vor der
Umsetzung des Bauvorhabens durch einen Zierrasen gepragt waren, flgt sich die Maftnahme in
die Bestandssituation ein.

Ziel: Die MaRnahme dient der harmonischen Einbindung in das Landschaftsbild und tragt zur Mi-
nimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und (Grund)Wasser bei. Dariiber hinaus hat sie
positive Wirkung auf das Schutzgut Mensch, da sie der Erholung (Minigolfplaiz) dient.

M4 Anlage einer extensiv genutzten Grinfiache / Dachbegriinung

Das 64 m? grofie Flachdach des neu errichteten Gebaudes (in Baufeld 1) wird mit heimischen und
standortgerechten Arten begrint (RSM 6.1) und somit eine Griinfiiche mit extensiver Nutzung
geschaffen. Die Vegetationsflaichen sind extensiv zu pfiegen. Das Ausbringen von Dinger und
Pflanzenschutzmitteln ist verboten. Neben den in der Regelsaatgutmischung genannten Grasern
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und Krautern eignen sich verschiedene xerophile Moose (u.a. Barbula convulata, Ceratodon pur-
pureus), Sedumarten (u.a. Sedum acre, Sedum album, Sedum reflexum und annuelle Arten (u.a.
Europhila verna, Cardamine hirsuta) besonders gut fir eine extensive Begrinung eines Daches.
Die Lage der Grunflache stellt eine extensive Nutzung sicher, so dass der Leistungsfaktor dement-
sprechend gewahit werden kann. Die Wertstufe der MalRnahmen wird aufgrund ihrer Einstufung als
kompensationsmindernde Maf3nahme lediglich mit 1 festgesetzt.

Ziel: Die Bepflanzung des Flachdaches dient als Ausgleich for Eingriffe in Gehdlzbestdnde und
tragt kleinrdumig durch die Schaffung neuer Lebensraumstrukturen zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Konflikten bei. Die Begriinung des Fiachdaches fihrt zur Minimierung der Beein-
trachtigungen des Wasserhaushalts (Grundwasserneubildung, Versickerung, Minderung hoher
Abflussbeiwerte versiegelter Flachen) bzw. zu einer Verbesserung des Wasserriickhaltungsver-
mdgens. Zudem stellt die Begriinung des Flachdaches eine Minimierungsmainahme fiir Eingriffe
in das Landschaftsbild dar und tragt (durch die Blattverdunstung)} zu einer kleinrdumigen Abklih-
lung des Lokalklimas bei. Dar{iber hinaus kénnen ,griine Dacher* als Staubsenke wirken.

Ermittlung des Fldchenédquivalents:
Tabelle 5: Ermitteln des Flachenaquivalents durch Kompensation innerhalb des Plangebietes

Wert- | Kompensations- Flachen-
Bioto Flache in m? : Leistungsfaktor
Anpflanzen von Gehdl- (65,00 1 1,0 0,5 32,50
zen/ Hecken
Anpflanzen von Einzel- [ 150,00 2 25 0,5 187,50
béumen (6 Stk.)
Anlage einer privaten|830,00 1 1.5 0,5 622,50
Grinflache
Anlage einer extensiv|64,00 1 1,5 07 67,20
genutzten Grunflache / g
Dachbegriinung i
Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes: 909,70
Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermitteiten Wert von 909,01 Kompensationsflachenpunkten stehen
interne Kompensationsmalnahmen im Wert von 909,70 Kompensationsflaichenpunkten gegen-
uber. Mit den aufgezeigten internen Kompensationsmafinahmen kann der Eingriff in Natur und
Landschaft vollstdndig ausgeglichen werden. Wenn die notwendigen Ersatzbaumpflanzungen (5
Stk.) fur die avisierten Baumfallungen, wie vom Vorhabentrager geplant, auf dem Grundstiick um-
gesetzt werden, ist keine externe Kompensation notwendig.

1.6 Variantenpriifung

Planerische Alternativen zur geplanten Bebauung innerhalb der Plangebietsgrenze bestehen nicht.
Durch die Planungsoptimierung wurde der bestehende Baumbestand in die Planung mit einbezo-
gen, um das Féllen von Einzelbdumen und sonstigen Gehdélzstrukturen auf ein geringes Malt zu
reduzieren.
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Ohne Durchfuhrung des Vorhabens kommt es zu keiner addquaten Naherholungsnutzung des
Areals.

.7  MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde tiberwachungspflichtig. Die Gemeinde hat zu entscheiden,
welche Personen / Amter zur Durchfilhrung der Uberwachungen zu beauftragen sind. Die Uberwa-
chungen haben an einem jahreszeitlich geeigneten Zeitpunkt zu erfolgen und sind zu dokumentie-
ren. Die Auswertungen der Dokumentationen und mégliche Handlungsanweisungen sind dem
Bauherren mitzuteilen.

Im Zuge des Monitoring sollen folgende Maf3nahmen Gberwacht und dokumentiert werden:

e Begrinung von Nebenanlagen und Gebauden, Flidchen mit Pflanzenbindung im oder am
Rand des Baugebietes

e Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind durch Begehungen auf ihre Eignung als habitatrelevanter Lebensraum zu
Uberwachen. Das Pflegemanagement ist so anzupassen, dass eine moglichst hohe Arten-
vielfalt sich entwickeln kann. Die Begehungen haben jahrlich mindestens 3 Jahre lang mit
Baubeginn zu erfolgen.

e Nach der Entwicklungspflege ist zu kontrollieren, dass die geforderten Einzelbdume und
Geholzflachen aus heimischen standortgerechten Arten angepflanzt wurden. Mangel wie
nicht heimische oder eingegangene Gehblze missen behoben werden. Nach beheben der
Mangel ist das Monitoring abgeschlossen.
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1.8 Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach BauGB

Bergen auf Rigen ist fur den Stadtetourismus von besonderer Bedeutung und kann durch zusétz-
liche Angebote Géste in die Stadt locken. Daher ist die konkrete Lage unweit vom eigentlichen
Stadtzentrum, dem Marktplatz und bestehender touristischer Infrastruktur sehr ginstig. Das auch
bei der Inselrodelbahn angewandte Konzept der Verkniipfung mit einem Kiosk verspricht als zu-
satzliche Einnahmequelle ein rentables Bewirtschaften einer Minigolfanlage. Aus diesen Griinden
ist die Ansiedlung einer Minigolfanlage aus touristischer und auch fachplanerischer Sicht empfeh-
lenswert.

Um diese Ansiedlung rechtlich zu fixieren, ist die Aufstellung eines vb B-Plans mit der Festsetzung
eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO i. V. m. § 9 BauGB notwendig. Der zielt auf
die Errichtung einer Minigolfanlage mit dazugehérigem Geb&dude zu Lager-, Versorgungs- und
Entsorgungszwecken sowie einem Wirtschaftsgeb&ude ab.

Das Plangebiet wird durch eine private Nutzung (Gartenanlage) charakterisiert und wird sowohl
von Siedlungsstrukturen als auch von Gehdlzbestdanden umgrenzt.

Durch die Umsetzung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes kommt es durch Versiegelung
und Funktionsverlust der vorhandenen Vegetation vorrangig zu Eingriffen in das Schutzgut Boden
und Flora. Diese werden durch geeignete KompensationsmaRahmen ausgeglichen.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ergibt 909,01 Kompensationsflaichenpunkte. In-
nerhalb des Plangebietes kénnen 909,07 Kompensationsflachenpunkte kompensiert werden. Der
Eingriff ist somit intern auszugleichen.

Aufgestelit: Bergen auf Riigen Juni 2012

Biro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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