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2. Anderung Flichennutzungsplan, Gemeinde Parchtitz

Begriindung
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1) Grundlagen der Planung

1.1) Aligemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Flichen der Ferienanlage Boldeviizer Rigenkaten und
gliedert sich in fiinf separate Teilbereiche zwischen den Ortsteilen. Neuendorf und Boldevitz. Die
summierte Plangebietsflache betrigt knapp 7.4 ha. Die Ferienanlage besteht aus den zum Gut
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Boidevitz gehérenden historischen Landarbeiterhdusern, die sich stdlich des Ortes Boldevitz ent-
lang der Strafe in Richtung Neuendorf aufreihen, sowie dem Vorwerk Neuendorf (Reitanlage).

Das Plangebiet ist nach § 35 BauGB als AuBenbereich einzustufen. Da es sich bei den geplanten
touristischen Nutzungen um nicht privilegierte Vorhaben handelt, ist zur Umsetzung die Aufstellung
eines Bebauungsplans notwendig, der mit der Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitet
wird.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll die touristische Nutzung am Standort Boldevitz gesichert und ausgebaut wer-
den. Die Beherbergungskapazitidt des bestehenden Ferienbetriebs soll erweitert und damit die Wirt-
schaftlichkeit der eigenen touristischen Angebote (z.B. Hochzeitskapelle, Reitanlage, Tennisplatz)
verbessert werden.

Nach dem Strukturwandel in der Landwirtschaft sind viele historische Hofstellen, erst recht jedoch
die den Gutsanlagen zugeordnete einfachere Wohnbebauung fur Landarbeiter, ohne landwirtschaft-
liche Nutzung, so dass die frilhere Privilegierung im Sinne des § 35 BauGB wegfallt. Uber den Be-
standsschutz hinausgehende Umnutzungen (z.B. von Wohn- in Ferienwohnnutzung) werden vom
zusténdigen Bauordnungsamt abgelehnt. Der Erhalt der 1&ndlichen, aulerhalb der zusammenhan-
genden Ortslagen stehenden historischen Gebdude kann durch Einbindung in gréfiere Betriebs-
strukturen und durch planungsrechtliche Sicherung neuer Nutzungsmaglichkeiten erleichtert wer-
den. Mit der touristischen Nutzung wird damit im Sinne des Bewahrens der Kulturlandschaft eine
sinnvolle Nutzung far die historisch typische, das Landschaftsbild pragende Bebauung erméglicht.

Die Planung dient zusammengefasst

» der Sicherung erhaltenswerter, das Landschaftsbild positiv pragenden Bebauung durch Zu-
lassen geeigneter, wirtschaftlich tragfahiger Nachnutzungen,

* dem Ausbau des Fremdenverkehrs im Tourismusentwicklungsraum.
1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Der Bereich sidlich der Orislage Boldevitz ist als Tourismusentwicklungsraum sowie {iberlagernd
als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ausgewiesen, wobei die groeren Waldflachen aus dem
Landwirtschaftsgebiet ausgespart wurden (vgl. Abbildung 1). -

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismus-
rdume) hat nach 3.1.3 (1) die Entwicklung ihrer Eig-
nung und Funktion fur Tourismus und Erholung eine
besondere Bedeutung. Nach 3.1.3 (6) sollen die
Tourismusentwicklungsrdume unter Nutzung ihrer
spezifischen Potenziale als Erganzungsrdume fir
die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden.
Der Ausbhau von weiteren Beherbergungseinrichtun-
gen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vor-
handensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsféhiger Attraktionen und Sehenswiir-
digkeiten gebunden werden. Grundsétzlich soll der
Tourismus nach 3.1.3 (5) als bedeutender Wirt- ===
schaftsbereich in der Region Vorpommern stabili- st sy
siert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind SSSSs
vielfiltige, ausgewogene und sich ergénzende An- A==
gebote zu schaffen. Stérker als bisher sind Angebo- Abbildung 1: Ausschnitt RREP VP

te aus anderen Wirtschaftszweigen wie beispielsweise auch aus der Land- und Forstwirtschaft, so-
wie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen. In Anklang hieran ist auch der
Punkt 3.1.3 (12) heranzuziehen, wonach die Potenziale des Landes Mecklenburg-Vorpommern fir
das Tourismussegment ,Urlaub auf dem Lande" gezielt genutzt werden sollen.
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Der Ausbau der Beherbergungskapazitdt des bestehenden Betriebs entspricht den Programmsét-
zen 3.1.3 (6) und (12) RREP VP zu Tourismusrdumen. Die Ferienanlage Boldevitzer Rigenkaten
bietet ihren Gasten eine authentisch landliche Atmosphére und entspricht damit ideal dem in der
Begriindung zur RREP formulierten Anspruch: ,Anlagen des Tourismus und der Erholung sollen
Oberkommene natlrliche und bauliche Eigenheiten der Region respektieren, um diese Unverwech-
selbarkeit [Bild der vorpommerschen Kulturlandschaft] zu erhalten.”

Allgemein ist nach Programmpunkt 4.1 (6) der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhande-
ner Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen zu geben. Nach 4.1 (7) soll
sich die Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft vollziehen. Dabei sollen von Stadtebau und Architektur die landschafistypischen Sied-
lungsformen, das Ortsbild, die Landschaft und die regionalen Gegebenheiten beriicksichtigt wer-
den. Begriindend wird ausgeflihrt, dass in der vorpommerschen Kulturlandschaft sich viele Zeug-
nisse historischer Landschafts- und Siedlungsentwicklung finden. Diese stellen ein bedeutsames
Potenzial fur die kulturelle und wirtschaftliche Entwicklung der Region dar und sollen erhalten, ge-
pflegt und entwickelt werden.

Das Ende Mai 2016 wirksam gewordene neue Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) be-
kraftigt geman 4.1 (5, 6) den Vorrang der Innenentwicklung sowie die Vermeidung der Zersiedlung
der Landschaft, einer bandartigen Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie einer Verfestigung von
Siedlungssplittern als Ziele der Landesplanung.

Die nérdlichste Teilfliche ist als Standort der fritheren Milchproduktionsanlage im rechtswirksamen
FNP als Baufldche enthalten und stellt damit eine sinnvolle Wiedernutzung bisheriger Siedlungsfla-
chen dar. Bei den Gberplanten Grundstiicken in den sidlichen Teilflachen handelt es sich um bereits
bebaute Grundstiicke, so dass keine Erweiterung des Siedlungsbereichs und folglich keine Neuin-
anspruchnahme von Flichen zur Siediungsentwickiung stattfindet. Hinsichtlich 4.1 (6) wird in der
Begriindung zum LEP ausdriicklich angefiihrt, dass die Regelungen nach § 35 (6) BauGB unbe-
rihrt bleiben. Demnach ist die Sicherung der bebauten Bereiche in den bestehenden réumlichen
Grenzen zuldssig. Das Planungsziel einer Umnutzung der fritheren Wohnbebauung in eine Ferien-
hausanlage muss dabei im Vergleich mit einer Sicherung und Nachverdichtung als Wohnstandort
stadtebaulich positiv gesehen werden, da damit

+ die Wohnbevdlkerung nicht auf unzusammenhéngende Einzelstandorte zerstreut wird,

o die Anforderungen an die ErschlieBung mit der Erholungsnutzung reduziert werden,

» die Bebauung in einen ibergeordneten funktionalen und raumlichen Bezug gebracht wird
(funktionai als Bestandteil eines gréReren Beherbergungsbetriebs mit eigener touristischer
Infrastruktur, rdumlich als Verbindung zwi-
schen den vorhandenen Befriebsteilen :
Reitanlage (MNeuendorf) und Gutspark [ ;
Kapelle / Tennisplatz (Boldevitz). i

Die jeweiligen Teilflichen schlieen neben den
umzunutzenden Objekten jeweils auch bestehen-
de Betriebsstandorte ein, so dass die Nutzungen i
insgesamt vereinheitlicht und eine ungeordnete iii;
oder unzusammenhéngende Bebauung vermie-
den werden. i

Gemd? 3.1.4 soll in den Vorbehaltsgebieten
Landwirtschaft dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
stitten ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen wer- &
den nicht beansprucht.

1.3.2) Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemein- -4 1 MES NN Y

de Parchtitz stellt fir grole Teile des Planungs- Bt \’f NS\ Z 7PN i T

gebiets Flachen fir die Landwirtschaft dar. Abbildung 2: Planzeichnung Flachennutzungsplan, Aus-
schnitt ohne MaBistab
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Die historische Parkanlage Boldevitz ist als zentrale Fldche des historischen Ensembles als Grin-
fliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Das Ensemble aus Herrenhaus und park
ist nachrichtlich als Denkmal gekennzeichnet. An die Griinanlage grenzen nérdlich, stidlich und ést-
lich als gemischte Bauflachen festgesetzte Siedlungsbereiche.

Das Zeilendorf Volkshagen sowie die Hofanlage Neuendorf wurden bisher nicht als Baufiiche /
Baugebiet berlicksichtigt.

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1} Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des
Plangebietes

Das Plangebiet selbst ist bebaut und umfasst die
Flachen des Guts Neuendorf sowie die zum Gut
Boldevitz gehdrenden Landarbeiterhduser.

Um die historischen z2.T. bereits verfallenen Ge-
b&ude zu erhalten und einer neuen Nutzung zuzu-
fihren, wurde 1996 die Boldevitzer Rilgenkaten
Ferienhaus GbR gegriindet. Inzwischen werden
21 stilvoll und individuell eingerichtete Ferienwoh-
nungen im Herrenhaus und den meist reetge-
deckten Katen betrieben. Einige der historischen
Wohnhduser werden immer noch wohnwirtschaft-
lich genutzt. Entsprechend der historischen Ent- *
wicklung des Dorfes liegen die Katen zwischen 43
dem Herrenhaus im Norden und der Reitanlage
im Vorwerk Neuendorf im Stden verteilt Ober 2,5
Kilometer.

Die abwechslungsreiche Umgebung der ungestér-
ten Mitte Westrligens sowie die gutseigenen An-
gebote, darunter der 11 ha grofie Park mit einem
groflen See, eine eigene historische Gutskapelle
sowie festliche Gesellschaftsraume fur Hochzei- ¢
ten und Feste, Sportangebote wie zwei Tennis-
plétze, eine Boulebahn, Saunen und der Reitan-
lage im Vorwerk Neuendorf runden das Angebot
des Beherbergungsbetriebs fir die Urlauber ab
(vgl. www.ruegenkaten.de). Die Rlgenkaten, der
grole touristische Anbieter in der Gemeinde, ver-
figen Gber 5 festangestelite Mitarbeiter. Die Aus-
lastung schwankt zwischen 35 und 44 %.

Der Siedlungsbestand entspricht mit seiner typi-
schen Form stralenbegleitender Bebauung (Ka-
ten) sowie der vierseitig gefassten Gutsanlage
immer noch der Darstellung des Messtischblatts
von 1887 (vgl. Abbildung 4). Abbildung 4 Messtischblatt 1887, berichtigt 1925

Das Zeilendorf Volkshagen wurde Ende des 18. mit Kennzeichnung der Planbereiche Volkshagen
Jahrhundert angelegt, es handelt sich zumeist um eingeschossige Doppelhduser oder Hausgrup-
pen, die traufstdndig der Strale folgen. Das Vorwerk Neuendorf wurde an der Stelle einer dlteren
Bebauung zum Anfang des 19. Jahrhundert angelegt. In beiden Féllen wurde die historische Sied-
lungsform nahezu ohne nennenswerte Verdnderung oder Erweiterungen Gberiiefert.

Randlich werden die einzelnen Teilbereiche des Plangebiets nahezu allseitig von landwirtschaftlich
genutzten Flachen, sowie der in Nord-Sid-Richtung laufenden Gemeindestralle Boldevitz gerahmt.

2. Anderung FNP. begr.
Genehmigungsfassung, Fassung vom 20.03.2016. Stand 09.03.2017 Seite 5 von 20



1.4.2) Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Schutzgebieten. Schutzgebiete befinden sich erst in gréflerem
Abstand zum Plangebiet.

Im Plangebiet selbst, beziehungsweise in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich diverse,
gesetzlich geschiitzte Biofope (vgl. Abbildung 9). Dabei handelt es sich insbesondere um naturnahe
Feldgehdlze (RUE 02615, RUE 02617) und permanente Kleingewésser (RUE 02563; RUE 02596;
RUE 02609; RUE 02618; RUE 02620). Nordostlich des Siedlungssplitters Neuendorf befindet sich
ein Bruch-, Sumpf- und Auenwald (RUE 0256).

Die Gutsanlage Boldevitz mit Gutshaus, Kapelle, Kutscherhaus und Park sind unter Nr. 196 in die
Denkmalliste eingetragen.

In den einzelnen Plangebieten selbst sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

1.4.3) Vermessungsmarken

Im Planbereich bzw. dessen nédherer Umgebung befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Vermes-
sungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes tiber das amtliche Geoinformations- und Vermes-
sungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember
2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt:

2) Stadtebauliche Planung

2,1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die weitere Entwicklung des Fremdenverkehrsbetriebs planungsrechtlich vorbe-
reitet werden.

Dabei sollen
¢ die Reitsportanlagen auf Gut Neuendorf ausgebaut und

* erganzende Beherbergungskapazititen als Ferienwohnungen in den noch nicht sanierten
Landarbeiterkaten zwischen Neuendorf und Boldevitz entstehen (vgl. der in Aufstellung be-
findliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 ,Boldevitzer Rigenkaten").

Das in seiner rdumlichen Struktur sowie dem pragenden Gebdudebestand erhaltene Vorwerk Neu-
endorf, das seit langem nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird, bietet die Mdglichkeit, die beste-
henden Angeboie (Stallungen, Reithalle, Reitplatz) r&umlich zu erweitern und inhaltlich zu ergénzen
(Reiterstibchen, Pensionstierhaltung, evil. Ferienzimmer fiir Reiterurlaub mit eigenem Pferd).

Die ausgewiesene Baugebietsfiiche bleibt auf den engeren Bereich der historischen Anlage be-
schrankt; die dazugehdrenden Freiflichen des Gutsparks werden bestandsorientiert als Griinfliche
bzw. Wald dargestelit.

Zur Stérkung der eigenen Infrastruktur (Park / Kapelle, Sportangebote, Reitanlage) soll auch das
Beherbergungsangebot der Riigenkaten weiter entwickelt werden. Dabei muss die historische Sied-
lungsform der Landarbeiterkaten als Alleinstellungsmerkmal gewahrt bleiben. Neue Ferienhduser
werden vor allem auf frilheren Siedlungsflichen in Boldevitz sowie im Einzelfall als Ersatz beste-
hender Gebdude vorgesehen, sofern hier eine Sanierung der Bausubstanz entsprechend heutiger
Baustandards (EnEV) unwirtschaftlich wére. Statt eines rdumlich konzentrierten Ferienhausgebiets
werden daher in FortfUhrung der historischen Siedlungsstruktur einzelne dezentrale Siedlungsbau-
steine ausgewiesen.

Geplant ist eine Neubebauung auf dem Standort der friheren Okonomiegebsude sidlich des Gut-
sparks mit vier Hausgruppen. Fir die Katen ‘Boldevitz 22, 23 wird voraussichtlich aus wirtschaftii-
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chen Griinden eine Ersatzbebauung sinnvoeller sein als die Sanierung im Bestand. Die Doppelhaus-
hélfte Neuendorf 7 soll saniert und umgenutzt sowie um die fehlende Haushélfte Neuendorf 2a er-
génzt werden. Insgesamt werden in der historischen Siedlungsstruktur rund 20 Einheiten entstehen
kdnnen, so dass die Gesamtanzahl auf rund 40 Einheiten (Ferienwohnungen / Ferienhéuser) steigt.

Die in den Oberplanten Siedlungsbereichen bestehende Wohnnutzung geniet Bestandsschutz
(Boldevitz 23a, 24; Neuendorf 2, 7a), soll aber angesichts der isolierten Lage im Aulenbereich nicht
ausgeweitet werden. Anders als die saisonale Ferienvermietung stellt Davuerwohnen héhere An-
sprilche an die ErschlielBung (z.B. hinsichilich Strallenbeleuchtung, Schillerbeférderung, etc.), was
zu unwirtschaftlichen Aufwendungen fahrt.

Mit der Kombination landlicher Atmosphdre und Familientourismus profitiet der Betrieb von der
Starke der Urlaubsregion Riigen. Die Lage innerhalb eines raumordnerisch bestétigten Tourismus-
raums sowie die vorhandene Infrastruktur (Parkanlage, historisches Denkmalensemble mit eigener
Gutskapelle, Reitanlagen) stellen gute Ausgangsbedingungen fir einen weiteren touristischen Aus-
bau dar. Mit der Ausweisung als Sondergebiet Fremdenverkehr wird bestandsorientiert ein breites
Nutzungsspektrum mit Beherbergung, Ferienwohnen und Sport- / Freizeitangeboten beriicksichtigt,
der den allgemeinen Gebietscharakter pragt.

Die Entwicklung soll abschnittsweise umgesetzt werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung des
Ausbaus soll fiir die einzelnen Projektflachen jeweils ein vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt werden, der eventuell die generelle Nutzungsart Fremdenverkehr abschnittsweise prézisie-
ren wird.

2.2) Fldachenbilanz

Insgesamt werden mit der Planung 5,93 ha Sondergebiet ausgewiesen, davon 1,54 ha bisherige
gemischte Baufldche und knapp 4,39 ha bisher als Landwirtschaftsflaiche dargestelite Siedlungsbe-
reiche. Bei den ausgewiesenen Baugebietsflachen handelt es sich allesamt um bebaute oder friiher
bebaut gewesene Bereiche.

DurE:h die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Nutzung Fldche
Sondergebiet 593 ha
Griinflache 0,92 ha
Wald 0,52 ha
Gesamtgebiet 7,37 ha

2.3) ErschlieBung

2.3.1} Verkehrliche Erschliefung.

Die dullere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Gber die anliegende Gemeindestralle. Durch
die Planungen findet keine grundsétzliche Anderung der Nutzung statt, so dass die bestehende Er-
schlieBung unveréndert beibehalten werden kann,

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Nutzbare &ffentliche Wasserversorgungsanlagen sind vor Ort vorhanden. Die Schmutzwasserent-
sorgung erfolgt mit Ausnahme der nérdlichsten Fldchen, die an das in Boldevitz anliegende &ffentli-
che Schmutzwassernetz angeschlossen werden kann, ortsiblich Uber private Kleinkldranlagen. Die
entsprechenden Bereiche werden als Fldchen, fir die keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgese-
hen ist, gekennzeichnet.

Die Niederschlagswasserbeseitigungspflicht obliegt dem Eigentimer der Grundstiicke. Nieder-
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schlagswasser kann soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen, versickert werden. Zuséatzlich ist
eine Ableitung in den bestehenden Teich méglich.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwédgungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Uber die unter 1.2 genannten, ausdriicklichen Planungsziele hinaus sind bei der Abwégung folgen-
de stédtebauliche Belange nach §1 BauGB zu beriicksichtigen:

o Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen. Mit der Planung soll der bestehende Betrieb (Boldevifzer Riigenkaten
Ferienhaus GbR) ausgebaut und damit langfristig gesichert werden.

e Die Belange des Tourismus. Angesichts der raumordnerischen Ausweisung als Tourismus-
entwicklungsraum entspricht der Ausbau des Fremdenverkehrs im Gemeindegebiet den
ibergeordneten Entwicklungszielen.

o Die Belange des Oris- und Landschaitsbilds: Dabei gilt es, sowohl die Anmutung der Bebau-
ung als auch den siedlungstypologischen Unterschied zwischen den linear aufgereihten
Landarbeiterkaten und der réumlich geschlossenen Hofanlage, der sich in Boldevitz in Rein-
form bewahrt hat, zu erhalten.

Die Belange der Landwirtschait sind nicht betroffen, da es sich um bereits bebaute Bereiche handeit
und es nicht zu einem Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt.

Dariber hinaus sind die privaten Belange (bestehende Nutzungen, Baurecht nach § 35 BauGB fir
privilegierte Vorhaben im Rahmen der Landwirtschaft} zu beriicksichtigen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1} Allgemeines

Der Umweitbericht griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Mit der Planung soll die touristische Nutzung am Standort Boldevitz gesichert und ausgebaut wer-
den. Insgesamt werden 5,93 ha touristisches Sondergebiet ausgewiesen, davon 1,54 ha bisherige
gemischte Baufldche siidlich der Gutsanlage und knapp 4,39 ha bisher als Landwirtschaftsflache
dargestelite Siedlungsbereiche. Bei den ausgewiesenen Baugebietsflichen handelt es sich allesamt
um bebaute oder friiher bebaut gewesene Bereiche.

Als umweltrelevante Bestandteile der Planung sind im Folgenden zu berlcksichtigen:

Anlagebedingt entsteht eine vergleichsweise geringe zusétzliche Flachenversiegelung vor allem
durch die Anlage von ergénzenden Geb&duden und Nebenanlagen. Insgesamt nimmt die Ausdeh-
nung der Siedlungsfldche in der offenen Landschaft nicht zu; die Planung beschrénkt sich auf be-
baute oder zumindest friiher baulich genutzte Flachen.

Erhebliche betrebsbedingle Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Bereits heute findet sich am
Standort eine touristische Nutzung statt. Durch den Ausbau der fremdenverkehrlichen Nutzung wird
eine Nutzungsintensivierung, aber keine grundlegend andere Nutzung realisiert.

Baubedingt sind durch die Neubauten kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenldrm und er-
hohten (Schwerlast)Verkehr zu erwarten, die jedoch angesichts der vergleichsweise geringen Gré-
Re der MaBnahme sowie wegen des zeitlich befristeten Charakters der Baumalinahmen bei sach-
gerechter Ausfithrung (z.B. Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotszeiten, fachgerechter Umgang
mit Oberboden, etc.) als nicht erheblich eingeschéatzt werden.

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet wurde im Rahmen der parallelen verbind-
lichen Bauleitplanung eine flichendeckende Biotoptypenkartierung erstellt, auf die zuriickgegriffen
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werden konnte. Die Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH-Lebensraumtypen* des Landes-amtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meck-
lenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fir die einzelnen Biotoptypen wurde je ein Hauptcode
vergeben.

Angesichts der geringen Auswirkungsintensitidt sowie des im Rahmen der parallelen verbindlichen
Bauleitplanung bereits erreichten Detailierungsgrades traten keine Schwierigkeiten beim Zusam-
menstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

Fachgesetze und einschlédgige Vorschriften

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewdhrleisten; dabei ist der Innenentwickiung Vorrang vor einer Entwicklung auf der
sog. grinen Wiese zu geben (§ 1a BauGB). Dabei solien landwirtschaftlich genutzte Flachen nach
§ 1a (2) BauGB nur in begrindeten Fallen umgewandelt bzw. andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden.

Die Vorgaben werden durch Beschrénkung auf bereits bebaute bzw. friiher bebaute Grundstiicke
berlcksichtigt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1 a (3) BauGB i.V.m. der Eingriffsregelung nach
BNatSchG zu bilanzieren und auszugleichen. Dabei sind Eingriffe, die vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt waren, nicht mehr zu berlcksichtigen.

Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung kénnen die Eingriffe nur iberschlagig bilanziert werden.
Der erforderliche Ausgleich ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prézisieren und soll vorrau-
sichtlich durch externe Kompensationsmalinahmen ausgeglichen werden.

Weitere allgemeine Entwicklungsziele werden schutzgutbezogen dargestelit.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Klima / Luft

Bestand / Bewertung: Rigen und somit auch das Untersuchungsgeblet gehdren grofirdumig zum
,Ostdeutschen Kistenklima®. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ost-
seekiste, der unter maritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Sommern und mil-
den Wintern. Der im Mitte! kilteste Monat ist mit —0,3 °C der Februar, die warmsten Monate sind
Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betrdgt 601 mm (Messstelle Sassnitz; 1 mm ent-
spricht 1 I/m?). Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat den August, 12 % und auf
den trockensten Monat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die Nahe zur
Ostsee, werden sowohl die téglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwécht und
im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzdgert.

Das Plangebiet liegt inmitten von Ackerflichen, norddstlich sowie westlich liegt die Ostsee. Beide
fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete. Zwischen Neuendorf und Boldevitz erstreckt sich ein
Waldgebiet, das als Frischluftentstehungsgebiet dient.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region beginstigt
ein fur Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee und der vorhandene Baumbestand im
Gebiet werden als positive Faktoren im Hinblick auf die zu bewahrenden Nutzungen betrachtet.
Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch weitestgehend ungestdrt anzusprechen. Er Gbernimmt keine im GOberortli-
chen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben greift nicht gro3fldchig in klimarelevante Flachen ein.

Zustand nach Durchfihrung: Die vorliegende Planung beeintréchtigt die allgemein ginstige lokal-
klimatische Situation nicht. Sie schrénkt die lokalkiimatischen Besonderheiten nicht ein, so dass
kein zusaizlicher Kompensationsbedarf entsteht. Zusétziiche Gebdudestandorte sind im Rahmen
der Planung nicht vorgesehen.
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Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrdchtigungen der
klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand / Bewertung: Gema&R der Geologischen Karten herrschen im nérdlichen und westlichen Un-
tersuchungsgebiet grundwasserbestimmte und / oder staunasse Lehme / Tieflehme, > 40% hydro-
morph sowie im slidlichen und &stlichen Untersuchungsgebiet grundwasserbestimmte und / oder
staunasse Lehme / Tieflehme vor.

Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche Nutzungen (Woh-
nen, Ferienwohnen) und flichenhafte Versiegelungen gekennzeichnet sind.

Mit der Planung soll die weitere Entwicklung der historischen Bebauung ermdéglicht und planungs-
rechtlich abgesichert werden. Hierzu sollen ergénzende Beherbergungskapazitaten als Ferienwoh-
nungen in den noch nicht sanierten Landarbeiterkaten entstehen. Es sieht keine Verdnderungen
vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes Boden erheblich beeintrachtigen kdnnten. Ei-
ne rdumliche Ausweitung Gber die Grenzen des bestehenden Siedlungsgebietes Boldevitz hinaus ist
nicht geplant.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestérien Béden. Im Plangebiet
herrschen anthropogen verdnderte Bodenbedingungen (bestehende / frihere Bebauung) vor. Auf
eine Ausweisung von Gebieten auf ungestérien Standorten wird zugunsten einer behutsamen Er-
ganzung von Flachen in baulich bereits vorgepragten Strukturen verzichtet.

Zustand nach Durchfithrung: Im Verhaltnis zur Gesamtfldche ist der Anteil an versiegelter bzw. teil-
versiegelter Flache auch zukOnftig gering. Durch Nutzung vorbeeintrachtigter Standorte wird der
Flachenverbrauch ungestdrter Freifldichen reduziert und ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewdhrleistet. Anlage- und betriebsbedingte Ver-
dnderungen mit nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht absehbar.

Wasser

Bestand / Bewertung: Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Das Gebiet wird in der Geschiitztheit der Grundwasserressourcen mit seinen >10 m machtigen bin-
digen Deckschichten als hoch eingestuft. Die Tiefenlage des Grundwassers zu NN liegt bei 10m.
Die Grundwasserressourcen sind als potenziell nutzbares Dargebot mit chemischen Einschréankun-
gen aufgeflhrt. Der Bereich der Reitanlage im Vorwerk Neuendorf im Siiden des Vorhabens ist als
Gebiet mit einem genutzten Dargebot der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung ausgewiesen.

Nérdlich des Vorhabengebiets liegen innerhalb des Gutsparks vom Gutshaus Boldevitz sowie im
Okokonto Boldevitz insgesamt drei Kleingewésser. FlieBgewésser sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Zwischen den einzelnen Teilbereichen des Plangebiets und an deren Grenzen verlaufen meh-
rere Fliellgewdsser (Lanzengraben, Duwenbeek) sowie nicht kategorisierte Graben. In einer Entfer-
nung von mehr als 7 km norddstlich und westlich befindet sich die Ostsee.

Minimierung und Vermeidung: Die zusétzliche Versiegelung wird auf das erforderliche Mindestmaf}
reduziert und wird sich nicht in zuséatzlichen Hauptgeb&uden niederschlagen. Zusétzliche Geb&dude-
standorte werden nicht vorgesehen. Aulerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache kénnen aus-
schlieBlich rein flichenhafte Versiegelungen (Freisitz, Terrasse) oder Nebenanlagen (Schuppen,
Unterstand, Stellpladtze) zugelassen werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Nutzbare &ffentliche Wasserversorgungs- und Schmutzwasserentsor-
gungsanlagen sind vor Ort vorhanden.

Die Niederschlagswasserbeseitigungspflicht obliegt dem Eigentimer der Grundstiicke. Nieder-
schlagswasser kann soweit es die Bodenverhiltnisse zulassen, versickert werden. Zusétzlich ist
eine Ableitung in den bestehenden Teich méglich.

Unter Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintréchtigen. Anlage- und be-
triebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind
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nicht abzusehen.

Pflanzen und Tiere

Bestand Pflanzen: Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das nérdiiche Plangebiet Trau-
benkirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen organischen Standorten, slidlich daran angrenzend
Stieleichen-Hainbuchenwdéider auf nassen mineralischen Standorten auflerhalb der Auen-
Uberflutungsbereiche, weiter sidlich Waldmeister-Buchenwald einschlieflich der Ausprigung als
Perlgras-Buchenwald und ganz im Siiden des Vorhabengebiets, im Bereich des Reiterhofs, Wald-
gersten-Buchenwald einschlietlich der Ausprdgung als Lungenkraut-Buchenwald aus. Dieser Be-
stand wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Das Plangebiet gliedert sich in flinf separate Teilbereiche zwischen den Oristeilen Neuendorf und
Boldevitz. Das Plangebiet besteht aus der Flache der ehemaligen Milchproduktionsanlagen des Gu-
tes Boldevitz im Norden, des Vorwerks Neuendorf im Stiden sowie den dazwischenliegenden, histo-
risch zum Gut Boldevitz gehdrenden Landarbeiterhdusern, die sich stdlich des Ortes Boldevitz ent-
lang der StralRe in Richtung Neuendorf verteilen. Es dominieren Biotoptypen des Siedlungsberei-
ches.

Das Vorwerk Neuendorf (Reiterhof) ist im Osten durch eine strukturreiche, &ltere Parkanlage ge-
pragt, die sich v.a. aus den Arten Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Birke (Betula
pendula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Linde (Tilia spec.), Eiche (Quercus robur), WeiRdorn
(Crataegus spec.), Gewdhnliche Schneebeere (Symphoricarpos albus) und Flieder (Syringa spec.)
zusammensetzt. Im stidlichen Plangebiet liegt ein Kileingewdésser, das von Schilf (Phragmites aust-
ralis), Weiden (Salix spec.) und Eschen (Fraxinus excelsior) umageben ist. Die restliche Flache wird
von einer Pferdekoppel dominiert. Im Westen wird der Vorhabenbereich durch eine Baumreihe aus
13 Weiden (Salix spec.) begrenzt. Kleinere Gebische und Hecken an den Geb&uden setzen sich
aus den Arten Buche (Fagus sylvatica), Rhododendron (Rhododendron spec.) und Weilldorn
(Crataegus spec.) zusammen.

Der Bereich der Rigenkaten ist durch die Ferienwohn- und Wohnh&user mit ihren gepflegten Au-
flenbereichen gepragt. Hauptsachlich ist ein artenarmer Zierrasen ausgepragt. Die Grundstiicke
werden h&ufig durch Hecken aus heimischen Arten (Buche, Weilldorn) voneinander abgetrennt. Im
Bereich dstlich der Stralle wachsen vereinzelte Obstbdume (vor allem Kirsche und Apfel). Der Be-
reich westlich der StraRe ist nur mit wenigen Zierbilschen bewachsen.

Der Siedlungsbereich von Neuendorf wird allgemein durch einen Lehmacker begrenzt, der zum
Zeitpunkt der Kartierung im Mai 2016 mit Raps (Brassica napus) bewachsen war.

Der nérdliche Teilbereich ist von einem einzelnen Gehdft gepragt, welches von einer grollen Wie-
senfldche umgeben ist. Auf dem Rasen befindet sich im noérdlichen Bereich ein groer Sandhaufen,
der als sonstige Deponie angesprochen wurde. Zu dem Hof fithren zwei Wege, davon ist der eine
ein Plattenweg und der andere ein Schotterweg. Im Osten wird das Plangebiet durch eine Baumrei-
he begrenzt, die sich aus den Arten Kirsche (Prunus spec.), Esche (Fraxinus excelsior) und Ahorn
(Acer pseudoplatanus) zusammensetzt. Nach Norden wird das Gebiet durch eine gepflanzte Baum-
reihe aus Ahornen (Acer pseudoplatanus) abgegrenzt. Zwischen dem dstlichen und westlichen
Planbereich verlauft ein unbefestigter Wirtschaftsweg, der von Eschen (Fraxinus excelsior) gerahmt
wird. Das Gehift besteht aus einem Haupthaus und mehreren Nebengebduden. Die Freiflachen
werden als Nutzgarten und fir die Hiuhnerhaltung genutzt. Das Grundstick wird durch eine Bu-
chenhecke begrenzt.

Folgende Biotoptypen wurden nach der Anleitung filr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in M-V, Heft 2/2013, am 17. Mai 2016 fir die gréferen Planbereiche aufgenom-
men (bestehende Wohngrundstiicke werden ausgespart):

Teilbereich Vorwerk Neuendorf (Reiterhof)
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~
Abbildung 5: Bastand Biotoptypen, Darstellung unmanRstablich

Legende:

PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage

PER Artenarmer Zierrasen

PPR Strukturreiche, altere Parkanlage

PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
BRG Geschlossene Baumreihe

Schraffierte Flache Kleingewdsser
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Teilbereich Boldevitz

Abbildung 6 Bestand Biotoptypen und Baumkartierung Teil 5; Darstellung unmaBstdblich

Legende:

PER Artenarmer Zierrasen

PGN Nutzgarten

PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
OovwW Wirtschaftsweg, versiegelt

0SX Sonstige Deponie

ovD Pfad, Rad- und Fullweg

ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

Teilbereich Rigenkaten Neuendorf stid
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Legende:

PER Artenarmer Zierrasen

PEU Nicht oder teilversiegelte Frei-
flache, teilweise mit Spontanvegetation

PHZ Siedlungshecke aus heimischen
Gehdlzen

ovD Pfad, Rad- und Fullweg

Abbildung 7: Bestand Biotoptypen, Darstellung
unmafstdblich
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Teilbereich Rigenkaten Neuendorf
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Legende:

PER
PHX

Artenarmer Zierrasen

Siedlungsgeblisch aus heimi-

schen Geholzarten

PHZ
Gehélzen
ovD
ACL
OBD
PGZ
PGN

Siedlungshecke aus heimischen

Pfad, Rad- und Fullweg
Lehm- bzw. Tonacker
Brachflache der Dorfgebiete
Ziergarten

Nutzgarten

Abbildung 8: Beastand Biotoptypen, Darstellung
unmaBstdblich
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In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende geméaR § 20 NatSchAG M-V
besonders geschiitzten Biotope:

¢ RUE02620 permanentes Kleingewésser,
Teich als stehendes Kleingewédsser, ein-
schl. der Uferveg. und einer Flache von
0,1458 ha

» RUE02610 permanentes Kleingewésser,;
Gehdlz als stehendes Kleingewdésser,
einschl. der Uferveg. und einer Fiiche
von 0,0329 ha

+ RUE0260%8 permanentes Kleingewdsser;
Gehélz als stehendes Kleingewasser,
einschl. der Uferveg. und einer Flache
von 0,2088 ha

¢ RUWEDN2615 Hecke als naturnahe Feldhe-
cke und einer Flache von 0,0729 ha

« RUED2596 permanentes Kleingewdsser;
undiff. Réhricht als stehendes Kleinge-
wésser, einschl. der Uferveg. und einer
Fiache von 0,0242 ha

¢ RUED2586 Erlen-Eschenwald siidlich von Abbildung 9 Geschilizte Biotqpe nach §20 NatSchAG M-V
Boldevitz als naturnaher Bruch-, Sumpf- ™ der Umgebung des Plangebiets
und Auwald und einer Fi&che von 3,8679
ha

+ RUED2569 permanentes Kleingewdsser; verbuscht als stehendes Kleingewasser, einschl.
der Uferveg. und einer Fiache von 0,0579 ha

« RUED2575 permanentes Kleingewdsser; verbuscht als stehendes Kleingewdsser, einschl.
der Uferveg. und einer Flache von 0,0896 ha

« RUE02564 Graben; Gehdlz, Esche als naturnaher Bruch-, Sumpf- und Auwald und einer
Flache von: 0,0738 ha

» RUED2565 Baumgruppe; Weide als naturnahes Feldgehdlz und einer Flache von 0,1870 ha

» RUED2563 permanentes Kleingewdésser; Teich als stehendes Kleingewésser, einschl. der
Uferveg. und einer Flache von 0,0420 ha

« RUE02573 permanentes Kleingewésser; verbuscht als stehendes Kleingewdésser, einschl.
der Uferveg. und einer Flache von 0,0591 ha

Pflanzen / Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes weisen allgemeine Sied-
lungsfunktionen ohne besonderen floristischen Wert auf. Das als besonders geschitztes Biotop
ausgewiesene Kleingewésser auf dem Grundstiick des Reiterhofs bleibt im Rahmen der Planung
erhalten. Eingriffe in die gemaR § 20 NatSchAG M-V besconders geschiitzien Biotope finden nicht
statt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen mit ibergeordneter Bedeutung werden vom Vorha-
ben nicht verursacht.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Ein-
fluss stehen, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben bean-
sprucht keine ungestorten Landschaftsrdaume.

Zustand nach Durchfilhrung: Mit der Planung soll die weitere Entwicklung der historischen Bebau-
ung ermdglicht und planungsrechtlich abgesichert werden. Hierzu sollen ergdanzende Beherber-
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gungskapazitdten als Ferienwohnungen in den noch nicht sanierten Landarbeiterkaten entstehen.

Bestand Tiere: Das Piangebiet besteht aus bestehenden Siedlungsflaichen. Randlich werden die
einzelnen Teilbereiche des Plangebiets nahezu allseitig von landwirtschaftlich genutzten Flachen,
sowie der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Gemeindestra’e Boldevitz gerahmt. Den vorhande-
nen Biotoptypen entsprechend (vorrangig Siedlungsbiotoptypen), weist das Plangebiet kaum wert-
gebende Lebensraumelemente auf. Lediglich die Gehdlz- und Gebiischstrukturen sowie das Ge-
wiésserbiotop im Stiden bieten eventuelle Habitate fir Brutvégel, Flederméuse bzw. Amphibien.

Fischotter (Lutra lutra): Die Verbreitungs-Rasterkartierung (Quelle: Kartenportal Umwelt MV 2005,
Stand Mai 2016) verzeichnet im Grofteil des Vorhabenbereiches einen positiven Nachweis. Die
Darstellung der Fischottervorkommen erfolgte im grolen MaRstab auf der Grundlage von Quadran-
tendarstellungen. In der ndheren Umgebung gibt es keine Totfunde.

Der Fischotter besiedelt alle vom Wasser beeinflussten Lebensrdume. Durch den Menschen ent-
standene Sekundariebensrdume werden genauso angenommen wie Béache, Flisse und Weiher.
Voraussetzungen sind sauberes Wasser, gutes Nahrungsangebot und Strukturvielfalt der Gewésser
und ihrer Uferbereiche. Notwendige Strukturen sind beispielsweise Flachwasserzonen, Kolke, Uber
das Wasser ragende Steine, Sandbénke, Hohlrdume im Wurzeiwerk unterspilter Baume und Schilf-
und Réhrichtzonen. Ein einzelner Otter bendtigt immer grofe Reviere von mehreren Kilometern
Gewdsserstrecke, mannliche Tiere durchaus 15 bis 20 km. Die Reviere der Weibchen sind kleiner,
oft liegen mehrere in einem Mannchenrevier (Quelle: hitp://www.naturpark-bayer-
wald.de/tw/index.php?mylD=2085). Das Plangebiet weist lediglich im Siiden auf dem Gelédnde des
Reiterhofs ein Kleingewdasser auf. Dieses ist durch den Betrieb des Reiterhofs von regelmaRigen
anthropogenen Stérungen umgeben und wird dem Fischotter kaum als Lebensraum dienen. Die
umgebenden FlieRgewésser sowie die Kleingewdsser im Gutspark Boldevitz erfilllen die Anspriiche
von Fischottern an ihren Lebensraum eher. Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschatzt,
dem Fischotter ein Nahrungshabitat bzw. Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen. Eine Nut-
zung der Flache als Durchzugsgebiet kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Laut Umweltkarten M-V (LUNG) kommen im Plangebiet keine geschiitzten Amphibien und Reptilien
vor. Fir Reptilien, Amphibien und Bodenbriter weist das Plangebiet aufgrund der intensiven Nut-
zungen und somit starken Storwirkungen durch den Menschen keine passenden Habitate (keine
unbeeintrachtigten Sonnenplatze / Rickzugsraume) auf.

Végel: Innerhalb des Messtischblattquadranten 1546-3 gibt es laut Umweltkartenportal einen Kra-
nichbrutplatz. Als Lebensraum bevorzugt der Kranich Feuchtgebiete der Niederungen, wie bei-
spielsweise Nieder- und Hochmoore, Bruchwiélder, Seerdnder, Feuchiwiesen und Sumpfgebiete.
Zur Nahrungssuche finden sich die Tiere auf extensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Kulturen
wie Wiesen und Feldern, Feldsdumen, Hecken und Seeufern ein. Fir die Rast nutzen sie weite und
offene Fldchen wie Acker mit Getreidestoppeln. Diese Voraussetzungen werden innerhalb des
Plangebiets nicht erfillt.

Der Rotmilan hat innerhalb des Messtischblattquadranten 1546-3 ein Brut- und Revierpaar. Der
Rotmilan ist ein Greifvogel offener, mit kleinen und gréeren Gehélzen durchsetzter Landschaften.
Bevorzugte Lebensrdume sind Agrarlandschaften mit Feldgehdlzen, oft auch Parklandschaften und
an Offenland grenzende strukturierte Waldrander, seltener Heide- und Moorgebiete, solange Béu-
me als Niststandorte zur Verfligung stehen. Aufgrund der Stdrwirkungen durch den Menschen in-
nerhalb des Plangebiets wird davon ausgegangen, dass der Rotmilan dort nichi briitet. In der ndhe-
ren Umgebung kénnen seine Lebensraumanspriche jedoch erfillt sein.

Der Seeadler hat innerhalb des Messtischblattquadranten einen besetzten Horst. Der Seeadler ist
an grofle Gewdsser, also Kiisten, grolte Seen und Fliisse gebunden, als Brutrevier bendtigt er sté-
rungsfreie Wiélder. Diese Lebensraumanspriiche werden innerhalb des Plangebiets nicht erfilit.

Innerhalb des Messtischblattquadranten befinden sich 2 besetzte Horste des Weillstorches. Der
Weiltstorch hat seinen Lebensraum in offenen Landschaften wie Flussniederungen mit periodischen
Uberschwemmungen, extensiv genutzte Wiesen und Weiden sowie in Kulturlandschaften mit nah-
rungsreichen Kleingewassern. Er britet auf Hausddchern, TUrmen, Strommasten oder Bédumen.
Innerhalb des Plangebiets konnten keine Horste festgestellt werden.
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GemalR Kartenportal-Umwelt Mecklenburg-Vorpommern liegt das nérdliche Plangebiet auRerhalb
van Land-Rastgebieten. Nordlich, &stlich und westlich der Orslage Boldevitz grenzt ein Land-
Rastgebiet mit der Stufe 2 {(mittel bis hoch), mit regelmé&Rig genutzten Nahrungs- und Ruhegebiete
von Rastgebieten verschiedener Klassen. Der Bereich innerhalb des Flangebiets stdlich des Wal-
des liegt in diesem Landrasigebiet. Aufgrund der Bebauung, dem Geholzbestand sowie der Storwir-
kungen durch den Menschen kann das Plangebiet nicht als Rastplatz fungieren.

Flederm&use: Das Plangebiet mit seinem Gebaudebestand und Gehdlzstrukturen weist ein norma-
les, nicht erhdhtes Potenzial flir eine Sommerquartiernutzung fir Fledermausarten auf. Der Alt-
baumbestand des Plangebietes wurde, soweit moglich (auf Sichththe), bei der Gehélzkartierung
auf fledermausrelevante Strukturen wie Baumhdéhlen, abstehende Rinde oder Stammrisse iberprift.
Dabei wurden keine potenziellen Fledermausquartiere entdeckt. Lediglich ein Bergahorn auf dem
Grundstiick des Reiterhofs weist zwei grofie Stammidcher auf, die potenziell als Lebensraum fir
Flederméause in Frage kommen. Spuren von Flederm&usen konnien am Tag der Begehung in den
Stammildchern und um den Baum herum nicht festgestellt werden.

Eine Nutzung der Gehdlzstrukturen als temporares Sommerquartier durch Einzelexemplare kann
jedoch nicht komplett ausgeschlossen werden. In der ndheren Umgebung sind mit den Ackerfia-
chen geeignete Jagdreviere vorhanden. Die wenigen Einzelbdume im Plangebiet bieten kein groltes
Lebensraumpotenzial fir Fledermduse. Der Gehdlzbestand bleibt im Zuge der Planung weitestge-
hend erhalten, so dass Beeintréchtigungen (Tétungen / Verlust von Lebensstatten) gréBtenteils
ausgeschlossen werden kbnnen.

Auch die Hauser und Nebengebdude kdnnen einzelnen Flederméusen potenziell als Sommerquar-
tier dienen. Diese bleiben im Zuge der Planung erhalten. Generell ist vor Beginn jeglicher Bauarbei-
ten an Geb3uden eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener Bereiche durchzufihren. Im posi-
tiven Fall sind geeignete Schutzmafinahmen mit der zustandigen Behorde abzustimmen.

Brutvbgel: Der Vorhabenbereich wird intensiv als Siedlung genutzt und ist vorwiegend mit Biotopty-
pen des Siedlungsbereiches ausgestattet. Von der Planung werden keine FFH-Lebensraumtypen
oder ausgewiesene Flachen européischer Vogelschutzgebiete beansprucht.

Die bestehenden Gebéude bleiben erhalten. Zusétzliche Gebédudestandorte werden nicht vorgese-
hen. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflaiche kdnnen ausschlieBlich rein flichenhafte Ver-
siegelungen (Freisitz, Terrasse) oder Nebenanlagen (Schuppen, Unterstand, Stellpldtze) zugelas-
sen werden. Bei der Begehung der Flachen konnten lediglich an dem Staligebdude des Reiterhofs
im shdlichen Planbereich einzelne Schwalbennester festgestellt werden. Der Stall bleibt in seinem
jetzigen Zustand erhalten, es geht kein Lebensraum von Brutvéigeln verloren. Die direkt an das
Plangebiet angrenzenden Ackerflachen, das Gewasserbiotop und die Gehdize innerhalb des Vor-
habengebiets werden von dem Vorhaben nicht beeinflusst und bleiben als Lebensraum erhalten.

Eine Besiedelung des Gehdlzbestandes durch Brutvigel ist nicht auszuschlieRen. Daher sind zur
Vermeidung der Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG Baumféll- und -pflegearbeiten
gem. BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zul&ssig.

Das sidliche Plangebiet liegt innerhalb eines Land-Rastgebiets. Aufgrund der Bebauung und des
Gehblzbestandes kann das Plangebiet nicht als Rastplatz fungieren. Innerhalb des Plangebiets und
in dessen ndherer Umgebung befinden sich keine bedeutenden Schlafplatze von Génsen, Krani-
chen oder Schwénen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde, die Gruppe der Zug- und Rastvo-
gelarten betreffend, werden ausgeschlossen. Gesonderte Maltnahmen werden als nicht erforderlich
erachtet.

Aufgrund einer relativ hohen Toleranz gegeniiber ihrem Lebensraum wird das Vorhaben die Arten-
gruppe Brutvége! nicht negativ beeintréchtigen.

Tiere / Bewertung: Reprdsentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Be-
reichs derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine Fldchen mit besonderen Habitatqua-
litdten beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevanter Lebensrdume vermu-
ten lieBen.

Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erheblichen Beelntréchtlgungen des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.-
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Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Fldchen, die bereits unter anthropogenem Ein-
fluss stehen, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben bean-
sprucht keine ungestérten Landschaftsrdume.

Zustand nach Durchfithrung: Mit der Planung soll die weitere Entwickliung der historischen Bebau-
ung ermoglicht und planungsrechtlich abgesichert werden. Hierzu sollen ergdnzende Beherber-
gungskapazitédten als Ferienwohnungen in den noch nicht sanierten Landarbeiterkaten entstehen.

Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Yorpommerns*®
liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheit ,Flach- und Higelland von Inner-Rigen und
Halbinsel Zudar®. Das Plangebiet gliedert sich in funf separate Teilbereiche zwischen den Ortsteilen
Neuendorf und Boldevitz. Das Plangebiet besteht aus den zum Gut Boldevitz gehérenden histori-
schen Landarbeiterhdusern, die sich stdlich des Ortes Boldevitz entlang der Strafe in Richtung
Neuendorf verteilen. Randlich werden die einzelnen Teilbereiche des Plangebiets nahezu allseitig
von landwirtschaftlich genutzten Fl&chen, sowie der, in Nord-Sid-Richtung laufenden Gemein-
destrale Boldevitz gerahmt. Das Plangebiet ist gepragt durch die bestehende Wohn- und Ferien-
wohnbebauung der Boldevitzer Riigenkaten.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit bewertet. Das
Plangebiet liegt im Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft westlich von Patzig” und wird einem Be-
reich “mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit” zugeordnet (Umweltkarien LUNG).

Der wichtigste Aspekt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist die
Lage des Plangebietes im Ubergang zur offenen Landschaft (direkt angrenzende Ackerfléchen).
Das Gebiet ist durch die vorhandene Bebauung vorbeeintrichtigt. Zuséatzliche Gebidudestandorte
werden nicht vorgesehen. Aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche kénnen ausschlieBlich
rein flichenhafte Versiegelungen (Freisitz, Terrasse) oder Nebenanlagen (Schuppen, Unterstand,
Stellpldtze) zugelassen werden. Vor allem die beiden Scheunen prégen aufgrund der grofen First-
héhe den Standort in der Fernsicht (z.B. von der LandesstraRe aus). Dabei ist weniger die Ge-
schossigkeit, als vielmehr das durch First- und Traufhthe bestimmte Volumen charakteristisch.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume, es
wird bereits langjahrig durch die Bebauung gepragt.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird nur in geringem Umfang verén-
dert.

3.2.3) Eingriffs- / Ausgleichshilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | 5. 2542; Geliung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V $.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

In Zuge des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Boldevitzer Riigenka-
ten" wurden die méglichen Eingriffe fiur die Bereiche mit Ausnahme des stdlichen Reiterhofs diffe-
renziert erhoben und bewertet. Demnach ist mit einem Ausgleichserfordernis von 3.850 Kompensa-
tionsflachenpunkte.

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflilsse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes for Umweit, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projektspezifisch zu
definierender Wirkzonen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittiung des Ge-
samteingriffs rechnerisch nicht zu beriicksichtigen sein.

Der Bereich des Vorwerk Neuendorfs (Reiterhof) kann als Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)
angesprochen werden. Es dominieren Biotoptypen des Siedlungsbereiches. Vor dem Hauptgeb&u-
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de sind einzelne Hecken aus heimischen Gehélzarten (PHZ) angelegt. Die Restflache wird von ar-
tenarmen Zierrasen (PER) dominiert. Bei einer gewissen zusétzlichen Versiegelung (angenommen
wurden rund 2.700 gm fir Reitanlagen, Reiterstibchen und Parkpléatze) ist ein Kompensationser-
fordernis von rund 2.350 Kompensationsfidchenpunkten auszugehen.

Der Gber eine langere Zeit verteilt anfalilende Gesamteingriff erreicht damit eine GréRenordnung von
bis zu 6.200 Kompensationsflichenpunkten.

Die Kompensation des rechnerisch ermittelten Kompensationserfordernisses wird nach Entwick-
lungsfortschritt durch eine Abbuchung von einer geeigneten Sammelkompensationsmalnahme
(Okokonto) gewahrleistet. Der Vorhabentrager ist Projekttrager des anerkannten Okokontos ,von
Wersebe LiBvitz-Unrow”, das einen ausreichenden Punktestand aufweist. Mit Abbuchung gilt der
rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft fur das Vorhaben als aus-
geglichen.

3.2.4) Schutzgebiete

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Ober die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt ge&ndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Mit der
Veréffentichung des Erlasses der Landesverordnung {iber die Européaischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) vom 21.07.2011
wurde den Vogelschutzgebieten Rechiskraft verliehen. Schutzzweck der Européischen Vogel-
schutzgebiete ist nach §1(2) VSGLVO M-V der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Le-
bensrdume.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich mehr als 4 km vom nachsten SPA-Gebiet so-
wie mehr als 6 km vom néchsten FFH-Gebiet entfernt. Die Vertraglichkeit der Planung mit den
Schutz- und Entwicklungszielen des europédischen Schutzgebiets ist entsprechend nicht nachzuwei-
sen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb und auch nicht in der N&he von nationalen Schutzgebieten.

3.2.5) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit* sind zu bericksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensqualitdt: Das Vorhaben soll die weitere Entwicklung der
historischen Bebauung erméglichen und planungsrechtlich absichern. Hierzu sollen erginzende
Beherbergungskapazitdten als Ferienwohnungen in den noch nicht sanierten Landarbeiterkaten
entstehen. Das Plangebiet ist bereits bebaut. Nérdlich direkt angrenzend an das Plangebiet liegt
das Guishaus Boldevitz und anschlieend die Ortslage Boldevitz. Randlich werden die einzelnen
Teilbereiche des Plangebiets nahezu allseitig von landwirtschaftlich genutzten Fl&chen, sowie der in
Nord-Stid-Richtung laufenden Gemeindestralle Boldevitz gerahmt. Mit der Planung soll die touristi-
sche Nutzung der bestehenden historischen Landarbeiterkaten sowie des Gutshofs Neuendorf ge-
sichert und ausgebaut werden. Die Planung dient der Sicherung erhaltenswerter, das Landschafts-
bild positiv prigenden Bebauung durch Zulassen geeigneter, wirtschattlich tragfahiger Nachnutzun-
gen, dem Ausbau des Fremdenverkehrs im Tourismusentwicklungsraum.

Klimatische Belastungen: Die geringfligige zuséatzliche Flacheninanspruchnahme durch erganzende
Bebauung bzw. Fldchen-Teilversiegelung in untergeordnetem Umfang wird sich kaum auf das Klima
auswirken.

An diesem klimatisch véllig unbedenklichen Ort werden vorhabenbedingt keine klimatischen Belas-
tungen bzw. Beeintradchtigungen der menschlichen Gesundheit verursacht.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Durch das Vorhaben verursachende erheblich
emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesund-
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heit ist das Vorhaben als positiv zu bewerten.

3.2.6) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine archéologische Fundstitten/ Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind fol-
gende Hinweise zu beachten:

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentumer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der Anzei-
ge. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmaipflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gema §11 DSchG M-V unverzig-
lich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen ver-
mieden (Vgl. § 11 (3) DSchG M-V).

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.2.7) Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 ,Boldevitzer Riigenkaten der Gemeinde Parchtitz ist
auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschafisbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vor-
gepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Beeintréchtigung
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintréchtigung
Mensch keine erhebliche Beeintréchtigung
Landschaft / Landschaftsbild keine erhebliche Beeintréchtigung
Kultur- und Sachgiiter keine erhebliche Beeintréchtigung

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Parchtitz, Marz 2017
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