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1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Der demografische Wandel trifft insbesondere den landlichen Raum, der zunehmend von Bevol-
kerungsriickgang und der damit einhergehenden Verschiebung der Altersstruktur (Uberalterung
der Bevolkerung) betroffen ist. Hieraus ergeben sich vielfaltige neue Anforderungen an die kinf-
tige stadtebauliche Entwicklung von Gemeinden wie Kuhstorf. Den verénderten Rahmenbedin-
gungen ist Rechnung zu tragen. In Mecklenburg-Vorpommern als Flachenland soll sich kiinftige
Siedlungsentwicklung schwerpunktmafig auf die Zentralen Orte mit entsprechender Infrastruktur
und Einrichtungen zur Daseinsvorsorge konzentrieren. Andererseits ist dem ,Ausbluten“ des
lAndlichen Raumes entgegenzuwirken, so dass Kuhstorf als attraktiver Lebensraum fir die ei-
gene Bevdlkerung erhalten bleibt. Bei leicht riicklaufigen bis stabilen Bevdlkerungszahlen in den
letzten Jahren ist trotzdem eine dauerhafte Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde zu
verzeichnen. Hierbei spielen die nahe Lage zum Mittelzentrum Hagenow sowie auch die beste-
hende Kindertagesstatte als infrastrukturelle Standortfaktoren der Gemeinde im landlichen Raum
ebenso eine Rolle wie die gednderten Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung, insbesondere auch in
Hinblick auf altersgerechtes und barrierefreies Wohnen.

Die Gemeinde Kuhstorf hat am 20.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohn-
gebiet am Eichhof beschlossen. Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit 20
Baugrundstiicken, um den kurzfristigen, aber auch den mittelfristig bestehenden Bedarf zu de-
cken. Entsprechend der Nachfrage wird auf die vorrangige Errichtung von Eigenheimen bei Er-
haltung eines dorflichen Charakters des zu entwickelnden Wohngebietes abgezielt. Im Rahmen
der zulassigen Eigenentwicklung der Gemeinde sollen zundchst 10 Baugrundstiicke vermarktet
und fir die Wohnnutzung freigegeben werden. Die Nutzungsaufnahme auf den restlichen Bau-
grundstiicken soll gemaf landesplanerischer Stellungnahme erst ab 2025 erfolgen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die beabsichtigte Nutzung der betreffenden Flache als Wohngebiet zu schaffen und damit
die Wohnungsbedarfsliicke unter Berticksichtigung zeitgemaRer Wohnbedurfnisse zu schliel3en.
Damit dient der vorliegende B-Plan zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele. Im Sinne einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung trifft der Bebauungsplan unter anderem Festsetzun-
gen zum Malfl der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung baulicher Anlagen und stellt sicher,
dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie umweltschitzenden
Belangen Rechnung getragen wird.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertretung von Kuhstorf hat am 20.11.2019 den Beschluss iber die Aufstellung
des B-Plans Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof* gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB vollzogen. Die sich aus der genannten Rechts-
grundlage ergebenden Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind
mit der vorliegenden Planung gegeben. Im Einzelnen sind dies:

= Anschluss des Baugebiets an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

» Festsetzung eines Baugebietes, das im Sinne der BauNVO die Zulassigkeit der Wohn-
nutzung begrindet

= Festsetzung einer Grundflache von weniger als 10.000 m?

= Formliche Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bis zum 31. Dezember 2019

Der Satzungsbeschluss ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Des Weiteren wird in 8 13b auf die entsprechende Anwendung des 8§ 13a BauGB verwiesen,
wonach das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, wenn

= das durch den B-Plan begriindete Vorhaben der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegt,
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= Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG
beeintrachtigt werden,

= Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die vorstehenden Ausschlussbedingungen sind mit vorliegender Planung nicht gegeben. Die Auf-
stellung des B-Plans Nr. 6 wird somit im beschleunigten Verfahren gemai § 13b BauGB vollzo-
gen. Der Verfahrensablauf erfolgt entsprechend der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung wird demnach abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.11.2019 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof* beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlus-
ses erfolgte am 13.12.2019 im Hagenower Kommunalanzeiger Nr. 12.

Gemal 8§ 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) wurde dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof* angezeigt und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mit-
geteilt. Dazu fand am 25.09.2018 ein Plangesprach statt, in dessen Rahmen die geplante wohn-
bauliche Entwicklung diskutiert wurde. Weiterhin zeigte die Gemeinde Kuhstorf ihre Planungsab-
sichten mit E-Mail vom 06.08.2019 an.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 01.07.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof* mit der dazugehdérigen Begriindung gebilligt und gemar § 3 Abs.
2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung wurde vom 03.08.2020 bis zum
04.09.2020 im Amt Hagenow-Land, Fachdienst Bauen und Planung, Zimmer 212, Bahnhofstralie
25 in 19230 Hagenow wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt und war zusatzlich wéah-
rend des o0.g. Auslegungszeitraums auf dem Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern http://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar. Die Bekanntmachung der offentli-
chen Auslegung des Entwurfs erfolgte am 17.07.2020 im Hagenower Kommunalanzeiger Nr. 06
sowie im Internet unter https://www.amt-hagenow-land.de/ mit den Hinweisen, dass

= Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen,
= dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Gemald § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.07.2020 zur Stellungnahme aufgefordert wor-
den. Dabei wurden sie gemalR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfs informiert.

Nach Prifung der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen hat sich das Erfordernis zur Anderung des Entwurfs ergeben. Anlass hierfiir bil-
dete die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde beziiglich des Ausgleichs der direkten
und mittelbaren Beeintrachtigungen auf die gesetzlich geschiitzte Feldhecke im Osten des Plan-
gebietes. In diesem Zuge erfolgte die Anderung/Erganzung folgender Festsetzungen:

Anderung des Geltungsbereiches

Anderung des Bezugspunktes zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen

Streichung der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen im Stral3enraum

Erganzung der Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Strduchern

Erganzung der Zuordnungsfestsetzungen zum Ausgleich der Beeintrachtigung der ge-
setzlich geschiitzten Feldhecke

Des Weiteren erfolgte die Anpassung der Hinweise zum Arten- und Baumschutz im Text-Teil B.

Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Marz 2021
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am __ . .2021 den geénderten Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof* gebilligt und gemal § 4a Abs. 3 Satz1i. V. m. §
3 Abs. 2 BauGB zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Dabei wurde weiterhin bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden kbnnen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung, sowie die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden vom __._ .2021 bis zum __._ .2021 im
Amt Hagenow-Land, Fachdienst Bauen und Planung, Zimmer 212, Bahnhofstrafl3e 25 in 19230
Hagenow wéhrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt und waren zuséatzlich wahrend des o.g.
Auslegungszeitraums auf dem Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
http://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar. Die Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung des gednderten Entwurfs erfolgte am . .2021 im Hagenower Kommunalanzeiger
Nr. __ sowie im Internet unter https://www.amt-hagenow-land.de/ mit den Hinweisen, dass

= Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen oder ergénzten Teilen abgegeben werden
konnen.

= Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen,

= dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdénnen.

Gemall § 4a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung berlhrten
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 30.07.2020 erneut zur
Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie geman § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB (ber die
offentliche Auslegung des Entwurfs informiert.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemalR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit so-
wie die Stellungnahmen der Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am
. .2021 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am __._.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlos-
sen. Die Begrundung wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte nach Satzungsbeschluss sind auf der Planurkunde vermerkt.

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Libcke (6ffentlich
bestellter Vermessungsingenieur, Ludwigsluster Chaussee 72, 19061 Schwerin) vom
01.02.2019. Die Kartengrundlage entspricht dem aktuellen Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die vorhandenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stralen und Wege etc. aus.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geéandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

C) die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e) das Gesetz des Landes M-V zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Fur eine geordnete raumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Maflnahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die Landesregie-
rung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in Verbindung mit dem
Raumordnungsgesetz (ROG) das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm von 2016 (LEP
M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten sind.
Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Berlicksichtigung
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern einschlie3lich des Kiistenmeeres dar. Das LEP M-V wird
durch die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregionen regionsspezi-
fisch konkretisiert. Das fur die vorliegende Planung maRR3gebliche Regionale Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg von 2011 (RREP WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung fir
verbindlich erklart. Somit weisen Ziele und Grundsétze des LEP M-V sowie des RREP WM die
gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen, die einander ausschliel3en, gilt jeweils das neueste
Programm. Dies gilt nicht fur die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm ausgewiesenen
Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlieBend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleit-
planung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. LEP M-V und RREP WM sind bindend fiir
sowohl Behdrden und Kommunen als auch fir Unternehmen und Personen des Privatrechts,
wenn diese offentliche Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und
durchfihren. Grundséatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen.
Sie sind einer Abwéagung noch zugénglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu be-
rticksichtigen.

Kuhstorf liegt im (strukturschwachen) Landlichen Raum und gehért zum Nahbereich des Mittel-
zentrums Hagenow, das als Standort fir die Versorgung der Bevélkerung ihres Mittelbereiches
mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs gestarkt und weiterentwickelt werden
soll. Die Landlichen Raume sind entsprechend ihrer Potenziale und Erfordernisse zu entwickeln.
Sie sollen attraktive und eigenstandige Lebens- und Wirtschaftsraume bilden. Dies beinhaltet un-
ter anderem die Sicherung der Daseinsvorsorge fur die Bevolkerung sowie den Erhalt des kultu-
rellen Erbes und der landschaftlichen Vielfalt.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gelten als zu beachtende Ziele der Raumordnung unter
anderem, dass die Wohnbauflachenentwicklung unter Bertcksichtigung einer flachensparenden
Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist, da die Ausnutzung der vorhandenen tech-
nischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von grundlegender Bedeutung fir die Le-
bensqualitat und die Attraktivitat des Wohnumfeldes ist. In den Orten ohne zentral6rtliche Funk-
tion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevdlkerung zu be-
schranken. Stehen innerdrtliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfliigung, sind neue
Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Marz 2021
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= Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit 20 Baugrundstiicken. Es sollen
jedoch nicht alle Baugrundstiicke sofort verauf3ert werden. Diesbeziiglich wurde im Be-
bauungsplan eine Festsetzung mit bedingter Zulassigkeit der Wohnnutzung getroffen, so
dass 10 Wohneinheiten im westlichen Teil des Plangebietes erst ab 01.01.2025 errichtet
werden dirfen und das raumordnerische Ziel Giber die Ausrichtung der Wohnbauflachen-
entwicklung auf den Eigenbedarf hierdurch Beachtung findet. Dartber hinaus konnte auf
Grundlage der Ausfihrungen der Gemeinde im Zuge des Plangesprachs vom 25.09.2018
eine Vereinbarkeit der Planung mit den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z
RREP WM zum Vorrang der Innenentwicklung hergestellt werden.

Weiterhin durfen zur Sicherung bedeutsamer Boden landwirtschatftliche Nutzflachen ab der Wert-
zahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

= Laut www.umweltkarten.mv-regierung.de liegen die Acker- und Grunlandzahl im Plange-
biet bei 29 bzw. 33 und damit deutlich unterhalb des im LEP M-V festgelegten Grenzwer-
tes.

In den Karten des LEP M-V sowie des RREP WM sind im Gebiet der Gemeinde Kuhstorf Vorbe-
haltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege (besonderes Gewicht der Funktionen von Natur
und Landschaft) festgelegt. In der Karte des RREP WM ist zudem ein Vorbehaltsgebiet Kompen-
sation und Entwicklung (Sicherung fir die Umsetzung naturschutzfachlicher Mal3hahmen ein-
schlie3lich der nach Wasserrahmenrichtlinie) festgelegt.

= Bei den festgelegten Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege handelt es
sich um NATURA 2000-Gebiete. Dies sind das FFH-Gebiet ,Sude mit Zuflissen (DE
2533-301) sowie das Européaische Vogelschutzgebiet ,Feldmark Strohkirchen® (DE 2633-
401). Die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Kompensation und Entwicklung bezieht sich
auf das FFH-Gebiet. Das Plangebiet berthrt die vorgenannten Schutz- bzw. Vorbehalts-
gebiete nicht. Aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden bebauten Ortslage
sind hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Abb. 1: Ausschnitt RREP WM mit Plangeblet
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2.3 Kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kuhstorf verfligt tiber keinen FlAchennutzungsplan. Dieser ist gemal 8§ 8 Abs. 2
Satz 2 nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung
zu ordnen. Der B-Plan Nr. 6 gilt somit als selbststandiger Bebauungsplan.

Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Kuhstorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde nach Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung vom 25.02.2009 die Satzung Uber die Klarstellung des vorhandenen Ortsteils der Ge-
meinde Kuhstorf erlassen.

T

KUHSTORF——

I

Maontage und Vergi&Berung der bebauten Fluren
Gemzrkung Kuhsfarf mit Eichhof

Flur1 M.1:3870
Fiur2 M.1:3910
Flur3 M.1:3910
Flur4 M.1:3870

Der katasterméBige Bestand am ... wid

als richiig dargestelit bescheinigt.

Hinsichilich der lageiichtgen Dersteilung gilt der

Voibehalt, dass elne Filifung nur grob erfalgts.
icht

werden. /

e e \\\[»/ >
ﬂe\\\ f;;@)‘“ ’\

|

i

|

{

R 1R W L o VR R U B R S ’

o . . 4 P SRR T AT Ve a5 !

Abb. 2: Geltungsbereiche der Klarstellungssatzung und 1. Ergdnzungssatzung mit Plangebiet
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Mit der Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Kuhstorf hat die Gemeinde den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil festgelegt und somit eine bauplanungsrechtliche Abgrenzung des Innenbe-
reichs vom Aul3enbereich vorgenommen. Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans Nr. 6
schliefl3t im Westen an die Geltungsbereichsgrenze der Klarstellungssatzung an.

1. Ergdnzungssatzung fiur den Teilbereich ,Zum Stutenbaum® in der Ortslage Kuhstorf

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V wurde nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 24.11.2010 die 1. Ergdnzungssatzung fur den
Teilbereich ,Zum Stutenbaum® in der Ortslage Kuhstorf sowie 6rtliche Bauvorschriften tber die
Gestaltung baulicher Anlagen erlassen. Gemal} den getroffenen Festsetzungen sind:

= Nebenanlagen im Bereich bis zu 5 m zwischen der Stral3e ,Zum Stutenbaum® und der
stral3enseitigen Baugrenze unzulassig,
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= Neu zu errichtende Hauptgebaude mit einem Pult-, Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach
mit einer Dachneigung von mindestens 16° und hdchstens 50° auszubilden. Fir unterge-
ordnete Nebengebaude, Carports und Garagen sind hierzu Ausnahmen zulassig.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nordwestlich des Geltungsbereiches der Erganzungs-
satzung.

3. Plangebiet
3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kuhstorf befindet sich im Landkreis Ludwigslust-Parchim, etwa 5 km siddstlich
des Mittelzentrums Hagenow und wird vom Amt Hagenow-Land verwaltet. Auf einer Gemeinde-
gebietsflache von ca. 15,02 km2 leben 738 Einwohner (Stand: 31.12.2019%). Zu den Nachbarge-
meinden zahlen Moraas, Strohkirchen, Bresegard bei Picher und Redefin (alle Amt Hagenow-
Land) sowie die Stadt Hagenow.

Naturrdumlich ist die Gemeinde Kuhstorf der Landschaftszone Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte zuzuordnen. Die Landschaftszone ist insgesamt wenig reliefiert und wird von
Schmelzwasserbahnen der letzten Eiszeit (Elde, Sude und Régnitz) in Richtung Elbe durchzo-
gen. Kuhstorf ist Teil der sogenannten Griese Gegend mit Uberwiegend sandigen fir den Acker-
bau schlecht geeigneten Bdden.

Die Ortslage Kuhstorf ist Giber die Landesstral3e L 04 an das Uberregionale StraRennetz ange-
bunden. Hagenow ist mit dem Auto in nur etwa 10 Minuten zu erreichen.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der durch die Sude getrennten Ortslage Kuhstorf
und schliel3t hier ebenfalls westlich an die bebaute Ortslage im Bereich Kliewatzmaur/Zum Stu-
tenbaum an. Der Geltungsbereich umfasst jeweils teilweise die Flurstiicke 5/3 und 5/52 der Flur
4 in der Gemarkung Kuhstorf und damit eine Flache von ca. 3,4 ha. Der weit tUiberwiegende Teil
des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiuck 5/3 und nimmt hier einen etwa rechteckigen
Grundriss von ca. 134 m (ab 6stlicher Flurstiicksgrenze) x 234 m (ab sudlicher Flurstiicksgrenze
bis zur Béschungskante des Grabens im Norden) ein. Der in den Geltungsbereich einbezogene
Teil des Flurstuicks 5/52 wird durch die bestehende (und vermessene) Feldhecke eingenommen.
Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6 ist gemal3 § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt und entspre-
chend der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Planzeichnung dargestellt. Zum sonstigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 zahlen die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, auf die sich die Zuordnungsfestsetzungen
nach § 9 Abs. 1a BauGB beziehen. Diese befinden sich aufl3erhalb des Plangebietes. Die Flachen
sind ebenfalls in der Planzeichnung dargestelit.

3.2 Bestandssituation

Der Geltungsbereich der des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 3,4 ha. Da-
von entfallen etwa 2,35 ha auf Ackerland, welches zugunsten der Entwicklung eines Wohngebie-
tes in andere Nutzungsarten umgewandelt werden soll. Die weiteren (in Richtung der bebauten
Ortslage liegenden) Bereiche stellen sich als Grinflachen (mit Feldhecke bzw. Baumreihe) und
Wasserflachen (Graben inkl. Béschungsbereiche) dar, die jedoch im Wesentlichen in Ihrem Be-
stand erhalten bleiben sollen.

Mit Ausnahme des Ostens ist das Plangebiet von Ackerflachen umgeben. In westlicher Richtung
schliel3en sich in ca. 200 m Entfernung hinter dem Ackerland ausgedehnte Waldflachen an. Im
Siden grenzt die (nicht ausgebaute) Strafl3e ,Zum Stutenbaum® an das Plangebiet. Diese dient
hier nur als Wirtschaftsweg und wird von Baumbestand (Eichen und teilweise Pappeln) begleitet.
An der nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Graben (Gewdasser 2. Ordnung) als Teil

1 Bevolkerungsentwicklung der Kreise und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern 2019
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des bestehenden Grabensystems, welches in die Sude entwéssert. Als bebauter Bereich in der
naheren Umgebung grenzt im Osten die Ortslage Kuhstorf mit dem zwischen Eichhof (L 04),
Kienker Weg und Zum Stutenbaum gelegenen Wohngebiet, das durch Eigenheimbebauung be-
stimmt wird.

4, Planinhalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof der Gemeinde Kuh-
storf sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Entwicklung eines Wohn-
gebietes geschaffen werden. Das Plangebiet soll zeitnah einer dem Wohnen dienenden Nutzung
zugefuhrt und dauerhaft fur diesen Zweck gesichert werden. Zur Umsetzung der stadtebaulichen
Konzeption enthélt dieser B-Plan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung im Plangebiet.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Gber die Festsetzung von Baugebieten nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest, welche beson-
deren Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulassig sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 werden allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Zulassige Nutzungen und Anlagen

Allgemeine Wohngebiete sollen vorwiegend dem Wohnen dienen. Zulassig sind auch der Ver-
sorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Mittels textlicher Festsetzungen werden die unter § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO
genannten Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Ver-
waltungseinrichtungen im Sinne der BauNVO sollen sich auf die Orte mit zentraldrtlicher Funktion
beschranken. Kuhstorf ist eine solche Funktion im RREP WM nicht zugeordnet. Des Weiteren
besteht in der Ortslage bereits ein Gemeindehaus. Gartenbaubetriebe haben einen hohen Fla-
chenbedarf, der an diesem Standort zu einer nicht gewollten Ubermafiigen Einschrankung der
Wohnnutzung fiihren wiirde. Fir Tankstellen ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage ohne direk-
ten Anschluss an entsprechend frequentierte Kreis- oder Landesstrafe ungeeignet. Ebenfalls
nicht Bestandteil des B-Plans Nr. 6 sind Ferienwohnungen, die im Sinne des § 13a BauNVO zu
den nicht stérenden Gewerbebetrieben oder zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes ge-
horen. Damit soll dem dauerhaften Erhalt von Dauerwohnraum Rechnung getragen und dessen
Zweckentfremdung fir das Ferienwohnen vorgebeugt werden. Andere Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie andere nicht stbrende Gewerbebetriebe kbnnen gemal § 4 Abs. 3 aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten die héchst-
zulassige Zahl von Wohnungen je Wohngebaude auf 1 begrenzt. Damit zielt der Bebauungsplan
vornehmlich auf die Schaffung eines Standortangebotes fur Einfamilienhauser/Eigenheimen ab.
Bertcksichtigung findet hierin auch der raumordnerische Aspekt, die Wohnbauflachenentwick-
lung in der Gemeinde auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten.

Mindestmaf fir die GrofRe der Baugrundstiicke
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Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB werden in den allgemeinen Wohngebieten im Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 6 das Mindestmal? fiir Baugrundstiicke auf 700 m? festgesetzt. Mit dem Mindest-
malf3 von 700 m2 wird in Anlehnung an einen im Vorfeld der Planung erarbeiteten Parzellierungs-
und Gestaltungsvorschlag das Ziel verfolgt, einer zu hohen Bebauungsdichte entgegenzuwirken.
Die Festsetzung wirkt sich damit auch mittelbar auf die Breiten der Baugrundstticke und die Ge-
staltung des Ortsbildes aus.

Aufschiebend bedingte Zuldssigkeit der festgesetzten Nutzungen

Gemal 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 ist in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine
Nutzungsaufnahme erst ab dem 01.01.2025 zul&ssig. Bis dahin sind die nach 8 4 Abs. 2 und Abs.
3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, soweit diese nicht bereits
durch Festsetzungen des Bebauungsplans ausgeschlossen sind, unzuldssig. Mit dieser Festset-
zung wird den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung beziiglich der Wohnungs-
bestandsentwicklung Rechnung getragen. In der Planungsanzeige gemaf § 17 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) hat die Gemeinde Kuhstorf ihre allgemeinen Planungsabsichten zur Entwicklung
eines Wohngebietes flr 20 Baugrundstiicke dargelegt. Entsprechend landesplanerischer Stel-
lungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde einer
Wohnungsbestandsentwicklung von 10 Wohneinheiten (WE) zugestimmt. Eine Entwicklung um
weitere 10 WE ist mit den raumordnerischen Erfordernissen vereinbar, wenn durch den Bebau-
ungsplan sichergestellt wird, dass diese Entwicklung erst ab dem 01.01.2025 erfolgt.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das au3ere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Mdglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
titionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung
zielen auf eine lockere bauliche Nutzung der zur Verfiigung stehenden Flachen ab, die dem dorf-
lichen Charakter des Ortes entspricht. Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
setzt die Gemeinde Kuhstorf einen Rahmen, der die bauliche Entwicklung im Sinne der ange-
strebten stadtebaulichen Entwicklung begrenzt, aber die Bediirfnisse der Bevélkerung an zeitge-
maflem und individuellem Wohnen bericksichtigt und hierflr einen ausgestaltbaren Planungs-
spielraum belasst.

Vollgeschosse

Fur das Wohngebiet wird eine Eingeschossigkeit als Hochstmal} festgesetzt. In Verbindung mit
der Grundflachenzahl und der Bauweise soll so einer zu starken Verdichtung des Baugebietes
entgegnet werden. Die Festsetzung orientiert sich zudem am baulichen Bestand der derzeitigen
den Ortsrand pragenden Wohnbebauung (Kliewatzmaur).

Gemall § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zuldssige Hohe baulicher
Anlagen nach § 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4. Hierfur dienen die Festsetzungen einer maximalen
Traufhéhe von 3,90 m und einer maximalen Firsthohe von 9,50 m im Teil A (Planzeichnung). Das
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Hochstmal’ bestimmt sich aus der Traufhohe als Schnittkante zwischen AuRenwand und Dach-
haut eines Gebaudes bzw. der Firsthohe als Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des
Daches (obere Bezugspunkte) und dem unteren Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt gilt die
Hohe von 19,0 m tber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016. Die Bezugspunkte
wurden gemalf § 18 Abs. 1 BauNVO im Teil B-Text festgesetzt. Mit den genannten Festsetzun-
gen wird die Hohenentwicklung von Gebauden begrenzt und die Geb&dudekubatur gesteuert. Ein
Uberschreiten der zulassigen Firsthohe durch betriebstechnische Dachaufbauten wie zum Bei-
spiel Schornsteine oder Liuftungsanlagen ist zulassig.

Grundflache/Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der Grundflachen sind neben den be-
stehenden und geplanten Geb&auden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer
Zufahrten relevant.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl auf 0,3 festgesetzt. Die fir
allgemeine Wohngebiete zulédssige Obergrenze (0,4) gemal § 17 Abs. 1 BauNVO soll dabei nicht
ausgeschopft werden. In der fir die Wohngebiete festgesetzten Grundflachenzahlen findet sich
der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wieder. Die Bodenversiegelung
soll so auf ein notwendiges Mal? begrenzt werden, ohne den zulassigen Nutzungen ausreichen-
den Spielraum fir die notwendige bauliche Entwicklung zu nehmen. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO darf die zulassige Grundflache durch

= Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

= Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von hochstens 0,45 lberschritten werden.

4.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Unter Bauweise ist die Art und Weise zu verstehen, in der Gebaude in Bezug auf die seitlichen
Grundstiicksgrenzen auf den Baugrundstiicken angeordnet werden.

Festgesetzt wird die offene Bauweise. Als Hausformen sind Einzel- und Doppelhauser zulas-
sig. Damit zielt die Festsetzung auf eine lockere Bebauungsstruktur entsprechend des dérflichen
Charakters des Umfeldes ab. Gebaude sind freistehend unter Einhaltung der seitlichen Grenzab-
stande zu errichten. Darliber hinaus ist die Lange der genannten Hausformen mit Festsetzung
der offenen Bauweise auf 50 m begrenzt, was einer zu starken Verdichtung des Baugebietes
unterstiitzend entgegenwirkt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im allgemeinen Wohngebiet durch Baulinien und Bau-
grenzen definiert. Nach 8 23 Abs. 2 missen Geb&ude mit ihrer stral3enseitigen Front auf der
Baulinie errichtet werden. Durch die Festsetzung der Baulinie wird eine einheitliche Gestaltung
des Strallenraumes mit Auspragung von dorftypischen Vorgarten bezweckt. Geringfiigige Abwei-
chungen konnen zugelassen werden. Carports und Garagen sowie Nebenanlagen dirfen von
den Baulinien zuriickgesetzt errichtet werden. Abweichungen kdnnen insbesondere auch fur im
WA2 im Bereich der Aufweitung der StraRenverkehrsflache zum Wendehammer befindliche
Wohngebaude zugelassen werden, wenn es sich durch die Parzellierung des Wohngebietes er-
geben sollte, dass sich auf einem Baugrundstiick Baulinie und stral3enseitige Baugrenze befin-
den. Fur diesen Fall ist allein die Baugrenze mafigeblich. Die zulassige Bebauungstiefe wird
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durch die hintere Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 bestimmt. Innerhalb der so definierten Uberbau-
baren Grundsticksflache sind die Hauptgebaude zu errichten. Die Errichtung von Garagen, Stell-
platzen, Carports oder anderen Nebenanlagen kdnnen gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Neben den Vorgaben der LBauO
M-V ist hier aber die einschréankende textliche Festsetzung 3.3 zu beachten (siehe Kapitel 4.7).

4.4 Verkehrsflachen / Anschluss der Grundstlicke

Verkehrsflachen

Nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 kénnen im Bebauungsplan 6ffentliche oder private Verkehrsflachen sowie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Von stadtebaulicher Bedeu-
tung sind Verkehrsflachen insbesondere fiir die Sicherung der ErschlielRung als Zulassigkeitsvor-
aussetzung von Vorhaben.

Die aul3ere ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt tiber die Anbindung des Plangebietes an be-
stehende offentliche StraBen. Ausgehend von der Ortsdurchfahrtsstral3e (L 04) stellt das 6ffent-
liche StraRenflurstiick 20/1 (Zum Stutenbaum) eine direkte Verbindung zum Plangebiet her. Der
Anschluss der Planstral3e an die bestehende 6ffentliche Stral3e ist im suddstlichen Eck des Plan-
gebietes vorgesehen. Im Anschlussbereich von Planstral3e und bestehender 6ffentlicher StralRe
»Zum Stutenbaum® besteht eine Ackerzufahrt, die als Anbindepunkt gewéhlt wurde, da sich der
erforderliche Stral3en(aus)bau hier bei weitgehender Minimierung von Eingriffen in die bestehen-
den Grunstrukturen (Sichtschutzhecke) sowie unter Beachtung der RASt 06 (Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen) umsetzen lasst. Grundlage fur die Festsetzungen der Stral3enverkehrs-
flachen bildet die im Zuge des B-Plans erarbeitete ErschlieRungsplanung. Bei der Ausbildung
des Knotenpunktes (Anschlussbereich Planstraf’e und Stralde ,Zum Stutenbaum®) kann somit ein
StraRenbau innerhalb der Kronentraufe bzw. des Wurzelschutzraums der bestehenden Baume
an der Stralte ,Zum Stutenbaum*® vermieden werden. Jedoch macht die fachgerechte Herstellung
der Planstraf3e einen Eingriff in den Randbereich der bestehenden Feldhecke erforderlich. In Hin-
blick auf die Minimierung von Eingriffen und des Flachenverbrauchs sowie unter Bertcksichti-
gung einer kostensparenden Herstellung ist die gewéhlte Variante jedoch den alternativ gepriften
ErschlieBungsvarianten (von Suden durch die Baumreihe, von Osten durch die Feldhecke oder
von Norden Uber den Graben) vorzuziehen.

Die innere Erschlie3ung des Plangebietes wird durch die als offentliche StraRenverkehrsflache
festgesetzte Planstral3e A sichergestellt. Zur konkreten Ausgestaltung des StraRenraumes liegt
eine strafenbauliche Fachplanung vor. Demnach ist eine Mischverkehrsflache in 5,50 m Breite
mit einem auf der westlichen Seite angeordnetem Griinstreifen in 3m Breite vorgesehen. Inklusive
Bankettstreifen ergibt sich daraus eine Gesamtstral3enraumbreite von 9,50 m. Die Erschlie3ungs-
stral3e ist als StichstraRe ausgebildet, um gebietsfremden Kfz-Durchgangsverkehr fernzuhalten
und damit auch die Wohnqualitat zu steigern. Am Kopfende der Stral3e berlicksichtigt die festge-
setzte Strallenverkehrsflache daher, die erforderliche Herstellung einer Wendeanlage (Wende-
hammer) mit entsprechender Dimensionierung fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge (z.B. Miillfahr-
zeuge).

Die von der ErschlieBungsstraRe bzw. vom Wendehammer abgehenden Stiche dienen als Frei-
haltetrassen, in denen bei einer kiinftig méglichen Erweiterung des Wohngebietes entsprechende
StraRen und Wege realisiert werden kdnnen. Beide Freihaltetrassen sind fur die Erschliel3ung
der Baugrundstiicke Plangebiet nicht erforderlich und kénnen insofern zunachst unausgebaut,
bspw. als Verkehrsgriinflachen, vorgehalten werden.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

Mittels textlicher Festsetzung wird gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 11 fir die an der Planstral3e anliegenden
Grundstucke die Anzahl der Grundstiickszufahrten (eine Zufahrt je Grundstiick) sowie deren ma-
ximale Breite (4 m) begrenzt. Im Sinne der geplanten Ausgestaltung des StralRenraumes werden
damit ausreichend Flachen gesichert, um offentliche Parkflachen oder auch Baumpflanzungen

umsetzen zu kénnen.
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4.5 Grinflachen / Erhaltungsgebote
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ermdoglicht die Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Grunflachen.

Die offentlichen Grunflachen G1 und G2 entlang der Baumhecke und der Feldhecke am dstlichen
Graben dienen dem Kronentraufschutz und durfen weder umgebrochen, noch bepflanzt werden
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1).

Die offentliche Grunflache G3 am dient als Schutzstreifen fiir den als Gewasser 2. Ordnung ein-
gestuften nordlichen Graben. Die Flache darf weder umgebrochen, noch bepflanzt werden. Eine
Ablagerung des Aushubs der Gewasserunterhaltung ist aber zulassig.

Im Bereich der Grunflachen G1 und G2 werden Erhaltungsbote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
in Verbindung mit der textlichen Festsetzung 5.3 festgesetzt. Diese dienen dem dauerhaften Er-
halt der jeweiligen Gehdlze. Die Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern im Osten des Plangebietes umfasst eine gesetzlich geschitzte Feldhecke sowie eine
Baumreihe am Rand der Stral3e Kliewatzmaur. Die Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern im Siden des Plangebietes umfasst eine gesetzlich geschiitzte Baum-
hecke und ist entsprechend dem vermessenen Kronentraufbereich der Baume abgegrenzt.

4.6  Versorgungsflachen

Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB kénnen Versorgungsflachen festgesetzt werden. Die Versorgungs-
flache dient der Herstellung eines Ldéschwasserbrunnens und damit der Sicherstellung des der
Gemeinde obliegenden Grundschutzes bei der Loschwasserversorgung.

4.7 Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen gemalR § 12 Abs. 2 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
kénnen unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen werden. Diesbe-
ziiglich einschrankend wirkt die textliche Festsetzung Nr. 3.3, wonach Carports, Garagen und
Nebenanlagen zwischen der erschlieRenden Verkehrsflache und Baulinie nicht zuldssig sind. Un-
Uberdachte Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

Die Festsetzung zielt auf ein einheitlicheres Stral3en- bzw. Ortsbild ab, in dem die Hauptgebaude
mit Vorgartenzone die stadtebaulich pragenden Elemente darstellen sollen. Weiterhin soll eine
Beeintrachtigung des offentlichen Verkehrsraums durch private bauliche Nutzung minimiert wer-
den.

Da § 12 BauNVO nur die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen regelt, kann auf dieser
Grundlage nicht eine bestimmte Zahl anzulegender Stellplatze festgesetzt werden. Gemal § 49
LBauO M-V sind die notwendigen Stellplatze und Garagen sowie Abstellmoglichkeiten fur Fahr-
rader auf dem Baugrundsttick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grund-
stiick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert wird. Auf-
grund der der geplanten Parzellengréf3en von ca. 800 bis 900 m2 und einem durchschnittlichen
Bedarf von 1,5 Stellplatzen pro Wohngrundstiick ist davon auszugehen, dass eine der baulichen
Nutzung entsprechende bedarfsgerechte Herstellung von Stellplatzen auf den Baugrundstticken
(flachenmé&lRig) maoglich ist. Separate Stellplatzflachen werden daher nicht festgesetzt. Der ru-
hende Verkehr soll dementsprechend auf die privaten Baugrundstiicke gelenkt werden, um den
offentlichen Verkehrsraum diesbeziiglich weitgehend zu entlasten. In den mit dem vorliegenden
B-Plan erlassenen ortlichen Bauvorschriften (siehe Kapitel 10) wird auf den Grundstiicken die
Herstellung von mindestens 2 Stellplatzen pro Wohneinheit vorgegeben.

Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Marz 2021
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4.8 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieRung des Plangebietes ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Die Neuverlegung von Leitungen ist
im offentlichen StralRenraum vorgesehen.

Wasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale.

Abwasser
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Hagenow und Umlandge-
meinden.

Warme
Die Gasversorgung erfolgt Gber den Anschluss an das Erdgasnetz der HanseGas GmbH.

Elektroenergie
Die Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH.

Telekommunikation
Eine Versorgung des Wohngebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist grundsétzlich mog-
lich.

Regenentwésserung

Auf den Grundstiicken anfallendes nicht veruneinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versi-
ckern. Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser ist ebenfalls zu versi-
ckern. Gegebenenfalls sind hierfuir abhangig vom Grundwasserstand, der laut Baugrunduntersu-
chung bei ca. 1,20 m bis 1,80 m unter Flur liegt, geeignete Versickerungshilfen einzusetzen
und/oder das anfallende Niederschlagswasser ist (teilweise) in den nérdlich an das Plangebiet
grenzenden Graben einzuleiten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Zustandig hierfr zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim als Ei-
genbetrieb des Landkreises.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loéschwasserversorgung ist die Herstellung eines Loschwasserbrunnens
an der Kopfseite des Wendehammers geplant, Gber den erforderlichen Loschwasserbedarf von
48 m3/h (800 I/min) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden abgedeckt wird. Der geplante Standort
ist in der Planzeichnung als Versorgungsflache fir Loéschwasser festgesetzt. Als Aufstellflache
fur die Feuerwehr ist der Wendehammer zu nutzen.

4.9 Zuordnungsfestsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB kdnnen Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1la
Abs. 3 BauGB auch an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des B-Plans festgesetzt
werden.

Zum Ausgleich der direkten und mittelbaren Beeintrachtigungen auf die gesetzlich geschitzte
Feldhecke im Osten des Plangebietes definieren die textlichen Festsetzungen 7.1 und 7.2 ent-
sprechende Ausgleichsmal3inahmen an anderer Stelle, die dem B-Plan Nr. 6 zugeordnet werden
(detailliert siehe Kapitel 5.3).

Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Marz 2021
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5. Umweltbelange

5.1. Einleitung

Der vorliegende Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Ein Umwelt-
bericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (AFB). Die folgenden Ausflihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschran-
ken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung, der Bewertung des §20-
Biotops und einer Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung.
Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfullt:
= Anschluss des Baugebiets an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
= [Festsetzung eines Baugebietes, das im Sinne der BauNVO die Zulassigkeit der Wohn-
nutzung begriindet
= Festsetzung einer Grundflache von weniger als 10.000 m?
= Formliche Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bis zum 31. Dezember 2019
= Gemal 81 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Die Flachenauswahl erfolgte somit unter dem Aspekt der Flachenarrondierung zugunsten der
Erhaltung stérungsarmer Flachen.

Die Gemeinde Kuhstorf verfligt Gber keinen Flachennutzungsplan. Der B-Plan Nr. 6 gilt somit als
selbststandiger Bebauungsplan.

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpléne fiir Eichhof (Ortsteil westlich der Sude):

In der Karte | Arten und Lebensrdume sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussagen getroffen
worden.

In der Karte Il Biotopverbundplanung sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen getroffen
worden. Ostlich der Ortsteillage ist die Sude als Flache des Biotopverbundes im engeren Sinne
ausgewiesen. In der Karte 11l Entwicklungsziele und Maflinahmen sind unmittelbar fiir den Bereich
keine Aussagen getroffen worden.

Die Karte IV Ziele der Raumentwicklung weist westlich mit Puffer zur bebauten Ortslage einen
Freiraum mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur mit hoher Funktionsbe-
wertung (ab 500 ha) aus.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft sind unmittelbar fir den Bereich keine Aus-
sagen getroffen worden.

In der Karte VI Wassererosion sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.

GrofR3landschaft

Das Eingriffsgebiet liegt in 2 GroR3landschaften
= der Norden in der 50 Sudwestliches Altmoranen- und Sandergebiet
= der Suden in der 51 Stidwestliche Niederungen

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 3,4 ha. Da-
von entfallen etwa 2,35 ha auf Ackerland, welches zugunsten der Entwicklung eines Wohngebie-
tes in andere Nutzungsarten umgewandelt werden soll. Die weiteren (in Richtung der bebauten
Ortslage liegenden) Bereiche stellen sich als Grinflachen (mit Feldhecke bzw. Baumreihe), Was-
serflachen (Graben inkl. Bdschungsbereiche) und Stral3enverkehrsflachen dar, die jedoch im We-
sentlichen in IThrem Bestand erhalten bleiben sollen.

Mit Ausnahme des Ostens ist das Plangebiet von Ackerflachen umgeben. In westlicher Richtung
schlieBen sich in ca. 200 m Entfernung hinter dem Ackerland ausgedehnte Waldflachen an. Im

Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Marz 2021



B-Plan Nr. 6 ,Wohngebiet am Eichhof* der Gemeinde Kuhstorf 18

Siden grenzt die (nicht ausgebaute) Stral’e ,Zum Stutenbaum® an das Plangebiet. Diese dient
hier nur als Wirtschaftsweg und wird von Baumbestand (Eichen und teilweise Pappeln) begleitet.
An der ndrdlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Graben (L32/06 Gewasser 2. Ordnung)
als Teil des bestehenden Grabensystems, welches in die Sude entwéssert. Als bebauter Bereich
in der naheren Umgebung grenzt im Osten die Ortslage Kuhstorf mit dem zwischen Eichhof (L
04), Kienker Weg und Zum Stutenbaum gelegenen Wohngebiet, das durch Eigenheimbebauung
bestimmt wird.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Verénderung betroffen:

Sandacker ACS

Baumhecke BHB

Unbefestigte Wegeflache OVU
Jungere Feldhecke BHJ (8§20 — Biotop)

Abb. 3: Biotoptypen auf Grundlage Luftbild (Kartengrundlage © GeoBasis-DE/M-V 2020)

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit moglich zu mindern und zu vermeiden. Die Beeintrach-
tigung des §20- Biotopes ist auszugleichen.

Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Mérz 2021
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Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Mal3nahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den mdglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

Die Artenschutzrechtlichen Hinweise und die Hinweise zum Baumschutz sind unter den entspre-
chenden Gliederungspunkten enthalten.

Bodenschutzrechtliche Hinweise:

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht)
ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzu-
lagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf
den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Beim StraRenbau sind die geplanten privaten Bauflachen vor Verdichtungen (Lagern /
Befahren) zu schitzen.

3. Ein Befahren der spateren Gartenflache und der Schutzflachen der Gehdlze ist mit festen
Einbauten (Poller / Zaun) zu verhindern.

4, Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die

einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschliefRen.

5. Die Arbeiten sind so auszufuhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser
durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen
sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort
zu beseitigen. Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uwb) ist
unverzuglich Uber die Havarie und die eingeleiteten Mal3nahmen zu informieren.

6. Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unver-
zuglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auf-
falligkeiten wie z.B. unnatirliche Verfarbungen, Gerliche oder Mullablagerungen auf, ist
der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu infor-
mieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

7. Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fir die Befestigung von Ver-
kehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyc-
lingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vor-
sorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthal-
tene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

8. Fur die Versorgung der Eigenheime mit Erdwéarme bzw. fiur die Installation von Léschwas-
ser- und Gartenbrunnen sind gesonderte Antrage bei der uwWb zu stellen.

5.2.  Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete

SPA DE 2633-401 ,,Feldmark Strohkirchen*
Entfernung ca. 1750m &stlich hinter der Ortslage

FFH DE 2533-301 ,,Sude mit Zufliissen“

Entfernung ca. 285m Siuddstlich Gberwiegend deckungsgleich mit LSG

Die betroffenen Arten sind Castor fiber; Cobitis taenia; Lampetra planeri; Lutra lutrap; Rhodeus
sericeus amarus; Unio crassus; Vertigo angustior; Vertigo moulinsiana.

Damit sind an Feuchtgebiete / Griinland gebundene Wirbellose bzw. Fische sowie der Biber und
der Fischotter geschitzt.

Durch die an die Ortslage angegliederte Bauflache und das Freihalten von Graben und He-
ckentrasse sind Beeintrachtigungen auszuschlieen. Verbotstatbestdnde sind auszuschliel3en.
Eine FFH — Vorprifungen ist nicht erforderlich.

Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Marz 2021
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Nationale Schutzgebiete und -objekte

LSG- Gebiet L 140 " Mittlere Sude"
Entfernung ca. 285m Suddstlich Gberwiegend deckungsgleich mit FFH

8§20 Biotope

Wertbiotope (820) im / am Geltungsbereich:
= Jingere Feldhecke BHJ

=  Baumhecke BHB

Wertbiotope (820) im 200m Untersuchungsraum:
=  LWL09633 Baumgruppe; Kiefer Naturnahe Feldgeholze

20

Fur das Biotop LWL09633 und die Baumhecke ist eine weitere Verschlechterung im kausalen
Zusammenhang mit dem Projekt und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung

nicht zu besorgen.

Die Beeintrachtigung des Biotopes Jiingere Feldhecke BHJ ist auszugleichen.

5.3.  Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moéglich, eine Bewertung (Einschét-
zung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Baume o. GroR3straucher

Schutzabstand vorsehen,
sehr geringer Verlust Gehdlzrandbereich der Hecke

Umweltbelang Beschreibung / Bewertung der Auswirkung der Planung Z;h/er?le'ﬁ;
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht tberplant und sind nicht | Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | betroffen. (FFH / SPA)
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete
1
keine Beeintrachtigung
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | gebiete
servate) keine Beeintrachtigung
Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete, aber | Ja
jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte.
Landesnaturschutzgesetz Im Umkreis befinden sich Schutzgebiete (LSG)
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al- | Beeintrachtigung §20 Biotope
leen und Baumreihen) Verlust unbebauter Ackerflache, Randlage Ort
Nach NatSchAG, geschiitzte Im Geltungsbereich befinden sich geschitzte Baume. Nein

Gewasserschutzstreifen

und Waldabstand

Nutzung vorhandener Querung L32/06

Nein, nicht betroffen
keine zuséatzliche Beeintréachtigung

§ 29 NatSchAG
M-V
8§ 20 LWaldG

Artenschutz (8§844ff BNatSchG,
§8§12ff FFH-RL, §85ff VS-RL)

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat-
ten des nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs IV

Nein

Begriindung
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Umweltbelang Beschreibung / Bewertung der Auswirkung der Planung e_rhebll_ch
(ja/ nein)
der FFH-Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten auf der Flache oder der unmittelba-
ren Umgebung vorgefunden worden.
Dichtezone des Vogelzuges (2 Klassen): Zone B: mittlere bis
hohe relative Dichte des Vogelzuges
Keine ausgewiesene Rastgebietsfunktion
Tiere und Pflanzen, einschlie3- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le- | Nein
lich ihrer Lebensraume bensraume beeinflusst.
Acker, Gehdlze (Sichtschutzhecke, Baumhecke), unbefes-
tigte Wege
Verlust unbebauter Ackerflache, gering Gehdlzflache / We-
geflache
Boden und Flache Sande sickerwasserbestimmt Bodenfunktionsbereich: fo01 | Nein
Sand-Gley; Podsol-Gley
Bodennutzung = Ackerflache, FB DEMVLI0O95CD20099
Erosion-Wind = sehr gering-gering
Erosion-Wasser = sehr gering
POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG nicht be-
wertet
FELDKAPAZITAT (Fk100) nicht bewertet, benachbart ge-
ring
NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) mittel
LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr-hoch
EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering
Abwéagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung:
hohe Schutzwirdigkeit
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 2 (gering)
Extreme Standortbedingung: 4 (hoch)
NaturgeméaRer Bodenzustand: 3 (hoch)
Meliorationsfléache nein
Verlust unbebauter Ackerflache
Grund- Méchtigkeit bindiger Deckschichten: < 5 m, Grundwasserlei- | Nein
ter unbedeckt,
Gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
oberste wasserfuhrende Grundwasserleiter gering geschutzt
(hohe Grundwassergefahrdung)
Flurabstand: <=2 m, westlich >2 - 5 m
Tiefe SuR-/Salzwassergrenze -Tiefenlage -13m
Grundwasserneubildung mit Bertuicksichtigung eines Direk-
tabflusses: 274.5 mm/a
Durchlassigkeit: hoch
und Oberflachenwasser Grundwasser-Dargebotsklasse: nicht nutzbares Dargebot
Oberirdische Einzugsgebiet:
Bach aus Bresegard bis Muindung in Kleine Sude (L32/06)
Verlust unbebauter Ackerflache
Klima und Luft maritim gepragtes Binnenplanarklima Nein
unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe
1971-2000: 639.0 mm/a
keine zusatzliche Beeintrachtigung
Wirkungsgefiige der Kompo- Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung Nein
nenten des Naturhaushaltes
keine zuséatzliche Beeintrachtigung
Landschaft (Landschaftsbild) Landschaftsbildraum - ID: 7 Ackerlandschaft um Wittenburg | Nein

(Randlage) Landschaftsbildraum: V 2 - 14

Begriindung
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Umweltbelang Beschreibung / Bewertung der Auswirkung der Planung Zrah/erk])leli%t;
Landschaftshildbewertung: mittel bis hoch durch Bebauung
Veranderungen des Landschaftsbildes
Biologische Vielfalt Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be- Nein
troffen sein:
Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehoren; dies umfasst die
Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).
Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebunden erfolgen und hat die nattrlichen Verhalt-
nisse sowie Einflisse des Menschen auf die Vielfalt an
Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen.
Geringe-mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.
keine erhebliche Beeintrachtigung
Menschen, menschliche Ge- Nachstgelegene Wohngebaude schlieen sich ostlich des | Nein
sundheit, Bevslkerung Geltungsbereiches an (Ortslage Eichhof).
Siehe bei Vermeidung von Emissionen
Vermeidung von Emissionen Ja, auf das Gebiet kbnnen Emissionen der benachbarten Nein
landwirtschaftlichen Nutzungen einwirken
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwasser an. Nein
wassern zusétzlicher Anfall von Abwassern
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden Uber kommunale Abfallentsorgung | Nein
fallen abgefuhrt
Baubedingte zusatzlicher Anfall gewerblicher Abfalle
zusétzlicher Anfall von Abféllen
Nutzung erneuerbarer Ener- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- Nein
gien / effiziente Nutzung von gung erneuerbarer Energien
Energie
Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig das keine | Nein
den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung moglich ist. Wechselwirkungen tre-
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, ten bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Zeit-
Boden, Wasser, Klima/Luft, raum), oder der Nutzung durch Stérungen der Umgebung
Mensch, Kultur- und sonstige auf.
Sachglter
Tab. 1

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen.

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

=  NATURA-2000: nicht betroffen
= Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitestge-
hend berticksichtigt.

Gewasserschutz

Zum Schutz fir das Gewasser II. Ordnung im Norden des Plangebietes ist ein Gewasserschutz-
streifen vorzusehen. Die Ablagerung des Aushubs der Gewasserunterhaltung ist zu bertcksich-
tigen. Flr den Ausbau der ErschlieBungsstral3e werden 17mz2 der Grabenbdschung beeintrach-
tigt.

Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Marz 2021
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Baumschutz

Baume dber 1,0 m STU in 1,3m Héhe sind nach 818 NatSchAG MV geschiitzt. Fallungen bedur-
fen der vorherigen Zustimmung der zustéandigen Naturschutzbehorde (hier Landkreis Ludwigs-
lust-Parchim). Der Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnen.?

Im Uberplanten Baubereich sind zurzeit keine nach 8§18 NatSchAG MV geschitzten Baume vor-
handen.

Im Geltungsbereich befindet sich eine nach 8§19 NatSchAG MV geschitzte Baumreihe die nicht
beeintrachtigt wird.

Hinweise zum Baumschutz:

1. Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschéadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumafRhahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz (RAS-LP4 sowie DIN 18915, DIN 18916 und DIN 18920) zu
berticksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschitzten
Baume miuissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedur-
fen der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde.

2. Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V.

Biotopschutz

Es ist ein Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Beeintrachtigung von geschitzten Biotopen nach
§ 20 NatSchAG M-V zu stellen. Durch den Schutzstatus der Feldhecke (820 Biotope) ist unab-
hangig vom gewahlten Planverfahren nach BauGB die Beeintrachtigung auszugleichen.
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Abb. 4: Auszug Vermesserplan (Vermessungsburo Lubcke 01.02. 2019)

Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind alle Mal3nahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Verédnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen geschiitzter Biotope flihren kénnen, unzulassig. Ausnahmen kdnnen nur zu-
gelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind oder die MaRnahme aus lber-
wiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist. Der Gehdlzbestand bleibt zwar tGberwie-
gend erhalten, aber die Hecke wird dann beidseitig von Bebauung eingefasst und verliert damit
seinen Biotopstatus. Dieser Eingriff in den geschitzten Geholzbestand, und die Biotopbeseiti-
gung von 150 m?2 fur die Zufahrt; bedarf einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V.

Die beeintrachtigte Ausgleichsflache des B-Planes Nr. 5 ist entsprechend Vermessung 4.591 mz.
Somit wird fir 4.441 m? die Funktionsbeeintrachtigung der verbleibenden Feldhecke und fur
150°m? die Biotopbeseitigung / der Zuschlag fir Vollversiegelung berechnet.

Die Hecke in Lange (ca. 224m) und per Definition Feldgehdlz, ware zwar entsprechend der gel-
tenden Hinweise zur Eingriffsregelung in einem B-Plan maximal eine kompensationsmindernde
Maflnahme. Aufgrund der Lage und Beeintrachtigung wird als Biotopwert daher der durchschnitt-
liche Wert (6) angesetzt.

2 Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Flache [m?Z]
des Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen Biotop- |Lage- Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |[Lage Biotoptyps wert faktor Biotopveranderung [m2 EFA]
BHJ jungere Feldhecke 150,00 6,0 0,75 675,00
Summe 150,00 675,00

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen

Flache [mZ]
des Eingriffsflachenaquivalent fir
betroffenen Biotop- [Wirk- Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyp Biotoptyps wert faktor [m2 EFA]
Feldhecke 4.441,00 6,0 0,50 13.323,00
Summe 13.323,00
Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Eingriffsflachen-
aquivalent fur Teil-
Uberbaute Zuschlag fir Nollversiegelung
Flache in m2 |Teil-/ Vollver-  |bzw. Uberbauung
Lage hier GR siegelung [m2 EFA]
StralRe 150,0 0,5 75,0
Summe 75,0

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachenaquiva-
lent fur Biotopbeseiti-
gung bzw. Biotopveran-
derung [m2 EFA]

Eingriffsflachen-
aquivalent far
Funktionsbeein-
trachtigung [m2
EFA]

Eingriffsflachen-
aquivalent fur Teil-/
Vollversiegelung
bzw. Uberbauung
[m2 EFA]

Multifunktionaler
Kompensations-
bedarf [m2 EFA]

675,00

13.323,00

75,00

14.073,00

Summe

14.073,00

Damit sind 14.073,00 EFA auszugleichen.

Ausgleich

Als Ausgleich ist die Anlage einer Streuobstwiese vorgesehen.

Aufbau einer zweireihigen Feldhecke zur Abschirmung der Sudeniederung vom Kitagelande.

1.
Aufbau einer zweireihigen Feldhecke zur Abschirmung der Streuobstwiese vom Kitage-
l&nde.

2. Anlage einer Streuobstwiese
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Streuobstwiese!

Abb 5 Lage der AusglelchsmaBnahmen (Kartengrundlage © GeoBasis-DE/M-V 2020)

Anlage von Feldhecken

Hinweis:
Bei beide Hecken ist durch die Stérungen (Kita/Sportplatz) innerhalb des Wirkradius | der Leis-
tungsfaktor mit 50% zu beriicksichtigen.

Beschreibung:

Lineare mehrreihige Anpflanzung von Strauchern mit eingestreuten Baumen (Uberhélter) in der
freien Landschaft. Die Pflegehinweise entsprechend den Hinweisen zu Eingriffsregelung (2018)
sind bindend.

Hinweise zur Ausfuhrung:

andere Standorte nur in Abstimmung mit zustandiger Naturschutzbehérde
nicht an offentlichen Stral3en
keine wirtschaftliche Nutzung

Vorlage eines Pflanzplanes:

Verwendung von Arten naturnaher Feldhecken (siehe Definition gesetzlich geschitzter
Biotope, Nr. 4.4 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)

Verwendung standortheimischer Gehdlzarten aus moglichst gebietseigenen Herkunften
Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten

Pflanzqualitaten und- gréRen: Straucher 60/100 cm, 3-triebig,

Pflanzung von einzelnen groRkronigen Baumen als Uberhalter (Baume I. Ordnung) in
Abstanden von ca. 15-20 m untereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zweibocksi-
cherung — Abweichung: Heister der Hohe 125-150 cm vorgesehen, da wesentlich
bessere Anwuchsergebnisse

Pflanzabstande: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m — Abweichung Verband
1,5x1,5m da keine spatere Entnahme vorgesehen ist und die Straucher eine Breite
mind. 3m erreichen.

Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss
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= Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m Incl. beidseitiger Saum von 2 m Abstand
vom Stammful
= - Mindestbreite der Heckenpflanzung: 7 m

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
= Pflege der Gehdlze durch 1-2malige Mahd je nach Standort und Vergrasung tber einen

Zeitraum von 5 Jahren
= Nachpflanzen der Bdume bei Ausfall , bei Strduchern bei mehr als 10 % Ausfall
= bedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen
= Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
= - Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
= PflegemalBnahmen des Strauchsaumes beschrénken sich auf seitliche Schnittmaf3nah-
men, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern
= Kkein Auf-den-Stock-Setzen
= Mindestlange: 50 m
= Kompensationswert 3,0

Zusatzliche Anforderungen fur Anerkennung:
= Einrichtung des Krautsaumes durch Selbstbegriinung

= Sicherung gegen Bewirtschaftung z.B. durch Eichenspaltpfahle

= Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der anfallen-
den Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fur Verwal-
tung und Kontrolle

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
= Aushagerungsmahd des Krautsaumes auf nahrstoffreichen und gediingten Standorten

im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen dem 1. Juni und dem 30. Oktober mit Abfuhr des
Mahgutes
= - Mahdhdhe mind.10 cm lUber Gelandeoberkante, mit Messerbalken

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
= Mahd des Krautsaumes nicht vor dem 1. Juli je nach Standort einmal jahrlich aber min-

destens alle (abweichend) 5 Jahre mit Abfuhr des Mahgutes
= - Mahdhdhe mind.10 cm Uber Geldndeoberkante, mit Messerbalken
= Mindestbreite: 3 m (max. 10 m)

Anlage von Streuobstwiesen

Hinweis:
Fur die Streuobstwiese ist durch die Stérungen (Kita/Sportplatz) innerhalb des Wirkradius Il der
Leistungsfaktor mit 85% zu berlicksichtigen.

Beschreibung:
Umwandlung von Acker bzw. Intensivgrinland in extensives Grinland mit Anpflanzung von Obst-
geholzen

= Mindestgrof3e: 5.000 m?2

= Kompensationswert: 3,0
Die Grunlandflache ist extensiv zu nutzen. Die Flache ist max. 2x im Jahr ab dem 15. Juli zu
mahen (bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September). Die Pflegehinweise entsprechend
den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE, LUNG 2018) sind bindend.

Hinweise zur Ausfihrung:

= Bevorzugt Verwendung von alten Kultursorten
Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Marz 2021
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= PflanzgroRe Obstbdume als Hochstamm mind. 14/16 cm STU mit Verankerung

= Abweichend zur HzE 2018 ist fur die Baume die Qualitdt STU 10/12 cm festzusetzen.
Dies ist auch fachlich auf armen Bdéden wesentlich qualifizierter als die Forderung der
HzE

= Hochstamm = erster Astansatz bei 1,8m Hohe tber Erdboden!

=  Gltebestimmung der Deutschen Baumschulen ist bindend!

= Pflanzabsténde: Pflanzung eines Baumes je 80-150 m? (bilanziert wird mit 120 m?,
Empfehlung: Pflanzabstand der Baume 10m, Abstand der Reihen 8-12m .)

= Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (hier Manschetten/Drahthose)

= Kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM

= Kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1 Mérz bis zum 15. September

Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalent

Die Bewertung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung, Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV.

Kompensationsw
Flache der ert der Kompensations-
MaBnahme [MaRnahme incl. flachenaquivalent
Zuordnung Lage [m?] Verknlpfung Wirkfaktor [m2 KFA]
2.21 244x6m Feldhecke 1.463,00 2,50 0,50 1.828,75
251 Streuobstwiese 5.083,00 3,00 0,85 12.961,65
Summe 6.546,00 14.790,40
EFA KFA Bilanz
14.073,00 14.790,40 717,40

Damit sind der Eingriff und die Funktionsbeeintrachtigung in die Feldhecke ausgeglichen.
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MaRnahmebeschreibung

N CMQO je 3 als Block
CAV je 3 als Block

RCANI _
je 3 als Block~

SNI
je 3 als Block

AVO
je 3 als Block

Feld-Ahorn

Abb. 6: Pflanzplan fur Feldhecke als fortlaufendes Schema

Mahd maximal 1 x jahrlich
mindestens alle 5 Jahre

Eichen- A
spaltpfahl Lottt Zaun
| T
KITA |
| | | ‘
L 2. 50m |_ 1,50mn [ 2 00m |_
1 1

Abb. 7: Pflanzplan fur Feldhecke als Schnitt

1. Als vorgezogene CEF-MalRnahme ist vor Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes
in der Gemarkung Kuhstorf, Flur 1, Teilflache des Flurstiicks 126/8 in der Flache fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit 1.463
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m2 eine zweireihige Hecke mit Heistern (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brache-
saum 8,0 m breit, Pflanzabstande der Straucher im Verband 1,5 m x 1,5 m, Pflanzab-
stande der Heister 15-20 m) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Pflanzungen sind durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern. Die He-
cke ist zur Kita durch jeweils mindestens 13 Stiick Eichenspaltpfahle in maximal 20 m
Abstand zueinander auf Dauer zu sichern. Das Befahren des Brachesaums zur Pflege ist
zulassig.

Die Pflege der Gehdlze durch 1 bis 2-malige Mahd je nach Standort und Vergrasung ist
Uber einen Zeitraum von 5 Jahren erforderlich. Nachpflanzungen der Heister sind bei Aus-
fall, Nachpflanzungen der Straucher bei mehr als 10 % Ausfall erforderlich. Bedarfsweise
sind die angepflanzten Straucher/Heister zu wassern bzw. die Schutzeinrichtung instand
zu setzen. Die Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE, LUNG 2018) sind (un-
ter Beachtung der Abweichungen) einzuhalten. Ein Auf-den-Stock-Setzen der Hecke ist
nicht zulassig. Die Saumflache ist max. 1x jahrlich, aber mind. alle 5 Jahre zu méhen.

Pflanzliste Straucher: Quialitat: 60/200 cm, 2 x verpflanzt
AOV Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis

CAV Haselnuss Corylus avellana

CMO WeilRdorn Crataegus monogyna

CLAE WeiRRdorn Crataegus laevigata

RCANI Heckenrose Rosa canina

SNI Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzliste Heister:  Qualitat: 125/150 cm, 2 x verpflanzt

Feld Ahorn Acer campestre

Birke Betula pendula

Als vorgezogene CEF-MalRnahme ist vor Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes
in der Gemarkung Kuhstorf, Flur 1, Teilflache des Flurstiicks 126/8 in der Flache fur Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit 5.083
m2 eine Streuobstwiese anzulegen.

Festgesetzt wird die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung von 50 Hochstammobst-
baumen (Pflanzen siehe Pflanzliste) in der Qualitdt STU 10-12 cm, Hochstamm mit dem
ersten Astansatz bei 1,8m Hohe tuber dem Erdboden. Fir die Pflanzung sind (bei einem
Pflanzabstand der Baume von 10 m sowie einem Abstand der Reihen von 8-12 m) pro
Hochstamm ca. 80-150 m2 zur Verfligung zu stellen. Wasserhaltende Zuschlagstoffe, ein
Wuhlmausschutz sowie Verbissschutz (Manschetten/Drahthose) sind vorzusehen. Die
Schutzeinrichtung ist bei Bedarf instand zu setzen.

Die Flache ist in der Zukunft extensiv als Grunlandflache zu nutzen. Die Flache ist max.
zweimal im Jahr ab dem 15. Juli zu mahen (Mahdhdéhe mind. 10 cm Uber Gelandeober-
kante mit Messerbalken, bei einmaliger Mahd Mitte August- Anfang September) mit Ab-
fuhr des Mahgutes. Ein Umbruch, eine Nachsaat sowie der Einsatz von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln sind auf der Flache nicht gestattet. Im Zeitraum 1. Marz bis 15.
September ist Walzen und Schleppen auf der Flache nicht gestattet. Ergdnzungspflan-
zungen sind ab einem Ausfall von mehr als 10% erforderlich. Der Gehdlzschnitt ist min-
destens 5 Jahre zu gewahrleisten. Bedarfsweise sind die angepflanzten Obstbaume zu
wassern. Die Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung unter Ziffer 2.51 der Anlage 6
(LUNG 2018) sind einzuhalten.

Zur Unterlassung von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, der Ausiibung eines gewerb-
lichen Betriebes sowie sonstiger Tatigkeiten, die der Entwicklung und dem dauerhaften
Erhalt einer Streuobstwiese fir Zwecke des Naturschutzes entgegenstehen, ist eine be-
schrankte persdnlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB einzutragen.

Pflanzliste Obstgehdlze:
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Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stern-
renette, Weil3er Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christ-
birne

Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spéth

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Kirschen: Oktavia, Regina

Ergadnzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus tor-
minalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen als Ausgleich fir die geplante Bebauung in An-
spruch genommen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmafnah-
men vor, um bei der Durchfihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MalRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfihrung

Eintreten von Verbotstatbestanden Kontrolle vor Beginn Baumal3nahmen | Bauherr
nach 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (T6tung, Stérung, Entfernung
von Lebensstatten) besonders ge-
schitzter Arten

Tab. 2

Verwendeten Quellen

= Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag, 1994
= www.umweltkarten.mv-regierung.de

5.4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
8§ 44 BNatSchG entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Bestandser-
fassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauerhaft)
sind darzulegen.
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Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und Ge-

bauden sowie Freiflachen fur die Gartengestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumalRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle. In
der unmittelbaren Umgebung bereits zulassig!

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zuséatzliche Beeintrachtigung zu bewer-
ten.

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung bisheriger landwirtschaftlicher Flache am Rand der bebauten Ortslage.

Die Intensitat der Bebauung ist mit der derzeitig moglichen Nutzung der unmittelbar angrenzen-

den bebauten Flachen gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der benachbarten Flachen ist die Nut-

zung der Flachen nicht als Beeintrachtigung zu bewerten. Die Intensitat der derzeitigen Nutzung

(landwirtschaftliche Bodenbearbeitung) ist aber nicht mit der derzeitigen Nutzung zu vergleichen.

- Die zu erwartende (leicht) erhdhte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich mangels vorhan-
dener Wegealternativen nicht verlagern.

- Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der Verschiebung der Nutzung
keine signifikant erhohte Beeintrachtigung durch streunende Katzen oder andere Pradatoren
auszugehen (Die Belastung durch die zunehmende Population an Waschbéaren und Marder-
hunden ist wesentlich ernster).

Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf lhre Relevanz geprtift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist flr den vorliegenden B- Plan
nicht relevant.

Tab. 3: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie ,streng ge-

schitzte“ Pflanzen und Tierarten”

Al Epy
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | gy - Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Gefal3pflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz 1l \% nasse, nahrstoffreiche Wiesen
GefaRpflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich Il v Stillgewasser
Gefal3pflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1l \% Laubwald
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte * \Y Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut 1l \% Niedermoor
Gefal3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 1 \% Gewasser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos 1l Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisglanzendes Sichel- Il Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus moos
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke Il v Siumpfe/ Pflanzenreiche Gewasser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- 1l Feuchte Lebensrdume, gut ausgepragte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzahnige Windel- 1l Reliktpopulationen
schnecke
Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- 1l Feuchtgebiete vorwiegend Roéhrichte und
cke GroRseggenriede
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel 1l v FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis | Grine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer v Béache
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer \% Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer \% Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | Grol3e Moosjungfer I [\ Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle v ?
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All
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname FEH- F:F Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock I \% Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand 1 \% stehende Gewasser
Kafer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfli- 1l | Gewasser
gel-Tauchkafer N
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer il | Walder/Mulmbaume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéafer 1 Eichen (Alt-Totbdume)
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries Laufkéafer *|
Falter Lycaena dispar | GroR3er Feuerfalter 1 | Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 11 | Feuchtwiesen /Quellfliisse
falter \/
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwéarme | Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Européischer Stor 11 Gewasser
Rundmauler Petromyzon marinus | Meerneunauge 11 Gewasser
Rundmauler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge I Gewasser
Rundmauler Lampetra planeri | Bachneunauge I Gewasser
Lurche Bombina | Rotbauchunke I | Gewasser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkréte [ Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis | Wechselkrote | Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch | | Hecke/Gebuisch/Waldrénder/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte | Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch | Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch | Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch | Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch 1 | Gewasser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter | Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Sumpf- 1 | Gewasser/Gewassernahe
schildkrote v
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse | Hecken/Gebusche/Wald
Meeressauger Phocoena | Schweinswal I | Ostsee
Meeressauger Halichoerus grypus | Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeressauger Phoca vituina | Seehund 1l Ostsee
Fledermé&use | Barbastela barbastellus | Mopsfledermaus 1l || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermause | Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermause Myotis brandtii | Grol3e Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Gewasser
Fledermause Myotis dasycneme | Teichfledermaus 1l | Gewasser/Wald
Fledermause Myotis daubentonii | Wasserfledermaus | Gewasser/Wald
Flederméause Myotis | GroRes Mausohr 1 | Wald
Flederméause Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Fledermause Myotis nattereri | Fransenfledermaus | Kulturlandschaft/Wald
Flederméause Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler | Wald
Fledermause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewasser/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause Pipistrelus nathusii | Rauhhautfledermaus | Gewasser/Wald
Flederméuse Pipistrellus | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause |Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Fledermause Plecotus auritus | Braunes Langohr || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause | Plecotus austriacus | Graues Langohr | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Landsauger Canis lupus | Wolf 1 |
Landsauger Castor fiber | Biber 1l | Gewasser
Landsauger Lutra | Fischotter 1 | Gewasser / Land
Landsauger |Muscardinus avelanarius| Haselmaus | Mischwalder mit Buche /Hasel

e p—
prioritéare Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen wer-

den

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefuihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten, wird
primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlun-
gen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestédnde des 8§ 44 BNatSchG auszulGsen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabensgebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem Kenntnis-

stand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-
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Richtlinie aufgefihrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemanR Anhang
IV der FFH-Richtlinie auszuschliel3en.

Eremit

Der Eremit ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der Altersstruktur der Hecke
und der Erhaltung der Baumhecke und eines Schutzstreifens entlang der Hecke ist eine potenti-
elle Betroffenheit auszuschlieRen.

Reptilien

Aufgrund der Bodenwertzahlen (AZ 29) ist das Vorkommen der Zauneidechse nicht auszuschlie-
Ren.

Aufgrund der Umwandlung von intensiv genutzter Ackerflache und der geplanten von Uberbau-
ung freizuhaltenden Schutzstreifen entlang der Gehdlzstrukturen ist aber keine Beeintrachtigung
einzustellen.

Amphibien
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Graben und Gehdlze) besteht potenziell eine Be-
deutung fur die artenschutzrechtlich relevanten Amphibienarten wie z.B. den Laubfrosch.

Entsprechend ist davon auszugehen, dass Amphibien potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommen kénnen. Beim Eingriffsgebiet handelt es sich aber nicht um malRgebliche Bestandteile
des Habitats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein maf3gebliches Winterquar-
tier.

Aufgrund der Umwandlung von intensiv genutzter Ackerflache und der geplanten von Uberbau-
ung freizuhaltenden Schutzstreifen entlang der Gehdlzstrukturen ist aber keine Beeintrachtigung
einzustellen.

Mit der Schaffung von Gartenflaichen und der Erhaltung der Gehdlzstrukturen wird die Habi-
tatstruktur fir mdgliche Winterquartiere und Riickzugsbereiche erhalten bzw. verbessert. (keine
intensive Bodenbearbeitung)

Mit einer Kontrolle potentieller Verstecke (Steine) vor Baubeginn und dem Umsetzen in entfernte
Gartenstrukturen sind Beeintrachtigungen auszuschlief3en.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist auszu-
schlieen. Wanderungen und Storungen bei fehlendem Wolfsmanagement (Meiden von Men-
schenkontakt) sind aber nicht grundsatzlich auszuschliel3en.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der dem Ort angelehnten
Randlage ist bei Wanderbewegungen entlang der Sude eine Stérung von diesem Bereich und
damit eine Betroffenheit auszuschliel3en.

Flederméuse
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen des Ortsrandes besteht potenziell auch eine Be-
deutung fur die Artengruppe der Fledermause.

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet selber (iberwiegend Acker) aber nur
beschrankt gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vorhabens kommt es bau- und betriebsbedingt
nur zu nicht erheblichen Auswirkungen auf das Untersuchungsgebiet als Nahrungs- und Jagdha-
bitat fir Flederméuse.

Habitatrelevante Baume / Hohlenbaume sind nicht betroffen.
Der Art der Beleuchtung ist erhdhter Aufmerksamkeit zu widmen.
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Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Prifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung).
Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter, Ko-

lonienbriter, grofRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V). Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale grup-
penweise Priufung fur:

* Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Al-

lerweltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Durch das Vorhaben werden Ackerflachen in Anspruch genommen, die eine geringe Bedeutung
fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten®) besitzen.

Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das hohe Stérpotential allenfalls Arten
wie Elster, Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspétter zu erwarten.
Aufgrund der Néhe zu Verkehrsanlagen und der Ortsrandlage sind Arten wie Heidelerche, Feld-
lerche, Heidelerche eher unwahrscheinlich.

Da im Nahbereich des Eingriffsraums Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen
Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz,
aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Star, Drossel zu rechnen.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Garten, Sicht-
schutzgeholz) sind durch das hohe Stérpotential allenfalls Arten der Gebiische wie Amsel, Sing-
drossel, Fitis und Gartengrasmiicke zu erwarten. Fur die Leitarten wie Neuntoter, Ortolan, Turtel-
taube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem
Storpotential (Pradatoren) verbunden einzustufen.

Dies gilt auch fur Bodenbruter. Die Nutzung des Vorhabengebietes ist untergeordnet (Nahrungs-
habitat).

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine mafl3geblichen Lebens-
raumverluste fir Brutvogelarten auftreten werden.

Fur die Artengruppe der Brutvdgel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MalRnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung aufRerhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom September bis Marz aufzunehmen.

Rastflachen
Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nicht benannt. Eine Beeintréachtigung ist nicht einzustellen.

3 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Raumrelevante Arten )
Fur die raumrelevanten Arten (Kranich), auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes
nicht relevant - hohes vorhandenes Storpotential. Ausreichend Ausweichraume sind vorhanden.

Fur den Seeadler und den Schwarzstorch sind entsprechend Rasterkartierung im Rasterrandbe-
reich aufgezeigt. Nutzbare Gewasser oder Waldbereiche (Waldniederungsbereiche) sind aber in
der ndheren Umgebung nicht einzustellen.

Eine Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Wanderkorridore
Die Lage schlief3t die Eignung als Wanderkorridor sicher aus (siehe auch Fischotter).

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféahigkeit nicht,
da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter Arten liegt,
so dass sich der Eintritt eines erhdéhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende Absténde be-
stehen bzw. mdgliche Stdérungen der Fledermause, Brut- und Rastvdgel im Randbereich des
Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen fihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dauer-
haftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchts-
statten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend der Brutsai-
son (Méarz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten
und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auf3erhalb der Brutsaison oder Baubeginn
vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plan-
gebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichraume
verfligen.

Zerstoérungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschliefl3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Européische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1 Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestadnden nur im Zeit-
raum vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

2 Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen und
der Grunflachen ausschlief3lich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu ver-
wenden. Die Beleuchtung darf nicht in Richtung Acker abstrahlen.

3 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Bau-
feldfreimachung nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zul&ssig.

4 Unmittelbar vor Baufeldfreimachung bzw. vor jeglicher Bau- und ErschlieBungsmafnah-
men mussen alle Versteckmaoglichkeiten fur Reptilien/ Amphibien kontrolliert werden, ins-
besondere grol3e Steine, Platten usw. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten,
dass steile Béschungen vermieden werden. Die Baugruben/ Gréaben sind schnellstmég-
lich zu verschlieRen. Vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.)
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sind zu entfernen und auf3erhalb des Baufelds in der angrenzenden Freiflache am Le-
sesteinhaufen auszusetzen. Alle Baugruben/Graben etc. sind taglich auf hineingefallene
Tiere zu kontrollieren.

5 Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist ein Lesesteinhaufen am Sidrand
des B-Plangebietes anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen mit ca. 2
m3 Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen grol3eren Steinen) ist mit etwa 0,5 m3
unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgebaggerte Senke in der GroRRe von etwa 2 m2 gefillt und mit anstehendem Boden
Uberdeckt. Der geplante Lesesteinhaufen am Sudrand des B-Plangebietes ist rechtzeitig
vor Baufeldfreimachung anzulegen. Die Umsetzung der Mal3nahme ist der uNB schriftlich
und mit Bildnachweis anzuzeigen.

6 Alle Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 35 cm, die zur Rodung vorgese-
hen sind und bei denen ein Vorkommen von Flederm&usen oder Niststétten von Hohlen-
britern nicht ausgeschlossen werden kann, sind vor Abnahme durch einen Fachgutachter
auf Besatz zu prifen. Bei Vorkommen von Fledermausen oder Bruthéhlen (auch unbe-
setzten) sind die weitere Vorgehensweise und erforderliche ErsatzmalRhahmen mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

0. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundsticken

6.1. Auswirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwar-
ten lassen. Durch das Plangebiet gehen daher in keiner Weise unzumutbare Beeintrachtigungen
fur benachbarte Nutzungen aus. Auf die Auswirkungen auf Belange des Natur- und Umweltschut-
zes (insbesondere Auswirkungen auf die gesetzlich geschiitzte Feldhecke) wird im Kapitel 5 (Um-
weltbelange) eingegangen.

6.2. Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwar-
ten lassen. Die 0stliche Nachbarschaft des Plangebietes ist durch eine gleichartige Nutzung
(Wohngebiet) gepragt. Des Weiteren befinden sich Acker-, Grinland- und Waldflachen in der
Umgebung. Relevante Immissionen oder anderweitige Beeintrachtigungen wirken hiervon nicht
auf das Plangebiet ein. Durch benachbarte Nutzungen gehen daher in keiner Weise unzumutbare
Beeintrachtigungen fur das Plangebiet aus. Auf die Auswirkungen auf Belange des Natur- und
Umweltschutzes wird im Kapitel 5 (Umweltbelange) eingegangen.

7. Planungsalternativen

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, ein Standortangebot fir Wohnungsbauland zu schaffen.
Im Sinne des Gebotes ,Innen- vor AuRenentwicklung® wurden potenzielle innerdrtliche Bauland-
reserven gepruift. Diesbeziglich kommen aber keine Flachen in Betracht, auf denen sich die ge-
plante Wohngebietsentwicklung umsetzen liel3e. Daher erfolgt die Wohngebietsentwicklung auf
einer kommunalen Flache in Anlehnung an die bebaute Ortslage. Insofern kommen Planungsal-
ternativen unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Verhéaltnismafigkeitsaspekten nicht in
Betracht.
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8. Bodenordnende MalRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das fir die Entwicklung des Wohngebietes bestimmte Flurstiick 5/3 (Flur 4, Gemarkung Kuhstorf)
sowie die fur die verkehrliche Anbindung in den Geltungsbereich einbezogenen Flurstiicke 20/1
und 5/52 (Flur 4, Gemarkung Kuhstorf) befinden sich im Eigentum der Gemeinde Kuhstorf. Die
Umsetzung des Planvorhabens ist somit bezogen auf das in Anspruch genommene Grundeigen-
tum gesichert.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flache [m?] Flache [%]
Allgemeines Wohngebiet 16.751 51,9
StraRenverkehrsflache 3351 10,4

(inkl. Freihaltetrasse)

Griunflachen

(inkl. Erhaltungsgebot) 12.170 37
Versorgungsflache Léschwasser 9 <0,1
Geltungsbereich B-Plan 32.281 100

10. Ortliche Bauvorschriften

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V kdnnen ortliche Bauvorschriften auch durch
einen Bebauungsplan erlassen werden. Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Ortsbildes
erlasst die Gemeinde Kuhstorf folgende Gestaltungsvorschriften. Berlicksichtigt wurden hierbei
insbesondere Anforderungen an den Klimaschutz (z.B. 6kologische Bauweisen und Vorgarten-
gestaltung). Die gesetzten Rahmenbedingungen eréffnen aber auch einen gewissen architekto-
nischen Spielraum, um einer nicht gewollten Einténigkeit und Gleichférmigkeit des Wohngebietes
vorzubeugen.

1. Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Neigungswinkel von 21° bis 49° auszubilden.
Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergarten, Terrassen, Vorbauten (Windfan-
gen) sowie von Nebenanlagen, Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports).
Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden mit einem Neigungswinkel
unter 21° sind nur als Grindach zulassig.

2. Als Dachformen der Hauptgeb&ude sind Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdéacher zu-
lassig.
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< i

o

Satteldach Zeltdach

i

Walmdach Kruppelwalmdach

Abb. 8: Beispielzeichnung fiir zulassige Dachformen der Hauptgebaude

=

Hinweis:

Die Dachformen Zelt- und Zwerchdach werden als besondere Formen des Walm- bzw.
Satteldachs angesehen und sind daher nicht explizit aufgefiihrt, sollen im Sinne der ent-
sprechenden Bauvorschrift aber zuléssig sein.

Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergéarten, Terrassen, Vorbauten (Windfan-
gen) sowie von Nebenanlagen, Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports).

Dacheindeckungen haben mit matten sowie mattglanzenden Tondachziegeln oder Beton-
dachsteinen in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit, schwarz und griin zu erfolgen.
Grundéacher sind zulassig.
Fur Wintergarten, Terrassen und Vorbauten (Windfange) mit Flachdach oder flach geneig-
tem Dach unter 21° Neigungswinkel sind auch Dacheindeckungen aus Glas und Kunst-
glas zulassig.
Fir Gewachshéauser sind Dacheindeckungen aus Glas und Kunstglas zul&assig.
Fur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit Flachdach oder
flach geneigtem Dach unter 21° Neigungswinkel sind zusatzlich auch Bitumen- und matte
Metalldacheindeckungen zul&ssig.
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern zuléssig, sofern dadurch
keine Blendwirkungen ausgehen.
Die AuRRenfassaden der Hauptgeb&aude sind als Ziegel-/Klinkermauerwerk, Putz- oder Na-
turholzflachen auszufuhren.
Blockhauser sind unzulassig.
Mischungen der Materialien sind zulassig (Mauerwerk/Putz, Mauerwerk/Holz, Putz/Holz).
Flr Wintergarten sind auch Glasfassaden zulassig.
Putzfassaden sind in hellen Naturfarben auszubilden. Als helle Naturfarben werden nach
dem Natural Color System (NCS) festgesetzt

- Grau- und gebrochene Weil3tbne mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und
hochstens 20 % sowie einem Buntanteil von héchstens 10 %

- Gelb-, Rot-, Blau- und Gruntone mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchs-

tens 20 % sowie einem Buntanteil von héchstens 10 %
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Naturholzfassaden sind zusétzlich auch in roten Farben sowie hellen bis hellbraunen
Holztbnen zulassig.

Ziegel- oder Klinkerfassaden sind in nicht glanzenden roten Farbtonen oder Mischungen
der Farbe Rot mit geringerem Anteil Weil3, Gelb oder Braun zulassig.

Grelle Farben, glanzende Oberflachenstrukturen (auf3er Fenster) und/oder Effektputze
(grobe Strukturierung, kontrastierende Farbeinstreuung, Glimmer-/Glaseinschlisse) sind
unzulassig.

Fassadenbegriinung ist zulassig.

Carports und Garagen sind an die Fassadengestaltung des Hauptgeb&udes anzupassen
oder abweichend hiervon mit Fassadenbegriinung bzw. in Holz (mit den o. g. Farb- bzw.
Holzténen) auszufihren.

Die Festsetzungen unter diesem Punkt gelten auch fir Gebdudesockel und sonstige Ne-
benanlagen (ausgenommen Gewéchshauser).

Die Oberkante Fertigful3boden im Erdgeschof’ darf héchstens 0,50 m Uber der mittleren
Planungshthe der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache im Anschlussbereich
Grundstuck/Stral3e liegen.

Staffelgeschosse sind unzulassig.

Abb. 9: Beispielskizzen fur Staffelgeschosse

Vorgarten sind gartnerisch mit Rasen, Stauden und Laubgehdlzen zu gestalten.

Stein- und Schottergarten sind unzulassig.

Die Verwendung von Stein- und Schottermaterialien fir Hausumrandungen (Spritzschutz
an AulRenwanden) ist zulassig.

Die straBenseitigen Einfriedungen der Grundstticke dirfen eine Hohe von 1,40 m Uber
der mittleren Planungshdhe der Oberkante der anbaufdhigen Verkehrsflache im An-
schlussbereich Grundstiick/StralRe nicht tberschreiten.

Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze zu schaffen.

Begriindung Stand: geanderter Entwurf/10. Marz 2021



