BEGRUNDUNG ZURAUFHEBUNG DER SATZUNG

ZUM

VORHABEN-UND ERSCHLIEBUNGSPLAN Nr.4
LGESCHAFTSHAUS FRIEDRICHSTRASSE”

DERSTADT GRIMMEN

Satzung



1.Planungsrechtliche Situation

Fr das Plangebiet an der Friedrichstrafle hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
1.7.1993 beschlossen, einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzustellen zum Zwecke der
Errichtung eines Geschdéftshauses einschlieBlich Nebenanlagen. Die Satzung zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan hat mit Datum vom 20.10.1998 Rechtskraft erlangt.

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Grimmen ist dieser Bereich als gemischte
Baufldche dargestellt.

2.Planungsgebiet

Das Planungsgebiet entspricht dem réumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr.4 ,Geschéftshaus FriedrichstraBe” und besteht aus den
Flursticken 114 (neu 114/2), Flur 6 und 209 (neu 209/2) und 210/2, Flur 8 der Gemarkung

Grimmen.

3.Aufhebung der Satzung

Die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.4 ,Geschéftshaus FriedrichstraBe” ist
aufgestellt worden, um Baurecht herzustellen fur die Errichtung eines Geschéftshauses im
unmittelbaren Zentrum der Stadt Grimmen mit der Nutzungsméglichkeit fur Einzelhandelsléden und
SB-Markt, Hotel, Gastronomie und BiUrordumen.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan getroffenen Regelungen und Festsetzungen sind durch den
Vorhabenstréger, der Brodema Immobilien Beratungsgesellschaft mbH, vollsténdig umgesetzt worden.
Zwischenzeitlich sind einige der seinerzeit zul&ssigen Nutzungen in dem Geschaftshaus aufgegeben
worden. Da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Art der baulichen Nutzung ganz konkret
festsetzt, ergeben sich fir den Betreiber der Gebdude nur wenig Spielrdume, Nutzungsmdglichkeiten
nach der derzeitigen Marktsituation zu finden.

Mit der Errichtung des Geschéftshauses an der FriedrichstraBe und StraBle der Solidaritét ist den
stédtebaulichen Zielen der Stadt entsprochen worden. Aus baurechtlicher Sicht ist eine Situation
entstanden, fir die das Planungsrecht entbehrlich ist und kiinftig geplante Nutzungs- und
Entwicklungsméglichkeiten nach dem Einfiigenserfordernis beurteilen lGsst.

Das Planungsrecht zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird somit aufgehoben.

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Grimmen, bekannt gemacht am 11.10.2012, ist
dieser Bereich als gemischte Baufléche dargestellt. Nach der Art der baulichen Nutzung missen sich
kinftig geplante Vorhaben in die Eigenart der néheren Umgebung einfigen, die einem Mischgebiet
entspricht. Kinftige Vorhaben beurteilen sich daher nach § 6 BauNVO.

Da bei der Beurteilung von weiteren Vorhaben auch die vorhandene Nutzung Beriicksichtigung finden
muss, besteht fir den Eigentimer nicht die Gefahr der Schlechterstellung.



4.Prifung der Umweltbelange

Im Rahmen der Authebung der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.4 , Geschdaftshaus
FriedrichstraBe” ist ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung erstellt worden.

Im Umwelibericht sind die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umwelischutzes dargelegt.

Es ist festgestellt worden, dass die Kompensationsmafinahmen nicht vollsténdig umgesetzt worden
sind.

Der Vorhabenstréger ist durch eine Vereinbarung zur Pflanzung des noch fehlenden Pflanzmaterials
und zur Entwicklungspflege aufgefordert.

Grimmen, 15.04,2013
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