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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Anlass und Vorbemerkung

1.1 Allgemeines
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fir die Entwicklung des
Hotelstandortes auf dem ehemaligen Sportplatz in Boltenhagen auf Antrag des
Vorhabentragers am 11.10.2018 dem Antrag zur Einleitung eines Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gefasst.
Unter Bertcksichtigung und Absicherung des Stellplatzbedarfs fur die PKW der
Hotelgaste und Mitarbeiter wurde der Geltungsbereich erweitert. Hierflir wurden
die erforderlichen Beschlisse durch die Gemeindevertretung am 25.06.2020
gefasst.
Zwischenzeitlich  wurden weitere Vorbereitungen vorgenommen. Die
Bearbeitungen wurden unter Einbeziehung von Fachplanern fortgefiihrt.
Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss fir die Fortfihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst.

1.2  Aufstellungsbeschluss

Der Geltungsbereich gemall prazisiertem Aufstellungsbeschluss vom
25.06.2020 wird der Plandokumentation beigeflgt.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 wird wie folgt

begrenzt:

- im Nordosten: durch die Ostseeallee,

- im Sudosten: durch einen ca. 20 - 25 m breiten Teil des
"Alten Sportplatzes®, der an das Grundstiick Ostseeallee 48a,
b, ¢ mit seiner Zufahrt angrenzt,

- im Sudwesten: durch den stidwestlichen Teil des "Alten Sportplatzes",

- im Nordwesten: durch das Seniorenpflegeheim und die Zufahrt zur Reithalle.
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2.

Zielsetzungen

Die Zielsetzungen fir den Standort wurden durch den Vorhabentrager in der
Dokumentation vom 30.01.2024, die dem Grundsatzbeschluss zugrunde lag,
dargestellt. Die Unterlagen sind dieser Begriindung als Anlage beigefligt. Durch
ein umfassendes Infrastrukturangebot sollen die fremdenverkehrlichen Ziele zur
Verbesserung des touristischen Infrastrukturangebots in der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen erhéht werden.

Die konkreten Zielsetzungen sind der beigefigten Dokumentation zu
entnehmen. Die Zielsetzung besteht darin, ein Hotel-Resort mit ca. 246 Achsen
(221 Zimmer, 478 Betten) zu errichten.
Daruber hinaus ist die erforderliche Infrastruktur fur

- Gastronomie (Restaurant) und Bar,

- Schwimmbad mit Innen- und AuRenpool, separater Kinderbereich mit

Kinderpool),

- SPA-Bereich mit Saunen und Fitness,

- Nivea-Haus (inkl. Treatment-Raumen),

- Personalwohnungen und

- oberirdischen Stellplatzen
vorgesehen.

Das Projekt ist von dem Nachhaltigkeitsgedanken gepragt. Es ist das Ziel,
effiziente  Geb&dudeenergieklassen zu realisieren und auch die
Energieversorgung weitgehend autark zu etablieren. Deshalb sind die Gebaude
auch entsprechend mit Photovoltaikanlagen im erforderlichen Umfang
auszustatten. Derzeit ist vorgesehen, die Photovoltaikanlagen auf dem
Satteldach des Hotels und im Bereich des Mitarbeiterwohnens vorzusehen. Die
Mdglichkeit besteht jedoch auch fir alle anderen Gebaude. Dariiber hinaus ist
es die Absicht, zur Ruckhaltung von Oberflachenwasser die Flachdéacher und
flachgeneigten Dacher mit Dachbegriinung vorzusehen.

Grundlagen

Als Grundlagen dienen die Zielsetzungen, die durch den Vorhabentrager fiir die
Vorbereitung des Standortes in  Vorbereitung des  Vorentwurfs
zusammengestellt wurden. Die Dokumentation ist als Anlage beigefiigt. Es
handelt sich hier nur um eine Auswahl an Unterlagen, die die Grundziige der
Zielsetzungen fiur die bauliche und griinordnerische Gestaltung des Gebietes
darstellen. Weitere erforderliche Gutachten werden im Zuge der
Planaufstellung vorbereitet und erstellt.

Planungsrechtliche Regelungen

Fur  planungsrechtliche  Regelungen wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 18 aufgestellt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht
davon aus, dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden kann. Uberwiegende Teile sind im
Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet ,Hotel* darstellt. Bereiche im
sudwestlichen Teil des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan als Bereiche,
die dem Pflegeheim und entsprechend dem Personalwohnen dienen,
dargestellt. Insofern wird durch das Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, das Mitarbeiterwohnen zu etablieren, auch die Zielsetzung
des Flachennutzungsplanes wiedergegeben.
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5.1

5.2

In Untersetzung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes werden im
Bebauungsplan zwei Baugebiete festgesetzt:

- das sonstige Sondergebiet fur ,Hotel + Parken®,

- das sonstige Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen®.

Damit wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

Fur die Erérterung und Diskussion wurden die planungsrechtlichen
Festsetzungen bereits vorbereitet. Dabei werden die Zielsetzungen fir die Art
und das MaRR der Nutzung sowohl im Plan-Teil A als auch im Text-Teil B durch
Festsetzungsvorschlage berticksichtigt. Diese sind Gegenstand der Erérterung
und Diskussion fur den Vorentwurf.

Die Begrindung verweist im Rahmen des Vorentwurfs auf die Zielsetzungen,
die im Vorentwurf dargestellt sind und durch die Unterlagen zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan untersetzt sind.

Der Konzeptgedanke wurde insgesamt um das Mitarbeiterwohnen erweitert, um
hier entsprechend den Bedarf an die Bereitstellung von Wohnraum fir die
Mitarbeiter im Zusammenhang mit der Betreibung des Hotels abzudecken. Es
hat sich gezeigt, dass die Aufrechterhaltung des Hotelbetriebes nur durch die
Bereitstellung von Wohnraum fur Mitarbeiter mdglich ist.

Auswirkungen

Auswirkungen des Vorhabens auf die Ortslage Boltenhagen und die
Umgebungsbereiche sowohl die Naherholungsbereiche sind im Rahmen der
Vorbereitung des Vorhabens zu untersuchen. Hierzu gehért die Bewertung der
Auswirkungen auf den Strand und die Natura2000-Schutzgebietskulisse.

Flacheninanspruchnahme

Fur den Standort werden Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die
landwirtschatftlich/ackerbaulich genutzt sind (Weide-/Wiesenflachen). Teile der
Flachen waren als Gartenland genutzt. Es kommt hier zu einer
Neuinanspruchnahme der Flachen fir bauliche Zwecke und zu einer
Versiegelung. Die Versiegelungen sind durch geeignete MalRnahmen im
Plangebiet und in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auszugleichen. Der
Ausgleichsumfang wird nach erster tiberschlagiger Schatzung mit 2,50 ha KFA
bewertet. Daruber hinaus ergeben sich Anforderungen an die Geholzrodung.
Dies wird im Weiteren dargestellt.

Verkehrliche Anbindung

Fur die verkehrliche Anbindung ist die Zufahrt von der Ostseeallee zum Zwecke
des Empfangs vorgesehen. Der ruhende Verkehr soll Uber die StraRe zur
Reithalle verkehrlich angebunden werden. In diesem Bereich sind auch die
Zufahrten zu den Stellplatzen fir die Hotelgaste und die Zufahrt fur das
Mitarbeiterwohnen vorgesehen.

Die verkehrliche Anbindung ist Gber den Anbindepunkt an der Ostseeallee
moglich. Dies wurde durch eine verkehrstechnische Untersuchung bereits
belegt. Der Ausbau der Stral3e wird zukinftig abgestimmt und die Parameter fur
die bisher auRerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes gelegene Strale
werden im weiteren Verfahren bestimmt. Hierbei sind die Anforderungen aus
der Nutzung des 6ffentlichen Parkplatzes und der Nutzung fiir das aja Hotel und
die Zufahrt fur die Parkpalette und fur das Mitarbeiterwohnen entsprechend zu
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5.3

5.4

5.5

5.6

beachten. Zufahrten zum Vorhabengebiet bestehen von der Ostseeallee flr das
Hotel und das Kurzzeitparken sowie fir die Feuerwehrzufahrt und die
Anlieferung. Weitere Zufahrten sind an der Stral3e zur Reithalle fur die Zufahrt
der Parkpalette und das Mitarbeiterwohnen vorgesehen.

Die Zufahrsstrafe ist verkehrsgerecht und in erforderlicher Breite unter
Berlicksichtigung der Anforderungen an die daran angebundenen Grundstiicke
auszubauen. Eine differenzierte Betrachtung ist fir die Bereiche zwischen der
Reithalle und der Zufahrt zum Parkplatz sowie zum Hotel zu prifen. Dabei sind
die in Senkrechtaufstellung angebundenen Stellplatze fir das Mitarbeiter-
wohnen zu beachten.

Wohnumgebung

Anforderungen an den Standort ergeben sich durch die Schutzanspriiche der
Umgebung. Insbesondere auch die Bebauung des Pflegeheimes ist mit ihrem
Schutzanspruch zu bewerten. Unter Bertcksichtigung der Anforderungen des
Pflegeheimes sind innerhalb eines Bereiches von 28 m um das Gebaude des
Pflegeheimes keine Stellplatze zulassig. Dies hat Auswirkungen auf das
stadtebauliche Konzept. Das stadtebauliche Konzept wurde entsprechend
angepasst, so dass entsprechend die Abstandsbereiche erhalten werden. Unter
Bertcksichtigung klarer Vorgaben fiir die verkehrliche Anbindung werden die
Auswirkungen des flieBenden Verkehrs durch das Vorhaben in Synergie mit
dem bereits vorhandenen Verkehr zum Parkplatz und zur Reithalle auf die
schitzenswerte Bebauung in der Umgebung Uberprift.

Natur und Landschaft

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die umgebende Natura2000-
Schutzgebietskulisse sind durch entsprechende Vertraglichkeitsnachweise
darzustellen.

Die Auswirkungen auf Gehdlze werden entsprechend geprift und untersucht.
Unter Beriicksichtigung der Bewertung der Einzelbdume empfiehlt der
Gutachter diese zu ersetzen. Es handelt sich um alle Gro3baume, die auch die
sudliche Begrenzung des Plangebietes darstellen. Diese Begrenzung soll durch
Ersatz neuer Anpflanzungen erfolgen. Die Anpflanzungen sollen teilweise im
Gebiet erfolgen. Dartber hinaus sollen weitere Anpflanzungen im
Gemeindegebiet erfolgen. Einzelne Grol3geholze sollen erhalten werden. In der
Bilanzierung des Eingriffs wird jedoch die Rodung aller Baume und deren
Ersatz geprift. Eine dauerhafte Sicherung der im Bestand zu erhaltenden
Baume und der anzupflanzenden Baume wird im Rahmen des Planverfahrens
durch zusatzliche Vertrage gesichert.

Gelandemodellierung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Bezugshthe von 2,25 m DHHN
16 vorgesehen. Das bedeutet, dass die Angleichung bei den Gebauden
vorzunehmen ist. Das Grundstlick wird gartnerisch modelliert.

Auswirkungen  durch  einwirkendes Oberflachenwasser oder durch
Uberflutungen werden an dem Standort ausgeschlossen.

Waldschutz

In der nordlichen Angrenzung befinden sich Waldflachen. Die
Waldabstandsflachen sind einzuhalten. Die Gebaude befinden sich aul3erhalb
des Waldabstandes. Stellplatze und Nebenanlagen sind teilweise innerhalb des
Waldabstandes vorhanden. Die Regelungen fir die zukinftige Nutzung erfolgen
im weiteren Aufstellungsverfahren.
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57 Oberflachenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird im weiteren
Planverfahren geregelt. Retentionsflachen sollen innerhalb des Plangebietes
genutzt werden. Eine Prazisierung erfolgt im Planverfahren. Die erforderlichen
Nachweise fir die zustdndige untere Wasserbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg sind zu fiihren. Die Einleitung von anfallendem
Oberfachenwasser ist auf das zwingend erforderliche Mal3 zu begrenzen. Die
mdoglichst umfassende Ruckhaltung von anfallendendem Oberflachenwasser
soll auch durch begrunte Dachflachen abgesichert werden.

6. Flachenbilanz

Die vorlaufige Flachenbilanz wird in die Dokumentation eingefligt. Die
Bewertung des Standortes erfolgte auf der Grundlage der Zielsetzungen des
Vorhabentragers und des naturrdumlichen Bestandes.

Flachennutzung Flach[(ranrl]groﬁe
Baugebietsflachen 19.842,20
» SO Hotel + Parken 17.245,89
» SO MW (Mitarbeiterwohnen) 2.596,31
Versorgungsflachen 28,52
= Trafo (Elektrizitat) 28,52
Gesamtflache des Plangebietes 19.870,72
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Teil 2 Prifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1. Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange

Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange werden im
weiteren Verfahren abgestimmt.
Grundlage hierzu sind die Darlegungen zu Auswirkungen des Vorhabens
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Teil 3 Ausfertigung
1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur den zentralen Teil des ,Alten
Sportplatzes® ,Hotel aja Resort Boltenhagen“ in Boltenhagen sudlich der
Ostseeallee  wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Boltenhagen, den .................. 2024 (Siegel)

Raphael Wardecki
Blrgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Teil 4 Anlagen

Anlage 1: Dokumentation zum Vorhaben vom 30.01.2024/Unterlagen zum
Grundsatzbeschluss vom 22.02.2024

Anlage 2: Unterlagen zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
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Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18 —, Alter Sportplatz”

Vorhabentrager: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Vorstellung im Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

am: 30.01.2024
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Agenda

Status Quo

Lageplan

Planungsstand Hotel

Visualisierung, Modell
Systemschnitt Parken und Personalwohnen

Flachenkennzahlen
Konzeption Entwasserung

Ausblick, weiteres Verfahren
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28.05.2018 Erwerb des Grundstticks 132/1 durch den Vorhabentrager DSR Hotel Boltenhagen GmbH

05.07.2018 Positiver Grundsatzbeschluss der Gemeindevertretung (BV Bolte/18/12458) zur
Ansiedelung eines aja Resorts mit ca. 240 Achsen und ca. 450 Betten

11.10.2018 Mehrheitliche Zustimmung der Gemeindevertretung (GV-Bolte/18/12741) zum Antrag des
Vorhabentragers zur Einleitung eines vorhabenbezogenen B-Plan-Verfahrens und
Aufstellungsbeschluss (GV-Bolte/18/12745) fur den vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 18

22.01.2019 Mehrheitlicher Beschluss der Gemeindevertretung, dass das Parken fur das aja Resort auf
dem offentlichen Gemeinde-Parkplatz am Reiterhof stattfinden soll

02-12/2019 Verhandlung zur Errichtung einer Parkpalette durch die Gemeinde und deren Vermietung
an den Hotelbetreiber. Scheitern der Verhandlungen wg. unterschiedlicher Auffassungen
zu wirtschaftlichen und vertraglichen Rahmenbedingungen.

27.04.2020 Erwerb Grundstlck 133/5 durch den Vorhabentrager

09.06.2020 / Zustimmung Bauausschuss und Beschluss der Gemeindevertretung zur Erweiterung des

25.06.2020 B-Plan-Gebietes um Flurstiick 133/5
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* Fachplaner und Gutachter eingebunden

. Architektur
* Grundsticks-Beraumung begonnen in ol Bauleitplanung SMAP Architektur- und
anungsbiro Mahnel

12/23 Generalplanung GmbH

* Personalwohnungen berUcksichtigt Freianlagen Tragwerk und TGA

* Hybridbauweise, Einsatz von Holzmodulen [ L ] [ st EembH ] [ it Groun ]
flr Zimmerebenen

* Betreiberkonzept fir ein aja Resort [ Brandschutz ] [ Desrimﬂtor ]
integriert Hppberlin Energieberatung

— Hotel-Resort mit ca. 246 Achsen (ca.
221 Zimmer; 478 Betten)

— Gastronomie (Restaurant) und Bar

— Schwimmbad mit Innen- und
Aullenpool, separater Kinderbereich mit
Kinderpool)

— SPA-Bereich mit Saunen und Fitness
— Nivea-Haus (inkl. Treatment-Raumen)
— Personalwohnungen

— Stellplatze oberirdisch
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3. Planungstand Hotel
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3. Planungstand Hotel
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3. Planungstand Hotel
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3. Planungstand Hotel 4 DsR
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4. Visualisierung, Modell a—— DsR
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5. Systemschnitt Parken und Personalwohnen
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6. Flachenkennzahlen

Ubersicht Flichenbetrachtung fiir aktuelle Flurstiicke 11&&%

GrundstiicksgroBe ca. ca. 12.741,00 m?

Grundflache Hotel: 5.670,00 m?
inkl. Terrassen, AuBenbecken und Dachlberstand
BGF Hotel: 14.195,00 m?
GRZ I: 0,45 GFZ: 1,11

GRZ (nur Gebaude): 0,36

GrundstlicksgroBe ca. ca. 7.142,00 m?

Grundflache: 2.478,25 m?
Parkpalette 1.626,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?

BGF: 6.660,00 m?
Parkpalette 3.253,00 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?

GRZI: 0,35 GFZ: 0,93
GRZ | MA-Wohnen: 0,12
GRZ | Parkpalette: 0,23

L

v

e~ DsRr
=~ IMMOBILIEN

Ubersicht Flachenbetrachtung Gesamtfliche

GrundstiicksgroBe ca.
il Grundflache:

Hotel: 5.670,00 m? / Parkpalette 1.626,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?

19.883,00 m?
8.148,25 m?

1325138 pgar: 20.855,00 m”
Hotel: 14.195,00 m? / Parkpalette 3.253,00 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
GRZ I: 0,40 GFZ: 1,05

30. Januar 2024
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8. Ausblick, weiteres Verfahren

e~ DsR
=~ MMOBILIEN

2024 2025
1.Quart. (2.Q 3.Q 4.qQ 1.Q 2.Q 3.qQ
Pos Vorgang Start Ende J|Feb |Mrz Apr |Mai I.Iun Hul IAug |5ep Okt |Nmr |Dez Jan |Fe|:| |Mrz \Apr |Mai |Jun Jul |.ﬁ.ug |Sep
1 Anlage B-Plan-Verfahren Di, 30.01.24 Do, 21.08.25
1.1 Bauausschusssitzung Di, 30.01.24 Di, 30.01.24 (>1at
12| i Bogerbet +TOB o A L
13 Erarbeitung férmlicher Entwurf Mo, 19.08 24 Fr,15.11.24
14 Auslegungsbeschluss Mo, 18.11.24 Mo, 18.11.24 En%—
15 sffentliche Auslegung + TOB Mo, 16.12.24 Mo, 24.02.25 [T
16 g?;ﬁg;ggﬁ;ﬂ“m&g”“ge“’ DI, 25.02.25 Fr, 13.06.25 TIm
1.7 Verhandlung Durchfithrungsvertrag Fr,27.12.24 Mi, 20.08.25 'IIIIIIIIIIIIII I
18 Satzungsbeschluss Do, 21.08.25 Do, 21.08.25
2 gi::nt’}l':::‘ct’lﬁ]b"‘:he Mo, 22.09.25| Mo, 22.09.25
* Scoping Termin (Landkreis, Amt fir Raumordnung)
e Abstimmung Feuerwehr
* Variantenbetrachtung Energieversorgung
* Detaillierung Eingriffs- und Ausgleichsbilanz in Verbindung mit GRZ lI-Ermittlung
* Einbindung weiterer Gutachter (Verkehr, Schallimmission, Baum-/Artenschutz u.a.)
[ )

30. Januar 2024

Vorentwurfsplanung der Fachplaner zum Entwurf B-Plan
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Projekt: aja Boltenhagen
vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18 , Alter Sportplatz”
Vorhabentrager: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Sitzung des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen  am 23.04.2024

Inhaltsverzeichnis der eingereichten Unterlagen

1. Allgemein
a. Lageplan SMAP
b. Ansichten

c. Systemschnitte
- Hotel Ergdnzung
- Parkpalette und Mitarbeiterwohnen

2. Planstand Hotel

a. Flachenlayout
- Erdgeschoss
- 1.0G

- 3.0G

Dachaufsicht SMAP

b. Ansichten
- Ansicht A

- Ansicht C
- Ansicht D

3. Planstand Parkpalette

a. Grundrisse
- Erdgeschoss

b. Ansichten

4. Planstand Mitarbeiterwohnen

a. Grundrisse
- Erdgeschoss

b. Ansichten

Dateiname Anmerkung

240402 _BLT Lageplan

Fotos vom Modell

240402 _BLT_Schnitt_Hotel
240402_BLT_Schnitt_PP-MA

240204 BLT Hotel GR_00
240204 _BLT Hotel GR_01 Regelgeschoss

* Regelgeschoss (identisch mit 1. OG)
240204 BLT Hotel GR 03

*

240402 _BLT Dachaufsicht

240402_BLT_Ansicht_A
*

240402_BLT_Ansicht_C

240402_BLT_Ansicht_ D

*

*

240402_BLT_GR_Parken_00

*

240402_BLT_Ansichten_PP

240402_BLT_GR_MA_Wohnen_00

*
*

*

240402_BLT_Ansichten_MA-Wohnen

*nicht Bestandteil des Unterlagenpakets; Die Plane liegen wahrend der Sitzung zur Ansicht bereit.



Hotel:
Grundflache: 5.529,00 m?
Gebéaude 4.464,00 m? / DachUberstand 156,00 m? / Terrassen & AuBenbecken 909,00 m?
BGF: 13.822,50 m?
o Il EG 4.464,00 m? / 1.0G 3.482,00 m? / 2.0G 3.482,00 m2 / 3.0G 2.393,00 m?
stseeallee davon Spa-Bereich 1.512,00 m? (zzgl. 444,00 m? Terrassen und AuBenbecken)
Parkpalette:
Grundflache: 2.096,50 m?
Grundstticksgrenze ’7 BGF: 4.038,50 m?
MA-Wohnen:
‘ &l & | ‘ ”
0 5| & V ‘ Grundflache: 851,75 m?
BGF: 3.407,00 m?
EG 851,75 m2/1.0G 851,75 m? / 2.0G 851,75 m? / 3.0G 851,75 m?
G| & .
) PR Ubersicht Flachenbetrachtung fiir aktuelle Flurstiicke 11&&%
— | I — B
@ i 358 J slon S @ GrundstiicksgroBe 12.741,00 m?
> EE EIEE) 3 0
o1 | 2033 8§ 3988 e 3
2 5. . E: Bom Grundflache Hotel: 5.529,00 m?
= : g ) == i inkl. Terrassen, AuBenbecken und Dachuberstand
S > STy 1 i T . 132
o e 2| | BEz ISR S < p L1z 5 1 BGF Hotel: 13.822,50 m?
N i g 55, . “H . ? } GRZ I: 0,43 GFzZ: 1,08
| [ g I 2 * g - GRZ (nur Gebaude): 0,35
I g 2 |
R S V<] | S S N S N I R ERE
% 4Rl o ELJ — o 5 GrundstlicksgroBe 7.142,00 m?
@) ) c8 g ()3
A - A A e *E ] Grundfl4che: 2.948,25 m?
. Qo o o5 g Parkpalette 2.096,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?
|2z g8 ‘ ] 133
Eod — | *E I s R N R 5 BGF: 7.445,50 m?
[ ) ] 3 | cs Parkpalette 4.038,50 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
c . —
o L : L [ TRl GRZI: 0,41 GFZ: 1,04
< [ | [ T GRZ | MA-Wohnen: 0,12
=g 0 == Tt ) i GRZ | Parkpalette: 0,29
ol £ * Flurstiick S ¢ ! =
:?: 133 > [ ! z —D}] . Ubersicht Flachenbetrachtung nach geplanter Teilung Flurstiick %
— § g AREE I g
yu _____geplante Teilungsgrenze : [L it ] L] -2 Noooooodn j
ST TERERT T [ ] | “ Grundstiick Hotel & Parken ca. 17,303,00 m?
) e f 0000000 3 | D000y Grundfche: 7.625,50 m?
. | = I § % 2 B ? : ?
/% taFI | W- | [DDDDDDDD % E@DDD] Hotel: 5.529,00 m? / Parkpalette 2.096,50 m
M *n gg Y L . 2
- : I7‘évﬁ::hfrngm | 0 0000000 ©) E?Es 822,50 m? / Parkpalett 41()25633?)1 ”90 "
i I =] otel: o g m arkpaletie 4. D m
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g — Q
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$ L i (-% Q'I) gl-'l) % gl).l @ = % ‘ el %
SIS P | | ’ N T Z g o s — ! N Grundstiick MA-Wohnen ca. 2.580,00 m?
= g 75 = E
T 3 S o éx s S = .5F Grundfiéche: 851,75 m?
e S = 239 = = I MA-Wohnen 851,75 m?
S[é atze . § Q C D = = ]
<Wﬂngh » o Eéi’ g G) % Egn 8 = % 0o o BGF' 3'407700 m2
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* Q S < e =
[ 17 [ ] 2 g 3 = S GRZI: 0,33 GFZ: 1,32
o = B e || FE = 8 g
] 3 Lok : = | i -
a £ *8 % % % - Ubersicht Flachenbetrachtung Gesamtflache
= 5 w5
| - urstiok B % 8 (000 0 [ —
S Ng =z GrundstiicksgroBe 19.883,00 m?
132 3 g&§
= & g 2 Grundflache: 8.477,25 m?
1 S ‘;; Hotel: 5.529,00 m? / Parkpalette 2.096,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?
> 1325183 par: 21.267,50 m?
La e Ian 1 _500 Hotel: 13.822,00 m? / Parkpalette 4.038,50 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
gep ) $ GRZ I: 0,43 GFZ: 1,07
SMAP

. . o Architektur- und Generalplanung GmbH
Stand: 02. April 2024 a'ja Resort BOItenhagen InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin



Projekt: aja Boltenhagen
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18 , Alter Sportplatz”
Vorhabentrager: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Fotoaufnahmen des Modells (wird im Rahmen der Sitzung prasentiert)

erstellt von: SMAP Architektur- und Generalplanung GmbH



filigraner Verbindungsgang
Lange: ca. 28m

Breite: max. ca. 2m

Hohe: ca. 3m

zuruickgesetzt von vorderer Gebaudekante
(siehe Flachenlayout 3. OG)
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. ' Architektur- und Generalplanung GmbH
Stand: 02. April 2024 a-ja Resort Boltenhagen InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin


c.krueger
Line

c.krueger
Rectangle

c.krueger
Typewriter
filigraner Verbindungsgang

Länge: ca. 28m

Breite: max. ca. 2m

Höhe: ca. 3m



zurückgesetzt von vorderer Gebäudekante

(siehe Flächenlayout 3. OG)
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