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1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt Zachun - Vorentwurf

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Zachun hat am 12.12.2022 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Ziel des Bebauungs-
planes ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage zur Erzeugung und
Einspeisung von Solarstrom in das offentliche Netz. Die Gemeinde beabsichtigt mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 einen Beitrag zum Ausbau der erneu-
erbaren Energien und damit zum Vollzug der Energiewende zu leisten.

Die Gemeinde Alt Zachun verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 wird im Flachen-
nutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB darge-
stellt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 wird ein Sonstiges Sonder-
gebiet ,Photovoltaik* festgesetzt. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB
zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 1. Anderung ange-
passt. Zuklnftig wird eine Sonderbauflache ,Photovoltaik® dargestellt.

Mit der Anderung des BauGB am 04.01.2023 wurde § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB um die
Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Flachen langs von Autobahnen oder Schienen-
wegen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom au-
Reren Rand der Fahrbahn, erganzt. Demnach stellen derartige Vorhaben sich nun als
sogenannte ,privilegierte Vorhaben® dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachun weist ein
Sonstiges Sondergebiet SO ,Photovoltaik® in einem maximal 200 m vom auf3eren
Rand der Schienenwege entfernten Korridor aus. Damit stellt die vorliegende Planung
ein privilegiertes Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB dar. Die Gemeinde sieht
hier jedoch ein Planungserfordernis, um einen Einfluss auf die konkrete Ausgestaltung
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu haben.

1.2 Planverfahren

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt Zachun wird im Re-
gelverfahren gemanR § 2 BauGB mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren aufge-
stellt. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den
Bahngleisen®. Wahrend der friihzeitigen Beteiligung kdnnen von der Offentlichkeit, den
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Stellungnahmen zum Vorent-
wurf vorgelegt werden, die im Rahmen einer Abwagung in den Entwurf eingearbeitet
werden.

1.3 Plangrundlagen und Raumordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Alt Zachun und der Bebauungs-
plan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® (im Planverfahren) bilden die
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Grundlage der vorliegenden Planung.

Planungsrechtliche Grundlagen sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen. Als Grundlagen dienen weiterhin die
sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtlichen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begrindung orientieren sich an
dem Flachennutzugsplan der Gemeinde Alt Zachun. Samtliche Planungsinhalte und
Erlauterungen der nicht von der 1. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Die genannten DIN-Normen und Regelwerke kdonnen im Fachdienst Bauen und Pla-
nung des Amtes Hagenow-Land, Bahnhofstra3e 25, 19230 Hagenow, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen sind die digitale topographische Karte Maf3stab 1:10 000, Landesamt
fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2023; der Lage- und Hohenplan des
Vermessungsbiuros Apolony, Rehna, Stand 10.2023; der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Alt Zachun sowie eigene Erhebungen.

Gemald dem Programmsatz 5.3 (1) Landesentwicklungsprogramm (LEP M-V) soll in
allen Teilraumen der Anteil erneuerbarer Energien bei der Energieversorgung, u. a.
durch Sonnenenergie, deutlich zunehmen. Gem. den Programmsatzen 6.5 (1-2) und
6.5 (4) der Teilfortschreibung des Kapitels 6.5 Energie Regionales Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg (RREP WM) soll in allen TeilrAumen Westmecklenburgs
eine dauerhaft verfligbare sowie wirtschaftliche, umwelt- und sozialvertragliche Ener-
gieversorgung sichergestellt werden. Dem Klimaschutz und der weiteren Reduzierung
von Treibhausgasemissionen soll durch Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
weiteren Erschliel3ung, den Ausbau und der regionalen Nutzung erneuerbarer Ener-
gien Rechnung getragen werden. Die regionale Strom- und Warmeerzeugung soll auf
erneuerbare Energien umgestellt werden.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg befindet sich die Ge-
meinde Alt Zachun im Nahbereich des Mittelzentrums Hagenow. Die Gemeinde wird
als strukturschwacher landlicher Raum dargestellt.

Gemal3 der Raumordnung und Landesplanung sind grof3flachige Photovoltaikanlagen
derzeit lediglich in einem 110 m Korridor entlang von Autobahnen, Bahntrassen oder
auf Konversionsflachen zulassig. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
beabsichtigt die Gemeinde Alt Zachun, die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in einem 200 m Korri-
dor entlang der Bahntrasse Schwerin-Hamburg. Das Planvorhaben entspricht somit
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nicht den aktuell geltenden Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landes-
planung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Zachun hat am 23.10.2023 einen verein-
fachten Antrag auf Zielabweichung gemal § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz beschlos-
sen. Der Antrag wurde am 27.10.2023 beim Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit M-V eingereicht.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GroRe
von ca. 12 ha befindet sich am westlichen Rand des Gemeindegebietes, unmittelbar
die die Bahnstrecke Schwerin-Hagenow angrenzend. Der Anderungsbereich wird der-
zeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht der
Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den
Bahngleisen®.

#*

Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2023

Bisherige Flachennutzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alt Zachun wird der Anderungsbe-
reich als Flachen fur die Landwirtschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) dargestellt. Im Siden
des Anderungsbereiches ist zudem eine MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,Hecke® dargestellt.

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde beabsichtigt, mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes einen
geeigneten Standort fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
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ermitteln und als Sonderbauflache ,Photovoltaik” gemafld § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
darzustellen.

Die Gemeinde Alt Zachun hat eine Standortanalyse fur geeignete Flachen zur Errich-
tung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen durchgefuhrt. Zur grundsétzlichen Eignung
wurden folgende obligatorische Kriterien gewahlt:

Aulerhalb von Naturschutzgebieten

Aulerhalb von Landschaftsschutzgebieten

AulRerhalb von Waldern

Aulerhalb von Gebieten von gemeinschatftlicher Bedeutung

Aulerhalb von Europaischen Vogelschutzgebieten

o Keine Zerschneidungen durch StraRenzige

o Mind. 100 m von Siedlungen entfernt (Richtwert geman LAI, Anhang 2)

Hoort

Abbildung zur Standortanalyse der Gemeinde Alt Zachun fiir potentielle PV-Flachenanlagen
Dargestellt sind: Schutzgebiet (flachenhaft versch. Farben), geschiitzte Biotope (punktuell versch. Far-
ben), 100 m Abstand zur Ortslage (flachenhaft rot) sowie die Potentialflachen 1 bis 6 (orange bzw.
schwarz gestrichelt); eig. Darstellung
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Aus der Abbildung der Standortanalyse lasst sich erkennen, dass in der Gemeinde Alt
Zachun eine Vielzahl an Flachen fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen
potentiell geeignet waren. Da westlich durch das Gemeindegebiet Bahngleise verlau-
fen, hat sich die Gemeinde dazu entschieden, sich auf die gesetzlich und raumordne-
risch priorisierten Flachen fur eine Photovoltaiknutzung entlang von Schienenwegen
zu konzentrieren.

Neben dem Plangebiet befinden sich entlang der Bahngleiche weitere, geeignete Fla-
chen fiur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen. Fur das hier betrachtete
Plangebiet gibt es einen Vorhabentrager, der eine Freiflachen-Photovoltaikanlage er-
richten mochte. Bei anderen geeigneten Flachen im Gemeindegebiet musste die Ge-
meinde hingegen eine Angebotsplanung initiieren und somit zunéchst in der Hoffnung
auf einen kunftigen Interessenten finanziell in Vorleistung gehen. Daher erfolgt eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ausschlieBlich fir die Flache des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachun.

3. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Mdglichkeit zu I6sen.

Gemald den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissio-
nen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), erfahren Im-
missionsorte die weiter als 100 m von einer Freiflachenphotovoltaikanlagen entfernt
sind, nur kurzzeitige Blendwirkungen. Darlber hinaus sind Immissionsorte nordlich
von Photovoltaikanlagen ebenfalls unproblematisch zu bewerten. Kritisch sind gemaf
dem LAI mégliche Blendungen von Immissionsorten, die vorwiegend westlich oder dst-
lich einer Freiflachenphotovoltaikanlage in einem Abstand von weniger als 100 m ent-
fernt sind.

Bei der Standortanalyse fiur potentielle Photovoltaikfreiflachenanlage innerhalb der
Gemeinde Alt Zachun, ist der 100 m Abstand zum Siedlungsbereich bereits bertck-
sichtigt worden.

Die Photovoltaikanlagen erzeugen weder Larm- noch Lichtimmissionen. Von den mo-
dernen Photovoltaik-Modulen gehen keine Blendwirkungen aus, die nachhaltig, nega-
tive Wirkungen auf Menschen oder Tiere haben. Dies ist in der Entfernung von rund
400 m zur nachsten Wohnbebauung, nérdlich des Anderungsbereiches begriindet.
Eine Blendwirkung ist aufgrund einer speziellen Beschichtung der Module nicht gege-
ben.

4. ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt iber den stidlich des Plangebietes verlaufenden,
vorhandenen landwirtschaftlichen Weg. Dieser bindet im Osten an den Forstweg an.

Ein Ausbau von Verkehrswegen und Wartungsflachen ist nicht vorgesehen. Ggf. sind
stabilisierende Vorkehrungen, fir die Zeit der BaumalRnahme zu treffen. Nach Ab-
schlul3 der Materialtransporte zu den Photovoltaikanlagen wird sich die verkehrliche
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Frequentierung auf wenige Kontroll- und Pflegefahrten bzw. die Fahrten zur landwirt-
schaftlichen Nutzung pro Jahr beschranken.

5. Planungskosten

Die Planungskosten der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt
Zachun werden von dem Vorhabentrager getragen. Die Gemeinde wird von allen Kos-
ten freigehalten.

6. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemalR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigenttiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklen-
burg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Im-
missionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3hahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unno-
tige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG M-V).

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die
auf der Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Ver-
antwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifende
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Entsprechend 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634) einschliellich aller rechtskrafti-
gen Anderungen ist fir alle Bauleitplane im Regelverfahren ein Umweltbericht anzu-
fertigen.

Nach 8 2 a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung ge-
maf § 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Als gesonderter Teil der Begriindung ist der Umweltbe-
richt zusammen mit der Flachennutzungsplananderung offentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (die Auswirkungen auf die Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt) geprift und die Ergebnisse im Umweltbe-
richt dargestellt.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung, umfasst die Umweltpri-
fung auch die Berlcksichtigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten sowie die Be-
stimmung erforderlicher MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen, d. h. der Umweltprifung, werden geman § 2 Abs. 4 BauGB von der
Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplananderung angemessener Weise verlangt
werden kann. Die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren mit dem in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan vB1 Alt Zachun.

Fur die vorliegende Flachennutzungsplananderung werden die voraussichtlich eintre-
tenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusammenfassend betrachtet und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschliel3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mal der gesetzlichen Vorgaben des 8§ 2 Abs. 5 BauGB. Als geeignete Untersuchungs-
methode wird zuné&chst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennutzungen gegen-
Uber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse deutlich, inwie-
weit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgtter kommt. In
weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche
Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Veranderungen. Die methodische
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Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch
die Planungen erfolgen im Regelfall verbal argumentativ.

Es ist festzustellen, dass sich die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Gewin-
nung erneuerbarer Energien in seinen Flachen und im Rahmen der dortigen, geplan-
ten Nutzung in einem Gebiet des ,Uberragenden offentlichen Interesses”, innerhalb
eines 200 m Korridors langs von zweigleisigen Eisenbahnverbindungen, nach 8§ 2 EGG
befindet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachun weist
ein Sonstiges Sondergebiet SO ,Photovoltaik® in einem maximal 200 m vom auf3eren
Rand der Schienenwege entfernten Korridor aus. Damit stellt die vorliegende Planung
ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB dar. Die Gemeinde sieht
hier jedoch ein Planungserfordernis, um einen Einfluss auf die konkrete Ausgestaltung
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu haben.

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte der Bauleitplanung

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Alt Zachun liegt im Nordwesten des Landkreises Ludwigslust-Parchim.
Rund 15 km nordlich liegt die Landeshauptstadt Schwerin, ca. 12 km sudwestlich be-
findet sich die Stadt Hagenow. Rund 3 km nordlich verlauft die Bundesautobahn A 24.
Unmittelbar westlich verlauft durch das Gemeindegebiet die Bahnstrecke Schwerin-
Hagenow. Durch das Gemeindegebiet verlauft die Landesstral3e L 092 (Hauptstralde)
Uber die die Gemeinde an die westlich des Gemeindegebietes verlaufende Bundes-
stralRe B 321 angebunden ist. Die FlachengrtéRe der Gemeinde betragt ca. 8,43 km?,
wovon der gréf3te Teil der Flache landwirtschaftlich genutzt wird.

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, mit einer GroRe
von rund 12 ha, befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Alt Zachun. Er ist im
stadtebaulichen Teil der Begriindung detailliert beschrieben und wird nachfolgend in
Bezug auf die Umweltauswirkungen betrachtet und bewertet.

Planungsziele

Die Gemeinde Alt Zachun verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
Geltungsbereich wird im aktuellen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist die Ausweisung einer Sonderflache ,Pho-
tovoltaik“ und der Betrieb einer Photovoltaikanlage zur Erzeugung und Einspeisung
von Solarstrom in das offentliche Netz. Hierdurch wird die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes flur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage planungsrechtlich
vorbereitet. Mit dem, in paralleler Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr.1 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zuléassigkeit der
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage in einem 200 m Korridor der Bahnlinie
Schwerin-Hagenow, nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG), geschaffen
werden. Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
1 einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien und damit zum Vollzug der
Energiewende zu leisten.
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a 4
Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alt Zachun (Zusammenschnitt)

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Alt Zachun zusammenfassend darge-
stellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP WM)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden fir die Gemeinde Alt Zachun fol-
gende Aussagen getroffen:

¢ Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg befindet sich die
Gemeinde Alt Zachun im Nahbereich des Mittelzentrums Hagenow. Die Gemeinde
wird als strukturschwacher landlicher Raum dargestellt.

e Die Gemeinde Alt Zachun befindet sich im Stadt-Umland-Raum der Landeshaupt-
stadt und Oberzentrum Schwerin.

e Die Gemeinde Alt Zachun befindet sich im strukturschwachem L&andlichen Raum
(siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

Gem. den Programmsatzen 5.3 (1) Landesentwicklungsprogramm (LEP M-V) und 6.5
(1) RREP WM soll in allen TeilrAumen der Anteil erneuerbarer Energien bei der Ener-
gieversorgung, u. a. durch Sonnenenergie, deutlich zunehmen. Gemald den Pro-
grammséatzen 6.5 (1-2) und 6.5 (4) der Teilfortschreibung des Kapitels 6.5 Energie
RREP WM soll in allen TeilrAumen Westmecklenburgs eine dauerhaft verfigbare so-
wie wirtschaftliche, umwelt- und sozialvertragliche Energieversorgung sichergestellt
werden. Dem Klimaschutz und der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissio-
nen soll durch Energieeinsparung, Energieeffizienz und der weiteren Erschliel3ung,
den Ausbau und der regionalen Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung getragen
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werden. Die regionale Strom- und Warmeerzeugung soll auf erneuerbare Energien
umgestellt werden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM 2008)

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte (5)
Grof3landschatft: Sudwestliches Altmorénen- und Sandergebiet (50)
Landschaftseinheit: Sudwestliches Altmoréanen- und Sandergebiet (500)

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im direkten Siedlungsanschluss werden
fur den Anderungsbereich selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es erfolgt eine
Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsrelevanten Berei-
che:

¢ Dem Planungsgebiet ist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit von Arten und Le-
bensraumen keine Bedeutung zuzuordnen. Nur sehr kleinteilig sind, im weite-
ren Umfeld, Bereiche mit hoher Schutzwirdigkeit vorhanden (siehe Karte 3,
GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwr-
digkeit“ dargestellt (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

e In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwurdigkeit® verzeichnet (siehe
Karte 6, GLRP WM, 2008)

e Das Plangebiet ist als niederschlagsreich gekennzeichnet (siehe Karte 7, GLRP
WM, 2008)

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwuirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,

¢ Im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes weil3t das Gemein-
degebiet Alt Zachun Bereiche von mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit auf
(siehe Karte 8, GLRP WM, 2008).

e Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist im Plangebiet mit
einer geringen Schutzwirdigkeit bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008)

Landschaftsplan

Die Gemeinde Alt Zachun verfligt Gber keinen giltigen Landschaftsplan.

Zusammenfassung

Aus den Darstellungen der tGbergeordneten Planungen lasst sich keine hervorzuhe-
bende Bedeutung des Plandnderungsgebietes in Bezug auf den Landschafts- und Na-
turschutz zuordnen.

1.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale und nationale Schutzgebiete

Der Anderungsbereiche befindet sich auRerhalb von internationalen und nationalen
Schutzgebieten.
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Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB DE 2533-301) ,Sude mit Zuflissen® — Entfernung: circa 2100 m westlich des
Planungsgebietes.

Aufgrund der ausreichenden Entfernung ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung
der maRRgeblichen Bestandteile auszugehen ist.

Geschutzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf? 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich die drei folgenden gemaf3
8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope:

e LWL 10026 - Naturnahes Feldgeholz, GrolRe ca. 10.229 m2 Feldgehdlz Erle
(Kartierungsjahr 1996), sudwestlich des Plangebietes in ca. 50 m Entfernung
e LWL 10027 - Naturnahes Feldgehdlz, GroR3e: ca. 10.023 m?, Feldgeholz Kiefer
(Kartierungsjahr 1997), sudlich des Plangebietes in ca. 25 m Entfernung
o Durch Breite und Umfang ist dieses Biotop als Waldgebiet anzunehmen.
o Die Flache entspricht der Anforderung von 82 Landeswaldgesetz M-V
und wird von der Landesforstanstalt als Wald in der Forstgrundkarte als
Abteilung 1094G gefiihrt.
o Die anzunehmenden Waldabstandsgrenzen (30m) beeinflussen die po-
tentiellen baulichen Anlagen in dem betreffenden Korridor.
e LWL 10028 — Naturnahe Feldhecken, Grof3e 7.200 m?, (Kartierungsjahr 1997),
direkt anliegend, sudlich des Plangebietes

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone 2) befinden sich keine weiteren gemaf
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope.

Die genauen Auswirkungen der Planungen im Darstellungsgebiet auf die gemaf § 20
NatSchAG M-V geschitzten Biotope sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu er-
mitteln. Bisherige Erfahrungen mit der Planung von Freiflachen PV-Anlagen zeigen,
dass bei diesen die vorhandenen Biotopstrukturen berlcksichtigt und geschont wer-
den.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im 8 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
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die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kdnnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fiir den Anderungs-
bereich einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen. Soweit erforderlich werden
die verschiedenen Anderungsbereiche (1-3) im Hinblick auf die einzelnen Schutzguter
separat betrachtet. Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch im Vergleich
zum Bebauungsplan eine eher tberschlagige Betrachtung und Bewertung erfolgt, wird
bei einer vergleichbaren Ausgangslage und Planungsinhalten eine zusammenfas-
sende Darstellung durchgefinhrt.

2.2  Schutzgut Mensch
2.2.1 Bewertungskriterien
Larmimmission
Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

2.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die rdumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzge-
biet Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen — Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funkti-
onen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Fir den Men-
schen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Auswirkungen auf
sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Larmimmissionen

Das aktuell als landwirtschaftliche Flache genutzte Gebiet verursacht keine Larmim-
mission.

Visuelle Wahrnehmung

Es handelt sich um eine Ortsrandlage entlang einer tberregionalen Bahnverbindung.
Derzeit ist der Anderungsbereich durch eine gro3formatige Ackerflache gepragt.
Erholungsnutzung

Der Plananderungsbereich besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung in
weiten Teilen keine besondere Eignung als Erholungsraum.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Es wird aktuell von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ausgegangen.

2.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Larmimmissionen
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AuBBerhalb der Bauzeiten zur Einrichtung der Anlage kann nicht von einer Erhohung
der Larmimmission bei der Anderung der Flachendarstellung in diesen Bereichen aus-
gegangen werden.

Visuelle Wahrnehmung
Durch die groR3raumige Sonderbauflache ,Photovoltaik® wird es zu einer Veranderung
der visuellen Wahrnehmung kommen.

Erholungsnutzung
Durch die groRraumige Sonderbauflache ,Photovoltaik” wird es zu einer geringflgigen
Veranderung der der Erholungsnutzung kommen.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu keiner Veranderung der Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse.

2.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung bleibt die bestehende Flachennutzung bestehen. Das Schutz-
gut Mensch ist nicht betroffen.

2.2.5 Bewertung- Schutzgut Mensch

Die aktuell gekennzeichnete Flache fur Landwirtschaft soll in Teilen entlang eines
200m breiten Korridors 0stlich der bestehenden, zweigleisigen Bahntrasse in eine
Sonderbauflache ,Photovoltaik” umgewidmet werden. Dies fuhrt zu Veranderungen in
der visuellen Wahrnehmung sowie in der potentiellen Erholungsnutzung. Auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann eine Beeintrachtigung der visuellen
Wahrnehmung bspw. durch Eingrinungen minimiert werden.

Mit der Umsetzung der Darstellungsanderung kommt es zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Mensch.

2.3  Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt
2.3.1 Bewertungskriterien

Pflanzen

Seltenheit

Gefahrdung

Naturnahe

Vielfalt

Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
Biotopverbund

e Lage in Schutzgebieten

e Vorkommen gefahrdeter Arten

e Vielfalt von Tieren

e Biotopverbund

e Lage in Schutzgebieten
Biologische Vielfalt
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¢ Biotopausstattung
2.3.2 Basisszenario
Pflanzen

Biotopflachen:

Auf dem Gebiet der Gemeinde Alt Zachun gibt es eine Anzahl von Biotopen, z.B. Klein-
gewasser, Roéhrichtbestand, Feuchtwiesen, Bruchwalder, Feldgehodlze, Hecken, die
gemal’ 820 NatSchAG M-V geschiitzt sind.

Der Anderungsbereich in der 1. FNP-Anderung wird aktuell landwirtschaftlich genutzt
und ist daher Uberwiegend anthropogen Uberformt. Das Vorhabengebiet ist im Norden
und Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Westlich liegt eine Hecken-
struktur, welche die anliegende Bahntrasse abgrenzt. Im Suden finden sich Baumbe-
stand und zwei, auRerhalb des Anderungsbereiches liegende, kartierte Biotope an.

Eine detaillierte Aufnahme der Biotoptypen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Die vorgefundenen Biotoptypen lassen Aussagen auf das Vorkommen
von streng geschutzten Arten zu.

Erfassung des Baumbestandes:

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln. Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich ge-
schitzten Baumen bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht fur

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstb&aume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

oahwd

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren konnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie Mal3hahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
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1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Die Grundlage fur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbaumen geregelt.

Tiere

Der Anderungsbereich ist als bestehende Ackerflache im Wesentlichen durch anthro-
pogene Nutzungen gepragt. Das Vorkommen geschutzter Tierarten kann nicht ausge-
schlossen werden. Die aktuelle Situation ist allerdings, bis auf die auf3erhalb anliegen-
den Hecken- und Geholzstrukturen, als monoton und gleichférmig zu betrachten.

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.
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- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche européaische Vogelarten gemaf Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
hdérigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Biologische Vielfalt
Der Anderungsbereich ist im Wesentlichen durch anthropogene Nutzungen gepréagt
oder grenzt direkt an diese an. Die biologische Vielfalt wird als reduziert angesehen.

Dem Planungsgebiet ist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit von Arten und Lebens-
raumen keine Bedeutung zuzuordnen. Nur sehr kleinteilig sind, im weiteren Umfeld,
Bereiche mit hoher Schutzwurdigkeit vorhanden (Karte 3, GLRP WM, 2008).

2.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Pflanzen

Durch die Veranderung der Nutzung und der damit verbunden Umgestaltung der Fla-
chen im Anderungsbereich, werden sich fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie bio-
logische Vielfalt neue Raume auftun.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden, nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten, Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefuihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Teilweise sind innerhalb der Zufahrt, im Suden des Anderungsbereiches, gesetzlich
geschutzte Baume (8 18 NatSchAG M-V) vorhanden. Mit der Erarbeitung des Entwur-
fes des Bebauungsplanes erfolgt eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem gesetz-
lich geschitzten Baumbestand. Sofern notwendig werden fur die Fallungen von ge-
schitzten Baumen Ausnahmeantrage bei der unteren Naturschutzbehérde im Rah-
men des Bebauungsplanes eingereicht.

Tiere

Der Anderungsbereich ist im Wesentlichen durch anthropogene Nutzungen gepragt.
Die Anzahl der relevanten Tierarten wird dadurch generell als reduziert angesehen.
Auch wenn das Vorkommen geschitzter Tierarten aktuell nicht ausgeschlossen wer-
den kann, so kann das Basisszenario im Potential als reduziert anzusehen.

Eine genaue Untersuchung der Flachen, in Bezug auf geschutzte Tierarten und den
Einfluss der Flachennutzungsplandnderung auf diese, hat auf der Ebene der
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verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen. Die Darstellungen in den artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrdgen sind geeignet spatere zwingende Vollzugshindernisse ausschlie-
3en oder ggf. Mallnahmen aufzeigen, um das Eintreten von Verbotstatbestanden ge-
maf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern.

Biologische Vielfalt

Mit der Uberplanung werden Uberwiegend bereits anthropogen tberformte oder be-
einflusste Bereiche einer neuen Nutzung zugefuhrt bzw. die bestehenden Nutzungen
gesichert. Durch den Erhalt und Mal3nahmen fur betroffene Tierarten konnen Minde-
rungen der biologischen Vielfalt vermieden werden. In entstehenden Nischen und Zwi-
schenrdumen kann durchaus eine Erhéhung der biologischen Vielfalt angenommen
werden. Diese Faktoren sind im Rahmen der nachfolgenden, verbindlichen Bauleitpla-
nung abzuprifen und abzustimmen.

2.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Anzahl der vorhandenen Arten und
die bisherige Nutzung als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten.

2.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Plandnderung werden die derzeitigen Ackerflachen durch Ein-
saat begrint oder der Selbstbegriinung Uberlassen. Eine Versiegelung in kleinen Be-
reichen, zum Beispiel durch die Errichtung einer Trafo Station und/oder durch die Ver-
ankerung der Stahlprofile, stehen positive Indikatoren wie die Erholung des Bodens
durch lange Ruhephase und den ausbleibenden Eintrag von Pestiziden gegeniber.
Durch die neu entstehenden Grinlandflachen um und unter den Freiflachen-PV-
Modulen ergeben sich Nischen und geschiitzte RAume zur Um-/ und Neuformung von
Habitaten.

Auf Grund dieser Faktoren werden der Planung in ihrer Gesamtheit positive Auswir-
kungen auf das Schutzgut zugesprochen.

2.4  Schutzgut Boden
2.4.1 Bewertungskriterien

Filter- und Pufferfunktion
Lebensraum und Tiere und Pflanzen
Wertvolle Boden, Kulturgut
Anthropogene Beeintrachtigungen
Altlasten

2.4.2 Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er tbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist flir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fiir die Auspragung der natirlich
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auftretenden Vegetation. Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens
fur den Menschen als Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur
die Besiedelung und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fiir den relevanten Bereich der Gemeinde Alt Zachun
folgende Bodentype verzeichnet:
e Pleistozan Quartar, Weichselglazial Sand und Kiessand der Sander
e Sand-Gley/ Braunerde- Gley (Braungley); Sandersande, mit Grundwasserein-
flul3, eben bis flachwellig

Braunerde- Gley ist durch Grundwassereinfluss im Untergrund gekennzeichnet. We-
gen der geringen Ertragsfahigkeit, aber auch infolge von Grundwasserabsenkung liegt
heute ein Grol3teil dieser Standorte brach oder ist aufgeforstet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Probleme durch Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

2.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind auf den intensiv
genutzten Ackerflachen durch ihre Bewirtschaftung bereits verandert. Die maf3gebli-
chen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Boden-
versiegelungen bzw. Uberbauung. Die natirliche Bodenstruktur und stofflich Zusam-
mensetzung sind durch die landwirtschaftliche Nutzung bzw. durch die bereits beste-
hende Bebauung und Versiegelung bereits verandert. Die mal3geblichen Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen
bzw. Uberbauung.

Eine Versiegelung erfolgt nur in sehr geringem Umfang. Die PV-Module werden mit
Hilfe von Stahlprofilen im Boden verankert. Eine flachige Versiegelung erfolgt fur ein
Trafo Station (u.A.) auf wenigen Quadratmetern. Mit der Umsetzung der Planung wer-
den die derzeitigen Ackerflachen durch Einsaat begrint oder der Selbstbegriinung
uberlassen. Ein Eintrag von Dingemitteln erfolgt nicht mehr, was positiv zu bewerten
ist.

Es erfolgt eine Erholung des Bodens durch lange Ruhephase und den Ausschlul3 von
Pestizideinsatz. Mit der Umsetzung der Planung werden die derzeitigen Ackerflachen
durch Einsaat begriint oder der Selbstbegrinung Uberlassen. Ein Eintrag von Dlnge-
mitteln erfolgt nicht mehr, was positiv zu bewerten ist.

2.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Plan&nderung bleibt die bisherige Nutzung als intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache bestehen.

2.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Eine Versiegelung in kleinen Bereichen, zum Beispiel durch die Errichtung einer Trafo
Station und/oder durch die Verankerung der Stahlprofile, stehen positive Indikatoren
wie die Erholung des Bodens durch lange Ruhephase und den ausbleibenden Eintrag
von Pestiziden gegenuber. Zudem ist eine Aktivierung des Bodenlebens durch héhere
mikrobiologische Aktivitdten sowie eine Dampfung der Nahrstoffdynamik zu erwarten.
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Auf Grund dieser Faktoren werden der Anderung des Flachennutzungsplans positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zugesprochen.

2.5 Schutzgut Wasser
2.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
e Grundwasserneubildung, -dynamik
e Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
e Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
e Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
e Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
e Schutzstatus

2.5.2 Basisszenario

In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers weist es Be-
reiche mit sehr hoher Schutzwuirdigkeit auf. (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008). Das
Gemeindegebiet gilt als niederschlagsbegtinstigt. (siehe Karte 7, GLRP WM 2008)

Grundwasser

Die sich in Anderungsbereich befindliche ,Gley-Braunerde* ist durch Grundwasserein-
fluss im Untergrund gekennzeichnet. Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-
Datenbank fiir den Geltungsbereich mit <2m angegeben. Die Grundwasserressourcen
im Plangebiet werden als potentiell nutzbares Dargebot, mit guter Gewinnbarkeit und
Qualitat beschrieben. Die Grundwasserressourcen werden im Bereich des Plangebie-
tes als potentiell genutztes Dargebot guter Gewinnbarkeit und Qualitdt angegeben.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

2.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Flachennutzungsplandnderung ist von keiner signifikanten Er-
hoéhung der Grundwassergefahrdung ausgegangen. Es erfolgen keine Nitrat-, PSM-
und Biozid-Eintrage, die das Grundwasser verunreinigen. Zudem hat die zeitweilige
Verschattung des Bodens durch die PV-Anlage den Effekt, dass die Verdunstung von
Wasser abnimmt. Eine verringerte Verdunstung fuhrt zu einem feuchteren Boden und
somit zu einer héheren Wasserverfugbarkeit.
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Niederschlagswasser kann unmittelbar im Plangebiet unter den Solarmodulen versi-
ckern. Im gesamten Plangebiet kann das Niederschlagswasser weiterhin dem Boden-
und Wasserhaushalt zugeftihrt werden und dem naturlichen Wasserkreislauf erhalten
bleiben.

2.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Plananderung

Bei der Nichtdurchfiihrung der FNP-Anderung wiirden die vorhandenen Gewasserpa-
rameter bestehenbleiben.

2.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

2.6  Schutzgut Flache
2.6.1 Bewertungskriterien

Bewertungskriterien

GroRRe der zusammenhéangenden Freiflachen

Naturnahe der Freiflachen

Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
Flachenverbrauch

2.6.2 Basisszenario

Der hier betrachtete Plan&dnderungsbereich hat, mit Ausnahme des Feldweges im Si-
den, keinen direkten Anschlufd an Siedlungsbereiche bzw. bebaute Bereiche. Das di-
rekte Umfeld des Vorhabengebietes wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
und die westlich anliegende, zweispurige Eisenbahntrasse gepragt. Das Darstellungs-
gebiet besitzt eine Flachengrdl3e von ca. 12 ha.

2.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der hier betrachteten Flachennutzungsplan&nderung erfolgt im Wesentlichen die
Uberplanung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Das Gebiet be-
findet sich auf einer Flache bei der wenig visuelle Auswirkungen auf Siedlungslagen
zu erwarten sind. Die Nutzung von Flachen angrenzend an zweigleisigen Eisen-
bahntrasse sind privilegiert.

Es erfolgt keine flachenhafte Versiegelung, da die PV-Anlage durch die Aufstanderung
mittels Rammen der Pfahle in den Untergrund erfolgen wird. Die derzeitige Intensiv-
ackerflache besitzt keine hervorzuhebende Naturnahe.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden muss Beachtung ge-
schenkt werden. Die Hohe des Eingriffes durch die Versiegelung, sowie der dafir zu
treffende Ausgleich, werden im Rahmen der konkreten Bauleitplanung in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung bilanziert.
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2.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Plananderung bleibt die Darstellung als intensiv genutzte
Ackerflache weiterhin erhalten.

2.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache
Die Nutzung von Flachen zur Gewinnung erneuerbarer Energien, in dieser Lage, an-
grenzend an die zweigleisige Eisenbahntrasse und einem Korridor von 200 m, sind zur

Gewinnung von erneuerbaren Energien als privilegiert anzusehen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache werden als gering eingestuft.

2.7  Schutzgut Klima/Luft
2.7.1 Bewertungskriterien

Bewertungskriterien
e Veranderung des Klimas
e Veranderung der lufthygienischen Situation
e Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
e Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Gemeindegebiet Alt Zachun ist dem maritim gepragten Binnen-
planarklima zuzuordnen. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich tiber 600 mm.
GroRR3e Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der
Ostseekuste. Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen werden mit dem von West
nach Ost abnehmenden atlantischen Einflu® geringer. Ebenso nimmt die mittlere Tem-
peratur des kalteren Monats nach Osten ab.

Als Vorbelastung ist die, circa 3 km siudlich des Darstellungsgebietes entlanglaufende
Autobahn A24, sowie die westlich gelegene, frequentierte BundesstralRe B 321 zu nen-
nen.

2.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Die intensiv genutzte Ackerflachen besitzt eine geringe Bedeutung in Bezug auf die
Kaltluftproduktion. Uberschreitungen gesetzlich zulassiger Immissionen sind im Zu-
sammenhang mit der hier betrachteten Nutzungsanderung nicht zu erwarten.

Eine Veranderung des Lokalklimas ist, auf Grund von Gréf3e und der streifenférmigen
Uberdeckung ohne Versiegelung, nicht zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter nicht ver-
andert.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft
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Die Erhéhung des Anteils von regenerativen Energien, ist insgesamt positiv fir die
Entwicklung des Klimas zu betrachten und leistet einen positiven Betrag zum Entge-
genwirken des Klimawandels und unterstitzt das Voranschreiten der Energiewende.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut werde insgesamt als positiv bewertet.

2.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

2.8.1 Bewertungskriterien
e Vorhandensein schitzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter

2.8.2 Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale oder sonstige zu beachtenden Sachguter bekannt.

2.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit nicht.
2.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entstehen keine Beeintrachtigungen.

2.8.5 Bewertung — Schutzgut Kult. Erbe und sonst. Sachguter

Eine weiter Betrachtung des Schutzgutes ist nicht erforderlich. Die gesetzlichen Best-
immungen des Denkmalschutzes sind zu beachten.

2.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

2.9.1 Bewertungskriterien
¢ Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
e Charakter/Erkennbarkeit
e Erholung

2.9.2 Basisszenario

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung.

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Der liberwiegende Teil des Anderungsbereiches wird landwirtschaftlich als Ackerfla-
che genutzt. Diese ist, im sudlichen Bereich zum anliegend verlaufenden Feldweg, von
Baumbestand begrenzt. Westlich verlaufen die Bahnschienen. Im Norden und Osten
befinden sich gro3raumige Ackerflachen. Die Vegetation ist aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung Uberwiegend gleichformig. Das visuelle Empfinden von
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Schonheit wird durch westlich anliegende Heckenverlaufe eingefasst. Biotopstrukturen
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Charakter/Erkennbarkeit
Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschaft ein. Diese wird ebenfalls
durch Ackerflachen gepragt.

Erholung
Bis auf Randstreifen, welche fur Anwohner zum Spazieren geeignet scheinen unter-
liegt der Anderungsbereich derzeit keiner besonderen Freizeit und Erholungsnutzung.

2.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplanung ist
die Entwicklung einer flachenhaften Photovoltaikanlage vorgesehen. Die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sind entlang der Bahngleise aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen generell als gering anzusehen. Der Abstand zu sensiblen Nutzern,
zum Beispiel Anwohnern, sowie die Wahrnehmbarkeit der Flache wird sich durch die
Durchfihrung der Planung verandern.

Charakter/Erkennbarkeit

Der Charakter und die Erkennbarkeit der Flache werden sich verandern. Anhand der
aktuellen Thematiken und Rechtsprechungen in der EU-Politik bleibt folgendes anzu-
merken: Das Thema Energiewende und der Ubergang von nicht-nachhaltiger Nutzung
von fossilen Energietragern zu einer nachhaltigen Energieversorgung mittels erneuer-
barer Energien ist ein wichtiger Baustein, um die mafRgeblich vom Menschen verur-
sachte Globale Erwarmung entgegenzuwirken. In zukinftigen Entwicklungen wird das
Thema der Bereitstellung von regenerativen Energien und der Verzicht von fossilen
Energietragern wie Erdél, Kohle und Erdgas (Dekarbonisierung) eine entscheidende
Rolle spielen. Dabei stellen Photovoltaikanlagen entlang der Autobahn und um
Bahntrassen einen Losungsansatz dar. Das allgemeine Landschaftsbild hat sich be-
reits enorm durch Windkraftanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Hochspan-
nungstrassen verandert und wird es weiterhin tun. Es werden Standorte mit einer ge-
ringen Wohndichte sowie in angrenzenden Bereichen an Autobahnen und/oder zwei-
gleisige Bahnschienen-Trassen priorisiert.

Erholung
Die Erholungsnutzung wird durch die Plandnderung in diesem Bereich nicht bedeut-
sam veréndert.

2.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung des Orts- und Landschaftsbildes ist bei der Nichtdurchfih-
rung nicht zu erwarten.

2.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild
Im Vordergrund steht die Schaffung von Flachen fir die klimafreundliche Nutzung von

Energie. Die bestehenden Heckenstrukturen im Stiden und Westen des Planungsge-
bietes tragen zur Abschirmung bei.

23



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alt Zachun - Vorentwurf

Die Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaftsbild werden insgesamt als mittlere
Beeintrachtigung eingestuft.

2.10 Wechselwirkungen Schutzguter

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen in den Anderungsbereichen vielfaltige Funktionen.

Umweltfachliche Entwicklungsziele und Wirkungen auf die Schutzguter kénnen sich
gegenseitig sowohl positiv als auch negativ verstarken oder abschwéachen. Die einzel-
nen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter beeinflussen ein vernetztes,
komplexes Wirkungsgeftige.

Fur die FNP-Anderung sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Boden und Wasser von Bedeutung. Die Uberbauung und Versiegelung
von Boden fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit und schrankt die
Funktion als Speicher, Filter und Puffer des Niederschlagswassers ein.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung innerhalb der Anderungsbe-
reiche sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern generell als gering ein-
zuschatzen. Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung
und Versickerungsfahigkeit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen
der Schutzgutabarbeitung bericksichtigt.

2.11 Storfalle
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Umfeld der Plananderung keine Storfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.

2.12 Kumulierungen mit anderen Planungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in der Gemeinde Alt Zachun keine weiteren Pla-
nungen vorgesehen. Eine Berlicksichtigung kumulierender Wirkungen entfallt.
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3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfuhrung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung
des westlichen Ortsrandlage von Alt Zachun. Im Rahmen des parallel erarbeiteten vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Gebietsbezeichnung ,Solarpark Alt
Zachun an den Bahngleisen® erfolgt die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes
,Photovoltaik®. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 beabsichtigt die Ge-
meinde die Einrichtung und den Betrieb einer Photovoltaikanlage zur Erzeugung und
Einspeisung von Solarstrom in das Offentliche Netz. Es soll ein Beitrag zum Ausbau
der erneuerbaren Energien und damit zum Vollzug der Energiewende geleitet werden.

Es erfolgt eine Anderung der Flachendarstellung und der dazugehorigen Nutzungs-
form, welche auf eine Vielzahl der betrachteten Umwelt-Schutzguter keine erhebliche
Beeintrachtigung mit sich bringt. Das Landschaftsbild und die visuelle Wahrnehmung
werden sich verandern und beeintrachtigt. Bodenfunktionen und biologische Vielfalt
werden gestarkt.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Plandnderung werden sich keine positiven wie negativen
Entwicklungen einstellen.

3.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde beabsichtigt, mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes einen
geeigneten Standort fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu ermit-
teln und als Sonderbauflache ,Photovoltaik” gemafl § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO darzu-
stellen.

Die Gemeinde Alt Zachun hat eine Standortanalyse fir geeignete Flachen zur Errich-
tung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen durchgefuhrt. Zur grundséatzlichen Eignung
wurden folgende obligatorische Kriterien gewahlt:

Aulerhalb von Naturschutzgebieten

Aulerhalb von Landschaftsschutzgebieten

Aulerhalb von Waldern

AuRerhalb von Gebieten von gemeinschatftlicher Bedeutung
Aulerhalb von Europaischen Vogelschutzgebieten

Keine Zerschneidungen durch StraRenziige

Mind. 100 m von Siedlungen entfernt (Richtwert gemaf LAI, Anhang 2)
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4 : L 7
A

Hoort

Abbildung zur Standortanalyse der Gemeinde Alt Zachun fiir potentielle PV-Flachenanlagen
Dargestellt sind: Schutzgebiet (flachenhaft versch. Farben), geschiitzte Biotope (punktuell versch. Far-
ben), 100 m Abstand zur Ortslage (flachenhaft rot) sowie die Potentialflachen 1 bis 6 (orange bzw.
schwarz gestrichelt); eig. Darstellung

Aus der Abbildung der Standortanalyse lasst sich erkennen, dass in der Gemeinde Alt
Zachun eine Vielzahl an Flachen fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen
potentiell geeignet waren. Da westlich durch das Gemeindegebiet Bahngleise verlau-
fen, hat sich die Gemeinde dazu entschieden, sich auf die gesetzlich und raumordne-
risch priorisierten Flachen fur eine Photovoltaiknutzung entlang von Schienenwegen
zu konzentrieren.

Neben dem Plangebiet befinden sich entlang der Bahngleiche weitere, geeignete Fla-
chen fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen. Fur das hier betrachtete
Plangebiet gibt es einen Vorhabentrager, der eine Freiflachen-Photovoltaikanlage er-
richten mdchte. Bei anderen geeigneten Flachen im Gemeindegebiet misste die Ge-
meinde hingegen eine Angebotsplanung initiieren und somit zunachst in der Hoffnung
auf einen kunftigen Interessenten finanziell in Vorleistung gehen. Daher erfolgt eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ausschlieRlich fiir die Flache des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachun.
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4. Zusatzliche Angaben
4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fiir die Darstellung und Bewertung der hier vorliegenden 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes dienen u.a. die Planunterlagen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen®, sowie Luftbildaus-
wertungen, Fachdaten und die gultigen Rechtsvorschriften der Gemeinde Alt Zachun.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind im Rahmen des Vorentwurfes keine au-
Rergewohnlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

4.2 Hinweise zu Durchfihrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. GemalRd § 4c
BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die Aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten konnen, frihzeitig zu ermitteln und zu Uber-
wachen.

Gemal § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ver-
pflichtet, diese durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen bzw. zu ersetzen. Die Verwaltung der Gemeinde Alt Zachun und die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises kontrollieren die Ausfihrung der Ausgleichs-
maf3nahmen nach einem Jahr sowie nach weiteren drei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bzw. der Satzungsanderung.

Da durch die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind noch keine
Malnahmen zur Umweltiberwachung festzulegen. Diese Fragestellung ist auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten und bewerten.

5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Zachun hat am 12.12.2022 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Gebietsbezeichnung ,Solar-
park Alt Zachun an den Bahngleisen“ beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage
zur Erzeugung und Einspeisung von Solarstrom in das Offentliche Netz. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage in einem 200 m Korridor der Bahnlinie Schwerin-Hagenow,
nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG), geschaffen werden. Die Gemeinde
beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 einen Beitrag zum
Ausbau der erneuerbaren Energien und damit zum Vollzug der Energiewende zu leis-
ten.

Mit dem hier vorliegenden Umweltbericht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung wurde geprift, ob mit den Planungszielen der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Alt Zachun mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Umweltprifung bezieht sich generell auf das,
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was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplananderung in ange-
messener Weise untersucht und bewertet werden kann.

Es bestehen innerhalb des Anderungsbereiches starke anthropogene Vorbelastun-
gen. Mit den Umnutzung bzw. Erganzung soll dem aktuellen Bedarf und der tberregi-
onalen Planung entsprochen werden.

Teilweise sind, anliegend an den Anderungsbereich, Biotopstrukturen vorhanden die
einen gesetzlichen Schutzstatus gemal 8 20 NatSchAG M-V besitzen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand ist eine unmittelbare oder mittelbare Betroffenheit der Strukturen
nicht ersichtlich. Detaillierte Ausfiihrungen haben auf der nachsten Planungsebene,
der verbindlichen Bauleitplanung, zu erfolgen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Alt Zachun keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die Umwelt und seine relevanten Schutzguter entstehen.
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Alt Zachun, den ...........cccccoevne.
Klemz, Burgermeister
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