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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Anlass der Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Es besteht die Absicht, die Zielsetzungen im Bereich der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort fir das Gebiet ,Am
Park® nordlich der Ortslage Testorf-Steinfort zu ergénzen und redaktionell zu
andern und anzupassen. Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach Norden
Zu erganzen und zu erweitern. Bisher realisierte Vorgaben zu Anpflanzungen
und zur Abgrenzung sind zu erganzen.

Der Geltungsbereich der Satzung tber die 3. Anderung und Ergénzung des

Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt definiert und ist im Folgenden dargestellt:

- im Osten:  durch die Lindenallee (K 54),

- im Suden:  durch die ErschlieBungsstral3e, die in die Lindenallee einmiindet
(in Vorbereitung),

- im Westen: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft.

Der Bebauungsplan und insbesondere die 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurden bereits Mitte 2003 rechtskraftig. Die Realisierung der Vorhaben gemani
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist erfolgt. Die
offentlichen Verkehrsflachen wurden hergestellt. Die Grundstiicke sind bebaut.
Nunmehr bietet es sich an zur Arrondierung eine Erweiterung des Gebietes
nach Norden vorzusehen. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen sollen
sinnvoll und effektiv ergénzt werden. Es ist auch eine MalRnahme des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Eine beidseitige Erschlielung soll
gewahrleistet werden. Aus Sicht der Gemeinde Testorf-Steinfort sind
Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung fir den Ortsteil Testorf-Steinfort
und entsprechend Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Testorf-Steinfort
nicht beruhrt.

Unter Beriucksichtigung des in der Gemeinde weiterhin bestehenden
dringenden Bedarfs an Wohnraum fur die einheimische Bevolkerung und flr
Arbeitskréfte in der Landwirtschaft und fur die landwirtschaftlichen Betriebe
besteht die Absicht darin, den Bebauungsplan zu ergdnzen. Um ein optimales
Verhéltnis von ErschlieBungsaufwand und Nutzen fir die Besiedlung zu
erhalten, besteht die Absicht noérdlich der bisherigen ErschlieBungsstral3e
weitere Bauflachen vorzubereiten. Es sind keine zusatzlichen und weiteren
ErschlieBungsanlagen erforderlich. Die Gemeinde hat hier den Bebauungsplan
zu erganzen und dies ist im Regelverfahren vorgesehen. In der Gemeinde
besteht derzeit keine andere Moglichkeit, Grundstliicke effizient fur eine
Bebauung vorzubereiten. Da sich diese Flachen als Arrondierungsflachen
darstellen, wird die Mal3nahme auf Antrag uneingeschrankt unterstttzt.

Die Gemeinde hat zuletzt den Bebauungsplan Nr. 3 fir den Bereich am Gutshof
in Testorf entwickelt. Wegen des sehr hohen ErschlieBungs- und
Vorbereitungsaufwandes wegen der Nachnutzung von Flachen kénnen jedoch
hierzu kurzfristig keine Flachen bereitgestellt werden.
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Fir den Bereich von Testorf-Steinfort ,Am Park® bieten sich die Initiativen eines
privaten Vorhabentrégers an, der auch Antragsteller ist, diese Licke zu
schlieBen und Flachen fir die Wohnbebauung effizient vorzubereiten. Deshalb
entscheidet die Gemeinde, den Bebauungsplan zu erganzen und sieht die
Planung in Ubereinstimmung mit dem gemeindlichen Entwicklungskonzept und
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es handelt sich um eine
Arrondierung der Bebauung im Norden des Gemeindegebietes, die ohnehin im
Flachennutzungsplan vorgesehen ist. Die ErschlieBungsstral3e ist bereits
hergestellt und vorhanden und dient den sudliche bebauten Grundsticken
gemaR Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

2. Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat am 02.12.2021
den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fir die 3. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen.

Nordlich der zuklnftigen ErschlieBungsstrale des Plangebietes, die derzeit
hergestellt wird, ist die Vorbereitung von weiteren Grundstiicken vorgesehen.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Neubebauung zu
schaffen, hat die Gemeinde Testorf-Steinfort in ihrer Sitzung am 08.12.2022
den Beschluss zur Aufstellung der Satzung lber die 3. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 flr einen Teilbereich des Gebietes ,Am
Park“ im Norden der Ortslage gefasst.

Nach Beschluss vom 02.12.2021 ist die Planungsabsicht mit den Vertretern des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung abgestimmt worden. Das Amt flr
Raumordnung und Landesplanung hat mitgeteilt, dass die Entwicklung des
Plangebietes mitgetragen wird. Die Stellungnahme vom 23.09.2022 gilt auch fir
das weitere Verfahren.

Der Aufstellungsbeschluss ist unter der MaRgabe, dass das Verfahren nach §
13b BauGB durchgefiihrt werden kann, gefasst worden. Mittlerweile haben sich
durch Entscheid des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 die
rechtlichen Belange geéandert. Die Anwendung des Verfahrens nach § 13b
BauGB ist mittlerweile unzulassig. Deshalb ist das Planverfahren im
zweitstufigen Regelverfahren durchzufihren. Die Gemeindevertretung der
Gemeinde Testorf-Steinfort fasst somit den Beschluss zum Verfahrenswechsel
und zum Beschluss Uber den Vorentwurf der Bauleitplanung.

Um Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes im
zweistufigen Regelverfahren erforderlich. Die Gemeinde verfugt Uber einen
Flachennutzungsplan. Die Gemeinde geht davon aus, dass Grundziige der
Bauleitplanung der Gemeinde Testorf-Steinfort nicht beriihrt sind. Die
geringfiigige Uberschreitung der Flachen im Flachennutzungsplan ist aus Sicht
der Gemeinde Testorf-Steinfort vernachlassigbar. Die Begriindung sieht die
Gemeinde dahin, dass eine Erweiterung der Ortslage im Bereich ndrdlich des
Parkes vorgesehen ist und durch Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 1
bereits vorbereitet wurde. Es handelt sich hier um die Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 um Teilflichen. Diese Teilflachen schlieRen sich
nordlich an die bereits vorhandene ErschlieBungsstrale an und sind als
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sinnvolle stadtebauliche Erganzung unter ressourcensparendem Umgang zu
beurteilen. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Detail soll im Zuge
einer weitergehenden Anderung des Flachennutzungsplanes mit anderen
Anderungen durchgefuhrt werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass die
Grundziige der baulichen Entwicklung im Gemeindegebiet unter
Berticksichtigung bisheriger Zielsetzungen nicht bertihrt sind.

Das Plangebiet befindet sich in nordlicher Ergénzung der Verkehrsanlagen, die

im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1 hergestellt

wurden, somit in nordlicher Erganzung der Satzung tber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes

Nr. 1 wird begrenzt:

- im Osten:  durch die Lindenallee (K 54),

- im Suden: durch die ErschlieBungsstral3e, die in die Lindenallee einmiindet
(in Vorbereitung),

- im Westen: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 3. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 1

3. Wahl des Planverfahrens

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die Anwendung des Planverfahrens fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes udberprift. Unter Berlcksichtigung der
gemeindlichen Struktur und Darstellung der Zielsetzungen wird die Anwendung
des Regelverfahrens gewahlt.

Im Rahmen der Aufstellung der Planung ist aufgrund der Geringfligigkeit der
betroffenen Flachen eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
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vorgesehen. Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan in einem
anderen Verfahren durchzuflihren und anzupassen. Die Gemeinde geht davon
aus, dass bei einer Inanspruchnahme der Bauflachen mit einer Groéf3e von etwa
6.000 m2 die Grundziige der baulichen Entwicklung im Gemeindegebiet nicht
beriihrt werden. Dabei ist beachtlich, dass sich ein Teil der fiir die Uberbauung
vorgesehenen Flachen bereits als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
befindet und entsprechend dargestellt ist. Die Flache wirde im Mal3stab des
Flachennutzungsplanes (1:10.000) 0,6 cm?2 ausmachen.

Eine Ubersicht des Flachennutzungsplanes fir den betreffenden Bereich wird
nachfolgend dargestellt:

Geltungsbereich der
3. Anderung und Erganzung
des B-Planes Nr. 1

> Sy S b i SRl EE oy s A e A & e e R S R S R S oY
Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort Stand:
05.12.2003 mit Abgrenzung des Bereiches der 3. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort

-
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4.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)
sowie der moglichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes in der Gemeinde besteht
eine anthropogene Vorbelastung der Flachen, insbesondere durch die
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen sowie durch die angrenzenden
baulichen Nutzungen.

Aufgrund der naturrBumlichen Ausstattung und der anthropogenen
Vorbelastung und Nutzung des Gebietes wird die Artenvielfalt als gering
eingeschatzt. Es ist innerhalb der zu Bebauung vorgesehenen Flachen mit
einem Artenspektrum des Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereichs zu rechnen.
Potentiell vorkommende Arten werden den Brutvogeln des Siedlungsraumes,
die wenig stérempfindlich in Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind,
zugeordnet. Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet ist kein Rastgebiet fur Brutvogel ausgewiesen (Quelle:
LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), 2024)). Mit Rastvogeln ist aufgrund der
naturrdumlichen Ausstattung und der Nahe zur bestehenden Bebauung nicht zu
rechnen.

Maogliche Auswirkungen:

Mit der Umsetzung der Planung sind neue zulassige Nutzungen zu beachten.
Es kann kinftig zu Vergramungen der Arten durch Larm, Licht und Abgase
kommen. Da in der Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch
die Siedlungs- und Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich
vorkommenden Arten entsprechend an Stérquellen gewodhnt sind, werden die
Auswirkungen als nicht erheblich eingeschatzt.

Durch die Beleuchtung im Plangebiet werden nachtaktive flugféahige
Insektenarten aus der Umgebung angelockt. Auf eine insektenschonende
AuBenbeleuchtung (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten) im
Plangebiet, insbesondere im 6ffentlichen StralRenraum sollte im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren geachtet werden.

Flache

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GrolRe von
ca. 6.470,41 m2. Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um
eine bisher unbebaute Ackerflache. Die Flache befindet sich noérdlich der
Ortslage Testorf und grenzt unmittelbar an die bebauten und zukinftig
bebauten Siedlungsflachen siidlich des Schwalbenweges an. Ostlich wird die
Flache durch die Lindenallee (K54) und deren begleitenden Radweg sowie
Baumen der westlichen Baumreihe der stral3enbegleitenden Alle begrenzt.
Westlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen. Die Flache ist somit durch Verkehrswege, vorhandene
Siedlungsbebauung und landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt.

Mogliche Auswirkungen:

Es erfolgt eine Flacheninanspruchnahme von ca. 0,64 ha. Es kommt zu einer
nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung von Flachen. Ein Teil der
Flachen ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
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Boden

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Die Bodengesellschaften im Plangebiet werden beschrieben als Lehm-/
Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/
Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmorénen, mit starkem Stauwasser- und/
oder maRigem Grundwassereinflul3, eben bis kuppig (umweltkarten.mv-
regierung.de, 2024).

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Der Bodenzustand wird als
vorwiegend nicht naturgemal angesehen.

Die Bodenwertzahl betragt im gesamten Plangebiet 58 (Quelle: GAIA M-V,
Themenkarte Bodenschatzung, 2024).

Maogliche Auswirkungen:

Es werden Flachen fir die Landwirtschaft kinftig einer anderen Nutzung
zugefuhrt. Der Boden ist aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
anthropogen vorbelastet. Mit der nachhaltigen Versiegelung ist ein Eingriff in
den Bodenhaushalt gegeben. Diese Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Wasser

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Wasserschutzzonen und von
Uberschwemmungsgebieten.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone 1lIB (Schwerin)
befindet sich ca. 3,0 km siddstlich des Plangebietes.

Der Grundwasserflurabstand betragt > 10m. Der Grundwasserleiter ist
bedeckt, sodass eine hohe Geschiutztheit besteht. Die
Grundwasserneubildungsrate betrdgt im gesamten Plangebiet > 50 bis
100 mm/a (umweltkarten.mv-regierung.de, 2024).

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Mdgliche Auswirkungen:

Mit der Versiegelung und Teilversiegelung kommt es zu einer Zunahme des
Oberflachenwasserabflusses und damit verbunden zu einer Reduzierung der
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Durch die geplante Wohnbebauung
entstehen keine besonderen Gefahren fiir das Grundwasser.
Wasserschutzgebiet werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist bereits durch
vorhandene Systeme gesichert.

Klima, Luft

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Das Klima fur die Gemeinde Testorf-
Steinfort wird als warm und gemaRigt beschrieben. Es ist eine erhebliche
Menge an Niederschlag wéhrend des Jahres zu verzeichnen, dies gilt auch fir
den trockensten Monat. Es herrscht im Jahresdurchschnitt eine Temperatur von
9,5 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betrdgt 717 mm (Quelle: Klimadaten
der Stadte weltweit, climate-data.org).

Fir die Gemeinde Testorf-Steinfort selbst liegen keine aktuellen Informationen
vor. In Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2022 fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertliberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
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Immissionskonzentration fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Aufféalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn22.htm).

Mdgliche Auswirkungen:

Mit der Umsetzung der Planung werden Flachen versiegelt und Baukorper
errichtet. Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein gunstiges Klima.
Es kommt zu einer starkeren Erwarmung auf neu versiegelten Flachen, die
jedoch nur Kleinklimatisch wirksam ist. Es finden keine gré3eren Eingriffe in
klimatisch bedeutsame Flachen statt. Durch die geplante Wohnbebauung
entstehen keine besonderen Gefahren fur die Lulft.

Landschaft/ Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Landschaftszone ,H6henriicken und
Mecklenburgische Seenplatte®, in der Grofllandschaft ,Westmecklenburgische
Seenlandschaft® in der Landschaftseinheit ,WWestmecklenburgisches Hiigelland
mit Stepenitz und Radegast®. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des
Landschaftsbildraumes ,Ackerlandschaft bei Upahl®, dessen Landschaftsbild
mit mittel bis hoch bewertet wird.

Das Gelande ist Uberwiegend eben. Das Plangebiet liegt im Bereich von
Zerschneidungsachsen landschaftlicher Freiraume.

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch eine dorfliche Bebauung gepragt. Die
neu ausgewiesene Bauflache ist eine Ackerflache ohne eine pragende Funktion
fur das Orts- bzw. Landschaftsbild.

Sudlich in einer Entfernung von ca. 2,5 km angrenzend an die Ortslage Miihen-
Eichsen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Stepenitztal®.

Mdgliche Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung kdnnen bisher unbebaute Flachen baulich in
Anspruch genommen werden und es ergeben sich Auswirkungen auf das
ortliche Landschaftsbild. Es kommt zu Verdnderungen des Landschafts- bzw.
Ortsbildes durch die baulichen Mainahmen im Geltungsbereich. Diese werden
durch Anpflanzungen in den Randbereichen kompensiert. Zusatzlich sind
externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Gemall Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stand
09.11.2023 befinden sich keine Baudenkmale innerhalb des Plangebietes sowie
in dessen relevanter Umgebung. Zu Bodendenkmalen liegen keine Kenntnisse
Vor.

Maogliche Auswirkungen:
Es besteht keine Betroffenheit bezliglich der Kultur- und sonstigen Sachguter
bei Umsetzung der Planung.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes befinden sich
folgende Natura 2000-Gebiete:
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Norden der Ortslage

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
o DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®,
(siehe nachfolgende Abbildung),
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Abb. 3: Lage des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) in der Umgebung des
Plangebietes (rot)
Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG)
o DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine*
(siehe nachfolgende Abbildung).
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Abb. 4: Lage Europdisches Vogelschutzgebiet (VSG) in der Umgebung des Plangebietes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Die internationalen Schutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von ca.

1,3 km westlich des Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiet

Sudlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 2,5 km angrenzend an die
Ortslage Mihlen-Eichsen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)

»otepenitztal® (Nr. 017).
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Abb. 5: Lage des Landschaftsschutzgebietes (NSG) in der Umgebung des Plangebietes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Gesetzlich geschitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes befinden sich keine geman
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gemafl § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzte Biotope.

Durch das Vorhaben entstehen keine direkten Eingriffe in gemald § 20
NatSchAG M-V geschutzte Biotope.

Die gemalR § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope sind in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt und beschrieben.
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Gesetzlich geschutzte Biotope geman
§20 NatSchAG M-V

1) NWM17207

Biotopname: permanentes Kleingewasser;

undlff Rahricht
begriff: Stehende K

emschl Uferveg.

2) NWM17200

Biotopname: temporéres Kleingewasser;

Gehblz; verbuscht; beschattet

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,

einschl. Uferveg.

3) NWM17195

Blotopname permanentes Klelngewasser
b - Stehende Kleing &

elnschl Uferveg.

4) NWM17184
Blotopname lemporares Klemgewasser

Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 1, 3. Anderung

: Stehende Kleil
emschl Uferveg.
5) NWM17185
Biotopname: Baumgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze
6) NWM17182

Blotopname Baumgmppe
ff: Naturnahe Feldgehdl.

A 3 i o IR [ J
Abb. 6: Darstellung der gem. 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope in der
Umgebung des Plangebietes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Wasserschutzgebiete

Sudostlich des Plangebietes des Bebauungsplanes befindet sich in ca. 3,0 km
Entfernung ein Wasserschutzgebiet. Es handelt sich hier um die
Wasserfassung Schwerin der Schutzzone 11IB (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abb. 7: Lage der Wasserschutzgebiete in der Umgebung des Plangeb|etes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)
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Mdgliche Auswirkungen:

Es erfolgt keine direkte Inanspruchnahme von Flachen internationaler und
nationaler Schutzgebiete. Aufgrund der Entfernungen zu den Natura 2000-
Gebieten, Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen® (DE 2132-303) und Européisches Vogelschutzgebiet
(VSG) ,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine® (DE 2233-401)
und dem Landschaftsschutzgebiet ,Stepenitztal® (Nr.017) sowie den
derzeitigen angrenzenden Nutzungen an das Plangebiet sind keine
Beeintrachtigungen auf Schutzzwecke und mal3gebliche Erhaltungsziele der
Schutzgebiete zu erwarten.

5. Planinhalte

Mit der Satzung uber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 werden Vorgaben aus der bereits realisierten 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 beriicksichtigt und ergénzt. Die vorhandenen Baume
und Gehdlzbestande, die im Zuge der Realisierung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzt wurden, werden lagegetreu in der Satzung
uber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 beachtet. Die
Grenzen werden entsprechend klargestellt. Innerhalb des Plangebietes werden
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die Anforderungen
ergeben sich aus dem Teil B, Text. Vorgesehen ist die dauerhafte Sicherung
der Wohnnutzung. Auszuschlieen sind Feriennutzungen. Dariiber hinaus sind
innerhalb  des  Plangebietes  Gartenbaubetriebe  und  Tankstellen
auszuschlieBen. Die mal3gebliche Zielsetzung besteht darin, die
Wohnbebauung vorzubereiten und dafir die vorhandene Verkehrs- und Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur zu nutzen. Die vorhandene ErschlieBung kann
genutzt werden, um den Bedarf von dringend bendtigtem Wohnraum flr
Bevolkerung in der Gemeinde und fur Arbeitskréafte in den landwirtschaftlichen
Betrieben abzusichern.

Die Anderungen des Planes ergeben sich aus den Anforderungen, den

ErschlieBungsaufwand zu minimieren und dem Ziel der Gemeinde, den Bedarf
von dringend bendtigtem Wohnraum abzusichern.

6. Auswirkungen der Plandnderung

Die Flachen im Geltungsbereich der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 werden derzeit noch nicht baulich genutzt. Die
vorhandenen Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsanlagen sollen fir die Nutzung
der Wohnbebauung optimal in Anspruch genommen werden.

Das dringende Bedirfnis der Gemeinde, Grundstiicke fiir die Bebauung der
einheimischen Bevolkerung bereitzustellen, soll abgesichert werden.

Die Regelung der Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse erfolgt im weiteren
Verfahren. Im Rahmen der Planungsabsicht sind zur Abschirmung von den
umgrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und zur K 54 Anpflanzungen
vorgesehen. Hier handelt es sich mafigeblich um Schutzpflanzungen
gegenuber Auswirkungen durch Staub bei der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung.
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6.1

Bestandsbeschreibung

Bei der Flache der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
handelt es Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Bei dem
sudlichen Drittel der Flache um ehemals landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache, welche sich aktuell als Freifliche mit Spontanvegetation
auszeichnet. Entlang der stuidlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Baumreihe
aus Jungb&umen, die im Zusammenhang mit der Realisierung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 angepflanzt wurde.

Nordlich des Plangebietes setzt sich die Ackerflache des Plangebietes fort. Im
Osten grenzt die StralRe ,Lindenallee” mit begleitender Allee und begleitendem
Fahrradweg an das Plangebiet der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1. An die Stral3e schlief3t sich in ¢stliche Richtung eine
weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerflache an. Im Stiden verlauft die Stral3e
,Schwalbenweg*. Sudlich an die StralRe grenzt die im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort realisierte
Bebauung. In westliche Richtung grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an das Plangebiet.

Abb. 8: Blickrichtung: Sud-Westen, Quelle: M.googlé.de, Zugriff: 28.02.2024
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Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort fur einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park® im
Norden der Ortslage

6.2

6.3

6.4

6.5

/‘/ i ’ >
Abb. 9: Foto 1: Blickrichtung: Nord-Westen, Quelle: www.google.de, Zugriff: 28.02.2024

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen

Die Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse werden im Zuge des weiteren
Aufstellungsverfahrens entsprechend des Eingriffes bestimmt und MalRhahmen
werden festgelegt.

StralRenverkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke erfolgt Uber die Stralle
,Schwalbenweg“, die fir die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 aufgestellt wurde. Weitere Anforderungen an die
stral3enverkehrliche Anbindung ergeben sich nicht. Zur Regelung der
Anforderungen des ruhenden Verkehrs sind auf Stral3enverkehrsflachen im
Geltungsbereich der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Flachen zu nutzen. An der bereits hergestellten Wendeanlage bieten sich auf
den noch nicht genutzten Flachen Moglichkeiten an, diese fur Parkplatze zu
nutzen. Dieser Entwicklung zur Herstellung von Parkplatzen im Bereich der
Wendeanlage wird aus Sicht des Vorhabens Vorrang gegeniber den
gegebenenfalls strallenbegleitenden Parkplatzen, so wie sie in der technischen
Planung dargestellt sind, gegeben. Eine Abstimmung erfolgt im weiteren
Planverfahren.

Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Grundstuicke ist gesichert. Die vorhandenen Ver-
und Entsorgungsanlagen, die im Zusammenhang mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 errichtet wurden, kbnnen genutzt werden.

MalRnahmen zum Schutz vor Immissionen

MalRnahmen zum Schutz vor Immissionen werden nicht erforderlich. Die
Anforderungen an die Ursprungssatzung &ndern sich geringfiigig. Bereits im
Ursprungsverfahren wurde eine Uberprifung der Anforderungen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht zZu dem nordlich gelegenen
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Landwirtschaftsbetrieb durchgefiihrt. Diese Auffassung wird aufrechterhalten.
Darlber hinaus geht die Gemeinde davon aus, dass auch im Vergleich zur
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 in Bezug auf die
.Lindenallee* keine weiteren Anforderungen zum Schutz vor Verkehrslarm
bestehen.

6.6 Altlasten
Altlasten sind fur den Bereich nicht bekannt.
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Teil 2 Ausfertigung

1. Beschluss lber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber die 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort fir einen Teilbereich
des Gebietes ,Am Park® im Norden der Ortslage wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ...........c.ccceeeennns gebilligt.

Testorf-Steinfort, den ..........cccoooeciiveeeeennnne (Siegel)

Uta Rogge
Bilrgermeisterin
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2. Arbeitsvermerke

Der Bebauungsplan wird im zweitstufigen Regelverfahren aufgestellt.

In der Entwurfsphase ist dem Bebauungsplan ein Umweltbericht beizufiigen.
Die Beteiligung mit dem Vorentwurf dient der Abstimmung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bericksichtigen. Die Berlcksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c
BauGB.

Nach Beteiligung mit dem Vorentwurf werden die Anforderungen an die
Umweltbelange nochmals Uberprift. Anforderungen bzw. Auswirkungen auf die
Umweltbelange sind bereits dargestellt.

Aufgestellt fur die Gemeinde Testorf-Steinfort fur die Erérterung im Verfahren
und in Abstimmung mit dem Vorhabentrager durch:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralie 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 —-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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