Begriindung der Satzung .

i Geltungsberelch ortliche Verhaltnlsse

. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14 "Vogelsang" fir ein Altenpflegehenm

mit Bildungshaus und Haus fir altengerechtes Wohnen umfaBt die Flachen der
Flurstiicke' 107 der Flur 13 und. 59 der Flur 14 der Gemarkung Parchim. Das
Gelénde am Vogelsang/ InvalidenstraBe, bisher als Gartenland genutzt, war schon '
vor dem 2. Weltkrleg Jm Besitz des blschhofllchen ‘Stuhls.

'Die Caritas Mecklenburg e.V. beabsmhtlgt, in Parchlm auf der o.g. Flache ein -

Altenpflegeheim mit Bildungshaus und Haus fiir altengerechtes Wohnen in ge-
schlossener - Bauweise zu errichten. Gegenwértig besteht aber weder Baurecht .
nach §.30 BauGB noch nach § 34 BauGB, so daB entsprechendes ‘Baurecht geschaf-
fen- werden muB. Aufgrund der Dringlichkeit wurde hier der "Vorhaben- und.

,ErschlleBungsplan“ nach § 246 a BauGB .in Verbindung mit § 55 BauZVO angewen-

det.

2. Ubergeordnete Planungen.

Die Stadt Parchim hat -in ihrem Entwurf zum Flachennutzungsplan ‘das ‘Plangeblet«
fiir Wohnbebauung ausgewiesen. Entsprechend § 1, Abs. 5 Nr. 1 - ‘8 BauGB erfolgt
durch die Einordnung des - Altenpflegeheimes mit Bildungshaus und Haus fir

, altengerechtes Wohnen eine stadtebauliche Entw1cklung zwischen dem Wohngebiet
"Vogelsang und dem Wohngebiet InvalldenstraBe/Frledhofsweg Die geplante Nut-

zung ist gemaB § 4 Nr. 3 BauNVOr zulass:Lg.

' Altenpflegehelm

Der Neubau ist als U-formige Anlage konz:.plert und rahmt so den nach Suden‘
offenen Innenhof ein. Das Gebaude ist zweigeschossig mit Satteldach und nur im 5
Bereich'des Nordriegels unterkellert. Das Altenpflegeheim verfigt Uber insge-
samt 91 Betten; davon verteilen sich 81 Pflegeheimbetten auf 14 Doppelzimmer

-und 53 Einzelzimmer, zusatzlich: die Kurzpflegestation mit max 6 Eetten und
die Tagespflegestatlon mit weiteren 4 Betten. '

“Im - K_ellergeschoB befinden sich .samtllche' Technik- und Lagerraume, ebenso
~ Personal-Umkleiderdume - getrennt nach Damen und Herren. Direkt an einer der
_ belden Treppen bzw. Aufziigen sind zwei Aufbahrungsrdume mit Vorzone gelegern.

Diese Raumlichkeiten koénnen durch- eJ_ne Wand, ggf m:Lt Tir komplett vom ubr:Lgen
Kellerberelch abgetrennt werden.

Das ErdgeschoB beherbergt im Nordriegel eine Tagespflegestatlon. In dieser
Station werden bei Bedarf &ltere Menschen aus dem angegliederten Haus "alten-
geréchtes Wohnen" betreut und versorgt. Die Station ‘steht jedoch auch auswar-

.tlgen und hllfebedurftlgen dlteren Mitbiirgern zur Verfligung. Durch MaBnahmen

wie dlese wird eine ha:cmonlsche Integratlon in das Gemelndeleben er21elt

. Der Wirtschafts- und Versorgungsberelch mit Kuche' und den zugehorlgen Depot—
‘raumen, die Aufenthalts- und Gemeinschaftsbereiche .flir Heimbewohner aber auch

fir Angestellte sind ebenfalls im zentralen Nordriegel gelegen. Der mittig im

" Stiden zugewandte Aufenthaltsraum erhdlt auBer einer klassischen, halbkreisfor-
.migen Verglasung, um den Raum hell und groBzligig zu gestalten, einen vorgela-

gerten Terrassenbereich. Direkt am norddstlich gelegenen Eingang sind die

\
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Raume der Heimleitung und Vérw‘altung: so angeordnet, daB die M{jg_lich]<eit be-
- steht das Korrmen und Gehen -vOn- Besuchern und Bewohnern zZu ﬁberschauen. ‘

In den Ost- und Westflugeln befinden sich dle Ein- bzw Zwelbettz:u'rmer 33
Betten sind ‘auf 29 Zimmer verteilt, d. h. 4 Doppelzimmer und 25 E:Lnbettzmmer.
Jedes Doppelzimmer hat eine Sanitérzelle mit Dusche, Waschbecken und WC. In

"allen Zimmern befindet sich ausreichend Schrank- und’Stauraum. Die Erschlies-. = °

sungsgange in den beiden ‘Fligeln - erhalten in dafiir pradestlnlerten Bereichen

Aufweitungen, die als Aufenthalts- bzw. Kommunikationsriume dienen. Die Auf-. B

weitungen-liegen nicht nur zum Innenhof hin, sondern befinden sich auch an den
Sudenden, . wo sich zus&tzlich zu den beiden im Nordrlegel gelegenen Haupttrep-
- pen nochmals ErschlleBungstreppen und eine Fluchttir ins Freie beflnden. :

‘Der Elnze]zmmertyp ist so konz:Lplert daB er -durch den Zuschnltt variabel
bleibt. ' Zwei E:Lnbettzmmer koénnen zu einem Zwelbett—Appartment ‘nachgertistet
'werden, indem ein Nebenraum Sanit&rzelle bleibt, der andere jedoch . bei Bedarf

zu einer kleinen Kiiche umgestaltet wird. Diese Mogllchkelt bletet sich nlcht
nur fur Ehepaare an. :

| B:leungshaus

Der Neubau figt sich ‘als emfacher Riegel ganz" selbstverstandllch an das
Gesamtenserble. Er llegt parallel zu den Ost- und Westfliigeln des Haupthauses
. und wird ebenfalls wie das Altenpflegeheim fiir den Fahrzeugverkehr tiber die
. InvalidenstraBe’ erschlossen. ' FuBgénger - haben'. {iber den Vogelsang eine zweite.

Zugangsméglichkeit. Wie ‘auch beim Altenpflegeheim handelt es’ sich um.ein
zweigeschossiges Geb&ude mit Satteldach. Das Bildungshaus ist’komplett unter-
kellert und als voéllig autark zu verstehen. Die.insgesamt 31 Betten verteilen
sich auf 28 Zimmer - das bedeutet ledlgllch 3 Doppelzimmer und 25 Einzelzim- -
mer. - Zusatzlich smd in. diesem Gebsude noch eine Wohnung fiir 5 Ordens-

schwestern und eine Pastorenwohnung untergebracht Dem Haupthaus entsprechend
- sind auch diese Zimmertypen bei Bedarf sehr einfach umzufunktionieren. Die

Verweildauer von Besuchern wahrend klrchllcher Semlnare betragt nur. wenlge
Tage. _

- Im KellergeschoB llegen ‘wiederum - samtllche Technik- und Lagerraume AuBer zwel -
- Hobbyré&umen, .die auch. als Kinderhort bzw. Korrmunmat:l,onstreff oder je nach
. Bedarf genutzt werden konnen, befinden sich auf der Ostseite des Gebaudes 6
-Zimmer - -ein - Doppelzmmer und 5 Einbettzimmer - fir 7. Personen. Die 'Raume
erhalten durch Gelandemodullerung naturllches LlCht. . L
Das ErdgeschoB ist ' sowohl mhaltllch als auch archltektonlsch :Lnnerhalb des
Riegels in zwei Abschnitte gegliedert. Im sidlichen Teil des Gebaudes liegen
die Aufenthaltsréume fur die Ordensschwestern mit ‘einem separaten Eingang,
einer' internen Treppe, einer Kiiche und der Sudten:asse. Im grdBeren, nordlich
gelegenenzl_n Ost-West- R_lchtung orientiertem TeJ_'L sind in 12 Zimmern - 2 Doppel-
zimmer und 10 Einzelzimmer - 14 Personen untergebracht. Ein Doppelzmmer wird
'behlndertengerecht ausgestattet Zwischen diesen Zimmern und. dem Schwestern-
~trakt befinden sich die zwelgeschoss:Lge Kapelle mit Sakristei und Beichtraum, -
. der Speisesaal mit angegllederter Kiche und der Haupteingang mit gegeniiber-
liegender Treppenanlage. Auch in diesem Geb&ude ist das Kommen und Gehen der -
Bewohner und Besucher von dém direkt -am Eingang ahgefugten Biiro durch eine.
Glasfront zu Uberschauen. Hier befindet sich ebenfalls ein zentral gelegenes
Behlnderten—WC und- eine Telefonzelle

Im ObergeschoB sind auBer' den 5 Schwésternzjlrrnern und den 10 Einbettzimmern



‘noch -eine Pfar:rerwohnung, bestehend aus Wohn- und Schlafraum, Dusche/WC und. -
Kiiche; die in direkter Verbindung zu einem Seminarraum liegt. Zwei weitere -
Seminarrdume -sind durch Elementwdnde zusammenschaltbar - ein -Gruppenraum -
‘rundet das Raumprogramm ab. Alle ' Individualrdume verfiigen naturllch tiber
Dusche und WC und sind durch ihre additive Anordnung belleblg zu variieren.

Im ObergeschoB befmden sich dle restlichen 38" Raume fur 48 Personen. Davon
sind wiederum 10 Doppelzimmer und 28 Einzelzimmer.
Die Ausrlchtung der Zimmer bzw. deren Ausbau und Flex1b111tat entsprlcht ganz
dem schon im ErdgeschoB beschriebenen Zlmnertypus.

Die Erscl',\lleBungsflure -erhalten. m_cht nur Aufweltungen, Vor- und Rucksprunge’
wie im’ ErdgeschoB sondern auch .zus&tzliche Balkone, um somit bettlagerlgen
Patienten auch im Obe.rgeschoB jederzeit die -Mdglichkeit zu geben, ins Freie zu
gelangen. Der halbkreisférmig. ausgebildete Stidbalkon liegt direkt am Wohn- und
EBraum und erhalt so .nicht nur durch- seine architektonische Form besondere

) - Attraktivitat. Das Altenpflegeheim besitzt- neben der Tagespflegestation im

ErdgeschoB eine weitere" zukunftsorlentle.rte Pflegeméglichkeit: die. Kurzpflege- ..
station. In dieser Abte:.lung kénnen pflegebediirftige, &ltere Menschen, die -
normalerweise von der Familie betreut werden, wahrend der - Urlaubszeit oder
entsprechender Vorkommnisse individuell weiter versorgt werden. Die Kapazitat
‘der Kurzpflegestation betragt max. 6 Betten mit separat angeglledertem Kichen-
bzw. Wohnraum.

Die! Integratlonsmogllchkelt ins He:.mleben besteht naturllch sie 1st jedoch
jedem Einzelnen uberlassen. S '

Personalaufenthaltsraume smd selbstverstandllch auch im ObergeschoB vorhan—
den.

Durch den elnfachen Gebaudeaufbau und die zweckmaB:Lge Durchgestaltung wird vor
allem den Heimbewchnern die Orientierung wesentlich erleichtert. Fiur das
Personal bedeutet es kurze Wege zu den Bewohnern. Das simple ErschlieBungs-
'system erh&lt durch eine unterschledllche Ausstattung -in- Material, Farbe und
Form nicht nur. héchste Qualitat, sondern auch einen ‘pragnanten Wledererken—
nungswert. Diese Konzeption -entspricht. zusammen mit der. Flex1bllltat der
Individualrdume ganz den --geriatrischen . Erkenntnissen, die: vom Kuratorium
Deutsche Altershilfe, Wilhelmine-Liibke-Stiftung e.V., versffentlicht wurden.
- Die Untersuchung zeigt deutlich die zukunftsweisende Entw1cklung weg ‘von den .
"Ve::wahranstalten" hm zZu dem Pflegehenm als "Wohnort fir &ltere’ Menschen". o

. Haus fir altengerechtes Wohnen - {

‘Das Gebaude fur altengerechtes Wohrien w1rd ca. 40 Senlorenwohnhelmplatze
_erhalten. Der Erstellung des Fmanz:Lerungsmodells wird eine Konkretisierung
des Plankonzeptes folgen. Das ganze Ensemble wird in konventioneller Bauweise
errichtet. "Alle drei Gebaude erhalten zwei Vollgeschosse mit Satteldach und :
S:Lnd ganz bzw. tellwelse unterkellert. -

" Die Fassadenmaterialien sind aufeinander &bgestimmt.-Die Geb&ude erhalten eine
Verblendschale aus weiBlichem Stein mit Sockelsohle, die farbllch eine abge—
st:mmte Farbkombination erhalt

Fenster und AuBenturen werden dem Gesamtblld entsprechend farbllch gestaltet,
ebenso das mit Pfannen gedeckte Satteldach.l =

Nach'§ 49 (11) BauO sind ausrelchend PKW—Ste_llplétZe eingeplant, davon weijden
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-funf Stuck als Carports entstehen.

Die AuBenanlagen werden durch Pflanzbeete Grunwuchs und Baumanpflanzungen als

auch durch einé Wasserfldche, die gleichzeitig als Regenwassermckfangbeckenv
dient, attraktlv gestaltet.

Ein Pflegeheim der neuen Generation muS -als 'Ziel haben, Wohnbedﬁrfnlssé ‘und
Pflegeerfordernlsse optimal zu kdmbinieren. Die Erhaltung und Wiederherstel-
lung der Selbsténdigkeit kann nur durch aktivierende Pflege, Besch&ftigungs-

und Therapieeinrichtungen und somit durch die Schaffung eines. opt:malen Le-
.bensraumes errelcht ‘werden. :

3. Umweltvertraglichkeit

Die zu bebauende Fliche wurde kleingartnerisch ‘genutzt. -Mit der. Bebauung
entsteht eine geschlossene durchgriinte Wohnstruktur, die der landschaftlichen
Lage des Standortes gerecht wird und 51ch in die vorhandenen Strukturen ein-
flgt. T

Die Flachenver51egelung auf dem Gebiet des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes ;
Nr. 14 "Vogelsang" fir ein Altenpflegeheim mit . Bildungshaus und Haus fur -

- . altengerechtes Wohnen -stellt einen Eingriff in die ‘Natur dar, der auszuglei-
chen ist. Im Griinplan sind Art, Anzahl und Standort der zu pflanzenden Gehdlze

ausgew1esen. Dle Park- und Hofflachen werden in Tellversn_egelungen ausgefuhrt.

Fir das Anlegen von 4 PKW—Parkplatzen wird jeweils ein GroBbaum gepflanzt Das
gesamte Vorhaben wird als Abgrenzung zZUu den Nachbargrundstucken emgegrunt

4. Art der. baullchen Nutzung / MaB der baullchen Nutzung '

v D:Le sehr gunstlge Lage des Grundstuckes erstens durch raumlichen. Bezug zZur
- Kirche, zweitens im Hinblick auf die Anbmdung an den zentralen Omnibusbahnhof
und drittens zur grin orientierten Stadtrandlage ist gerade zu pradestlnlert'
“fir ein Altenpflegehelm. Die umgebende Bebauung der Neuplanung .besteht in
erster Linie aus Einfamilienh&usern mit Sockel - und ausgebautem DachgeschoB -
in zweiter Linie aus umliegenden Kleingarten. Die Gesamtanlage, die von der
InvalldenstraBe verkehrsmaBJ.g erschlossen wird, - ist in drei Baukoérper unter-
gliedert.. Der erste beinhaltet das Altenpflegeheim als Haupthaus. Westlich
. davon steht das. Bildungshaus. Ostlich vom' zentral gelegenen Mittelhaus soll
ein Gebaude fir altengerechtes ‘Wohnen entstehen

Die Gebdudeausrichtung entstand‘ aus der Konzeption heraus den diversen Zimmer-
typen, von den Nebenrd&umen angefangen tber ‘die Individualrdumen bis hin zu den

" Gemeinschaftsradumen, eine optimale naturllche Ausleuchtung und attraktlvej
-, Blickbeziehung zu geben. :

’

Exp1121t dazu orlentleren 'sich dle Ind1v1dualraume Vorw:Legend in Ost/West-
Richtuhg, einige in den Siiden. Die Nebenrdume weisen .vorwiegend nérdliche
Ausrlchtung auf und der. pr:.mare Gemeinschafts- bzw. Aufenthaltsraum richtet
sich in den Suden. :






5.-ErschlieBUng.

Wasserversorgung . :
. Die Heranfiihrung der Wasserversorgung erfolgt von der Vorhandenen hbsserlel—
tung'Vogelsang. Die AnschluBraume werden an dieser Seite Vorgesehen.

Warmeversorgung
Dle Warmeversorgung erfolgt mlttels einer Gash51zungsanlage

Energieversorgung ' oo
- Auf dem Standort des zukunftlgen Altenpflegehenmes mit Blldungshaus und HauS»

' fiir altengerechtes Wohnen wird eine Trafostation errlchtet die’ dle Versorqung
- mit Elektroenergle gewahrlelstet

" Entsorgung

Die Entsorgung des Objektes wird tiber das vorhandene - Mlschwassersysten in der
InvalidenstraBe erfolgen. Fir  die' Regenentwdsserung steht kein &ffentliches
Entwasserungssystem zur Verfiigung.. Es wird dem Antragsteller frelgestellt das
Regenwasser auf dem Grundstiick versickern zu lassen bzw. ilber ein Regenwasser-
riickhaltebecken mit Nottiiberlauf an das offentllche Mlschwassersystem anzu-
schlieBen..



