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*’orhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"
Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung

2. STADTEBAULICHE VERGLEICHSWERTE

2.1  Geltungsbereich 123.800 m”

2.2  Wohnbauland 58.296 m?

2.2.1 Allgemeines Wohngebiet ) 2313 m?

2.2.2 Reines Wohngebiet mit GRZ 0,4 ohne Uberschreitung 32.136 m?

2.2.3 Reines Wohngebiet mit GRZ 0,4 mit 25 % Uberschreitung 29.823 m?

2.2.4 Fliche zum Bepflanzen mit Bdumen und Striuchern 2.500 m?

2.3  StraBenverkehrsfliche 15.958 m2

2.3.1 Verteilerstrafien 11.335 m2

2.3.2 Wohnwege 4,623 m?

2.4  Offentliche Griinfliche 49.564 m?

2.4.1 Fliche zur Erhaltung von Biumen und Strauchern 1.920 m?

2.4.2 Flichen zum Bepflanzen mit BAumen und Striduchern 43.646 m?

2.5  Anzahl der Wohnungen mindestens 220 WE

2.5.1 Einzel- und Doppelhduser 53

2.5.2 Reihenhiuser 75, davon ca. 5 Hiuser mit mehreren
WE

2.5.3 Mehrfamilienhduser 6 Hauser mit ca. 76 WE

2.6  BruttogeschoBfldche gebietsversorgender Einrichtungen 1.850 m?

2.7  Anzahl der Einwohner bei 1,5 Einwohner/WE ca. 330

2.8 Anzahl der Besucherstellplitze 0,3/WE ca. 66

3. ANLAR UND ZIELE DER PLANUNG

Das Problem besteht in der angespannten Wohnungssituation in Stralsund, die mit dem
vorhandenen Wohnungsbestand auch zukiinftig nicht verbessert werden kann.

In Stralsund haben 1991 iiber 5300 Biirger einen Wohnberechtigungsschein beantragt.
Durch Neubauten 1991 konnte kaum ein Abbau dieser Zahl von Wohnungssuchenden
erfolgen, da Zuziige nach Stralsund erfolgten und Hiuser durch ihre schlechte Bau-
substanz freigezogen werden muBiten. Neben den zahlreichen ungelosten Wohnungs-
problemen in der Stadt, wird es auch weiterhin einen zusitzlichen Wohnungsbedarf
durch Zuziige geben. So ergibt sich z.B. allein durch den Aufbau der Marineschule in
Stralsund in den nidchsten Jahren ein zusitzlicher Wohnungsbedarf von ca. 400 Woh-
nungen.

Es macht sich daher ein erheblicher Neubaubedarf neben der Sanierung vorhandener
Hiuser erforderlich.

Im sozialen Wohnungsbau werden nach Auskunft der Landesregierung 1992 insgesamt
nur 800 Wohnungen im Land gefordert. Auch ausgehend davon, dal davon in
Stralsund 1992 bis zu 150 Sozialwohnungen gefoérdert werden konnten, miissen alle
weiteren bendtigten Wohnungen iiber den freifinanzierten Wohnungsbau errichtet
werden.
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Yorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"
Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung

Wenn in Stralsund in den nichsten Jahren Wohnungsbau in dem erforderlichen Um-
fang betrieben werden soll, sind fiir die BaumaBnahmen Investoren erforderlich, die
mit eigenem Kapital die Grundstiicke erwerben, die ErschlieBung vernehmen und die
Wohnbebauung finanzieren. Die Stadt kann lediglich die Flichen fiir die Wohnbebau-
ung ausweisen und den Kauf der Grundstiicke vermitteln.

Die Zielsetzung des vorliegenden Projektes ist die Herstellung von 220, zum Verkauf
angebotene Wohneinheiten, an der nérdlichen Stadtgrenze der Hansestadt Stralsund
gelegen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fiir die Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 BauGB (BGBI. 1, S. 2253),
geindert durch das das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 und die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.04.1994
(GVBI1. M-V., S. 518), berichtigt am 25.05.1994 (GVOBI. M-V_, S. 635).

Sonstige Rechtsgrundlagen stellen das MaBnahmengesetz zum BauGB in der Be-
kanntmachung und Neufassung vom 28.04.1993, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, die Planzeichenver-
ordnung, das Bundesnaturschutz-, das Bundesimmissionsschutzgesetz und das erste
Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern vor.

LAGE DES BAUGEBIETES

Stadtteil  : Knieper
Gemarkung : Stralsund
Flur i

Im Plangebiet erfolgte bereits die Grenzfeststellung und die Teilung in die kiinftigen
Baugrundstiicke. Im Geltungsbereich befinden sich die Flurstiicke

2/3, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/17, 2/18, 2/19,
2/20, 2/21, 2/22, 2/23, 2/24, 2/25, 2/26, 2/27, 2/28, 2/29 (tw)

10/4, 10/5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/9, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16,
10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28,
10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 10/39

1171, 1142, 11/3, 11//4, 1145, 11/6, 1147, 11/8, 11/9, 11/10, 11/11; 11/12, 11/13,

12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12/13, 12/14,
12/15, 12/16, 12/17, 13/18, 12719, 12/20, 12/21, 12/22, 12/23,

alle Flur 2, Gemarkung Stralsund, welche aus den urspriinglich bei Inkrafttreten der
bestehenden Flurstiicke 2/2 (teilweise), 10/2, 11 und 12 hervorgingen.

AuBerdem liegen im Geltungsbereich teile des Flurstiicks 9, ebenfalls Flur 2, Gemar-
kung Stralsund.

Grenzen : im Siiden -Neuer Friedhof
im Westen und Norden -Stadtgrenze

im Osten -Parower Chaussee
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Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"
Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung

STADTEBAULICHE AUSGANGSSITUATION

In den vergangenen Jahren vollzog sich gerade im noérdlichen Stadtgebiet bzw. im
nordlichen Umland eine beachtliche Entwicklung:

Durch die Griindung der Fachhochschule und des Berufsforderungswerkes Stralsund,
beides wichtige Einrichtungen von iiberregionaler Bedeutung, sowie durch den Aufbau
der Marinetechnikschule in Parow entsteht hier ein zusitzlicher Wohnungsbedarf zur
Ansiedlung der erforderlichen Lehr- und Ausbildungskrifte.

Bereits im Teillandschaftsplan, der von der Biirgerschaft in Januar 1992 beschlossen
wurde, sind im nordwestlich Umfeld der Fachhochschule je ostlich und westlich der
Parower Chaussee Wohnungsflichen dargestellt.

Der Vorentwurf zum Flichennutzungsplan vom Mirz 1992 weist diese Gebiete sowie
das Gelinde nordlich der Fachhochschule und éstlich der Grofien Parower StraBe bis
zum Sundufer ebenfalls als Wohnbauland aus.

Damit soll der bauliche AbschluB8 des nordlichen Stadtgebietes zur angrenzenden Ge-
meinde Kramerhof gestaltet werden.

Dariiber hinaus sieht der Entwurf zum Flichennutzungsplan die Gebietsentwicklung
westlich der Fachhochschule entlang der Parower Chaussee dergestalt vor, daB hier
die mogliche Erweiterung des Sondergebietes "Fachhochschulkomplex" sowie die
Einordnung einer zentralen Sporteinrichtung fiir das gesamte nordliche Stadtgebiet be-
riicksichtigt wird.

Der Entwurf zum Flichennutzungsplan vom November 1996, fiir welchen voraussicht-
lich im zweiten Quartal 1997 der FeststellungsbeschluBf gefaBt wird, weist die gleiche
Darstellung wie der Vorentwurf auf.

Obwohl das Planungsgebiet derzeit auBerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadt-
gebietes liegt, stellt es nur einen Vorgriff auf die vorab beschriebene, beabsichtigte
kiinftige Entwicklung des nordlichen Stadtteils dar und ist als deren Bestandteil mit
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB verein-
bart.

Bisherige Nutzung - Landwirtschaftsflichen
Ortliche Gegebenheit - leicht abschiissiges Terrain

Die Ackerflichen werden entlang der Parower Chaussee von einer Reihe von Biumen
und Biischen, einer nach § 2 des 1. NatG M-V geschiitzten Feldhecke begrenzt. Die
Hecke ist vorhandene Geholzstruktur des Planungsgebietes.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"
Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung

INHALT DER PLANUNG NACH VEREINFACHTEN PLANANDERUNG

ZIELSETZUNG

Die iibergeordnete Zielsetzung der Bebauung war die Entwicklung eines ,Dinischen
Wohnviertel” in Stralsund, nach dem Vorbild dinischer Architektur- und Wohnauffas-
sung, unter der entsprechenden Beachtung spezifischer Bediirfnisse deutscher Le-
bensweise und Wohnkultur. Fiir die Gestaltung des Pilotprojektes war die Betonung
einer eigenstindigen, abgeschlossenen Wohngruppe in verdichteter Bauweise mit ei-
nem harmonischen, flieBenden Ubergang in die Landschaft und einer Differenzierung
durch Gruppenbildung mit ein- und zweigeschossigen Hiusern, maligebend.

Nach den Erfahrungen des jetzigen Vorhabentrigers der Liegenschaftsentwicklungsge-
sellschaft der Hansestadt Stralsund, kurz LEG, findet dieses Ziel keine Resonanz auf
dem Wohnungsmarkt. Der Plan soll deshalb einer neuen Zielsetzung angepalit werden.

Die iibergeordnete Zielsetzung der Bebauung ist nunmehr die Entwicklung eines Ein-
familienhausgebietes, in Ausrichtung auf die Nachfrage des Wohneigentumsmarktes
mit stark reduziertem stiddtebaulichen und ohne architektonischen Anspruch. Da das
Erschliefungssystem beibehalten wird, bleibt die Siedlung als eigenstindiges Gebilde
erhalten. Die abgeschlossenen Wohngruppe in verdichteter Bauweise als Mittelachse
des Gebietes werden teilweise aufgegeben. Der Ubergang in die Landschaft und eine
Differenzierung durch Gruppenbildung mit ein- und zweigeschossigen Hiusern bleibt
ebenfalls erhalten.

GESTALTUNGSKONZEPT

Die Bebauungsform und stidtebauliche Struktur weist in der Gestaltung einen Kern in
einer Bauweise, die eine Grenzbebauung zuliBt, bestehend aus Reihenhiusern, aus.
Eine mehr offene Bebauung aus ein- und zweigeschossigen Einfamilienhiusern um-
schlieft den Wohnkern. Die Einfamilienhiuser werden als Randbebauung gestaltet, mit
einer harmonischen und flieBenden Einbindung in die Griinbereiche und umgehende
Bepflanzung. Kettenhiuser werden nicht mehr zwingend festgesetzt, sind aber als
Sonderform der Reihenhiduser denkbar.

Durch die Wohnbebauung verliuft in der Diagonale eine gemeinsame Griinfliche, die
eine strukturierende Verbindung zwischen den nordwestlichen und siidéstlichen Griin-
giirteln herstellt.

VERKEHRSFLACHEN

Die Verkehrsanbindung des Wohnviertels erfolgt von der Parower Chaussee. Die Zu-
fahrtsstrale miindet in einen Platz. Von hier aus wird eine u-formige, den Wohnkern
umgebende HaupterschlieBungsstrale angelegt. Eine weitere Verkehrsanbindung des
Wohngebietes geschieht durch die StichstraBen.

Alle internen StraBen sind ein verkehrsberuhigter Bereich nach § 42 Abs. 4 a StVO.
Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Verkehrsflichen als Bruttoverkehrsfli-
chen markiert. Innerhalb dieser Flichen, die als Mischflichen gestaltet werden, liegen
die Fahrbahn, der Gehweg, das straBenbegleitende Griin. Flichen fiir Kinderspiele und
Flichen fiir ruhenden Verkehr. Bei der spiteren Detailplanung werde diese
»Spielstraen® mit einem groBen Anteil an Gehdlzen girtnerisch gestaltet. Die Wohn-
wege in der Wohnmitte sollen zum Aufenthalt auffordern und als wohnungsnahe
»Erholungsfliche* benutzt werden. Das gleiche gilt fiir die Wendeplitze in den Stich-
stralen, die auch fiir Spiel und Aufenthalt ausgelegt werden.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee”

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Ergiinzung

Die gesamte Bruttoverkehrsfliche soll 6ffentliches Stralenland werden. Ehemals pri-
vate Stellplitze, die innerhalb der Bruttoverkehrsfliche ausgelegen waren, sind mit der
Planinderung den Wohnbauflichen zugeordnet worden.

Die StichstraBen innerhalb der Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern erhalten ei-
nen Wendehammer fiir das Miillfahrzeug und die Feuerwehr. Die Aufweitungen wer-
den mit wasserdurchlissigen Materialen befestigt, so daB keine weitere Versiegelung
erfolgt.

An kurzen StichstraBen und an den Enden der Verteilerstrallien sind weiterhin keine
Wendeanlagen vorgesehen. Das Miillfahrzeug soll hier nicht fahren. Abfille und
Wertstoffe des dualen Systems sind von den Anliegern zu den fiir Lkw-Verkehr er-
schlossenen VerteilerstraBen zu bringen.

RUHENDER VERKEHR

Bei den Einzel-, Doppel- und Reihenhiusern ist je ein Stellplatz auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen. Auf den Mischflichen, im verkehrsberuhigten Stralien-
raum, ist zusitzlich 0,3 Stellplatz je Wohneinheit als 6ffentlicher Stellplatz einzurich-
ten.

An der VerteilerstraBe und auf den Wohnwegen der Wohnmitte werden abschnittswei-
se 0,3 Stellplatz je Wohneinheit als Offentlicher Stellplatz fiir Besucher auf den
Mischflichen eingerichtet. Die privaten Stellplatze entfallen jetzt und werden inner-
halb des Wohnbaulandes angeordnet.

Da die privaten Stellplitze nicht mehr innerhalb der Mischverkehrsflichen liegen, ist
es auch nicht mehr notwendig, sie einzeln als private Flurstiicke, die spiter aus der
Bruttoverkehrsfliche entfernt wiirden, auszuweisen. Die VerduBerung und der Erwerb
der Stellplitze wird dadurch, daB sie von vornherein auf den Wohngrundstiicken lie-
gen, erheblich vereinfacht.

Die Besucherstellplitze sollen gruppenweise ausgefiihrt und durch stralenbegleitendes
Griin aufgelockert werden. Die Anordnung der privaten Stellplitze wird nicht mehr
geregelt. Allein bei einer Anordnung in Gruppen sind diese durch Griin zu gliedern.
Zur Forderung der Vermarktung sollen den Investoren mdéglichst wenig Auflagen ge-
macht werden.

FUR- UND RADWEGVERBINDUNGEN

Nur die ZufahrtsstraBe erhilt separate Geh- und Radwege. Im Stralenraum sind Geh-
und Radwege ein Teil der Mischfliche.

In die Planung einbezogen wurden straBenunabhingige Rad-/FuBBwege, die an iiberort-
liche Wege anschlieffen, beziehungsweise mit diesen verbunden werden. Von hier aus
werden mehrere Verbindungen nach Stralsund und dem am Sundufer verlaufenden
Rad- und Wanderweg hergestellt.

Im Griinbereich, quer durch die Bebauung, wird ein Rad- und Gehweg mit einbezogen.
Dieses Wegesystem wird auBerdem entlang der Parower Chaussee gefiihrt und mit
dem zukiinftigen Wegesystem nach Parow, Stralsund und Knieper-West verbunden.
Der Rad- und Wanderweg entlang der Parower Chaussee ist bereits zwischen
Stralsund und Parow hergestellt.
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Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"
Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung

FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR DIE GEBAUDE

Art der baulichen Nutzung

Die Bebauung wird hauptsichlich als reines Wohngebiet festgesetzt. Im Zusammen-
hang mit der Zufahrtsstrafie ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wo der Ver-
sorgung der Bewohner dienende Einrichtungen wie kleine Geschifte und ein Restau-
rant eingeordnet werden. Kleinere Riaumlichkeiten fiir freie Berufe sowie Anlagen fiir
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, kénnen eingefiigt werden.
Diese Fliche wird als allgemeines Wohngebiet ausgelegt.

Das hier vorgesehene Gemeinschaftsgebdude fiir die Bewohner entfdllt. Als typisch
dénische Einrichtung wird hierfiir kein Bedarf gesehen.

Das Vorhandensein von Geschiften, einem kleinen Restaurant usw. wird das gesellige
Leben im Gebiet férdern und den Einwohnern erleichtern, die sonst weit von solchen
Einrichtungen wohnen, sich zu versorgen. Um sicherzustellen, daB} sich im Allgemei-
nen Wohngebiet nicht nur Wohnen ansiedelt, wird die Wohnnutzung hier fiir das Erd-
geschof} ausgeschlossen.

Kleintierhaltung ist im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig. Aufgrund der kleinen
Grundstiicke ist dies zum Schutze der Nachbarschaft nicht zu vertreten.

Mal der baulichen Nutzung

Der Bereich in abweichender Bauweise weist hauptséchlich eine zweigeschossige Be-
bauung mit einer Nutzung von Reihenhiusern (GRZ 0,4 und GFZ 0,8) auf. Die Uber-
schreitung der Grundflichenzahl ist auf 25 % begrenzt.

Die Bebauung der offenen Bauweise ist ein- und teilweise zweigeschossig, mit einer
Nutzung von ca. 46 Einzel- und Doppelhdusern (GRZ 0,4 und GFZ 0,4). Hier ist eine
Uberschreitung der Grundflichenzahl nicht zulissig.

Firsthohe und Traufhohe sind fiir die Einzel- und Doppelhduser und die Reihenhiduser
in unterschiedlicher Weise begrenzt, um iiberdimensionierte Baukérper, die sich nicht
einfiigen wiirden, zu vermeiden. Die Traufhohe wurde geringfiigig erhéht. Um der
Zielsetzung weiterhin zu entsprechen, wurde zusitzlich eine Firsthohe festgesetzt.

Die Zielsetzung fiir einen flieBenden Ubergang in die Natur wird durch diese differen-
zierte Dichte und Héhe der Siedlung betont. Die Differenzierung zwischen Reihen,
Doppel- und Einzelhduser wird auch mit dem Wunsch nach einem variierten Wohnge-
biet mit reichen Entfaltungsméglichkeiten begriindet.

Im Norden der Reihenhausbebauung befindet sich ein Grundstiick fiir die Stiftung, der
ehemals das gesamte Gebiet gehort hat. Es ist am Rand zur Griinfliche gelegen. Des-
halb wird hier eine Bebauung geringerer Hohe (zusitzlich auch eingeschossig statt zu-
vor zwingend zweigeschossig) bei stirkerer Flichenintensitit (Wohnbauland statt
Griinfliche) als vertriglich angesehen. Die Mdglichkeit der zweigeschossigen Bebau-
ung bleibt erhalten. Aufgrund der groBeren Grundstiicksfliche wird die Geschol3fli-
chenzahl auf 0,5 reduziert.

Die weite Auslegung von Freiflichen und die intensive Anpflanzung wird u.a. mit dem
Wunsch nach einer abgeschlossenen Einheit, der Lage der Siedlung an der Stadtgrenze
und an den Ubergang in das offene Land begriindet.
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VYorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"
Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung

Gestaltung der Gebiude

Die Hiuser sollten mit Satteldach mit Harteindeckung und einer Dachneigung von 30°
- 50° versehen werden. Aullerdem ist das Kriippelwalmdach zuldssig, sofern die verti-
kale Giebelfliche dominiert. Solche Kriippelwalmdicher gelten als Sonderform des
Satteldaches.

Die Fassadengestaltung der Hiuser soll mit klinker- oder putzsichtigen AuBenwiinden
ausgefiihrt werden. Die Farbgebung der Dachlandschaft wird erweitert. Zusitzlich sind
neben rot und gelb rot bis rotbraun und anthrazit zulidssig. Das Gebiet wird in seiner
Vielfalt deutlich im Landschaftsbild in Erscheinung treten.

Teilflichen der Fassaden konnen holz- und glassichtig gestaltet werden. Bei Nebenge-
biuden, Garagen, Carporten u.i. kénnen ebenfalls Materialien dieses Aussehens und
auBerdem eine andere Dachform und Dacheindeckung angewandt werden. Transparen-
te Kunststoffmaterialien sind allerdings als fremdartig wirkendes Material ausge-
schlossen.

Die Differenzierung zwischen Haupt- und Nebengebiuden wird mit dem Wunsch nach
Variation begriindet. Sie ist ferner sowohl in der nordischen als auch in der norddeut-
schen Bautradition verankert.

Der urspriingliche Wunsch, eine harmonische Siedlung zu bauen, die durch ihre Ei-
genstindigkeit iiberzeugt, wird aufgegeben. In den Vordergrund riickt die Méglichkeit
der ungeordneten Vielfalt, in der jeder Bauherr seinen individuellen Vorstellungen
Ausdruck geben kann. Zu Gunsten einer méglichen grofien Vielfalt treten die Belange
des Orts- und Landschaftsbildes zuriick.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, DIE
GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG BETREFFEND

Bepflanzung und Freifléichen

Entlang der Parower Chaussee, dem kiinftigen Neuen Friedhof und der Stadtgrenze ist
ein Griinstreifen mit Schutzbepflanzung vorgesehen. Die vorhandene Feldhecke, wel-
che gesetzlich geschiitz ist, ist zuerhalten und die Biume sind zu sanieren. Die Paro-
wer Chaussee wird durch Stralenbiume markiert. Dieser ca. 4,5 m breite Griinstreifen
soll im offentlichen Besitz verbleiben.

Die iibrigen Freiflichen erhalten Grasbepflanzungen, strukturell gestaltet mit Biumen
und Striduchern. Die innerhalb der Bebauung vorgesehenen FuBwege werden an diese
Griinflichen angebunden.

Der vorgeschlagene Griinzug, der nur zum Teil zum Planungs- und Stadtgebiet gehort
und das vorhandene und zu schiitzende Soll enthilt, ist zu einem fritheren Zeitpunkt
mit der Gemeinde Kramerhof abgestimmt worden. Das gemeindenachbarliche Einver-
nehmen wurde von Biirgermeister Péttrich an Senator Bernhardt im Schreiben vom
22. Februar 1993 erteilt.

Die Anpflanzung im Gebiet soll die Zielsetzung fiir die Siedlung hervorheben: , Eine
eigenstiandige, abgeschlossene Wohngruppe mit harmonisch flieBendem Ubergang in
die Landschaft.“

Gegen Nord und West soll die Anpflanzung auch als Sicht- und Windschutz dienen,
und dadurch ein gutes Klima in der Siedlung sichern.

Mit der Wahl von ortstypischen Pflanzen wird die Bepflanzung nicht als ein Fremde-
lement in der Landschaft, sondern als eine Betonung des Charakters der Siedlung er-
scheinen. Die dichte Anpflanzung in den StraBen und die Bestimmungen iiber Bepflan-
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"
Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung

zung entlang den Grenzen soll sicherstellen, dal das Wohngebiet zu einer Gartenstadt
wird.

Die weit ausgelegten Griinflichen und die vielen Spielméglichkeiten sollen den Kin-
dern sowie den Erwachsenen reiche Entfaltungsméoglichkeiten und Erlebnissen geben.
Es soll ein Erlebnis der Natur sein, hier zu wohnen.

Die Zufahrtsstrale erhilt eine beidseitige Baumpflanzung und die ErschlieBungsstra-
Ben mit den dazugehorigen Stellflichen fiir Besucher wird durch kleinkronige Biume
geprigt. Fiir einen flieBenden und harmonischen Ubergang in die Natur werden an den
Grundstiicksgrenzen Hecken und kleinkronige Biume gepflanzt.

In Ubereinstimmung mit den geltenden Orientierungswerten kann der Bedarf an Kin-
derspielplitzen auch nach Wegfall der Festsetzung von Spielplitzen und des Ersatzes
der privaten Griinflichen durch kleinere Anpflanzungsflichen zwischen der Reihen-
hausbebauung lings der Mittelachse des Gebietes im ausreichenden Umfang gedeckt
werden.

Die Anpflanzungs- und Griinflichen haben gleichzeitig die Funktion der Kompensation
des Eingriffs in Natur und Landschaft durch das Wohnbaugebiet und die Verkehrsfli-
chen. Der Eingriff kann vollstindig ausgeglichen werden, wie der Vergleich zwischen
Berstandswert und Planungswert zeigt:

Bewertung Planung

Biotop-/Nutzungstyp Fliche in Wertfaktor Biotopwert
gm
Verkehrsflachen, Verteiler, Pflaster 60% 6801 0 0
Verkehrsgrin, 40 % 4534 0,4 1814
Verkehrsflachen, Wohnwege, Pflaster 50 % 2102 0 0
Verkehrsgriin, 50 % 2102 0,4 841
Wendehammerflachen, wasserdurchlassig 420 0 0
Wohnbauland, Zentrum 26160
GRZ 0,4 10464 0 0
Nebenanlagen, Anteil 0,1 2616 0,1 262
Gartenland, Anteil 0,5 13080 0,4 5232
Wohnbauland, West 15613
GRZ 0,4 6245 0 0
Gartenland, Anteil 0,6 9368 0,4 3747
Wohnbauland, Ost 14210
GRZ 0,4 5684 0 0
Gartenland, Anteil 0,6 8526 0,4 3410
Allgemeines Wohngebiet 2313
GRZ 0,6 1388 0 0
Gartenland Anteil 0,4 925 0,4 370
offentliche Griinflache, ohne Feldgehdlz 47,626 0,45 21432
Feldgehdlz 1920 0,8 1536
Gesamt 123800 38451
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"
Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung

Bewertung Bestand

Biotop-/Nutzungstyp Flache in Wertfaktor Biotopwert
gm

Feldgehdlze 2020 0,7 1414

aufgegebene Ackerflache 121780 0,3 36534

Gesamt 123800 37948

Der Eingriff ist als ausgeglichen zu bewerten.

ERSCHLIESSUNG/VER- UND ENTSORGUNG

Das interne Kabel- und Leitungsnetz des Plangebietes geht aus dem Plan der inneren
ErschlieBung hervor. Alle Leitungen fiihren zur Parower Chaussee und werden mit den
offentlichen Hauptleitungen verbunden; siche Plan der duBeren ErschlieBung.

Das Abwasser vom Planungsgebiet wird einer Pumpstation zugeleitet, und von hier
aus durch eine neue Abwasserdruckleitung entlang der Parower Chaussee zu einer
vorhandenen Abwasserleitung in der Prohner StraBe gepumpt. Die Druckleitung ent-
sorgt ebenfalls die Marinetechnikschule und das Dorf Parow.

Das Niederschlagswasser vom Gebiet wird durch ein Riickhalte-/Absatzbecken mit Ol-
abscheider in einer neuen Leitung entlang einem kiinftigen Rad- und Wanderweg zum
vorhandenen RW- Sammler DN 500 auf dem Gelinde der Fachhochschule / des Stu-
dentenwerkes abgeleitet.

Es besteht eine mengenmifige Begrenzung fiir die Einleitung in den Strelasund. Aus
dem Gebiet konnen nur 67,1 I/s abgeleitet werden. Die Vorreinigung des Nieder-
schlagswassers wird in einem geplanten Riickhalte-/Absatzbecken mit Olabscheider
vorgenommen.

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB einer neuen Wasserlei-
tung in der Parower Chaussee von der vorhandenen Wasserleitung in der Prohner
StraBe zum Plangebiet. Die Wasserversorgung fiir Feuerloschung wird wie vereinbart
mit Amt fiir Feuerwehr- und Katastrophenschutz durch Aufstellung von Hydranten mit
einem gegenseitigen Abstand von 80 - 100 m erfolgen. 2 Hydranten im 300m - Bereich
sichern die notwendigen Ldschwassermenge von 1600 I/m fiir eine Léschzeit von 2
Stunden.

Die Versorgung des Wohngebietes mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluf an den
vorhandenen Transformator in der Parower Chaussee (siidlich des Wohngebietes). Von
hier aus werden Elektrizititsversorgungskabel fiir die Bauwerke und fiir die StraBen-
beleuchtung verlegt.

Fir die fernmeldetechnische Versorgung des Wohngebietes werden von TELEKOM
Fernmelde- und Fernsehkabel verlegt. Fernmelde- und Fernsehkabel werden in der
vorhandenen Kabelkanalanlage in der Parower Chaussee bis etwa 350 m siidlich des
Plangebietes verlegt. Von diesem Ort aus werden neue Kabel in der Parower Chaussee
zum Plangebiet verlegt.

Die Gasleitung wird vom Gelinde der FHS zum Wohngebiet verlegt. Das Wohngebiet
wird mit Erdgas iiber eine Reglerstation versorgt.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Erginzung

IMMISSIONSSCHUTZ

Entlang der Grenze des Planungsgebietes zur Miilldeponie in Klein Kedingshagen,
wird eine dichte Bepflanzung aus Bdumen und Biischen durchgefiihrt. Der kiirzeste
Abstand zwischen der Bebauung und der Miilldeponie betrigt ca. 700 m. Der Min-
destabstand zur Deponie von 500 m ist damit eingehalten.

In dem Gutachten wurde vor allem eine Betrachtung der Belastungen von Sicker- und
Grundwasser vorgenommen. Von einer Gefihrdung von Pflanzen, Menschen und Tie-
ren sowie des Strelasunds kann nach AbschluB der durch das Planungsbiiro durchge-
fiihrten Untersuchungen nicht ausgegangen werden. (Auf dem Deponiegelinde werden
Sanierungsarbeiten durchgefiihrt: Erdabdeckung der Siid-Siidostseite, Fangziune (dem

Plangebiet zugewandt) = spiirbarer Riickgang der Verschmutzung.)

Zusammenfassend kann also gesagt werden, daBl auf der Grundlage des vorliegenden
Gutachtens eine Gefihrdung des Gebietes fiir den VE-Plan Nr. 11 durch die Deponie
nicht anzunehmen ist.

Eine stindige Uberwachung der Deponie erfolgt.

Kleintierhaltung ist im Gebiet nicht zulissig.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die LEG kaufte die F1.St 10/2, 11 und 12 von der Brunst-Weber-Stiftung und aus
F1.St. 2/2 die Bauflichen von der Hansestadt Stralsund, gemid Durchfiihrungsvertrag

vom 13.11.1995 werden zum Zwecke der Unterhaltung Flichen der Stadt iibertragen
(Griin, Straflen).

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Vorhabentriager finanziert das Vorhaben und ErschlieBung.

Zum Vorhaben zidhlen die vorgesehene Bebauung Ver- und Entsorgungsleitungen,

Straflen und Wege, Griinflichen, Spiel- und Sportplitze innerhalb des Geltungsberei-
ches.

MASSNAHMEN DER PLANREALISIERUNG

- Vorhabentrigerwechsel Nov. 1994, neuer Vorhabentriger ist die Liegenschaftsent-
wicklungsgesellschaft der Hansestadt Stralsund

- Grunderwerb 1995
- Baubeginn ErschlieBung 11/1996
- Fertigstellung des Wohngebietes spitestens bis 2001 gem. Durchfiihrungsvertrag

Der Vorhabentrager hat im Bereich der ErschlieBung die ersten Teilobjekte Abwasser,
Wasser-, Elektro-, Gasversorgung und StraBenbau 1. Ausbaustufe fertiggestelit.

Geplante Fertigstellung der restlichen Teilobjekte der ErschlieBung: III. Quartal 1998
Im Bereich Hochbau fithrt der Vorhabentriger
- dem Bau von 41 Reihenhidusern
geplante Fertigstellung der ersten Wohneinheiten: II. Quartal 1998
- und den Bau von 2 Wohnhiusern mit insgesamt 10 Wohneinheiten
geplante Fertigstellung: II. Quartal 1998
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 "Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Ergiinzung
durch.

VERFAHRENSABLAUF

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan 11 rechtskriftig seit 18.1.1996

2. Die von der vereinfachten Anderung und Erginzung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes Nr. 11 betroffenen Eigentiimer und Triger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 12.03.1997 und 17.03.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

3. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemil § 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 6 BauGB-MaBlnG mit Schreiben vom
28.05.1997 beteiligt worden.

Die positive Stellungnahme vom 26.06.1997 liegt vor.

4. Die Biirgerschaft wird die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die
Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange voraussichtlich im September 1997
prifen. _

5. Die vereinfachte Anderung und Erginzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), und den textlichen Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften (Teil B), wird voraussichtlich im September 1997 von der Biir-
gerschaft als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wird die Begriindung zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan gebilligt werden.

Hansestadt Stralsund
Amt fiir Liegenschaften und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

ey

(Zillich)

Vorhabentriger

Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der Hansestadt Stralsund
—2 P

(Bernhardt__)

Oberbiirgem.:l\e"rstér der Hansestadt Stralsund

....‘?.’.?../U o &

crvrTies

('I.‘a‘ :e.tovka)

Anlagen:
-Planungsunterlagen fiir Reihenhéuser, Grundrisse, Ansichten, Schnitt und Lageplan
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