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STADTEBAULICHE _VERGLEICHSWERTE.

Geltungsbereiche =

Davon:

Private Grundstiicke

ca. 46 Einzel- und Doppelhduser 22.356 m?
ca. 33 Kettenhduser 8.019 m>
6 groBe Grundstiicke mit Reihenhdusern 20.492 m?
1 Grundstiick mit Liden etc. 2.106 m?
A insgesamt 52.973 m2

ca.

StraBenraum, inkl. Biirgersteige, bepfl. Randstreifen und Stellplitze

ZufahrtstraBe B =19,5m) 2.160 m>
VerteilerstraBe (B = 15,0m) 9.540 m?=
Wohnweg 1 B =13,0m) 2.928 m?
Wohnweg II+III (B = §,0m) 5.936 m?
B insgesamt 20.564 m?
Offentliche Griinflichen 45.239 m?

Gemeinsame Griinflichen
Teil der groBen Grundstiicke unter A. 3.456 m?

A + B + C (vom Investor zu erwerben)

Bepflanzter Randstreifen
der Parower Chaussee (verbleibt offentliches
StraBenland) ca. 1.805 m?2

A+B+C+E=

120.581 m?

118.776 m2

120.581 m?



Anzahl der Wohnungen:

A. Einzel und Doppelhéduser
B. Kettenhduser

C. Reihenhduser
ein-, zwei- und 1% geschossige Wohnungen

insgesamt

ca.

ca.

cd.

ca.

46 WE

33 WE

170 WE
249 WE

Dartiberhinaus ein Gemeinschaftshaus und ein Gebidude mit Liden/Restaurants etc.

BruttogeschoBflache ca. 1.200 m2.

Anzahl der Stellplitze:

Fir A 1 Stellplatz pro WE auf eigenem Grundstiick
Fiir Besucher im StraBenraum

Fir B 1 Stellplatz pro WE auf eigenem Grundstiick
Fiir Besucher im StraBenraum

Fir C an den Verteilerstrafen und Wohnwegen
Fiir Besucher im StraBenraum

Anmerkung:

Bei A und B (79 WE) wird jeweils ein notwendiger

durch eine Garage oder ein Carport ersetzt.

Bei den Liden/Restaurant und Gemeinschaftshaus
Stellplitze)

insgesamt

Anzahl der Einwohner:

Stellplatz

(6ffentliche

Il

ca.

46 Stpl.
14 Stpl.
33 Stpl.
10 Stpl.
170 Stpl.

51 Stpl.

20 Stpl.
344 Stpl.

700 - 1000



ANILASS UND ZIELE DER PLANUNG.

Das Problem besteht in der angespannten Wohnungssituation in Stralsund, die mit dem
vorhandenen Wohnungsbestand auch zukiinftig nicht verbessert werden kann.

In Stralsund haben 1991 {ber 5300 Biirger einen Wohnberechtigungsschein beantragt.

Durch Neubauten 1991 konnte kaum ein Abbau dieser Zahl von Wohnungssuchenden

erfolgen, da Zuziige nach Stralsund erfolgten und Héauser durch ihre schlechte
Bausubstanz =~ freigezogen werden mufiten. Neben den zahlreichen ungeldsten
Wohnungsproblemen in der Stadt, wird es auch weiterhin einen zusitzlichen
Wohnungsbedarf durch Zuziige geben. So ergibt sich z.B. allein durch den Aufbau der.
Marineschule in Stralsund in den ndchsten Jahren ein zusétzlicher Wohnungsbedarf von
ca. 400 Wohnungen.

Es macht sich daher ein erheblicher Neubaubedarf neben der Sanierung vorhandener
Héuser erforderlich.

Im sozialen Wohnungsbau werden nach Auskunft der Landesregierung 1992 insgesamt
nur 800 Wohnungen im Land gefordert. Auch ausgehend davon, daB davon in Stralsund
1992 bis zu 150 Sozialwohnungen gefordert werden konnten, miissen alle weiteren
bendtigten Wohnungen tber den freifinanzierten Wohnungsbau errichtet werden.

Wenn in Stralsund in den ndchsten Jahren Wohnungsbau in dem erforderlichen
Umfang betrieben werden soll, sind fiir die BaumaBnahmen Investoren erforderlich,
die mit eigenem Kapital die Grundstiicke erwerben, die ErschlieBung vornehmen und
die Wohnbebauung finanzieren. Die Stadt kann lediglich die Flichen fiir die
Wohnbebauung ausweisen und den Kauf der Grundstiicke vermitteln.

Die Zielsetzung des vorliegenden Projektes ist die Herstellung von 249, zum Verkauf

angebotene Wohneinheiten, an der nérdlichen Stadtgrenze der Hansestadt Stralsund
gelegen.

RECHTSGRUNDLAGEN.

§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGB1. i5.2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kap. XIV Abschn. II Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 i.V.m.Art.1 des Gesetzes vom 23. September
1990 (BGB1. 1990 II S. 885, 1122) und den §8§ 5 und 21 Abs. 3 der Kommunalverfas-
sung vom 17. Mai 1990 (GB1. Nr. 28 S. 225).



LAGE DES BAUGEBIETES.

Stadtteil . Knieper

Gemarkung : Stralsund

Flur 2

Flursticke : 2/2 teilweise, 10/2, 11 und 12;

auferhalb des Baugebiets - innerhalb des Planungsgebiets: 9 teilweise

Grenzen : im Siden - Neuer Friedhof
im Westen und Norden - Stadtgrenze
im Osten - Parower Chaussee

STADTEBAULICHE _AUSGANGSSITUATION.

In den vergangenen drei Jahren vollzog sich gerade im nérdlichen Stadtgebiet bzw.im
nordlichen Umland eine beachtliche Entwicklung:

Durch die Griindung der Fachhochschule und des Berufsforderungswerkes Stralsund,
beides wichtige Einrichtungen von liberregionaler Bedeutung, sowie durch den Aufbau
der Marinetechnikschule in Parow entsteht hier ein zusitzlicher Wohnungsbedarf zur
Ansiedlung der erforderlichen Lehr- und Ausbildungskrifte.

Der vorldufige Flichennutzungsplan der Hansestadt Stralsund, Arbeitsstand August
1991, trdgt dieser Entwicklung nur ungeniigend Rechnung.

Bereits im Teillandschaftsplan, der von der Biirgerschaft in Januar 1992 beschlossen
wurde, sind im nordwestlichen Umfeld der Fachhochschule je 6stlich und westlich der
Parower Chaussee Wohnungsflichen dargestellt.

Der Vorentwurf des Stadtplanungsamtes zum Flichennutzungsplan vom Mirz 1992
weist diese Gebiete sowie des Geldnde nordlich der Fachhochschule und 6stlich der
GroBen Parower Strafle bis zum Sundufer ebenfalls als Wohnbauland aus.

Damit soll der bauliche AbschluB des noérdlichen Stadtgebietes zur angrenzenden
Gemeinde Kramerhof gestaltet werden.

Dariiberhinaus sieht der Vorentwurf zum Flidchennutzungsplan die Gebietsentwicklung
westlich der Fachhochschule entlang der Parower Chaussee dergestalt vor,daB hier die
mogliche Erweiterung des Sondergebietes "Fachhochschulkomplex" sowie . die
Einordnung einer zentralen Sporteinrichtung fiir das gesamte nérdliche Stadtgebiet
beriicksichtigt wird.

Obwohl das Planungsgebiet derzeit auflerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadt-
gebietes liegt, stellt es nur einen Vorgriff auf die vorab beschriebene, beabsichtigte
kiinftige Entwicklung des nordlichen Stadtteils dar und ist als deren Bestandteil mit
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einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB
vereinbart.

Bisherige Nutzung - Landwirtschaftsfldchen
Ortliche Gegebenheit - leicht abschiissiges Terrain
Die Ackerflichen werden entlang der Parower Chaussee von einer Reihe von Biumen

und Biischen begrenzt, die die einzige vorhandene Bepflanzung des Planungsgebietes
sind.

INHALT DES PLANES.

ZIELSETZUNG.

Die tibergeordnete Zielsetzung der Bebauung ist die Entwicklung eines "Dé#nischen
Wohnviertel]" in Stralsund, nach dem Vorbild dinischer Architektur- und Wohn-
auffassung, unter der entsprechenden Beachtung spezifischer Bediirfnisse deutscher
Lebensweise und Wohnkultur. Fiir die Gestaltung des Pilotprojektes ist die Betonung
einer eigenstidndigen, abgeschlossenen Wohngruppe in verdichteter Bauweise mit einem
harmonischen, flieBenden Ubergang in die Landschaft und einer Differenzierung durch
Gruppenbildung mit ein- und zweigeschossigen Hausern, maBgebend.

GESTALTUNGSKONZEPT.

Die Bebauungsform und stidtebauliche Struktur weist in der Gestaltung einen Kern
in geschlossener Bauweise mit 6 Wohngruppen bestehend aus Reihenhiusern, aus. Eine
mehr offene Bebauung aus zweigeschossigen Kettenhdusern und ein- und zweigeschos-
sigen Einfamilienhdusern umschlieft den Wohnkern, diesem nichstliegend die Ketten-
hduser. Die Einfamilienhduser werden als Randbebauung gestaltet, mit einer
harmonischen und flieBenden Einbindung in die Griinbereiche und umgebende
Bepflanzung.

Durch die Wohnbebauung verlduft in der Diagonale eine gemeinsame Griinfliche, die
eine strukturelle Verbindung zwischen den nordwestlichen und siidostlichen Griingiir-
teln herstellt.

VERKEHRSFLACHEN.

Die Verkehrsanbindung des Wohnviertels erfolgt von der Parower Chaussee. Die
Zufahrtsstrafe miindet in einen Platz. Von hier aus wird eine u-formige, den




Wohnkern umgebende HaupterschliefungsstraBe angelegt. Eine weitere Verkehrsan-
bindung des Wohngebietes geschieht durch die StichstraBen.

Alle internen StraBen sind ein verkehrsberuhigter Bereich nach § 42 Abs. 4a StVO. Im
VE-Plan sind die Verkehrsflichen als Bruttoverkehrsflichen markiert. Innerhalb dieser
Fldchen, die als Mischfldchen gestaltet werden, liegen die Fahrbahn, der Gehweg, das
strafenbegleitende Griin, Flachen fiir Kinderspiele und Flichen fiir ruhenden Verkehr.
Bei der spiteren Detailplanung werden diese "SpielstraBen" mit einem groBen Anteil
an Geholzen gértnerisch gestaltet. Die Wohnwege in der Wohnmitte sollen zum
Aufenthalt auffordern und als wohnungsnahe "Erholungsfliche" benutzt werden. Das
gleiche gilt fiir die Wendepldtze in den Stichstrafen, die auch fiir Spiel und Aufenthalt
ausgelegt werden.

Die gesamte Bruttoverkehrsfldche soll 6ffentliches StraBenland werden (ausschlieBSlich
privater Stellplitze, die innerhalb der Bruttoverkehrsfliche ausgelegen sind).

Wenn dies nicht moéglich ist, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die gesamte
Bruttoverkehrsfldche in Verbindung mit der Aufteilung des Grundstiicks im Grundbuch
eingetragen.

RUHENDER VERKEHR.

Bei den Einzel-, Doppel- und Kettenhdusern ist je ein Stellplatz auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen. Auf den Mischflédchen, im verkehrsberuhigten StraBen-
raum, ist zusétzlich 0,3 Stellplatz je WE als 6ffentlicher Stellplatz einzurichten.

An der VerteilerstraBe und auf den Wohnwegen des Wohnmitte werden abschnitts-
weise ein privater Stellplatz je WE und zusitzlich 0,3 Stellplatz je WE als 6ffentlicher
Stellplatz fiir Besucher auf den Mischflichen eingerichtet.

Bei der Detailplanung der Mischflichen werden die privaten Stellplitze als private
Flurstiicke ausgewiesen, die aus der Bruttoverkehrsfliche entfernt werden. Jeder
einzelne Stellplatz wird somit Teil einer Eigentumswohnung.

Die privaten Stellplitze und die Besucherstellplitze werden gruppenweise ausgefiihrt
und durch strafengleitendes Griin aufgelockert.

FUSS- UND RADWEGVERBINDUNGEN.

Nur die ZufahrtstraBe erhilt beidseitige separate Geh- und Radwege. Im Strafenraum
sind Geh- und Radwege ein Teil der Mischfliche.




In die Planung einbezogen wurden straBenunabhingige Rad-/FuBwege, die an
Uberortliche Wege anschliefen, beziehungsweise mit diesen verbunden werden. Von
hier aus werden mehrere Verbindungen nach Stralsund und dem am Sundufer verlauf-
enden Rad- und Wanderweg hergestellt.

Im Griinbereich, quer durch die Bebauung, wird ein Rad- und Gehweg mit einbezogen.
Dieses Wegesystem wird aufierdem entlang der Parower Chaussee gefiihrt und mit dem
zukiinftigen Wegesystem nach Parow, Stralsund und Knieper-West verbunden.

BEPFLANZUNG UND FREIFLACHEN.

Entlang der Parower Chaussee, dem kiinftigen Neuen Friedhof und der Stadtgrenze ist
ein Griinstreifen mit Schutzbepflanzung vorgesehen. Die vorhandenen Biume sind zu
erhalten und zu sanieren. Die Parower Chaussee wird durch StraBenbiume markiert.
Hier wurde das Planungsgebiet auf Wunsch des Griinplanungsamtes entlang der
Parower Chaussee erweitert, um Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
planungsrechtlich binden zu kdnnen. Dieser ca. 4,5 m breite Griinstreifen soll aber im
offentlichen Besitz verbleiben.

Die iibrigen Freiflichen erhalten Grasbepflanzung, strukturell gestaltet mit Bdumen
und Biischen. Die in der Bebauung vorgesehenen FuBwege werden an diese
Griinflichen angebunden.

Jede Wohngruppe im Kernbereich erhdlt eine gemeinsame Freifliche in Verbindung
zu der nordwestlich - slidostlich verlaufenden Achse.

Die ZufahrtstraBe erhdlt eine beidseitige Baumbepflanzung und die ErschlieBungsstra-
e mit den dazugehorigen Stellflichen wird durch kleinkronige Biume geprigt. Fir
einen flieBenden und harmonischen Ubergang in die Natur werden an den Grund-
stlicksgrenzen Hecken und kleinkronige Biume gepflanzt.

In Uberstimmung mit den geltenden Vorschriften und Normen wird der Bedarf an
Kinderspielplédtzen im ausreichenden Umfang gedeckt.

Der vorgeschlagene Griinzug, der nur zum Teil zum Planungs- und Stadtgebiet gehort
und das vorhandene und zu schiitzende Soll enthilt, ist zu einem fritheren Zeitpunkt
mit der Gemeinde Kramerhof abgestimmt worden. Das gemeindenachbarliche Einver-
nehmen wurde von Biirgermeister Péttrich an Senator Bernhardt im Schreiben vom 22.
Februar 1993 erteilt.

Die Anpflanzung im Gebiet soll die Zielsetzung fiir die Siedlung hervorheben:
"Eine eigenstidndige, abgeschlossene Wohngruppe mit harmonisch flieBendem Ubergang

in die Landschaft.".

Gegen Nord und West soll die Anpflanzung auch als Sicht- und Windschutz dienen,




und dadurch ein gutes Klima in der Siedlung sichern.

Mit der Wahl von ortstypischen Pflanzen wird die Bepflanzung nicht als ein Fremd-
element in der Landschaft, sondern als eine Betonung des Charakters der Siedlung
erscheinen. Die dichte Anpflanzung in den StraBen und die Bestimmungen tiiber Be-
pflanzung entlang den Grenzen soll sicherstellen, daB das Wohngebiet zu einer
Gartenstadt wird.

Die weit ausgelegten Griinflichen und die vielen Spielméglichkeiten sollen den Kin-
dern sowie den Erwachsenen reiche Entfaltungsmdéglichkeiten und Erlebnissen geben.
Es soll ein Erlebnis der Natur sein, hier zu wohnen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG.

Die Bebauung wird hauptséchlich als reines Wohngebiet gestaltet. Im Zusammenhang
mit der ZufahrtstraBe werden der Versorgung der Bewohner dienende Einrichtungen
wie kleine Geschéfte und ein Restaurant eingeordnet. Hier ist auch ein Gemeinschafts-
gebdude fiir die Bewohner vorgesehen. Kleinere Riumlichkeiten fiir freie Berufe sowie
Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, koénnen
eingefiigt werden. Diese Fliache wird als allgemeines Wohngebiet ausgelegt.

Das Vorhandensein von Geschiften, einem kleinen Restaurant usw. wird das
gesellige Leben im Gebiet fordern und den Einwohnern erleichtern, die sonst weit von
solchen Einrichtungen wohnen. Das Gemeinschaftshaus dient dem gleichen Zweck und
gibt den Erwachsenen sowie den Kindern reiche Entfaltungsmoglichkeiten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG.

Der Bereich in geschlossener Bauweise weist hauptsdchlich eine zweigeschossige Be-
bauung mit einer Nutzung von ca. 170 Reihen- und 33 Kettenhdusern (GRZ 0,4 und
GFZ 0,8) auf. Die Bebauung der offenen Bauweise ist ein- und teilweise zweigeschos-
sig, mit einer Nutzung von ca. 46 Einzel- und Doppelhdusern (GRZ 0,4und GFZ 0,4).

Die Zielsetzung fiir einen flieBenden Ubergang in die Natur wird durch diese differen-
zierte Dichte und HoOhe der Siedlung betont. Die Differenzierung zwischen Wohn-
gruppen, Ketten- und Einzelhduser wird auch mit dem Wunsch nach einem variierten
Wohngebiet mit reichen Entfaltungsmoglichkeiten begriindet.

Die geringe Nutzung des Gebietes als solches, die weite Auslegung von Freiflichen und
die intensive Anpflanzung wird u.a. mit dem Wunsch nach einer abgeschlossenen
Einheit, der Lage der Siedlung an der Stadtgrenze und an den Ubergang in das offene
Land begriindet.




GESTALTUNG DER GEBAUDE.

Die Fassadegestaltung der Hauser soll in Mauerwerk in roter und/oder gelber Farbe
ausgefiihrt werden. Die Héiuser sollen mit Satteldach mit Harteindeckung und einer
Dachneigung von 30" - 50° versehen werden.

Teilflichen der Fassaden kénnen in Holz-, Glas- und Putz gestaltet werden. Bei Neben-
gebduden, Garagen, Carporten u.d.konnen ebenfalls diese Materialien und eine andere
Dachform und Dacheindeckung angewandt werden.

Wir méchten eine harmonische Siedlung bauen, die durch ihre Eigenstindigkeit iiber-
zeugt, zur gleichen Zeit reich an Details ist, und wo auch die Individualitdt Ausdruck
finden kann.

Die Materialienwahl wird mit dem Wunsch nach einem "Dinischen Wohnviertel"
begriindet.

Das dénische Vorbild hat iibrigens sein Vorbild in der norddeutschen Backsteintradi-
tion. Durch Begrenzung der Materialenwahl moéchten wir sicherstellen, daB nur ge-
diegene und ortstypische Materialien Verwendung finden.

Die Differenzierung zwischen Haupt- und Nebengebduden wird mit dem Wunsch nach
Variation begriindet. Sie ist ferner sowohl in der nordischen als auch in der nord-
deutschen Bautradition verankert.

ERSCHLIESSUNG/VER- UND ENTSORGUNG.

Das interne Kabel- und Leitungsnetz des Plangebietes geht aus dem Plan der inneren
ErschlieBung hervor. Alle Leitungen fiihren zur Parower Chaussee und werden mit den
offentlichen Hauptleitungen verbunden; siehe Plan der #uBeren ErschlieBung.

Die Wasserversorgung und die Entsorgung ist auf der Grundlage der von der REWA
GmbH gegebenen Auskiinfte festgelegt worden.

Das Abwasser vom Planungsgebiet wird einer Pumpstation zugeleitet, und von hier aus
durch eine neue Abwasserdruckleitung in der Parower Chaussee zu einer vorhandenen
Abwasserleitung in der Prohner StraBe. gepumpt. Die vorhandene Leitung wird durch
Fernsehinspektion untersucht und renoviert, wenn erforderlich. Die Druckleitung ist
so zu bemessen, daB die Marinetechnikschule und das Dorf Parow angeschlossen
werden kdnnen.

Niederschlagswasser vom Gebiet wird durch ein Riickhalte-/Absatzbecken mit Ol-
abscheider in einer neuen Leitung entlang einem kiinftigen Rad- und Wanderweg zum
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Strelasund geleitet. Die Leitungstrasse ist in Gebieten gelegen, fiir welche Antridge fiir
die Zuordnung bei der Treuhand gestellt sind.

Wenn die Eigentumsverhiltnisse gekldrt sind, werden Verhandlungen fiir die Geneh-
migung der Auslegung und Betreuung des Leitungsnetzes eingeleitet.

Die Einleitung in den Strelasund muB den Erfordernissen entsprechen, die vom staat-
lichen Amt fiir Umwelt und Natur, auf der Besprechung am 11. Mirz 1993 erteilt
wurden:

Kohlenwasserstoff < 15 mg/l
Absetzbare Stoffe < 0,3 ml/l

Es besteht keine mengenmadfige Begrenzung fiir die Einleitung in den Strelasund. Die
Vorreinigung des Niederschlagswassers wird in einem geplanten Riickhalte-/Absatz-
becken mit Olabscheider vorgenommen.

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB einer neuen
Wasserleitung in der Parower Chaussee von der vorhandenen Wasserleitung in der
Prohner Strafe zum Plangebiet. Die Wasserversorgung fiir Feuerléschung wird wie
vereinbart mit Amt fiir Feuerwehr- und Katastrophenschutz durch Aufstellung von
Hydranten mit einem gegenseitigen Abstand von 80 - 100 m erfolgen.

Es wurde von der REWA GmbH mitgeteilt, daB die Hydranten die erwiinschten 800
I/min. fiir 2 Stunden leisten konnen.

Eine Versorgung des Wohngebietes mit Elektroenergie ist durch Einschleifung in
das 20 kV Kabelnetz von der HEVAG mbH mdglich. Ein neues Hochspannungskabel
wird in der Parower Chaussee von dem vorhandenen Kabel in der StraBenkreuzung
GroBe Parower Strafe zu einem neuen Transformator am Gemeinschaftshaus verlegt.
Von hier aus werden Elektrizitdtsversorgungskabel fiir die einzelnen Héuser und fiir
die Strafenbeleuchtung verlegen.

Fiir die fernmeldetechnische Versorgung des Wohngebietes werden von TELEKOM
Fernmelde- und Fernsehkabel verlegt. Fernmelde- und Fernsehkabel werden in der
vorhandenen Kabelkanalanlage in der Parower Chaussee bis etwa 350 m siidlich des
Plangebietes verlegt. Vom diesem Ort aus werden neue Kabel in der Parower Chaussee
zum Plangebiet verlegt.

Die Wirmeversorgung des Wohngebietes erfolgt mit Fernwirme von einem
gasgefeurten Heizwerk am Gemeinschaftshaus.

Eine neue Gasleitung von der vorhandenen Gasleitung im Wohngebiet an der Willy
Bredel Strafe wird durch den Gehweg bei dem Sportplatz, dem Kiesweg in der
Kleingartensparte Knieper Vorstadt (am Zentralfriedhof), Prohner StraBe und Parower
Chaussee in das Plangebiet verlegt.
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IMMISSIONSSCHUTZ.

Entlang der Grenze des Planungsgebietes zur Miilldeponie in Klein Kedingshagen, wird
eine dichte Bepflanzung aus Biumen und Biischen durchgefiihrt. Der kiirzeste Abstand
zwischen der Bebauung und der Miilldeponie betrdgt ca. 700 m. Die Schliefung der
Miilldeponie ist innerhalb der ndchsten Jahre (1995 - 1997) zu erwarten.

Vor Anfang der BauerschlieBungsarbeiten werden Untersuchungen zur Feststellung
einer eventuellen nachteiligen EinfluB von der Miilldeponie durchgefiihrt. Es wird
vorausgesehen, daB diese Untersuchungen Bohrungen im nord-westlichen Teil des
Gebietes umfassen werden.

Von den Bohrungen werden sowohl Boden- , als auch Wasserproben zur chemischen .
Analyse entnommen.

Gleichfalls werden, wenn Bedarf daran besteht, Untersuchungen im nordwestlichen Teil
des Gebietes durchgefiihrt, um eventuelles Miilldeponiegas von Klein Kedingshagen
aufzuzeigen.

Endlich werden auf dem Grundstiick Proben zur chemischen Analyse zwecks einer
Beurteilung entnommen, ob Kontaminanten im Boden vorhanden sind, die das Spielen
und den Aufenthalt der Kinder, und das Anpflanzen von Gemiise usw. gefihrden.

Eine Bestimmung iber die Genehmigung von nicht-erwerbsmiBiger Tierhaltung in der
Siedlung ist in den VEP Nr. 11 aufgenommen worden. Diese Bestimmung wurde auf
Veranlassung des STAUNSs aufgenommen und macht das Angebot an Moglichkeiten
fiir die Einwohner (auch fiir die Kinder) reicher.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS.

Fiir das Plangebiet liegt folgende Aussage vor:

Gemarkung, Stralsund, Flur 2:

F1.St. 10/2, 11, 12 Eigentum des Volkes, Rat der Stadt

F1.5t. 2/2 anteilig LPG Parow

Fir die genannten Flurstiicke wurde die Zuordnung bei der Treuhandanstalt beantragt.
Die Stadt kldrt, wie die Flichen an den Vorhabenstriger veriuBert werden konnen.

Folgende Flurstiicke der Flur 2, Gemarkung Stralsund:
F1.St. 20/5, 25/4, 30/2 LPG Parow
F1.St. 29/2, Stadt

sowie die Flurstiicke der Flur 1, Gemarkung Stralsund:
Fl1.St. 2/5, Stadt
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F1.St. 3/5, GST Flugplatz
sind von der Herstellung der &uferen ErschlieBung betroffen.

Fir die F1.St. 20/5, 25/4, 30/2 wurde die Zuordnung bei der Treuhandanstalt
beantragt.

Wenn die Eigentumsverhidltnisse gekldrt sind, werden die Verhandlungen mit den
jeweiligen Behorden tber eine Genehmigung zur Auslegung und Betreuung der Ent-
und Versorgungsleitungen gemdB Plan der duBeren ErschlieBung aufgenommen, und
eine Uberkunft iiber die Dienstbarkeiten wird getroffen.

: KOSTEN UND FINANZIERUNG.

Der Vorhabentrdger finanziert das Vorhaben und ErschlieBung. Die zu errichtenden
WE werden nach Vollendung des Bauvorhabens an Private verkauft.

Zum Vorhaben zdhlen die vorgesehene Bebauung Ver- und Entsorgungsleitungen,

StraBen und Wege, Griinflichen, Spiele- und Sportpldtze innerhalb des Geltungsbe-

reiches. Der westliche Randstreifen der Parower Chaussee liegt zwar innerhalb des
Geltungsbereiches, aber er soll nicht vom Investor erworben werden. AuBerdem ist
durch den Vorhabentriger die fiir das Projekt notwendige &uBere ErschlieBung
sicherzustellen und zu finanzieren.

BeschluB der Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund zur Vorgabe des VE-Planes an

Stidtebauliche Vorgaben - Stadtplanungsamt Hansestadt Stralsund, 23.04.1992.
Prizisierung Vorgaben - Stadtplanungsamt Hansestadt Stralsund, 14.05.92.

Stralsund, Stadtteil Knieper, Rahmenplan zur Gebietsentwicklung zwischen der
Parower Chaussee und der GroBen Parower LandstraBe - Stadtplanungsamt Hansestadt

Entwurf des VE-Planes Nr. 11 des Architekturbiiros Friis und Moltke A/S, datiert

10. BISHERIGER VERFAHRENSABILAUEF.
1.
den Vorhabentriger am 05.03.1992.
2.
3
4,
Stralsund.
Arbeitsstand 1. Juni 1992.
S
28.08.92,iibergeben 28.08.92.
6.

Stellungnahmen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 - Stadtplanungsamt,
Griinflichenamt, Tiefbauamt, Hansestadt Stralsund, datiert 15.09.92.



13.

Das Wirtschaftsministerium M/V, Raumordnungs- und Landesplanung sind mit dem
Die Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Rostock vom

Mit dem Schreiben vom 18.03.93ist das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Der BeschluB der Biirgerschaft zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zum

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden sowie Amter der

Die offentliche Auslegung des Entwurfes zum VE-Plan fand vom 19.03.93 bis zum

wahrend dieser Zeit hatten die Biirger Gelegenheit, Anregungen und Bedenken zu

b Schreiben vom 22.05.92 beteiligt.
29.07.92liegt vor. Es bestehen zum angezeigten Vorhaben keine Bedenken.
erneut beteiligt; bisher erfolgte keine weitere Stellungnahme.
8.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am 04.03.93 gefaBt.
9.
Stadtverwaltung fand vom 19.03.93 bis zum 22.04.93 statt.
10.
22.04.93 im Stadtplanungsamt statt.
duBern.
11. Satzungsbeschluf frithestens August 1993.
12, Einreichen zur Genehmigung frithestens September 1993.
13 Genehmigung, Bekanntmachung und Inkrafttreten IV Quartal 1993.
11, MASSNAHME DER PLANREALISIERUNG.

- Grunderwerb voraussichtlich - August 1993.

- Unterzeichnen des Durchfiihrungsvertrages nach SatzungsbeschluB, voraussichtlich -

IIT. Quartal 1993.

- Baubeginn und - ende der duBeren ErschlieBung voraussichtlich - IV. Quartal
1993/II1. Quartal 1994.

- Baubeginn und - ende der inneren ErschlieBung voraussichtlich - I. Quartal 1994/I1I.
Quartal 1994.

- Baubeginn und - ende Hochbau voraussichtlich - I. Quartal 1994/III. Quartal 1995.

- Fertigstellung des Wohngebietes voraussichtlich - ITI. Quartal 1995.
- Verkauf der bebauten Grundstiicke - IV. Quartal 93/III. Quartal 1995,



VORHABENTRAGER:

Friis und Moltke A/S
FRHS OG MOLTKE A/S

ro
214 1383 &v@mwm}ﬁ%

Datum Unterschrift

STADTPLANUNGSAMT, HANSESTADT STRAILSUND:

Amtsleiter

25895 Y-

Datu Jnt it
atum ?Un ersclwf

Anlagen: - Beispiele der Haustypen
- Griinordnungsplan mit Begriindung
- Plan der inneren ErschlieBung
- Plan der duBeren ErschlieBung

14.

.



