BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 2.0
TRANSPORTGEWERBEGEBIET VALLUHN/GALLIN
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Begriindung zur Satzung des Planungsverbandes
Valluhn/Gallin tiber den Bebauungsplan Nr. 2.0

1. Rechtsgrundlagen:

Der Planungsverband Valluhn/Gallin hat am 26.05.1992 beschlossen, fur das Ge-
biet stidlich der Autobahn Hamburg - Berlin und westlich der ehemaligen Grenzlber-
gangsstelle bis zur Boize einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan
soll als vorgezogener Bebauungsplan aufgestellt und zur Genehmigung eingereicht
werden.

Da sich das Plangebiet auf die Gemeinden Valluhn und Gallin erstreckt, ist ein Pla-
nungsverband nach § 205 BauGB gegriindet worden, dem der Kreis Hagenow bei-
getreten ist.

Zur raumplanerischen Beurteilung ist ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt wor-
den. Grundsétzlich hat die Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
diesem Vorhaben zugestimmit.

2. Lage und GréBe des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt stidlich der Autobahn Hamburg - Berlin und westlich und siid-
lich der ehemaligen Grenziibergangsstelle. Die GréBe des Plangebietes betragt ca.
92 ha und erstreckt sich auf die Gemeinden Valluhn und Gallin.

3. Bestehende Nutzung:

Das Plangebiet wird liberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Béden sind von ge-
ringer landwirtschaftlicher Qualitét. Das Gebiet wird westlich von der Boize begrenzt,
die in diesem Abschnitt begradigt ist. Die Flache wird von Wirtschaftswegen und von
der ehemaligen F 195 durchquert. Diese StraBen sind teilweise als Alleen oder aber
einseitig mit B&umen angelegt worden. Innerhalb der Flachen sind noch gréBere Ein-
zelbaume (lberwiegend Eichen) vorhanden, die in der Planung méglichst erhalten
werden sollen. Das Plangebiet liegt ca. 1.000 m von dem Siedlungsgebiet der Ge-
meinde Gallin entfernt.

4. Planung:

Ausléser flr diese Planung war eine méglichst optimale Folgenutzung fir die
ehemalige Grenzlibergangstelle zu finden. Die ersten Planungen wurden als reines
Transportgewerbegebiet konzipiert. Unter Berticksichtigung planungsrechtlicher
Aspekte wandelte sich die Planung zum uneingeschrankten Gewerbegebiet mit
dem Schwerpunkt Transportgewerbe. Das gesamte Plangebiet gliedert sich in 3
Bebauungsplangebiete.

Der Bebauungsplan Nr. 1 umfagt eine Flache von ca. 30 ha.
Der jetzt vorliegende Bebauungsplan Nr. 2.0 hat eine GréBe von ca. 92 ha.



Geplant ist die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes westlich der Boize mit

einer Flache von ca. 125 ha.
Insgesamt wird von 3.500 bis 4.000 Arbeitsplétzen im Plangebiet ausgegangen.

Die Planung des Transportgewerbegebietes basiert auf der "Landesplanerischen Be-
urteilung zum Vorhaben - Transportgewerbegebiet Valluhn/Gallin"vom 2. Juli 1992".

Danach dient das Transportgewerbegebiet "der Ansiedlung von Unternehmen f(r
Warenbeschaffung, Lagerung, Distribution, Logistik sowie produzierender
Unternehmen mit logistischen Bedarfsanteilen".

Servicebetriebe sind nur zuldssig, wenn diese im funktionalen Zusammenhang mit
dem Transportgewerbegebiet stehen und der GréBenordnung des Vorhabens ent-

sprechen.

Die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen ist nicht gestattet."

Art der baul. Nutzung:

Die Planung sieht die Schaffung eines groen Gewerbegebietes vor. Der Schwer-
punkt liegt dabei auf der Ansiedlung von Betrieben des Transportgewerbes.

Das Planungsgebiet gliedert sich wie folgt:

a) Uneingeschranktes Gewerbegebiet (GE) = 32,4 ha
b) Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe1) = 25,8 ha
c) Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe2) = 2.3 ha

Zusammen 60,5 ha

Generell dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

zu a) Uneingeschranktes Gewerbegebiet:

Innerbalb dieser festgesetzten Fldchen sind alle Betriebe zulssig, wie in § 8 BauNVo
aufgefihrt:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhé&user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnlgungsstatten.



Dieses (uneingeschrankte) Gewerbegebiet ist auf dem gréBten Teil der Bauflache

im Plangeltungsbereich festgesetzt.

Y

zu b) Nutzungen in eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe1)

im GEe1 sind nur zulassig:

ausnahmeweise sind nur zuléssig:

unzulassig sind:

Unternehmen flr Warenbeschaffung,

Lagerung, Distribution, Logistik .
(Transportgewerbe). Servicebetriebe sind nur
zulassig, wenn diese im funktionalen
Zusammenhang mit dem Transportgewerbege-
biet stehen und der Gréssenordnung des
Vorhabens entsprechen.

Wohnungen flir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Einzelhandelseinrichtungen, Vergnui-
gungsstétten, Verbrauchermarkte.

Diese vorgenommmene Gliederung der Gewerbeflachen sichert die beabsichtigte
Nutzung als Transportgewerbegebiet. Insgesamt sind flir diese Nutzung 25,8 ha

festgesetzt.

zu c) Nutzungen im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe2)

im GEe2 sind nur zuléssig:

Kantinenbetriebe, Beherbergungsbe-
triebe, sportliche und soziale Ein-
richtungen, Verwaltungseinrichtungen,
Wohnungen fiir die Betreiber dieser
Einrichtungen und deren Angestellte.

Diese zuléssigen Betriebe dienen zur Versorgung des Gesamtgebietes.

Mag der baulichen Nutzung

Um die Bodenversiegelung nicht allzu groB werden zu lassen, ist die Grundflachen-
zahl mit 0,7 ab HOchstwert festgesetzt worden. Die dem Baugrundstticken zugeord-
neten privaten Grinflachen sind Bestandteile des Baugrundstiickes im Sinne des

§ 19 Abs. 3 BauNVO und somit beider Ermittlung des MagBes der baulichen Nutzung
anzurechnen. Diese Festsetzung dient dazu, den Eigentimern von Baugrund-
stlcken mit festgesetzten Griinflachen in der Nutzung nicht wesentlich schlechter zu
stellen, als die Gbrigen Eigentlimer im Plangebiet.

Von der Autobahn gehen Larmemissionen aus. Geb&ude sollten mit den notwen-
digen Offnungen nach Sdden, Osten und Westen orientiert sein. Dies gilt insbeson-
dere fir Wohnungen im Bebauungsplangebiet.



Bei dieser Ausrichtung sind jedoch gute Grundrisse méglich, die das Problem des
Wohnens im Gewerbegebiet durchaus befriedigend I6sen lassen (s. Text Teil B - *
Schallschutz und Schallschutzberechnung in der Anlage).

5. VerkehrserschlieBung:

Das Plangebiet wird Gber die B 195 erschlossen, deren Auffahrt zur A 24 bereits aus-
gebaut. '

Die Hauptzufahrt zum Transportgewerbegebiet fiihrt von der B 195 auf die Zufahrt
der ehemaligen Grenzlibergangsstelle. Die HaupterschligBungsstraBe wird ndrdlich
parallel zu einem vorhandenen Feldweg geflihrt. Der Feldweg, an dem an der Stid-
seite Baume stehen, wird zu einem Geh- und Radweg ausgebaut. Die ehemalige

F 195 wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenfalls zu einem kombinier-
ten Geh- und Radweg ausgebaut. Die Flache flr den Fahrverkehr wird westlich ge-
fahrt. Dadurch kénnen die Alleebdume erhaiten bleiben.

6.0 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Begriinung

6.1 Grinordnung:

Der Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist nach
§ 1 (Nr. 10, 11 und 12) Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vor-
pommern betroffen.

Art und Umfang der AusgleichsmaBnahmen werden im Einvernehmen mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehérde in einem Landschaftspflegerischen Begleit-
plan geregelt, der fUr das gesamte Transportgewerbegebiet aufgestellt wird.

Art und Umfang der AusgleichsmaBnahmen sind bereits im Raumordnungsverfahren
mit Beteiligung der Obersten Naturschutzbehérde festgestellt worden.

Folgende griinordnerische Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen werden im Be-
bauungsplan dargestellt:

a) Sicherung vorhandener Landschaftselemente

o Vorhandene Knicks, Feldhecken sind nach § 2 Erstes Naturschutzgesetz
MV geschutzt und werden als zu erhaltende Baume und Stréucher nach § 9 (1)
25 b BauGB dargestellt.

o Die vorhandenen vier kleineren Waldflachen werden als zu erhaltende Wal-
der auf Privatgrund nach § 9 (1) BauGB dargestellt.

o Ebenfalls als zu erhaltende Baume und Straucher ist die Obstbaumallee
- beidseitig der alten Bundesstrae 195 (geplanter Geh und Radweg) -
dargestellt.



b)

c)

d)

Sichtschutz und Gliederungspflanzungen

o Entlang der nérdlichen Grenze der Gewerbeflachen werden éffentliche und
private Grinflachen mit 15 m Breite und 1200 m Lange vorgesehen. AuBerdem
sind zwischen den Gewerbeflachen zwei je 130 m lange Gliederungspflan-
zungen in Nord-Sud Richtung aus heimischen Baumen und Strauchern
vorgesehen.

Sie werden als umgrenzte "Flachen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern und deren Erhaltung" als 6ffentliche bzw. private Griinflachen
ausgewiesen.

© Entlang der stidlichen Grenze der Gewerbeflachen zur "Beek" (Gewésser
Il. Ordnung) werden &ffentliche Griinflaéchen in 10 m Breite von der Bé-
schungsoberkante und 630 m Lange als Uferrandflachen vorgesehen und als
Pflanzflachen flr Ba&ume und Straucher ausgewiesen.

o Zwecks Einbindung von Gewerbeflachen in die Landschaft und zu Zwecken
des Biotopverbundes werden Gstlich, zwischen und westlich der vorhandenen
Buchenwélder Anpflanzungsflachen flir Baume und Straucher festgesetzt.
Damit wird auch eine optische Anbindung des vorhandenen Knicks an die
Waldflachen erreicht.

0 Im Westteil des Gewerbegebietes werden zwischen den Gewerbegebietsflachen
drei Gehdlzstreifen in Nord-Std-Richtung als Gliederungspflanzungen als
offentlich bzw. private Grinflachen als Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen
und Strauchern festgesetzt.

StraBenbegleitariin:

Als Ausgleich flr Gehdlzverluste im Einmiindungsbereich in die BundesstraBe 195
und aus Griinden der landschaftlichen Einbindung der Strafe werden Baume und
Straucher als StraBenbegleitgrin an der HaupterschlieBungsstraBe vorgesehen (vgl.
Landschaftspfl. Begleitplan).

Gestaltung der Transportgewerbefléchen

Bei der Grundfidchenzahl von 0,7 sollen mindestens 30 % der Grundstticksflachen
unversiegelt bleiben und gértnerisch als offene Bodenflachen gestaltet werden.
Mindestens die Hélfte dieser Flachen soll mit heimischen Gehdlzen vorrangig an den
Grundstlicksgrenzen bepflanzt werden, wahrend die Abstandsflachen als
Landschaftsrasen mit Einzelbdumen gartnerisch angelegt werden sollten.

Die Flachen, die zur ErschlieBungsstraBe ausgerichtet sind und nicht bebaut werden,
sind vorrangig gartnerisch anzulegen. Neben Strauch- und Geholzflachen,
Heckenpflanzungen und Landschaftsrasen, sind Einzelbaume 1. und 2. Ordnung
mindestens alle 20 m parallel zur Grundstiickgrenze zu pflanzen (vgl. Pflanzenliste
im LBP).

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem achten Stellplatz ein einheimischer groBkroni-
ger Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind.
12 gm vorzusehen.



6.2

6.3

e

Die Gehwege, Stellplatzanlagen und Abstellflachen sind in wasserdurchléssigem
Aufbau herzustellen; soweit die individuellen Bodenverhéltnisse eine Versickerung

zulassen.

In den privaten Freiflachen sind naturnah gestaltete Regenwasserriickhaltebersiche
anzulegen, in denen ein Teil des Dachwassers versickern und zur Grundwasser-
anreicherung flhren kann.

Die Wandflachen von Gebauden Uber 7 m Hoéhe sind mit Kletterpflanzen zu be-
grinen. Alle 2 m Wandlange soll eine Pflanze gesetzt werden, um die weithin
sichtbaren Gebaude landschaftlich einzubinden (vgl. Pflanzenliste LBP).

AusgleichsmaBnahmen:

Entsprechend den Aussagen im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) zum
TGG sind fur bestimmte Eingriffe landschaftsplanerische AusgleichsmaBnahmen
durchzuftihren.

Insgesamt sind folgende Ausgleichsflachen im LBP flr die Gewerbe- und Erschlie-
Bungsflachen des TGG der Bebauungspléne 1 und 2 auszuweisen (vgl. Tab. 9 LBP):

a) fur Teilabschnitt |.(nérdlich der HaupterschlieBung) 13,80 ha
b) flr Teilabschnitt Il. (stdlich der HaupterschlieBung) 16,50 ha
¢) far Randbeeintrachtigungen (vgl. Tab. 10 LBP) 6,15 ha
d) fur Kleingewésserzerstérung 1,20 ha
e) fur zwei Regenrtickhaltebecken 5.10 ha
Summe Ausgleichsflachenbedarf flr die B-Plane 1 und 2 42,75 ha

Darstellung von landschaftspflegerischen Ausgleichsflachen:

Ein Teil der notwendigen Ausgleichsflachen wird im Zusammenhang mit der Boize-
Renaturierung an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes dargestelit.

Sie werden als "Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft" nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB dargestellt.

Es sind insgesamt 13 ha in der Boize-Niederung in einer Breite von 65 - 150 m vor-
gesehen, die von einer geplanten StraBentrasse unterbrochen werden.

Die geplante Gestaltung der Ausgleichsflachen wird in der MaBnahmenkarte des
LBP dargestelit.

Neben diesen Flachen sind auch zwei naturnah zu gestaltende Regenriickhalte-
becken, obgleich sie in der Plandarsteliung als "Flachen flir die Regelung des
Wasserabflusses" nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB dargestellt sind, sowie die Flachen der
zufUhrenden offenen Wasserlaufe in einer GréBe von 9,5 ha als Ausgleichsfléchen zu
bilanzieren.



Die nicht dargesteliten, aber auBerdem notwendigen Ausgleichsflachen in einer ~
GréBenordnung von 21,55 ha werden direkt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes in der Boizeaue bzw. Beekniederung vom Planungstréger erwor-
ben (vgl. LBP) und in dem Bebauungsplan Nr. 2.1 verbindlich festgesetzt.

Emissionsschutz;

Fr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nahezu ausschlieBlich eine
bauliche Nutzung als Gewerbegebiet vorgesehen. Negative Auswirkungen auf die
bereits existierenden Siedlungsflachen sind nicht zu beflirchten, da die Entfernung
ca. 1 km betragt.

Altlasten:

Bei dem geplanten Transportgewerbegebiet ist vor allem darauf zu achten, dag der
Boden der zur Bebauung vorgesehenen Flachen nicht kontaminiert ist.

Da es sich um landwirtschaftliche Flachen handelt und flir dieses Gebiet auch keine
altlastverdachtigen Standorte angezeigt wurden, ist eine Kontamination nicht wahr-
scheinlich. Eine detaillierte Kenntnis der Altlastsituation liegt im Umweltamt des
Landratsamtes vor.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten wie z. B. verdeckte Millablagerun-
gen, unnaturliche Verfarbung bzw. Geruch des Bodens auftreten, ist das Staatliche
Amt fir Umwelt und Natur in Schwerin zu informieren.

Flr den durch Schadstoffe nicht verunreinigten Erdaushub besteht ein Verwertungs-
gebot. Soweit er auf der Baustelle nicht verwertet werden kann, sollte er vorrangig
zur Abdeckung vorhandener wilder Kippen bzw. Deponien verwendet werden.

Damit ware die im Rahmen der Stillegung von Abfallentsorgungsanlagen geméag der
§§ 10 und 10 a Abfallgesetz geforderte Rekultivierung kostengtinstig méglich. Dar-
uber hinaus anfaliender Boden ist auf zugelassenen Erdaushubdeponien abzulagern
und wenn diese nicht vorhanden sind, zwischenzulagern.

Archéologische Funde:

Aus archéologischer Sicht sind Funde méglich, daher ist folgende Auflage zu
ubernehmen:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierflir sind
gem. § 9 Abs. 2 Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmaéler der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Der Beginn der Bauarbeiten ist unbedingt mitzuteilen.



10.0

10.1

10.2

10.3

10.4

11.0

Versorgung:

Elektrizitatsversorgung:

Die Stromversorgung des Planungsgebietes durch die WEMAG ist sichergestellt.

Gasversorgung:

Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke Mollin vorgenommen.

Telefon:

Die Telefonleitungen und -anschilisse werden durch die Telekom hergestellit.

Wasserversorgung und Loschwasserversorgung:
Die Wasserversorgung wird durch das Wasserwerk Zarrentin sichergestellt.
Die Loschwasserversorgung wird durch die Boize, durch die geplanten Regen-

ruckhaltebecken sowie durch die Wasserleitung sichergestellt.
Die notwendige Loschwassermenge von 1.600 |/min ist vorhanden.

Entsorgung:
Abwasser:

Das Abwasser soll an die Kiéranlage Zarrentin angeschlossen werden. Die Klar-
anlage befindet sich im Bau.



11.2

Niederschlagswasser: "

Die Direkteinleitung von Niederschiagswasser der befestigten und Gberbauten
Flachen in angrenzende Oberflachengewasser darf nur in unbedingt notwendi-
gem Umfang erfolgen und bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Dazu ist insbesondere:

- der Versiegelungsgrad auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken;

- Niederschlagswasser, das nicht schadlich verunreinigt ist, gemé&g ATV - Ar-
beitsblatt Nr. 138 vom Januar 1990 zu versickern;

- der Einsatz von Niederschlagswasser fir Brauchwasserzwecke zu priifen.

Nicht versickerbares und nicht anderweitig verwendbares Niederschlagswasser
ist Uber eine Regenwasserkanalisation zu fassen und liber Riickhaltebecken ab-
zuleiten.

Das Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stof-
fen umgegangen wird, ist vor Ableitung in ein Gewasser gesondert zu behan-
deln.

Bereits die Vorplanungen sind mit der zustandigen Wasserbehérde, der zustandi-
gen Naturschutzbehdrde sowie dem Staatlichen Amt ftir Umwelt und Natur
Schwerin abzustimmen.

Gewasserschutz:

Forderungen zum Schutz der Gewésser beziehen sich insbesondere auf die §§ 3
und 19 g - i des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.1986 (BGBI. | S. 1529, 1654), gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205) sowie auf die §§ 17 und 26 des Wassergesetzes
vom 02.07.1992 (GBI. I Nr. 26 S. 477) in der Fassung des § 2 der 4. DVO zum
Wassergesetz vom 25.04.1989 (GBI. | Nr. 11 S. 151) auf den Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen und auf die Behandlung und Ableitung anfallender Ab-
und Niederschlagswasser.

Abfallentsorgung:

Flr die Abfallentsorgung ist der Kreis Hagenow zusténdig. Der Abfall wird in der
kreiseigenen Abfalldeponie Kloddram entsorgt.

Auf den AnschluB- und Benutzerzwang nach § 4 der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Hagenow wird hingewiesen.

Die Ansiedlung von Transportgewerbe 1868t den Anfall von Sonderabfallen erwar-
ten.

Die Entsorgung dieser besonders Uberwachungsbediirftigen Abfalle wie z. B.
aus KFZ-Werkstatten und Fuhrunternehmen ist vor Ansiedlung durch die jeweili-
gen Erzeuger zu kléren.

-10-



12.0

12.1

12.2

In diesem Gewerbebetrieben fallen z. B. vor allem nach der Abfallbestimmungs-
verordnung an: -

Bezeichnung Abfallschitisselnummer

Akku-Sauren 52101

Ol- und Benzinabscheiderinhalte 54702

Feste fett- und Glverschmutzte Betriebsmittel 54209
Verbrauchte Olbinder 31428
Verbrennungsmotoren- und Getriebedle 54112

Bei der weiteren Bearbeitung sind die Rechtsgrundlagen zur Vermeidung und
Entsorgung von Abfallen, wie das Abfallgesetz in der jetzt gliltigen Fassung, das
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fur Mecklenburg-Vorpommern, die Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Hagenow etc., zu beachten.

Kosten der ErschlieBung

Fur die ErschlieBungsmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr. 2.0 des Planungs-
verbandes werden folgende, nach dem derzeitigen Stand Uberschlaglich ermit-
telte Ausbaukosten einschlieBlich der anteiligen Ingenieurgeblihren entstehen:

ErschlieBungsmaBnahmen gem. § 127 BauGR

Stra8en- und FuBwegebau einschl. Ent-

wasserung und Regenrlickhaltebecken ca. 4.356.000,00 DM
StraBenbeleuchtungca. 89.000,00 DM
Vermessungskostenca. 100.000,00 DM
Ingenieurgebtihren (anteilig) ca. 314.000,00 DM
StraBenbegleitgriin und éffentliche

Grunanlagen ca. 700.000.00 DM
Insgesamt: ca. 5.559.000,00 DM

Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen ca. 3.000.000,00 DM
Schmutzwasserentsorgung ca. 2.967.000,00 DM
Wasserversorgung ca. 1.788.000,00 DM
Ingenieurgebuhren (anteilig) ca. 300.000,00 DM

Insgesamt; ca. 8.055.000,00 DM

-11 -



12.3  Zusammenfassung N

ErschligBungsmaBnahmen ca. 5.559.000,00 DM
Sonstige ErschligBungsmaBnahmen ca. 8.055.000.00 DM
Gesamtkosten: ca. 13.614.000,00 DM

Der Planungsverband tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
aus Punkt 10.1 (§ 127 (1) BauGB) = 555.900,00 DM. Dieser Betrag wird (iber
den Haushalt des Planungsverbandes finanziert.

Gebilligt durch die Hagenow, den 16.12.1992
Verbandsversammiung

am 13.10.1992 Verbands

-12-



Aniage

Bebauungsplan Nr: 2.0

Berechnung von SchallschutzmaBnahmen

Werte:

Grundlage: Verkehrsmengenkarte 1992
Ort: A 24 Gudow

DTV: 350012

LKW: 4908 (Anteil)

Verkehrsprognose bis 2005 20 %

DTV 2005: 350012x1,2 = 42000

LKW 4908x 1,2 = 5890 = 14 %

tags: M = 0,06 xDTV 42.000 = 2520 75dB
nachts: M =0,014xDTV 42.000 = 588 69 dB

Die StraBe hat eine Oberflache aus Beton + 1 dB
Abstandskorrektur: 100 m =8 dB

tags: 75+ 1-8 =68dB zul. 65dB
nachts: 69 +1-8=62dB zul. 55dB

Diese Werte werden im Abstand von 250 m erreicht.
Im Abstand von 250 m sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Der Uber den Grenzwerten liegende Bereich ist dem Schallpegelbereich IV
zuzuordnen.

Folgende Dammwerte missen erreicht werden:
Far Burordume und sonstige Arbeitssrdume:

AuBenwande Rw 35 dB
Fenster s Rw 35dB

Betriebswohnungen sollen fir diesen Bereich ausgeschlossen werden.

Aufgestellt:
Kiel, den 16.05.1994 Hol/Hin

Schiaswig-Holsteinischp Landgesellschatft
‘mit beschrank rHaftung

Het;o -Friedrigh- StraB
4103 /
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ANLAGE:

Heimische Baumarten:

Pflanzenliste

a) Gropkronige Baumarten I. Ordnung:

Bergahorn
Esche

Espe
Feldulme
Schwarzerle
Silberpappel
Sommerlinde
Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Vogelkirsche
Winterlinde

(Acer pseudoplatanus)
(Fraxinus Excelsior)
(Populus tremula)
(Ulmus Carpinifolia)
(Alnus glutinosa)
(Populus alba)
(Tilia platyphyllus)
(Acer platanoides)
(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Prunus avium)
(Tilia cordata)

b) Kleinkronige Baume II. Ordnung:

Eberesche

Feldahorn

Frihe Traubenkirsche
Mehlbeere

Sandbirke
Silberweide

Spate Traubenkirsche
Vogelkirsche

Wildgehdlze:

Alpenjohannisbeere
Blaue Heckenkirsch
Besenginster
Bibernellrose
Faulbaum
Farberginster
Gemeiner Schneeball
Hundsrose
Korbweide
Kornelkirsche
Kreuzdorn
Pfaffenhltchen
Roter Hartriegel
Rote Heckenkirsche
Roter Holunder
Schlehe

Schwarzer Holunder

(Sorbus aucuparia)
(Acer campestre)
(Prunus padus)
(Sorbus aria)
(Betula pendula)
(Salix alba)
(Prunus serotina)
(Prunus avium)

(Ribes alpinum)
(Lonicera caerulea)
(Cytisus scoparius)
(Rosa spinosissima)
(Rhamnus frangula)
(Genista tinctoria)
(Viburnum opulus)
(Rosa canina)

(salix purpurea)
(Cornus mas)
(Rhamnus catharticus)
(Euonymus europaeus)
(Cornus sanguinea)
(Lonicera xylosteum)
(Sambucus racemosa)
(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)



Waldhasel —--— (Corylus avellana)
Weinrose --- (Rosa rubiginosa)
WeiBdorn —--- (Crataegus monogyna)
Wildapfel -—— (Malus silvestris)
Wildbirne --— (Pyrus communis)

Wilde Brombeere
Wolliger Schneeball

Heckenpflanzen:

(Rubus fruticosus)
(Viburnum lantana)

3.
Berberitze —--- (Berberis vulgaris)
Gemeiner Flieder ---— (Syringa vulgaris)
Gemeiner Liguster ——- (Ligustrum vulgare)
Hainbuche -—— (Carpinus betulus)
Rotbuche --— (Fagus sylvatica)
Schlehe ——-= (Prunus spinosa)
Stechpalme --— (Ilex aquifolium)
WeipBdorn —--— (Crataegus monogyna)

4. Kletterpflanzen: + = Wuchshohe Uber 7 m

a) ohne Rankhilfe

Efeu —-—- (Hedera helix), +
Irlandischer Efeu —-—— (Hedera helix "Hibernica")
Jungfernrebe —--- (Parthenociccus quinquefolia), +

(Hydrangea petiolaris)
(Parthenocissus tricuspidata
"Veitschii"), +

Kletter-Hortensie ——
Wilder Wein ———

b) mit Rankhilfe

Alpenwaldrebe --- (Clematis alpina)
Anemonenwaldrebe ~——— (Clematis montana rubens)
Baumwirger —--— (Celastrus orbiculatus)
Blauregen ——-— (Wisteria sinensis)
Feuergeifiblatt —-- (Lonicera heckrottii)
Gemeine Waldrebe -—-— (Clematis vitalba), +
Goldgeifblatt —--— (Lonicera tellmanniana)
Hopfen ——-=  (Humulus lupulus)
Immergrines Geifblatt --- (Lonicera henryi)
Jelédngerjelieber —--- (Lonicera caprifolium)
Kndéterich --- (Polygonum aubertii), +



