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1 Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rechlin hat in 6ffentlicher Sitzung am 12.06.2013 die
Aufstellung der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Wohngebiet
Rechlin-Nord" fur eine in der ,Schledehauser Strale" gelegene ca. 2.300m? grof3e Teilflache
beschlossen.

Die im Bebauungsplan urspriinglich vorgesehene platzartige Aufweitung der im stdwestli-
chen Teil des Wohngebietes Rechlin-Nord gelegenen ErschlieBungsstralle ,Schledehauser
StraRe" wurde im Zuge des Ausbaus der ErschlieBungsanlagen nicht realisiert. Nach einem
gemeindlichen Beschluss im Jahr 2004 wurden die fur die Aufweitung vorgesehenen Berei-
che der ,Schledehauser StralRe" von der Gemeinde gegen die ,Verkehrsfldche mit besonde-
rer Zweckbestimmung B - private Verkehrsflache" mit den damaligen Eigentimern ge-
tauscht.

Zur Herbeifuihrung einer rechtseindeutigen Situation ist die Korrektur des Bebauungsplanes
in diesem Bereich durch Anpassung der Festsetzung von StraBenverkehrsflachen und der
Baugrenzen an den &rtlich errichteten Bestand erforderlich und beabsichtigt.

Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Wohngebiet Rechlin-Nord"
soll nach § 13a Absatz 1 Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprufung aufgestellt werden. Die Voraussetzungen eines Verfahrens nach § 13 a
BauGB sind gegeben:

§ 13 a Abs. 1 BauGB besagt:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundfldche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GrofRe der Grundfliche festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern.

Zwar ist das Gesamtgebiet des Ursprungsplanes in der Fassung der 1. Anderung groRer als
dieser vorgegebene Wert, die Festsetzungen des Ubrigen Plangebietes bleiben jedoch unbe-
rithrt.

Zudem sind durch diese Anderung des Bebauungsplanes naturschutzfachliche oder Um-
weltbelange nicht beriihrt.

Der Bebauungsplan dient zudem der Nachverdichtung im Sinne des § 1 a BauGB, da hiermit
die Bebauungsmdglichkeiten im Plangebiet fur den Geltungsbereich dieser 2. Anderung er-
weitert werden.
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2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst lediglich den
nachfolgend abgegrenzten Teilbereich stidwestlich der Schledehauser Stralle zur GréRe von

rd. 2.300 m?

Ubersichtsiageplan:

Geltungsbereich der Satzung iiber die 2. inderung des
Bebauungsplanes Nr.02 ,Wohngebiet Rechlin-Nord® der
Gemeinde Rechlin
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3 Planungserfordernis und Planungsinhalte

Der Ursprungsplan in der Fassung der 1. Anderung sah hier eine platzartige Aufweitung der
Schledehauser StralBe vor, die im Rahmen der Erschliefung aber aus Kostengriinden nicht
realisiert worden ist.
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Ausziige Planfassung der 1. Anderung

Durch den vorgenommenen Tausch der Grundsticksflaichen und die Neuparzellierung der
Grundstiicke ergeben sich

nun erweiterte Bebauungsmdglichkeiten, soweit die
{ilberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend angepasst werden.
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4 Raumordnung

Zu dieser Bebauungsplanédnderung ist die Planungsanzeige geméaR § 17 Landesplanungs-
gesetz erfolgt. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte
hat mit Schreiben v. 27. August 2013 mitgeteilt:

,Die Priifung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Im Rahmen der Planungsanzeige geméal3 § 17 Landesplanungsgesetz M-V erfolgte zuletzt
zu den Planungsinhalten des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 20.12.2005 eine landes-
planerische Stellungnahme. In deren Ergebnis konnte eine Vereinbarkeit mit den Erforder-
nissen der Raumordnung festgestellt werden.

Bei der emeuten Beurteilung haben sich keine neuen raumordnerisch relevanten Sachver-
halte ergeben. Die 2. Anderung beinhaltet eine Anpassung des Bebauungsplans an den er-
richteten Bestand, dabei werden in geringem Mal3 die Festsetzungen von Strallenverkehrs-
flachen und Baugrenzen im Bereich der urspriinglich geplanten Aufweitung der Schledehau-
ser Stral3e korrigiert.

Insofern steht das Vorhaben weiterhin in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung und Landesplanung.*”

5 Festsetzungen der 2.Anderung des Bebauungsplanes

Planungsziel ist die Erweiterung der Bebauungsméglichkeiten im Anderungsbereich unter
Anpassung der Festsetzungen an die neu gebildeten Grundstiicksgrenzen. Gegentiber dem
Ursprungsplan ist hier ein zusatzliches Grundstick entstanden.

Die StichstraRRe fur die innere Erschlieung ausgehend von der Schledehauser Stral’e befin-
det sich nunmehr im Eigentum der Gemeinde und wird als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Damit ist die verkehrliche ErschlieBung sichergestellt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes
werden an den neuen Grenzverlauf der Verkehrsflachen einschl. der Schledehauser Stralle
angepasst.

Alle Uibrigen Festsetzungen in der Fassung der Satzung der 1. Anderung zu Art und MaR der
baulichen Nutzung einschl. der Festsetzungen in Textform (sieche Anlage) werden unverén-
dert Ubernommen.

Verhiltnis zum Ursprungsplan in der Fassung der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungs-

planes:
§1 Verhiltnis zum Ursprungsplan

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden
Festsetzungen des Ursprungsplanes - Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 02 ,,Wohngebiet Rechlin- Nord“ - fiir den Geltungsbereich dieser 2. Ande-
rung ersetzt. Die textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften in der Fassung der 1.
Anderung gelten unveréndert.

Insoweit wird auch auf die sonstigen, hier nicht unmittelbar betroffenen Ausfiihrungen in der
Begriindung zum Ursprungsplan verwiesen.
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Geltungsbereich B-Plan Nr. 02 /
"Wohngebiet Rechlin - Nord"
1. Anderung und Erweiterung
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Planbild der 2. Anderung

Mit diesen Anderungen wird dem Planungsziel im Sinne einer Nachverdichtung und einer
verbesserten Ausnutzung bei schon bestehender ErschlieBung entsprochen.

Somit wird den Vorgaben im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach ,die stddtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen® soll, ausdricklich ent-
sprochen.

Die Planung liegt insoweit ausdricklich auch im &6ffentlichen Interesse.

6 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung im Plangebiet ist weitgehend uber die Anlagen in der Schledehauser Stra-
Re vorhanden; hier sind allenfalls Ergédnzungen in Form von erweiterten Hausanschlissen im
Bereich der Stichstrae erforderlich.

Mit allen Versorgungstragern ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Koordinierung der Baumaf3-
nahmen vorzunehmen.

H:ARECHLIN\213290\TEXTE\bgr_150407-Satzung.doc IPW



Gemeinde Rechlin — Bebauungsplan Nr. 02 ,Wohngebiet Rechlin- Nord*, 2. Anderung 7/12

Gasleitung:

Die im Anderungsbereich an der Schledehauser StraBe vorhandene Gasleitung ist inzwi-
schen verlegt worden, so dass sie nicht mehr innehrlab des tberbaubaren Bereichs liegt. Die
Hinweise zum Schutz dieser verlegten Leitung sind zu beachten.

Telekom-Leitungen:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Tele-
kom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom AG so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei
der Deutschen Telekom Technik GmbH. T NL Ost. RS.PTI23. Am Rowaer Forst 1. 17094
Burg Slargard. Mail: TI-NL-NOPTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Die Schutzhinweise zu bestehenden Leitungen sind zu beachten.

Mullsammelbehélter:

Die Anlieger der Stichstrae mussen ihre Mullsammelbehélter an die Schledehauser Stralle
verbringen und dort aufstellen, da die StichstralRe wegen fehlender Wendemdéglichkeiten
nicht von Milllsammelfahrzeugen befahren wird.

7 Naturschutz / Griinordnung / Umweltbelange

In Verfahren nach § 13a BauGB kann (seit Inkrafttreten der BauGB-Novelle am 01.01.2007)
auf die Umweltprifung (§ 2 Abs.4 BauGB) und den Umweltbericht (§ 2a BauGB) verzichtet
werden. Dariiber hinaus wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in Bebauungsplénen
der Innenentwicklung mit einer Grundflache bis 20.000 m? nicht angewendet.

Da hier im Verhaltnis zum Ursprungsplan keine zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt
vorbereitet werden (die mogliche zu versiegelnde Grundfldche wird im Verhéltnis zum Ur-
sprungsplan nicht erhéht, sonstige naturschutzfachlichen Belange werden nicht berihrt) und
auch eine Betroffenheit der umweltrelevanten Schutzguter nicht ersichtlich ist, wird auf eine
Umweltpriifung und die Abarbeitung der Eingriffsregelung verzichtet.

Die Festsetzungen zur Griinordnung aus der Satzung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes gelten unverdndert (siehe Anlage).

8 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Pro-
grammsatz in das stédtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.*

£y
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Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitpldnen in die Ab-
wéagung einzustellen.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fiir die Schutzgiter Klima und Luft auf, da
die Uberplanten Flachen im Vergleich sehr klein sind und insoweit keine negativen Verande-
rungen eintreten werden.

Im Ubrigen dienen alle MaRnahmen der Nachverdichtung im Sinne einer optimierten Ausnut-
zung des verfugbaren und erschlossenen Baulandes den o0.g. Zielsetzungen, da im Umfang
der hier geschaffenen zusétzlichen Bebauungsmaéglichkeiten eine Inanspruchnahme bisher
baulich nicht genutzter Bereiche vermieden oder gemindert wird.

9 AbschlieRende Erlauterungen
9.1 Bodenfunde / Denkmalschutz

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unver-
zliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpfle-
ge, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

9.2 Bodenkontaminationen

Zum Ursprungsplan in der Fassung der Satzung der 1. Anderung wurde festgestellt, dass fir
den hier mit der 2. Anderung betroffenen Teil des Plangebietes Altlasten gemaR § 22 des
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V, die dem geplanten Vorhaben auf dem ehema-
ligen Gebiet der Wohnbebauung vor 1945 entgegenstehen, nicht bekannt sind.

9.3 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet, indem bereits
Kampfmittel geborgen wurden. Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben,
Granaten etc. ist zu rechnen. Vor Baubeginn sind Erkundungen ulber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Rechtshinweis:

Gemal § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern (SOG M-
V) ist der Eigentimer einer Sache, die die 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stért, fur
diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum.

Der Bauherr ist gemaf § 52 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V)
i.V. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im

H:\RECHLIN\213290\TEXTE\bgr_150407-Satzung.doc IPW
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Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Berdumungsmalnahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des Bauunternehmers
gemaRl §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im Spezialtiefbau® Punkte
4.1.2. ,Gefahrdungsermittlung und Unterweisung®, 4.1.8. ,MaRnahmen vor Arbeitsbeginn®
sowie der BGI 5103 ,Tiefbauarbeiten” Punkte B 141 ,Rammen®, B 142 ,Bohrgerate im
Spezialtiefbau®, D 150 ,Arbeiten in kontaminierten Bereichen® verwiesen. Hiernach sind vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Ein Pflichtversto kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren. Im Schadensfall, d.h. bei der
Explosion eines Munitionskorpers kann auch § 319 StGB ,Baugefédhrdung“ herangezogen
werden.

9.4 Stadtebauliche Werte

Dem Bebauungsplan liegen folgende stadtebaulichen Werte zugrunde:

WA-Gebiete: 2089 m?
Verkehrsflache: 217 m?
Geltungsbereich: 2306 m?

9.5 Verkehrssicherungspflicht

Seitens der unteren StralBenverkehrsbehoérde wird darauf hingewiesen, dass bei BaumafR-
nahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fur
den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenverkehr besitzen gegentiber den Baumal-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Strafien fuihren, den Vorrang. Die Grundséatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumafnahme zu beachten.

Alle BaumafRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralBenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen Straflenbaulasttrédger abzustimmen.

Fiur eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist vor Beginn der Bauphase eine ver-
kehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Ordnungsamt, Adolf - Pompe - StralRe 12 -15,17109 Demmin, Zimmer 123 ein-
zuholen.
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10 Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,WWohngebiet
Rechlin- Nord“ ist im Einvernehmen mit der Gemeinde Rechlin ausgearbeitet worden.

Wallenhorst, 2015-04-07
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Die Begriindung hat zusammen mit der Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 02 ,Wohngebief\Rechlin- Nord“ der Gemeindevertretung Rechlin beim Satzungsbe-
schluss in ihrerﬁltzun am 07. April 2015 vorgelegen.

/

/ .
Rechlin, den /75 /0% ZoaS™
)
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Anlage: Textteil B zum Satzung in der Fassung der 1. Anderung:

§ 1 Verhéltnis zum Ursprungsplan

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden
Festsetzungen des Ursprungsplanes - Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 02 ,Wohngebiet Rechlin- Nord“ - fiir den Geltungsbereich dieser 2. Ande-
rung ersetzt. Die textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung der 1.
Anderung gelten unverdndert.

Diese werden hier nachfolgend nachrichtlich abgedruckt:
Textliche Festsetzungen

A
§1
11

1.2

1.3

1.4

§2

§ 4

§5

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet gemd8 § 4 BauNVO festgesetzt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gemi8 § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO in dem Allgemeinen
Wohngebiet allgemein zuldssig.

Nicht zuldssig sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Das Allgemeine Wohngebiet wird gemdB § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNvO gegliedert in "WA—Gebiete” und "WA
1— Gebiete".

In den "WA—Gebieten" sind
a) dligemein zuldssig gem. § 4 Abs. 2 BauNVvO:
—  Wohngebdude,
—  der Versorqung des Gebietes dienende Ldden, Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
—  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes (i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNvO)

b)  ausnahmsweise zuldssig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

In den "WA 1—Gebieten” sind: )
a)  allgemein nur zuldssig gem. § 4 i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVvO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢) dusnahmsweise zuldssig gem. § 4 Abs. 3 BauNvo:
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
—  der Versorgung des Gebietes dienende Ldden, Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe (i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNV0)

Die Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis
Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden in der Mitte des Gebdudes 0,50 m nicht iberschreiten.

Traufenhéhe gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die max. Traufenhthe darf, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuSbeden bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuSenmauerwerks mit der Dachhaut, bei eingeschossiger
Bauweise 3,50 m, bei zweigeschossiger Bauweise 6,50 m nicht iiberschreiten, bei dreigeschossiger
Bauweise 8,00 m nicht iiberschreiten.

Firsththe gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die max. Firsthdhe darf, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis Oberkante First:
9,50 m nicht iiberschreiten.

Eirstrichtung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Eine Abweichung von der in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtung um 907 ist zuldssig.
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§7

§8

§1

Parken vo

In der ffentlichen Verkehrsfliiche ist bei verkehrsberuhigtem Ausbau je 500 m® StraBenflache ein
tffentlicher Parkplatz herzustellen.

Anpfi Bd § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
In den &ffentlichen Verkehrsflichen (StraBen) mit einer ausgewiesenen Breite von mehr als 6,50m ist je

100 m® StraBenfliche ein Baum als Hochstamm anzupflanzen mit 12 — 14 cm Stammumfang, 3 x
verpflanzt; Baumarten: Winterlinde, Spitzohorn, Rotdorn.

In den Gffentlichen Verkehrsflichen (StraBen) mit einer ausgewiesenen Breite von weniger als 6,50 m ist

je 200 m* StraBenfliche ein Baum als Hochstamm anzupflanzen mit 12 =14 cm Stammumfang, 3 x
verpflanzt; Baumarten: Winterlinde , Spitzahorn, Rotdorn.

An den Gffentlichen Verkehrsfldchen Amselweg, PlanstraBen E, F, G und H sind auf den unbebauten
Grundstiicken jeweils 2 Bdume (Rotdorn Hochstimme, 3x verpflonzt, 12 —14cm Stammdurchmesser) als
Baumtore zu den Grundstiickseingdngen anzupflanzen.

Auf den Gffentlichen Parkflichen und den GST— Hotel ist je 4 Stellplitze jeweils 1 Baum als Hochstamm
anzupflanzen mit 12 — 14 cm Stammumpfang, 3x verpflanzt; Baumarten: Winterlinde, Spitzahorn.

Auf dchen fiir MaB €l Pflege twic von N s
. 1 Nr. ind f MaB festgesetzt:

Im Bereich Miiritz—Ufer:
- Extensive Wiesennutzung; Mindestmahd einmal innerhalb von 2 Jahren mit Abtransport des
Mihgutes oder Nutzung als Weide mit zwei GVE (GroBvieheinheiten) je Hektar.

= Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen;
Anpflanzen von Kopfweiden in Gruppen von 5 — 7 Stiick zum Ersatz von abgiingigen Strukturen
(Pflegeschnitte alle 2 — 3 Jahre).

- Anpflanzung von weiteren kleinen Gehdlzinseln und Einzelb&umen. Fiir die Bepflanzung sind
standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu wihlen.

Im Bereich des ausgewiesenen Hotels:

- Erhaltung des Baumbestandes auBerhalb des Baugrundstiickes und Ergdnzung durch Anpflanzung
von standortgerechten heimischen Laubgehdlzen.

Extensive Wiesennutzung; Mindestmahd einmal innerhalb von 2 Jahren mit Abtransport des Mdhgutes
oder Nutzung als Weide mit zwei GVE (GroBvicheinheiten) je Hektar

Im Bereich des Claassees:

- Nach Beseitigung der baulichen Anlagen sind die Baugruben mit Boden zu verfiillen und
anschlieBend bei groBeren Liicken mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen,
kleinere Flichen sind der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

Im Bereich der Waldfliche im Siiden des Plangebietes (sieche Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes)
- Umwandlung eines Pappelwaldes in einen Laubmischwald

Die Ausbildung der Ddcher muss mit einer Dachneigung von 30 ° — 48 erfolgen, zuldssig sind nur
Sattel— oder Walmddcher.

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von dieser Regelung ausgenommen und kdnnen
auch mit einem Flachdach errichtet werden.
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