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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Anlass der Plananderung sind die Plane des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes, ge-
meinsam mit der Nordwasser GmbH das Abwasserpumpwerk in der Werftstralle bei laufen-
dem Betrieb zu sanieren und in nérdlicher Richtung zu erweitern. Die Pumpwerkserweiterung
umfasst Flachen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache ,Bolzplatz*
sowie als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkpalette” festgesetzt sind. Zur
Realisierung der Pumpwerkserweiterung muss der Bebauungsplan entsprechend angepasst
werden. Die flachenhafte Ausdehnung des Abwasserpumpwerks flihrt dazu, dass der bisher
festgesetzte Bolzplatz in sliddstliche Richtung auf die flr die Parkpalette festgesetzte Ver-
kehrsflache verschoben werden muss. Der Flachenanteil der Verkehrsflache flr die Parkpa-
lette, der nicht kiinftig fir den Bolzplatz benétigt wird, soll weiterhin als 6ffentliche Stellplatz-
flache dienen. Eine unterirdische Teilflache des Bolzplatzes soll fiir die Erweiterung des Ab-
wasserpumpwerks mit in Anspruch genommen werden.

Im Zuge der Plandnderung besteht folgender weiterer Anderungsbedarf:

- Die Uberbaubaren Grundsticksflachen des Gewerbegebietes GE 2, nérdlich der
Stralle Am Kayenmiihlengraben, sollen im Sinne einer effizienten Bodennutzung er-
weitert werden.

- Der Flachenbedarf fiir die Planstralle (Anbindung Kurt-Dunkelmann-Strale an die
Stralde Am Kayenmuhlengraben) soll korrigiert und an die tatsachlichen Ausbauabsich-
ten angepasst werden.

- Das tangierende Gewasser Kayenmihlengraben soll als Flache fiir die Wasserwirt-
schaft festgesetzt und die Bewirtschaftung durch den Wasser- und Bodenverband Un-
tere-Warnow-Kuste sichergestellt werden.

2 GELTUNGSBEREICH DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.MI.138 befindet sich auf dem Gebiet
der ehemaligen Neptunwerft an der Unterwarnow, zwischen der Werftstral’e im Siden und
der Unterwarnow im Norden.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans wird drtlich begrenzt:

im Norden: durch die Bundeswasserstralle Unterwarnow,

im Osten: durch das Gelande des Bundesamtes flir Seeschifffahrt und Hydrographie
bzw. Gewerbegrundstiicke an der Stralte ,Am Kayenmuhlengraben®,

im Suden: durch die Werftstralle,

im Westen: durch den Kayenmuhlengraben.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN
Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist,
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e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist,

e Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777), die durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI.
M-V S. 467) geandert worden ist.

Hinweis zur Anwendung des BauGB fiir das Aufstellungsverfahren:

Das Aufstellungsverfahren ist durch Beschluss der Blrgerschaft vom 28.08.2019 eingeleitet
worden. Der Aufstellungsbeschluss ist am 12. August 2020 im Stadtischen Anzeiger ortsiblich
bekannt gemacht worden. Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses galt das BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Nach den allge-
meinen Uberleitungsvorschriften in § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren nach dem BauGB,
die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes be-
stimmt ist. Alternativ kbnnen einzelne Schritte des Verfahrens auch nach den neuen Verfah-
rensvorschriften durchgefihrt werden, wenn mit Ihnen zum Zeitpunkt der Gesetzesanderung
noch nicht begonnen wurde.

Seit dem Aufstellungsbeschluss ist das BauGB mehrfach geandert worden:

- Anderung des BauGB durch Einfilhrung des § 246b aus Anlass des Artikels 6 des
Gesetzes zum Schutz der Bevolkerung bei einer epidemischen Lage von nationaler
Tragweite vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587),

- Anderung des BauGB durch Artikel 2 des Gesetzes zur Vereinheitlichung des Ener-
gieeinsparrechts fiir Gebaude und zur Anderung weiterer Gesetze (GEGEG) vom 08.
August 2020 (BGBL. | S. 1728),

- Anderung des BauGB durch Artikel 1 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland
(Baulandmobilisierungsgesetz — BauMobG) vom 14. Juni 2021,

- Anderung des BauGB durch Artikel 1 des Gesetzes zur baulichen Anpassung von
Anlagen der Jungsauen- und Sauenhaltung vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),

- Anderung des BauGB durch Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 (AufbhG 2021) vom
10.September 2021 (BGBI. | S. 4147).

- Anderung des BauGB durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.April 2022 (Gesetz zur
Anderung des Energiewirtschaftsgesetzes zur Einfiinrung von Fillstandsvorgaben fur
Gasspeicheranlagen sowie zur Anderung von § 246 des Baugesetzbuchs, (BGBI. | S.
674),

- Anderung des BauGB durch Artikel 11 des Gesetzes zur Anderung des Energiesiche-
rungsgesetzes und anderer energiewirtschaftlicher Vorschriften (EnSiGuaAndG) vom
08.0ktober 2022 (BGBI | S. 1726)

- Anderung des BauGB durch Artikel 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der
Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 4. Ja-
nuar 2023 (BGBI 2023 | Nr. 6)

Da mit der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB noch
nicht begonnen wurde, wird das weitere Aufstellungsverfahren nach dem aktuellen Stand des
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden
ist, durchgefiihrt.
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Planunterlage

Planunterlage flir den Bebauungsplan ist

- die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock tber den Bebauungsplan Nr.
11.MI1.138 ,Ehemalige Neptunwerft* in der Fassung der 1. und 2. Anderung sowie

- der Lage- und Hoéhenplan vom 08.07.2019, Hohenbezug DHHN 92, Lagenetz ETRS
UTM, Ingenieurburo Lorenz, Am Hechtgraben 15, 18147 Rostock.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
4.1 Ziele der Raumordnung

Die Hansestadt Rostock ist nach dem Landesraumentwicklungsprogramm vom 27.05.2016
Oberzentrum. Oberzentren sollen fir die Bevélkerung ihrer Nahbereiche Einrichtungen der
Grundversorgung und fiir die Bevdlkerung ihrer Oberbereiche bedarfsgerecht Einrichtungen
des spezialisierten hoheren Bedarfs, vorhalten (LEP G 3.2(2)).

Oberzentren sollen als tberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte ge-
starkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits- Forschungs-, Bil-
dungs- und Kulturstandorte gezielt unterstiitzt werden (Z 3.2(6)).

Oberzentren sind die wichtigsten Standorte des Landes mit Uberregionaler Ausstrahlung. Ne-
ben ihrer wirtschaftlichen Bedeutung heben sie sich als hochrangige Bildungs-, Forschungs-
und Kulturstandorte ab, haben wichtige Funktionen im Tourismus und biindeln ein umfassen-
des Infrastrukturangebot. Die Oberzentren sind die Wirtschaftsstandorte mit der hdchsten
Wertschdpfung und préagen ganz wesentlich das Bild Mecklenburg-Vorpommerns im Uberre-
gionalen und internationalen Kontext (Auszug aus der Begriindung zu Abschnitt 3.2 - Zentrale
Orte - des LEP 2016).

Nach Programmsatz 4.1(5) sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie
Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.

Im Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (REP RR) vom 22.08.2011 sind solche Ziele
und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung formuliert, die die Festlegungen des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern unter Berlcksichtigung der
regionalen Erfordernisse und Potenziale sachlich und/oder raumlich konkretisieren, weiterent-
wickeln und erganzen.

Nach Programmsatz Z 4.1 (3) ist der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Um-
nutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdaumen. Damit soll die Inanspruchnahme von Grund und Boden ver-
ringert und die Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtungen erhéht werden.

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplans beabsichtigten Planungsziele kollidieren nicht
mit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan werden die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung

ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundzligen dargestellt (§ 5 Abs. 1 BauGB).
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Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Dabei ist der Rahmen des Entwickelt Seins gewahrt, wenn durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans die zugrundeliegenden Darstellungen des Flachennutzungsplans konkreter
ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden.

Hierbei sind auch in bestimmtem Rahmen ,abweichende Konkretisierungen® zulassig, wenn
hierdurch die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht berihrt wird.

Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.M1.138
als Gewerbegebiet (GE.10.2) dargestellt.

BundeswasserstraB
Breitling und Unterwar

3. Anderung
B-Plan 11.MI1.138

Abb. 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock mit Darstellung des Anderungsbereichs

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI.138 ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Die Anderungen nérdlich der StraRe ,Am Kayenmihlengraben® beinhalten nur kleinraumige
Korrekturen unter Beibehaltung der gewerblichen Hauptnutzung. Sudlich der Stralle ,Am
Kayenmuhlengraben® wird die fur das Abwasserpumpwerk festgesetzte Versorgungsflache in
nordliche Richtung vergrofiert. Eine Versorgungsflache war bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan flr das Abwasserpumpwerk festgesetzt. Das Pumpwerk ware Uberdies auch in ei-
nem festgesetzten Gewerbegebiet zulassig, mit der Festsetzung einer Flache fir die Abwas-
serbeseitigung wird die Nutzung lediglich auf einen speziellen Zweck begrenzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grunflachen sind Teil des grunordnerischen Konzeptes
fur die ehemaligen Neptunwerft und ordnen sich in ihrer flachigen Auspragung der umliegen-
den gewerblichen Nutzung unter. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforder-
lich, weil die Anderungen unter Zugrundelegung der groRraumigen Darstellungserfordernisse
in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock raumlich untergeordnet sind und die Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplans beibehalten wird.
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5 ANGABEN ZUM BESTAND
5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation

Die 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst Flachen am westlichen Rand des Bebauungs-
plans Nr. 11.M1.138, ndrdlich und sldlich der Strale Am Kayenmihlengraben.

Die Anderungsflache nérdlich der StraRe Am Kayenmiihlengraben umfasst einen Teil des
Kayenmiihlengrabens mit seiner Ufervegetation sowie Gebiischen mit Uberhaltern. Die Ande-
rungsflache ist gepragt durch einen geschotterten Parkplatz und einer gewerblichen Bebauung
sudlich der Kurt-Dunkelmann-Stralde sowie durch eine sukzessiv bewachsene Industriebrach-
flache nordlich der StralRe Am Kayenmihlengraben.

Die Flache sidlich der Stralle Am Kayenmuhlengraben umfasst ebenfalls einen Teil des
Kayenmuhlengrabens mit Ufervegetation und Gehdlzaufwuchs sowie eine gewerbliche Brach-
flache mit sukzessiver Vegetation.

Die das Gebiet querende Stralle Am Kayenmuhlengraben hat eine zentrale ErschlieBungs-
funktion auch fir die im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Nutzun-
gen.

5.2 Baugrund

Im Bereich des Untersuchungsgebietes stehen nach den bisher vorgenommenen Untersu-
chungen holozane organogene Deckschichten aus Torf und Mudde im Hangenden pleisto-
zaner Schichten aus Geschiebemergel und Sanden bis in eine Tiefe von maximal 8 m an.
Uberlagert werden die vorgenannten Schichten von anthropogenen Auffiillungen unterschied-
licher Machtigkeit und Zusammensetzung. Zusammen mit den gewachsenen Weichsel-2-
Nachschittsanden bilden die anthropogenen Ablagerungen den oberflachennahen, unbe-
deckten Grundwasserleiter 1.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich aulerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Be-
stimmendes Element fir die Grundwasserverhaltnisse im Grundwasserleiter 1 ist die nérdlich
des Plangebietes gelegene Warnow als Vorfluter.

Die Hauptflief3richtung des ungespannten Grundwassers im Grundwasserleiter 1 ist auf Grund
des Einflusses der Warnow als Vorfluter in nérdliche Richtung orientiert. bei Hochwasserer-
eignissen sind temporar inverse Stromungsverhaltnisse zu erwarten. Dabei steigen die Was-
serstande im Grundwasser zeitverzogert zu den Wasserstanden der Unterwarnow.

(aus: ,Erweiterung Abwasserpumpwerk ,Am Kayenmuhlengraben® - Fortschreibung Detailun-
tersuchung und Gefahrdungsabschatzung, BAUGRUND Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH
Stralsund, 24.09.2021)

5.3 Eigentumsverhaltnisse

Der Anderungsbereich umfasst Flachen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sowie pri-
vate Grundstucksflachen.
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6 PLANUNGSINHALTE
6.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans sind Gewerbegebietsflachen nach § 8
BauNVO festgesetzt worden. Es handelt sich hierbei um ehemalige Verkehrsflachen im Zu-
sammenhang mit dem Ausbau der Kurt-Dunkelmann-Stral3e. Die geplante Einbahnstralienre-
gelung flhrt zu einer Verringerung des urspringlich angedachten Stralenquerschnitts von
12,5 m auf nunmehr 9 m — 11 m. Die dadurch entstehenden ,Restflachen” sind zukiinftig Be-
standteil des festgesetzten Gewerbegebietes GE 2a.

Nutzungsbeschrankungen (flachenbezogene Schalleistungspegel)

Fir das urspriinglich festgesetzte Gewerbegebiet GE 2 ist ein immissionswirksamer flachen-
bezogener Schallleistungspegel (IFSP) von Lw-= 65 dB(A) im Tagzeitraum und Lw-= 50 dB(A)
im Nachtzeitraum festgesetzt worden. Die Festsetzung erfolgte unter den Pramissen der
schalltechnischen Anforderungen der vorhandenen Gewerbestruktur und der Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte an den immissionsempfindlichen Nutzungen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes. Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel wurden fiir die einzelnen Baugebiete abgestuft vergeben. Grundlage bildete die
~ochalltechnische Untersuchung flr den Entwurf des Bebauungsplans 10.MI.138 Ehemalige
Neptunwerft der Hansestadt Rostock” (HAMANN CONSULT AG, vom 16. Mai 2003, 2. Ergan-
zung vom 12. September 2003).

Die Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln fir Gewerbegebietsflachen ver-
folgt das Ziel, bereits auf der planungsrechtlichen Ebene im Sinne einer Gefahrenabwehr bzw.
Larmvorsorge sicherzustellen, dass die maximal zuldassigen Immissionswerte an schutzbe-
dirftigen Gebauden auch bei spaterer summarischer Einwirkung der Gerausche von Ge-
werbe- oder Industriebetrieben nicht Gberschritten werden. Auf diese Weise sollen vor allem
die Nutzungsmdglichkeiten innerhalb eines Gebietes gerecht verteilt und ein sog. ,Windhund-
rennen” um die Ausschdpfung der méglichen Emissionsanteile eines Gebietes verhindert wer-
den.

Mafgebend fir die Héhe der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel ist die GrofRe des jeweiligen Baugebietes. Fir die damals festgesetzten Schall-
leistungspegel fiir das Baugebiet GE 2 (65/50 dB(A) im Tag- und Nachtzeitraum) ist eine
GréRe von 8.442 m? zugrunde gelegt worden. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
plans ist das Baugebiet GE 2 durch die Verschiebung der festgesetzten Verkehrsflache (Ver-
ldngerung Kurt-Dunkelmann-Strale) um 1.378 m? auf 9.820 m? vergroRert worden. Durch die
Festsetzung von Gewerbegebietsflachen anstelle bisheriger Verkehrsflachen in der aktuellen
3. Anderung des Bebauungsplans vergroRert sich die Flache der Gewerbegebiete GE 2a und
2b auf nunmehr 10.336 m?. Das sind ca. 1.900 m? mehr als bei der urspringlichen Planauf-
stellung. Durch diese FlachenvergréRerung wiirde der zulassige Schallleistungspegel des GE
2 ansteigen, wirde man die urspriinglich festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel beibehalten. Eine Prifung durch das Amt fir Umwelt- und Klimaschutz ergab, dass dieser
Anstieg einer Erhéhung um 2 dB(A) (bei 2.500 m? Flachenzunahme) gleichkommt. Da die
Kontingentierung des gesamten B-Plans nur unter Beibehaltung der einzelnen IFSP je Flache
Gultigkeit hat, sind die festgesetzten IFSP fir die Baugebiete GE 2a und 2b um 2 dB(A) nach
unten auf nunmehr 63 dB(A) im Tagzeitraum und 48 dB(A) im Nachtzeitraum korrigiert worden.
Auf eine entsprechende Erhéhung der IFSP im benachbarten Baugebiet GE 3, dessen Bau-
gebietsgréRe in der 2. Anderung des Bebauungsplans 11.MI.138 verringert wurde, wurde aus
Vorsorgegriinden verzichtet.
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Im Rahmen der urspriinglichen Planaufstellung wurden die Berechnungsgrundlagen bei der
Prifung der Einhaltung der IFSP nicht angegeben. Da dies aber fir die Bestimmung der ein-
zelnen Immissionsanteile kiinftiger Nutzer malRgebend ist, wird das im Rahmen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans fir die Baugebiete GE 2a und 2b nachgeholt. In dem Zusammen-
hang wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass diese Berechnungsgrundlage auch fir alle
anderen festgesetzten IFSP gleichermalen gilt.

Text Nr. 1.2:

,Die Priifung der Einhaltung der IFSP erfolgt fiir die Flachen GE 2a und GE 2b nach DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5 mit folgender Ausnahme: Neben der geometrischen Ausbrei-
tungsdémpfung sind die Boden- und Meteorologieddmpfung fiir eine Emissionshéhe von 1m
nach DIN ISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999, bei der Bestimmung des Immissionsanteils zu
berticksichtigen."

Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel ist eine
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung. Rechtsgrundlage ist § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO. Danach kénnen im Bebauungsplan flir das jeweilige Baugebiet Festsetzungen ge-
troffen werden, die das Baugebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonde-
ren Bedirfnisse und Eigenschaften gliedert.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

In der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI.138 sind fiir das Gewerbegebiet GE 2 zwi-
schen der Kurt-Dunkelmann-Strale und der StraRe Am Kayenmuhlengraben (jetzt GE 2a und
2b) Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung getroffen worden. Die Malifestsetzungen
umfassen die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Baumas-
senzahl (BMZ). Von diesen drei Malfestsetzungen wurde nur die GFZ fir das GE 2a neu
festgesetzt. Die Ubrigen Festsetzungen sind aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan fur die
festgesetzte Teilflache GE 2b ibernommen worden. Die einzelnen Malfestsetzungen werden
nachfolgend kurz erlautert.

Grundfldchenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Bei Festsetzung des Maldes der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Die Grundflachenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind
(§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO).

Nach § 17 BauNVO besteht in Gewerbegebieten bei der Bestimmung des Malles der bauli-
chen Nutzung ein Orientierungswert fur die Obergrenze der GRZ von 0,8. Dieses Mal} ist auch
im rechtskraftigen Bebauungsplan fiir das GE 2 festgesetzt worden und gilt nun fiir die als GE
2a bezeichnete Teilflache fort. Es galt zum Zeitpunkt der Planaufstellung als Hochstmal3. Fir
die Teilflache 2b wurde dieses Mal} entsprechend tGibernommen, so dass der fiir das GE 2
zulassige Versiegelungsgrad beibehalten wird.

Geschossfldchenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Fir die Teilflache GE 2a wurde eine Geschossflachenzahl neu festgesetzt. Die Gescholfla-
chenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Gescholiflache je Quadratmeter Grundstlicksflache
zuldssig sind. Sie wird nach den AuRenmalien in allen Vollgeschossen ermittelt (§ 20 Abs. 2,3
BauNVO).

Im Allgemeinen ist die Festsetzung einer GFZ in Gewerbegebieten auf Grund der Spezifik von
Gewerbebauten unzweckmaRig.
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Im GE 2a besteht allerdings die Absicht, ein Blrogebaude mit einer Vielzahl von Beschaftigten
zu errichten. Mit der Festsetzung einer Geschossflachenzahl soll Einfluss auf die stadtebauli-
che Dichte und damit auf die Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
genommen werden. Die festgesetzte GFZ von 2,4 entspricht dem Orientierungswert fur die
Obergrenze in Gewerbegebieten und ist damit angemessen und ausreichend.

Fir das festgesetzte GE 2b ist die Festsetzung einer GFZ nicht erforderlich. Nach aktueller
Sachlage soll im GE 2b ein Parkhaus errichtet werden. Fur die stadtebauliche Beurteilung von
Parkhausern ist eher die Baumasse ausschlaggebend als seine Geschossflache.

Baumassenzahl (BMZ) § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir das GE 2 eine Baumassenzahl von 10 festgesetzt
worden. Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grund-
stucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Eine BMZ von 10 war zum Zeitpunkt der Planaufstellung das Hochstmal fir Gewerbegebiete.
Nach § 17 der Neufassung der BauNVO besteht in Gewerbegebieten bei der Bestimmung des
MalRes der baulichen Nutzung nunmehr ein Orientierungswert fur die Obergrenze der BMZ
von 10. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans ist die BMZ 10 fiir beide Teilflachen
GE 2a und 2b beibehalten worden.

Hobhe baulicher Anlagen/Bezugsebene (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQO)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir das GE 2 eine Oberkante baulicher Anlagen von
mindestens 7,50 m bis hdchstens 17,50 m festgesetzt worden. Bezugspunkt fir die Festset-
zung der Oberkante ist die Héhenlage des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf
der Straltenbegrenzungslinie der anbaufahigen und zur Grundstlickserschlieung dienenden
Verkehrsflache (Text 2.1).

Nach aktueller Sachlage erfolgt die Zufahrt flir das GE 2a von der nérdlich angrenzenden Kurt-
Dunkelmann-Stra’e. Die Zufahrt fir das geplante Parkhaus im GE 2b erfolgt von der noch
auszubauenden, dann 6stlich angrenzenden Kurt-Dunkelmann-Stral3e. Die beiden Bezugs-
punkte flr die Bestimmung der zuldssigen Oberkanten befinden sich jeweils am tiefsten Punkt
der Baugebietsteilflachen. Zum Ausgleich des dadurch entstehenden ,Héhenverlustes® fiir die
kinftigen Baukdrper ist die zuldssige Oberkante im GE 2a und GE 2b um 1 m auf 18,5 m
erhéht worden.

Hinzu kommt, dass Parkhauser funktionsbedingt bestimmte Dachaufbauten haben. Hierzu ge-
héren in erster Linie Uberdachte Dachausgange und Treppenhduser. Fir diese untergeordne-
ten Bauteile darf die festgesetzte Oberkante im GE 2b um 2 m tiberschritten werden. Die Uber-
schreitung ist stadtebaulich vertretbar, weil sie nur einzelne Bauteile des Gebaudes betrifft und
vom Offentlichen Raum nur eingeschrankt wahrnehmbar sein wird.

Im Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung 2.4 getroffen worden.

»,Im Gewerbegebiet GE 2b darf das festgesetzte Héchstmal fiir die Oberkante baulicher An-
lagen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile (z. B. technische Aufbauten, Dachauf-
génge, Treppenhduser) um bis zu 2 m liberschritten werden.*

6.3 Bauweise

Die Bauweise ist nicht Teil des Males der baulichen Nutzung, sondern eine besondere Be-

stimmung fur die Anordnung der Gebaude im Verhaltnis zu den Nachbargrundstticken. Art und
Mafd der baulichen Nutzung werden durch die Bauweise nicht berlhrt.
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6.3.1 abweichende Bauweise

Fir das Gewerbegebiet GE 2 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine offene Bauweise fest-
gesetzt worden. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO werden Gebaude in der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die
Lange dieser Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Im Gewerbebau sind jedoch oftmals Gebaude erforderlich, die das zulassige Langenmal} von
50 min der offenen Bauweise Uberschreiten. Solche Gebaudelangen sind in Gewerbegebieten
unkritisch, weil Gewerbegebiete in der Regel ohnehin durch grofle Baukdrper gepragt sind.
Um die gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet nicht unverhaltnismafig einzuschranken, wird
im Rahmen der 3. Anderung eine abweichende Bauweise fiir die Gewerbegebiete GE 2a und
2b festgesetzt. Die Gebaude sind als Einzelhauser mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Lange der Gebaude darf mehr als 50 m betragen. Rechtsgrundlage der Festsetzung ist §
22 Abs. 4 BauNVO, wonach eine von den Vorschriften Uber die offene oder geschlossene
Bauweise abweichende Regelung im Bebauungsplan getroffen werden kann.

Die realisierbaren Gebaudelangen finden ihre Grenze durch die festgesetzten Baugrenzen
oder die Vorschriften Uber das Abstandsflachenrecht (§ 6 LBauO M-V).

6.4 (berbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Gewerbegebiet GE 2 sind im rechtskraftigen Bebauungsplan berbaubare Grund-
stiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt worden. Der Abstand der Baugrenze zur nordlich
angrenzenden Kurt-Dunkelmann-Stral3e betragt 9 m. Auch zum dstlichen, noch herzustellen-
den Abschnitt der Kurt-Dunkelmann-Stral3e betragt der Abstand 9 m. Angesichts der heutigen
Anstrengungen zur Nutzung der Innenentwicklungspotenziale wird die gewerbliche Nutzung
durch diese Abstande deutlich eingeschrankt. Eine Verringerung der Abstande ist stadtebau-
lich vertretbar und ermdglicht eine bessere Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Gewer-
beflachen. So wird im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans die Baugrenze in Rich-
tung der nérdlich angrenzenden Kurt-Dunkelmann-StralRe um 3 m auf 6 m bis zur Stralenbe-
grenzungslinie verringert. Der Abstand der auf diese Weise festgesetzten Baugrenze bis zur
gegenuberliegenden Baugrenze im Gewerbegebiet GE 1 betragt dann noch 15 m. Nach Os-
ten, in Richtung des neuen Abschnitts der Kurt-Dunkelmann-Strafte wird der Abstand um 6 m
auf 3 m bis zur StralRenbegrenzungslinie verringert. Der Abstand der neu festgesetzten Bau-
grenze bis zur weiter dstlich gelegenen Baugrenze im Gewerbegebiet GE 3 betragt dann noch
18 m. Insgesamt wurde die Uberbaubare Grundstlicksflache auch in sidliche und westliche
Richtung erweitert, um, wie bereits oben erwahnt, das zur Verfigung stehende gewerbliche
Bauland optimal ausnutzen zu kénnen. Damit entfallt die urspringlich festgesetzte Baugrenze.
Die fortfallende Baugrenze ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet worden.

Die genannten Abstande sind aus stadtebaulicher Sicht, auch unter Wirdigung der zuldssigen
Gebaudeoberkanten in den betroffenen Baugebieten, ausreichend. Hinzuweisen ist in dem
Zusammenhang darauf, dass die Uberbaubaren Grundsticksflachen nur so weit ausgenutzt
werden kdénnen, wie es das Abstandsflachenrecht (§ 6 LBauO M-V) zulasst. Sollten aufgrund
der Gebaudehdhen Abstandflachenmalie erforderlich sein, die gréRer sind als der Abstand
zwischen der Baugrenze und der Grundstlicksgrenze, muss das Gebaude entsprechend hin-
ter der Baugrenze zuriickbleiben oder kann die zulassige Obergrenze fiir die Hohe baulicher
Anlagen nicht ausschopfen.

6.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.5.1 offentliche StraBenverkehrsflachen
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur den noérdlichen Abschnitt der Kurt-Dunkelmann-

Stralde zwischen den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 eine 6ffentliche Verkehrsflache mit
einer Breite von 10 m festgesetzt worden.
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Hierbei wurde auch ein 0,6 m bis 1,0 m breiter privater Gelandestreifen in Anspruch genom-
men, der einen spateren Ausbau der Kurt-Dunkelmann-StraRe ermdéglichen sollte. Nach aktu-
eller Einschatzung ist ein Ausbau der Kurt-Dunkelmann-Str. in diesem Abschnitt nicht erfor-
derlich. Die Fahrbahnbreite betragt dort ca. 6,30 m zuziiglich Bankettstreifen, der Gehweg ist
1,50 m breit. Die Festsetzung als 6ffentliche Strallenverkehrsflache kann daher auf die beste-
hende Flurstlicksgrenze zurickgenommen werden. Die verbleibende private Flache wird Be-
standteil des angrenzenden Gewerbegebietes GE 2a.

Vorgesehen ist weiterhin eine nach Siiden gehende Verlangerung der Kurt-Dunkelmann-Str.
mit Anbindung an die Strae ,Am Kayenmihlengraben®. Dieser Strallenabschnitt erschlief3t
im Wesentlichen die angrenzenden Gewerbegebiete GE 2a, 2b und 3. Fur diesen Strallenab-
schnitt ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Gesamtbreite von 12,5 m vorgesehen. Emp-
fohlen wurde eine 6,5 m breite Fahrbahn, ein 2,0 m breiter Fullweg sowie ein 2,5 m breiter
Park- und Pflanzstreifen zuzlglich beidseitiger Bankettstreifen.

Im Bemihen um einen sparsamen und kostengtinstigen Strallenausbau kann die Kurt-Dun-
kelmann-Str. durch die vorgesehene Anbindung an die Stralsie Am Kayenmiuihlengraben auch
als Einbahnstral’e ausgebildet werden. Dadurch kann der Stralenquerschnitt auf ca. 9,0 m
bis max. 11,00 m verringert werden. Die verbliebene Flache wird in der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Bestandteil des westlich angrenzenden Gewerbegebietes GE 2a.

Aulerdem kann die urspriinglich flr den Stralenausbau vorgesehene Beseitigung des Ge-
baudes Kurt-Dunkelmann-Str. 9 vermieden werden.

Die StralRe ,Am Kayenmuhlengraben® wird auf der Sldseite um eine Flache von ca. 50 m?
erweitert. Uber diese Flache soll sowohl die Zufahrt zum Geldnde des Abwasserpumpwerks
als auch die Zufahrt zur Bewirtschaftung des Kayenmiihlengrabens realisiert werden. Auf der
gegenuberliegenden Seite wird die Stralenflache an die vorhandene Grundstlicksgrenze an-
gepasst.

6.5.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentliche Parkflache“

Angrenzend an die Stralle ,Am Kayenmihlengraben® ist in der 3. Anderung des Bebauungs-
plans eine offentliche Parkflache festgesetzt worden. Die offentliche Parkflache ist Teil einer
im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten groReren Flache, fir ein offentliches Park-
haus. Urspriinglich war vorgesehen, siidwestlich der Stralle ,Am Kayenmuhlengraben®, un-
mittelbar angrenzend an das Gewerbegebiet GE 12 auf einer Flache von 3.400 m? ein offent-
liches Parkhaus mit einer Hohe von 7,50 m zu errichten. Durch die dringend notwendige Er-
weiterung des Abwasserpumpwerks des Warnow-Wasser und Abwasserverbandes ist das
Parkhaus in seiner urspringlich geplanten Form nicht mehr umsetzbar. Durch das Amt fur
Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft ist daher der Bedarf an 6ffentlichen Parkfla-
chen im Plangebiet und seiner raumlichen Umgebung geprift worden. Eine Zusammenstel-
lung der tatsachlichen Stellplatzsituation (gegeniiber der urspriinglich prognostizierten Zahlen)
hat ergeben, dass im Plangebiet ein Bedarf an ca. 120 o6ffentlichen Stellplatzen besteht. Das
entspricht einem Anteil von 10% der notwendigen/genehmigten Stellplatze. Abzuglich der im
offentlichen Strallenraum vorhandenen bzw. noch realisierbaren Parkflachen, wird eine Fla-
che zur Unterbringung von ca. 60 Parkflachen bendétigt.

AuBerdem sind zusatzlich 15 Stellplatze fur eine Firma als Ausgleich fir den erforderlichen
Grunderwerb beim Ausbau der Stral3e ,An der Kesselschmiede” im Rahmen der auferen Er-
schlieBung des ,neuen Werftdreiecks* erforderlich.

Die 6ffentliche Parkflache hat eine Grdlie von ca. 1.760 m?. Bei einem Flachenansatz von 25
m?2 pro ebenerdigem Stellplatz kdnnen rechnerisch 70 Stellplatze untergebracht werden. Die
bendtigte Zahl der Stellplatze wird daher nicht vollstandig aber zumindest annahernd erreicht.

Seite - 13 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock +  Bebauungsplan Nr. 11.M1.138-3A . Begriindung

6.5.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zwischen der Stralte Am Kayenmuhlengraben und der im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
che fiir die Abwasserbeseitigung sowie der 6ffentlichen Grinflache ,Bolzplatz® ist ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt worden. Die im StralRenverlauf gepflanzte gesetzlich ge-
schitzte Allee lasst Grundstiickszufahrten an der Stelle nicht zu, weil Bodenverdichtungen zu
Wurzelschaden filhren wiirden. Die ErschlieBung des Abwasserpumpwerks erfolgt tiber die
bereits bestehende Zufahrt an der Stralle Am Kayenmuhlengraben. Der Bolzplatz wird Uber
die ostlich angrenzende offentliche Parkflache erschlossen.

6.6 Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die flachenmaRig grofite Anderung am Bebauungsplan ist die Festsetzung einer Flache fir
die Abwasserbeseitigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB. Bei dieser Flache handelt es sich um
die Erweiterung des Abwasserpumpwerks des Warnow- Wasser- und Abwasserverbandes
zwischen dem bestehenden Betriebsgelande an der WerftstralRe und der Stralde ,Am Kayen-
muhlengraben®. Im Wesentlichen ist hier die Errichtung einer oberirdischen Rechenanlage mit
angelagertem Containergebaude sowie ein neues Pumpenhaus vorgesehen. Unterirdisch soll
die Anlage mit einem Regenwasserspeicherbecken erganzt werden. Im Speicherbecken wer-
den Turbomischer zum Aufwirbeln abgesetzter Feststoffe installiert, die oberirdisch zuganglich
sein mussen.

Das Gelande des Abwasserpumpwerks wird Uber eine neue Grundstickszufahrt von der
Stralie ,Am Kayenmiihlengraben“ erschlossen. Fir die Zufahrt ist unmittelbar an der Stralle
»,Am Kayenmuhlengraben® eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt worden. Hierlber wird
sowohl das neue Abwasserpumpwerk erschlossen als auch die Zufahrt zum Kayenmihlen-
graben fir seine Bewirtschaftung durch den WBY im Rahmen der Unterhaltungslast (§ 63
LWaG, § 39 WHG) sichergestellt.

Die unterirdischen Anlagen der Pumpwerkserweiterung werden im &stlichen Randbereich
durch eine o6ffentliche Grinflache ,Bolzplatz* Gberlagert. Diese Regelung dient der effizienten
Ausnutzung der zur Verfugung stehenden Flachen. Im Bebauungsplan sind hierflr Festset-
zungen zu Ubereinanderliegenden Ebenen getroffen worden.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 3 BauGB, wonach fir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
auch die Héhenlage festgesetzt werden kann.

6.7 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6.7.1 Aufhebung von Festsetzungen zu Griinflachen

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt in der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 eine Bestim-
mung, wonach die Béschungsvegetation entlang des Kayenmuhlengrabens zu erhalten ist.

Die Festsetzung bezieht sich auf die 6ffentlichen Griinflachen mit der Bezeichnung ,A“ und

,B“ im rechtskraftigen Bebauungsplan.

Wortlaut der textlichen Festsetzung Nr. 6.1:

sIinnerhalb der éffentlichen Griinflichen A und B mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” ist
die bestehende Bbschungsvegetation zu erhalten. Flir die Grabenpflege sind Schnittmallnah-
men am Gehdlzbestand zuléssig. Von der éstlichen Gehblzkante sind punktuell Einschnitte fiir
Wege und Aussichtspunkte zuldssig.*
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Die Grinflache ,,A“ umfasst dabei den Bereich dstlich des Kayenmuhlengrabens und sidlich
der Stralte ,Am Kayenmuhlengraben® und die Grunflache ,B*“ den Bereich 6stlich des Kayen-
muhlengrabens zwischen der Kurt-Dunkelmann-Strafl’e im Norden und der Stralle Am Kayen-
muhlengraben im Siden.

Die Grinflachen ,A“ und ,B* sind nachfolgend dargestellt.

'8 & e
Grinflache ,A® im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ungsplan

Abb. 2: Bezeichnung der Grinflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan

Die bestehende Bdschungsvegetation verhindert aktuell die Erreichbarkeit des Kayenmuhlen-
grabens fiir die Bewirtschaftung durch den Wasser- und Bodenverband. Auch von der West-
seiten ist eine Bewirtschaftung des Kayenmilhlengrabens auf Grund der Gelandesituation und
der vorhandenen Bebauung nicht moglich. Unmittelbar angrenzend befinden sich Gewerbe-
grundsticke mit mehreren grolRen Gewerbehallen. Auf Hohe des Flurstlicks 437/14 (Grunfla-
che ,B“ in Abb.1) ist die Westseite des Kayenmuhlengrabens auf ca. 30 m Lange durch eine
Stahlspundwand verbaut. Eine Bewirtschaftung des Kayenmuhlengrabens kann zukulnftig nur
von der Ostseite erfolgen, so dass die Ufervegetation langfristig nicht erhalten werden kann.
Die Festsetzung 6.1 muss daher im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans aufgeho-
ben werden (Text Nr. 4 der Plananderung). Stattdessen werden Festsetzungen zur Bepflan-
zung grabenparalleler Flachen im Bebauungsplan erganzt (siehe Abschnitt 6.10.3.2 — Fest-
setzung von Anpflanzungen).

6.7.2 offentliche Griinfliche ,,Bolzplatz*

Ostlich angrenzend an die Flache fir das Abwasserpumpwerk ist eine 6ffentliche Griinflache
.Bolzplatz* festgesetzt worden. Der Bolzplatz hat eine GréRe von insgesamt 820 m2. Die Grdolde
entspricht damit der im Spielplatzkonzept der Hanse- und Universitatsstadt definierten Min-
destgrofRe flr Spielflachenangebote fiir die Altersgruppe 13 — 19 Jahre. Vorzugsweise sollte
eine rechteckige Flache zur Verfligung stehen, in die ein Bolzplatz integriert werden kann. Auf
Grund des vorliegenden Flachenzuschnitts und der Schraglage der StralRe ,Am Kayenmuh-
lengraben® kann eine Rechteckflache in den Maften 20 m x 35 m realisiert werden.

Eine Teilflache des Bolzplatzes befindet sich oberhalb des geplanten unterirdischen Regen-
wasserspeichers des WWAV. Auf Grund des nur begrenzt zur Verfigung stehenden Flachen-
angebotes ist eine Mehrfachnutzung von Flachen sinnvoll. Im Bebauungsplan sind beide Nut-
zungen in verschiedenen Ebenen festgesetzt worden.
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6.7.3 offentliche Griinflachen ,,Gewasserrandstreifen

Die an den Kayenmuhlengraben 6stlich angrenzenden Flachen wurden als 6ffentliche Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” festgesetzt. Sie dienen zum einen
der Zuganglichkeit des Gewassers durch den WBV im Rahmen seiner Unterhaltungslast, die
Uber eine entsprechende Baulast gesichert werden soll, zum anderen der Bepflanzung als
Ausgleich flr die Beseitigung von Geholzen im Béschungsbereich des Kayenmuhlengrabens.

6.8 Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Kayenmihlengraben ist einschlief3lich seiner Béschungen und des verrohrten Abschnitts
nordlich der Kurt-Dunkelmann-Straf3e als Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt worden. Bei dem Kayenmuhlen-
graben handelt es sich um eine Gewasser 2. Ordnung in der Unterhaltungslast durch den WBV
Untere Warnow-Kuste. Ausbaupflichtiger ist die Hanse- und Universitatsstadt Rostock als un-
tere Wasserbehorde.

6.9 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf der Ostseite des Kayenmuhlengrabens sind innerhalb der &ffentlichen Grinflachen ,Ge-
wasserrandstreifen” Flachen festgesetzt, die mit Fahrrechten zugunsten des Wasser- und Bo-
denverbandes Untere Warnow-Kuste zu belasten sind. Die Fahrrechte dienen der Zuganglich-
keit zum Gewasser fir den WBV im Rahmen seiner Unterhaltungslast nach § 63 LWaG und §
39 WHG.

Zur Bestimmung der Breite und Lage der Fahrtrasse ist dem Bebauungsplan eine Machbar-
keitsstudie' vorangestellt worden. Hierin wurden verschiedene Trassenoptionen flr den Un-
terhaltungsstreifen untersucht und eine Vorzugvariante dargestellt. Die Vorzugsvariante be-
ricksichtigt weitestgehend sowohl die Unterhaltungsanforderungen des WBYV als auch die An-
forderungen des Natur- und Artenschutzes.

Besonders zu berlicksichtigen waren dabei folgende Anforderungen bzw. Rahmenbedingun-
gen:

- Die Grabensohle und die gegentiberliegende Boschung des Kayenmuhlengrabens
mussen von der Ostseite aus erreichbar sein, weil die vorhandene Bebauung auf
der Westseite des Graben eine Bewirtschaftung nicht zulasst. Die Grabensohle liegt
im Suden des Kayenmuhlengrabens ca. 4,50 m und im Norden ca. 2,70 m unterhalb
des angrenzenden Gelandes, und damit in einem tiefen Einschnitt.

- Der Graben weist auf der Ostseite eine sehr dicht bewachsene und grétenteils mit
Baumen bestandene Béschung auf, die die Erreichbarkeit des Gewassers verhin-
dert und gleichzeitig eine hohe Bedeutung als Lebensraum fir Insekten und damit
auch fur Fledermause darstellt.

- Notwendige Baumfallungen und Gehdlzbeseitigungen entlang des Kayenmihlen-
grabens mussen durch Neupflanzungen (Baume, Straucher) in der Nahe des
Kayenmuhlengrabens ausgeglichen werden, um die artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen langfristig erflllen zu kénnen.

- Der auf der Ostseite zur Verfigung stehende Raum fiir den Unterhaltungsstreifen
und die Neupflanzungen ist durch die vorgesehene Erweiterung des Abwasser-
pumpwerks begrenzt.

' Machbarkeitsuntersuchung Unterhaltungstrasse Kayenmihlengraben, WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH, Rostock
07.10.2022
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- Notwendige Bdschungen sollen eine Querneigung von maximal 1:3 aufweisen. Fur
die Grabenbewirtschaftung wird ein Unterhaltungsstreifen von mind. 7 m benétigt,
der nicht im Bdschungsbereich liegen darf.

Die vorgenannten Ausgangsbedingungen und Anforderungen machen technische Boschungs-
systeme als Ufersicherung erforderlich. Die Vorzugsvariante der o.a. Machbarkeitsuntersu-
chung weist eine 7 m breite Berme als Unterhaltungsstreifen, eine unterhalb liegende techni-
sche Ufereinfassung (Spundwand bzw. L-Schale) sowie eine oberhalb liegende Béschung, die
gleichzeitig als Pflanzflache genutzt werden kann aus. Das Prinzip ist in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt.

yrenze B-Plan 3AE

3

Ufersicherung

(L-Schale, Spundwand, etc.)
hier: Spundwand

Flurstiicksgrenze
beachten!
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Abb. 3: Darstellung der Vorzugsvariante der Grabengestaltung, hier zwischen der StralRe Am
Kayenmiihlengraben und der Kurt-Dunkelmann-Str. (entnommen der ,Machbarkeits-
untersuchung Unterhaltungstrasse Kayenmiihlengraben 10/2022%, WASTRA-PLAN
Ingenieurgesellschaft mbH Rostock)

Hinweis:

Die in Abb. 3 dargestellten ,Fahrrechte zugunsten des WBV* wurden in der Machbarkeitsun-
tersuchung der vorangegangenen Planfassung der 3. Anderung des Bebauungsplans entnom-
men. Die im Bebauungsplan festgesetzten Fahrrechte fir den WBYV wurden nunmehr an die
Vorzugsvariante der Machbarkeitsuntersuchung angepasst und entsprechen dem dargestell-
ten ,Unterhaltungsstreifen WBV*.

Der in Abb. 3 dargestellte Pflanzbereich wurde im Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) festge-
setzt.

6.10 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

6.10.1 Belange des besonderen Artenschutzes

6.10.1.1 Vorbemerkung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-
wirkungen der Planung unter anderem auf Tiere, Pflanzen und deren Wirkungsgeflige sowie

die biologische Vielfalt als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen.
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Die Bestimmungen des Artenschutzrechts fallen damit grundsatzlich auch unter die abwa-
gungsrelevanten Belange des Naturschutzes. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
BNatSchG sind jedoch zwingendes Gesetzrecht und deshalb der planerischen Abwagung der
Gemeinde nach § 1 Abs. 7 BauGB entzogen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind in der Bauleitplanung tGber § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
unmittelbar von Bedeutung. Nach dieser Vorschrift haben Gemeinden die Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Eine Planung ist u.a. dann nicht erforderlich, wenn ihre Verwirklichung untberwindliche
rechtliche oder tatsachliche Hindernisse entgegenstehen, die Planung also nicht realisierbar
ist. Das ware u.a. dann der Fall, wenn die Verwirklichung der planerischen Festsetzungen an
artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern wirde. In dem Fall wéare der Plan im Sinne von
§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich und damit unwirksam.

Es muss deshalb im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans geprift werden, ob die
durch die Planung erméglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllen.
Artenschutzrechtliche Verbote enthalten keine unmittelbar verbindlichen Planungsvorgaben
fur die Bauleitplanung.

Die Verbote sind handlungsbezogen. Bauleitplane bilden zwar die Grundlage fir die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 8 Abs. 1, § 30 Abs. 1 BauGB), deren Verwirkli-
chung als Handlung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfullen kdnnen, durch die Pla-
nung selbst werden aber weder Schadigungs- noch Stérungs- noch sonst artenschutzrechtli-
che Verbote verwirklicht. Die Planung selbst bewirkt deshalb keine unmittelbaren Eingriffe in
die Schutzguter des Artenschutzrechts. Die Gemeinde als Planungstrager ist damit nicht un-
mittelbare Adressatin der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde.

Bei der Prifung, ob die durch die Planung erméglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande erfiillen kdnnen, sind insbesondere die in § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelten
LZugriffsverbote® von Relevanz. Hiernach ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder auf ihre Ent-
wicklungsformen zuzugreifen (,Schédigungsverbote* nach Nr. 1). Das Schédigungsverbot ist
nur erfullt, wenn sich das Risiko der Schadigung durch die ermdglichten baulichen Anlagen in
signifikanter Weise erhoht (Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG). Der Verbots-
tatbestand kommt daher nicht zum Tragen, wenn das vorhabenbedingte Risiko von Einzelver-
lusten nicht Uber dasjenige Risiko hinausgeht, dem die Tiere auch im allgemeinen Naturge-
schehen ausgesetzt sind. In der Auslegung dieses Verbotstatbestandes hat die aktuelle Recht-
sprechung deutlich gemacht, dass es bei unvermeidbaren Tétungen um die Frage geht, ob es
sich fur eine Art in einem konkreten Fall um eine ,signifikant erhdhte Mortalitat handelt
(BVerwG 9A 3.06, Rn. 219f). Daher ist zwischen naturschutzfachlich relevanten Mortalitatsri-
siken und weniger bedeutsamen bzw. planerisch vernachlassigbaren Individuenverlusten zu
unterscheiden. Wenn das Risiko der Schadigung nur wahrend bestimmter Jahreszeiten be-
steht, kann die Verwirklichung artenschutzrechtlicher Verbote durch ein entsprechend ange-
passtes Zeitmanagement vermieden werden.

Durch die Legalausnahmen in § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG wird das Umsiedeln von
Individuen in Ersatzhabitate oder das Vergramen zum Schutz der Tiere oder ihrer Entwick-
lungsformen und zur Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten vom Verbot des Nachstellens oder Fangens oder des Zugriffs auf Entwicklungsformen
freigestellt.

Verboten ist ferner, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-; Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu storen (,Stérungsverbote® nach Nr. 2). Das Stérungsverbot ist nur im Fall
erheblicher Stérungen verwirklicht. Voraussetzung hierflr ist, dass die Stérung der Individuen,
z.B. aufgrund von Angst- und Schreckreaktionen, den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion in Mitleidenschaft ziehen muss. Es greift Uberdies nur wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderzeiten.
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In der Bauleitplanung von besonderer Bedeutung sind die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Danach ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten (insbesondere die Bau-
ten und Nester) der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Ein Verstol3 gegen das artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot nach Nr. 3 liegt jedoch
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogenen Ausgleichsmallnah-
men (continuous ecological functionality - CEF-MalRnahmen) im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird (Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Eine zentrale Regelung fur die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Anforderungen bei Ein-
griffen stellt der zuvor zitierte § 44 Abs. 5 BNatSchG dar, wonach fur zulassige Eingriffe das
prifgegenstandliche Artenspektrum auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
auf europaische Vogelarten eingeschrankt wird (gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten).
Fir die ausschlieRlich nach Bundesartenschutzverordnung BArtSchV und nach EU-Arten-
schutzverordnung (EU-ArtSchV) besonders geschitzten Arten des § 7 Abs. 2 BNatSchG wird
die Problembewaltigung entsprechend geltender Fachpraxis in der Eingriffsregelung nach §
15 BNatSchG erreicht.

6.10.1.2 Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen

Der Plananderung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)? vorangestellt. Der
AFB basiert auf Kartierungen der Artengruppen Amphibien, Fledermause und Brutvogel in den
Jahren 2019 und 2020 sowie einer artspezifischen Relevanzprifung nicht kartierter Arten.

Die nachfolgenden Ausflihrungen stellen eine Kurzzusammenfassung der bisherigen Unter-
suchungsergebnisse dar. Die ausflihrlichen Untersuchungsergebnisse sowie die Kartierzeiten
und -methoden sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.

Die bisherigen Untersuchungen kénnen wie folgt fiir die jeweiligen Artengruppen zusammen-
gefasst werden:

Amphibien

Im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans wurden keine besiedelten Lebensstatten
von FFH/Anhang IV Amphibienarten festgestellt. Auch Amphibienlaich wurde nicht gefunden.
Dem Kartierbericht fir die Artengruppe der Amphibien (Puls 2020A, S. 35) ist zu entnehmen,
dass die schlechte Wasserqualitat, die fehlende Deckung innerhalb des Wasserkdrpers sowie
die Beschattung durch die Steilufer mit Bewuchs aus Brombeeren und Uberhaltern sowie das
steile Uferprofil und die fehlende Vegetation im Grabenbett, ein Potenzial als Lebensraum fur
Amphibien zunichtemachen. Lediglich eine Erdkréte als nicht FFH-Art wurde im Bereich der
Briicke Uber den Kayenmiihlengraben gesichtet.

Fledermause

Im Bereich der Anderungsflache wurden keine Fledermausquartiere festgestellt. Bei den Kar-
tierungen 2020 wurden zwar insgesamt 11 Quartiere der Zwergfledermaus erfasst (PULS
2020A), diese sind aber gebaudebezogen und liegen aulRerhalb der Anderungsflache.

Die Bdume innerhalb der Anderungsflache sind relativ jung. Auch gréRere von ihnen (stdlicher
Bereich des Grabens und siidliche Anderungsflache) haben ein zu geringes Stammvolumen
fur raumgreifende Hohlungen, die potenzielle Quartiere fur Fledermduse sein kénnen. Aus-
flige wurden nicht beobachtet.

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MI.138-3A ,Ehemalige Neptunwerft, Susanne
Puls/FAUNAS, 01.11.2022
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Der Grabenverlauf und insbesondere die Ufervegetation hat aber eine wichtige Bedeutung
als Jagdgebiet (Nahrungsgebiet) fir Fledermause. Die in den Quartieren der Umgebung sie-
delnden Tiere nutzen diesen Bereich allabendlich fir ihre Jagdfllige.

Zum Teil werden die angrenzenden Geblischrander zu den Anderungsflachen mit beflogen,
ebenso die der Brucke anliegenden StralRenlampen an der Stralle Am Kayenmuhlengraben.

Nach Aussage des AFB kann davon ausgegangen werden, dass dieser Bereich essenziell fir
die Besiedlung der naheliegenden Fledermausquartiere im weiteren B-Plangebiet ist.

Auch auf den an den Graben angrenzenden Vegetationsflachen wurden Fledermause regis-
triert. Die Beobachtungen zeigten aber, dass es sich hier_gm Tiere handelte, die vom Graben
aus einen Abstecher machten oder aber, transit Uber die Anderungsflachen, zum Graben hin-
flogen.

Européische Vogelarten

Innerhalb des Anderungsbereichs wurden 16 Vogelarten mit 37 Brutrevieren erfasst. Die
héchste Dichte zeigte sich in den uferbegleitenden, deckungsreichen Vegetationsstrukturen
und deren Auslaufer am Kayenmiuhlengraben. ,Den Hauptanteil nehmen hier die siedlungs-
begleitenden Singvogelarten der Kraut- und Strauchschicht, der Parks, Grinanlagen und Wal-
der (...) ein. Insbesondere die dicht bewachsenen Uferareale des Kayenmuhlengrabens und
angrenzende Gebusche wurden von ihnen besiedelt.” (Kartierbericht PULS 2020A, S. 17). Auf
dem nordlichen Grinstreifen (nérdlich der Kurt-Dunkelmann-Str.) waren keine Ansiedlungen
zu beobachten. Dies ist durch die fehlende Strukturausstattung und die geringe GroRRe dieser
Teilflache begrundet.

An den einsehbaren Baumen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden keine Héhlungen
registriert. In den unzuganglichen Bereichen des sudlichen Teils der Ufervegetation des Gra-
bens sowie der héheren Baume der stidlichen Anderungsflache wurde die Kohimeise bzw. der
Buntspecht mit je einem Brutrevier erfasst. Von einem Mindestmall an Héhlungen ist also aus-
zugehen. Aufderdem sind an einigen héheren Baumen Zwiesel und Astnischen vorhanden.

geschitzte Pflanzenarten

Am sudlichen Rand der in der 3. Anderung festgesetzten Flache fiir die Abwasserbeseitigung,
ist das Vorkommen des Breitblattrigen Sitters, einer geschutzten Orchideenart, im Sommer
2020 kartiert worden. Alle europaische Orchideenarten sind nach dem Bundesnaturschutzge-
setz als besonders geschitzte oder streng geschuitzte Arten eingestuft.

6.10.1.3 MaRRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden und zum Ausgleich von Ein-
griffen

1. VermeidungsmaRnahmen:

Im AFB werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden vorgeschla-
gen:
sukzessive (zeitlich versetzte) Entnahme der Gehodlze; groRtmogliche Scho-
nung uferbegleitender Geholze (MaBnahme V1 im AFB)

Die Herstellung der Unterhaltungsstreifen zur Bewirtschaftung des Kayenmuhlengrabens, die
Erweiterung des Abwasserpumwerks sowie die Errichtung von Gebduden in den Baugebieten
GE 2a und GE 2b fuhrt zum flachigen Verlust von Ufergehdlzen, explizit Baume, hohere Ge-
blsche und Straucher samt Krautschicht ostlich des Kayenmihlengrabens. Hinzu kommt,
dass bereits durch eine notwendige Altlastensanierung stidlich der Stralle Am Kayenmihlen-
graben und moglicherweise auch nérdlich dieser Stral3e, eine flachige Berdumung stattfinden
muss.
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Zur Aufrechterhaltung des Lebensraums von Brutvégeln und Fledermausen sollen folgende
MalRnahmen realisiert werden:

- Auf Grund der hohen Dichte an Brutvégeln und Jagdhabitaten von Fledermausen sind
die Eingriffe in den naturlich bestockten Ufersaum des Kayenmuhlengrabens ein-
schlieBlich der benachbarten bestockten Industriebrachen auf einen méglichst gerin-
gen Umfang zu reduzieren.

- Die Entnahme der Gehdlze sowie die Neuanlage von Geholzstreifen soll zwischen den
Teilflachen (nérdlich und sidlich der StralRe Am Kayenmuhlengraben) zeitlich versetzt
erfolgen.

- Einweisung ausfuhrender Firmen durch eine 6kologische Baubegleitung

Die MaRnahmen dienen einer gréitmoglichen Reduzierung der Beeintrachtigungen des Jagd-
gebietes von Fledermadusen und der Brutstandorte der ansassigen Brutvogelgemeinschaft. Die
durchzufiihrenden Malinahmen sind unter dem Hinweis E 1 im Bebauungsplan enthalten.

fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung (MaBnahme V2 im AFB)

,Die meisten Lebewesen richten ihr Verhalten nach dem Tag-Nacht-Rhythmus aus, vor allem
nachtaktive Insekten sind auferst lichtempfindlich und bendtigen natlrliche Nachte. Das
Kunstlicht stort Verhalten und Orientierung und zieht Insekten mehrere hundert Meter entfernt
an. Vor allem die UV- und kurzwelligen Anteile im Lichtspektrum, also die kaltwei3en bis
blauen Farben sind ungunstig — solche Lichtquellen haben den Effekt eines Staubsaugers.
Das hat zur Folge, dass Insekten in ihrem angestammten Lebensraum und damit als Nahrung
fir andere nachtaktive Tiere wie Fledermause oder als Bestauber fir Pflanzen fehlen.

In der Nahe von Kunstlicht produzieren viele Arten (v.a. Nachtfalter) zudem weniger Anlock-
stoffe, was ihre Fortpflanzung einschrankt. Die wichtige Schllsselposition, die Insekten in den
Okosystemen einnehmen, werden durch ihren Riickgang geschadigt*3

Da die meisten nachtaktiven Insekten die héchste visuelle Empfindlichkeit im UV-, Griin- und
Blauanteil des Wellenlangenspektrums aufweisen, lasst kurzwelliges Licht im blauen (<490
nm) und UV-Spektralbereich (<380 nm) Insekten zum Licht fliegen. Daher locken UV-emittie-
rende Lampen wie Quecksilberdampflampen (HQL-Lampen), Halogen-Metall-Dampflampen
und Kompaktleuchtstofflampen deutlich mehr Insekten an als LED- und Natrium-Hochdruck-
lampen (HPS-Lampen). Um die Auswirkungen von nachtlichem Kunstlicht auf Insekten zu min-
dern, sollten die Emissionen von blauem und UV-Licht im Spektrum der AuRenbeleuchtung
begrenzt werden und Lampen mit warmen Farbtemperaturen (wie Natrium-Niederdruckdampf-
lampen oder gelbe LEDs) bevorzugt werden.

(aus: EUROBATS, Publication Series No. 8, UNEP/EUROBATS 2019).

Im Plangebiet sind zwar keine Quartiere von Fledermausen festgestellt worden, die vorhande-
nen Strukturen, insbesondere der Kayenmuhlengraben mit seiner uferbegleitenden Vegeta-
tion, wie auch die Randbereiche der anschlieRenden Gewerbebrache sind als Jagdgebiet um-
liegender Quartiere der Zwergfledermaus anzusehen und entsprechend zu bericksichtigen.
Im Hinblick auf das Auflienbeleuchtungskonzept werden folgende MaRnahmen im AFB emp-
fohlen:

- Der Kayenmuhlengraben einschlieRlich seiner Ufervegetation sollte als Dunkelkorridor
belassen werden.

- Das weitraumige Ausleuchten dieses Bereichs sollte vermieden werden.

- Die Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie mdglich sein.

- Empfohlen werden AuRenlampen mit Wellenlangen <540 nm und mit einer korellieren-
den Farbtemperatur von <2700 K.

3 Leitfaden zur Einddammung der Lichtverschmutzung, Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz, Sep-
tember 2020
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Die genannten Vermeidungsmaf3nahmen sind unter dem Hinweis E 2 im Bebauungsplan ent-
halten. Die Mallnahmen sollen sicherstellen, dass die Bereiche, die im Bebauungsplan als
Flachen fur die Wasserwirtschaft bzw. 6ffentliche Griinflachen ,Gewasserrandstreifen” festge-
setzt sind, nicht UbermaRigem Lichteinfluss ausgesetzt sind. Die Lichtstarke auf diesen Fla-
chen sollte daher nicht mehr als 10cd/m? betragen.

Bauzeitenregelung (MaBRnahme V3 im AFB)

Die Entnahme, der iber Jahrzehnte sukzessiv gewachsenen Strukturen, stellt einen umfas-
senden Eingriff in dkologisch wertvolle Flachen dar, die flir ansassige Brutvogelarten als Brut-
substrat und Nahrungsgriinde sowie fir Fledermause aus benachbarten Quartieren als Jagd-
gebiet und Leitstruktur traditionell genutzt werden. Eine Entnahme der Strukturen hat daher
nur aufderhalb der Aktivitatszeit der Fledermause und der Brutzeit der ansassigen Brutvogel-
arten zu erfolgen.

Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grinflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen. Eine Ausnahmegenehmigung bei Uberschreitung dieses Zeitfensters sollte nur mit
Beauflagung einer vorherigen Kontrolle der zu rodenden Gehodlze erteilt werden.

Die Bauzeitenregelung ist im Bebauungsplan unter Hinweis E 3 enthalten.
okologische Baubegleitung (MaBnahme V4 im AFB)

Es wird empfohlen, fir alle Projekte im Rahmen der Anderungsplanung eine dkologische Bau-
begleitung (6BB) einzusetzen. Ein nachweislich qualifizierter Fachgutachter hat die Aufgabe
zu beraten, artenschutzrechtliche Malihahmen zu kontrollieren, zu dokumentieren und Nach-
weise gegenuber der Naturschutzbehdrde zu erbringen.

Auf die 6kologische Baubegleitung ist im Text des Bebauungsplans unter E3, E4 und F hinge-
wiesen worden.

Die Umsetzung der Vermeidungsmalfnahmen obliegt dem jeweiligen Eingriffsverursacher. Zur
Sicherung der genannten MalRhahmen kommt ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB,
eine Nebenbestimmung in der Baugenehmigung (§ 72 Abs. 4 LBauO M-V), die Eintragung
einer Baulast im Baulastenverzeichnis (§ 83 LBauO M-V), die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch oder eine Kombination aus den genannten Siche-
rungsmafinahmen in Betracht. Soweit die Hanse- und Universitatsstadt Rostock Eingriffsver-
ursacherin ist, kbnnen Sicherungsinstrumente entfallen.

Im Text des Bebauungsplans wird auf die Vermeidungsmaflinahmen unter E1 bis E6 und F
hingewiesen (siehe hierzu auch Abschnitt 11.1 der Begriindung).

2. Kompensationsmafinahmen:

fledermausfreundliche Gestaltung von Griinflaichen (MaBnahme K1 im AFB)

Im AFB wird empfohlen, fir die innerhalb des Anderungsbereichs geplanten Griinbereiche
eine Bestockung mit heimischen, bliihenden Stauden und Gehdlzen vorzusehen. Das betrifft
im Bebauungsplan die mit einem Pflanzgebot festgesetzten &ffentlichen Griinflachen ,Gewas-
serrandstreifen®. Die Gehdlze sollten zum Rand hin in dichter Reihe/Linie angepflanzt werden
(Leitstrukturen) und, soweit von der Flache her mdglich, groRere zusammenhangende sto-
rungsfreie Bereiche beinhalten.
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Die natirliche Sukzession von standorttypischen Stauden sowie aus eventuellen Restbestan-
den der Brombeere ist zuzulassen. Bei der Zusammenstellung der Vegetationsgemeinschaft
(Pflanzenwahl) ist darauf zu achten, dass der Zeitraum, in dem Bliten und somit Insekten
vorhanden sind, mdglichst lang ist.

Im Bereich des Betriebsgelandes zur Abwasserbeseitigung ist ein insektenfreundlicher Be-
wuchs zu ermdglichen; d.h. Sukzession und Anpflanzung von Stauden. Zusatzliche Grenzbe-
pflanzungen mit abschirmender Wirkung zu den angrenzenden Baubereichen kdnnen be-
triebsbedingte Stérungen vermeiden. Die genannten MalRnahme unterstitzt das Artenspeki-
rum der Brutvogel mit Habitaten in der Kraut- und Strauchschicht.

Zur Umsetzung der genannten KompensationsmalRnahme sind im Bebauungsplan mehrere
Festsetzungen getroffen worden. Das betrifft die Bepflanzung der 6ffentlichen Grunflache ,Ge-
wasserrandstreifen®, die Gestaltung des Bewirtschaftungsstreifens flir den WBV sowie die Ge-
staltung der Flachen oberhalb des unterirdischen Regenwasserspeichers. Grundlage bildet
der Griinordnerische Fachbeitrag*. Einzelheiten hierzu sind dem Abschnitt 6.10.3 der Begriin-
dung zu entnehmen.

Installation von Nisthilfen als Ausgleich fiir die Entnahme potenzieller Fortpflan-
zungsstatten (MaBnahme A1 im AFB)

Die im Zuge der Anderungssatzung angedachten Griinstreifen sind von der Flachenausdeh-
nung und Lage aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht gleichwertig zu den zu entnehmenden
Gehdlzstrukturen. Insbesondere die Dichte des Strauchwerks bzw. der Baumkronen fehilt.
Auch die Ausdehnung und der Verbund miteinander bleiben im Wert als Habitate flr Brutvogel
hinter den altgewachsenen Strukturen zurlck. Entsprechend ist der Verlust an Fortpflanzungs-
statten durch die Installation von Nisthilfen fiir Nischen-, Halbhéhlen- und Héhlenbritern (Ge-
holze) auszugleichen.

Hierzu enthalt der Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur Installation von Nisthilfen,
verteilt auf die einzelnen Eingriffsflachen. Im Einzelnen wird auf den nachfolgenden Abschnitt
6.10.2 verwiesen.

6.10.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung von Nisthilfen flr Brutvogel

Die Installation von Nisthilfen stellt den Ausgleich flir verlorengehende Fortpflanzungsstatten
von Arten dar, fUr die der Schutz der Fortpflanzungsstatte tber die jeweilige Brutsaison hinaus
geht, die ihre Brutstatten in Geholzen, Strauchern oder der Krautschicht haben kénnen und
die keine typischen Freibriter sind. Dies sind insbesondere Bachstelze, Blaumeise, Bunt-
specht, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Kohimeise und Star.

Die erforderliche Kompensationen verteilen sich unterschiedlich auf die Teilflachen, abhangig
von den vorhandenen Habitatstrukturen. Die Anzahl der zu installierenden Nisthilfen geht aus
der nachfolgenden Tabelle hervor. In der Plananderung ist unter der Nr. 5 die textliche Fest-
setzung 7.4 eingefligt worden.

4 Grunordnerischer Fachbeitrag, Umwelt & Planung, Blirogemeinschaft Brit Schopmeyer, Babette Lebahn, 15.03.2023
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Der Verlust von Fortpflanzungsstatten von Brutvogeln ist durch die Installation von 50 Stck.
Nisthilfen fiir Nischen-, Halbhdhlen- und Héhlenbritern gemaf nachfolgender Tabelle aus-

zugleichen:

Eingriffsflache Einflugloch  Einflugloch Halbhéhlen- Buntspecht  Star
28 mm 32 mm briter

Flache fir die Abwasserbeseiti- 2 2 2 2 1

gung

Grinflache mit Fahrrechten zu-
gunsten des WBYV sudlich der 1 1 3 - 1
Stral’e ,Am Kayenmiihlengraben®

Grunflache mit Fahrrechten zu-
gunsten des WBYV nérdlich der 3 3 3 - 1
StralRe ,Am Kayenmuhlengraben®

Die zu installierenden Nistkasten sollen aus Holzbeton (auf3er Buntsprecht) hergestellt sein.
Die Kasten fur kleine Vogelarten (Einfluglochdurchmesser 28 bzw. 32 mm) missen in einer
Mindesthéhe von 2 m angebracht werden und so, dass sie tagslber fir eine gewisse Zeit
beschattet sind. Ein freier Anflug ist zu gewahrleisten. Die Mindesthéhe der Kasten fir den
Star betragt 3 m, fur den Buntspecht 4 m.

6.10.3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
6.10.3.1 Aufhebung von Pflanzvorschriften (Text Nr. 6 der Plananderung)

Aufhebung Text 9.1 des rechtskraftigen Bebauungsplans

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist folgende Festsetzung getroffen worden:

LInnerhalb der 6ffentlichen Griinflichen A und B mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage® sind
auf mindestens 30% der Fldche, ausgenommen des Kayenmiihlengrabens, heimische stand-
ortgerechte Gehélze anzupflanzen.”

Die Grunflachen ,A“ und ,B* sind nachfolgend dargestellt.

o\

GrUnnfléi:he A |m . ' GrUanécm rechts
ungsplan ungsplan

Abb. 4: Bezeichnung der Grinflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan

Seite - 24 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock +  Bebauungsplan Nr. 11.M1.138-3A . Begriindung

Die urspriingliche Festsetzung, wonach auf 30% der beiden Grinflachen A und B (auRer dem
Kayenmiihlengraben) heimische, standortgerechte Baume anzupflanzen sind, kann nicht
mehr aufrechterhalten werden. Zum einen ist die Griinflache A gegentber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan zugunsten einer Flache fir die Abwasserbeseitigung wesentlich reduziert wor-
den, zum anderen enthalt die 3. Anderung des Bebauungsplans differenziertere griinordneri-
sche Festsetzungen, die auf einem geandertes stadtebauliches Konzept basieren. Die Fest-
setzung 9.1 ist daher aufzuheben.

Aufhebung Text 9.14 des rechtskraftigen Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt unter der Nr. 9.14 die nachfolgende Festsetzung:

,Die zum Bolzplatz sowie zur Stralle Am Kayenmiihlengraben ausgerichteten Fassaden der
festgesetzten Parkpalette sind auf 60% der Fassadenlénge mit Klettergeh6lzen zu begriinen.
Dabei ist je laufende Meter Fassadenlénge 1 Gehélz zu pflanzen.

Die Festsetzung erfolgte unter der Voraussetzung, dass auf der urspriinglich festgesetzten
Verkehrsflache eine Parkpalette mit einer Grundflache von 3.400 m? und einer Oberkante von
13 m Uiber HN errichtet wird. Die Flache steht mit der 3. Anderung des Bebauungsplans hierfiir
nicht mehr zur Verfligung. Stattdessen wird eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung zur Er-
richtung eines unterirdischen Regenwasserspeichers und eine Grunflache ,Bolzplatz* festge-
setzt. Die verbliebene 6ffentliche Parkflache dient der Unterbringung von offenen ebenerdigen
Parkstanden. Daher ist die Festsetzung 9.14 aufzuheben.

Aufhebung Text 9.15 des rechtskraftigen Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt unter der Nr. 9.15 die nachfolgende Festsetzung:

LAUF der im GE 2 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind je
1,5 m? ein Gehdlz in der Qualitat als verpflanzte Stréducher mit einer Héhe: 100-150 cm der
Arten Sambucus nigra (Holunder); Cornus sanguinea (Roter Hartriegel); Rosa canina (Hunds-
rose) und Salix caprea (Salweide) in Mischung anzupflanzen.*

Die mit einem Pflanzgebot festgesetzte Gewerbeflache GE 2 ist in der nachfolgenden Abb. 5
dargestellt
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Abb. 5: Pflanzgebot auf der Gewerbeflache GE 2

Die Festsetzung 9.15 ist nicht mehr aufrecht zu erhalten. Das urspriinglich festgesetzte Pflanz-
gebot wird durch die Anderung der Baugrenze fiir die Errichtung des Parkhauses derart ein-
geschrankt, das eine Bepflanzung nicht mehr sinnvoll ist. Das Mal% zwischen der festgesetzten
Baugrenze und dem Recyclingplatz betragt weniger als 3 m, so dass die Festsetzung 9.15
aufzuheben ist.

6.10.3.2 Festsetzung von Anpflanzungen (Text Nr. 7 der Plandnderung)

Anpflanzungen auf der Flachen flr die Abwasserbeseitigung (neue Festsetzung Nr. 9.16)

Unter der Nr. 9.16 ist festgesetzt worden, dass die festgesetzte Flache fur die Abwasserbesei-
tigung aul3erhalb von oberirdischen Gebauden, Fahrwegen und sonstigen oberirdischen An-
lagen zu begrinen ist, soweit der Betrieb der technischen Anlagen und Einrichtungen dies
zulasst und eine Bodenlberdeckung von mindestens 25 cm gegeben ist. Zu verwenden sind
blitenreiche standortgerechte Stauden der Pflanzenliste, die gesondert im neu eingefugten
Text 9.20 festgesetzt ist. Die Pflanzen sind in Gruppen anzuordnen aus mindestens drei un-
terschiedlichen Arten von je 5 Stck. der Pflanzenliste.

Die relativ allgemein gehaltene Festsetzung soll eine Mindestbegriinung der Flache oberhalb
des unterirdischen Regenwasserspeichers sicherstellen. Im Vordergrund stehen die techni-
schen Anforderungen des Bauwerks, denen sich die oberirdische Begriinung unterordnen
muss. So werden in den unterirdischen Rickhaltebecken Turbomischer zum Aufwirbeln abge-
setzter Feststoffe verbaut, die oberirdisch zuganglich und fir Wartung, Reparatur und Aus-
tausch anfahrbar sein missen. Aullerdem ist eine oberirdische Zufahrt zum Pumpenhaus und
zum angrenzenden jetzigen Gelande des Abwasserpumpwerks erforderlich. Die genaue Lage
der einzelnen Anlagenteile ist heute noch nicht abschlieiend geklart, so dass eine flachige
Eingrenzung mdglicher Pflanzflachen im Bebauungsplan noch nicht vorgenommen werden
kann. Dennoch ist die oberirdische Begrinung wiinschenswert, um den Verlust des Lebens-
raums fur Insekten und damit auch Fledermausen grétmdglich auszugleichen.
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Zur Pflege und Sicherung des Anwachsens der Staudenbepflanzung sind folgende Maf3nah-
men zu realisieren:
- bei anhaltender Trockenheit sind die Pflanzungen in der Anwachsphase wiederholt
durchdringend zu wassern,
- es st pro Jahr ein Pflegegang vorzusehen mit Entfernung von Unkraut und Baumsam-
lingen,
- die Staudenpflanzungen sind vor dem Austrieb (Januar/Februar) bodennah zuriick-
zuschneiden; das Schnittgut ist zu entfernen,
- Ausfallstellen sind im Herbst des Jahres neu zu bepflanzen,
- auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dlinger ist zu verzichten

Auf die notwendigen PflegemalRnahmen ist im Bebauungsplan hingewiesen worden (Hinweis
E 6).

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Striuchern sudlich der StralRe Am Kayenmihlen-
graben (neue Festsetzung Nr. 9.17)

Unter Nr. 9.17 ist festgesetzt worden, dass auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sidlich der StraRe Am Kayenmihlengraben und westlich der Flache flir die Ab-
wasserbeseitigung ist eine 5-reihige Geholzpflanzung aus standortgerechten heimischen
Baum- und Straucharten der Pflanzenliste im Text 9.20 mit den dort genannten Pflanzqualita-
ten und einem umlaufenden Saum von 2 m Breite anzulegen ist. Der Abstand der Reihen
untereinander betragt 1,5 m, der Abstand zwischen Strauchern in der Reihe 1,0 m, zwischen
Baumen und Strauchern in der Reihe 2 m. Es sind jeweils 5 Straucher gleicher Art in der Reihe
zu pflanzen. In der Geholzflache sind mindestens 8 Baume als Hochstamm in Reihe versetzt
anzuordnen.

Der Abstand der westlichen Baumreihe zur benachbarten Flache mit Fahrrechten zugunsten
des WBV muss mindestens 3,5 m betragen.

Die Bepflanzung von ufernahen Flachen des Kayenmiihlengrabens dient als Ausgleich fir den
Eingriff in Vegetationsbestéande, derim Zusammenhang mit der Herstellung der Unterhaltungs-
streifen fUr die Gewasserbewirtschaftung erforderlich wird. Durch die Bepflanzung mit heimi-
schen, blihenden Gehdlzen kann der Verlust des Jagdhabitates im raumlichen Zusammen-
hang mit den verbliebenen Gehdlzstrukturen auf der Westseite des Kayenmiihlengrabens teil-
weise ausgeglichen werden. Durch die reihenformige Bepflanzung wird die Schaffung einer
neuen Leitstruktur fur Fledermause unterstitzt. AuRerdem werden durch die abschirmende
Wirkung der Pflanzungen, betriebsbedingte Stérungen, die aus der Nutzung des angrenzen-
den Abwasserpumpwerks herrihren kénnten, gemindert.

Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern noérdlich der StraRe Am Kayenmih-
lengraben (neue Festsetzung Nr. 9.18)

Unter Nr. 9.18 ist festgesetzt worden, dass auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern noérdlich der Strale Am Kayenmiihlengraben und westlich von GE 2a und GE 2b
ist eine ein- bis vierreihige Gehdlzpflanzung aus standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten der Pflanzenliste im Text 9.20 mit den dort genannten Pflanzqualitaten und ei-
nem umlaufenden Saum von 2 m Breite anzulegen ist. Der Abstand der Reihen untereinander
betragt 1,5 m, der Abstand zwischen Strauchern in der Reihe 1,0 m, zwischen Baumen und
Strauchern in der Reihe 2 m. Es sind jeweils 5 Straucher gleicher Art in der Reihe zu pflanzen.
In der Geholzflache sind mindestens 10 Baume als Hochstamm in Reihe versetzt anzuordnen.
Der Abstand zwischen Baumen und der benachbarten Flache mit Fahrrechten zugunsten des
WBYV muss mindestens 2,5 m betragen.
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Zur Begrundung der Pflanzungen nérdlich der Stralle Am Kayenmihlengraben wird auf die
vorangegangenen Ausfihrungen zur Flache stdlich der Stralle Am Kayenmiihlengraben ver-
wiesen. Die Bepflanzungen haben hier eine abschirmende Wirkung gegenuiber den zukiinfti-
gen Nutzungen auf der stlich angrenzenden Gewerbeflache.

Anpflanzungen auf der Flache mit Fahrrechten zugunsten des WBYV (neue Festsetzung Nr.

9.19)

Die mit Fahrrechten zugunsten des WBYV festgesetzten offentlichen Grinflachen ,Gewasser-
randstreifen sind als Schotterrasen mit einer Saatgutmischung aus Grasern und Krautern (z.
B. Krauterrasen RSM 2.4) fachgerecht herzustellen. Die Flache darf hdchstens 1mal im Jahr,
frihestens ab Mitte Juli gemaht werden. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Mit der Anlage von Grasern und Krautern auf dem Bewirtschaftungsstreifen zur Gewasserun-
terhaltung wird ein insektenfreundliches Biotop und damit eine Nahrungsflache fur Végel und
Fledermause geschaffen.

Pflanzenlisten (neue Festsetzung Nr. 9.20)

In der Festsetzung Nr. 9.20 sind die Pflanzenarten aufgefiihrt, die flir Neupflanzungen zu ver-
wenden sind. AufRerdem enthalt die Festsetzung die zu verwendenden Pflanzqualitaten.

Pflanzenliste Stréucher:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina) Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana) Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)

Schlehe (prunus spinosa) Salweide (Salix caprea)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Pflanzqualitat Straucher: Héhe 80 — 100 cm, zweimal verpflanzt ohne Ballen
Pflanzenliste Baume:

Sand-Birke (Betula pendula) Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Winter-Linde (Tilia cordata)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)

Pflanzqualitat Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, dreimal verpflanzt mit Ballen

Pflanzenliste Stauden:
Gewohnliches Leinkraut (Linaria vulgaris) Gelber Steinklee (Melilotus officinalis)
Gewohnlicher Natternkopf (Echium vulgare) Seifenkraut (Saponatria officinalis)

Wiesensalbei (Salvia pratensis) Wilder Majoran (Origanum vulgare)
Gewohnliche Nachtkerze (Oenothera bien- ~ Schmalblattriges Weidenréschen
nis) Wegwarte (Cichorium intybus) (Epilobium angustifolium)

Zur Pflege und Sicherung des Anwachsens von Neupflanzungen (Text 9.17 bis 9.20) sind
folgende Malinahmen zu realisieren:

- Hochstamme sind mit einem Dreibock als Standsicherung zu versehen,

- Pflanzflachen fir Baume und Straucher sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen
Wildverbiss von mindesten 1,6 m Héhe zu schiitzen; Abbau der Schutzeinrichtung bei
gesicherter Kultur frihestens nach 5 Jahren,

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege tber 5 Jahre, danach dauerhafter Erhalt

Hierauf ist im Bebauungsplan hingewiesen worden (Hinweis E 5).
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6.10.4 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

6.10.4.1 Aufhebung von Erhaltungsgeboten

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Festsetzung enthalten, wonach in den festgesetz-
ten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern die vorhandenen Geholze zu erhalten sind (Text Nr. 10.1). Das betrifft u.a. auch die
Flache an der westlichen Grenze der Flache fur die Abwasserbeseitigung auf dem Gelénde
des bestehenden Abwasserpumpwerks.

Unterhalb dieser Flachen befinden sich mehrere Anlagen des WWAYV u.a. Einlaufbauwerke
und Abwasserkanale im Kastenprofil. Im Rahmen des Umbaus und der Erweiterung des Ab-
wasserpumpwerkes kommt es auch zur Anderung an den bestehenden unterirdischen Anla-
gen, so u.a. zum Neubau eines weiteren Abwasserkanals.

Im Rahmen der BaumaRnahmen ist nicht auszuschliellen, dass Gehdlze beseitigt werden
mussen. Es ist absehbar, dass das festgesetzte Erhaltungsgebot nicht vollumfanglich einge-
halten werden kann. Mit den jetzigen planungsrechtlichen Festsetzungen musste neben einer
Fallgenehmigung zugleich auch eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
erteilt werden. Da eine Beseitigung von Geholzen auch ohne ein Erhaltungsgebot genehmi-
gungs- und ausgleichspflichtig ist, soll zur Vereinfachung von Verwaltungsvorgangen auf das
Erhaltungsgebot verzichtet werden. Das Erhaltungsgebot auf der Flache flir die Abwasserbe-
seitigung ist daher in der Planzeichnung entfernt worden.

6.10.4.2 Festsetzung von Erhaltungsgeboten

Auf der im Bebauungsplan festgesetzte Grinflache sudlich der Kurt-Dunkelmann-Str. und
westlich des Kayenmuihlengrabens befinden sich Ahornbdume mit bis zu 15 m Kronendurch-
messer, die Teil der Gehdlzstruktur des Kayenmiihlengrabens und damit zugleich Lebensraum
fur Insekten, Brutvégeln und Fledermausen sind. Die notwendigen Geholzrodungen entlang
des Kayenmihlengrabens machen es notwendig, den verbliebenen Griinbestand zu erhalten.
Der Bebauungsplan setzt daher insbesondere aus Grinden des Artenschutzes ein Erhaltungs-
bot fest.

Weiterhin ist in der erganzten Festsetzung Nr. 10.2 (Text Nr. 8 der Plananderung) festgesetzt
worden, dass die westliche Boschung des Kayenmiihlengrabens samt Geholzbestand natur-
nah zu erhalten und wahrend der Bauphase fachgerecht zu schitzen ist. Dadurch kann der
Eingriff in Gehodlzbestande und damit in die Leitstruktur der Flederm&use minimiert werden.

6.10.5 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Nach § 13a BauGB gelten bei Bebauungsplanen mit einer zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 m? Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Mit dieser Gesetzesfiktion sind die zu erwar-
tenden Eingriffe nicht ausgleichspflichtig.

Dies gilt nicht fur Eingriffe, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG beriihren. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG sind zwingendes
Gesetzesrecht und deshalb der planerischen Abwagung entzogen. In dem Zusammenhang
wird auf die Ausfuhrungen im Abschnitt 6.10.1.3 unter 2. Kompensationsmalinahmen sowie
Abschnitt 6.10.3.2 Festsetzung von Anpflanzungen verwiesen.
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Die o.a. Gesetzesfiktion gilt ebenfalls nicht fur Eingriffe in durch andere Rechtsvorschriften
geschutzte Landschaftsbestandteile. Im Plangebiet betrifft dies zu fallende Baume, die nach §
18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) bzw. durch Baumschutzsatzung der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock geschitzt sind.

Weiterhin darf das im Rahmen der Abwagung zustande gekommene Verhaltnis zwischen den
zugelassenen Eingriffen in Natur und Landschaft und den festgesetzten oder anderweitig ge-
sicherten AusgleichsmalRnahmen nicht gestort werden. Das ware z.B. der Fall, wenn in fest-
gesetzte Ausgleichsflachen eingegriffen wird, ohne hierfir den erforderlichen Ausgleich in den
Blick zu nehmen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 11.1 des rechtskraftigen Bebauungsplans ist dieses ur-
spriingliche Abwagungsergebnis dokumentiert:

~MalBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB sind die Baumpflanzungen in den Verkehrsflichen und die Anlage der naturnahen
Parkanlage A. Die Baumpflanzungen werden der 6ffentlichen Parkfldche zugeordnet. Die An-
lage der naturnahen Parkanlage A wird dem Baugebiet GE 13 zugeordnet.“

(Text 11.1 des rechtskraftigen Bebauungsplans)

Aus der nachfolgenden Abbildung sind die zugeordneten Teilflachen des Bebauungsplans er-
sichtlich.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit Darstellung der naturnahen
Parkanlage ,A", der &ffentlichen Parkflache und dem GE 13.

Diese Zuordnung kann mit den neuen B-Plan Festsetzungen nicht mehr aufrechterhalten wer-
den.
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Die naturnahe Parkanlage A, die dem Ausgleich der Eingriffsfolgen im GE 13 dienen sollte,
wird zu einem grof3en Teil fir die Erweiterung des Abwasserpumpwerks in Anspruch genom-
men. Zusatzliche Eingriffe entstehen durch die Beseitigung der Gehdlze auf dieser Flache und
auf der Ostseite des Kayenmihlengrabens. Die Baumpflanzungen in den Verkehrsflachen
(Text 9.5 des rechtskraftigen Bebauungsplans) werden kinftig den Eingriffen im GE 13 zuge-
ordnet. Entsprechend dem errechneten Kompensationsbedarf von 875 m? Flachenaquivalent
betrifft das folgende Baumpflanzungen:

Baumstandort Anzahl Hochstamme
Neptunallee 12

An der Kesselschmiede 11

Hellingstrale 7
Kurt-Dunkelmann-Stral3e 5

gesamt: 35

Mit den 35 zum Teil bereits realisierten Baumpflanzungen kénnen die Eingriffe im GE 13 aus-
geglichen werden.

Den Eingriffen im Zusammenhang mit der Beseitigung von Ufergehdélzen auf der Ostseite des
Kayenmuhlengrabens werden die im Text Nr. 9.17 und 9.18 festgesetzten MalRnahmen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern wie folgte zugeordnet:

Die MalRnahme im Text 9.17 zur Bepflanzung einer Flache sidlich der Stralle Am Kayenmuh-
lengraben mit einem Kompensationsumfang von 570 m? Flachenaquivalent wird den Eingriffen
auf der offentlichen Griinflache Gewasserrandstreifen sidlich der StraRe Am Kayenmduhlen-
graben zugeordnet. Die MaRnahme im Text 9.18 zur Bepflanzung eine Flache nérdlich der
Stralle Am Kayenmuhlengraben mit einem Kompensationsumfang von 574 m? Flachenaqui-
valent wird den Eingriffen auf der 6ffentlichen Grinflache Gewasserrandstreifen nordlich der
Stralle Am Kayenmuhlengraben zugeordnet.

Durch die genannten Malinahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden. Das Ausgleichsdefizit in Héhe von 6.503 m? Flachenaquivalent ist
vom Okokonto HRO-002 ,Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt ElImenhorster Weg
und Lichtenhager Weg, 1. BA* der Hanse- und Universitatsstadt Rostock abzubuchen. Die
OkokontomaRnahme dient der Aufwertung des Gewéasserumfeldes des Dragunsgrabens
durch Schaffung von Retentionsflachen sowie Grinland- und Gehdlzentwicklungsmaflnah-
men. Die Abbuchungsbetrage werden entsprechend den jeweiligen Eingriffsflachenaquivalen-
ten, abzlglich der Mallnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wie folgt
den Eingriffsflachen zugeordnet:

Eingriffsverursacher Eingriffsfla- Kompensations- Abbuchung vom
chen- malnahmen im Okokonto HRO-
aquivalent Plangebiet 002
(m? EFA) Flachenaquivalent
(m2 KFA)
off. Parkflache 282 - 282
off. StraRenverkehrsflache 29 - 29
off. Grinflache Bolzplatz 414 - 414
off. Grinflache Gewasser- 1.650 570 1.080
randstreifen und Flache fir (Text 9.17)

die Wasserwirtschaft sudlich
der Strale Am Kayenmuhlen-
graben
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Eingriffsverursacher Eingriffsfla- Kompensations- Abbuchung vom
chen- maflnahmen im Okokonto HRO-
aquivalent Plangebiet 002
(m2 EFA) Flachenaquivalent
(m2 KFA)
off. Grunflache Gewasser- 2.155 574 1.581
randstreifen und Flache fir (Text 9.18)

die Wasserwirtschaft nordlich
der Strale Am Kayenmuhlen-
graben
Flache fir die Abwasserbesei- 3.117 - 3.117
tigung
und Aufhebung Erhaltungsge-
bot
gesamt 6.503

6.11 Kennzeichnungen von Altlastenflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund gewerblich-industrieller Vornutzung
im ehemaligen Werftgelande Altlasten bekannt bzw. werden weitere vermutet. Bei Baugrund-
untersuchungen im Jahre 2016 wurden auf der Flache fur die Erweiterung des Abwasser-
pumpwerkes, ostlich des Kayenmuhlengrabens und nérdlich des bestehenden Abwasser-
pumpwerks, Millvergrabungen und Schadstoffbelastungen bis ca. 6 m unter Gelandeober-
kante festgestellt. FUr eine abschlieBende Gefahrdungsbeurteilung und die Feststellung von
ggf. erforderlichen SanierungsmafRnahmen waren Detailuntersuchungen auf den betreffenden
Grundstlicken durchzuflihren. Dabei wurden die bekannten Belastungen in ihrer Menge, ortli-
chen Verteilung und die Wirk- bzw. Ausbreitungsmadglichkeit in Bezug auf die Schutzgtiter ein-
geschatzt.

Insgesamt wurden im Jahre 2019 acht Sondierungen bis zum nattrlich gewachsenen Boden,
mindestens bis 6,0 m unter Gelandeoberkante (1 Sondierung bis 8,0 m unter Gelandeober-
kante) niedergebracht®.

Nach den durchgefuhrten Untersuchungen ist der Boden im Untersuchungsgebiet nahezu fla-
chendeckend mit Schadstoffen belastet. Zu den ermittelten Schadstoffen gehdren hauptsach-
lich Schwermetalle, Arsen und Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie
vereinzelt Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und Sulfat (im Eluat).

Bei der gegenwartigen Standortsituation und -nutzung, der weitgehenden Unzuganglichkeit
der betreffenden Bereiche und bei der Herstellung einer vollstandigen Umzaunung des Gelan-
des sind keine SofortmalRnahmen zur Gefahrenabwehr notwendig. Bei einer Anderung der
Standortsituation, z.B. durch Beseitigung des Gras- und Strauchbewuchses, sind die lokalen
oberflachennahen Belastungsbereiche zu beseitigen oder durch Sicherungsmalnahmen ein
direkter Kontakt auszuschlief3en.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit wird gegenwartig insbesondere
auch far den Fall von Erd- und Tiefbauarbeiten auf dem Gelande gesehen, wenn ein Kontakt
mit kontaminiertem Boden nicht auszuschlieRen ist und der Direktpfad Boden — Mensch an
Relevanz gewinnt. Diese Gefahrdung kann durch entsprechende Mallnahmen beim Arbeits-
und Umgebungsschutz sowie Durchfihrung zugehériger Kontrollen zur Einhaltung beherrscht
werden.

Uber den Grundwasserpfad geléste Schadstoffe kdnnen prinzipiell in die Warnow gelangen,
weil die Warnow den Vorfluter fir das Grundwasser darstellt, welches unter normalen, und
nicht von Hochwasserereignissen beeinflussten Stromungsverhaltnissen, vom Untersu-
chungsgebiet aus in Richtung Warnow stromt.

5 Erweiterung Abwasserpumpwerk ,Am Kayenmihlengraben“, Detailuntersuchungen und Gefahrdungsabschatzung, BAU-
GRUND Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 30.10.2019, Fortschreibung vom 24.09.2021
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Die bisher gemessenen Konzentrationen im Grundwasser lassen den Ruckschluss zu, dass
es bislang zu keinem relevanten Schadstoffaustrag Gber diesen Wirkungspfad kommt.

Nach den bisherigen Untersuchungen ist davon auszugehen, dass ein grolRer Teil der bei Bau-
malnahmen anfallenden Aushubs aus abfallrechtlicher Sicht deutlich Uber den Materialwerten
fir Bodenmaterial der Klasse 3 gemal der ab 01.08.2023 in Kraft tretenden Ersatzbaustoffver-
ordnung (EBV) liegen wird. Aus diesem Grund sind diese Abfalle getrennt zu lagern und vor
der Behandlung von einer akkreditierten Untersuchungsstelle getrennt zu beproben und zu
untersuchen.

In Vorbereitung von BaumalRnahmen sollte aufgrund dessen ein Aushub- und Entsorgungs-
konzept erstellt werden, in dem die Einstufung unter Berlicksichtigung der heterogenen Zu-
sammensetzung der Auffullung (Boden, Schlacke, Mill u.a.), konkretisiert wird. Durch ein ge-
zieltes Bodenmanagement bei den Aushubmalinahmen wird der fachgerechte Umgang mit
belastetem Material gewahrleistet und eine abfallrechtliche Klassifizierung (§ 16 EBV) sowie
bodenschutzrechtliche Bewertung (§ 15 BBodSchV n.F.) sichergestellt.

Um auf diese Problematik im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans aufmerksam zu
machen, ist eine entsprechende Kennzeichnung im Text (Teil B) nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
mit nachfolgendem Wortlaut vorgenommen worden.

,Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans, siidlich der Stral3e ,Am Kayen-
milihlengraben® befinden sich Altlasten. Nach der Detailuntersuchung und Gefédhrdungsab-
schétzung ,Erweiterung Abwasserpumpwerk Am Kayenmiihlengraben®, BAUGRUND
Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH vom 30.0ktober 2019 und der Fortschreibung vom 24.
September 2021, BAUGRUND Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH, besteht ein Sanierungs-
erfordernis. Hierzu ist ein Sanierungskonzept zu erarbeiten, dessen Sanierungsziele vor Nut-
zungsbeginn (iber einen Sanierungsvertrag zu sichern sind. Sanierungskonzept und

-vertrag sind mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
(StALU MM) abzustimmen.*”

6.12 bedingte Zulassigkeit festgesetzter baulicher und sonstiger Nutzungen (§
9 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB)

Das im vorangegangenen Abschnitt erlauterten Bodenverunreinigungen fihren dazu, dass die
im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen erst dann zulassig werden, wenn die vorhande-
nen Altlasten beseitigt sind. Aus diesem Grunde istim Text Nr. 12 der Plananderung eine neue
Festsetzung Nr. 15.1 aufgenommen worden, wonach die innerhalb der Flache mit bedingt zu-
lassigen Nutzungen festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen so lange unzulassig
sind, bis fir das Gelande eine Altlastensanierung auf der Grundlage eines Sanierungskonzep-
tes durchgeflhrt wurde. Der Geltungsbereich der bedingt zuldassigen Nutzungen ist in der Plan-
zeichnung durch eine rote gestrichelte Linie umgrenzt worden. Die Flache ist gleichzeitig nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist, gekennzeichnet worden.

7 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

7.1 verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung der WWAV-Flache sowie der Ubrigen Nutzungen (Bolzplatz,
offentliche Parkflache) erfolgt Giber die StraRe Am Kayenmiihlengraben. Das geplante Park-
haus im GE 2b wird Uber die auszubauende Kurt-Dunkelmann-Str. erschlossen.

7.2 leitungsgebundene ErschlieBung

Das Plangebiet ist vollstéandig erschlossen. Evil. ist im Rahmen der stdlichen Erweiterung der
Kurt-Dunkelmann-Str. das Verlegen von Fernwarmeleitungen erforderlich.
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7.3 Millentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt gemal Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und
der ,Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock“ (Abfallsat-
zung - AbfS). Entsprechend § 5 Abs. 2 (KrW-/AbfG) sind die Erzeuger und Besitzer von Abfal-
len verpflichtet, diese zu verwerten. Die Verwertung von Abfallen hat Vorrang vor der Beseiti-

gung.

Bei der Erschlielung und Objektplanung ist zu gewahrleisten, dass flr Vorhaben im Plange-
biet sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstandige ord-
nungsgemale Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsatzung erfolgt.

8 AUFSTELLUNGSVERFAHREN
8.1 Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Hierzu missen die nachfol-
genden Voraussetzungen erfiillt sein.

Kriterium: Wiedernutzbarmachung von Fldachen /Nachverdichtung / andere MaBnahmen
der Innenentwicklung

Der Anderungsbereich und hier insbesondere die Flache fiir die Erweiterung des Abwasser-
pumpwerks liegt innerhalb des Siedlungsbereichs der Stadt und ist Teil des Bebauungsplans
fur die ehemalige Neptunwerft. Durch die Inanspruchnahme bisheriger unbebauter, planungs-
rechtlich als Griinflachen festgesetzter Flachen, konnen Innenentwicklungspotenziale aktiviert
und damit AuRenbereichsflachen geschont werden.

Kriterium: zuldssige Grundfldche

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Groflie der Grundfla-
che von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Bei zulassigen Grundflachen von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? ist eine iberschlagige
Prifung dahingehend vorzunehmen, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Nach § 19 Abs. 2 BauGB ist die zulassige Grundflache der Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die zulassige Grundflache ist entweder direkt
im Bebauungsplan festgesetzt, oder errechnet sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl.
Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze, Nebenanla-
gen und Grundstiicksunterbauungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist hierbei nicht mitzu-
rechnen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans setzt im nérdlichen Teilbereich Gewerbegebietsflachen
fest. Es handelt sich hierbei um Teilflachen ehemaliger StraRenverkehrsflachen, die fiir den
Strallenausbau nicht mehr bendtigt werden und den angrenzenden Gewerbegebieten zuge-
ordnet werden (siehe Abschnitt 6.1 der Begriindung). Die Flachengrolie betragt 244 m?. Bei
einer festgesetzten GRZ von 0,8 betragt die zulassige Grundflache 195 m2. Sie liegt damit
deutlich unterhalb des Schwellwertes von 20.000 m?2.
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Selbst bei Hinzurechnung der (nicht mitzurechnenden) Erweiterungsflache fir das Pumpwerk
auf bisher festgesetzten Grinflachen von ca. 3.100 m? liegt die gegentber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan hinzukommende Gesamtversiegelung bei ca. 3.300 m? und damit weiterhin
deutlich unterhalb des Schwellwertes von 20.000 m?2.

Kriterium: Umweltvertraqlichkeitspriifung

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet wird, ist das beschleunigte Ver-
fahren nicht anwendbar. Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls nicht anwendbar, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit eines nach Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz M-V
UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet werden soll.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, fiir die nach
dem UVPG oder dem LUVPG M-V eine allgemeine oder standortbezogene Vorprifung erfor-
derlich ist, darf das beschleunigte Verfahren nur angewandt werden, wenn im Ergebnis der
Vorprifung das Vorhaben keiner Umweltvertraglichkeitspriufung bedarf.

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Nutzungen (Fléche fiir die Abwas-
serbeseitigung, Gewerbegebietsflachen) unterliegen weder nach dem UVPG noch nach dem
LUVPG M-V einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Kriterium: Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Gebiete von Gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete) bestehen.

Das nachstgelegene Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), ,Warnowtal mit klei-
nen Zuflussen® (DE 2138-302) zugleich EU-Vogelschutzgebiet ,Warnowtal, Sternberger Seen
und untere Mildenitz* befindet sich ca. 3.600 m siidostlich des Plangebietes. Auf Grund der
groflden Entfernung zu den Schutzgebieten und der Tatsache, dass das Plangebiet weitrdumig
von Bebauung umgeben ist, kdnnen Beeintrachtigungen der Schutzgebiete ausgeschlossen
werden.

Kriterium: Gefahr von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daftr bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu
beachten sind.

Nach § 50 Abs. 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU (Richtlinie 2012/18/EU des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stof-
fen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
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fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude so weit wie mdglich vermieden werden.

Nach Artikel 3 Nr. 13 Richtlinie 2012/18/EU bezeichnet ,schwerer Unfall* ein Ereignis — z.B.
eine Emission, einen Brand oder eine Explosion grofleren Ausmales-, das sich aus unkon-
trollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar
oder spater innerhalb oder auRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fir die menschili-
che Gesundheit oder die Umwelt flihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe betei-
ligt sind. Unter die Richtlinie fallen Betriebe, in denen gefahrliche Stoffe in einer oder in meh-
reren Anlagen, einschlie3lich gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Tatigkeiten
vorhanden sind.

Solche sog. ,Storfallbetriebe” sind im ndheren Umfeld des Bebauungsplans nicht vorhanden.
Auch wird mit der 3. Anderung des Bebauungsplans nicht die Zulassigkeit von Storfallbetrie-
ben begriindet. In der Zusammenfassung ist festzustellen, dass das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB anwendbar ist. Das beschleunigte Verfahren ist von daher anwendbar.

8.2 Verfahrensablauf

Die Burgerschaft hat am 28.08.2019 beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
10.M1.138 ,Ehemalige Neptunwerft* aufzustellen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer Orts-
beiratssitzung am 26.08.202020 durchgefiihrt. Im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfah-
rens erfolgt eine oOffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange.

9 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet FlachengroBe Anteil an Gesamt-
in m?2 flache
in %

Gewerbegebietsflachen 244 1,9
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 4.713 36,7
zuzlgl. Funktionsiiberlagerung Bolzplatz: 566
offentliche Griinflachen 3.931 30,6
davon:

Bolzplatz 820

Gewasserrandstreifen 3.111
offentliche Parkflache 1.760 13,7
Verkehrsflache 48 0,4
Flachen fiir die Wasserwirtschaft 2.136 16,7
Geltungsbereich gesamt 12.832 100
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10 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG
10.1 Bodenordnende MaRnahmen

Fir die Herstellung der gemeinsamen Zufahrt (Gelande WWAV, Unterhaltungsstreifen WBYV)
als offentliche Verkehrsflache (ca. 48 m?) ist kein Grunderwerb erforderlich.

Fir die Erweiterung des Abwasserpumpwerks ist Grunderwerb von Flachen der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock durch den WWAYV erforderlich.

10.2 Vertrage

Es wurde mit dem Warnow- Wasser- und Abwasserverband (WWAV) ein stadtebaulicher Ver-
trag gemaf § 11 BauGB fir die Ubernahme der Planungs- und Gutachterkosten fir die Erwei-
terung des Abwasserpumpwerks in der Werftstra3e geschlossen.

Es ist beabsichtigt, die Herstellung der festgesetzten ErschlieRungsstralle zwischen der Kurt-
Dunkelmann-Stra’e und der StraRe Am Kayenmiihlengraben in einem stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und dem Bauherrn des geplanten
Vorhabens im GE 2b zu regeln.

11 HINWEISE ZUR PLANDURCHFUHRUNG
11.1 Hinweise auf Satzungen
11.1.1 Warmesatzung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung
mit Fernwarme in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (Fernwarmesatzung), veroffent-
licht im Stadtischen Anzeiger vom 27.02.2021).

11.1.2 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, veréffentlicht im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12.Dezember 2001. Bei nach Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zulassigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fiir Stadtgrin,
Naturschutz und Friedhofswegen, als zustandiger Naturschutzbehdrde einzureichen. Der Er-
satz regelt die Satzung.

11.1.3 Stellplatzsatzung

Im Plangebiet gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge und Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader und iber die Erhebung von
Ablosebeitragen fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten (Stellplatzsat-
zung)“, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock vom 15. November
2017, in Kraft getreten riickwirkend zum 01. Oktober 2012.

11.1.4 Kostenerstattungssatzung
Fir die festgesetzten grinordnerischen Mallnahmen gelten die Grundsatze und Fertigstel-

lungs- und Entwicklungszeiten gemalR der Kostenerstattungssatzung der Hansestadt Rostock,
bekanntgemacht im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009 und 10.02.2010.
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11.2 Hinweise zum Artenschutz (Erganzung zum Abschnitt 6.10.1.3)

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden sind im Bebauungsplan die
nachfolgenden Hinweise enthalten:

Der Kayenmihlengraben ist wichtiges Jagdgebiet (Nahrungsgebiet) fiir die europarechtlich
geschitzten Fledermause. Die in den Quartieren der Umgebung siedelnden Tiere nutzen die-
sen Bereich allabendlich fur inre Jagdflige.

Im Baumbestand innerhalb Ufervegetation des Kayenmihlengrabens kénnen sich Hohlungen
befinden, die Brutstatten von europarechtlich geschitzten Vogelarten insbesondere fir Frei-,
Halbhohlen- und Nischenbriter sind. Das grofflachige uferbegleitende Brombeergebiisch ein-
schlieBlich seiner Krautschicht bildet zudem ein hohes Brutpotenzial fir boden- und freibri-
tende Vogelarten.

Zum Schutz der Fledermause und der europaischen Vogelarten sowie zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Ver-
meidungsmalnahmen im Rahmen der Planverwirklichung zu realisieren:

1. Bei der Beseitigung der Ufergehdlze zur Bewirtschaftung des Kayenmuhlengrabens im
Rahmen der Unterhaltungslast (§ 63 LWaG, § 39 WHG) ist eine grof3tmogliche Scho-
nung der uferbegleitenden Gehdlze anzustreben. Die Beseitigung der Ufergehdlze soll
abschnittsweise erfolgen. Hierzu ist ein entsprechendes Konzept zu erarbeiten und mit
dem Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und Friedhofswesen abzustimmen. Vorrangig und
zeitlich vorangestellt soll eine Neupflanzung von Geholzen auf der offentlichen Grinfla-
che nordlich der StralRe Am Kayenmihlengraben und westlich von GE 2a und GE 2b
(Text Nr. 9.18) erfolgen.
2. Der Kayenmuhlengraben einschlieRlich seiner Ufervegetation sollte als Dunkelkorridor
verbleiben. Das betrifft die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir die Wasserwirt-
schaft sowie die angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Ge-
wasserrandstreifen®. Es sollte vermieden werden, dass die 0. a. Gebiete aus benachbar-
ten klnstlichen Lichtquellen erheblich angestrahlt werden. Hierzu sollte eine moglichst
angepasste Beleuchtung durch folgende MalRnahmen realisiert werden
- Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden muissen,
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit bzw. eine Reduzierung der
Helligkeit bei notwendiger Dauerbeleuchtung,

- nach oben abgeschirmte und nach unten blendfrei ausgerichtete Beleuchtung,

- Vermeidung horizontaler Lichtstreuung bei méglichst niedrig angeordneter
Beleuchtung,

- Vermeidung von Leuchtdichten tber 100 cd/m? mit geringem Ultraviolett (UV) — und
Blauanteil mit Wellenlangen <540 nm und Farbtemperaturen bis hochstens 2700
Kelvin in den in Satz 2 genannten Gebieten.

3. Die fur die Baufeldfreimachung und die Zuganglichkeit des Kayenmihlengrabens not-
wendigen Rodungsarbeiten sind in der Zeit von Anfang November bis Ende Februar
durchzufiihren. Sollten die Rodungsarbeiten dieses Zeitfenster Uberschreiten ist eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Hierbei ist eine Vorort-
kontrolle aller zu rodender Geholze auf initiierte Bruten durch einen Fachgutachter fur
Artenschutz vorzunehmen. Samtliche Mallnahmen im Zusammenhang mit der Beseiti-
gung von Geholzen und Vegetationsstrukturen sollte im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung (6BB) durch einen nachweislich qualifizierten Fachgutachter/Sachver-
standigen oder ein unabhangiges Fachbiro erfolgen. Dies gilt auch flir eventuell not-
wendig werdende Schnittmalinahmen an den Gehdlzen des Westufers.
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4. Die Standorte der zu installierenden Nistkasten (Text 7.4) sind vor Montage mit den Pla-
nungsbeteiligten, Naturschutzbehdérde und der 6kologischen Baubegleitung abzustim-
men. Pflege und Instandhaltung der Kasten ist durch den Bauherren bzw. Eigentiimer
sicherzustellen.

5. Zur Pflege und Sicherung des Anwachsens von Neupflanzungen (Text 9.17 bis 9.20)
sind folgende MalRnahmen zu realisieren:
- Hochstdamme sind mit einem Dreibock als Standsicherung zu versehen
- Pflanzflachen fir Baume und Straucher sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen
Wildverbiss von mindesten 1,6 m Hohe zu schiitzen; Abbau der Schutzeinrichtung bei
gesicherter Kultur friihestens nach 5 Jahren
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Gber 5 Jahre, danach dauerhafter Erhalt

6. Zur Pflege und Sicherung des Anwachsens der Staudenbepflanzung (Text 9.16) sind

folgende MalRnahmen zu realisieren:

- bei anhaltender Trockenheit sind die Pflanzungen in der Anwachsphase wiederholt
durchdringend zu wassern,

- es ist pro Jahr ein Pflegegang vorzusehen mit Entfernung von Unkraut und
Baumsamlingen,

- die Staudenpflanzungen sind vor dem Austrieb (Januar/Februar) bodennah
zurlickzuschneiden; das Schnittgut ist zu entfernen,

- Ausfallstellen sind im Herbst des Jahres neu zu bepflanzen,

- auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dilinger ist zu verzichten

Am sudlichen Rand der in der 3. Anderung festgesetzten Flache fiir die Abwasserbeseitigung,
ist das Vorkommen des Breitblattrigen Sitters, einer geschutzten Orchideenart, im Sommer
2020 kartiert worden. Mit Beginn der Arbeiten (Baufeldfreimachung, Gehdlzfallungen) in dem
Bereich ist ein Fachbiro fur Artenschutz zu beauftragen, welches die Flache auf das Vorkom-
men der Art kontrolliert. Hierflir eignet sich der Zeitraum des Austriebs ab Ende Mai bis zur
Blute im August. Eine fachgerechte Entnahme ist zu priifen oder der Verbleib am Standort
durch SchutzmalRnahmen zu gewahrleisten. Bei Eingriffen an mit Breitblattrigen Sittern be-
standenen Flachen ist eine naturschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

11.3 weitere Hinweise
11.3.1 Uberflutungsgefahr

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und filhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau
in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erhebli-
chen Schaden am Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine ange-
passte Bauweise empfohlen. Strallen und Grinflachen kénnen als Retentionsraume dienen,
um wild abflielRendes Niederschlagswasser schadlos abzuleiten. Die tberflutungsgefahrdeten
Bereiche sind nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet worden.

11.3.2 DIN-Vorschriften
Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN ISO 9613-2, auf die in den Festsetzungen Bezug ge-

nommen wurde, werden im Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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