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1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S.344, 2016 S.28), das zuletzt vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110) ge-
andert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V, S. 777), letzte beriicksichtigte Anderung: Gesetz vom 16. Mai 2024 (GVOBI.
M-V 2024 S. 351)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.Mai 1998 (GVOBI. M-
V 1998, S.503, 613), letzte beriicksichtigte Anderung: Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI.
M-V 2024 S. 149)

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Auszug des Liegenschaftskatasters im Mafstab 1:1.000 vom
17.05.2023 des Amtes Seenlandschaft Waren, Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

2 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept
2.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Peenehagen hat beschlossen, eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung ge-
maf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zum Ortsteil ,Alt Schénau“ aufzustellen und zu
erlassen.

Mit dem Planungsinstrument der Klarstellungssatzung sollen genaue raumliche Abgrenzun-
gen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von ,Alt Schénau“ zum AuRenbereich (§ 35
BauGB) getroffen werden, da die aus dem Jahr 1995 beschlossene ,Satzung tUber die Festle-
gung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alt Schénau“ zwar
in Kraft getreten aber aufgrund von Formfehlern nicht rechtskonform erlassen wurde. (Abb. 1-
Die Darstellung ist nicht eingenordet, der Nordpfeil zeigt nach Siidwesten).

Die mdgliche Heilung und riickwirkende Bekanntmachung ist nicht erfolgt und auch zum aktu-
ellen Zeitpunkt nicht praktikabel und notwendig, da nahezu alle ausgewiesenen Bauflachen
mittlerweile bebaut sind und der Ort keine baulichen Entwicklungsmaéglichkeiten mehr bietet.
Die Satzung ist auRerdem 30 alt und bedarf einer Aktualisierung und Uberarbeitung. Es be-
stehen Ungenauigkeiten und fehlende MalRangaben. Die fortgeschrittenen Katasterunterlage
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hat teilweise neue Flurstiicke hervorgebracht, und ist in Bezug auf die Grenzziehung in der
alten Innenbereichssatzung nicht immer eindeutig zuordenbar. Es haben weitere bauliche Ent-
wicklungen stattgefunden, die nicht in der urspriinglichen Kartenunterlage enthalten sind und
bertcksichtigt werden sollen.

Fir bauliche Erweiterungen sollen in geringem Umfang durch eine Ergdnzungssatzung
3 Teilflachen dazu kommen, die sich unmittelbar an die Klarstellungsgrenzen anschlieRen.
Nach Abstimmung mit dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurden fur die Ergan-
zungssatzung drei Flachen in Betracht gezogen, die in diesem Verfahren baurechtlich entwi-
ckelt werden kénnten. Diese sind in der Planzeichnung Teil A als Teilflachen 1, 2 und 3 be-
nannt und dargestellt wie auch die Grenzziehung der alten Innenbereichssatzung und der
neuen Klarstellungssatzung (Abb. 2- eingenordet).

Die Klarstellung- und die Erganzungssatzung werden gemafR § 34 Abs 4 Satz 2 miteinan-
der verbunden. Die Abrundungssatzung von 1995 wird mit Beschluss dieser neuen Satzung
aufgehoben und durch sie ersetzt.

Der Ortsteil ,Alt Schénau® ist ein Dorfgebiet mit Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen
einschliellich Ferienwohnungen und Ferienhdusern sowie einzelnen Geschaften. Ein Stand-
ort der Freiwillige Feuerwehr befindet sich auch innerhalb des Ortes. Die Bebauung ist Gber-
wiegend durch ein- bis zweigeschossige Einzelhduser mit geneigten Dachern gepragt. Die
bestehenden Nutzungen liegen innerhalb der Abgrenzung der Klarstellungssatzung und in
dem Bebauungsplangebiet an der Stralle ,Kranichwinkel®.

Die festgesetzten Erganzungsflachen nehmen Bezug auf die vorhandene ErschlieRung und
die bestehende bauliche Ortsstruktur. Mit diesem Planungsinstrument kénnen in geringer An-
zahl Baulandpotenziale entwickelt werden, die sich in die Ortslage einfligen und stadtebaulich
vertretbar sind. Somit ist ein erganzender Siedlungsausbau maoglich, der jedoch eine klare
Grenzziehung zu dem zu schitzenden AuRenbereich definiert und fur die Erganzungsflachen
selbst einen dkologischen Ausgleich schafft (sieche AFB und EAB). Damit ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gegeben.

Stadtebauliche Grinde liegen auch in der Aktivierung bereits baulich genutzter, teilweise
brachliegender Randbereiche, die direkt angrenzend an das bauliche Gefiige der aktuellen
Ortbebauung liegen, der als Innenbereich zu betrachten ist, und diese Flachen gleichzeitig die
Erganzungsatzung klarstellen.

Diese Form der Ortsentwicklung schépft die vorhandene Innenentwicklungsmaéglichkeit aus,
tragt zum Boden- und Landschaftsschutz bei, sorgt fur eine kompakte Siedlungsentwicklung
und reduziert eine weitere Flachenneuinanspruchnahme im Auf3enbereich, indem die Auswei-
sung neuer Baugebiete vermieden wird. Durch diese Form der Grundstiicksbereitstellung ftir
Wohnbauzwecke und gemeindeeigene Investitionen werden zudem die vorhandenen Infra-
strukturanlagen besser ausgelastet und schliellich Investitionskosten minimiert.

Dariuber hinaus verfolgt die Gemeinde Peenehagen mit der Baulandschaffung auch das Ziel,
bereits ortsansassige Burger und deren Kinder und Enkel im Ort zu halten, Wohnbauflachen
und offentliche Angebote fiir junge Familien zur Verfligung zu stellen und den Ort auch flr
zuziehende Familien mit Bedarf an Wohnflache attraktiv zu halten.
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2. Nachrichtliche Uhernahmen

1 vorhandener Gebiudebestand

AT SooN" Firstlinie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abbildung 1: Satzung der Gemeinde Alt-Schénau aus dem Jahr 1995 (nicht eingenordet) iiber die Festlegung und
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alt-Schénau gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB, unmafstéblich
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Abbildung 2: Klarstellungssatzung des Ortsteils ,Alt Schénau® aus dem Jahr 1995 (eingenordet) und die aktuelle

Abgrenzung der Klarstellungs- und Ergénzungsatzung (gelbe Linien mit drei rosa Teilflichen), unmalBstéblich

2.2 Verfahrensschritte

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses

durchgeflhrt:

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Beschluss des Bebauungsplanentwurfes und
Uber die o6ffentliche Auslegung
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung

Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
Abwagungsbeschluss
Satzungsbeschluss
Bekanntmachung und Inkrafttreten

(§ 2 (1) BauGB)
(§ 2 (1) BauGB)
(§ 3 (2) BauGB)

(§ 3 (2) BauGB)
(§ 3 (2) BauGB)

(§ 4 (2) BauGB)
(§ 3 (2) BauGB)

(§ 10 (1) BauGB)
(§ 10 (3) BauGB)
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2.2.1 Klarstellungsatzung

Die Klarstellungssatzung legt deklaratorisch die Grenzen flir die ,im Zusammenhang bebauten
Ortslage” fest. Fur jedes Grundstiick, welches innerhalb dieser Grenzen liegt, muss auch In-
nenbereichsqualitat bestehen. Der Gemeinde steht insofern kein planerisches Ermessen zu,
Uber diese Satzung bestimmte Grundstiicke dem Innenbereich zuzuordnen, die diese Innen-
bereichsqualitat nicht aufweisen, bzw. Grundsticke von der Anwendung des § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB auszuschlieRen, die Innenbereichsqualitat aufweisen. Eine Aktualisierung
der Grenzen wird in Bezug auf die alte Abrundungssatzung von 1995 vorgenommen, wodurch
es zu Korrekturen in der Grenzziehung kommt. Diese Grenzziehung orientiert sich an der vor-
handenen aufeinander folgenden, zusammenhangenden Bebauung, also bauliche Anlagen,
die optisch wahrnehmbar sind und ein gewisses Gewicht haben, sodass sie ein Gebiet pragen,
also eine malistabsbildende Kraft aufweisen (Siehe Kommentar BauGB Battis/ Krautzber-
ger/Lohr, 15. Auflage, § 34 Rnr. 3 und 4, Seite 674).

2.2.2 Ergédnzungssatzung

Fir das Verfahren zur Aufstellung der Erganzungssatzung sind entsprechend § 34 Abs. 6
BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden.

Es wird im Grundsatz eine Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteili-
gung der berthrten Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefluhrt. Die Stellungnahme des Landkreises und anderer Behérden und Trager offentlicher
Belange erfordern eine Uberarbeitung und Wiederholung dieses Verfahrensschritts. Dennoch
bleibt es ein vereinfachtes Verfahren.

In diesem vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Information verfligbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung dieser Satzung sind nach § 34 Abs.5 BauGB gege-
ben:

Zu Punkt 1 des § 34 Abs.5: ...mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung vereinbar?...

Der Ortsteil ,Alt Schénau® streckt sich entlang einer ausgebauten Erschlieffungsstralie “Wa-
rener Chaussee®, L 202. Die drei Teilflachen grenzen unmittelbar an die Klarstellungsflachen
an und werden durch ihre benachbarte Bebauung gepragt.

Innerhalb der Teilflache 1 stehen zurzeit mehrere Holzhiltten, die die Ausstattung des Fest-
platzes darstellen.

Innerhalb der Teilflache 2 befinden sich eine Lagerhalle und 3 weitere kleine baubaufallige
Nebengebaude.

Innerhalb der Teilflache 3 befinden sich Grinflachen mit Spielplatz und Gartenanlagen. Zu-
dem liegt diese Flache stdlich des seit 1994 rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Peenehagen - Eigenheimsiedlung Nord - Alt Schénau Nr.1%, der mit Eigenheimbebau-
ung umgesetzt wurde.

Somit wird der Ort im Nordwesten durch die Teilflachen 1 und 2 abgerundet und im Osten
durch die Teilflache 3 erganzt. Damit ist die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.
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Zu Punkt 2 des § 34 Abs.5: ... Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich?....

Mit der Satzung ist die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

Zu Punkt 3. des § 34 Abs.5: ... Beeintrachtigungen der Schutzguter?...

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine erhebliche Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Eine vollstandige Vermeidung von Beeintrachti-
gungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Pflanzen und Tiere durch Neuver-
siegelungen sind nicht zu realisieren. Dahingehend erfolgt die vollstdndige Kompensation des
Eingriffs (iber die OkokontomaRnahme MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* in
der Landschaftszone "Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®. Des Weiteren werden im
Bereich der Teilflache 1 und 2 der Erhalt der Gehdlzstreifen als Habitatfunktion festgesetzt.

2.3 Ausgangsbedingungen / Bestandserfassung / Nutzungsbeschriankungen
2.3.1 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung umfasst ein ca. 11,7 ha groRes zum grof3en
Teil bebauten Gebiet, deren Flachen zu den Fluren 1, 2 und 3 Gemarkung Alt Schénau geho-
ren. Im Westen befindet sich das FlieRgewasser ,Graben aus Alt Schénau® (Kennung:
DERW_DEMW_OPEE-1100).

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung besteht aus drei Teilflachen, die am Rand der
zusammenhangenden Bebauung aufgenommen werden. Dieses umfasst die folgenden Flur-
stucke:

Teilflache | Flur | Flurstiick GroRe der Teilflache (ca. in m?)
1 1 291 (teilweise) 1.708
2 3 | 6/1 (teilweise) 2.663
5/4 (vollstandig) 160
7/1 (teilweise) 2.432
3 2 | 57/1 (teilweise) 6.001

Die Geltungsbereiche der Teilflachen 1 und 2 grenzen:
= im Westen und Nordwesten an Grunland,
= im Nordosten an den asphaltieren Weg ,,An de Bak",
= im Osten und Siden an den asphaltierten Weg ,Am Gutshaus® an.
Der Geltungsbereich der Teilflache 3 grenzt:
= im Norden an die StralRe ,Kranichwinkel“ sowie damit an die bestehenden Wohnge-
baude an, die innerhalb des seit 1994 rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Peenehagen - Eigenheimsiedlung Nord- Alt Schénau Nr. 1“ liegt,
= im Osten an Ackerland,
= im Sidden an den verbleibenden schmalen Streifen der FS 57/1 an, der an wiederum
das bebaute Grundstlick des FS 58/1 Grundstlicke angrenzt,
= im Westen an die Landestralte ,Warener Chaussee — L 202“ an.
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Die Abbildung 3 stellt die rdumliche Lage dar. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reichs kann dem Lageplan der Abbildung 4 entnommen werden.

P;'-xenehagen - R

Abbildung 4: Rdumlicher Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung (rosa/graue Linien= Erkl&-
rungssatzung, dunkel-rote Balkenlinien= Ergdnzungssatzung), unmal3stéblich
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2.3.2 Bestandserfassung

Laut der Hohenkarte GAYA M-V professional, von Oktober 2023 liegt das Gelande des ge-
samten Gebietes zwischen ca. 46,25 m und ca. 55,0 m tber NHN, innerhalb der Teilflachen 1
und 2 zwischen ca. 50,0 m und 52,50 m tGber NHN und innerhalb der Teilflache 3 zwischen
ca. 46,25 m und 48,25 m Uber NHN. Das Gelande des Plangebietes einschlieBlich der Klar-
stellungssatzung fallt leicht nach Slidwesten ab und weist keine topographischen Besonder-
heiten auf.

Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck des Plangebiets wieder.

Blick nach Nordosten auf die Teilflache 2 und das | Blick nach Nordosten vom asphaltieren Weg ,Am
Gebaude Flst. Nr. 6/1, Flur 3 Gutshaus* auf das baufallige Gebaude
Fist. 6/1, Flur 3 (Tf 2)

Blick nach Osten entlang der ,Warener Chaus- | Blick nach Nordosten von ,,A de Bak" auf den
see (L202)“ auf die ein- bis zweigeschossigen | privaten Zufahrtsbereich
Gebaude
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Blick nach Nordosten von der ,Warener Chaussee* auf die bebauten Grundstiicke (links), die sich
innerhalb des seit 1994 vorhabenbezogenen B-Plans Peenehagen Eigenheimsiedlung Nord - Alt
Schdnau Nr. 1 befinden. Rechts sind die bestehenden Spielanlagen - Fist. Nr. 57/1 Flur 2- (Tf 3).
Abbildung 5: Bestandaufnahme

2.3.3 Nutzungsbeschrankungen

Hohenfestpunkte

Innerhalb der Abgrenzung der Klarstellungsatzung befindet sich ein Hohenfestpunkt 2. Ord-
nung ,244202190“ auf dem Flurstiick 60/4 Flur 2 laut dem Geodatenviewer — Mecklenburg-
Vorpommern (GAYA-MV professional, siehe auch Stellungnahme des Landesamtes fur innere
Verwaltung). Dieser ist in seiner Lage nicht zu verandern oder zu entfernen und eine kreisfor-
mige Schutzflache von 2 Meter Durchmesser unbebaut und unverandert zu lassen. Ein Frei-
halten von Anpflanzungen mit Baumen oder hohen Strduchern ist idealerweise im Umkreis
von 30 m aufgrund der Anwendung von satellitengestitzten Messverfahren zu vermeiden. Die
bestehende Situation im Bestand ist jedoch den Radius betreffend eingeschrankt. Der Fest-
punkt ist im Plan gekennzeichnet.

Hochwasser und Starkregen

Das Plangebiet liegt weder in Uberschwemmungsgebieten noch in Gebieten mit Hochwasser-
wahrscheinlichkeit laut dem Geodatenviewer — Mecklenburg - Vorpommern (GAYA-MV pro-
fessional). Aufgrund der recht ebenen Topografie wirken sich potenzielle Starkregenereignisse
vorwiegend flachenhaft mit geringen Uberflutungstiefen aus. Das Gewasser Il. Ordnung Z 26
,Graben aus Alt Schénau“ einschlielich des Unterhaltungsstreifens von mindestens 10 m
Breite liegt nicht in dem Teilbereich 2 und wird demnach nicht von den Satzungsregeln berihrt.
Dennoch wird der Hinweis gegeben, dass Niederschlagswasser nicht direkt vom Plangebiet
aus eingeleitet werden darf und jegliche Eingriffe einer wasserrechtlichen Genehmigung un-
terliegen. Die Wasserbehorde des Landkreises ist zustandig.

N:\2020D086_Alt_Schénau\20_EntwurfiDOC\Begriindung_AltSchénau_Entwurf_2025 06 19.docx 1 1



# A & S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Peenehagen
architekten . stadtplaner . ingenieure Klarstellungs- und Erganzungssatzung
,Ortsteil Alt Schonau”

Altlastenverdacht

In der Teilflache 2 des Flursticks 6/1, Flur 3 ist der ehemalige Betriebsstandort mit einem
Altlastenverdacht registriert. Die Flache ist im Plan gekennzeichnet. Méglicherweise ist eine
aktuelle Gefahrdungsabschatzung erforderlich. Es wird auf die Beachtung der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung von August 2023 und die Einhaltung der DIN 19731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial) hingewiesen.

Denkmal

Drei denkmalgeschiitzte Gebaude befinden sich innerhalb der Abgrenzung zur Klarstellungs-
und Erganzungssatzung auf den Flursticken Nr. 2 und 3/4, Nr. 4, und Nr.8 und 9 der Flur 3,
Gemarkung Alt Schénau. Sie sind im Plan gekennzeichnet. Die 3 Einzeldenkmale sind in der
Denkmalliste unter MUER _38_1;2 und 3 ,Gutshaus mit Wirtschaftsgebauden des Gutshauses
und ehem. Verwaltungshaus® gefiihrt und werden im Umgebungsschutz berthrt. Abstimmun-
gen sind mit der unteren Denkmalschutzbehoérde insbesondere bei dem Einsatz von Photovol-
taik- und/ oder Solaranlagen auf den Dachflachen zu treffen. Alle Veranderungen und Eingriffe
am Baudenkmal/Bodendenkmal und in seiner Umgebung sind gemaR Denkmalschutzgesetz
durch die untere Denkmalschutzbehdrde zu genehmigen. Bodendenkmale sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Planbereich nicht bekannt. Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen zufallig
archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden fir die die
Bestimmungen des § 11 des DSchG MV gelten. Die Behdrde ist unverziglich zu benachrich-
tigen und die Fundstelle unverandert zu halten. Die Verpflichtung erlischt nach 5 Werktagen
nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann durch die Behorde verlangert werden, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals es erfordert.

Wald

Die bestehende Abrundungssatzung grenzt im Norden an einen Laubwald an. Dieser unter-
liegt nicht dem Waldgesetz, wie die Stellungnahme des Forstamtes Stavenhagen bestatigt.
Dennoch wird die neue Grenzziehung der Klarstellung- und Erganzungssatzung einen grofit-
maoglichen Abstand feststellen, der sich auf die Einbeziehung vorhandener Randbebauung in
der Ortslage beschrankt. Insgesamt werden die Belange des Landeswaldgesetzes nicht be-
ruhrt.

Geschutzte Biotope
Folgende geschiitzte Biotope befinden sich auferhalb der Abgrenzung zur Klarstellungs- und
Erganzungssatzung in einer Entfernung von 50 bis 80 m zum Geltungsbereich:

¢ Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder im Nordwesten

e Quellwiese westlich von Alt Schénau
Diese Biotope liegen in ausreichendem Abstand zum bebauten Innenbereich/ dem Klarstel-
lungsbereich und den Erganzungsflachen, wodurch anzunehmen ist, dass es nicht zu einer
Beeintrachtigung kommen wird.
Weitere Nutzungsbeschrankungen sind zum gegenwartigen Stand der Planung nicht bekannt.
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2.3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die gesamte Ortslage wird durch die Warener Chaussee -L 202- durchquert.

Die Teilflachen 1 und 2 sind im Nordwesten durch den asphaltierten Weg ,,Am Gutshaus” von
der ,Warener Chaussee -L202“ erschlossen.

Die Teilflache 3 im Nordosten grenzt direkt an die ,Warener Chaussee -L202“ an sowie an die
Stralde ,Kranichwinkel“ und ist somit an die 6ffentliche ErschlieBung angebunden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumaflinahmen die Sicherheit der Verkehrsablaufe zu
gewabhrleisten ist und alle BaumalRnahmen und Beeintrachtigungen des Stralienkérpers mit
dem zustandigen Straflenbaulasttrager abgestimmt werden muissen.

2.3.5 Stadttechnische ErschlieBung

Trinkwasserversorgung

Fur die bestehende Ortslage erfolgt die Wasserversorgung Gber das vorhandene Leitungsnetz
des Muritz- Wasser- Abwasserzweckverbands. Neuen Leitungen sind bei der Umsetzung von
Baumalinahmen an der Straf’e ,Am Gutshaus® erforderlich, wenn durch diese Satzung das
Baurecht fUr die nérdlich dieser Stralle gelegenen Teilflachen 1 und 2 geschaffen ist. Fir die
bestehende Trinkwasserleitung wird fur die Flurstiicke 57/1 und 58/1 der Flur 2 der Gemarkung
Alt Schoénau ein Recht fir den Zweckverband grundbuchrechtlich geregelt und ist somit auch
bei Veraullerung gesichert bzw. zu bertcksichtigen. Somit ist die Teilflache 3 auch von der
Warener Chaussee aus an die zentrale Trinkwasserversorgung angebunden. Im Norden der
Teilflache 3 ist ein Anschluss Uber die vorhandenen Leitungen in der Stralle ,Kranichwinkel*
moglich.

Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Fir die bestehende Ortslage erfolgt die Regen- und Schmutzwasserentsorgung Gber das vor-
handene Leitungsnetz des Miritz-Wasser- Abwasserzweckverbands. Neuen Leitungen sind
bei der Umsetzung von BaumalRnahmen an der Strale ,Am Gutshaus® erforderlich, wenn
durch diese Satzung das Baurecht fiir die ndrdlich dieser Stralde gelegenen Teilflachen 1 und
2 geschaffen ist.

Die Teilflachen 3 ist Uber das vorhandene Leitungsnetz angebunden.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken muss gesammelt und zu Bewas-
serungszwecken genutzt oder auf den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden.
Eine Ableitung in das offentliche Netz ist nicht moglich, weil das Leitungssystem daflr nicht
ausgelegt ist. Auf an das Satzungsgebiet angrenzende Grinbereich ist die Entwasserung nicht
zulassig.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Dezem-
ber 2015, haben Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Be-
messung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewe-
gungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feu-
erwehr auf Grundstiicken — Fassung August 2006“ anzuordnen. Die Loschwasserversorgung
ist zurzeit durch die Nutzung der drei vorhandenen Léschteiche gesichert. Diese Vorhaltung
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ist auch einschlieRlich der neuen Teilbereiche der Ergadnzungssatzung ausreichend. Das 6rtli-
che Wasserversorgungsnetz kann nicht fur Léschwasser zum Einsatz kommen. Die vorhan-
denen Spulhydranten dienen ausschliel3lich der Unterhaltung der Leitungsanlagen.

Stromversorgung/Telekommunikation

Die gesamte bestehende Ortslage ist an das offentliche Energieversorgungs- und Telekom-
munikationsnetz angeschlossen. Zur Anbindung der Bereiche der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung, speziell ihrer Teilflachen 1,2 und 3, werden nach geschaffenem Baurecht durch
diese Satzung rechtzeitig vor Umsetzung der Baumalinahmen von der Gemeinde und/oder
den privaten Bauherren Abstimmungen mit den Medientragern e-dis und Telekom getroffen
und entsprechende Genehmigungen eingeholt.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung von Hausmudll, Sperrmill und Wertstoffen, erfolgt entsprechend der gltigen
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Ein neuer Sammel-
platz fir recyclebare Stoffe wird auf dem Stadtischen Flurstiick 26 im Randbereich dieser Sat-
zung eingerichtet.

3 Nachrichtliche Ubernahme

Geschiitzter Baum nach §18 NatSchAG M-V

Das Ortsbild im Ortsteil ,Alt Schénau® ist wesentlich durch griine Straucher und Altbaumbe-
stdnde gepragt.

Um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen, ist der gekennzeichnete Baum (Robinia) innerhalb
der Teilflache 2 mit einem Kronendurchmesser von ungefahr 20,0 m als 6kologisch bedeu-
tungsvolles Element zu erhalten und zu schutzen.

Geschiitze Allee nach § 19 NatSchAG M-V

In der Teilflache 3 ist die bestehende Birkenreihe mit 4 Baumen im Plan gekennzeichnet. Sie
sind zu erhalten.

Einzeldenkmale

Die drei Gebaude innerhalb der Klarstellungssatzung sind im Plan gekennzeichnet und unter
Punkt 2.3.3 naher beschrieben.

Hohenfestpunkt

Der unter Punkt 2.3.3. beschriebene Héhenfestpunkt ist im Plan auf Flurstlick 60/4 eingetra-
gen.

4 Ziele der iibergeordneten Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den ubergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vor-
gaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.

Diese hier festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden
bei der vorliegenden Planung berlcksichtigt.

N:\2020D086_Alt_Schénau\20_EntwurfiDOC\Begriindung_AltSchénau_Entwurf_2025 06 19.docx 1 4



# A & S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Peenehagen
architekten . stadtplaner . ingenieure Klarstellungs- und Erganzungssatzung
,Ortsteil Alt Schonau”

4.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011

Gemal des seit dem 11.07.2011 rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vor-
behaltsgebiets Naturschutz und Landschaftspflege sowie eines Tourismusentwicklungsraums
-Abb.6-.

Abbildung 6: Auszug aus dem seit 2011 rechtskrdftigen RREPs MS (Plangebiet = dunkelrote Umrandung), unmag-
stdblich.

Im RREP MS steht unter dem Punkt 3.1 Differenzierung der rdumlichen Entwicklung / 3.1.3
Tourismusraume folgende Formulierung:

»(3) In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vor Ort und in der Landschaft vorhande-
nen Potenziale in Wert gesetzt und zu touristischen Angeboten in Ergédnzung zu den Touris-
musschwerpunktrdumen entwickelt werden. Zu den Tourismusentwicklungsréumen gehéren
auch die Ortslagen der Gemeinden im Miiritz-Nationalpark.

Der Ortsteil ,Alt Schénau® folgt bereits dem Ziel, indem Ferienwohnungen im Bestand inner-
halb der Klarstellungssatzung errichtet wurden. Bei den drei Teilflachen 1, 2 und 3 handelt es
sich um unbebaute und teilweise bereits baulich genutzte Bauplatze, deren zulassigen Art der
Nutzung sich bei Neubebauung dem Ziel nicht entgegenstellt.

In der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte vom 20.02.24 wird bestatigt, dass die Programmansatze 4.1.(2) -Innen vor Aul3en-
entwicklung-, 4.1.(4) -Wohnbauflachenentwicklung im Eigenbedarf- und 4.1.(6) -Wohnbaufla-
chen in Anbindung an bebaute Ortslage- erfiillt werden.
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Weiterhin ist dem RREP zu entnehmen, dass unter dem Punkt 5. Freiraumentwicklung / 5.1
Umwelt und Naturschutz wie folgt formuliert ist:

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwaé-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben entsprechend
zu berticksichtigen.

Die Erganzungssatzung definiert und ordnet Flachen dem Innenbereich zu, was eine Entwick-
lung von Natur und Landschaft im angrenzenden AulRenbereich sichert.

4.2 Landesraumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,,Mecklenburg- Vor-
pommern“ (LEP ,,Mecklenburgische Seenplatte®)

Laut dem seit 2016 rechtskraftigen LEP ,Mecklenburgische Seenplatte“ befindet sich das Plan-
gebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Tourismus und wurde dem landlichen Raum zuge-
ordnet. -Abb.7-.

[ ] vLandiche Raume Varbehaltsgebiet Tourismus

Abbildung 7: Auszug aus dem seit 2016 rechtskrdftigen LEP M-V (Plangebiet = schwarze Umrandung), unmafs-
stdblich

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Das geplante Vorhaben entspricht folgenden im Landesraumentwicklungsprogramm flr die
Planungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte” (LEP Mecklenburgische Seenplatte) vom
27.05.2016 formulierten Aussagen und Grundsatzen.
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3.3.1 Landliche Rdume:
(2) Die Landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
e einen attraktiven und eigenstdndigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
e ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzie-
rung ausgeprégte kulturelle Erbe bewahren,

Das geplante Vorhaben innerhalb der drei Teilflachen fir die Ergdnzungssatzung steht diesen
Zielen nicht entgegen, da die typische Siedlungsstruktur des Ortsteils ,Alt Schénau® durch die
zulassige Wohnnutzung bewahrt wird. Daher folgt der Bebauungsplan den Zielen des Pro-
grammsatzes 3.3.1 (2) des LEP M-V.

4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusrdume:

(4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwédgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und de-
nen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.

Der Ortsteil ,Alt Schénau“ folgt bereits dem Ziel, indem Ferienwohnungen im Bestand inner-
halb der Klarstellungssatzung errichtet wurden. Bei den drei Teilflachen 1, 2 und 3 handelt es
sich um unbebaute und teilweise bereits baulich genutzte Bauplatze, deren zulassigen Art der
Nutzung sich bei Neubebauung dem Ziel nicht entgegenstellt.

4.3 Flachennutzungsplan

Fir den Ortsteil Alt Schoénau gibt es keinen Flachennutzungsplan.

5 Planfestsetzungen

Durch diese Satzung werden die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
schlielllich einbezogener Aullenbereichsflachen bestimmt. Sie sind entsprechend der Plan-
zeichnung festgesetzt. Sie beinhaltet die neuen Grenzen der Klarstellungssatzung und die Er-
ganzungsflachen, die mit einigen inhaltlichen Festsetzungen gemaf § 9 Abs.1 BauGB (stad-
tebauliche Griinde) versehen sind.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Mit der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmt, die sich nach Art und Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung gemal § 34 BauGB einfligen.

Hinsichtlich der bestehenden Art der Nutzung ist eine deutliche Mischung aus Wohnbebauung,
nicht stérenden Handwerksbetrieben, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (auch Ferien-
wohnungen) sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften ablesbar. Die nach § 34 Abs. 3 einbezogenen einzelnen Aullenbereichsflachen
der Teilflachen 1,2 und 3 sind durch diese baulichen Nutzungen der an sie angrenzenden
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Bereiche gepragt. Die Zulassigkeit von Vorhaben in den Teilbereichen ergibt sich aus dieser
Pragung. Daher ist die Zulassigkeit in den festgesetzten Erganzungsflachen nach § 34 Abs. 1
und 2 BauGB zu beurteilen. Es bedeutet, dass sich Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflachen, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die Erschlieung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden
darf.

Die Art der Nutzung ist aus der naheren Umgebung ableitbar. Nur einige Festsetzungen nach
§ 9 BauGB sind fur die Erganzungsfldchen zusatzlich bestimmt und nur zu der tiberbaubare-
ren Grundstiicksflache festgesetzt. Auch die NaturschutzmaBnahmen und Regelungen zur
solaren Strahlungsenergie gehoéren dazu.

(Bauweise), Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstédnde zu den Strafen sowie den
gesicherten Grunstrukturen gewahrleistet werden. Zu ihrer Bemessung sind auch Malie zwi-
schen den Baugrenzen angegeben.

Innerhalb der Teilflache 2 liegen einige Gebaudeteile au’erhalb des Baufensters und haben
grundsatzlich Bestandschutz. Nach dem geplanten Abriss dieser Gebaudeteile sollen die
neuen Baukorper innerhalb der Baufenster errichtet werden.

In der Teilflache 3 soll sich die neue Bebauung entlang der ,Warener Chaussee“ und der
StralRe ,Kranichwinkel” orientieren. Das Baufenster ist entsprechend angepasst.

Es werden keine weiteren Einschrankungen fir Nebenanlagen, wie Garagen, Carports u.a.
getroffen. Es gilt die Baunutzungsverordnung §§ 14 und 15 (Bau NVO).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Um die bestehende Wegeflurstlick 5/4 als Verbindung in den nord-westlichen Landschaftsbe-
reich zu sichern, ist dieses Recht als Festsetzung Gbernommen worden. Es kann auch eine
Grenze zwischen neuen Baugrundstiicken markieren. Es ist von Bebauung freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Die Festsetzung 1.1 Erhalt von Gehdélzen (Umgrenzte Flachen) tragt zum Erhalt der Habitat-
funktion der Gehdlzstreifen bei. Zudem soll ein vorhandener Sichtschutz durch die Erhaltung
von Strauchern und Baumen weiterhin gewahrleistet werden, um die bereits vorherrschende
grine Struktur der Ortslage zu erhalten.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) macht zu den Festsetzungen 1.2, 1.3 und 1.4
weitere Ausfuhrungen.

Vermeidungsmallnahmen, 1.2 (textliche Festsetzung)
Mit der Festsetzung von BV-1, FM-1, ZE-1 und AM-1 sollen die anwesenden Arten durch die
Bauzeitenregelung vor dem Auslésen der Verbotstatbestdande gemall § 44 BNatschG ge-
schitzt werden.
Mit der Festsetzung von BV-2, FM-2 und AM-2 sollen die Stérungen durch kinstliche Licht-
quellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna vermieden werden.
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Durch die Festsetzung von ZE-2 wird die Vergramung der Reptilien auf den Flachen umge-
setzt.

Mit der Festsetzung von ZE-3 und AM-3 soll weiterhin der Reptilienschutz wie auch der Am-
phibienschutz gewahrleistet werden.

Mit der Festsetzung der E-1 soll die Auslésung der Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatschG,
bezogen auf die Kaferart Eremit vermieden werden.

AusgleichsmalBnahmen, 1.3 (textliche Festsetzung)

Mit den Festsetzungen von BV-1 und FM-1 soll das Eintreten des Verbotstatbestandes ver-
mieden werden. Darlber ist gegenlber der unteren Naturschutzbehérde en Nachweis zu er-
bringen.

Kompensation des EFA innerhalb des Geltungsbereiches, 1.4 (textliche Festsetzungen)
Der Kompensationsumfang von 9.612 KFA (m?) wird durch den Kauf von Okopunkten des
Okokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* in der Landschaftszone "RUck-
land der Mecklenburgischen Seenplatte® ausgeglichen. Fir das in Anspruch zu nehmende
Okokonto ist der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
die bereits eingeholte verbindliche Reservierungsbestatigung vorzulegen und die Abbuchung
der KfA einen Monat nach Rechtskraft der Satzung vorzunehmen und ebenso dort zu infor-
mieren.

Die Gegeniiberstellung vom multifunktionalen Kompensationsbedarf (m? EFA) = 9.612,48
und dem Kompensationsflachenéquivalent (m? KFA) = 9.612,48 zeigt, dass der Eingriff in Na-
tur und Landschaft durch die Nutzung eines Okokontos vollstandig ausgeglichen werden kann.
Fir weitere Ausfihrung wird auf die Eingriff -und Ausgleichsbilanzierung (EAB) hingewiesen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB):

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (§ 1 Abs. 5, § 1a Abs. 5 BauGB) und erflllt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Zudem ist die Festsetzung der Solarmindestflache von 50 % der Bruttodachflache auch grund-
rechtsschonend ausgestaltet. Dadurch wird berucksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches
technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden kénnen. Die Festsetzung
von 50 % Solarmindestflache halt den Grundstlickseigentiimer dazu an, ausreichend Platz auf
dem Dach fiir die effektive Nutzung der Solarenergie zur Verfligung zu stellen. Im Ubrigen ist
eine grélere Auslegung der Solarflache Uber die pflichtige Solarmindestflache hinaus vom
Plangeber erwilinscht, wenn dies fiir den Bauherrn wirtschaftlich vertretbar ist.

Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solar-
mindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen
den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen
Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlief3en ist, dass eine teil-
weise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteil-
hafter ist.
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6 Flachenbilanz

Flache in ca. m?
— | Geltungsbereich 1.708
2| | Restliche Flache 1.230
Q
= iberbaubare Fléche 886
()
= | |PFB - Erhalt 478
Geltungsbereich 5.252
z Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 160
S | |Restliche Flache 4.927
=
E Uberbaubare Flache 4.053
PFB - Erhalt 166
% | Geltungsbereich 6.001
S | |Restliche Flache 6.001
T (iberbaubare Flache 3.159

7 Hinweise fiir die weitere Planung

Abfall/ Bodenschutz

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei ErschlieRungs- und Baumalnahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadli-
chen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes einge-
halten werden.

Im Rahmen der Bauausflhrung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und
LBodSchG M-V zu beriicksichtigen, das heift die Funktionen des Bodens sind sicher bzw.
wiederherzustellen, schadliche Bodenverunreinigung sind abzuwehren.

Insbesondere bei bodenschadigendem Prozess wie z.B. Bodenverdichtung, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Boden Vernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten. Bei bodenschadigenden Prozessen sind Vorsorgemalinahmen einschlief3-
lich der Baunebenflachen/Baustelleneinrichtungen zu treffen und auch nach Beendigung der
BaumalRnahme bezlglich insbesondere entstandener Bodenverdichtung wiederherzurichten.

Kampfmittel
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Sollten bei Arbeiten

kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle sowie in der unmittelbaren Umgebung sofort ein-
zustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
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Beseitigung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken versickert oder dort zur Bewasse-
rung gesammelt werden soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Zudem sollte die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers unter Beachtung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Rahmen der Baugrunduntersuchung geregelt werden.
Sollte die Gemeinde Peenehagen eine genehmigungsfreie Versickerung gemafl § 32 Abs. 4
LWaG M-V gestatten, ist dafiir auRerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche
Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser /Grundwasser erforder-
lich sein, ist ein wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte
als zustandige Wasserbehoérde zu beantragen.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass gemal § 50 Bundes-
immissionsschutz Gesetz (BimschG) bei raumbedeutsamen Planungen Flachen, die fir be-
stimmte Nutzungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen insbesondere flir Wohn- und Erholungsnutzung soweit wie méglich vermieden
werden.

8 Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Im Rahmen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung, welche die Schaffung von Baurecht
ermdglicht, entstehen gemall § 1a BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetz unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft. Anzuspre-
chen ist insbesondere neben den verschiedenen Schutzglitern der Biotop- und Artenschutz.
Genauere Informationen zu den artenschutzrechtlichen Bestimmungen, die sich aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz ergeben, sind dem vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB) zu entnehmen.

Diese Begriindung einschliellich Anhang wurde in der Zeit vom __ . .20 bis . .20
im Internet (homepage: www.amt-slw.de) eingestellt.

Diese Begriindung einschliellich Anhang hat in der Zeitvom __. .20 _bis __ . .20
offentlich (im Amt Seenlandschaft Waren) ausgelegen.

Diese Begriindung einschliellich Anhang wurde in der Zeitvom __. .20 bis . .20

Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich gemacht.

Peenehagen, den Unterschrift Siegel
Haack, Blrgermeisterin
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