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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Bundes- und landespolitisch soll eine deutschlandweite sichere, preiswerte und
umweltvertragliche Energieversorgung abgesichert werden. Hierbei soll der Anteil
erneuerbarer Energie fortwahrend steigen.

Die von Enerparc AG (nachfolgend Vorhabentrager) hat bei der Stadt Bad Siilze die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ,Solarpark Bad Silze 11"
verfolgt die Zielstellung der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage slidostlich der
Stadt Bad Sulze im Bereich intensiv genutzter Ackerflachen.

In Kooperation mit den 6rtlichen Landwirten werden dazu ausschlieBlich Flachen bereitgestellt,
die durch ein geringes landwirtschaftliches Ertragsvermégen gekennzeichnet sind.

Insbesondere der betroffene Landwirtschaftsbetrieb hat ein starkes Interesse an der
Umsetzung der beabsichtigten Investitionen, denn die in den Geltungsbereich
eingeschlossenen  Sandbdden sind durch geringe Bodenwertzahlen und ein
unterdurchschnittliches Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen gekennzeichnet.

Auch zukunftig werden sich klimatische Extreme vermehrt auf die Produktivitat dieser Flachen
auswirken. Aus diesem Grund ist es also sinnvoll, dass minderwertige Teilflachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung ausgegliedert werden, um durch die damit generierten
Pachterldse eine gute wirtschaftliche Basis fir eine fachgerechte Landwirtschaft auf dazu besser
geeigneten Flachen des Hoheitsgebietes abzusichern.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden sich diese Flachen trotz oder gerade wegen der
geplanten Nutzung fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu einem tempordren
Rickzugsraum zahlreicher Insektenarten, Kleinsauger und die Avifauna entwickeln.

Hiermit werden die fur die Intensivlandwirtschaft typischen Nutzungserscheinungen, wie
Diingung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder eine regelméaBige mechanische
Bodenbearbeitung eingestellt.

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Silze hat am 20.06.2023 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ,Solarpark Bad Stilze 11" beschlossen.
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Hochstrangiges offentliches Interesse an Erneuerbare Energien und Klimaschutz im Sinne des § 2
EEG 2023 als Planungsanlass

Die durch die Stadt und Vorhabentrager formulierten Planungsziele haben in zweierlei Hinsicht
eine besondere Bedeutung im Sinne des Planerfordernisses gemal § 1 Abs. 3 BauGB:

Zum einen definiert der Bundesgesetzgeber in Satz 1 des § 2 EEG 2023 der Bestimmung das
Interesse [...] als ,Uberragendes" und damit hdchstrangiges 6ffentliches Interesse; zusatzlich
wird das ebenfalls hochrangige Interesse der 6ffentlichen Sicherheit an dessen Seite gestellt.

Zum anderen bestimmt Satz 2 der Norm, dass aktuell - da allgemeinkundig das Ziel einer
nahezu treibhausgasneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet bei weitem noch nicht
erreicht ist -die erneuerbaren Energien in Schutzgliterabwagungen Vorrang haben sollen (Soll-
Bestimmung), weil die Definition der erneuerbaren Energien als ,im tGberragenden &ffentlichen
Interesse und der 6ffentlichen Sicherheit dienend” im Fall einer Abwagung dazu flihren, dass
das besonders hohe Gewicht der erneuerbaren Energien berlcksichtigt werden muss (vgl.
Gesetzentwurf der Bundesregierung ,-Entwurf eines Gesetzes zu Sofortmanahmen fir einen
beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im
Stromsektor", BT-Drs. 20/1630, S.159).

Es liegt auf der Hand, dass das gesetzgeberische Anliegen, ,SofortmaBBnahmen™ flr einen
.beschleunigten” Ausbau der erneuerbaren Energien nur dann greifen kann, wenn die
Regelungen des § 2 EEG auch auf der kommunalen Planungsebene zum Tragen kommen.

Jede abweichende Auslegung wirde nach Einschatzung der Stadt dem gesetzgeberischen
Anliegen deutlich widersprechen.

Folgerichtig sieht die Stadt Bad Sulze das in Rede stehende Aufstellungsverfahren des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans als auf den weiteren Ausbau der Nutzung der
erneuerbaren Energien gerichtete Mallnahme zum Schutz des Klimas, zu dem der Staat nach
dem Klimaschutzgebot des Art. 20a GG verpflichtet ist (vergleiche hierzu: BverfG, Beschluss
vom 23. Marz 2022 — 1 BVR 1187/17 -, NVwZ 2022, 861 -, zitiert nach juris Rn.104).
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Priifung alternativer Standorte

Hierzu ist zunachst zu prifen, ob sich zum derzeitigen Planungsraum augenscheinlich
alternative Standorte aufdréngen, die aus Sicht der Stadt Bad Siilze besser geeignet waren.
Eine Null-Variante ist dabei nicht maf3gebend.

Fur die Stadt stehen neben den wirtschaftlichen Interessen von maoglichen Investoren,
Landwirten oder Flacheneigentimern insbesondere die Standorteigenschaften und die
Wirkungen von groBflachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf deren Umfeld im
Vordergrund.

Aus stadtebaulicher Sicht eignen sich  Planungsraume mit einem geringen
naturschutzfachlichen  Konfliktpotenzial, —einem  verminderten  landwirtschaftlichen
Ertragsvermdgen, einer geringen touristischen Qualitat und einem hohen Grad an natrlichen
sichtverstellenden oder sichtverschattenden Landschaftselementen fir die Ansiedlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass Photovoltaikanlagen eine besonders effiziente Art der
umweltvertraglichen Stromerzeugung darstellen. Die Energiewende ist notwendig zur
Vermeidung dkonomischer und politischer Abhangigkeiten in der Energieversorgung in allen
Lebensbereichen. Eine Errichtung von PV-Anlagen auf Dachanlagen ist grundsatzlich zu
befUrworten. Jedoch sind diese oft durch Restriktionen behaftet, z.B. durch
Eigentimerstrukturen, unzureichender Statik etc. Hinzu kommt, dass eine gebaudegebundene
PV-Stromerzeugung kapazitatsseitig begrenzt ist.

Aus diesem Grund ist die Errichtung von PV-Freiflaichenanlagen zur Erreichung der
bundespolitischen Zielstellungen unabdingbar.

Windeignungsgebiete, Wald, Gewasser, Schutzgebiete, Flachen mit einer hohen Bedeutung fir
Rast- und Zugvogel und raumordnerisch festgelegte Vorranggebiete sind nach Einschatzung
der Stadt nicht fir groBflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

Zum Schutz der landwirtschaftlichen Produktionsgrundlage dirfen nach Einschatzung der
Stadt Bad Sulze hochwertige Flachen nicht fir PV-FFA Uberplant werden (§ 1a Abs. 2 BauGB -
Bodenschutzklausel).

Der hier in Anspruch genommene Vorhabenstandort umfasst Ackerland mit einem
landwirtschaftlichen Ertragsvermdgen von durchschnittlich 21 Bodenpunkten. Es handelt sich
somit um Flachen mit geringer Bedeutung flr die Landwirtschaft.

Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berlhrt. Ebenso befinden sich im Bereich der
geplanten sonstigen Sondergebiete keine hochwertigen Biotopstrukturen. Angrenzende
Biotopstrukturen werden vollstandig erhalten.

Der Vorhabenstandort erscheint durch die o.g. Griinde und die fehlende Nutzungskonkurrenz
als geeigneter Standort fiir die Erzeugung solarer Strahlungsenergie aus.
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Die Stadt Bad Silze hat sich aus den o0.g. Griinden bewusst fiir den in Rede stehenden Standort
entschieden. Somit ist festzustellen, dass sich kein vermeintlich besserer Standort fur die
vorliegende Planung aufdrangt.
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2. Grundlagen der Planung
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans belduft sich auf eine
Flache von ca. 97 ha. Der Planungsraum erstreckt sich in der Gemarkung Bad Siilze, Flur 8, im
Bereich der Flurstlicke 239, 240, 241, 94/2,93/2,92/2,91/2,90/2, 87/2, 86/2, 84/2,81/2, 89, 88,
85, 80/2, 79/2, 78/2, 82/2, 83/2, 166/1, 156/2, 150/2, 151, 145/2, 137/2, 135/2, 134/2, 158/2,
155/2, 153/2, 154/2, 148/2, 146/2, 138/2, 141/2, 143/4, 143/2, 144/2, 142/6, 152/2, 142/5,
159/2, 160/2, 157, 147/2, 133/2, 136/2, 199, 196, 198, 197, 131/2, 128/2, 211, 208, 207, 206,
202, 129/2, 130/2, 204, 203, 205, 201, 200, 213, 210, 209, 172, 263, 264, 272, 227, 233, 234, 237,
236, 228, 232, 231, 230, 229, 235, 238, 244/1, 244/2, 248, 249, 217, 190, 251, 189, 188, 252, 187,
255, 257, 259, 195, 253, 254, 250, 243, 192, 191, 194, 256, 245, 260, 258, 261, 242, 246, 247, 224,
226, 218, 225, 215, 214, 219, 216, 220, 222, 221, 223, 357, 356, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 183, 184, 185, 186 sowie in der Flur 9, im Bereich der Flurstiicke 93, 94, 95, 96,
99, 100, 103, 106, 105, 111, 98, 102, 101, 107, 110, 104, 97, 92/2, 91/2, 88, 90.

2.2  Plangrundlagen

e Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern vom Juli 2023, Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Libecker Str. 289, 19059 Schwerin, Lagebezugssystem: ETRS89; Hohenbezugssystem:
DHHN2016
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2.3  Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Hauptsatzung der Stadt Bad Siilze in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Planungsraumes

Der Planungsraum umfasst ein etwa 97 ha groBes Areal stidostlich der Stadt Bad Siilze im
Bereich intensiv genutzter Ackerflachen. Der Geltungsbereich wird durch Verkehrswege und
lineare Geholzstrukturen in flinf Baufelder gegliedert.

Baufelder 1 - 3

Die Baufelder 1 — 3 erstrecken sich 6stlich der LandesstraBe L 23 und werden durch naturnahe
Feldhecken geteilt, welche dem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen. Im Osten wird das
Baufeld 2 durch die LandesstraBe L 19 begrenzt. Im Siden wird das Baufeld 3 durch die
Tribseeser Chaussee begrenzt. Darliber hinaus befindet sich eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage sowie Waldflachen.

Entlang der LandesstraBe L 23 und der Tribseeser Chaussee sind Einzelgehofte im
AuBenbereich vorhanden. Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich nérdlich in einem
Mindestabstand von 70 m zum Planungsraum.

Baufelder 4 - 5

Die Baufelder 4 und 5 befinden sich westlich der LandesstraBe L19 und werden durch
Ackerflachen getrennt. Westlich der Baufelder erstreckt sich das groBflachige Waldgebiet
LEichholz" sowie die Recknitztal-Kaserne.

Stillgewasser oder Gewasser Il. Ordnung sind innerhalb des Planungsraumes nicht vorhanden.

Nationale Schutzgebiete nach den 8§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale
Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark) und
28 (Naturdenkmadler) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie europaische
Schutzgebiete werden vorliegend nicht tberplant.

Bei dem néachstgelegenen europadischen Schutzgebiet handelt es sich um das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen”. Dieses
erstreckt sich westlich in 70 m Entfernung.

Das Vogelschutzgebiet DE_1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark”
befindet sich Ostlich in einer Entfernung von ca. 130 m zum Planungsraum.
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3.2 libergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Pldane oder
Programme aufzustellen.

Folgenden Rechtsgrundlagen unterliegen die Planungen und MaBBnahmen der Stadt Bad Suilze:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI.
| S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166,
181)

o Landesverordnung Uuber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 4 Abs. 1 ROG. Hiernach sind bei
raumbedeutsamen Planungen der Stadt Ziele der Raumordnung zu beachten sowie
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammenhang
entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaikanlage, die Besonderheit des
Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die
Raumbedeutsamkeit.

Gemal geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der GréBe des
Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren Nahbereich
hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben fir die Entwicklung der Erneuerbaren Energien
getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016 soll in allen Teilrdumen
eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung bereitgestellt werden. Der
Anteil erneuerbarer Energien soll dabei stetig wachsen.

Im Programmsatz 5.3 (2) soll zum Schutz des Klimas und der Umwelt der Ausbau der
erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie moglich zu
reduzieren.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung, Stand September 2023
.Solarpark Bad Sulze 11"
der Stadt Bad Siilze



Seite |10

Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung
von MaBnahmen

— zur Energieeinsparung,
- der Erhdhung der Energieeffizienz,

— der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der
Geothermie sowie

— der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen Klima- und Umweltschutz in der
Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen erreicht
werden.

Bei Planungen und MalBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange flhren, ist zu prifen, ob rechtliche
Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
angewendet werden kénnen.

Die erzeugte Energie soll méglichst im Hoheitsgebiet verwertet werden. Uberschiisse werden
im Sinne des Programmsatzes 5.3 (1) LEP M-V 2016 in das 6ffentliche Netz eingespeist und
sichern damit eine dauerhaft preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung ab.

GemalB der Festlegungskarte des Landesraumentwicklungsprogramms befindet sich der
Planungsraum innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus.

Innerhalb des Planungsraumes hat in der Vergangenheit keine touristische Nutzung
stattgefunden. Auch zuklnftig ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung keine touristische Nutzung absehbar.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP M-V

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Vorpommern zudem die textlichen
Vorgaben des RREP VP zu beachten. Grundsatzlich ergibt sich auch aus dem RREP VP ein klares
Bekenntnis zum weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien. Es wird ausgefiihrt, dass an
geeigneten Standorten die Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau regenerativer
Energietrager [...] geschaffen werden sollen (RREP VP Programmsatz 6.5.6).

Durch MaBnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhéhung der Energieeffizienz und die Nutzung
regenerativer Energietrager soll die langfristige Energieversorgung sichergestellt und ein
Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden (RREP VP Programmsatz 6.5.5). Damit
richtet sich die langfristige raumordnerische Zielstellung nach einer optimalen Nutzung
regenerativer Energiequellen, auch im Hinblick auf den Klimaschutz.

GemaB der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
befindet sich der Planungsraum in einem Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung fiir den Abbau
von Sand (S).
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Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung sind Gebiete mit besonderen Funktionen fiir die
Sicherung wirtschaftlich bedeutender Lagerstatten. Alle raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen und Vorhaben sind so abzuwédgen und abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer
hervorgehobenen Bedeutung fir die langfristige Rohstoffsicherung mdglichst nicht
beeintrachtigt werden (Programmsatz 5.6.3 RREP VP).

Der Geltungsbereich wurde bisher ausschlieBlich als Ackerland bewirtschaftet. Bergbauliche
Nutzungen sind in der Vergangenheit im Planungsraum nicht durchgefiihrt worden. Ein
ehemaliges Tagebaugeldnde befindet sich stidlich des Planungsraumes. Es handelt sich um den
Geltungsbereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ,Solarpark
Bad Sulze".

Belange der Landwirtschaft

Der Planungsraum wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Aufgrund der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen sind die vorliegenden Planungsziele mit
den Belangen der Landwirtschaft in Einklang zu bringen.

GemaB § Ta Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von

kel

S

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung, Stand September 2023
.Solarpark Bad Stlze 11
der Stadt Bad Siilze




Seite |13

Flachen, Nachverdichtung und andere MalBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Gleichzeitig sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang
umgenutzt werden (8§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB). Diese Grundsatze sollen in die abwagende
Entscheidung einbezogen werden.

Die hier geplante Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie soll als Zwischennutzung
auf die Betriebsdauer der Photovoltaikanlage (einschlieBlich Auf- und Abbauphase) begrenzt
werden.

Durch die geplante Aufstdanderung der Module mittels Rammpfosten ist keine dauerhafte
Versiegelung des Bodens erforderlich.

Um das landwirtschaftliche Ertragsvermogen der einbezogenen Ackerflachen besser bewerten
zu kdnnen, erfolgte eine Flachenanalyse.

Die Bodenzahlen fur Ackerland verdeutlichen die durch Bodenbeschaffenheit (Bodenarten,
geologische Herkunft, Zustandsstufen) bedingten Ertragsunterschiede. Die Ackerzahlen
werden durch Zu- oder Abschldage von der Bodenzahl nach dem Einfluss von Klima und
Gelandegestaltung auf die Ertragsbedingungen ausgewiesen.

LEGENDE

WE2 Flache in m?
12 52,864
13 4,893
14 I 6,170
15 I 9,228

o m— z‘;:;:: . LY 75 Stadt Bad Siilze

5790 : \ = vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18

108,189

76922 : (g »Solarpark Bad Siilze Il
22 106.562
Karte des landwirtschaftlichen Ertragsvermégens

Abbildung 2: Karte des landwirtschaftlichen Ertragsvermégens
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Aus den Amtlichen Ackerzahlen und den jeweiligen Flachenanteilen innerhalb des
Planungsraumes lasst sich ein gewichteter Mittelwert ermitteln, welcher dann als weitere
Bewertungsgrundlage des landwirtschaftlichen Ertragsvermdgens in die Planung einflieft.

Planungsraum
) gewichteter
Fliche in m* % Mittelwert
12 52.864 5,5%
13 4,893 0,5%
14 6.170 0,6%
15 9.228 1,0%
16 242.596 25,3%
17 37827 3.9%
18 5.790 0,6%
20 108.189 11,3%
21 76.922 8,0%
22 106.562 11,1%
23 406 0,0%
24 25.116 2,6%
25 132.400 13,8%
26 67.559 7.1%
27 27.414 2,9%
28 379 0,1%
34 3.865 0,4%
35 1.020 0,1%
38 31.759 3.3%
40 5.153 0,5%
44 11.826 1,2%
Gesamt 958.148 100% 21

Abbildung 3: Berechnung des gewichteten Mittelwertes

Fur den Planungsraum wurde ein gewichteter Mittelwert von 21 Bodenpunkten ermittelt.

Um den Belangen der Landwirtschaft zusatzlich Rechnung zu tragen, soll die Nutzung des
Solarparks als Zwischennutzung fiir einen Zeitraum von maximal 30 Jahren befristet werden.
Nach dem Riickbau des Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin mdéglich.

Entsprechende verbindliche Regelungen dazu beinhaltet die Festsetzungssystematik des
Bebauungsplans. Als Folgenutzung wurde ,Flache fir die Landwirtschaft” gemal § 9 Abs. 1 Nr.
18a BauGB festgesetzt.

Wahrend der gesamten Betriebsdauer des Solarparks ist das erforderliche Mindestmal3 an
landwirtschaftlicher Tatigkeit weder in Richtung Ackerbau noch in Richtung Griinland méglich.

Jedoch kann und soll nach vollstdandigem Rickbau des Solarparks die Rickumwandlung des
befristeten sonstigen Sondergebietes zu Acker- bzw. Griinland unter Beachtung der dann
glltigen Rechtsvorschriften erfolgen.
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Es findet also kein dauerhafter Entzug landwirtschaftlicher Produktionsflache statt. AuBerdem
beschrankt sich die fir den Solarpark in Anspruch genommene Flache auf einen Anteil der
Betriebsflache des ortlich ansassigen  Landwirtschaftsbetriebs, sodass fir die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung noch ausreichend Flache verbleibt.

Fur den landwirtschaftlichen Betrieb als Flacheneigentiimer und Partner dieses Vorhabens
besteht darlUber hinaus fir den Zeitraum der Betriebsdauer des Solarparks aufgrund der zu
erwartenden Pachteinnahmen die Zusicherung regelmaBiger Einkiinfte als Ausgleich fur nicht
kalkulierbare ErnteeinbuBen oder Ausfalle durch klimatische Einflusse.

Sollte das Vorhaben nicht umgesetzt werden konnen, sind erhebliche Nachteile fir die
landwirtschaftliche Betriebsfihrung und fir die Erreichung der bundespolitischen
Zielstellungen zur Erzeugung erneuerbarer Energien zu erwarten.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Als Ziel
der Raumordnung bestimmt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern im Programmesatz 5. 3. 9, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen fiir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden dirfen. Die geplante
Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich Uberwiegend auBerhalb der im LEP M-V 2016
geregelten Flachenkulisse. Damit ist eine Anpassung der vorgenannten Bauleitplanung der
Stadt Bad Sulze an die Ziele der Raumordnung grundsatzlich nicht méglich.

Jedoch kann von den Zielen der Raumordnung gemaB § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
in erganzender Verbindung mit § 5 Abs. 6 Landesplanungsgesetz (LPIG) eine Abweichung
zugelassen werden, wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar
ist und die Grundzlige der Planung nicht berlhrt werden.

GemaB § 5 Abs. 6 Landesplanungsgesetz obliegt die Zustandigkeit fur die Zulassung einer
Zielabweichung der obersten Landesplanungsbehdrde. Die Zulassung einer Zielabweichung
kann nur im Einvernehmen mit den jeweils beriihrten Fachministerien erfolgen.

In § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG hat der Bundesgesetzgeber dazu definiert, wann eine Zielabweichung
zugelassen werden darf. Die durch den Landtag am 10. Juni 2021 beschlossene Drucksache
7/6169 bildet die fachliche Grundlage fir die Zulassung einer Zielabweichung. Ein
entsprechender Antrag auf Zielabweichung wird durch die Stadt Bad Silze fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Bad Sulze II” eingereicht.
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Waldabstand

GemaB § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald

einzuhalten.

Dieser Abstand wird in der vorliegenden Planung zum angrenzenden Wald eingehalten.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung, Stand September 2023
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungsprogramm einer Stadt
oder Gemeinde. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan den rechtlichen Rahmen,
welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist. Die Stadt Bad
Silze verfligt Uber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planungsraum als Flache fir die Landwirtschaft
dar. Das mit der Aufstellung des Bebauungsplans formulierten Ziel zur Festsetzung sonstiges
Sondergebiet ,Energiegewinnung auf Basis solarer Strahlungsenergie” lasst sich daraus nicht
entwickeln.

Insofern soll fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Siilze im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen
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Geltungsbereich der 3. Anderung

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Siilze
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4. Planungsinhalt

4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Aufgabe des Bebauungsplans ist es, gemal3 den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten
Planungsleitsatzen, eine stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten. Um eine stadtebauliche
Ordnung und einen gestalterischen Einfluss im Sinne der baulichen Verdichtung zu
gewabhrleisten, ist es erforderlich, diese Forderungen Uber einen Bebauungsplan festzusetzen.

Zielstellung des Bebauungsplans ist es zum einen, durch Festsetzung von sonstigen
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO ,Energiegewinnung
auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) planungsrechtlich die Realisierung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom zu
ermoglichen und zu sichern. Als Planungsraum wurde ein Flachenkorridor im Bereich von

landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich der Stadt Bad Silze gewahlt.
Zeitliche Befristung der Energieerzeugung

Die Festsetzungssystematik beinhaltet eine befristete Inanspruchnahme fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen.

Die geplante Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie wird als Zwischennutzung fir
einen Zeitraum von 30 Jahren befristet. Als Folgenutzung wird Landwirtschaft gemal3 § 9 Abs.
1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Die mit der Umsetzung des Projektes angestrebte 0kologische Aufwertung des
Planungsraumes zielt insbesondere auf die Schutzgiter Wasser, Boden und Tiere ab.

Mit der Nutzungseinschrankung der Intensivlandwirtschaft ergibt sich im Regelfall, dass die
Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht erforderlich wird. Allein damit tritt
eine deutliche Entlastung des Boden-Wasserhaushaltes der betreffenden Flachen selbst sowie
der in der Anstromungsrichtung gelegenen Biotopstrukturen auBerhalb des Geltungsbereiches
ein.

Nach der geplanten Betriebsdauer der Freiflachen-Photovoltaikanlage soll eine vollstandige
Rickfihrung der Flachen in die landwirtschaftliche Nutzung ermdglicht werden. Dieser
Befristungsansatz wird verfolgt, weil man davon ausgehen muss, dass in dieser Zeit neue
Technologien zur Energieerzeugung entwickelt werden, die einen deutlich geringeren
Flachenverbrauch erfordern.
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Sonstige stddtebauliche Aspekte

Der Flachenzuschnitt erfolgte nach den stadtebaulichen MaBstdben einer mdglichst geringen
Landschaftsbildbeeintrachtigung. Der Geltungsbereich wird bereits zu groBen Teilen von
linearen und flachigen Geholzstrukturen eingerahmt. Insbesondere die groBflachigen
Waldgebiete mindern eine Wahrnehmbarkeit der baulichen Anlagen.

Zu hochwertigen Biotopstrukturen wird mit der vorliegenden Planung ein ausreichend groBer
Abstand eingehalten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Ziel dieser Abstande ist der
Schutzanspruch als Lebensraum einschlieBlich einer vorsorgenden Pufferzone fiir mogliche
mittelbare anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Vorhabens.

Das Konzept sieht die Schaffung von Wildkorridoren entlang der Feldhecken vor, welche von
samtlicher Bebauung und Einfriedung freigehalten werden. Dadurch konnen Tiere jeglicher
GroBe die Flache passieren und die 6kologische Durchgangigkeit bleibt gewahrt.

Zu den Waldrandern wird mit der vorliegenden Planung ein Abstand von mindestens 30 m

eingehalten, welcher von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Die Umzaunung der Anlage wird so gestaltet, dass eine Durchlassigkeit fur Kleintiere
gewabhrleisten wird. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes oder
ausreichende MaschengroBen im bodennahen Bereich erreicht werden.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich innerhalb der sonstigen Sondergebiete
.Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) errichtet. Dabei werden
Uberbaubare Grundstiicksteile Uber die Baugrenze festgesetzt.

Dazu sind im Vorfeld der Installation der Solarmodule keine Erdarbeiten zur Regulierung des
Gelandes erforderlich.

Mit Verweis auf die momentane landwirtschaftliche Nutzung soll der hier geplante Solarpark
als Zwischennutzung auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren Betriebsdauer begrenzt
werden. Wahrend dieser Nutzungsdauer ist eine Pflege des Solarparks durch Beweidung oder
Mahd maoglich.

Bei der Festsetzungssystematik wurde im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB berlcksichtigt, dass
nach der 30-jahrigen Nutzungsdauer als sonstiges Sondergebiet eine Folgenutzung fir die
Landwirtschaft festgesetzt wird und der Rickbau der Solaranlage erfolgt.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage auf in den
Boden gerammten Stitzen in Reihen aufgestellt. Die Unterkonstruktionen bestehen aus
verzinktem Stahl. Die Tische sind geneigt und nach Stden ausgerichtet.

Die Distanz der Module von der Gelandeoberkante (GOK) variiert aufgrund ihrer
Schragstellung, der Exposition nach Stiden und der Gelandeform. Der Abstand wird etwa 3 m
an der Ruckseite betragen. Der Abstand auf der Vorderseite umfasst ca. 0,8 m. Der
Neigungswinkel variiert zwischen 15° und 20°. Die Module werden zu Funktionseinheiten
zusammengefasst. Zur Aufstanderung und optimierten Exposition der
Module/Funktionseinheiten werden standardisierte, variabel fixierbare Gestelle eingesetzt. Die
einzelnen Tische werden auf Leichtmetallpfosten montiert. Diese werden in den unbefestigten
Untergrund gerammt. Durch die sogenannten Rammfundamente ist eine nachhaltige
Versiegelung des Bodens nicht notwendig.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebilndelt an die
Wechselrichter angeschlossen werden.

Die Stadt nutzt vorliegend die M&glichkeit, sonstige Sondergebiete gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der Nutzung wird durch die Definition der Baugebiete
nach § 2 bis 10 BauNVO nicht gedeckt.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen geregelt. Der erforderliche Flachenanteil des Baufeldes, der liberbaut wird,
richtet sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht
Uberbauten ,verschatteten” Zwischenraumen.

Man kann vorliegend davon ausgehen, dass ca. 65 % der Sondergebietsflaiche von den
Modultischen Uberstanden werden und aufgrund der Verschattungswirkung eine
Freihalteflache von 35 % erforderlich ist, um eine effektive Energieausbeute erzielen und eine
groBtmaogliche naturschutzvertragliche Gestaltung der Anlage erreichen zu kdnnen.
Entsprechend wurde eine Grundflachenzahl von 0,65 festgesetzt.
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Flachenbilanz

Geltungsbereich 959.148 m?
Sonstiges Sondergebiet SO EBS 864.893 m?
Maximale iiberbaubare Fldche GRZ 0,65 562.180 m?
Festgesetzte Verkehrsflachen &ffentlich 900 m?
Festgesetzte Verkehrsflachen privat 1.181 m?
Gehdlzflachen Erhalt (A) 14.449 m?
Grinflache Planung (B) 77.725 m?

Zu bertcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die liberbaute Flache nicht mit der
geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimierungsgebotes der
erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch den Investor eine Bauweise
gewahlt, die die maBgebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische
weitestgehend nicht gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil der Grundstticke
festgesetzt, auf dem das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die Hohe baulicher
Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Geldande zur Bestimmung des MalBes der
baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Aufgrund des bewegten Gelandes im Geltungsbereich, erscheint eine Festsetzung absoluter
Hohen im Planungsraum nicht sinnvoll. Fir die Modultische und die geplanten Nebenanlagen
wird nach derzeitigen Planungen eine maximale Hohe von 4,50 m Uber Gelandeoberkante nicht
Uberschritten.  Als unterer Bezugspunkt dient das anstehende Gelande. Die
Hohenbeschrankung gilt nicht fir technische Aufbauten.

Nach Fertigstellung des Solarparks erfolgt die Einzaunung mit einem handelstiblichen
Maschendraht- oder Stabmattenzaun in Hohen bis maximal 3,0 Metern.

Weitere mogliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der
Regelungsabsicht der Stadt Bad Sulze.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.

Die sonstigen Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” (SO EBS) dienen im Rahmen einer Zwischennutzung gemaf § 11
Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fir einen befristeten Zeitraum
von 30 Jahren nach Inkrafttreten der Satzung der Errichtung und dem Betrieb von
groBflachigen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen. Zulassig sind hier in diesem Zeitraum
Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung,
Wechselrichterstationen sowie Zaune als Einfriedung des sonstigen Sondergebietes.

Als Folgenutzung sind flr die sonstigen Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) gemal3 § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Flache fir die
Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Die maximale Grundflachenzahl ist fuir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung
auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) auf 0,65 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemaB § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes ,SO EBS” wird die maximale
Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Die Hohenbeschrankung gilt nicht
fur technische Aufbauten. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in
Metern Gber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016.

Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebietes sind Zaunanlagen bis zu einer
Hohe von 3,00 m oberhalb des anstehenden Gelandes zulassig.

GemaB § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet.
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4.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Stadt Bad Siilze tiber § 9 Abs.
2 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Die dazu formulierten Festsetzungen beziglich der MaBnahmen enthalten aufgrund des
fehlenden bodenrechtlichen Bezuges keine Festlegungen zur Erreichung des festgelegten
Entwicklungsziels. Diese werden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ndher erlautert
und die fur den Vorhabentrager verpflichtende Sicherung der MaBnahmen erfolgt innerhalb
des Durchfiihrungsvertrages. Hierzu heiBt es im § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, dass anstelle von
planerischen Darstellungen und Festsetzungen im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 2 und 3 BauGB auch
vertragliche Vereinbarungen gem. § 11 getroffen werden kdnnen.

In § 11 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB ist ausdricklich bestimmt, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Durchfiihrung des Ausgleiches i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB sein
kann. Der stadtebauliche Vertrag setzt insoweit keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
voraus, er macht sie entbehrlich. Die Stadt muss durch die vertragliche Regelung sicherstellen,
dass der tatsachliche Erfolg der Kompensation hierdurch ebenso sichergestellt wird, wie durch
eine ansonsten bauplanerische Festsetzung. Der Vertrag muss zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses vorliegen.

Das Planungskonzept sieht neben der vollstandigen Erhaltung von linearen Gehdlzbiotope die
Entwicklung von Offenlandstrukturen vor. Hierzu werden die Feldhecken, im Bereich der mit
A" gekennzeichneten Flachen vollstandig erhalten.

Die Korridore im Abstand von 10 m beidseitig der Feldhecken und im Abstand von 20 m zu
den LandesstraBen L 23 und L19, hier mit ,B” festgesetzt, werden als artenreiche Mahwiesen
entwickelt.

Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes nicht bebauten Flachen werden als extensive
Mahwiese entwickelt.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” (SO EBS) sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von
standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als extensive Mahwiese zu
entwickeln.

2. Die mit ,A" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als Feldhecken zu erhalten.

3. Die mit ,B" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als artenreiche Mahwiese zu entwickeln.
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4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Erméchtigung, ,Ortliche Bauvorschriften”
erlassen zu kdnnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die
Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V
gegeben.

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind keine ortlichen
Bauvorschriften erforderlich.

4.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Verkehrskonzept ist im Sinne der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen darauf
ausgelegt, dass mdglichst bestehende Wegestrukturen fiir die ErschlieBung der jeweiligen
Planungsraume genutzt werden. Die Anschlisse der jeweiligen Planteile an bestehende und
offentlich gewidmete Wege erfolgt durch die Festsetzung von privaten Verkehrsflachen.

Die ErschlieBung des Planungsraumes erfolgt ausgehend der LandesstraBen L 23 und L19 Gber
bestehende Zufahrten.

Gemal § 26 Abs. 1 StrWG-MV gelten Zufahrten zu LandesstraRen und KreisstraRen auB3erhalb
der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten als Sondernutzung. Im Sinne der
gesicherten verkehrlichen ErschlieBung ist die geplante Zufahrt entsprechend dem StraBen-
und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG — MV) zu beantragen.

Innerhalb des Planungsraumes ist die Anlage von teilversiegelten ErschlieBungswegen im
Umfang von ca. 25.000 m? notwendig, um die Betriebsfiihrung zu gewéhrleisten.

Hinweis Landesstral3e

Nach § 31 Abs. 1 StrWG-MV durfen bauliche Anlagen an der freien Strecke einer Landesstral3e
bis zu einem Abstand von 20 m, jeweils gerechnet an der befestigten Fahrbahnkante, nicht
errichtet werden. Dies wird mit der vorliegenden Planung eingehalten. Die Baugrenze wurde
entsprechend festgesetzt.
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltprifung
durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der

Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der
Ergebnisse im Umweltbericht.

Aktuell erfolgt die faunistische Kartierung des Planungsraumes. Die Ergebnisse werden in den

Umweltbericht einflieRen.

Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden erfolgt in
einem gesonderten Fachbeitrag im weiteren Verfahren.

Durch die Umweltprifung kdnnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Die Planung wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzglter nach § 2a BauGB
untersucht.

Aufgrund der Standortsituation und maoglicher Umweltwirkungen der Planung wird
insbesondere flr die Schutzglter Mensch, Boden und Flache, Tiere/Pflanzen und Landschaft

ein erhdhter Untersuchungsbedarf festgestellt.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
Realisierung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschlieBlich der dazu
erforderlichen Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich eines
Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt. Zusammenfassend
wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante
Flacheninanspruchnahme betreffen die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind
bezuglich der Schutzgiiter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere

Zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezlglich der Schutzglter Tiere, Mensch
und Landschaftsbild zu beurteilen.
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4. Auswirkungen des Vorhabens auf angrenzende europaische Schutzgebiete.
Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Einfriedungen des sonstigen Sondergebietes werden so gestaltet, dass die
Durchgangigkeit fir Kleintiere gegeben ist.
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5.2 Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentlichen
Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich
vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiihren kénnten.

Blendwirkungen
Ungewollte Reflexionen kdnnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen mindern.

,Das Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache des Solarmoduls. Ein Teil
von dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht absorbiert, sondern reflektiert.

Das kann sowohl an der Abdeckung des Solarmoduls wie auch im Innern des Solarmoduls
erfolgen. Die Reflexionsverluste in Photovoltaik Modulen kdnnen bis zu zehn Prozent
ausmachen, womit der mogliche Ertrag also erheblich gemindert wird. Die Hohe der
Reflexionsverluste hangt von der Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede Solarzelle eine
Antireflexionsschicht  eingebaut, um die Verluste moglichst klein zu halten.
Alle Antireflexschichten konnen dennoch die Reflexionsverluste nicht auf Null vermindern.

Aus diesem Grund wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert. Durch die
Texturierung erhalt die Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die es ermdglicht, dass
mehr Photonen genutzt werden kdnnen. Die Kombination von diesen Methoden kdnnen die
Reflexionsverluste auf unter 1 Prozent senken.”’

Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in einem Mindestabstand von 70 m zum
Planungsraum. Es handelt sich um Einzelgehofte im AuBenbereich. Blendwirkungen auf
schitzenswerte Wohnstandorte und Verkehrsteilnehmer werden im weiteren Verfahren naher
untersucht.

Die Module sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung unabhangig davon so zu gestalten, dass

keine storenden Blendwirkungen hervorgerufen werden.

! https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste)
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Betriebliche Ldrmemissionen

Betriebsbedingte Larmemissionen konnen vor allem im Nahbereich der Anlage durch
Wechselrichter und Kihleinrichtungen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz zu
gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem ausreichend groBen
Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch fir schallempfindliche Saugetierarten, wie Fledermause, kdnnen Larmimmissionen
relevant sein. Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer Photovoltaikanlage. Die
Solarmodule produzieren Gleichstrom, den der Wechselrichter vor der Einspeisung ins
offentliche Stromnetz sowie vor der Verwendung im hausinternen Netz zu Wechselstrom
umwandelt. Innerhalb der Hauptaktivitatszeitraume von Fledermdusen (Dammerung und
Nachts) werden die Solarmodule aufgrund der fehlenden Sonneneinstrahlung keinen Strom
produzieren. Negative Auswirkungen auf diese schallempfindlichen Arten kdnnen
dahingehend ausgeschlossen werden.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengeldndes ist nicht erforderlich.

5.3  Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so dass es nicht zu
Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Ein Anschluss an das Wasserver- und
Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich.

Der durch die Solarenergieerzeugung produzierte Strom wird durch Erdkabel bis zum
Einspeisepunkt abgeleitet.
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5.4 Gewadsser

Naturliche Oberflaichengewasser oder Gewasser 1l. Ordnung sind innerhalb des
Planungsraumes nicht vorhanden. Das Baufeld 4 befindet sich teilweise innerhalb des

Wasserschutzgebietes 1942_01 ,Bohlendorf, Bundeswehr” Schutzzone Il und 1.

Abbildung 5: Wasserschutzgebiet Béhlendorf, Bundeswehr (Baufeld 4 rot markiert)

Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
sowie Uberflutungsgefahrdete Flachen sind nicht vorhanden oder betroffen.

Anfallendes Niederschlagswasser kann innerhalb des Planungsraumes versickern.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu befiirchten, denn mit dem Vorhaben
werden keine Stoffe freigesetzt, die die Qualitat von Grund- und Oberflaichenwasser
beeintrachtigen kdnnen.
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5.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Anschluss ist nicht erforderlich.

5.6 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann.

Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefihrt wird.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffdlligkeiten im Baugrund
festgestellt werden, so ist gemal Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehorde
zu verstandigen.

5.7 Brandschutz

Um die Zuganglichkeit zum Anlagengelande im Brandfall zu gewahrleisten, ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kdnnen, sind am
Eingangstor die Erreichbarkeiten des fiir die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers sowie
des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Der ortlichen Feuerwehr wird ein Lageplan des Geldandes zur Verfligung gestellt. Darin sind die
maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfiihrungen zu
Wechselrichtern und  Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zustidndigen
Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind
Wechselrichter und Transformatoren.

Da die stromfiihrenden Leitungen lberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine
geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie
den Abstanden der Modultische untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl.
Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die

Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der PVA
sowie regelmaBige Wartung minimiert.
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Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen” des Deutschen
Feuerwehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekampfung und technische
Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen" zu beachten.

Die dortigen Ausfiihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande
und die Durchfiihrung von Schalthandlungen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (07/1978) des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fir mind. 2 Stunden eine

Léschwassermenge von mind. 48 m? in maximal 300 m Entfernung zu gewéhrleisten

Als Einrichtungen flr die unabhangige Loschwasserversorgung kommen in Frage:

o unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230),
o LBschwasserteiche (DIN 14210),
o Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder
o Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222
Teil 1).
Fur die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gilt die Richtlinie

Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsttcken.

Fur das in Rede stehende Projekt ist die Verfligbarkeit des Loschwasserbedarfs im weiteren
Verfahren durch den Vorhabentrager nachzuweisen.
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5.8 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als
Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale

Daruber hinaus sind im Bereich des Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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6. Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrdger muss sich zur Durchfihrung der Vorhaben- und ErschlieBungs-
maBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung bereit und
in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen
Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers im Hinblick auf das Gesamtvorhaben zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigneter
Banken oder durch Burgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

Zusatzlich muss der Vorhabentrager Eigentimer der Flachen sein, auf die sich der
vorhabenbezogene Bebauungsplan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf den
Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfliigungsberechtigung
nachzuweisen. Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Mdglichkeit gemal § 12
Abs. 3a BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen.
Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des  Durchfiihrungsvertrags oder der  Abschluss eines  neuen
Durchfihrungsvertrags sind zulassig. Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die
Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem
Satzungsbeschluss der Stadt zu einem untrennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchQG)

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gemaB & 18 BNatSchG Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Die folgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung in der Neufassung vom Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern (gtiltig seit 01.06.2018; redaktionell Gberarbeitet am 01.10.2019).
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< Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes sind zunachst die im
Einwirkbereich des Eingriffes liegenden Biotoptypen zu erfassen.

Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotope erfolgte auf der Grundlage der
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern.

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 959.148 m?
Sonstiges Sondergebiet SO EBS 864.893 m?
Maximale liberbaubare Fldche GRZ 0,65 562.180 m?
Festgesetzte Verkehrsflachen &ffentlich 900 m?
Festgesetzte Verkehrsflachen privat 1.181 m?
Geholzflachen Erhalt (A) 14.449 m?
Grinflache Planung (B) 77.725 m?

Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe ermittelt. Die
Wertstufe fir ,Sandacker” (ACS) ist 0. Der durchschnittliche Biotopwert berechnet sich aus 1
abzlglich des Versiegelungsgrades des derzeitigen Biotoptyps.

Biotopwert ACS: 1 -0 (Versiegelungsgrad) = 1

Ermittlung des Lagefaktors

Uber Zu- bzw. Abschliage des ermittelten Biotopwertes wird die Lage der vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vorbelasteten Raumen berticksichtigt
(Lagefaktor).

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen (LandesstraBen) betragt fur Teilflachen weniger als
100 m. Hier betragt der Lagefaktor 0,75. Fir die Bereiche, welche sich in einem Abstand von
mehr als 100 m aber weniger als 625 m zu den Storquellen befinden, ist ein Lagefaktor von

1,00 anzunehmen.
Lagefaktor 0,75 — 183.118 m?

Lagefaktor 1,00 — 681.775 m?
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Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

(unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigunq)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Flache  des Einariffsfich
: , ingriffsflachen
Biotoptyp beein- Biotop- | Lage- | EFA m? = Fliche *| _ g ,
. ) aquivalent [m
trachtigten wert faktor | Biotopwert * Lagefaktor EFA]
Biotops in m?
12.1.1
183.118 1 0,75 183.118 * 1 * 0,75 137.338
Sandacker
12.1.1
681.775 1 1,00 | 681.775*1*1,00 681.775
Sandacker
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendquivalente: 819.113

Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Baugrenze sind fir
die geplante befristete Zwischennutzung generell nicht zu erwarten. Der Betrieb einer
Freiflachenphotovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen, die eine Beeintrachtigung der

verschiedenen Schutzglter erwarten lasst.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es ist biotopunabhingig die teilversiegelte Flache in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,2 zu bericksichtigen. Vorliegend sind zur ErschlieBung des Geltungsbereiches

Teilversiegelungen im Umfang von etwa 25.902 m? notwendig.

Fir Trafostationen werden Vollversiegelungen im Umfang von bis zu 2.153 m? eingeplant. Der

Zuschlag fir Vollversiegelung betragt 0,5.
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Teil-/Vollversiegelte  Zuschlag fir Teil- EFA= Teil-/Vollversiegelte = Eingriffsflach
bzw- Uberbaute = /Vollversiegelung bzw- Uberbaute Flache * enaquivalent
Flache Zuschlag e EFA
25.902 m? 0,2 EFA = 25.902 * 0,2 5.180
2.153 m? 0,5 EFA =2.153*0,5 1.076
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichenaquivalente: 6.257

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus
multifunktionale Kompensationsbedarf.

den berechneten Eingriffsflaichendquivalenten ergibt sich durch Addition der

Multifunktionale

, ) ) m? EFA far EFA  fur  Teil-
m EFA far ) ) i
) . + | Funktionsbeein- +  /Vollversiegelung .
Biotopbeseitigung . L . Kompensations
trachtigung bzw. Uberbauung S
bedarf [m* EFA]
819.113 6.257 0 825.370
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs m? EFA: 825.370

Bericksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage auf Griinfldchen auf Photovoltaik-Freiflichenanlagen

Beschreibung: Die Zwischenmodulflaichen sowie die von Modulen Uberschirmten

Flachen werden der Selbstbegriinung lberlassen

Anforderungen:

o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks

o keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

o hochstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes

o Frihster Mahdtermin 15. Juli

o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit einem Besatz
von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 15. Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der Bauleitplanung bzw. der

Vorhabengenehmigung
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Wert der Zwischenmodulflachen:

SO EBS

GRZ 0,65

Zwischenmodulflachen (35%) >

Uberschirmten Flachen (65%) >

Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fiir die MaBnahme:
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0,5
0,2

kompensationsmin
dernde MaBBnahme

Anlage von
Grinflachen  auf
Photovoltaik-
Freiflachenanlagen
(Gberschirmte
Flache)

Anlage von
Grinflaichen  auf
Photovoltaik-
Freiflachenanlagen
(Zwischen-
modulflachen)

Gesamtumfang

Flache

in m?

562.180

302.713

als

kompensationsmindernde MaBnahme:

Flache * Wert d.
kompensationsmind
Wertstufe
ernden MaBnahme =
m? FA
0,2 562.180 * 0,2
0,5 302.712*0,5
Flachendquivalent fir die

Flachenaquivalent
d. kompens.
mindernden

MaBnahme  [m?

FA]

112.436

151.356

263.792
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Der um das Flachendquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korrigierte

multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler
Kompensationsbedarf
(m? EFA)

Flachenaquivalent
kompensationsmindernden
MaBnahme (m? EFA)

d. | korrigierter
multifunktionaler
Kompensationsbedarf

[m? EFA]
825.370 263.792 561.578
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf: 561.578
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Kompensation des Eingriffes

MaBnahme 1 (2.33)

Umwandlung von Ackerfldchen durch spontane Begriinung innerhalb der mit ,B” festgesetzten
Fléchen in eine Brachfldche mit Nutzungsoption:

Umwandlung von Ackerflichen in Dauergriinland als einschiirige Mdhwiese oder einer Mahd in
einem zwei-bis dreijdhrigem Rhythmus

Fléchenbilanz: 77.725 m?

Anforderungen fiir Anerkennung:
- Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt

- Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erfillung eines der
nachfolgend aufgefiihrten Kriterien: Biotopverbund, Gewasserrandstreifen, Puffer zu
geschutzten Biotopen, Forderung von Zielarten

- Spontane Begriinung (keine Einsaat)
- Mindestbreite 10 m

- MindestflachengréBe: 2.000 m?

Nutzungsoption:

Auf der Flache besteht ausschlieBlich die Mdglichkeit der Flachennutzung als einschirige
extensive Mahwiese unter Beachtung der folgenden Vorgaben:

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes
- je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
- Mahdhdhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Jegliche weitere Arbeiten und MaBnahmen auf der Flache wie Dingung, Einsatz von PSM,
Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u.a. sind ausgeschlossen. Erfolgt eine
Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als 3 Jahren sind die betroffenen
Flachen dauerhaft der ungestorten natirlichen Entwicklung (freie Sukzession) zu Gberlassen.

Bezugsflache fiir Aufwertung: Malnahmenflache

Kompensationswert: 2,0

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung, Stand September 2023
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Die mdgliche Beeintrachtigung der KompensationsmaBnahme durch Storquellen ist zu
berticksichtigen. Dies fihrt zu einer Minderung des Kompensationswertes. Die verminderte
Funktionsfahigkeit einer KompensationsmaBnahme wird durch einen Leistungsfaktor
ausgedrickt. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Wert 1 und dem
jeweiligen Wirkfaktor.

Flache der | x | Kompensations- | x | Leistungs- = | Kompensationsflachenaquivalent
MaBnahme wert der faktor [m? KFA]

[m?] MaBnahme

77.725 2,0 0,5 77.725
Kompensationsflichendquivalent 77.725

Gesamtbilanzierung

Der  multifunktionale  Kompensationsbedarf  betrdgt 561.578 m? EFA. Die
Kompensationsflachendquivalente fir die MaBnahme 1 betrigt 77.725 m? KFA. Damit
verbleibt ein Kompensationserfordernis von 483.853 m? EFA.

Im weiteren Verfahren erfolgt die Zuordnung einer geeigneten MalBnahme zur vollstandigen

Kompensation des Eingriffes.
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