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B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

1. Grundsétze der Planung
1.1  Ausgangssituation / Stadtebauliche Rechtfertigung

Fir das Plangebiet am nordwestlichen Ortsrand des Hauptortes der Gemeinde Lancken-Granitz ist
die Entwicklung einer Wohnbauflache zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansassigen
Bevolkerung unter Anwendung des Einheimischenmodells vorgesehen. Zur Umsetzung dieses
Vorhabens wurde durch die Gemeindevertretung Lancken-Granitz am 23. Méarz 2022 der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Kirchberg“ nach § 10 BauGB gefasst.
Dieser Beschluss wurde durch 6ffentlichen Aushang bekannt gemacht.

Das zur Entwicklung vorgesehene Gebiet befindet sich auf einer, direkt angrenzend an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil und dreiseitig durch den Siedlungsbereich eingebundenen,
AulRenbereichsflache nach § 35 BauGB. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die
Gemeinde die Wohnbaulandmobilisierung und weitere Ortsentwicklung im Rahmen ihrer
kommunalen aktiven Bodenvorrats- und Liegenschaftspolitik. Vornehmlich soll soziales und
klimafreundliches Bauen und Wohnen fiir Familien mit Kindern und mit begrenzten finanziellen
Moglichkeiten in der Gemeinde ermdglicht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes BP Nr. 9 ,Am Kirchberg® ist die Schaffung bauplanungs-
rechtlicher Rahmenbedingungen zur kunftig stadtebaulich geordneten und verbindlich geregelten
Nutzung als Wohnstandort beabsichtigt. Mit der Schaffung eigenen Ortsrechts bekennt sich die
Gemeinde Lancken-Granitz zu ihrer stadtebaulichen Steuerungsaufgabe. Dies erfolgt auch zum
Schutz der kulturhistorisch und landschaftsasthetisch wertvollen Ortslage Lancken-Granitz sowie
zur Unterbindung wesensfremder Bebauung und zweckentfremdeter Nutzungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Lancken-Granitz und umfasst eine Flache in
der Grol3e von ca. 1,0 ha. Uberplant werden die Flurstlicke 2/7 sowie teilweise 1/2 und teilweise 23
der Flur 2 in der Gemarkung Lancken-Granitz.
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B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg"“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

1.3 Entwicklungsgebot (8 8 Abs. 2 BauGB)
Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die zu Uberplanende Flache ist im wirksamen FNP Lancken-Granitz als Flachen fur MalRBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Diese
Darstellung ist fur den zu tiberplanenden Bereich entweder nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung
als Wohnbauflachen (W) zu andern. Die 3. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren nach §
8 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nach Abschluss dieses Verfahrens wird das Entwicklungsgebot nach § 8
(2) BauGB auch nach Inkrafttreten der Satzung zum BP Nr. 9 erfullt.
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1.4  Aufstellung und Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lancken-Granitz hat in ihrer Sitzung am 23. Méarz 2022
den Beschluss Nr. ...-.../22 gefasst, den BP Nr. ,Am Kirchberg“ gemal® BauGB aufzustellen.
Dieser Beschluss wurde ortsublich bekannt gemacht. Mit Schreiben vom ... ... 2024 erfolgte die
Planungsanzeige an das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, Hansestadt
Greifswald nach § 17 LPLG M-V und Anzeigeerlass.

Mit dem Vorentwurf zum BP Nr. 9 ,Am Kirchberg® (Stand Januar 2024) erfolgte vom ... ... bis zum
...... 2024 die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB. Mit Schreiben vom ...
... 2024 erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB.
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B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

15 Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP) liegt die
Gemeinde Lancken-Granitz im Nahbereich des Grundzentrums Sellin/Baabe und ist als
Tourismusentwicklungsraum eingeordnet. Fernerhin liegt das Plangebiet innerhalb des Vorbehalts-
gebietes fur Landwirtschaft. Diese Raume sind in ihrer hervorgehobenen Bedeutung mdglichst
nicht zu beeintrachtigen. Insbesondere sind die Belange des Tourismus - Plansatz 3.1.3 (6) und
der Landwirtschaft - 3.1.4 (1), RREP VP zu bertcksichtigen.

Grundsatzlich ist eine angebotsorientierte Planung mit dem Ziel eines aulenbereichsbezogenen
Wachstums von Siedlungen nicht zielfihrend. Indes sind innerértlich vergleichbar attraktive
Flachen in Lancken-Granitz nicht vorhanden. Die daher hier geplante Einbeziehung der direkt
angrenzend an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil belegenen und dreiseitig durch den
Siedlungsbereich eingebundenen Aul3enbereichsflache steht im Einklang mit den Plansétzen 4.1
(1 bis 4 und 7) sowie 5.1.2 (2) RREP VP und tragt zu einem schonenden und sparsamen Umgang
mit Grund und Boden bei.

Seit der Corona-Pandemie ist eine steigende Nachfrage nach Wohnbauflachen im landlichen
Raum zu verzeichnen. Vor allem bezahlbarer Wohnraum ist gefragt. Mit dieser Planung verfolgt
die Gemeinde die Wohnbaulandmobilisierung und weitere Ortsentwicklung im Rahmen ihrer
kommunalen aktiven Bodenvorrats- und Liegenschaftspolitik. Nach Auffassung der Gemeinde
Lancken-Granitz begrindet die hier geplante Ortserweiterung angesichts der geringfiigigen
GroRRenordnung von 10 bis 13 Bauplatzen (10 bis max. 20 WE) keinen beachtlichen gemeindlichen
Wohnbedarf oder gar Abwanderungsgewinne aus umliegenden Gemeinden.

Mit dem hier geplanten ,Einheimischenmodell* sollen ortsansassige Birger gegeniber finanz-
starken Investoren und Zuziiglern bessergestellt und Gber die Vergabe von Erbbaurechtsvertragen
soziales und klimafreundliches Bauen und Wohnen vorzugsweise fur Familien mit Kindern
ermdglicht werden. Auf diese Weise hat die Ortserweiterung vornehmlich stabilisierende Funktion
und dient einerseits der Wahrung der Aufenthaltsqualitat als Wohnstandort und andererseits der
Minderung bzw. Verlangsamung des in Lancken-Granitz fortwdhrenden Verdrdngungsprozesses
von (Dauer-)Wohnnutzungen hin zu Erholungs- und Freizeitwohnformen.

Die Gemeinde Lancken-Granitz sieht die Entwicklung des Plangebietes als stadtebaulich
vertraglich integrierbar und geht nicht davon aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben eintreten werden. Unter Bericksichtigung der Ziele der Raumordnung und Landes-
planung wird eine nachhaltige Entwicklung angestrebt.

2. Ziele der Planung / Stadtebauliches Konzept
2.1  Angaben zum Plangebiet und der Umgebung, Historie und Bestand

Das Gemeindegebiet Lancken-Granitz liegt mit einer Flache von ca. 13,8 km? etwa 15 km 06stlich
von Bergen auf Rugen, siudlich der Granitz. Im Siiden grenzt die Gemeinde an den Riigischen
Bodden mit der Having und an den Neuensiener See. Die Gemeinde und hat knapp 500
Einwohner. Durch die Gemeinde fuhrt die Bundesstral’e B 196 von Bergen auf Rigen in die
Ostseebader Sellin, Baabe, Gohren und Thiessow.

Der Ortsname wird abgeleitet aus dem slawischen ,Laka“ oder ,Laky“ und bedeutet ,Bucht,
Wiese®. Erstmals urkundlich erwahnt wird Lancken-Granitz um 1250. Von einer Besiedlung bereits
in der Jungsteinzeit zeugen die vier noch vorhandenen Grof3steingraber bei Lancken-Granitz. Der
Bau der Kirche erfolgte im 15. Jahrhundert.
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Neben dem Hauptort Lancken-Granitz gehéren die Ortsteile Blieschow, Burtevitz, Dummertevitz,
Garftitz, Gobbin, Neu Reddevitz und Preetz zur Gemeinde. Die Flachenstruktur ist gegliedert in ca.
95 % land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen sowie in ca. 3 % bebaute und ca. 2 % sonstige
Flachen. Neben der Landwirtschaft bildet vor allem der Tourismus den Haupterwerbszweig. Etwa
85 % der Einwohner leben im Hauptort. Lancken-Granitz ist durch den o6ffentlichen Personen-
nahverkehr OPNV erschlossen. Eine Bushaltestelle befindet sich an der B 196.

Die Gemeinde verfolgt eine Entwicklung des behutsamen Wohnungsbaus, welcher sich im
Wesentlichen bedarfsgerecht auf die Nachverdichtung und Abrundung der Ortsteile innerhalb ihrer
bestehenden Grenzen beschrénkt.

Das Plangebiet befindet sich auf einer, direkt angrenzend an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil und dreiseitig durch den Siedlungsbereich eingebundenen, landwirtschaftlichen Nutzflache,
die zuletzt extensiv bewirtschaftet wurde und derzeit stillgelegt ist.

' ; 3 — = Ol : \/;sz "g ek U / CeveiCh * “”
© Landkreis Vorpommern-Riigen, © LAIV-MV, © GeoBasis-DE/MV
Quelle: https://geoport.landkreis-vorpommern-ruegen.de (30.11.2023)

Westlich und stiddstlich angrenzend belegen sind die Geltungsbereiche der Bebauungspléane Nr. 5
,Wohngebiet Backertrift Ost* und Nr. 2 ,Eigenheimbebauung Lancken-Granitz“. Hier und in der
naheren Umgebung Uberwiegt 1%2-geschossige Wohnbebauung in offener Bauweise mit dem
Gebietscharakter Reiner und Allgemeiner Wohngebiete nach 88 3 & 4 BauNVO. Neben
Dauerwohnnutzungen sind Ferien- und Freizeitwohnnutzungen, kleinere Beherbergungs- und
Handwerksbetriebe sowie wenige mit freiberuflich Tatigen vergleichbare Gewerbetreibende nach 8§
13 BauNVO vorhanden.

Entscheidend fir die ortliche Anordnung des Plangebietes wirkt sich die Lage im Siedlungsgefiige
aus. Die innerortliche Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Ortskern mit der Kirche als atmos-
pharische Ortsmitte stellt ein wesentliches Standortmerkmal dar.

Die verkehrs- und versorgungstechnische ErschlieBung ist durch die Béackertrift gegeben, von der
aus eine neu zu errichtende Zufahrt in das Plangebiet fihren soll.
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2.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes BP Nr. 9 ,Am Kirchberg® verfolgt die Gemeinde die
Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Wohnbaulandmobilisierung und weiteren
Ortsentwicklung im Rahmen ihrer kommunalen aktiven Bodenvorrats- und Liegenschaftspolitik.

Seit der Corona-Pandemie ist eine steigende Nachfrage nach Wohnbauflachen im landlichen
Raum, so auch in der Gemeinde Lancken-Granitz zu verzeichnen. Vor allem bezahlbarer Wohn-
raum ist gefragt. Zugleich leidet die Gemeinde Lancken-Granitz wie viele andere attraktive
Wohnstandorte auf der Insel Rigen an dem fortwahrenden Verdréangungsprozess von Dauer-
Wohnnutzungen hin zu Erholungs- und Freizeitwohnformen. Das schleichende ,Umkippen“ der
Wohnlagen in faktische Ferienhausgebiete ist nur schwer zu kontrollieren. Folgeerscheinungen
sind steigende Bodenpreise, der Verlust von Wohnraum sowie aufgrund der kurzen Sommersaison
ein Verdden des Ortsbildes.

Vorrangiges Planziel ist daher die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes gemaf § 3 BauNVO
zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung. Durch den vorhabenbezogenen
Erwerb einer landeseigenen Flache und die ggf. an Auflagen gebundene Vergabe kunftiger
Bauplatze an bestimmte Zielgruppen sollen bezahlbarer Wohnungsbau erméglicht und weitere
ortsentwicklungs- und wohnungspolitische Ziele verfolgt werden. Mit dem hier geplanten
,Einheimischenmodell® sollen ortsansassige Birger gegentber finanzstarken Investoren und
Zuzuglern bessergestellt und Uber die Vergabe von Erbbaurechtsvertrdgen soziales und klima-
freundliches Bauen und Wohnen vorzugsweise fur Familien mit Kindern und mit begrenzten
finanziellen Mdglichkeiten ermdglicht werden.

Durch den hier geplanten konsequenten Ausschluss der Fremdenbeherbergung soll eine
ganzjahrige Belebung des Ortshildes erreicht und voranstehendem Konflikt entgegengewirkt
werden. Mit Aufstellung dieses Bebauungsplanes Ubt die Gemeinde Lancken-Granitz ihre
kommunale Steuerungsaufgabe im Rahmen ihrer Satzungsbefugnis aus und greift aul3erdem einer
fortwadhrend wesensfremden Entwicklung des Ortes vor. So hat die Ortserweiterung vornehmlich
stabilisierende Funktion und dient einerseits der Wahrung der Aufenthaltsqualitat als Wohnstandort
und andererseits der Minderung bzw. Verlangsamung des voranstehend beschriebenen Verdran-
gungsprozesses.

2.3 Stadtebaulicher Entwurf

Die stadtebauliche Idee beinhaltet zunéchst eine Gliederung in zwei Gebietsteile unterschiedlicher
Gestalt und Funktion, die kinftig dennoch miteinander verknlpft, einen um einen zentralen
Dorfplatz kreisformig angeordneten Weiler bilden sollen.

Der aus der freien Landschaft einsehbare, nérdliche Gebietsteil reduziert sich auf eine orts-
typische, kleinmaf3stabliche Siedlungsergdnzung aus freistehenden Einzelhdusern in einer
offenen, moglichst weitrdumigen, wenig versiegelten Landschaft mit moglichst niedrigen nattir-
lichen Einfriedungen aus Hecken und Feldsteinwéllen. Durch das Versetzen der Gebaude
zueinander und die Hohenstaffelung im geneigten Geldnde wird eine harte und dominierende
Raumkante zum freien Landschaftsraum vermieden. Mittels Festsetzung eng bemessener
Baufenster und MindestgrofRen der Baugrundstiicke wird die entsprechende Kleinteiligkeit sicher-
gestellt.

Die Festsetzungen zur baulichen Gestalt orientieren sich an der schlichten, kleinteiligen Bebauung
historisch gewachsener Ddérfer und an der landlichen Architektur des Ortsteiles Lancken-Granitz.
Die Gebaude sollen eine traditionelle Kubatur mit geringen Bauwerkshéhen aufweisen. Das
Hohenniveau des ErdgeschossfuRbodens soll méglichst nur gering tber dem des Aul3engeldndes
gehalten werden. Die Bauwerkshéhen sollen hier 9 m tUber Grund nicht Gberschreiten, so dass ein
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Einflgen der Gebaudehohen in die Hohen der Umgebungsbebauung gewdhrleistet wird. Die
Bebauung ist eingeschossig, das Dachgeschol? kann als halbes Geschoss ausgebaut werden.

e

Typologie Bauweise fiir nérdlichen Gebietsteil (WR 1) — Foto Arno Mill

Im sudlichen Gebietsteil will die Gemeinde Lancken-Granitz zumindest erste Rahmenbedingungen
schaffen, um kunftigen Bauherren zu ermgglichen, neue Wege gehen zu kénnen. Hauser, wie wir
sie heute kennen, werden wir uns in Zukunft 6konomisch und Okologisch nicht mehr leisten
konnen. Das klassische Einfamilienhaus ist auf die Nutzung durch die Kleinfamilie zugeschnitten.
Dabei ist dies heute nur noch eine von vielen Formen des Zusammenlebens, die zudem verhaltnis-
maRig kurz gelebt wird. Sind die Kinder aus dem Haus, ist dieses zu grof3. Sollen die alten Eltern
wieder aufgenommen werden, ist es nicht flexibel genug, oder das Krankenhaus und der Einkaufs-
markt zu weit entfernt. Auch die durch ein in ferner Zukunft abbezahltes Haus avisierte Alters-
sicherung erweist sich allzu oft als Lebenslige, da Lebenslaufe eben nicht geradlinig oder erhoffte
Verkaufspreise nicht erzielbar sind. Schlie3lich sind der unangemessene Flachen- und Energie-
verbrauch nicht mehr zeitgemaf3, immer hdhere Anforderungen an bauliche und energetische
Standards fuhren zu immer héheren Baukosten.

Nach Auffassung der Gemeinde Lancken-Granitz bietet der siidliche Gebietsteil gute Voraus-
setzungen, um stadtebauliche Rahmenbedingungen fir flexiblere Bau- und Nutzungstypologien zu
entwickeln, mit dem Ziel, voranstehend beschriebenen Routinen und Konflikten kiinftig besser
begegnen zu kénnen.

So eignet sich der sudliche Bereich aufgrund seiner nattrlichen Gegebenheiten, der verhaltnis-
mé&nRig hohen Dichte der Umgebungsbebauung und der Nichteinsehbarkeit aus dem freien Land-
schaftsraum fur eine verdichtete stadtebauliche Gebaudeanordnung. Durch die Mdoglichkeit zur
Errichtung mehrgeschossiger Doppelhduser oder Hausgruppen werden der Flachenverbrauch, die
Bodenversiegelung und der bauliche Aufwand insbesondere zur Warmedammung reduziert.
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B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Zugleich erwéchst die Moglichkeit zur Planung gemischt genutzter Bautypologien auf engem
Raum, die dem kollektiven Zusammenleben und Arbeiten von Bewohnern verschiedenen Alters
und verschiedener sozialer Herkunft dienen kdnnen. So kdnnen z. B. Dachterrassen, Wintergarten
oder Raume fir Coworking Spaces, Hauswirtschaft, Hobby- und Sport das Wohnangebot als
Gemeinschaftseinrichtungen erweitern, ohne dass diese in jeder Wohneinheit entstehen mussen.
Die umgebenden Freiflachen kénnen ggf. teils als nicht parzellierte grof3ziigige Gemeinschafts-
garten mit gemeinschatftlicher Sommerkiche, Grill- und Spielplatz gestaltet und eine zwanglose
Nachbarschaft entstehen lassen.

| N k
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Bebauungsentwurf (maximal mdgliche Belegung): Arno Mill, Stand:01/2024, ohne MaR3stab

Die Gemeinde kann diese vielfaltig nutzbaren Bauflachen vorzugsweise durch verglinstigte oder
Konzeptvergabe z. B. an einheimische oder kinderreiche Familien, Zusammenschlisse mehrerer
Bauherren oder gemeinwohlorientierte Wohnungsunternehmen verauf3ern oder im Wege der
Erbbaupacht vergeben und auf diese Weise das Planziel ,bezahlbares Wohnen* verfolgen.

Die verkehrliche und versorgungstechnische ErschlieBung des Plangebietes soll von der
Backertrift ausgehend durch eine neu zu errichtende Zufahrt erfolgen. Diese soll in eine schmale
Wohnstral3e mit viel Griin midnden, die den Anliegerverkehr als verkehrsberuhigter Bereich in nur
einer Richtung und in Schrittgeschwindigkeit um einen zentralen Dorfplatz herumfuhren soll. Durch
die Reduzierung der Bemessung der Fahrbahn und der Fahrgeschwindigkeit auf erforderliche
Mindestmale soll das Ideal einer Wohnstral3e erreicht werden. Hier soll die Fortbewegungs-
funktion ganz bewusst gegenuber der Aufenthaltsqualitat und Spielmdglichkeiten nachrangig
gestaltet werden.

Der Dorfplatz soll nérdlich der Unterbringung der PKW- und Fahrrad-Stellplatze und sudlich der
gemeinschaftlichen Nutzung durch die Anwohner des Wohngebietes dienen. Hier kann die
zentrale Unterbringung gebietsversorgender Infrastruktur erfolgen, wie z. B. Lades&éulen fir E-
Fahrzeuge, ein Kinderspiel- und Festplatz sowie bei Bedarf auch ein unterirdischer Loschwasser-
behalter. Zugleich kénnen hier Teile der Pflanzungen erfolgen, die als Bestandteil der aus dem
Eingriff in Natur und Umwelt resultierenden Kompensationsmafinahmen ermittelt werden.
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B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg"“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach §8 3 (1), 4 (1) BauGB

Typologie Wohnweg - Foto Arno Mill
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B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg"“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Typologie zentraler Dorfplatz - Foto Arno Mill

Vom Plangebiet soll ein neu zu errichtender Ful3- und Radweg zum 6stlichen Dorfzentrum fuhren.
Auf diese Weise wird eine gefahrlose, fuRlaufige Verbindung des neuen Wohngebietes mit der
Ortsmitte gewahrleistet, ohne dass hierzu die vornehmlich dem Fahrzeugverkehr dienende
Backertrift genutzt werden muss, die zudem Uber die etwa dreifache Distanz fiihrt.

Auf den Baugrundstiicken sollen Wohnbedirfnissen dienende Nebenanlagen reduziert oder aus
dem offentlichen Raum nicht einsehbar positioniert bzw. gestaltet werden, um Emissionsorte,
Irritationen des Ortsbildes durch tberformte Siedlungsflachen und unansehnliche Nebenanlagen
sowie den Versiegelungsgrad des Bodens zu minimieren. So wird die Zulassigkeit von PKW-
Stellplatzen auf den Baugrundsticken auf ein Mindestmaf beschrénkt, so dass das Abstellen der
Fahrzeuge vorzugsweise auf dem zentralen Stellplatz konzentriert wird. Hierdurch wird der
Zielverkehr innerhalb der WohnstraBe auf ein Minimum reduziert und die Aufenthaltsqualitat
gebietsiibergreifend enorm gesteigert.

Die umgebenden Freiflachen sollen sachkundig gestaltet werden, so dass auch hier das Ortsbild
maoglichst wenige Sichtirritationen erfahrt. Hierbei ist auch die Zugehdorigkeit der Siedlung zum
Biospharenreservat zu wirdigen. Im Umfeld vorhandene Vegetationsstrukturen sollen aufgegriffen,
Gestaltung und Pflege mdglichst naturnah und extensiv erfolgen, um noch bestehende Vernetzung
verbleibender Freiraume fir Pflanzen- und Tierpopulationen so weit wie moglich zu gewahrleisten.
Fahrzeugstellplatze, Aul3enterrassen und Freisitze sollen nur teilversiegelt (Schotterrasen, Holz-
stegkonstruktionen) zur Ausfiihrung gelangen.

Die nérdliche Anordnung der neuen Gebietszufahrt ergibt sich aufgrund der sowohl funktionalen
als auch raumlich-gegenstandlichen Orientierung der Planung und bedingt u. U. eine vorlber-
gehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Zur Konfliktbewaltigung ist ein mindestens 3 m
breiter Pflanzstreifen mit Baumreihe und ortstypischen Gehdlzen entlang der ndrdlichen Plan-
gebietsgrenze vorgesehen. Schliel3lich soll die Ortserweiterung eine Siedlungsstruktur bilden, die
sich innerhalb kurzer Zeit organisch in das gewachsene Orts- und Landschaftsbild einfugt.
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B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg"“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach §8 3 (1), 4 (1) BauGB

Nach dem derzeitigen Planstand des Vorentwurfes zum BP Nr. 9 ist die Anordnung von 10 bis
maximal 13 Bauplatzen vorgesehen. Der in der Anlage beigefiigte Bebauungsentwurf stellt die
plangeméall maximal mogliche Ausnutzung des Wohngebietes mit 13 Baugrundstiicken dar.
Innerhalb des WR 1 sind je Wohngebaude bis zu 2 Wohneinheiten zul&ssig, wobei aufgrund der
reduzierten Grundflachen die Errichtung von nur einer vollwertigen Wohneinheit mdglich ist.
Beabsichtigt ist hier die Mdglichkeit der Errichtung einer erheblich untergeordneten, aber dennoch
separat erreichbaren kleinen Einliegerwohnung, um z. B. die pflegebedurftige Mutter im Hause
aufnehmen und dabei ein Mindestmalfd an Abgeschlossenheit der Wohnung gewéahren zu kénnen.
Danach ist innerhalb des Gebietes die Errichtung von theoretisch bis zu 20 Wohneinheiten
moglich, in der praktischen Umsetzung aber in diesem Mal3e nicht zu erwarten.

3
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© Landkreis Vorpommern-Riigen, © LAIV-MV, © GeoBasis-DE/MV
Quelle: https://geoport.lk-vr.de/ (18.01.2024)

Bebauungsentwurf (maximal mégliche Belegung): Arno Mill, Stand:01/2024

Mit der voranstehend beschriebenen Planung wendet sich die Gemeinde Lancken-Granitz an
verschiedene Zielgruppen aller Altersklassen, vornehmlich jedoch an einen ortsverbundenen
Personenkreis, der neben bezahlbarem Wohnraum auch eine zukunftsweisende, kinderfreundliche
und dem Klimaschutz und Gemeinschaftsgedanken dienende Quartiergestalt, Infrastruktur und
Aufenthaltsqualitat erwartet und der sein Wohnumfeld aktiv mitgestalten will.

Demgemal sollen mittels raumvertraglicher Verknipfung verschieden motivierter Wohnformen die
Aufenthaltsqualitat entwickelt und das Erscheinungsbild den Eindruck eines attraktiven und vor
allem lebendigen Wohnortes vermitteln. Neben den Gestaltqualitaten sollen auch die Sicherheit
und Ordnung sowie die Auslastung der technischen Infrastruktur ganzjahrig und zuverlassig
gewabhrleistet werden.

Der stadtebauliche Entwurf spielt daher im Entwicklungskonzept der Gemeinde eine tragende
Rolle. Entgegen weitverbreitet zu kurz greifender Aufwand/Nutzen-Entwirfe setzt die Gemeinde
Lancken-Granitz auf eine gewissenhafte und nachhaltige Planung. Hierin sieht die Gemeinde die
konkrete Basis fir eine stadtebaulich vertraglich integrierbare Entwicklung des Plangebietes.
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B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Vorentwurfes ist noch nicht dariiber entschieden worden, ob die
ErschlieBung des Plangebietes in Eigenregie der Gemeinde erfolgen oder auf einen Erschlie-
Rungstrager auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB ubertragen werden
soll.

2.4  Artund MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Ortliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung

Um in Lancken-Granitz den Wohngebietscharakter zu starken, wird fir das Plangebiet ein Reines
Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung tragt dem Charakter der geplanten
Nutzung Rechnung und legt die Zweckbestimmung eindeutig fest. Aus der Festsetzung eines WA
ergibt sich fur die Bewohner ein offentlich-rechtlicher Anspruch auf Einhaltung der dieser
Gebietsart entsprechenden Wohnruhe und sonstigen Stérungsfreiheit.

Reine Wohngebiete dienen in erster Linie dem Wohnen. Grundsatzlich zuldssig sind hier auch
Anlagen zur Kinderbetreuung. Ebenso grundsatzlich (und nicht nur ausnahmsweise) zulassig sind
gemal § 13 BauNVO Raume fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben. Durch die Beschrankung auf ,Raume* (also
keine eigenstandigen Gebaude) sollen am Wohnort in kleiner Betriebsform tatige Freiberufler nicht
eingeschrankt werden, wahrend die Ansiedlung einer gré3eren Arzt- oder Anwaltspraxis, die
entsprechend viel Verkehr auf sich zieht, ausgeschlossen ist.

Aufgrund der geringen Ausdehnung des Wohngebiets werden die Funktion und zugleich der
storempfindlichere Gebietscharakter durch eine situationsspezifisch differenzierende Modifizierung
nach 8 1 Abs. 5 - 10 BauNVO gewahrt. Abweichend vom regularen Nutzungsartenkatalog sollen
dabei die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Laden und kleinen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen werden. Die nach Nr. 2 sonstigen Anlagen fur
soziale Zwecke werden auf die Gebietsversorgung beschrankt, um hier der geringen Ausdehnung
des Gebietes gerecht zu werden.

Fur nicht stérende Handwerksbetriebe hingegen soll die ausnahmsweise Zulassigkeit bestehen
bleiben und zudem auch nicht nur auf die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebiets beschrankt bleiben. Aufgrund der sehr geringen GebietsgroRe wiirde diese Beschrankung
i. d. F. zum sicheren Ausschlusskriterium mutieren. Die Gemeinde wiinscht aber ausdriicklich eine
lebendige Nutzungsmischung, soweit die Gebietsvertraglichkeit gewahrt bleibt. Der Ausschluss der
kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes ist hier ausdriicklich gewollt, um dem im Abschnitt
2.2 der Begriindung beschriebenen Verdrangungsprozess, weg vom Wohnen hin zum Ferien-
wohnen, zu begegnen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen wuirden ein hoheres Verkehrsaufkommen nach sich ziehen und
damit der Charakteristik des i. d. F. sehr kleinen und kompakten Wohngebietes nicht gerecht
werden. Konfliktpotenziale mit den angrenzenden Wohnnutzungen wéren angesichts der rick-
wartigen Lage nur schwer zu vermeiden.

Fir ein reines Wohngebiet muss eine ruhige Lage garantiert werden konnen. Die geplante
Bebauung liegt in zweiter Reihe zur Backertrift. Die Backertrift ist eine Orts- bzw. Anliegerstralle
ohne bedeutsamen Durchgangsverkehr, die nur von Einwohnern und Gésten in Lancken-Granitz
und zugehorigen Ortsteilen genutzt wird.

Bauweise

Mit den Festsetzungen zur Bauweise wird die Lage der Hauptbaukdrper zu den Grundstiicks-
grenzen geregelt. Die offene Bauweise ist durch die Gestalt der Bebauung in der Umgebung
vorgegeben. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
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Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Wahrend im WR 1 nur Einzelhduser
zulassig sind, kénnen im WR 2 auch Doppelhduser und Hausgruppen (auch Kettenhauser)
errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden mittels Festsetzung von Baugrenzen (hier:
Baufenster) und Bebauungstiefen geregelt. Die Festsetzungen werden so gewahlt, dass ein
Gestaltungsspielraum fiir die Bauherren besteht und dabei die vertragliche Integration der
kunftigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrt ist. Wahrend die Baufenster zwecks
flexibler Bauwerksanordnung grofRzugiger ausfallen kénnen, wird die Méglichkeit der Ausnutzung
dieser durch Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung beschrank.

Die Anordnung von Stellflachen wird schon wegen ihrer Wirkung als Emissionsquelle, aber auch
aus gestalterischem Grund durch Festsetzung von Bebauungstiefen oder auch durch konkrete
Flachenzuordnung geregelt. Auch die Errichtung von Nebenanlagen ist zum Schutz des Ortsbildes
reglementiert.

Maf der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung werden die Ausnutzungsmaoglichkeiten
der Baugrundstiicke, die Hohenentwicklung und die Dichte der Bebauung gesteuert. Im BP Nr. 9
wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl
der Vollgeschosse und der Hohe der baulichen Anlagen geregelt.

Unter Bertcksichtigung der in der Umgebung vorhandenen Bebauung und der hier geplanten
baulichen GréRenordnungen wird auf die in reinen (WR) und allgemeinen Wohngebieten (WA)
geltenden Orientierungswerte fir Obergrenzen nach § 17 BauNVO zurlickgegriffen. Danach wird
die Grundflachenzahl im WR 1 mit GRZ 0,3 und im WR 2 mit GRZ 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen erfolgen mit absoluten Héhenangaben im
amtlichen Hohensystem DHHN 2016 (Hohen dber NHN) i. V. m. relativen Hohenangaben zwecks
besserer Lesbarkeit flr den Laien. Die Festsetzungen orientieren sich am stadtebaulichen Entwurf
(Abschnitt 2.3) und beriicksichtigen die Hohen der vorhandenen Umgebungsbebauung.

Die als Hochstmald zulassige Hohe wird im WR1 mit H = 9 m U OKFF (entspricht maximal 9 m
Uber der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden) und im WR2 auf H = 12 m U OKFF festgesetzt.

Des Weiteren wird die Traufhdhe als Hochstmal (8§ 16 Abs. 3, 18 Abs. 1 BauNVO) festgesetzt.
Gemall § 18 Abs. 1 BauNVO wird der obere Bezugspunkt eindeutig (als Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut) definiert. Fir Geb&ude mit 1 Vollgeschoss wird eine maximale
Trauth6he von 4 m U OKFF, fir Gebaude mit 2 Vollgeschossen von maximal 7,0 m U OKFF
festgesetzt.

Die prazise Einordnung der Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfulibodens (H m G OKFF)
kann erst bei Vorliegen der ErschlieBungs- und StralRenplanung im Zuge der Erstellung des
Entwurfes zum BP Nr. 9 erfolgen und wird Abwagungsmaterial im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Zusétzlich erfolgt die Festsetzung von Mindest- und Hochstmalen fir die Grofie der Baugrund-
sticke nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Dies erfolgt zur Sicherstellung der Umsetzung des
planerischen Konzeptes und aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden. Durch die kumulierende Wirkung dieser Regelung mit den Festsetzungen zur GRZ
und zur Zahl der Vollgeschosse (WR1 => max. 1 ¥2 / WR2 => max. 2 % Geschosse) sollen die
Bauherren motiviert werden, in die Hohe zu bauen bzw. Kellergeschosse zu errichten. Auf diese
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Weise soll die Ausdehnung der baulichen Anlagen in der Flache und somit die Bodenversiegelung
konsequent reduziert werden.

Ortliche Bauvorschriften

Mit den Ortlichen Bauvorschriften soll hier insbesondere den aus dem Orts- & Landschaftsbild
resultierenden Umgebungsbedingungen Rechnung getragen werden. Die Farben und Materialien
der Fassaden und Dacher sollen sich an der Eigenart des Ortes orientieren. Auf diese Weise soll
ein hohes Mal3 an Authentizitat erreicht werden, die Moglichkeit der Verknipfung klassischer und
moderner Architekturmerkmale soll dennoch erhalten bleiben. Die Ortlichen Bauvorschriften sollen
ein harmonisches Erscheinungsbild des Plangebietes ermdglichen und einem Identitatsverlust des
Ortshildes entgegenwirken.

Fur Fassaden und Dacher werden nur bestimmte Materialien bzw. Farbgebungen zugelassen.
Ferner werden Mindestanforderungen die Begriinung betreffend geregelt. Neben der gestalte-
rischen Funktion dienen diese Regelungen insbesondere der Minderung der Auswirkungen des
Klimawandels. Auch Standplatze fir Abfallbehélter sind so einzugriinen, dass die auf die
Umgebung gestalterisch stérend wirkenden Anlagen auf natirliche und 6kologische Weise der
allgemeinen Wahrnehmung entzogen werden.

Die Vorschrift zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei Erstellung von Zuwegungen
und Stellplatzen tragt dazu bei, dass der Anteil der versiegelten Flachen soweit wie mdglich
reduziert wird.

In der Vorentwurfsphase sind die Ortlichen Bauvorschriften noch nicht vollstandig enthalten. Diese
werden im Rahmen der Entwurfserstellung erganzt.

2.5 Flachenbilanz

In der Vorentwurfsphase ist die Flachenbilanz noch nicht enthalten. Diese wird im Rahmen der
Entwurfserstellung erganzt.
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3. Ausgewahlte Schutzglter
3.1 Immissionsschutz

Die planbedingt immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen sind Bestandteil des Abwagungs-
materials dieser Bauleitplanung. Immissionsschutzrechtliche Probleme, die sich aus der Lage des
Plangebietes zum Ort und seinen Nutzungen ergeben, werden nicht erwartet. Die n&here
Umgebung des Plangebietes tragt den Gebietscharakter reiner und besonderer Wohngebiete
sowie Fremdenverkehrsgebiete bzw. sonstiger Sondergebiete i.S. § 11 Abs. 2 BauNVO (Gebiete
fur den Fremdenverkehr mit einer Mischung von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen sowie
Dauerwohnen). Hier bestehen bei regularer Betreibung keine Vorhaben, die nicht zu bewéltigende
Immissionskonflikte mit angrenzenden Nutzungen hervorrufen.

Dagegen werden durch die Lage des Plangebietes zur ndrdlich verlaufenden Bundesstral3e B 196
Beeintrachtigungen durch den hier erzeugten Verkehrslarm erwartet, welche aber nicht zu einer
Erheblichkeit gelangen.

Diesbeziglich wurde bereits bei Aufstellung des westlich angrenzend in Kraft befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohngebiet Backertrift Ost“ fir die Nutzungen in einem Reinen
Wohngebiet im Jahr 2004 durch das Ingenieurbiro Akustik und Bauphysik, Dipl.-Ing. G. Ehrke,
Stralsund eine gutachterliche Gerduschimmissionsprognose erstellt.

Nach den gutachterlichen Untersuchungsergebnissen ist zu erwarten, dass an der ndrdlichen
Grenze des Plangebietes die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Reines Wohngebiet von
50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts geringfigig um bis zu 3 dB Uberschritten werden. Die
Immissionsgrenzwerte der geltenden Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts hingegen werden eingehalten.

Aus der vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V im Jahr 2022 herausge-
gebenen strategischen Larmkarte des Amtes Ménchgut-Granitz (Larmkarte nach 8 47¢c BImSchG
auf Grundlage der EG-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG) sind fir das Plangebiet nahezu
deckungsgleiche Aussagen abzuleiten.

Vorgenannte Gutachten dienten zur Festsetzung der Larmpegelbereiche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB und zu Erlauterungen im Abschnitt Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB.
Danach befinden sich die nérdlichen Baufelder teilweise innerhalb des Larmpegelbereiches 1, die
nordwestliche Baufeldgrenzen an der Grenze zum Larmpegelbereich 2. Die Larmpegelbereiche
sind in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ geregelt und beinhalten damit die notwendigen
bautechnischen Vorkehrungen und Anforderungen an die zukinftigen baulichen Anlagen.

Durch Festsetzung der Larmpegelbereiche werden die Voraussetzungen zur Einhaltung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geschaffen. Unter
Anwendung resultierend geltender Vorschriften konnen die 6rtlich geringfiigigen Uberschreitungen
der Gerduschpegel in den Gebauden unter die Orientierungswerte abgebaut und Gesundheits-
schadigungen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir den Aul3enbereich des Plangebietes. Die
vorgesehene Wohngebietsnutzung ist auf die Larmpegelbereiche 1 und 2 beschrénkt, so dass
auch in den AuRenbereichen der Wohngrundstiicke keine gesundheitsschadigenden Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Die geplante Gebietszufahrt verlauft direkt angrenzend an das sudlich benachbarte Wohngrund-
stiick, Backertrift 1. Aufgrund der geringen Entfernung der Stralde zum Wohngebaude ist auch bei
reduzierten Fahrgerduschen aufgrund des hier geplanten verkehrsberuhigten Bereiches nicht
auszuschlieRBen, dass es insbesondere nachts zu geringfiigigen Uberschreitungen der schalltech-
nischen Orientierungswerte kommen kann.
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Zwecks sicherem Ausschluss derartiger Uberschreitungen wird im Bereich des Geb&udes Backer-
trift 1 eine aktive SchallschutzmalBhahme am Emissionsort vorgesehen. Hier wird festgelegt, dass
im betroffenen Bereich der neuen Gebietszufahrt eine Larmschutzwand mit mindestens 15 m
Lange und ca. 1,8 bis maximal 2,0 m Hohe in einem Abstand von mindestens 1 m zur siudlichen
Plangebietsgrenze zu errichten ist, die ein Schalldamm-Mal3 von R = 15 dB aufweisen muss und
beidseitig zu bepflanzen ist (Beispiel siehe Bild nachfolgend).

© www.helix-pflanzen.de - Pflanzensysteme

Ebenso wird fir die Flache fir Gemeinschaftsanlagen ,Stellplatze und Garagen® entlang des
Umrings festgesetzt, dass an nicht umbauten Stellplatzen L&rmschutzvorrichtungen mit einem
Schallddmm-Mald von R = 30 dB zu errichten und zu begriinen sind. Bei Errichtung von Garagen
gelangt diese Festsetzung nicht zur Anwendung.

4, Technische Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
4.1 Schmutzwasserentsorgung

Gemall 8 40 Abs. 1 LWaG M-V obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden im
Rahmen der Selbstverwaltung, soweit sie nicht anderen Kdrperschaften des offentlichen Rechts
Ubertragen wurde. Die Gemeinde hat ihre Zustéandigkeit an den Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) Ubertragen. Anlagen des ZWAR sind angrenzend an
das Plangebiet vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem ZWAR zu regeln.

Fur die geplanten Bauvorhaben sind die Neuerrichtung und der Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserentsorgung erforderlich. Mit dem ZWAR ist ein entsprechender Erschlielungs-
vertrag abzuschlieRen. Der nutzbare Anschlusspunkt ist im konkreten technischen Planverfahren
zu klaren. Das Schmutzwasser wird danach in das zentrale Leitungssystem ubernommen. Die
Einleitbedingungen richten sich nach der Abwassersatzung des ZWAR.

4.2 Niederschlagswasserentsorgung

Nicht verwertetes oder versickertes Niederschlagswasser ist Abwasser im Sinne des § 40 des
Wassergesetzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG). Derart anfallendes
Niederschlagswasser unterliegt der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde bzw. der damit
beauftragten Korperschaft. In Lancken-Granitz ist der Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) Beseitigungspflichtiger.
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Der ZWAR kann durch Satzung regeln, dass Niederschlagswasser auflerhalb von Wasserschutzgebieten auf den
Grundstucken, auf denen es anfallt, oder auf besonders hierfir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versickert werden
kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fir solcherart verbrachtes Niederschlagswasser entféllt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung
(8 40 Abs. 3 LWaG). Da aber eine solche Satzung des ZWAR noch nicht existiert, kénnen Regelungen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung auch bereits in Flachennutzungsplanen und insbesondere Bebauungsplanen unter Beachtung
des § 9 BauGB aufgenommen werden.

Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum B-Plan missen durch den ZWAR erfolgen. Die
Wasserbehodrde hat dabei beratende Funktion hinsichtlich einer sach- und fachgerechten Beurteilung der
Versickerungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollten im Rahmen der Bauleitplanung
Festlegungen zur Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen, muss eine solche Mdglichkeit grundsatzlich
nachweislich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse, GrundstiicksgréRe usw. sind zu beachten).

Gegenwartig wird das Niederschlagswasser in der Umgebung des Plangebietes auf den Grund-
stiicken versickert und bleibt so der Grundwasserbilanz weitgehend erhalten. Zur Ermittlung der
Voraussetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes dient
wahrend der Vorentwurfsphase die Baugrundvoruntersuchung des Ingenieurbiiros WeilRe, 18528
Kaiseritz vom 07. September 2022.

Danach wird erwartet, dass aufgrund der 6rtlich anstehenden bindigen und schluffigen Erdstoffe
eine vollstandige Versickerung auf den Baugrundstiicken nicht zu gewahrleisten sein wird und
dass das uberschussige Niederschlagswasser tber ein Rohrleitungssystem abzufiihren sein wird.
Ziel im Interesse des Wasserhaushaltes ist daher eine kombinierte Niederschlagswasser-
verbringung.

Im Rahmen der technischen Fachplanung wird zu ermitteln sein, welche Teilmengen innerhalb des
Plangebietes versickert bzw. abzuleiten sind. Dabei ist nicht ausgeschlossen, dass die Errichtung
einer Zwischenhaltung (Regenrickhaltebecken) erforderlich wird. Die Abstimmung der Bemes-
sungsparameter der zu errichtenden Anlagen erfolgt im konkreten Plan- und Antragsverfahren.

4.3 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser soll Uber die Anlagen und Leitungsfiihrungen
des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) abgesichert
werden. Mit dem ZWAR ist ein entsprechender Erschlie3ungsvertrag abzuschlieRen.

Die Anschlussleitung ist dem Bedarf entsprechend zu planen und herzustellen. Die technischen
Anschlussbedingungen werden im Antragsverfahren geregelt. Es gelten die Regelungen der
entsprechenden Satzungen des ZWAR. Es ist anzustreben, dass die Anlagen und Leitungs-
fuhrungen, die in Rechtstragerschaft des ZWAR Ubergehen werden, im &dffentlichen Bereich liegen.

4.4 Léschwasserbereitstellung

Gemall DVGW Arbeitsblatt W 405 und den fir den Brandschutz geltenden Rechtsvorschriften
(Kommunalverfassung, Brandschutzgesetz M-V usw.) ist der Brandschutz eine Aufgabe der
Gemeinde. Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemaR 8 5 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern ist zu achten und geeignete Lo&schwasserentnahmestellen sind zu schaffen. Der
Loschwasserbedarf ist entsprechend DVGW- Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind gemall 8§ 83 LBauO M-V durch offentlich-rechtliche Verpflichtungen
(Baulasteintragungen) zu sichern.

Zur Sicherstellung des Grundschutzes fir das Plangebiet ist eine Wassermenge von mindestens
48 m3/h fur mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Kann der Loschwasserbedarf nicht vollstandig
Uber die Leitungsfiihrungen des ZWAR abgedeckt werden, sind gezielt drtliche Anlagen in
ausreichender Anzahl einzuplanen. Als Einrichtungen fir eine unabhéngige L&schwasserversor-
gung kommen grundsatzlich in Frage: Loschwasserteiche (DIN 14210), Loschwasserbrunnen (DIN
14220), Unterirdische Loschwasserbehélter (DIN 14230). Die Loschwasserentnahmestelle sollte
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zentral eingerichtet werden, so dass der Loschbereich (Entfernung zu den Geb&auden/ Anlagen)
nicht gréRer als 300 m ist.

Das Feuerwehrgeratehaus mit Loschwasserteich ist in der Backertrift, in einer Entfernung von ca.
300 m zum Plangebiet belegen.

4.5 Energieversorgung

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Energieversorgungs-
unternehmens e.dis Netz GmbH, durch welche die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgen soll.

allgemeine Informationen

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich sein, ist bei der e.dis Netz GmbH rechtzeitig ein Antrag zu stellen,
aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fir die
Umverlegung der Anlagen unterbreitet. Zu den konkreten Vorhaben ist 14 Tage vor Baubeginn Verbindung mit der e.dis
aufzunehmen, um die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zu erhalten.

Ein Anschluss an das Versorgungshetz der e.dis sowie die Versorgung der zukiinftigen Nutzungen ist mdglich. Fir den
Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Geeignete Flachen
hinsichtlich der Verteilung sind bei Notwendigkeit unter Anwendung des § 14 Abs. 2 BauNVO zur Verfligung zu stellen
(beachte DIN 1998, die Verlegetiefe fur Kabel betragt 0,60 bis 0,80 m).

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die kunftige
Stromversorgung benétigt die e.dis rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:
e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaR3stab 1:500
ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf
Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes
vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf
Namen und Anschrift des Bauherrn

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achtet die e.dis darauf, ihre
Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Aus diesem Grund sind im Vorfeld entsprechende Abstimmungen
mit der e.dis durchzufihren.

Kabel

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstdnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diurfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewadbhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabeln&he ist
Handschachtung erforderlich.

Freileitungen mit einer Nennspannung groRer 1 kV (nur allgemeine Information)

Grundsatzlich sind Mindestabstande nach DIN VDE 0210 und die Schutzabstande nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu
vorhandenen elektrischen Anlagen einzuhalten.

4.6 Warmeversorgung

Die Gemeinde Lancken-Granitz ist vollstdndig mit Erdgas erschlossen. Versorgungstrager ist die
Energieversorgung Weser-Ems-AG. Die Leitungsfiihrungen der EWE befinden sich angrenzend an
das Plangebiet und versorgen die Umgebungsbebauung. Eine Erweiterung des vorhandenen
Netzes ist moglich. Dazu sind neue Leitungen zu verlegen. Der Anschlusspunkt ist mit den
technischen Planungen zu ermitteln. Mit der EWE AG ist ein entsprechender Vertrag zur
ErschlielBung des Plangebietes abzuschliel3en.

allgemeine Informationen

Leitungen und Anlagen der EWE mussen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und diirfen
weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefédhrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen
und Anlagen weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Vor Baubeginn ist sicherzustellen, dass die Versorgungstrager in der durch den Vorhabentrager zur Verfiigung zu
stellenden Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausfiihren kénnen. Grundlage fir die Leitungstrasse sind
Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH sowie u.a. BGV (22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759.
Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die geforderten Mindestabstande gemal VDE und DVGW Regel-
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werke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fir die privaten Stral3enflachen ein Leitungs- und Wegerecht fur die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die Herstellung von
Hausanschliissen, Stdrungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefiihrt werden kdnnen. Eine
eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschadigung der
Versorgungsleitungen auszuschlieBen. Eine Uberbauung der Anlagen der EWE ist unzuléssig.

Es ist erbeten, die EWE auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und friihzeitig zu beteiligen. Sollten Anpas-
sungen von Anlagen der EWE, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder andere notwendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter Vorgaben oder Freigaben erforderlich
werden , sollen fir die technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrdger vollstdndig zu
tragen und dementsprechend der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrdger und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostenverteilung vertraglich geregelt.

4.7 Kommunikationsanlagen

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH und versorgen die Umgebungsbebauung. Zu ErschlielBung des Plangebietes
sind neue Leitungen zu verlegen. Der Anschlusspunkt ist mit den technischen Planungen zu
ermitteln. Mit der Telekom sind die Vertrage zur ErschlieBung des Plangebietes abzuschliel3en.

Bei Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs der Telekom-
munikation nicht zu erwarten.

allgemeine Informationen

Telekommunikationsleitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60cm verlegt. Eine abweichende
Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Verédnderung der Deckung durch
Strallenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden mdglich. In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist
die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung filhren, sind nicht gestattet.
Es ist die Originaliberdeckung von 0,60 Meter wiederherzustellen. Die Trassenbénder sind 0,30 Meter Uber die Anlagen
neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wéhrend der Baumafinahme sind diese durch geeignete
MaRnahmen zu schitzen und zu sichern.

Sollte eine Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewiinscht sein, muss der Antrag separat tber den Bauherren-
service, Rufnummer 08003301903 erfolgen. Auch Auftrdge fur den Ruckbau und/oder Umbau der vorhandenen
Telekommunikationsanlagen missen lber 0. g. Servicenummer ausgeldst werden. Weitere Hinweise im Internet unter:
www.telekom.de/umzug/bauherren.

Der ErschlieBungs-/Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive Netzinfra-
struktur (z.B. ein Leerrohr DN 100) mit verlegt wird. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten! Anfragen zur Einholung
von ,Schachtscheinen” bzw. dem "Merkblatt Gber Aufgrabung Fremder" kénnen von den ausfiihrenden Finnen nur noch
kostenpflichtig unter: Planauskunft.Nordost@telekom.de gestellt werden. Daher wird empfohlen, die kostenfreie
Maoglichkeit der Antragstellung zur Trassenauskunft unter: https://trassenauskunft-kabel. telekom.de zu nutzen.

Sollte es zu einer Beschédigung kommen, wird die App “Trassendefender” empfohlen, um diese schnell und
unkompliziert bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Fir Fragen steht die Telekom unter 0. g. Kontaktmoglichkeiten
oder der nachfolgenden Besucheranschrift zur Verfigung: Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI23, PPB 3, Barther
Stralle 72, 18437 Stralsund.

4.8  Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle wird gemal der Satzung uber die Abfallbewirt-
schaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweils glltigen Fassung durch den Landkreis
Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durch-
gefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas
und Verkaufsverpackungen durch hierfir beauftragte private Entsorger.

allgemeine Informationen

Muill darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehélterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren
nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zurtickstof3en fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetz-
kippern. Zum Paragrafen 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 "Miillbeseitigung" weiterhin fest: "Bei Sackgassen muss
die Moglichkeit bestehen, am Ende der Stral3e zu wenden.*
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Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers idealerweise geeignet, wenn sie einen
Mindestdurchmesser von 20,00 m zuzuglich der erforderlichen Freirdume von bis zu 2,00 m fur die Fahrzeugiiberhange
aufweist und in der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist. Wendeanlagen missen mindestens den Bildern 56 - 59 der
unter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) entsprechen,
wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendehammer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallver-
sicherungstréagers (siehe DGUV Information 214-033) nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn aufgrund von topograph-
ischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/-schleife nicht realisiert werden kann.

Fur jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10m und eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50m zu
planen. Der Wendeplattenrand zuziglich der erforderlichen Freirdaume muss frei sein von Hindernissen wie Schalt-
schranke der Telekommunikation, Elektrizitdtsversorgung oder Lichtmasten, Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Bezlglich der Stral3en regelt die DGUV Vorschrift 71 "Fahrzeuge" (ehemals BGV D 29) im Paragraphen 45 Abs. 1:
"Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermoglichen.®

Das bedeutet: Die Strale muss fiir die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig sein
(zuléssiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betrdgt max. 26 t). Die Strafle muss so angelegt sein, dass auf
geneigtem Gelénde ausreichende Sicherheit gegen Umstlirzen und Rutschen gegeben ist.

AnliegerstralRen und -wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindestens 3,55 m fur die
Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung haben. Dieses MalR ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem
beidseitigem Sicherheitsabstand von je 0,5 m. AnliegerstraBen und -wege mit Begegnungsverkehr missen eine aus-
reichende Breite von mindestens 4,75 m haben. Bei kurviger Streckenfihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige
Mullfahrzeuge zu beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu
bericksichtigen. Das MaR ergibt sich aus Messungen an einem 10m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug.

Die Stralle muss eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Dacher, Strducher, Bdume,
StralRenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen). Die Strale muss so gestaltet sein, dass Schwellen und
Durchfahrschleusen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen Uberfahren werden kdnnen (ohne Aufsetzen der
Trittbretter, wobei die niedrigste Héhe flr Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm betréagt; dabei sind auch
Rahmenkonstruktion, Fahrzeugiiberhang und Federweg zu berticksichtigen).

Die Entsorgungsfahrzeuge dirfen keine PrivatstraBen und Betriebsgeldnde befahren! Fir den Fall, dass die o. g.
Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, regelt der Paragraph 15 Absatz 5 der Satzung Uber die Abfallbewirt-
schaftung des Landkreises Vorpommern- Rigen: "Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstick vorfahren kann,
missen die Abfallbehilter sowie sperrige Gegensténde nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlassungs-
pflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstralRe bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungsort der Abfallbehélter und Abfallsécke bzw. des Sperrmiills
bestimmen.”

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist kein Altlastverdachtsstandort bekannt.

4.9  Verkehrliche ErschlieBung/ Stellplatze

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortseingang und ist von der B 196 aus Uber die
Backertrift zu erreichen. Die Backertrift ist eine Orts- bzw. Anliegerstral3e ohne bedeutsamen
Durchgangsverkehr, die im Wesentlichen von Einwohnern und Gasten in Lancken-Granitz und
zugehorigen Ortsteilen genutzt wird. Diese StrafRe ist der vorherrschenden Verkehrsfrequenz
entsprechend hinreichend ausgebaut und verflgt Uber die nach § 45 Abs.1 DGUV "Fahrzeuge"
geltenden Dimensionen.

In die Backertrift einbindend soll eine neue offentliche Zufahrt zum Plangebiet errichtet werden.
Diese soll in eine schmale WohnstralRe mit viel Grin minden, die den Anliegerverkehr als
verkehrsberuhigter Bereich und Einrichtungsverkehr um einen zentralen Dorfplatz herumfihren
soll. Die Wohnstral3e soll nur durch die Bewohner und deren Gaste sowie durch Versorgungs- und
Rettungsfahrzeuge befahren werden kénnen und tber dementsprechend reduzierte Dimensionen
verfigen.

Durch die geringe Bemessung der Fahrbahn und der Fahrgeschwindigkeit sowie durch die
grunordnerische Gestaltung soll die Aufenthaltsqualitat einer Wohnstral3e gesichert werden. Die
Fortbewegungsfunktion soll ganz bewusst nachrangig gestaltet werden.

Wahrend der Abschnitt von der Béackertrift zum Eingang in das Plangebiet noch als Bitumen-
Fahrbahn, ggf. mit separatem Gehweg ausgefuhrt werden kann, soll der Wohnweg um den
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Dorfplatz herum nur noch als gepflasterte Mischflache mit eingefiigten Grin- und Aufenthalts-
flachen ausgefiihrt werden.

Im Zuge der weiteren Entwurfserstellung werden das durch die Planung induzierte Verkehrs-
aufkommen ermittelt und die Verkehrsfihrungen sowie die Flachen fur den ruhenden Verkehr
Uberprift und soweit erforderlich geordnet. Die Fahrwege fir Rettungsfahrzeuge und die
Feuerwehr sowie die Erreichbarkeit von Ver- & Entsorgungsanlagen werden hinsichtlich erforder-
licher Dimensionen, Tragfahigkeit und Kurvenradien Uberprift und soweit erforderlich durch
Dienstbarkeiten gesichert.

Stellplatze

Der Stellplatzbedarf wurde nach den Richtwerten der geltenden Satzung der Gemeinde Lancken-
Granitz Uber die Herstellung notwendiger Stellpléatze und Zahlung von Ausgleichsbetragen fir nicht
herstellbare Kraftfahrzeugeinstellplatze (Stellplatzsatzung) ermittelt.

Der zur Kapazitatsermittlung verwendete Bebauungsentwurf sieht bis zu 13 Wohngeb&ude mit
insgesamt bis zu 20 Wohneinheiten vor. Danach sind je Wohnung 2 Stellplatze, mithin insgesamt
40 Stellplatze nachzuweisen. Der Bebauungsentwurf sieht auf 7 Baugrundstiicken jeweils 2
Stellplatze, auf 6 Baugrundstticken jeweils 1 Stellplatz sowie auf dem zentralen Sammel-Stellplatz
weitere 20 Stellplatze, mithin insgesamt 40 Stellplatze vor. Die sich danach ergebende
Dimensionierung der Flachen fir Stellplatze findet mit den in der Planzeichnung zu treffenden
Festsetzungen entsprechende Beachtung.

Zwecks Ausschluss von Uberschreitungen geltender Immissionsrichtwerte wird um die zentral
belegene Stellplatzanlage eine Larmschutzwand mit einer H6he von 2,00 m (bezogen auf OK
Gelande) und mit einem Schalldammwert von mindestens R = 30 dB festgesetzt. In den Ortlichen
Bauvorschriften wird festgesetzt, dass die Larmschutzwand zu begriinen ist.

Die Festsetzung der zentral und kompakt angeordneten Flache fir Stellplatze bietet die
Moglichkeit zur Errichtung einer gemeinschaftlichen, Uberdachten und witterungsbesténdigen
Stellplatzanlage bzw. Garagen, die auch der Unterbringung von Fahrrad-Stellpléatzen einschlielich
Ladestationen dienen konnen. Die Moglichkeit zur Errichtung von Uberdachungen bzw. Garagen
wird mit der Verpflichtung zur Dach- und Fassadenbegrinung verbunden.

Typologie begriinte Stellplatziiberdachung - Foto Arno Mill

Fur nicht Uberdachte Stellplatze wird eine versickerungsfahige Befestigung vorgeschrieben, so
dass diese entweder als wassergebundene bzw. Schotterrasenflachen oder als Pflasterflachen mit
Rinnen oder Fugen zur Versickerung des Niederschlagswassers auszufiihren sind.
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5. Umweltbericht

Der Umweltbericht umfasst als gesonderter Teil der Planbegrindung alle im Zusammenhang mit
dem vorliegenden Bebauungsplan relevante Umweltbelange und wird in Anlehnung an die
ANLAGE 1 des BauGB erstellt.

5.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kirchberg® in einer Gré3e von ca. 1 ha liegt in der Schutzzone llI
des Biospharenreservates Siudost-Riigen. Die Schutzzone Ill hat den Status eines Landschafts-
schutzgebietes. Die Details sind der LandschaftsschutzgebietsVO zu entnehmen.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende wesentliche Ziele verfolgt:

Schaffung von Wohnraum fiir Ortsansassige (ca. 10 — 13 Baugrundstticke)

e Ausweisung als Reines Wohngebiet, WR mit einer GRZ von 0,3 und 0,4; Stellplatze und
Garagen mit einer GRZ von 0,9

e Abrundung der umgebenden Ortshebauung in nordlicher Richtung mit Einbindung in die
Landschaft

o Pflanzflachen und Grinflachen, u.a. mit der Zweckbestimmung Spielplatz/ Dorfplatz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich im Wesentlichen um eine Erganzung der
bestehenden westlichen und dstlichen Bebauung durch ,Lickenschluss® im Bereich der heutigen
Ackerflache bzw. Stilllegungsflache. Die Planung ist entsprechend ortsgebunden und an anderer
Stelle nicht zu realisieren.

5.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Lancken-Granitz wird im zurzeit
gultigen Flachennutzungsplan (FNP) noch als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Der FNP wird im Parallelverfahren
geandert.

Gemall des Gutachtliche Landschaftsrahmenplanes Vorpommern (GLRP VP, Fortschreibung
LUNG M-V 2009) liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in

¢ einem Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit fir Arten und Lebensrdume,

¢ einem Bereich mit geringer bis hoher Schutzwurdigkeit fir das Schutzgut Boden,

e einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit fur das Grundwasser,

¢ einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit fir das Landschaftsbild

e sowie in einem Bereich mit herausragender Bedeutung fiir die landschaftsgebun-
dene Erholung, teilweise unter Beachtung des Vorrangs 6kologischer Funktionen.

Daruber hinaus besteht eine sehr hohe Schutzwirdigkeit beziglich der der landschaftlichen
Freirdume (Funktionsbewertung, Stufe 4). Als Biotopverbundflachen im engeren Sinne sind die
Schutzflachen der Kuistenlandschaft Sidostrigen mit Granitz, des Ménchgutes sowie der
Neuensiener und Selliner See genannt.

Weitere Fachpldne nach Abfall-, Wasser- oder Immissionsschutzrecht liegen fur den Uberplanten
Bereich in Lancken-Granitz nicht vor.
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5.3 Bestandaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen

Im Folgenden wird auf die fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes relevanten Parameter
kurz eingegangen.

5.3.1 Mensch, Gesundheit, Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit herausragender Bedeutung fur die Erholungsfunktion
bzw. fur die landschaftsgebundene Erholung unter Beachtung der dkologischen Funktionen der
Landschaft in diesem Raum.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die Erweiterung der Wohnbauflachen in Lancken-
Granitz verfolgt. Geplant ist die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes geman § 3 BauNVO zur
Deckung des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung. Die betroffene Flache soll durch
Pflanzmalinahmen, besonders in nérdlicher Richtung, in die Landschaft eingebunden werden.
Darlber hinaus sind zur Minderung von Beeintrachtigungen vereinzelt Schallschutzma3hahmen im
Gebiet geplant.

Erhebliche Eingriffe, die sich auf die Gesundheit der Menschen auswirken kdnnten, z.B.
immissionsschutzrechtlichen Probleme im Zusammenhang mit der B 196, werden zurzeit nicht
erwartet. Durch geeignete MalRnahmen sind innerhalb des Baugebietes aktive oder passive
Schallschutzmalinahmen zur Reduzierung des saisonalen Verkehrslarms mdglich, die zugleich
auch der Klimaanpassung dienen. Hierzu gehdren z. B. Dreifachverglasung, bepflanzte Haus-
wande oder dichte Pflanzmal3nahmen in ndrdlicher Richtung.

Erkenntnisse Uber Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetische Felder im
Zusammenhang mit der Planung liegen nicht vor. Die Entsorgung von Abfallen und des Abwassers
ist gesichert.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Menschen oder
deren Gesundheit durch die Festsetzungen im Bebauungsplan der Gemeinde Lancken-Granitz
erwartet. Das vielfaltige Angebot zur sportlichen Betatigung im Gemeindegebiet und dartber
hinaus, wie Wandern, Rad fahren oder Wassersportaktivitaten tragen zur Entspannung und zur
Gesunderhaltung des Menschen bei.

5.3.2 Grund- und Oberflachenwasser

Der Grundwasserflurabstand im Anderungsbereich wird mit > 10 m angegeben. Quellbereiche
oder Trinkwasserschutzzonen werden nicht tberplant.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine nattrlichen Still- oder FlieRgewasser
betroffen und keine Kisten- und Gewasserschutzstreifen zu berticksichtigen.

An der westlichen Plangrenze verlauft in Nord-Sudrichtung ein Graben (Gewassercodel17:0:24/69),
der Teilflachen der Granitz entwassert und im Jahresverlauf trockenfallen kann. Dieser wird im
Bereich der Zufahrt zum Plangebiet voraussichtlich verrohrt. Die Verrohrung ist fischotter-
vertraglich® zu planen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist, sofern moglich, im Plangebiet zu versickern.
Hierdurch werden Vorfluter entlastet und Grundwasser kann sich neu bilden. Die mikroklima-
tischen Verhdltnisse im Gebiet verbessern sich. Auch Dach- und Fassadenbegrinungen, eine
Ableitung des Niederschlagswassers in private Griunflachen und versickerungsfahige Belage
begiinstigen die Ruckhaltung im Plangebiet und verringern die Aufheizung der Flachen im
Sommer. Fur Starkregenereignisse sind ggf. gesonderte Vorkehrungen einzuplanen, die zu einer
verzogerten Ableitung des Niederschlagswassers fiihren.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser
durch die Festsetzungen im Bebauungsplan der Gemeinde Lancken-Granitz erwartet.
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5.3.3 Boden und Relief

Der Standort in Lancken-Granitz umfasst Bereiche mit geringer bis hoher Schutzwurdigkeit fur das
Schutzgut Boden. Das Plangebiet liegt in Kuppenlage. Das Gelédnde steigt von West nach Ost und
Sid nach Nord an, bei Hohen zwischen 12,7 m und 23,6 m Gber NHN.

Als Leit- und Begleitbdden finden sich gem&lR der Bodenkarte (M. 1:500.000 GEOLOGISCHES
LANDESAMT M-V 1995) fiir den Bereich Lancken-Granitz: Parabraunerde, Pararendzina, Rendzina
(auf Kreidekalk), Parabraunerde-Pseudogley, Niedermoor und Pseudogley. Die Béden, sandiger
bis toniger Lehm, wurden in den letzten Jahren landwirtschaftlich intensiv genutzt, zurzeit liegen
sie brach.

Altlastenstandorte oder —verdachtsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am
Kirchberg“ der Gemeinde Lancken-Granitz sind nicht bekannt.

Zum Erhalt von Restfunktionen der Bodenschichten wird neben einer Bepflanzung und der
Moglichkeit der Versickerung vor Ort auch die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien
fur Zuwegungen im Geltungsbereich geprift, um die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden
Zu minimieren.

5.3.4 Klima, Luft

Das ortliche Mikroklima in Lancken-Granitz wird von den umgebenden groRen Waldflachen und
den landwirtschaftlichen Nutzflachen, die Bedeutung als Frischluft- und Kaltluftentstehungsflachen
haben, bestimmt. Auch die Nahe zum Neuensiener See wirkt sich noch auf die értlichen Gegeben-
heiten positiv aus.

Mit Uberschreitungen von Grenzwerten einzelner Luftschadstoffe ist gemafR des Luftgiiteberichtes
2022 (LUNG M-V 6/2023) im Raum Lancken-Granitz nicht zu rechnen.

Die Ergebnisse des Jahres 2022 belegen die allgemein gute Luftqualitat in Mecklenburg-Vorpom-
mern. An keiner Messstation kam es zu Uberschreitungen von Grenzwerten. Durch den milden
Winter gab es auch keine langeren Episoden hoher Feinstaubbelastungen.

Die Zielwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation vor Ozon
wurden 2022 an allen Stationen eingehalten.

Die Niederschlage schwankten in den letzten Jahren. Nach Jahren der Trockenheit gab es im
letzten Jahr vermehrt Niederschlage. Fir die letzten Jahre werden fir den Raum um Stralsund
rund 550 mm/a angegeben, bei einer jahrlichen Durchschnittstemperatur von 8,2°C.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas oder der Luftqualitat durch die Fest-
setzungen zum Bebauungsplanes oder der spateren Nutzung des Gebietes sind aufgrund der
landlichen und gleichzeitig noch kisten- und windexponierten Lage nicht zu erwarten.

Eine nicht flachige Versiegelung der Bodenoberflache, die Pflanzung von Baumen und Strduchern
im Plangebiet sowie die Berlcksichtigung von Fassaden- und Dachbegriinungen verhindern im
Sommer die starke Aufheizung von befestigten Flachen im Wohngebiet.

5.3.5 Schutzgebiete, geschitzte Biotope und Geotope, geschitzte Bdume, sonstige Biotope

Folgende internationale und nationale Schutzgebiete sind im Umfeld des Geltungsbereiches zu
beriicksichtigen:

- Vogelschutzgebiet DE 1647-401 ,Granitz” in ca. 510 m Entfernung

- Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund®,
westlich angrenzend

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1647-303 ,Granitz“ und zugleich
- Naturschutzgebiet Nr. 188 ,Granitz“, rund 145 m entfernt

Arno Mill, ObVI AM 2021.03
Planungsbiiro Seppeler 23



B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1648-302 ,Kustenlandschaft
Sldostrigen®, in ca. 260 m Entfernung

- Biospharenreservat Sudost-Rugen, Entwicklungszone (Schutzzone llI)

Die Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den Schutz-
kriterien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Gemal? § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und
Stoérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen flr
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fiihren kdnnen, unzu-
lassig. Projekte sind gemald § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen. Berucksichtigt werden
in der Regel Planungen in einem Abstand von max. 300 m zum Schutzgebiet. Dies betrifft somit
die Schutzgebiete ,Granitz, ,Kustenlandschaft Sitdost-Rigen“ und ,Greifswalder Bodden und
sudlicher Strelasund®.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der européischen Schutz-
gebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch eine Vorprifung soll eingeschatzt werden, ob vor-
habenbedingte Beeintrdchtigungen zu erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als
erheblich einzustufen sind.

Auf die Bedeutung der Schutzgebiete und mogliche Auswirkungen durch die Planung wird im
Detail in den Vertraglichkeitsvorprifungen eingegangen (PLANUNGSBURO SEPPELER 2024). Im
Ergebnis werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen, der Zielarten und
essentiellen Lebensrdume im Umfeld der Planung durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.
9 ,Am Kirchberg“ erwartet.

Geschitzte Geotope sind im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. An der westlichen Plangrenze
befindet sich grabenbegleitend das geschitzte Biotop Nr. RUE09017 (GIS-Nr. 0209-343B5117).
Hierbei handelt es sich um eine lickige Baumhecke mit heimischen Arten. Bei Anbindung der
ErschlieBungsstral3e ist der Bereich betroffen und im weiteren Verfahren zu bericksichtigen.

Nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Lancken-Granitz sind ggf. einzelne Baume als ge-
schitzt einzustufen. Die Detailprifung erfolgt im weiteren Verfahren. Baumreihen oder Alleen sind
von der Planung nicht betroffen.

Lancken-Granitz liegt in der Landschaftszone ,Ostseekustenland (Landschaftseinheit 122 Nord-
und ostriigensches Hiigel- und Boddenland).

Die heutige potenziell natlrliche Vegetation ware im Plangebiet und im Bereich der angrenzenden
Flachen Uberwiegend ein Waldmeister-Buchenwald einschlieRlich der Auspragung als Perlgras-
Buchenwald (Mesophiler Buchenwald).

Die aktuelle Vegetation im Plangebiet entspricht jedoch nicht mehr der potenziell natirlichen
Vegetation, da anthropogene Nutzungen udberwiegen und in Randlage Siedlungsbiotope
ausgebildet sind.

Die heutigen Biotope wurden nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE, LUNG M-V 2019)
zugeordnet und sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Neben der landwirtschaftlichen
Nutzflache finden sich randlich einige Siedlungsbiotope.

Zusammenfassung der dominanten Biotoptypen im Plangebiet und Umfeld (LUNG M-V 2019)

Biotoptyp — Nr. | Biotoptyp

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
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Biotoptyp — Nr. | Biotoptyp

10.1.3 Ruderale Staudenflur (RHU)

12.3.1 Ackerbrache (ABO)

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischem Baumarten, Baumhecke (PWX, 8)

13.3.1 Artenamrer Zierrasen (PEG)

13.8.3 Nutzgarten (PGN)

145.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)

14.7.5 Stral3e, vollversiegelt (OVL)

Der Bestandsplan (2024) ist dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan zu entnehmen (wird
Zurzeit erarbeitet).

5.3.6  Fauna

Die mit dem Biospharenreservatsamt Stidost-Rugen abgestimmten faunistischen Erhebungen aus
dem Jahr 2023 werden im Zuge des aktuellen Planverfahrens im Artenschutzfachbeitrag aus-
fuhrlich dargestellt.

Im Ergebnis ist eine CEF-MalRnahme fiir ein nachgewiesenes Revier der Feldlerche (Alauda
arvensis, RL M-V 3) erforderlich. Moglich wére die Extensivierung einer Grinlandflache in der
GroRe von 1 ha. Die MalRnahme wird im weiteren Verfahren im Detail noch festgelegt. Nach
Umsetzung sind erhebliche Auswirkungen auf Européische Vogelarten nach § 44 (1) BNatSchG
auszuschlief3en.

Fur den Turmfalken (Falco tinnunculus), der in der Kirche erfolgreich briitet, oder andere Vogel-
arten sind keine zusatzlichen MaRRnahmen erforderlich. Die Vermeidungs- oder Minimierungs-
maflnahmen im Zusammenhang mit der Brutzeit sind fir alle Vogelarten zu beriicksichtigen.

5.3.8 Landschafts- bzw. Ortsbild

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit fir das Land-
schaftsbild. Als dominierende landschaftsbildpragende Elemente sind die Waldflachen der Granitz,
Hecken, Alleen und Baumreihen sowie die angrenzenden ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen
im Umfeld zu nennen. Die heute bereits bebauten Grundstiicke sind teilweise mit Hecken nicht
heimischer Arten oder lockerem Baumbestand in die Landschaft eingebunden. Die ortspragenden
Kirche ist weithin sichtbar.

Lancken-Granitz - Foto Planungsbiro Seppeler 2023
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Mit dem Bebauungsplan werden Wohngebaude in Kuppenlage geplant. Es sollte daher eine aus-
reichende Eingrinung nach Norden und eine Durchgriinung innerhalb des Wohngebietes zur Ein-
bindung in die Landschaft bertcksichtigt werden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.
Der vorhandene Baumbestand ist, wenn mdglich, zu erhalten und in die Planung zu integrieren.

5.3.9 Kultur- und Sachquter

Im Plangebiet ist ggf. mit Bodendenkmalen zu rechnen. Hinweise zum Verhalten beim Auffinden
von Bodenfunden werden zusétzlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Lage und Nutzung
von Sachgutern oder vorhandenen Leitungen wird bei der Konkretisierung der Planung beriick-
sichtigt.

5.3.10 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht bekannt.

5.4  Entwicklungsprognose des Umweltzustandes (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe der heutige Bestand entsprechend dem geltenden
Planungsrecht, hier der aktuellen Darstellung im rechtskraftigen FNP, unverandert. Eine Bebauung
ware nicht moglich.

5.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Auswirkungen

Folgende MalRnahmen tragen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen auf
einzelne Schutzguter bei:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

e Verwendung versickerungsfahiger Materialien zum Erhalt von Bodenfunktionen und Boden-
feuchte.

o Baufeldberdumung unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaRi
Artenschutzfachbeitrag (PLANUNGSBURO SEPPELER 2024); Abstimmung mit Biospharen-
reservatsamt im weiteren Verfahren.

e Erhalt von Baumen; Erhalt und Neuschaffung von Habitatstrukturen flr einzelne Arten.

e Schaffung neuer Pflanzflachen nach Abschluss der BaumalRnahmen zum Biotopverbund,
als Lebensraum fiir Siedlungsarten und zur Rickhaltung von Niederschlagswasser.

o Verringerung der Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch organische Farbgebung
der Gebaudefassaden oder Fassadenbegrinung.

e Schonende Lagerung von Baumaterialien und Baustoffen, Vermeidung von zusatzlicher
Bodenverdichtung im Bereich nicht tberbaubarer Flachen.

e Lagerung von Treibstoff und Schmiermitteln fir Maschinen und Betankung der Maschinen
nur auf gesicherten Standorten zur Vermeidung einer Versickerung in den Boden.

e Bevorzugte Verwendung von Geraten und Maschinen mit biologisch abbaubaren Olen in
der Bauphase.

e Ordnungsgemale Entsorgung potenziell boden-, wasser- und luftbelastender Stoffe, die
wahrend der Bau- oder Nutzungsphase anfallen kénnen.

e Ausschluss larmintensiver Arbeiten in der Dammerung oder wahrend der Nachtstunden
zum Schutz stérempfindlicher Tierarten.

e Schutz der zu erhaltenden Geholzbestande wahrend der Bauphase, z.B. durch einen
Bauzaun; Bericksichtigung einer Bauzeitenregelung und ggf. einer dkologischen Baube-
gleitung (OBB).

e Rickhaltung des unverschmutzten Niederschlagswassers im Plangebiet durch Dach- oder
Fassadenbegriinung, Versickerung vor Ort und / oder zur Bewésserung von Pflanzflachen
durch Ableitung in Pflanzmulden.
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o Installation von Photovoltaikanlagen, wo es Neigung, Exposition und Material des Daches
erlauben.

e AuBRenbeleuchtung mit keinem oder geringen UV- / IR-Anteil zwischen 2.400 K und 2.700 K
zur Verringerung der Stérung von Fledermausen, Végeln oder Insekten aus der Umgebung;
bodenwartsgerichteter Strahl, Abblendung nach oben und seitwarts.

e Berilcksichtigung des Leitfadens zur Neugestaltung und Umristung von Aul3enbeleuch-
tungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige Auf3enbeleuchtung, BfN-Skripten 543
(SCHROER et al.)

e Bericksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht
(www.vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf).

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg® erfolgt im weiteren
Verfahren. Die Begrinungmaf3nahmen im Plangebiet kbnnen nur teilweise angerechnet werden.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen sind zur Verringerung von Auswirk-
ungen von besonderer Bedeutung. Die Mdoglichkeit der Versickerung auf den Grundsticks-
freiflachen oder Verzdogerung des Abflusses vermindern den schnellen Oberflachenabfluss bei
Extremwetterereignissen. Hierdurch bleiben die mikroklimatisch glinstigen Bedingungen im
Plangebiet erhalten.

5.6  Verfahren und Methodik der Umweltprufung, Hinweise auf Schwierigkeiten

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Umweltberichtes lagen der aktuelle Vermessungsplan und der
Entwurf zur 3. FNP-Anderung und zum B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“ der Gemeinde Lancken-
Granitz* (ARNO MILL 2024) vor.

Der Griinordnungsplan mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren Verfahren
erganzt und dem Stand der Planung angepasst.

Zum Artenschutz wurden 2023 faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden
im Artenschutzfachbeitrag im Detail dargestellt und die Umsetzung der CEF-MalRnahme fiir die
Feldlerche mit der zustandigen Naturschutzbehérde im Verfahren noch abgestimmt.

Darlber hinaus wurden ausgewertet: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (2009),
Managementplane fir die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, die aktuellen Luftbilder und
die allgemein zuganglichen Umweltdaten (LUNG M-V, abgefragt 1/2024). Fur die vorliegende Bau-
leitplanung ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Unterlagen.

5.7 Monitoring, Zusammenfassung nach BauGB, Anlage 1

Erhebliche Umweltauswirkungen werden durch den B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“ der Gemeinde
Lancken-Granitz unter Berlcksichtigung des derzeitigen Planstandes (ARNO MILL 1/2024) und der
voraussichtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht erwartet. Es handelt um die
Uberplanung einer Ackerflache, die im Jahr 2023 still gelegt war.

Folgende Mafinahmen sind im spateren Monitoring zu kontrollieren:

o Umsetzung der Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Verbesserung der
Einbindung in die Landschatft.

¢ Umsetzung der Festsetzungen zur Be- und Durchgrinung des Plangebietes

e Bericksichtigung und Durchfihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen und
der noch zu bestimmenden Kompensationsmaf3nahmen.
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e Bericksichtigung der Hinweise zum Arten- und Biotopschutz im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (Vermeidungsmaflinahmen, CEF — Malinahme Feldlerche); endgultige
Abstimmung noch nicht erfolgt

e Kontrolle der PflanzmafRnahmen

Sicherstellung des Anwachsens

innerhalb von 3 Jahren,

soweit erforderlich,

zur

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der Planung voraussichtlich resultierenden Auswirk-
ungen auf die Umwelt zusammengefasst dargestellt:

Tabelle : Zusammenfassung nach BauGB

spateren  Nutzung, Verkehr ins
Plangebiet wird sich etwas erhéhen

und Wind (Staubentwicklung)

Schutzgut Auswirkungen durch die geplanten Vermeidung / Minimierung / verbleibende,
Festsetzungen Kompensation erhebliche

Auswirkungen

Mensch, geringe Larm- und Staubbelastung | keine Bauarbeiten in der Ddmme- | werden nicht
Gesundheit wahrend der Bauphase oder der | rung oder bei extremer Trockenheit erwartet

Arten und Lebens-
gemeinschaften,
Schutzgebiete

visuelle Unruhewirkungen, teilweiser
Verlust von Biotopen oder Funktions-

verlust/-anderung, ohne erhebliche
Auswirkungen auf Teilflachen des
Vogelschutzgebietes oder auf FFH-

Lebensraumtypen und Zielarten der
GGB-Gebiete, auf streng geschitzte
Arten oder Europaische Vogelarten
unter Bericksichtigung der vorge-
schlagenen Vermeidungs-, Minimier-
ungs- und CEF-MaRnahmen

keine Bauarbeiten in der Damme-
rung; Beachtung der Hinweise zum
Arten- und Biotopschutz; Abblen-
dung von Lichtquellen nach oben
und zur Seite, niedrige UV / IR-
Anteil im Bereich von 2.400 K bis
max. 2.700 K; Vogelschutzglas;
Schaffung neuer Lebensraume
durch Ergéanzung von Hecken,
Einzelbdumen und Strduchern im
Plangebiet; Schaffung eines
Ersatzhabitates fir die Feldlerche

werden nicht
erwartet

Boden

Verlust von Ackerflache, hier Stillleg-
ungsflache mit  Verringerung von
Bodenfunktionen durch Vollver-
siegelungen

Verwendung von versickerungs-
fahigen Materialien fir Wege und
Stellplatze,  Ruckhaltung  durch
Fassaden- und Dachbegriinung
moglich, Versickerung des Nieder-
schlagswassers in  Pflanzflachen
oder -mulden zum Erhalt von Boden-
funktionen, Pflanzung von Baumen
und Strduchern im Plangebiet zur
Forderung der Durchwurzelung des
Bodens nach Fertigstellung der
Gebéaude

werden nicht
erwartet

Grundwasser

Verlust oder Einschrankung der
Flachen zur Versickerung, Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate

(Teil-)Versickerung  der Nieder-
schlage vor Ort, z.B. in Pflanz-
flachen oder in Bereichen mit
versickerungsféahigen Materialien
zur Befestigung mdglich

werden nicht
erwartet

Klima/Luft

Verlust von Verdunstungsflache

Ein- und Durchgrinung des Plan-
gebietes, Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser durch Fassaden-
und Dachbegrinung, Versickerung

werden nicht
erwartet

vor Ort zur Verbesserung des
Mikroklimas
Landschafts-/ optische Verédnderung durch Befest- | Eingriinung des Plangebietes nach | werden nicht
Ortsbild igung oder Nutzung von Flachen Norden durch Heckenpflanzung, erwartet
Erhalt und Ergénzung von Grin-
strukturen, organische Farbgebung
der Geb&udefassaden, Fassaden-
und Dachbegriinung
Kultur und Baudenkmale sind im Plangebiet nicht | Kontrolle auf Bodendenkmale vor | werden nicht
Sachguter vorhanden, Bodendenkmale mdglich, | Baubeginn und ggf. Sicherung; erwartet
Sachguiter sind bei Umsetzung der | Abstimmung bzgl. Sachgtiter
Planung zu berlcksichtigen erforderlich
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5. Zusammenfassung

Fur das Plangebiet am nordwestlichen Ortsrand des Hauptortes der Gemeinde Lancken-Granitz ist
die Entwicklung einer Wohnbauflache unter Anwendung des Einheimischenmodells vorgesehen.
Vornehmlich soll soziales und klimafreundliches Bauen und Wohnen fir die ortsansassige
Bevdlkerung ermoglicht werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Kirchberg® ist
die Schaffung bauplanungsrechtlicher Rahmenbedingungen zur kinftig stadtebaulich geordneten
und verbindlich geregelten Nutzung als Reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO beabsichtigt.

Mit der geplanten Ortserweiterung begriindet die Gemeinde keinen beachtlichen Wohnbedarf oder
gar Abwanderungsgewinne aus umliegenden Gemeinden. Lancken-Granitz leidet an dem fort-
wahrenden Verdrangungsprozess von Wohnnutzungen hin zu tberwiegend auf die Sommersaison
reduzierte Erholungs- und Freizeitwohnformen. Mit der hier geplanten verginstigten Vergabe von
Baugrundsticken auf Erbbaupachtbasis i. V. m. dem konsequenten Ausschluss der Fremdenbe-
herbergung Ubt die Gemeinde ihre kommunale Steuerungsaufgabe aus und greift einer fort-
wahrend wesensfremden Entwicklung des Ortes vor. So hat die Ortserweiterung vornehmlich
stabilisierende Funktion und dient der Wahrung der Aufenthaltsqualitat als Wohnstandort und der
Verlangsamung des o. a. Verdrangungsprozesses.

Die geplanten Nutzungen und baulichen Anlagen fligen sich in die umgebenden natirlichen
Faktoren sowie das Ortsbild der Gemeinde Lancken-Granitz ein. Die Planung beschrankt sich auf
den Bedarf und die Entwicklungsziele der Gemeinde. Die Siedlungserweiterung erfolgt direkt
angrenzend an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit Anbindung an die dorfliche
Infrastruktur. Die ErschlielBung ist gegeben bzw. kann erganzend hergestellt werden.

Im seit 1998 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lancken-Granitz ist die durch den
Geltungsbereich des BP Nr. 9 lberdeckte Teilflache bereits zu einen kleinen Teil als Wohnbau-
flachen und zu einem gréReren Teil als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Letztere Darstellung ist fir den zu Uber-
planenden Bereich ebenfalls in Wohnbauflachen zu &ndern. Die 3. Anderung des FNP erfolgt
zeitgleich im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nach erfolgter Anderung des FNP
wird das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB auch durch den BP Nr. 9 erfiillt.

Das Plangebiet liegt angrenzend an das Europaische Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden
und sudlicher Strelasund® (DE 1747-402) sowie in Entfernungen von ca. 150 m zum Gebiet von
gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB) DE 1647-303 ,Granitz und von ca. 260 m zum DE 1648-302
.Klstenlandschaft Stidostriigen®. Die Planung erlaubt keine Vorhaben, die erhebliche Beeintréchti-
gungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie EU-Vogelschutzgebieten
vorbereiten und keine Aktivitaten, die bestehende Beeintrdchtigungen zu einer Erheblichkeit
gelangen lassen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungszone des Biospharenreservates Sudost-Rigen.
Die durch das Plangebiet betroffenen Schutzgebiete und -objekte werden ermittelt und finden
entsprechende Beachtung.

Die Gemeinde Lancken-Granitz erwartet, dass die Entwicklung des Plangebietes stadtebaulich
vertraglich integrierbar ist und geht nicht davon aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben eintreten werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte, die sich aus der Lage des
Plangebietes zum Ort und aus dem Plangebiet selbst ergeben, sind nicht zu erwarten. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft erfolgen mit Augenmaf? und unter Berilicksichtigung der vorhandenen
Schutzguter. Stadtebauliche Grundsétze des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
der Reduzierung des Landschaftsverbrauchs werden bertcksichtigt, eine nachhaltige Entwicklung
wird angestrebt.
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Der Umweltbericht nach 88 2 (4) ,2a BauGB als gesonderter Teil der Planbegriindung umfasst alle
im Zusammenhang mit der Planung relevanten Umweltbelange und wird in Anlehnung an die
ANLAGE 1 des BauGB erstellt. Die Umweltbelange werden geprift, entsprechend geltenden
Fachgesetzen, Richtlinien und Verordnungen auf Bundes- und Landesebene sowie anhand von
Fachplanungen berlcksichtigt und im Umweltbericht aufgezeigt. Die im Umweltbericht zu
treffenden Aussagen entsprechen dem umweltrelevanten Abwagungsmaterial.

Die Vorhaben stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher in Umfang und Wertigkeit
erfasst wird. Die Wirkungen auf Schutzfaktoren werden vor/nach dem Eingriff verglichen.
Geeignete MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation innerhalb und aufRerhalb
des Plangebietes werden ermittelt und festgesetzt bzw. ggf. im ErschlieBungsvertrag nach § 11
BauGB zwischen der Gemeinde und einem Erschlie3ungstrager vereinbart.

Lancken-Granitz, Januar 2024
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7.

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen wurden berticksichtigt, wobei es sich hier nicht um eine abschlieRende Aufzéhlung handelt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, |, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
verkindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777), letzte beriicksichtigte Anderung:
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), letzte berlcksichtigte
Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

FFH-Richtlinie: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992, Inkrafttreten der letzten
Anderung 1. Juli 2013

Vogelschutz-Richtlinie: Richtlinie des Rates 79/409/EWG vom 02.04.1979, Inkrafttreten der letzten
Anderung 15. Februar 2010

Satzung der Gemeinde Lancken-Granitz tUiber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Zahlung von Aus-
gleichsbetragen fiir nicht herstellbare Kraftfahrzeugeinstellplatze (Stellplatzsatzung) vom 01. August 2006

Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen in der Gemeinde Lancken-Granitz —
Baumschutzsatzung vom 15. April 2002, letzte Anderung 2007

Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von
zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Sudost-Rugen vom 12. September
1990, letzte Anderung durch Verordnung vom 21. August 2023 (GVOBI. M-V S. 726)

Quellenverzeichnis

Planungen / Satzungen / Gutachten / Karten / Protokolle

Flachennutzungsplan der Gemeinde Lancken-Granitz, wirksam seit 1998

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP 2010), wirksam seit September
2010, Regionaler Planungsverband Vorpommern

Entwurfsvermessung, Arno Mill, ObVI, 18528 Sehlen, MaRstab 1:500, Stand November 2023

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern, 1. Fortschreibung Landesamt fir Umwelt
und Natur Mecklenburg-Vorpommern (2009)

Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V 2003, Umweltministerium M-V

Managementplan fur das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1647-303 Granitz, Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, 2011

Managementplan fir das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1648-302 ,Kiistenlandschaft
Sludostrigen®, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, 2011

Bebauungsplan Nr. 5 ,,Backertrift Ost“, Gemeinde Lancken-Granitz, in Kraft seit 2004

Gerauschimmissionsprognose B-Plan Nr. 5 ,,Backertrift Ost“, Ingenieurbiro Akustik und Bauphysik, Dipl.-
Ing. Gunter Ehrke, Stralsund, 11/2003

strategische Larmkarte Amt Monchgut-Granitz, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, 2022

Baugrundvoruntersuchung, Projektnummer 01/043/22, B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde
Lancken-Granitz, Ingenieurbiro Weil3e, 18528 Kaiseritz, Stand 09/2022

Internetseiten

Kartenportal Umwelt M-V, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, www.umweltkarten.mv-
regierung.de, zuletzt eingesehen im November 2023

Geoportal des Landkreises Vorpommern-Riigen, geoport.landkreis-vorpommern-ruegen.de, zuletzt einge-
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Anlage 1
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Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Kirchberg®,
Gemeinde Lancken-Granitz
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Arno Mill, ObVI AM 2021.03

Planungsbiiro Seppeler Anlage 1



|-

|

-

|

_

12.0
_

_

|

ca. 605 m?

|

18528 Sehlen
Fax (0 38 38) 25 05 58

(FH) ARNO MILL

0T Mdlln Medow,

DIPL .- ING.

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR

Altes Schulhaus 1,
Tel. (0 38 38)

2 L1 37

Bebauungsentwurf

B-Plan Nr. 9 "Am Kirchberg

", Gemeinde Lancken-Granitz

Geschaftsblattnummer AM 2021.03

Lancken-Granitz

Gemarkung

Flur

verschiedene

Flurstick(e)

- 500
30.01.2024

Malistah

Datum

:./
.

o~
N /ﬁ.g
A%%WV&M%%ZZZ?
e

LT

g Yaiey

NN

| I

Looe===

Ao
SRR
?00&0“0“0“0”0“““

%




B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Anlage 2

Luftbildmontage mit

Bebauungsentwurf
Entwurfsverfasser: Arno Mill
Planstand: Januar 2024
MaRstab: 1:1000
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1. Vorbemerkungen zur Planung und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Lancken-Granitz plant ein Reines Wohngebiet nordlich der heutigen Bebauung auf
einer im Jahr 2023 stillgelegten Ackerflache. Geplant sind 10 bis 13 Wohngeb&ude im sogenannten
,Einheimischenmodell®, bei dem Ferienwohnen ausgeschlossen ist.

N y

, : \ % N

© Landkreis Vorpommern-Rigen, © LAIV-MV, © GeoBasis-DE/MV
htps i de (30.11.2023)

Abb. 1: Lage des Plangebietes in Lancken-Granitz (aus: ARNO MILL INGENIEURE 1/2024)

Das geplante Vorhaben liegt in der Schutzzone Il des Biospharenreservates Sudost-Riigen mit dem
Status eines Landschaftsschutzgebietes (LSG 084). Nordlich der Bundesstral’e B 196 grenzt das
NSG Nr. 188 ,Granitz“ sowie das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1647-303
»Granitz“ in rund 145 m Entfernung.

In einer Entfernung von rund 260 m stidlich des geplanten Baugebietes verlauft die Schutzgebiets-
grenze zum GGB DE 1648-302 ,Kistenlandschaft Stidostriigen” (Teilflache). Ein Managementplan
liegt fir beide Gebiete vor (BIOSPHARENRESERVATSAMT SUDOST-RUGEN 2018).

Abb. 2: Lage der internationalen Schutzgebiete (blau) zum Plangebiet in Lancken-Granitz (LUNG M-V 2024, 0.M.)
(© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder): Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV))

Aufgrund des Abstandes von unter 300 m zu den Schutzgebieten wird eine Vorprifung zur Vertrag-
lichkeit der Planung mit den Schutzzielen der Gebiete erforderlich.

Das Ziel der Ausweisung europaischer Schutzgebiete ist die Erhaltung der biologischen Vielfalt mit
ihren verschiedenen Lebensraumen fir wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen sowie die
Erhaltung der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten. Die Inhalte sind der entsprechenden FFH-Richt-
linie zu entnehmen. Folgende Unterlagen wurden zur Beurteilung berlcksichtigt:
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e Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lancken-
Granitz sowie die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kirchberg“ (ARNO MILL
INGENIEURE 1/2024)

e Standard-Datenbdgen zu den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1647-
303 und 1648-302 (Stand der Aktualisierungen 2/2005)

¢ Managementplan fur das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1647-303
Granitz (BIOSPHARENRESERVATSAMT SUDOST-RUGEN 2018)

¢ Managementplan fur das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1648-302
Kistenlandschaft Stdostrigen (BIOSPHARENRESERVATSAMT SUDOST-RUGEN 2018)

e Hinweise zum Naturschutzgebiet Nr. 188 ,Granitz*

1.1 Kurzbeschreibung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1648-302
»Kustenlandschaft Sidostrigen*

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kistenlandschaft Stidostriigen® wird durch
eine eiszeitlich angelegte Kulturlandschaft sowie die enge Verzahnung von Kiste, Ostsee und Bod-
dengewassern gepréagt. Durch historische Landnutzungsformen entwickelte sich in Verbindung mit
der Vielgestaltigkeit der Landschaft eine einzigartige Fulle an Lebensgemeinschaften von Flora und
Fauna. Das Gebiet setzt sich aus 11 raumlich getrennten Teilflachen in einer Gesamtgréf3e von ca.
2.422 ha zusammen.

Fur das Plangebiet ist als Teilflache der Neuensiener See mit stdlich und westlich angrenzendem
Griunland (ca. 126 ha) relevant. Bei dem Neuensiener See handelt es sich um ein schwach brack-
wasserbeeinflusstes, hoch eutrophes bis polytrophes Gewasser (Lagune) sudlich von Lancken-Gra-
nitz mit angrenzenden Rohrichten, grof3flachigem, z.T. stark entwéssertem Feuchtgriinland sowie
mit Salzgriinland im stdlichen Randbereich. Die Lage des Gebietes siidlich von Lancken-Granitz ist
der Abb. 2 zu entnehmen.

Als Negativeinflusse auf das Schutzgebiet werden gemaR Standarddatenbogen die Anderung der
landwirtschaftlichen Nutzung, Trittbelastungen, Vandalismus, Verschmutzung von Oberflachenge-
wassern und der Brackgewasser (limnisch, terrestrisch, marin) sowie die Verbreitung invasiver Arten
genannt.

Die extensive Beweidung der Griinlandflachen und die Informationsmdéglichkeiten an Naturbeobach-
tungsstationen werden positiv bewertet.

1.1.1 Schutzzweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes GGB DE 1648-302

Folgende schutzwirdige Lebensraumtypen sind Bestandteil des Gebietes:

Tab. 1: Lebensraumtypen und Erhaltungszustédnde im GGB DE 1648-302 (LUNG M-V)

Erhaltungszustand gem.

) + - .
EU-Code Lebensraumtyp®, Angaben zum Anteil in ha am Gesamtgebiet (GGB) Standarddatenbogen
Erhalt und Schutz

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt, 83,28 ha C

1150 * Strandseen der Kiste (Lagunen), 277,44 ha C

1160 Flache groBe Meeresarme und-buchten (Flachwasserzonen), 958,47 ha C

1170 Riffe, 103,57 ha C

1210 Spllsaume des Meeres mit Vegetation aus einjahrigen Arten, 8,3 ha C
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EU-Code Lebensraumtyp*, Angaben zum Anteil in ha am Gesamtgebiet (GGB) gzr?g;rndgdsaftiifggen gem.
1220 Gerdll- und Kiesstrande mit Vegetation aus mehrjahrigen Arten, 3,54 ha A
1230 Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation, 49,45 ha C
1330 Salzgrundland des Atlantiks, der Nord- und Ostsee mit Salzschwaden Rasen, 89,72 ha B
2120 WeiBdunen mit Strandhafer, 0,39 ha B
2130 Graudunen der Kisten mit krautiger Vegetation, 0,05 ha B
2160 Sanddorn-Gebiisch der Kistendiinen, 0,08 ha B
4030 Européische trockene Heiden, 0,01 ha C
6120 Subkontinentale Blauschillergrasrasen (Koelerion glaucae), 0,02 ha B
6210 Trlt'aspen-SchwingeI-KaIk-Trockenrasen (Festuco-Brometalia,* besondere orchideenreiche Be- B

stande), 102,98 ha
6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe, 12,9 ha B
7230 Kalkreiche Niedermoore, 0,55 ha B
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzula-Fagetum), 14,89 ha B
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum), 24,3 ha B
9180 Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion), 4,3 ha B

+ Bezeichnung gem. ANHANG | der Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt
(Amtsblatt der EG vom 28.11.1997), * = prioritarer Lebensraum, A = hervorragende Auspragung, B = gute Auspragung, C = mittlere bis
schlechte Auspragung des Erhaltungszustandes

Erhaltungsziele und Schutzerfordernisse fur die dominierenden aquatischen und semiaquatischen
Lebensraume sowie fiir die Steilkiisten und Trockenrasen konzentrieren sich insbesondere auf die
Punkte: Schad- und Nahrstoffeintrage, Eindeichung, Fischerei, Freizeitnutzung und die Aufgabe der
extensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der kiistennahen Salzwiesen und Trocken-
standorten. Dementsprechend sind folgende Handlungen in der Regel keine erheblichen Beein-
trachtigungen:

e Ausweisung eines Baugebietes angrenzend zur bestehenden Bebauung, aufRerhalb des
Schutzgebietes und ohne Beeintrachtigung von FFH-Lebensraumtypen
¢ Nutzung des Umlandes zur Erholung unter Einhaltung des Wegegebotes

Fir das GGB ,Kustenlandschaft Sudost-Riigen“ werden daruber hinaus folgende Arten des Anhan-
ges Il der FFH-Richtlinie aufgefuhrt:
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Tab. 2: Arten der FFH-Richtlinie (Anhang Il) des Schutzgebietes DE 1648-302

E RLM-1 ol Deutsch-
Dt. Artname (EU-Code) wissenschaftlicher Artname \% Nachweis im Plangebiet
FFH (1991) land (2020)

entféllt; seit 2004 zunehmend,
Nachweise u.a. am GroRen Stub-
ber, Greifswalder Oie, Ruden, Insel
Koos sowie gelegentlich im Winter
Kegelrobbe (1364) Halichoerus grypus B 1l 3 nérdlich und stidlich von Sellin, Ha-
ving, Lobber Ort, Nord- und
Siidperd (Ruheplatze); 2022 Sich-
tungen in Lauterbach, im Greifs-
walder Bodden und vor Sellin

Graben im Erlenbruchwald nord-
westlich von Lancken-Granitz mog-
liche Habitateignung; der Graben
hat seinen Ursprung in einem Er-
lenbruchwald in dem Gebietsaus-
laufer nordwestlich von Lancken-
Granitz und verlauft weiter bis zum
Neuensiener See. Der Graben wird
mittels einer fiir Fischotter unpas-
sierbaren Verrohrung (auRerhalb
des Schutzgebietes) unter der an
Fischotter (1355) Lutra lutra B 2 3 das GGB angrenzenden B 196 hin-
durchgefuhrt.

Eine Habitateignung des Plange-
bietes entféllt; Nutzung des tempo-
rar wasserfihrenden Grabens an
der StraBe als Leitlinie moglich,
aber eher unwahrscheinlich; Nut-
zung der Ufer des Neuensiener
Sees, der Lanckener Bek und der
Having wahrscheinlich, damme-
rungsaktiv. Geféahrdung durch Reu-
sen und StraBenverkehr.

entféllt; Population von ca. 500
Tieren in der dstlichen Ostsee; ge-
fahrdet durch Stellnetzfischerei und
(Ostsee-)Schweinswal (1351) Phocoena phocoena B 2 2 Unterwasserlarm; Sichtungen 2022
westlich vor Hiddensee, Nordri-
gen, Ostlich von Rugen; 2 Totfunde
vor Dranske

entfallt; im gesamten GGB-Gebiet,
vor allem im Bereich der Steilkiis-
ten, Eignungsflache im Erlenbruch
nordlich der B 196; Nachweis auch
in einem Durchstrémungsmoor bei
Lancken-Granitz

Schmale Windelschnecke (1014) Vertigo angustior A 3 3

E FFH= Erhaltungszustand nach FFH-Richtlinie; A = hervorragende Auspragung, B = gute Auspragung; Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere
Mecklenburg-Vorpommerns (1991), 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, Il = gefdhrdete Wandertiere Gaste; RotelListe_Saeugetiere_2020_20210317-
1601/NaBiV_170_2_1_RL_Saeugetiere_2020_20210421-0804.pdf, Zugriff am 22.01.2024)

Nachweise der FFH-Arten sind aufgrund der ungeeigneten Lebensrdume in den Bauleitplangebieten
eher unwahrscheinlich.

1.1.2 Schutzerfordernisse fir das Schutzgebiet GGB DE 1648-302

Aus den Hinweisen im Managementplan (BIOSPHARENRESERVATSAMT SUDOST-RUGEN 2018) erge-
ben sich detaillierte Erhaltungsziele bzw. Schutzerfordernisse fur einzelne Lebensraumtypen und
Zielarten des GGB. Als Ziele kdnnen allgemein formuliert werden:

o Erhalt der naturnahen extensiven Bewirtschaftung der Grinlandbereiche und Schutz
der Vegetationsbestande vor Nahrstoffeintragen,

e Erhalt der kalkreichen Trockenstandorte,
e Sicherung der natirlichen Kistendynamik,

e Sicherung naturnaher, stérungsfreier Wasserbereiche, Uferstrukturen sowie eine gute
Wasserqualitat fir Schweinswal, Fischotter und Kegelrobbe, Reduzierung der Reu-
senfischerei,
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¢ Erhalt basenreicher, gering néhrstoffbelasteter Standorte mit gut ausgepragter Streu-
schicht sowie ausreichende Wasserstande in seggenreichen Nasswiesen fur die
Schmale Windelschnecke.

Die Erhaltungsziele umfassen entsprechend der Lage des Schutzgebietes zum Uberplanten Bereich
die Lebensraumtypen 1230 und 1330 im Bereich Neuensiener See. Eine intensivere Nutzung der
0.9. Flachen des Schutzgebietes wird durch die Uberplanung der Ackerflache unwahrscheinlich bzw.
wird nicht verfolgt.

Die Ortslage Lancken-Granitz sowie die Umgebung eignen sich tberwiegend fir die ,stille“ Erholung
(Rad fahren, Wandern, Naturbeobachtungen). Die Zunahme der Freizeithutzungen auf den Wegen
im oder am Rande des Schutzgebietes wird sich ggf. geringfiigig erhéhen.

1.2 Kurzbeschreibung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1647-303
»Granitz*

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Granitz“ in einer Grof3e von 1.226 ha grenzt
nordlich an die BundesstralRe B 196 bei Lancken-Granitz. Das Schutzgebiet umfasst eines der aus-
gedehntesten und altesten Buchenwaldgebiete Riigens. Neben grofflachigen Waldern mit einge-
streuten kleineren Seen und Mooren sind seeseitig zur Ostsee die Steilkuste und die vorgelagerten
Riffe pragend. Das starke Relief und die Nutzungshistorie bedingen eine hohe standortliche Vielfalt
der Waldgesellschaften. Die Lage des Gebietes nérdlich von Lancken-Granitz ist der Abb. 2 zu ent-
nehmen.

Als Negativeinflisse auf das Schutzgebiet, das zugleich ein Naturschutzgebiet ist, werden geman
Standarddatenbogen die Beeintrachtigungen durch Infrastruktur (Fahrwege, auch im Wald) sowie
menschliche Stérungen durch Reiten, Wandern und Radfahren genannt abseits der ausgewiesenen
Wege.

Als positiv bewertet werden das Belassen von Tot- und Altholz im Bestand, die Anhebung des
Grundwasserspiegels, die Erosion, insbesondere an den Seilklisten, sowie die Informationspunkte
im Gebiet.

1.2.1 Schutzzweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes GGB DE 1647-303

Folgende schutzwirdige Lebensraumtypen sind Bestandteil des Gebietes:

Tab. 3: Lebensraumtypen und Erhaltungszustéande im GGB 1647-303 (LUNG M-V)

EU-Code Lebensraumtyp®, Angaben zum Anteil in ha am Gesamtgebiet (GGB) Erhaltungszustand gemaf
Standarddatenbogen

Erhalt und Schutz

1170 Riffe, 47,42 ha C

1210 Spulsaume des Meeres mit Vegetation aus einjahrigen Arten, 2,06 ha C

1230 Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation, 30,94 ha A

1330 Salzgrundland des Atlantiks, der Nord- und Ostsee mit Salzschwaden Rasen, 0,18 ha C
Natrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder Hydrocharition,

3150 B
12,28 ha

3160 Dystrophe Seen, 3,34 ha A

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore, 7,60 ha A

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzula-Fagetum), 517,71 ha A
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) . S . Erhaltungszustand geman
EU-Code Lebensraumtyp®, Angaben zum Anteil in ha am Gesamtgebiet (GGB) Standarddatenbogen
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum), 223,16 ha B
91D0 Moorwalder, 0,86 ha A

+ Bezeichnung gem. ANHANG | der Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt
(Amtsblatt der EG vom 28.11.1997), * = prioritarer Lebensraum, A = hervorragende Auspragung, B = gute Auspragung, C = mittlere bis
schlechte Auspragung des Erhaltungszustandes

Erhaltungsziele und Schutzerfordernisse fur die dominierenden Waldlebensrdume sowie fir die
Steilklisten konzentrieren sich insbesondere auf die Punkte: atmogene Schadstoffeintrage, Nahr-
stoffeintrage, intensive Forstwirtschaft, falsche Bestockung der Flachen, Entwasserung und die Be-
bauung oder Nutzung bis an die Abbruchkanten. Dementsprechend sind folgende Handlungen in
der Regel keine erheblichen Beeintrachtigungen:

e Ausweisung eines Baugebietes angrenzend zur bestehenden Bebauung und aufRerhalb des
Schutzgebietes und ohne Beeintrachtigung von FFH-Lebensraumtypen

¢ Nutzung des Umlandes, hier der Granitz, zur Erholung und unter Einhaltung des Wegege-
botes

Fiur das GGB ,Granitz* werden dartber hinaus folgende Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie
aufgefihrt:

Tab. 4: Arten der FFH-Richtlinie (Anhang Il) des Schutzgebietes GGB 1647-303

RL M- RL
Dt. Artname (EU-Code) wissenschaftlicher Artname FEH Y Deutsch- | Nachweis im Plangebiet
(1991) | land (2020)

entféllt; seit 2004 zunehmend,
Nachweise u.a. am GroRen Stubber,
Greifswalder Oie, Ruden, Insel Koos
sowie gelegentlich im Winter nérdlich
Kegelrobbe (1364) Halichoerus grypus B 1l 3 und sudlich von Sellin, Having, Lob-
ber Ort, Nord- und Sudperd (Ruhe-
platze); 2022 Sichtungen in Lauter-
bach, im Greifswalder Bodden und
vor Sellin

Graben 24/69 im Erlenbruchwald
nordwestlich von Lancken-Granitz
mogliche Habitateignung; der Gra-
ben hat seinen Ursprung in einem Er-
lenbruchwald in dem Gebietsauslau-
fer nordwestlich von Lancken-Granitz
und verlauft weiter bis zum Neuen-
siener See. Der Graben wird mittels
einer fur Fischotter unpassierbaren
Verrohrung (auBerhalb des Schutz-
: gebietes) unter der an das GGB an-
Fischotter (1355) Lutra lutra A 2 3 grenzenden B 196 hindurchgeftihrt,
Eine Habitateignung des Plangebie-
tes entféllt; Nutzung des temporér
wasserfuhrenden Grabens an der
StralRe als Leitlinie mdglich, aber
eher unwahrscheinlich; Nutzung der
Ufer des Neuensiener Sees, der
Lanckener Bek und der Having wahr-
scheinlich, dé&mmerungsaktiv. Ge-
fahrdung durch Reusen und Strafl3en-
verkehr
entféllt; kein geeignetes Reprodukti-
onsgewasser im Umfeld vorhanden;

Kammmolch (1166) Triturus cristatus B 2 3 Nachweise im Gewasser bei Alt Siil-
litz
entféllt; im gesamten GGB-Gebiet,
vor allem im Bereich der Steilkisten,
Schmale Windelschnecke (1014) Vertigo angustior A 3 3 Eignungsflache im Erlenbruch nord-

lich der B 196; Nachweis auch in ei-
nem  Durchstromungsmoor  bei
Lancken-Granitz

E FFH= Erhaltungszustand nach FFH-Richtlinie; A = hervorragende Auspragung, B = gute Auspragung; Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere
Mecklenburg-Vorpommerns (1991), 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, || = gefahrdete Wandertiere Géste; RotelListe_Saeugetiere_2020_20210317-
1601/NaBiV_170_2 1 RL_Saeugetiere_2020_20210421-0804.pdf, Zugriff am 22.01.2024)
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Nachweise der FFH-Arten sind aufgrund der ungeeigneten Lebensraume in den Bauleitplangebieten
unwahrscheinlich.

1.2.2 Schutzerfordernisse fir das GGB 1647-303

Aus den Hinweisen im Managementplan (BIOSPHARENRESERVATSAMT SUDOST-RUGEN 2018) erge-
ben sich detaillierte Erhaltungsziele bzw. Schutzerfordernisse fur einzelne Lebensraumtypen und
Zielarten des GGB. Als Ziele kénnen allgemein formuliert werden:

e Erhalt der naturlichen Kusten- und Uberflutungsdynamik,

e Sicherung ungestorter Wurfplétze fir die Ostseekegelrobbe und Verzicht auf weitere
Strandzugange,

e Erhalt der Stillgewéasser, Moore und des Wasserstandes,

¢ Sicherung naturnaher, stérungsfreier Wasserbereiche, Uferstrukturen sowie eine gute
Wasserqualitat fur Fischotter und Kegelrobbe,

¢ Verminderung der Gefahrdung des Fischotters durch den StralRenverkehr (Kasten-
durchlass an der B 196),

e Erhalt der Laichgewasser fiir den Kammmolch (Triturus cristatus),

e Erhalt basenreicher, gering néhrstoffbelasteter Standorte mit gut ausgepragter Streu-
schicht sowie ausreichende Wasserstande in seggenreichen Nasswiesen fir die
Schmale Windelschnecke.

Die Erhaltungsziele umfassen entsprechend der Lage des Schutzgebietes Uiberwiegend die Lebens-
raumtypen im Waldgebiet Granitz.

2. Ermittlung der planspezifischen Wirkfaktoren

2.1 Bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen auf die Schutzgebiete

Die Hauptgeféhrdungen fiir die Lebensraumtypen und Zielarten der Schutzgebiete sind Nahrstoff-
oder Schadstoffeintrage in Wasser und Boden, Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung, die in-
tensive Forstwirtschaft oder die Anderung des Wasserhaushaltes, die zu Veranderungen der abioti-
schen und biotischen Bedingungen fuhren kénnten.

Stoffeintrage in die Schutzgebiete oder deren Gewasser werden durch das Plangebiet ausgeschlos-
sen, sodass keine zusatzlichen Beeintrachtigungen mit erheblichen Auswirkungen auf die o.g. Le-
bensraumtypen oder die Zielarten erwartet werden.

Als baubedingte Beeintrachtigungen sind insbesondere zu nennen:
e Baularm, Erschitterung und Bewegungen von Baumaschinen, temporar

Mit folgenden anlagebedingten Wirkungen ist durch die Uberplanung zu rechnen:

o verandertes Ortsbild, optische Stérungen durch Baukorper (teilweise verschattet) in
Randlage zur bestehenden Bebauung

Nutzungsbedingte Wirkungen ergeben sich durch:
e Zunahme des Verkehrs in das Plangebiet

e geringe Nutzungsintensivierung der Wege in den Schutzgebieten im Umfeld des Neu-
ensiener Sees oder in der Granitz zu Erholungszwecken, insbesondere in den Som-
mermonaten

Unter Berlcksichtigung der genannten Wirkungen und Wirkfaktoren um das Plangebiet ist mit Be-
eintrachtigungen bis zu 100 m, Uberwiegend in der Bauphase, zu rechnen.
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3. Mogliche erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete oder der Zielarten

Beeintrachtigungen durch die Bauleitplanung mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet
DE 1648-302 ,Kustenlandschaft Sudostriigen® oder das Schutzgebiet DE 1647-303 ,Granitz“, die
FFH- Lebensraumtypen oder die Zielarten werden nicht gesehen. Geringe Vorbelastungen bestehen
bereits durch die heutige Nutzung der Wege in den Schutzgebieten.

Stérungen wahrend der Bauphase konnen durch geeignete Malinahmen, wie Bautatigkeiten aul3er-
halb der Dammerung, vermieden werden. Erhebliche Beeintréchtigungen werden aufgrund der Ent-
fernung zu den Schutzgebieten, der Teilverschattung durch vorhandene Gebaude, der zeitlichen
Begrenzung der Baumafinahmen und der Arbeiten am Tag nicht erwartet. Voriibergehende larmin-
tensive Arbeiten werden auch durch den Stral3enverkehr auf der B 196 tiberdeckt.

Optische Storwirkungen bis in die Schutzgebiete mit erheblichen Auswirkungen auf die Zielarten
sind unwahrscheinlich. Eine Ein- und Durchgriinung des Baugebietes ist zu bericksichtigen.

Bei den unter 2.1. aufgefiihrten Wirkungen handelt es sich teilweise um zeitlich begrenzte, voriber-
gehende Stérungen oder um unregelmanig auftretende Stérungen, die keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Zielarten oder Lebensraumtypen der Teilflache des Schutzgebietes ,Kistenlandschaft
Sudostriigen” oder des Schutzgebietes ,Granitz“ haben, sofern das Wegegebot eingehalten und den
Zielarten nicht nachgestellt wird.

4. Summierende oder kumulierende Wirkungen

Plane oder Projekte kénnen sich zusammen mit anderen Vorhaben im Umfeld in ihren Wirkungen
verstarken. In der Vergangenheit wurden in Lancken-Granitz verschiedene Bauleitplanungen oder
Bauvorhaben umgesetzt, von denen anzunehmen ist, dass auch hier eine Vertraglichkeit mit den
Schutzgebieten festgestellt wurde.

Zurzeit sind keine weiteren Bauleitplanungen in der Gemeinde Lancken-Granitz bekannt, von denen
gleichgerichtete Beeintrachtigungen oder Stérungen zu erwarten waren und die zu einer Verstar-
kung fiihren kbénnten, sodass zurzeit keine summierenden oder kumulierenden Wirkungen ersicht-
lich sind, die sich auf die Lebensraumtypen oder Zielarten der Schutzgebiete ,Kistenlandschaft
Sudostriigen® oder ,Granitz* erheblich auswirken konnten.

5. Zusammenfassung

Im Rahmen der Vertraglichkeitsvorprifung erfolgte nach Auswertung der Managementplane und der
Standarddatenbdgen zum Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1648-302 ,Kistenland-
schaft Sudostriigen“ und DE 1647-303 ,Granitz“ eine Einschatzung, inwieweit die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kirchberg“ der Gemeinde Lancken-Gra-
nitz mit den Zielen der Schutzgebiete vereinbar sind. Auf der Grundlage der vorliegenden Bauleit-
planungen und einzelner Festlegungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen ist festzustellen:

e Bei den Vorhaben handelt es sich um eine geplante Wohnbebauung nach dem ,Ein-
heimischenmodell®. Stadndig wechselnde Nutzer des Gebietes oder erhebliche Ver-
kehrsbewegungen in der Saison werden nicht erwartet.

e Lebensraumtypen oder Zielarten der Schutzgebiete sind durch die Planungen nicht
betroffen, da der betrachtete Bereich aul3erhalb der Schutzgebiete liegt.

e Es sind im Geltungsbereich der Planungen keine essentiellen Lebensraume fur Ziel-
arten oder schitzenswerte Lebensraumtypen auf3erhalb des Schutzgebietes betrof-
fen.

e Es sind von der Planung auch keine Habitatstrukturen betroffen, die an anderer Stelle
fur einzelne Zielarten aufRerhalb der Schutzgebiete fehlen oder deutlich schlechter vor-
handen sind.

e Geringe Vorbelastungen der Schutzgebiete bestehen im Jahresverlauf durch die Nut-
zung der Wege zu Erholungszwecken.
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¢ Summierende oder kumulierende gleichgerichtete Wirkungen im Zusammenhang mit
bestehenden Planungen sind nicht erkennbar.

Unter Berlcksichtigung der zu erwarteten Wirkungen auf der Grundlage des aktuellen Planungs-
standes (1/2024) zur 3. FNP-Anderung und zum B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“ der Gemeinde
Lancken-Granitz wird zum jetzigen Zeitpunkt von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
ziele oder Lebensraumtypen des Schutzgebietes GGB DE 1648-302 ,Kustenlandschaft Stdostri-
gen“ und GGB DE 1647-303 ,Granitz“ ausgegangen. Eine Vertraglichkeit ware somit gegeben.

Dulmen, den 29.01.2024

Dipl.-Biologin D. Seppeler
-Landschaftsplanung- y
Bracks Buseh 7. 482390 mén LA, &
Tel.: 025947789506
Fax:02594/789507
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1. Vorbemerkungen zur Planung und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Lancken-Granitz plant ein Reines Wohngebiet nordlich der heutigen Bebauung auf einer im
Jahr 2023 stillgelegten Ackerflache. Geplant sind ca. 10-13 Wohngebaude im sogenannten ,Einheimischen-
modell“, bei dem Ferienwohnen ausgeschlossen wird.

Abb. 1: Plangebiet in Lancken-Granitz, Teilflache, Blickrichtung Granitz (PLANUNGSBURO SEPPELER 1/2023)

Das Vorhaben liegt in der Schutzzone Ill des Biospharenreservates Sudost-Rigen mit dem Status eines
Landschaftsschutzgebietes (LSG 084) und grenzt im Westen an das Vogelschutzgebiet DE 1747-402
,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund®. Aufgrund der Lage der Planungen unter 300 m zum Schutz-
gebiet wird eine Vorprifung zur Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets erfor-
derlich, um erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieen. Schutzzweck bzw. Erhaltungsziele und damit
Prifmalstab sind die Vogelarten, die fiir das Schutzgebiet benannt werden. Auf Basis ihrer Vorkommen und
ihrer Empfindlichkeit gegenlber der Bauleitplanungen ist im Rahmen einer Auswirkungsprognose darzustel-
len, ob durch das kinftige Baugebiet erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele zu erwarten sind.
Bei dieser Prufung ist das Schutzgebiet selbst und seine essentiellen Habitate die entscheidende Priufebene.
Soistin der FFH-VP zu klaren, welche Arten mit welchen Lebensrdumen im entsprechenden Teilbereich des
Schutzgebietes aktuell vorkommen. Weiter ist zu analysieren, welche Vorhabenauswirkungen in diese Teil-
bereiche hineinwirken und inwieweit dies zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kann.

Abb. 2: Lage des Schutzgebietes (braun) zum Plangebiet (LUNG M-V 2024, 0.M.)

(© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder): Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV))
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Die Ortslage Lancken-Granitz bestand bereits vor Ausweisung des Schutzgebietes. Ziele der damaligen
Ausweisung européaischer Vogelschutzgebiete in M-V waren die Erhaltung der biologischen Vielfalt mit ihren
verschiedenen Lebensraumen fur wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen sowie die Erhaltung der
Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten. Die Inhalte der entsprechenden Vogelschutz- und FFH-Richtlinien sind
im Detail den jeweiligen Anh&ngen zu entnehmen. In den Anhangen werden u.a. auch Schutz- und Erhal-
tungsmafinahmen festgelegt. Folgende Unterlagen wurden zur Beurteilung des Vorhabens berlicksichtigt:

e Begriinung zur 3. FNP-Anderung der Gemeinde Lancken-Granitz und zum B-Plan Nr. 9 ,Am
Kirchberg“ (ARNO MILL INGENIEURE 1/2024) sowie die Planzeichnung zum Bebauungsplan
(ARNO MILL INGENIEURE 1/2024)

¢ NATURA 2000-LVO M-V vom 12.07.2011, zuletzt geandert 2016

e Standard-Datenbogen zum Schutzgebiet, Stand 5/2017; (https://www.umweltkarten.mv-regie-
rung.de/atlas/meta/vsg_sdb/DE_1747-402.pdf, abgerufen am 21.07.2023)

o www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/meta/ggb_sdb/DE_1648-302.pdf Abgerufen am
21.07.2023, Stand der Aktualisierung 5/2017)

o Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg — Vorpommern (OAMYV 2014)
e Sonstige Hinweise zum Vogelvorkommen in der TK 25-1647

11 Kurzbeschreibung des Vogelschutzgebietes DE 1747-402 ,,Greifswalder Bodden und sudlicher
Strelasund“ (Stand 2017)

Das Vogelschutzgebiet DE 1747-402 umfasst ca. 87.400 ha Flache. Der Strelasund und der Greifswalder
Bodden bilden zusammen eine strukturreiche und stérungsarme Kiistenlandschaft. Die eng verzahnten ter-
restischen- und marinen Kistenlebensraume haben eine herausragende Bedeutung als Mauser-, Rast-,
Sammel- und Uberwinterungsgebiete fur Wasservogel und als Reproduktionsraum fiir zahlreiche Kiistenvo-
gelarten. Bewirtschaftet wird der Bodden traditionell mit Reusen und Stellnetzen. Die Kustenuberflutungs-
moore werden als Griinland genutzt.

Negativeinflisse, die sich auf die Schutzziele auswirken kénnten, sind nach Angaben im Standarddatenbo-
gen im Wesentlichen die Aufgabe der Beweidung, Urbanisierung und Industrialisierung, Deponien, Fischerei
mit Fischfallen, Reusen und Kérben und Pradatoren.

1.2 Schutzzweck und Erhaltungsziele fur Brut- und Zugvoégel

Das Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund“ schiitzt die im Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie aufgefuihrte Brut- und Rastvogelarten. Im Wesentlichen geht es um die Erhaltung und
Optimierung der essentiellen Lebensraume dieser Arten. Zu den essentiellen Lebensrdumen zahlen beson-
ders die grof3en Wasserflachen sowie ausgedehnte und ungestdrte landwirtschaftliche Flachen, die als Ru-
heflachen fur Durchzigler und Wintergaste oder der Nahrungsaufnahme dienen. Die Anhang I- Arten und
die Arten nach Art. 4 (2) der Richtlinie 79/409/EWG (Zugvogel mit Vermehrungsgebiete und Zugvdgel mit
Rast-, Mauser- und Uberwinterungsgebiete) sowie ein mogliches Vorkommen im oder im Umfeld des Plan-
gebietes sind der Tabelle 1 zu entnehmen. Ein detaillierter Managementplan wird fir das Schutzgebiet zur-
zeit erarbeitet.

Tab. 1: Maligeblichen Bestandteile der Brut-, Rast- und Wintervégel gemaR NATURA 2000-Gebiete-LVO M-V (Stand 2021)
und Standarddatenbogen (SDB)

i Lebensraumelemente Vorkommen im UG
Code Art WSS Art. 4 | A 7 Rast-, Wintervo- | nachgewie-
licher Name | ATt Brutvégel, Exemplare n. SDB ug-, Rasts, Wintervo- T
2 |1 9el. P : gel, Exemplare n. SDB | sen/mdglich
weitrdumig offenes, stérungsarmes und kurzgrasiges Salzgrinland mit
Prielen und schlickigen Réten
- vorzugsweise auf bodenpradatorenfreien : ; .
Alpenstrand- - . Inseln und Halbinseln P!angeb|9t un_gee_lgnet,
A149 laufer Calidris alpina X sowie Einzelnachweise in der
aute - an anderen Bereichen der Kiiste und der Bodden mit méglichst geringem TK 25-1647
Druck durch Bodenpradatoren
SDB:r=5
storungsarme Strande und kurzgrasiges, weitrdumig offenes Salzgrinland
- vorzugsweise auf bodenpradatorenfreien Inseln und Halbinseln . .
) Haematopus ost- sowie Plangebiet ungeeignet;
A130 | Austernfischer I X - an anderen Bereichen der Kiiste und der Bodden mit méglichst geringem Einzelnachweise in der
ralegus Druck durch Bodenpradatoren TK 25-1647
SDB: r=450
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i Lebensraumelemente Vorkommen im UG
Code Art PSRRI Art. 4 7 R Wi 5- | nachgewie
licher Name it Brutvégel, Exemplare n. SDB W5, (RS, WS- i e
2) gel, Exemplare n. SDB | sen/moglic
- zur Ostsee hin offene Bodden und
flache Meeresbuchten bei Wasser-
tiefen zwischen 2 und 8 m als Nah-
rungshabitat mit reichhaltigen Be- . . .
standen benthischer Mollusken und Plangeb_let l_mgeelgnet,
méglichst geringen fischereilichen | Nachweise in der TK
A062 | Bergente Aythya marila X Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze) | 25-1647, Insel Vilm,
SOV_‘"Z hiltzte. st Baaber Bollwerk und
- windgeschutzte, storungsarme T
Buchten oder kleine Seen in der Gr. Zicker
Néhe der Nahrungsgewasser als
Tagesruheplatze
SDB: ¢=45.000
- Seen und Bodden mit groReren
storungsarmen  Bereichen  als
Schlafgewasser (z. B. Deviner See) X X
und landseitig nahe gelegenen sto- | Plangebiet ungeeignet;
rungsarmen Bereichen als Sam- | Nachweise in der TK
A349 | Blassgans Anser albifrons X Q‘Oew'/'i’éa‘ze 25-1647, Acker zwi-
- groRe unzerschnittene und moég- schen Putbus und Zir-
lichst storungsarme landwirtschaft- | KOW
lich genutzte Flachen als Nah-
rungshabitat
SDB: ¢=70.000
flache Kiisten- und Boddengewas-
ser mit stérungsarmen windge- X X
schiitzten Bereichen und reicher | Plangebiet ungeeignet;
A723 | Blasshuhn Fulica atra X Submersvegetation oder reichem | Nachweise am Neuen-
Angebot benthischer Mollusken (z. | sjener See
B. Deviner See)
SDB: ¢=20.000
stérungsarmes, kurzgrasiges Salzgrtinland mit Prielen und Roten
- auf bodenpradatorenfreien Inseln und Halbinseln
sowie Plangebiet ungeeignet;
- an anderen Bereichen der Kuiste und der Bodden mit stérungsarmen an- L L !
A048 Brandgans Tadoma tadorna X grenzenden Flachwasserbereichen und maéglichst geringem Druck durch SDB: c=650 Nachweise in der TK
Bodenpradatoren 25-1647
SDB: r=25
- stérungsarme bodenpradatorenfreie Inseln vor der Kiiste oder in Bodden
mit kurzgrasigen Griinlandbereichen 1 i .
Brandsee- Sterna sand- g regrasia Plangebiet ungeeignet;
A191 . ) ) . . Nachweise an der Au-
schwalbe vicensis - umgebende fischreiche und klare Flachwasserbereiche Renkiiste
SDB: r=max. 5
storungsarme, schlickige Flachen
h (z. B. Flachwasserzonen, Uferbe-
Bruchwasser- . reiche, flach Uiberstautes Griinland, . .
Al166 Jaufer Tringa glareola renaturierte Polder) Plangebiet ungeeignet
SDB: ¢=430
offene, reich strukturierte Kultur- .
landschaft (insbesondere Griin- Plange_bletta:és_ Brultplatz
land); Schlafplatz auf der Insel Ru- | Ungeeignet; Einzel-
rvus monedul. -
A347 | Dohle Corvus monedula X Pl nachweise in TK 25-
SDB: ¢c=50 1647
offene Meeresbereiche bis 20 m
Wassertiefe
- mit reichhaltigen Bestanden bent-
hischer Mollusken (periodisch stellt
auch Heringslaich eine wesentliche
Nahrungsquelle dar) und . . .
- méglichst geringen Stérungen Plangebiet ungeeignet;
: Clangula hyema- von November bis Mai (insheson- | bevorzugt AuBenkiste,
A064 | Eisente lis X dere durch Schiffe und Windkraft- | Insel Vilm, Baaber Boll-
anlagen) werk
und
- eingeschrankten fischereilichen
Aktivitaten  (bezogen auf Stell-
netze); empfindlich gegentber Ol-
verschmutzung
SDB: ¢=42.000
- storungsarme Bodenabbruchkanten SDB: ¢=0
von steilen Uferwanden an Flussen und Seen, ersatzweise auch Erdab-
baustellen und Wurzelteller geworfener Baume in Gewéassernahe (Nistha- . .
bitat) Plangebiet ungeeignet;
A229 | Eisvogel Alcedo atthis sowie Einzelnachweise in der
- ufernahe Bereiche fischreicher Stand- und FlieBgewésser mit ausrei- TK 25-1647
chender Sichttiefe und uferbegleitenden Gehdlzen (Nahrungshabitat mit
Ansitzwarten)
SDB: r=7
- fischreiche Gewasser mit ausreichender Sichttiefe fischreiche Kistengewéasser (ein-
sowie schlieflich Bodden und Strelasund) ) ) :
Flusssee- ) - stérungsarme, vegetationsarme oder kurzgrasige Flachen (z.B. | SDB: c=1.000 P!angem‘:-‘l ungeeignet;
A193 Sterna hirundo X Schlammbénke, Sand-, Kies- oder Griinlandflachen), vorzugsweise auf Einzelnachweise in TK
schwalbe bodenpradatorenfreien Inseln (ersatzweise auf kiinstlichen NistfloBen) 25-1648
SDB: r=137
- stérungsarme Abschnitte des fischreiche Gewasser des Bod-
Greifswalder Boddens (z. B. Schoritzer Wiek, Insel Vilm) mit hoher Sicht- | dens, der Wieken und des Strela-
tiefe und méglichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stell- | sundes und méglichst geringen fi-
netze) schereilichen Aktivitaten (in Bezug
= = Mergus mergan- i . .
A654 | Ganseséager 9 9 X sowie auf Stellnetze) Plangebiet ungeeignet
ser - sowie nahe gelegene Altbaumgruppen oder Altbaume mit GroRhohlen- | SDB: w= 6.700
angebot (einschlieRlich Kopfweiden, Pappeln) als Nisthabitat
SDB: r=25
- groRRe, offene, unzerschnittene
und stérungsarme Landwirtschafts-
Goldregenpfei- s L flachen ohne oder mit niedriger Ve- . .
A140 f genp! Pluvialis apricaria getation Plangebiet ungeeignet
er - groRe Schlick- und Wattflachen
(auch Schlafplatz)
SDB: c=25.000
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Code

Art

wissenschaft-
licher Name

Lebensraumelemente

Art. 4
(3]

Brutvogel, Exemplare n. SDB

Zug-, Rast-, Wintervo-
gel, Exemplare n. SDB

Vorkommen im UG
nachgewie-
sen/maglich

A043

Graugans

Anser anser

groRere Gewasser (Bodden, Wie-
ken und Strelasund) mit stérungs-
armen Sandbanken, Flachwasser-
bereichen und Buchten als Ruhe-
und Schlafplatz und landseitig an-
grenzenden stérungsarmen Berei-
chen als Sammelplatze

sowie

- nahe unzerschnittene und mog-
lichst stérungsarme landwirtschaft-
lich genutzte Flachen als Nah-
rungshabitat

SDB: ¢=8.000

Plangebiet ungeeignet;
Nachweise in der TK
25-1647

AB91

Haubentaucher

Podiceps crista-
tus

SDB: r=60

- Boddengewasser mit storungsar-
men, offenen Wasserflachen und
moglichst geringen fischereilichen
Aktivitaten (bezogen auf Stell-
netze);

- empfindlich gegeniiber Olver-
schmutzung

SDB: ¢=3.000

Plangebiet ungeeignet

A246

Heidelerche

Lullula arborea

- lichte Kiefernwalder auf Sandstandorten

- trockene Randbereiche und Lichtungen (einschlieBlich Schneisen und
Kahlschlagen) von Kiefernwaldern mit liickiger und tiberwiegend niedriger
Vegetation (insbesondere Zwergstrauchheiden und Sandmagerrasen,
aber auch trockene Gras- oder Staudenfluren oder &hnliche Flachen, Weg-
rander und Saume im Ubergang zwischen Wald und Offenland)

SDB: r=8

Plangebiet ungeeignet

A036

Hockerschwan

Cygnus olor

storungsarme,  Flachwasserberei-
che (bis ca. 1 m Wassertiefe) mit
reicher Submersvegetation

SDB: ¢=8.000

Plangebiet ungeeignet;
Nachweis zur Brutzeit
am Neuensiener See

Al151

Kampflaufer

Philomachus pug-
nax

offene, unzerschnittene und sto-
rungsarme Flachen mit fehlender
oder niedriger und liickenhafter Ve-
getation (inshesondere Nassgriin-
land, schlickige Uferbereiche

und abgelassene Fischteiche, wei-
terhin landwirtschaftlich genutzte
Flachen)

SDB: ¢=300

Plangebiet ungeeignet;
gelegentlich nachzu-
weisen in der TK 25-
1647

A142

Kiebitz

Vanellus vanellus

offene, unzerschnittene und stérungsarme Flachen

- mit fehlender oder niedriger und liickenhafter Vegetation (insbesondere
Feucht-, Nass- und Salzgriinland sowie seichte Uferbereiche, ersatzweise
temporére Nassstellen in Ackern)

und

- mit nur geringem Druck durch Bodenpréadatoren

SDB: r=90

offene, unzerschnittene und sto-
rungsarme Flachen mit fehlender
oder niedriger und liickenhafter
Vegetation (insbesondere Griin-
land und seichte Uferbereiche, wei-
terhin landwirtschaftlich genutzte
Flachen)

SDB: ¢=30.000

Plangebiet ungeeignet;
Nachweise in der TK
25-1647, Acker bei
Middelhagen

A391

Kormoran

Phalacrocorax
carbo sinensis

- fischreiche Kiisten- und Bodden-
gewdsser

sowie

- ungestorte Schiafplatze in Gewés-
serndhe (insbesondere Baumbe-
stande, Sandbanke und aus dem
Wasser ragende Steinblocke)
SDB: ¢=20.000

Plangebiet ungeeignet;
Nachweise u.a. am
Neuensiener See

AB39

Kranich

Grus grus

- stérungsarme nasse Waldbereiche, wasserfiihrende Sélle und Senken,
Moore, Siimpfe, Verlandungszonen von Gewassern und renaturierte Pol-
der

- angrenzende oder nahe stérungsarme landwirtschaftiich genutzte Fla-
chen (insbesondere Griinland)

SDB: r=1

- stérungsarme, seichte Bodden,
vorzugsweise mit Sandbanken,
Inseln oder landseitig nahe gelege-
nen stérungsarmen  Bereichen
(Schlaf- und Sammelplatze)

sowie

- groBe unzerschnittene und mog-
lichst stérungsarme landwirtschaft-
lich genutzte Flachen als Nah-
rungshabitat in der Néhe der
Schlaf- und Sammelplatze

SDB: ¢=5.000

Plangebiet ungeeignet;
vereinzelt zur Brutzeit

und Zugzeit in der TK
25-1647

A704

Krickente

Anas crecca

- windgeschiitzte stérungsarme
flache Boddenbereiche mit sto-
rungsarmen Bereichen in Ufernahe
(Ruhemdglichkeiten)

- Uberschwemmungsgebiete

SDB: ¢=5.000

Plangebiet ungeeignet;
ggf. Neuensiener See

Al179

Lachmowe

Larus ridibundus

- stérungsarme Inseln ohne Bodenpradatoren an der Kiiste
sowie

- offene Kulturlandschaft als zusétzliches Nahrungshabitat
SDB: r=251-500

Plangebiet ungeeignet;
Nachweise in der TK
25-1647

A056

Loffelente

Anas clypeata

SDB: r=0

storungsarme  Flachwasserberei-
che der Bodden, Strandseen sowie
Salzgriinland mit Blanken und Ré-
ten

SDB: ¢=700

Plangebiet ungeeignet

A098

Merlin

Falco columba-
rius

- offene Kulturlandschaft (insbeson-
dere Griinland, Gras- oder Stau-
denfluren oder &hnliche

Flachen)

- offene Gewasserufer und Kiisten-
bereiche

SDB: ¢c=0

Plangebiet ungeeignet;

A06G9

Mittelsager

Mergus serrator

storungsarme, bodenpradatorenfreie Inseln und Halbinseln sowie Salz-
grinland mit einzelnen Biischen und Hochstaudenfluren und geringem
Druck durch Bodenpradatoren (Bruthabitat) in Verbindung mit Sandban-
ken (Ruheplatze)

sowie

- angrenzende stérungsarme fischreiche Flachwasserzonen mit ausrei-
chender Sichttiefe (Nahrungshabitat) mit méglichst geringen fischereili-
chen Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze)

SDB: r=7

- stérungsarme Bereiche der kis-
tennahe Ostsee und der AuRen-
bodden mit reichen Fischbestéan-
den und maéglichst geringen fische-
reilichen Aktivitaten (in Bezug auf
Stellnetze); empfindlich gegeniiber
Olverschmutzung

SDB: ¢=3.300

Plangebiet ungeeignet;
Einzelnachweis
Neuensiener See
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3. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz

Vertraglichkeitsvorprifung

i Lebensraumelemente Vorkommen im UG
Code Art PSRRI Art. 4 7 Rast-. Wintervo- | hachgewie
q rt. - ug- ast- Intervo- -
licher Name Brutvégel, Exemplare n. SDB 9~ : i e
2) gel, Exemplare n. SDB | sen/moglic
- strukturreiche Hecken, Waldméntel, Strauchgruppen oder dornige Ein- Plangebiet ungeeignet;
zelstraucher mit angrenzenden als Nahrungshabitat dienenden Griinland- Nachweise an expo-
gaa?n?gi Gras- oder Staudenfluren oder &hnlichen Flachen (ersatzweise nierten Waldrandern
" . . i " 8 it Ei 5 der in der gebuisch-
Lanius collurio - Heide- und Sukzessionsflachen mit Einzelgehdlzen oder halboffenem o .
A338 | Neuntoter Charakter reichen Offentland-
- Strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewassern mit Gebiischen und schaft im Umfeld mog-
halboffene Moore lich
SDB: r=100
- storungsarme Flachwasserberei-
che (Meeresarme und Buchten) Plangebiet ungeeignet:
sowie gebI geeignet;
Nonnengans, - weitraumige stérungsarme Griin- Naghwﬁfgszjgigmze't
. _ : landkomplexe mit kurzgrasigen Ve- | 1N der - ,
A045 | WeiBwangen Branta leucopsis getationsbereichen, vorzugsweise | Acker zwischen Putbus
gans im Uberflutungsbereich der Kiste | ynd Zirkow und Lobbe
und der Boddengewéasser ; ;
SDB: ¢=5.600 im Winter
- Strandseen, Salzgriinland mit . .
Prielen und Réten Plangebiet ungeeignet;
. . Phalaropus - renaturierte Polder nur Einzelnachweise
A170 | Odinshiihnchen lobatus SDB: ¢=60 auf Riigen und dem
Festland
fisch- und polychaetenreiche Kiis-
ter und Meeresgebiete
bis 20 m Wassertiefe
- mit moglichst groRflachigen, von
Oktober bis Mai storungsarmen
Bereichen (insbesondere durch : : .
. . Schiffe und Windkraftanlagen) Plangeb_l_et ungt_ael_gnet,
A642 | Ohrentaucher Podiceps auritus und AuBenkiiste bei Binz,
- mit méglichst geringen fischereili- | Sellin
chen Aktivitaten (bezogen auf Stell-
netze); .
- empfindlich gegentiber Olver-
schmutzung
SDB: w=60, c=300
- geschiitzte, storungsarme Buch-
ten und Haffe mit submerser Vege-
tation (Seegraswiesen), Plangebiet ungeeignet;
. - Uberschwemmungsflachen; f. Neuensiener See
A050 | Pfeifente Anas penelope X - bei Vereisung der Gewasser land- 99 :
wirtschaftlich genutzte Flachen _und Umfeld, Nachweise
SDB: c=40.000, w:15.000 in der TK 25-1647
- sandige bis schlickige Windwatt-
flachen der Kuste und der auReren ) )
Bodden Plangebiet ungeeignet;
A157 | Pfuhlschnepfe Limosa lapponica - stérungsarme Strande und Sand- | Einzelnachweise in der
banke an der Kuste; TK 25-1647
SDB: ¢=2.500
fischreiche Kuistengewasser und
Meeresgebiete bis 20 m Wasser-
tiefe
- mit méglichst groRflachigen ganz-
jahrig storungsarmen ~ Bereichen | plangebiet ungeeignet;
. . (insbesondere bezogen auf Schiffe bevorzugt an Au-
A689 | Prachttaucher Gavia arctica und Windkraftanlagen) und Renkil Bi
- mit méglichst geringen fischereili- en_ Usten vor Binz,
chen Aktivitaten (bezogen auf Stell- | Sellin, Baabe
netze); .
- empfindlich gegeniiber Olver-
schmutzung
SDB: w=100
- Flachwasserbereiche der Kisten-
gewasser, Bodden, Buchten und
Lagunen i i .
A190 Raubsee- Sterna caspia sowie E!ﬁggﬁ?ﬁ;xgﬁe;ﬁﬁ}
schwalbe P - storungsarme Windwattflachen,
Sandbéanke und Salzgriinlandberei- TK 25-1647
che als Schlaf- und Ruheraum
SDB: ¢=300
- storungsarme deckungsreiche bodenpréadatorenfreie - stérungsarme windgeschiitzte
Inseln und Halbinseln der flachen Bodden und Meeresbuchten, vorzugs- | Gewasserbereiche mit reichen
weise im Bereich von Lachmowenkolonien Bestanden benthischer Mollusken
sowie (Mausergewasser);
- umgebende stérungsarme G mit at 8 Sub geta- | - storungsarme Flachwasserberei-
tion che der GroRseen, Boddengewés-
SDB: r=40 ser und -flachen Meeresbuchten
mit reichen Bestanden benthischer | b X
; . Mollusken (Nahrungsgewasser zur | Plangebiet ungeeignet;
A061 | Reiherente Aythya fuligula X Zug- und Uberwinterungszeit) und | Neuensiener See
moglichst geringen fischereilichen
Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze)
sowie
- stérungsarme windgeschiitzte
Gewasserbereiche oder kleinere
Gewasser in der Nahe der Nah-
rungsgewasser (Tagesruheplatze)
SDB: ¢=12.500
maéglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche
(inshesondere im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftan-
lagen)
- mit stérungsarmen, weitgehend ungenutzten Réhrichten mit méglichst ) biet . t
. Circus aerugino- hohem Anteil an flach uberstauten Wasserréhrichten und geringem Druck angebiet ungeeignet,
A081 Rohrweihe sus durch Bodenprédatoren (auch an Kleingewéssern) Nachweise in der TK
und 25-1647 zur Brutzeit
- mit ausgedehnten Verlandungszonen oder landwirtschaftlich genutzten
Flachen (insbesondere Griinland) als Nahrungshabitat
SDB: r=25
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3. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz

Vertraglichkeitsvorprifung

i Lebensraumelemente Vorkommen im UG
Code Art P i 5- | nachgewie
licher Name | ATt 4 Brutvogel, Exemplare n. SDB 2, RS, WINENE- gewl
) ; gel, Exemplare n. SDB | sen/mdglich
moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick [ méglichst unzerschnittene Land-
auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) schaftsbereiche (insbesondere im
- mit Laubwaldern und Laub-Nadel-Mischwéldern mit Altbestanden und | Hinblick auf Hochspannungsleitun- :
Altbaumen insbesondere im Waldrandbereich sowie einem stérungsarmen | gen und Windkraftanlagen) mit ho- E:]Zr;%eig:]eettélssig]r;tgéitz
i i i Horstumfeld, ersatzweise auch Feldgehdlze und Baumreihen (Bruthabitat) [ hen Griinlandanteilen und mog- J=E d -
AQ74 | Rotmilan Milvus milvus und lichst hoher Strukturdichte weise in der TK 25-
- mit hohen Griinlandanteilen sowie moglichst hoher Strukturdichte (Nah- | SDB: --- 1647 uber Grunland
rungshabitat)
SDB: r=13
storungsarmes Salzgruinland mit kurzgrasigen Bereichen und hoherer Ve-
getation sowie Prielen und Réten
- auf bodenprédatorenfreien Inseln und Halbinseln pI biet . ;
sowie angebiet ungeeignet;
A166 Rotschenkel Tringa totanus X - an anderen Bereichen der Kiisten und Bodden mit moglichst geringem nur Einzelnachweis in
Druck durch Bodenpréadatoren, ersatzweise auch storungsarme kleinfla- der TK 25-1647
chige Feucht- und Nassgriinlandbereiche oder temporar versumpfte Ge-
biete mit nicht zu hohem
SDB: r=30
- Seen und Bodden mit groReren
storungsarmen  Bereichen  als
Schlafgewasser und landseitig Plangebiet ungeeignet;
nahe g;legelnen sti)‘ru?glsarmen gof. Neuensiener See
Bereichen als Sammelplatze A i
0.A. Saatgans Anser fabalis X und und Umfeld; Acker g
- groRe unzerschnittene und mog- | Schen Putbus un_d Zir-
lichst storungsarme landwirtschaft- | kow und Trupps in der
lich genutzte Flachen als Nah- | TK 25-1647
rungshabitat
SDB: ¢=5.000
storungsarmes kurzgrasiges Salzgriinland mit Prielen und schlickigen R6- | stérungsarme, sandige bis schli-
ten ckige Windwattgebiete am Bodden
Recurvirostra - auf bodenpradatorenfreien Inseln SDB: ¢=135 Uferbereich Seedorf
S S und Halbinseln sowie
A132 Sébelschnébler avosetta - an anderen Bereichen der Kiisten und Bodden mit geringem Druck durch ungeeignet
Bodenpradatoren
SDB: r=5
offene Meeresgebiete bis 20 m
Wassertiefe
- mit méglichst groRflachigen von
Juli bis April storungsarmen Berei-
chen (insbesondere bezogen auf
Schiffe und Windkraftanlagen) und Plangebiet ungeeignet;
A685 | Samtente Melanitta fusca X - reichhaltigen Besténden benthi- | Einzelnachweis in der
scher Mollusken und TK 25-1647
- maglichst geringen fischereilichen
Aktivitaten (bezogen auf Stell-
netze); empfindlich gegeniiber Ol
verschmutzung
SDB: ¢=4.000
storungsarme Strandabschnitte, vorzugsweise mit vorgelagerten Wind- | SDB: c=480
wattflachen sowie auch mit angrenzendem kurzgrasigen Salzgriinland, | b
: . . - auf bodenpréadatorenfreien Inseln Plangebiet ungeeignet;
A137 | Sandregenpfei- | Charadrius hiat- X ot Halbime e e nur énzelnacﬁwege o
fer cula - an anderen Bereichen der Kiisten und Bodden mit moglichst geringem =
- der TK 25-1647
Druck durch Bodenprédatoren
SDB: r=15
- groBere Seen, Flisse, flache
Meeresbuchten und geschiitzte
Kiistenabschnitte mit reichhaltigen
Bucephala clan Bestéanden benthischer Mollusken Kleine Trupps am Neu
- Nahrungshabitat :
A067 | Schellente qula (sowie g ) ensiener See
- windgeschiitzte, stérungsarme
Buchten (Schlaf- und Ruheplatz)
SDB: w=11.000
storungsarme flache Bodden und Kiistengew&sser mit ausgepréagter Sub- | stérungsarme, flache Bodden und
mersvegetation sowie deckungsreiche Kiistengewésser mit ausgepragter
Uferbereiche mit méglichst geringem Druck durch Bodenpradatoren (vor- | Submersvegetation . : .
A703 | Schnatterente Anas strepera X Zugsweise Inseln) SDB: 1. 600 Plangebiet ungeeignet;
SDB: r=13
- storungsarme Inseln ohne Bodenpréadatoren mit leicht erhohten, flachen | SDB: ¢=0
~ . Stellen und liickiger, niedriger Vegetation sowie Lach- oder Sturmméwen-
A176 Schwa“rz Larus melanoce Kolonien: Plangebiet ungeeignet;
kopfmowe phalus - offene Kulturlandschaft als zusatzliches Nahrungshabitat
SDB: r=1
maglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (inshesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen)
- mit Laubwéldern und Laub-Nadel-Mischwaldern mit Altbestanden und
Altbaumen insbesondere im Waldrandbereich sowie einem stérungsarmen :
Horstumfeld, ersatzweise auch Feldgehdlze und Baumreihen (Bruthabitat) Erl%negeejgxzttagr?zr:fgéatz
i i i und ? -
AO73 | Schwarzmilan Milvus migrans - mit hohen Griinlandanteilen und/oder fischreichen Gewassern als Nah- obachtungen in der TK
rungshabitat 25-1647
SDB: r=4
maglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick | - fisch- und wasservogelreiche,
auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) groRere Gewasser (Kustengewéas-
- mit stérungsarmen Waldern (vorzugsweise ser, Seen, Teichkomplexe) sowie Plangebiet ungeeignet;
Haliaeetus albi- Laub- und Laub-Nadel-Mischwélder, ersatzweise Feldgehdlze) mit ausrei- | renaturierte Polder Jagdgebiete u.a. Neu-
A075 Seeadler : chend hohen Anteilen an Altbestanden als Bruthabitat sowie - stérungsarme Waldbereiche als :
cilla ) ; . . ; ensiener See,
- fisch- und wasservogelreiche gréRRere Gewasser als Nahrungshabitat | Schlafplatze
(Kustengewasser, Seen, Teichkomplexe SDB: ¢=5, w=45 Schmachter See
SDB: r=5
groRflachige, stérungsarme, GroRRseggenriede und Salzgriinlandbereiche | groRflachige stérungsarme, GroR3-
S h hal mit liickigen, niedrigwiichsigen Schilfrdhrichten und geringem Druck durch | seggenriede und Salzgriinlandbe- I . . .
A294 eggenronr- Acrocephalus Bodenpradatoren reiche mit lickigen, niedrigwiichsi- | Plangebiet ungeeignet;
sanger paludicola SDB: vorhanden gen Schilfrshrichten
SDB: vorhanden
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3. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz Vertraglichkeitsvorprifung

i Lebensraumelemente Vorkommen im UG
Code Art Wissenschatty Art. 4 | A Z R Wi 5- | nachgewie
licher Name it Brutvégel, Exemplare n. SDB W5, (RS, WS- i e
2) | gel, Exemplare n. SDB | sen/moglic
- storungsarme Flachwasserberei-
che von Seen und Bodden (Schlaf-
gewasser)
sowie
. - groBe unzerschnittene und mog- | Plangebiet ungeeignet;
A038 | Singschwan Cygnus cygnus X lichst storungsarme landwirtschaft- | ggf. Neuensiener See
lich genutzte Flachen als Nah-
rungshabitat
SDB: w=2.200
Hecken, Gebiische und Waldrander mit einer bodennahen Schicht aus
Sperbergras dichten, dornigen Strauchern und angrenzenden offenen Flachen (vor-
- . . " zugsweise Feucht- und Nassgriinland, Trockenrasen, Hochstaudenfluren, . : .
A307 mucke SyIV|a nisoria X Gras- oder Staudenfluren oder ahnliche Flachen) Plangeblet ungeeignet;
SDB: r=70
storungsarme  Flachwasserberei-
che, Uberschwemmungsflachen, | Plangebiet ungeeignet;
h Uberstautes Griinland nur Einzelexemplare an
A054 | SpieRente Anas acuta X SDB: ¢=3.400 der AuRenkiiste und in
der TK 25-1647
fischreiche Kiistengewasser und
Meeresgebiete bis 20 m Wasser-
tiefe
- mit méglichst groRflachigen, ganz-
jahrig stérungsarmen Bereichen Plangebiet ungeeignet;
(insbesondere bezogen auf Schiffe Ei . ’
. > inzelexemplare im
und Windkraftanlagen . - .
AO01 | Sterntaucher Gavia stellata X und gen) Winter iberwiegend an
- mit méglichst geringen fischereili- | der Auenkiiste
chen Aktivitaten (bezogen auf Stell-
netze); empfindlich gegeniiber Ol-
verschmutzung
SDB: ¢=200, w=50
ausgedehnte stérungsarme Kom- . . .
plexe aus Feucht- und Nassgriin- P_langleblest_ U;tQGGEJHEI,
: land, Griinlandbrachen, Seggenrie- | €Inzeine Sichtnach-
A222 | Sumpfohreule Asio flammeus X den, verlandenden Torfstichen; re- | weise in der TK 25-
naturierte Polder 1647
SDB: ¢c=0
offene Meeresgebiete bis 20 m
Wassertiefe
- mit moglichst groBflachigen, von
Juli bis April stérungsarmen Berei-
chen (insbesondere bezogen auf
Schiffe und Windkraftanlagen) Plangebiet ungeeignet;
und ) . : Einzelnachweis in der
A706 | Trauerente Melanitta nigra X - reichhaltigen Bestanden benthi- | Ty 25.1647 und Nach-
scher Mollusken .
und weise an der_ Au-_
- eingeschrénkten fischereilichen Renkdste bei Sellin
Aktivitaten (bezogen auf Stell-
netze); empfindlich gegenuber Ol-
verschmutzung
SDB: ¢c=4.700
Uferbereiche der Haffe und Bod- .
Trauersee: den, Astuarien, Lagunen Urizg);;lg? iere(éqr:f el
B i ;i i SDB: ¢=3.300 u I , hur Einzel-
A197 schwalbe Chlidonias niger X nachweise auf Rigen
im Sommer
Bereiche der offenen Kulturlandschaft
- mit hohen Anteilen an Griinland, Saumstrukturen, Gras- oder Stauden- Brutplatz Lancken-Gra-
. fluren oder &hnlichen Flachen als Nahrungshabitat und nitz, ganzjahrig in der
A096 | Turmfalke Falco tinnunculus X ijlll:;ldgeholze‘ Baumhecken, Baumgruppen oder Einzelbaume als Nistha- TK 25.1647 nachweis-
SDB: =15 bar
aktive Steilkiisten (u. a. Gelbes Ufer bei Altefahr) . .
SDB: r=2.400 Plangebiet ungeeignet;
o in der TK 25-1647
A249 | Uferschwalbe Riparia riparia X nachweisbar an Ab-
bruchkanten
Grunland (vorzugsweise Feucht- und Nassgriinland) mit Deckung geben-
der Vegetation, flachige Hochstaudenfluren, Seggenriede sowie Gras- Plangebiet ungeeignet;
oder Staudenfluren oder &hnliche Flachen . h
- Einzelnachweise auf
DB: r=1.
Al122 | Wachtelkdnig Crex crex X | SDB: =13 Rigen (z.B. sidl. Ber-
gen auf Riigen)
moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (im Hinblick auf Hoch- L
spannungsleitungen und Windkraftanlagen) mehrere Nachweise in
- mit hohen Anteilen an (vorzugsweise frischen bis nassen) Griinlandfla- der TK 25-1647,
chen sowie Kleingewéssern und feuchten Senken (Nahrungshabitat) feuchte Grinlandfla-
A667 | Weistorch Ciconia ciconia X | sowie chen im Umfeld poten-
- Gebaude und Vertikalstrukturen in Siedlungsbereichen (Horststandort) zielle Nahrungsflachen
SbB:r=17 Plangebiet nicht essen-
tiell
Meeresgebiete der AuRenkiiste so- . . .
. . wie Bodden, Haffe, Wieken und | Plangebiet ungeeignet;
Al77 | Zwergmowe Larus minutus X Strandseen Einzelnachweise in der
SDB: ¢=4.000 TK 25-1647
stérungsarme Meeresbereiche der
Aulenkiiste sowie der Bodden, . .
. Haffe, Wieken und Strandseen mit | Plangebiet ungeeignet;
A068 | Zwergsager Mergus albellus X moglichst geringen fischereilichen | kleine Trupps am Neu-
Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze) | ensiener See
SDB: w=5.200
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3. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz

Vertraglichkeitsvorprifung

Code

Art

wissenschaft-
licher Name

Lebensraumelemente

Art. 4
(3]

Brutvogel, Exemplare n. SDB

Zug-, Rast-, Wintervo-
gel, Exemplare n. SDB

Vorkommen im UG
nachgewie-
sen/maglich

A037

Zwergschwan

Cygnus columbia-
nus bewickii

- storungsarme Flachwasserberei-
che von Seen und Bodden (vor-
zugsweise mit Submersvegetation)
oder Uberschwemmungsflachen
sowie

- groRe unzerschnittene und moég-
lichst stérungsarme landwirtschaft-
lich genutzte Flachen als Nah-
rungshabitat

Plangebiet ungeeignet;
gof. Neuensiener See
und Umfeld, Einzel-
nachweise in der TK
25-1647 und an der
Aufenkiiste

SDB: ¢=2.500

- storungsarme, vollig oder fast vegetationslose, kiesige und sandige, Stel-
len an der Kiiste ohne Bodenprédatoren (Bruthabitat)
- in Verbindung mit benachbarten klaren und fischreichen Flachwasserzo-
X nen der Ostsee (Nahrungshabitat)

SDB: r=3

flache Bereiche der Ausgleichs-
kuiste in Verbindung

- mit klaren und fischreichen
Flachwasserzonen (Nahrungshabi-
tat) und stérungsarmen Sandban-
ken und Strandabschnitten (Rast-
habitat)

SDB: ¢c=129

Plangebiet ungeeignet;
an der Westkiiste Ri-
gens nachgewiesen

Zwergsee-

AL95 schwalbe

Sterna albifrons

Code A177= NATURA 2000 — Codenummer der Vogelart, Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutz-
gebietslandesverordnung — VSGLVO M-V 2011, letzte Aktualisierung 2021); Art. 4 (2) = Artikel 4, Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG, A | = Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG; SDB=Standarddatenbogen, r=Fortpflanzung, Brutvogel, w=Wintervogel, c= Rastvogel 0. Schlafplatz; UG=Wirkraum Plangebiet

Die in Tabelle 1 aufgefiihrten Brut- und Rastvigel zeigen tiberwiegend Bindungen an ungestorte Wasser-
oder Feuchtflachen, groRe ungestdrte landwirtschaftliche Flachen oder Biotope der Halboffenlandschaft. Der
Erhaltungszustand der Arten wird im Standarddatenbogen tUberwiegend mit B = ,gut‘ angegeben.

Wahrend der Begehungen im Planungsgebiet und im Umfeld im Mai 2023 wurde von den tabellarisch auf-
gefuhrten Arten nur der Turmfalke (Falco tinnunculus) nachgewiesen, der aul3erhalb des Vogelschutzgebie-
tes in der Kirche von Lancken-Granitz erfolgreich briitete. Die Art konnte nur einmalig bei der Jagd auf dem
Friedhof beobachtet werden, direkte Nachweise im Plangebiet wurden nicht beobachtet. Vor dem Hinter-
grund der grof3en landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung wird nicht davon ausgegangen, dass es
sich beim Plangebiet um eine essentielle Nahrungsflache auf3erhalb des Schutzgebietes handelt.

Fur das Plangebiet bzw. die angrenzenden Garten wurden Uberwiegend Siedlungsarten erfasst, die die Still-
legungsflache zur Nahrungssuche aufsuchten oder tberflogen.

Fur die Gberplante Flache kann daher angenommen werden, dass keine essentiellen Teillebensrdume, ins-
besondere der Anhang | — Arten am Rande des Vogelschutzgebietes ,Greifswalder Bodden und sudlicher
Strelasund® direkt betroffen sind.

Rast-, Zug- oder Wintervdgel sind fiir den Neuensiener See oder die angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen unweit von Lancken-Granitz vereinzelt nachgewiesen. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet werden
sie nicht weiter bertcksichtigt.

2. Ermittlung der planspezifischen Wirkfaktoren

2.1  Wirkungen auf das Schutzgebiet

Das geplante Wohngebiet liegt aul3erhalb des Vogelschutzgebietes und eingebettet zwischen bereits beste-
hender Bebauung. Als Geféahrdungen fir die Zielarten des Schutzgebietes werden besonders die Aktivitaten
in der Landschaft sowie die Trittbelastungen benannt, die ggf. zu Veranderungen der abiotischen und bioti-
schen Bedingungen im Schutzgebiet fihren kénnten.

Als baubedingte Beeintrachtigungen sind zu nennen:

e Baularm, Erschitterung und visuelle Stérungen durch Baufahrzeuge, temporar und teilweise
verschattet, am Rande des Schutzgebietes (keine Bautatigkeit im Schutzgebiet)

Mit folgenden anlagebedingten Wirkungen ist durch die Uberplanung zu rechnen:
¢ kein Flachenverlust im Schutzgebiet

e verandertes Ortsbild, optische Storungen durch Baukérper (teilweise verschattet) in Randlage
zur bereits bestehenden Bebauung;
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Nutzungsbedingte Wirkungen ergeben sich durch:

e Zunahme des Verkehrs durch Bewohner des kunftigen Wohngebietes am Rande des Schutz-
gebietes

e geringe Nutzungsintensivierung der Wege im Schutzgebiet zu Erholungszwecken, besonders
in den Sommermonaten

Das Plangebiet am Rande der bereits bestehenden Bebauung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Ziel-
arten (Brutvogel) und keine Bedeutung flr rastende Vogel.

Bei den aufgefiihrten Wirkungen handelt es sich teilweise um zeitlich begrenzte, voriibergehende Stérungen
oder um unregelmafig auftretende Stérungen, die keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet
oder die Zielarten haben, sofern das Wegegebot eingehalten und den Zielarten nicht nachgestellt.

Unter Berlcksichtigung der genannten Wirkungen, Wirkfaktoren und bereits bestehenden Nutzungen am
Rande es Vogelschutzgebietes ist mit einem maximalen Wirkungsbereich um das Plangebiet von max. 100
m zu rechnen.

3. Mogliche erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete oder der Zielarten

Beeintrachtigungen mit erheblichen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet, auf die Zielarten oder deren
Lebensraume werden zurzeit nicht gesehen. Geringe Vorbelastungen bestehen bereits durch die Ortslage
Lancken-Granitz und die Nutzung von Wegen im Schutzgebiet.

4, Summierende oder kumulierende Wirkungen

Plane oder Projekte kdnnen sich zusammen mit anderen Vorhaben im Umfeld in ihren Wirkungen verstarken.
In der Vergangenheit wurden in Lancken-Granitz verschiedene Bauleitplanungen oder Bauvorhaben umge-
setzt, von denen anzunehmen ist, dass auch hier eine Vertraglichkeit mit den Schutzgebieten festgestellt
wurde.

Zurzeit sind keine weiteren Bauleitplanungen in der Gemeinde Lancken-Granitz bekannt, von denen gleich-
gerichtete Beeintrachtigungen oder Stérungen zu erwarten waren und die zu einer Verstarkung fihren kénn-
ten, so dass keine zuséatzlichen und gleichgerichteten oder sich verstarkenden Beeintrachtigungen entste-
hen, die sich auf die Zielarten des Vogelschutzgebietes erheblich auswirken kénnten.

5. Zusammenfassung

Im Rahmen der Vertraglichkeitsvorprifung erfolgte anhand des aktuellen Standarddatenbogens und Hinwei-
sen zum Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund® in der LandesVO
eine Einschétzung, inwieweit die 3. Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan Nr. 9 ,, Am Kirch-
berg“ der Gemeinde Lancken-Granitz mit den Zielen des Schutzgebietes vereinbar sind.

Auf der Grundlage der vorliegenden Planungen und Hinweisen zur Ausfiihrung ist festzustellen:

e Bei der Planung handelt es sich um eine reine Wohnbebauung zwischen bereits vorhandenen
Siedlungsflachen. Die geplante Zufahrt zum Gebiet liegt unweit der Schutzgebietsgrenze.

o Das Baugebiet wird nach Norden eingegrint und mit Baumpflanzungen durchgrint.

e Essentielle Lebensrdume der Zielarten des Vogelschutzgebietes sind im Umfeld der Planung
und aufRerhalb des Schutzgebietes nicht nachzuweisen. Der Turmfalke britet in der Dorfkirche.
Hierbei handelt es sich um eine stérungstolerante Art, die als Kulturfolger in Dorfern und Stad-
ten bratet und grofRraumig auf Acker- und Griunlandflachen Nahrung sucht.

¢ Rast- und Wintervégel wurden anhand bevorzugter Lebensrdume beurteilt und werden fir den
Baubereich ausgeschlossen.

e Essind von der Planung aulRerhalb des Vogelschutzgebietes keine Habitatstrukturen betroffen,
die an anderer Stelle fur einzelne Zielarten im Schutzgebiet fehlen oder deutlich schlechter
vorhanden sind.
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e Vorbelastungen bestehen bereits durch die vorhandene Bebauung und die Nutzung von Stra-
3en und Wegen im Schutzgebiet.

e Summierende oder kumulierende Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen im
Umfeld sind zurzeit nicht erkennbar.

Unter Bericksichtigung der zu erwarteten Wirkungen auf der Grundlage des aktuellen Planungsstandes
(ARNO MILL INGENIEURE 1/2024) zur 3. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kirchberg® in
Lancken-Granitz wird zum jetzigen Zeitpunkt von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele, Ziel-
arten und deren Lebensrdume des Vogelschutzgebietes DE 1747-302 ,Greifswalder Bodden und stdlicher
Strelasund®. Eine Vertraglichkeit ware somit gegeben.

Dulmen, den 29.01.2024

Dipl.-Biologin D. Seppeler
-Landschaftsplanung- .
Bracks Busch 7. 48239Dgmeén L. 4.
Tel.: 02594 /789506 |

Fax:02594/789507
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1. Einleitung

Die Gemeinde Lancken Granitz hat am 22.03.2022 den Aufstellungsbeschluss zur 3. Flachennut-
zungsplanéanderung sowie zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kirchberg“ gefasst. Im Plangebiet sollen
kinftig ca. 10 bis 13 Bauplatzen (10 bis max. 20 WE) entstehen (ARNO MILL INGENIEURE 1/2024).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einer Grol3e von 1 ha umfasst eine landwirtschaftlich
genutzte Flache, die bereits von drei Seiten mit Garten der angrenzenden Bebauung umgeben ist.
Die landwirtschaftliche Flache wurde im Jahr 2023 ackerbaulich nicht genutzt (Stilllegungsflache).
Lediglich im Ubergang zur sudlich angrenzenden Bebauung wurde ein Griinstreifen regelmaRig ge-
maht. In Randlage finden sich zudem einzelne Baume und Straucher, die teilweise den Garten zu-
geordnet werden kénnen. Kleinflachig ist Gartenland nachzuweisen.

In Abstimmung mit dem Biosphéarenreservatsamt Stdost-Riugen erfolgten einige wenige Begehun-
gen in der Brutzeit, insbesondere zu wertgebenden Brutvogelarten (Feldlerche und Turmfalke) sowie
zur Knoblauchkréte (potenzieller Landlebensraum). Arten der Ubrigen Gruppen werden unter Punkt
2. kurz erwahnt.

Shbthihhhhhh

4

© Landkreis Vorpommem-Rigen, © LAiV-MV, © GeoBasis-DE/MV
Quelle: https://geoport.|andkreis-vorpommem-ruegen.de (30.11.2023)

Abb. 1: Plangebiet (Auszug Planzeichnung, ARNO MILL INGENIEURE 11/2023)

Abb. 2: Teilflache Plangebiet (PLANUNGSBURO SEPPELER 1/2023)

2. Tiergruppen ohne Detailerfassung

2.1 Saugetiere

Biber (Castor fiber), Wolf (Lupus lupus) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind im Plange-
biet nicht zu erwarten. Der nachtaktive Fischotter (Lutra lutra) wurde bei einer Rasterkartierung im
Messtischblatt 1647 nachgewiesen und ist als Zielart u.a. flr das Schutzgebiet ,Granitz“ benannt.
Das Plangebiet selbst bietet der Art keinen geeigneten Lebensraum, der westliche Graben kénnte
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ggf. Teil einer Leitstruktur zwischen der Granitz und dem Neuensiener See sein. Bauarbeiten in der
Dammerung sind daher zu vermeiden und die Grabenquerung ,fischottervertraglich® zu gestalten.

Fledermause sind bei nachtlichen Jagd- oder Uberflugaktivitaten wahrscheinlich im Plangebiet nach-
zuweisen. Die Aktivitaten werden aber durch BaumalRnahmen am Tag nicht eingeschrankt. Quar-
tiere von Arten in Hohlen und Spalten alterer Ba&ume kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Sofern
Gehdlze in Randlage zum Plangebiet entfernt werden muissen, sind diese vorab auf Besatz zu kon-
trollieren.

2.2 Schnecken

Vor einigen Jahren sind im Umfeld der Dorfkirche im / am (Feldstein-)Mauerwerk zwei gefahrdete
Schneckenarten (RL M-V 3) nachgewiesen worden (LUNG M-V 2024). Zu nennen sind die Zahnlose
SchlieBmundschnecke (Balea perversa) sowie der Steinpicker (Helicigona lapicida). Fur das Plan-
gebiet sind die Arten nicht zu erwarten.

Die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior, RL 3), Anhang Il der FFH-Richtlinie bevorzugt
feuchte Lebensraume und wurde in einem Durchstromungsmoor bei Lancken-Granitz nachgewie-
sen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann als Lebensraum ausgeschlossen werden.

2.3 Kaéfer, Schmetterlinge, Libellen

Der Eremit (Osmoderma eremita) wird fuir das Messtischblatt 1647-2 benannt. Die Art bevorzugt alte
Eichen und kann aufgrund seiner Lebensweise flir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Streng
geschutzte Schmetterlings- oder Libellenarten sind nicht belegt und werden auf der Stilllegungsfla-
che auch nicht erwartet. Der Luftraum ist fur diese Gruppen weiterhin nutzbar.

2.4 Reptilien

Streng geschiitzte Reptilienarten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

3. Erfassung der Brutvdgel

Die Brutvogelerfassung erfolgte abweichend von SUDBECK et al. (2005) nur an drei Tagen in den
frihen Morgenstunden. Hinsichtlich der Turmfalken, die in der Kirche von Lancken- Granitz briten,
sollte gepruft werden, ob es sich bei der durch die Planung betroffenen landwirtschaftlichen Flache
um eine essentielle Nahrungsflache der Art handelt, die bevorzugt zur Jagd aufgesucht wird. Die
drei Begehungen zur Erfassung der Feldlerche und Nutzung der Flache durch den Turmfalken er-
folgten bei guten Witterungsbedingungen am 12.04.2023, 28.04.2023 und 15.05.2023 (GRUNEWALD,
H. 2024).

Die Begehungen wurden durch zusatzliche Kontrollen im Mai 2023 ergénzt und zu anderen Tages-
zeiten durchgefiihrt. Die zusatzlichen Sichtnachweise (PLANUNGSBURO SEPPELER 2023) betreffen in
der Regel Nahrungsgaste, die in den angrenzenden Garten briiten, Durchzugler und Uberflieger der
Flachen. Sie sind der Tabelle 1 dargestellt.

Die Gefahrdungseinschatzung der Brutvigel erfolgte nach DDA (2021) fiir Deutschland und VOKLER
et al. (2014) fur Mecklenburg-Vorpommern.

3.1 Feldlerche (Alauda arvensis)

Als urspriinglicher Steppenbewohner ist die Feldlerche eine Charakterart der offenen Feldflur. Sie
besiedelt reich strukturiertes Ackerland, extensiv genutzte Grinlander und Brachen sowie grof3ere
Heidegebiete. Die Brutreviere sind 0,25 bis 5 ha grol3, bei maximalen Siedlungsdichten von bis zu 5
Brutpaaren auf 10 ha. Das Nest wird in Bereichen mit kurzer und liickiger Vegetation in einer Bo-
denmulde angelegt. Die Art ist in M-V und in Deutschland als , geféahrdet” eingestuft.

Die Begehungen zur Erfassung der Feldlerchen erfolgten jeweils fiir ca. 1 Stunde (GRUNEWALD, H.
2023).
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Tabelle 1 Kartierdaten und —bedingungen der Feldlerchen-Erfassung

Beg.Nr. | Datum Uhrzeit Dauer Wetterparameter (Temperatur, Bedeckung, Wind)
1 12.04.2023 7:55 - 8:50 1h 5°C, 1/8, 0-1 Bft
2 28.04.2023 8:45-9:45 1h 7°C, 5/8, 3 Bft
3 15.05.2023 9:15-10:15 1h 17°C, 3/8, 1-2 Bft

An den ersten beiden Erfassungsterminen wurde keine Feldlerche auf der Untersuchungsflache er-
fasst, wahrend westlich von Lancken-Granitz auf den Ackerschlagen und auch ndrdlich der B 196
bereits Feldlerche-Reviergesang zu hdren war. Am 15.05.2023 wurden auf der Flache drei singende
Feldlerchen beobachtet. Nach Revierkdmpfen zogen zwei Feldlerchen in nérdlicher Richtung / B
196 ab. Es verblieb ein singendes Mannchen, so dass von einem Revier ausgegangen wird.

Abb. 3: Feldlerchen-Brutrevier auf der Vorhabenflache (veran. nach GRUNEWALD, H. 2024)

3.2 Turmfalke (Falco tinnunculus)

Der weder in M-V noch in Deutschland gefahrdete Turmfalke kommt sowohl in offenen strukturrei-
chen Kulturlandschaften, als auch in grof3en Stadten im Umfeld des Menschen vor. Gemieden wer-
den geschlossene Waldgebiete. Als Nahrungsgebiete sucht die Art Flachen mit niedriger Vegetation
wie Dauergriinland, Acker und Brachen auf. In optimalen Lebensraumen beansprucht ein Brutpaar
ein Jagdrevier von nur 1,5 bis 2,5 km2 Gré3e. Als Brutplatz nutzt der Turmfalke Gebaude. Auch alte
Krahennester in Baumen oder Nistkasten werden angenommen. Bevorzugte Beutetiere sind vor
allem Feldmause, die durch Spahflug (Rutteln) oder von einer Sitzwarte aus geschlagen werden.

Fur den Nistplatz an der Sudseite des Kirchenturmes konnte fir alle drei 0.g. Termine ein Besatz
festgestellt werden. Es wurde jedoch zu keinem der drei Kontrolltermine (12.04., 28.04. und
15.05.2023) Turmfalken jagend Uber der B-Plan-Flache gesichtet (GRUNEWALD, H. 2024). Die Be-
obachtungsdauer war mit 3 Terminen zu jeweils 1 Stunde sehr kurz und stichprobenartig.

Am 16.05.2023 wurde einmalig ein Elterntier bei der Nahrungssuche auf dem nérdlich angrenzen-
den Friedhof beobachtet (PLANUNGSBURO SEPPELER 2023). Hier flog das Tier von der Ansitzwarte
(Kirche) direkt auf den Friedhof.
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pRL TS T

Abb. 4: Turmfalken-Mannchen am Nistplatz am 12.04.2023 (GRUNEWALD, H. 2024)
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Abb. 5: Ortslage Lancken-Granitz (Kirche=Turmfalken-Brutplatz mit rotem Punkt gekennzeichnet) mit sich
ostlich und siddéstlich anschlieBenden ausgedehnten Griinlandereien (veran. nach Grunewald, H. 2024)

Darlber hinaus wurden weitere Vogelarten auf oder Uber der B-Planflache oder in angrenzenden
Strukturen beobachtet (PLANUNGSBURO SEPPELER 2023). Bei den nhachgewiesenen Arten handelt es
sich Uberwiegend um Arten der Siedlungsflachen, die die Stilllegungsflache zur Nahrungssuche nut-
zen oder uberfliegen und in Baumen und Hecken der angrenzenden Hausgarten, Nistkasten oder
an/in Gebauden briten. Diese Arten sind der Tabelle 2 zu entnehmen.

Tabelle 2: Artenliste der Nahrungsgaste, Uberflieger und Brutvégel in angrenzenden Géarten

Art RL D RL STATUS Potentielle Brutstatte
(DDA M-V
2021) (Vokler
2014)
Nahrungsgast,
Amsel Turdus merula - - Brutvorkommen Baum-& Buschbriter
in Garten
Bachstelze Motacilla alba - - Nahrungsgast Nischen-& Hoéhlenbruter
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Art RL D RL STATUS Potentielle Brutstatte
(DDA M-V
2021) (Vokler
2014)
Brutverdacht in
Buchfink Fringilla coelebs - - Hausgarten, Baumbriter
Nahrungsgast
Dohle Corvus monedula - \% Nahrungsgast Kolonlenbrutetngebaudebru-
Elster Pica pica - - Nahrungsgast Baumbriter
Brutverdacht in
Grinfink Carduelis chloris -- -- Hausgérten, Baumbriter
Nahrungsgast
Phoenicurus Nahrungsgast
Hausrotschwanz -- -- Brutverdacht an Gebéaudebruter
ochruros x
Gebéduden
Nahrungsgast
Haussperling Passer domesticus - v und Brutver- Gebaudebriter, Hohlenbri-
dacht an Ge- ter
b&duden
Brutverdacht in
Heckenbraunelle Prunella modularis - - Garten, Nah- Gebiischbriter
rungsgast
Brutvorkommen
Kohimeise Parus major - - im Nistkasten, Hoéhlenbruter
Nahrungsgast
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 \% thrungsgast, Gebaudebriter
Uberflieger
Nahrungsgast,
Monchsgrasmicke | Sylvia atricapilla - - Brutverdacht in Baum-& Buschbriiter
Hecken
Nebelkréhe CON.US (corone) - - thrungsgast, Baumbriter
cornix Uberflieger
Rabenkréhe Corvus corone - - Na_hrungsgast, Baumbriter
Uberflieger
. . Nahrungsgast, u .
Rauchschwalbe Hirundo rustica \% \% Uberflieger Gebéaudebruter
Nahrungsgast,
Ringeltaube Columba palumbus - - Brutverdacht in Baum-& Nischenbriter
Garten
: Nahrungsgast, . .
Star Sturnus vulgaris 3 - Uberflieger Hoéhlenbruter
Nahrungsgast,
Zaunkonig Troglodytes tro- - - Brutverdachtin | Gebusch- und Nischenbriter
glodytes Garten

RL D = Rote Liste der Brutvogel Deutschland (DDA 2021), RL M-V = Rote Liste der Brutvdgel in M-V (VOKLER 2014), V =
Vorwarnliste, 3 = gefahrdet

Als Nahrungsgéaste oder Uberflieger wurden 18 Arten erfasst, die entweder einmalig oder mehrmalig
das Untersuchungsgebiet zur Nahrungssuche aufsuchten oder Uberflogen und teilweise in den an-
grenzenden Garten briten. Einige stehen auf den Vorwarnliste oder sind in M-V und Deutschland

gefahrdet.

Streng geschutzte Vogelarten, wie Wanderfalke (Falco peregrinus), Schreiadler (Clanga pomarina)
und Schwarzstorch (Ciconia nigra) sind fur Rugen nicht nachgewiesen. Der Seeadler (Haliaeetus
albicilla) sowie Fischadler (Pandion haliaetus) sind in der Vergangenheit im Umfeld des Plangebie-
tes nicht als Brutvogel erfasst worden. Der Rotmilan (Milvus milvus), Weil3storch (Ciconia ciconia)
und Kranich (Grus grus) werden fur das Messtischblatt 1647-2 benannt, das Plangebiet hat aber
keine essentielle Bedeutung fur diese Arten. Die Wiesenweihe (Circus pygargus) wird nur fir das
westlich angrenzende Messtischblatt 1647-1 benannt.

3.3 Kurzbeschreibung der nachgewiesenen wertgebenden oder gefahrdeten Nahrungs-
gaste im oder im Umfeld des Plangebietes

Folgende Arten mit Schutzstatus wurden beobachtet:
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Dohle RL M-V V, BRD ungeféhrdet

Die Dohle sucht zur Nahrungsaufnahme die landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld von Lancken-
Granitz auf. Beobachtet wurde die Art dartiber hinaus an der Kirche, wo sie vermutlich britet. Nach-
dem die Brutnachweise in Mecklenburg-Vorpommern zuriickgegangen sind, scheint sich die Art in
ihrem Bestand in den letzten Jahren wieder zu erholen. Eine Gefédhrdung besteht heute durch Ge-
baudesanierungen, die zum Verlust von Brutmoglichkeiten fihren. Nach OAMV (2014) ist mit bis zu
2.500 Brutpaaren in M-V zu rechnen.

Haussperling RL M-V V, BRD ungefdhrdet

Der Haussperling briitet im Umfeld des Plangebietes unter Dachern oder Nischen an Gebauden und
Nebenanlagen. Vorhandene dichte Hecken in Hausgéarten werden von der Art gerne als Ruheplatze
genutzt. In M-V wird die Zahl der Brutpaare auf bis zu 600.000 geschatzt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurde die Art als Nahrungsgast beobachtet.

Mehlschwalbe RL MV V, BRD 3 und Rauchschwalbe, RL MV V, BRD V

Beide Arten wurden als Nahrungsgaste / Uberflieger im Untersuchungsgebiet erfasst. Sie briiten
auRRerhalb des Plangebietes. Als Kulturfolger sind Brutvorkommen innerhalb der Ortslage Lancken-
Granitz in oder an Gebauden, Schuppen oder Stallungen wahrscheinlich. Beide Arten haben in M-
V noch hohe Brutvorkommen (Rauchschwalbe bis 67.000, Mehlschwalbe bis 97.000 Brutpaare).

Star, RL M-V ungeféahrdet, BRD 3

Auch der Star wurde im Plangebiet nur als Nahrungsgast oder Uberflieger beobachtet. Die gesellige
Art konnte bei der Nahrungssuche auf der gesamten landwirtschaftlichen Flache beobachtet wer-
den. Als Hohlenbriter nutzt der Star insbesondere Spechthéhlen in alten Baumen, Nischen an Ge-
bauden oder Nistkésten in der Ortslage Lancken-Granitz. Er zahlt mit bis zu 460.000 Brutpaaren zu
den haufigsten Vogelarten in M-V.

4. Erfassung der Amphibien

In Abstimmung mit dem Biosphérenreservatsamt sollten zwei Nachtbegehungen mit Scheinwerfer
zur Erfassung der nachtaktiven Adulti der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erfolgen, um zu prifen, ob die Gberplante Flache eine Bedeutung als Land-
lebensraum fir diese Art hat.

4.1 Knoblauchkrote (Pelobates fuscus)

In Mecklenburg-Vorpommern besiedeln die nachtaktiven Knoblauchkréten gerne Dinen und Deiche
im Kistengebiet sowie offene Lebensrdume der ,Kultursteppe® mit lockeren Bdden, in die sie sich
leicht eingraben kdnnen. Darunter fallen hauptsachlich agrarisch und géartnerisch genutzte Gebiete
wie Garten, Acker, Wiesen, Weiden und Parkanlagen (SCHIEMENZ & GUNTHER 1994). Als weitere
Sekundarlebensraume werden auch Abgrabungen, Industriebrachen und militarische Ubungsplatze
bewohnt. Als Winterquartiere werden haufig landwirtschaftlichen Nutzflachen aufgesucht, in die sich
die Art bis zu 60 cm eingraben kann. Auch Kies- und Steinhaufen, Schachte und Keller in Dérfern
sind zur Uberwinterung geeignet.

Die Hauptgefahrdungsursachen bestehen in der Beseitigung bzw. Beeintrachtigung von Laichge-
wassern oder deren stoffliche Verdnderungen oder durch gro3rAumige Grundwasserabsenkung
oder Entwasserung von Feuchtgebieten, StralRenverkehr und den Verlust der Landlebensraume auf-
grund der maschinellen tiefgriindigen Bearbeitung oder Bebauung der Flachen.

Das Fruhjahr 2023 fiel auf Rugen fur die Amphibienwanderung auf3erst unginstig aus. Von Anfang
Marz bis Ende April gab es zwar regelmafiige Niederschlage, die Temperaturen lagen aber Uber-
wiegend im unteren einstelligen Bereich. Auch zahlreiche Nachte mit Temperaturen unter bzw. bei
0°C konnten nicht genutzt werden. Ab Ende April/ Anfang Mai wurde es milder, es herrschte jedoch
Uberwiegend Trockenheit — nur an einzelnen Tagen war Niederschlag zu verzeichnen. Es wurde
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daher im Frihjahr keine Begehung durchgefiihrt. Die erste Begehung erfolgte erst am 23.08.2023,
22:30 — 23:15 Uhr. Da zu dem Zeitpunkt der Grasaufwuchs im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes schon recht hoch und dicht war und sich die Suche nach Knoblauchkroten-Exemplaren schwer-
lich gestaltete, erfolgte keine zweite Begehung. Bei der Begehung am 23.08.2023 wurden keine
Adulti der Knoblauchkrote auf der Flache festgestellt (GRUNEWALD, H. 2024).

5 Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelarten

In den Bauleitplanungen sind die Flachen zur Wohnbebauung bzw. als reines Wohngebiet ausge-
wiesen. Die GRZ wird mit 0,3 und 0,4, im Bereich der Stellplatze und Garagen mit 0,9 angegeben.
Bei Umsetzung der Planung geht die Ackerflache, die im Jahr 2023 stillgelegt war, verloren. In Rand-
lage ist ggf. zusatzlich mit dem Verlust einzelner Baume zu rechnen. Im Westen wird das geschuitzte
Biotop im Bereich des Grabens gequert.

Mit der Neubebauung der Flache sind verschiedene Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Dabei
wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden. Diese kdnnen vo-
ribergehend oder dauerhaft zum Verlust oder zur Beeintrachtigung von Vogelarten fiihren.

baubedingte Wirkungen

¢ Bei einer Baufeldberaumung in der Brutzeit (01.03.-30.09.) kdnnen in bodennahen den krau-
tigen Vegetationsbestanden, in randlich gelegenen Baumen und Strauchern oder vorgela-
gerten Krautsdumen potenzielle Niststatten von Baum-, Hecken-, Nischen- oder Bodenbru-
tern zerstért und ggf. Jungvigel getdtet werden.

¢ Vogel im Umfeld kdnnen temporar durch Larm, Erschitterungen, Bewegungen oder Licht
wéhrend der Berdaumung gestort werden.

o Kollisionen, z.B. mit Baufahrzeugen, werden ausgeschossen.

anlagebedingte Wirkungen
o Durch Flacheninanspruchnahme und —versiegelung entfallen auf der Uberplanten Flache
dauerhaft potenzielle Niststatten und Nahrungsraum.
e Erh6hung der Raumbeanspruchung.

nutzungsbedingte Stérungen

e Zusatzliche akustische und visuelle Storreize (L&rm, Licht, optische Reize) durch An- und
Abfahrten ins Plangebiet; das Plangebiet ist heute durch die angrenzende Bebauung und
Nutzung der vorhandenen Géarten, Wege und der vorhandenen Stral3e etwas vorbelastet.

e Je nach kunftiger Bebauung und den damit verbundenen anthropogenen Stérungen werden
sich die Beeintrachtigungen fir die Arten im direkten Umfeld erhdhen; hier ist bei stérungsto-
leranten Siedlungsarten mit einem Gewdhnungseffekt zu rechnen. Sensible Arten werden
sich voraussichtlich im Plangebiet nicht wieder ansiedeln und Nistmdglichkeiten im n&heren
und weiteren Umfeld mit qualitativ gleichwertiger Ausstattung nutzen. Angepasste Vogelar-
ten werden einen zusatzlichen Lebensraum finden.

5.1 Ermittlung und Betroffenheit relevanter Vogelarten

Insgesamt wurden 7 wertgebende oder auf der Roten Liste des Landes M-V oder der BRD stehende
Vogelarten im Untersuchungsgebiet, davon die Feldlerche mit Brutverdacht, nachgewiesen. Im Fol-
genden werden fur diese Arten mdgliche Beeintrdchtigungen, die artenschutzrechtliche Konflikte
verursachen konnten, beschrieben.

Art Mdogliche Betroffenheit

Dohle Die Dohle ist ein Vogel der offenen Landschaften mit Baumen,
Felsen und niedriger Vegetation, wie z.B. Viehweiden. Aufgrund
der veranderten Bedingungen in der Landwirtschaft ist die oft in
Schwéarmen fliegende und in Kolonien briitende Dohle zuneh-
mend in Dorfern und Stadte nachzuweisen, wo sie ihre Nester

in Nischen von Kirchtirmen oder Fabriken und offenen Dach-
stuhle baut. Die Art wurde vereinzelt bei der Nahrungssuche auf
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Art

Mdgliche Betroffenheit

den landwirtschaftlichen Flachen um Lancken-Granitz und an der
Kirche beobachtet.

Die Dohle briitet nicht im Plangebiet. GroR¥flachiger und geeigne-
ter Nahrungsraum steht im néheren und weiteren Umfeld auch
nach Umsetzung der Planung in Siedlungsnéhe ausreichend zur
Verflgung. Eine fur die Art essentielle Nahrungsflache wird nicht
Uberplant. Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit durch
das B-Plangebiet wird ausgeschlossen.

Feldlerche

Als urspriinglicher Steppenbewohner ist die Feldlerche eine Cha-
rakterart der offenen Feldflur. Sie besiedelt reich strukturiertes
Ackerland, extensiv genutzte Grunlander und Brachen sowie gro-
3ere Heidegebiete. Die Brutreviere sind 0,25 bis 5 ha groR3. Das
Nest wird in Bereichen mit kurzer und liickiger Vegetation in einer
Bodenmulde gebaut und jedes Jahr neu angelegt.

Es wird von einem Feldlerche-Revier im Jahr 2023 im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgegangen (Brutverdacht). Weitere Feldler-
chen — Reviergesdnge wurden westlich und nérdlich der B 196 vernom-
men.

Durch die Planung und die Baufeldberdumung kann es zu Konflikten
kommen, deren artenschutzrechtliche Bedeutung vertiefend zu priifen
ist.

Haussperling

Als Jahresvogel bleibt der Haussperling das ganze Jahr
in seinem Brutgebiet. Er ist Uberwiegend ein Hohlen-
briter und nutzt diverse Nischen an Geb&uden zur Anlage seines
Brutplatzes. Haussperlinge erndghren sich von Samerei-
en aller Art, benétigen aber fur die Aufzucht ihrer Jungen
insektenreiche Nahrung. Die Bestande des Haussperlings sind
regional stark ricklaufig. Die Hauptgeféahrdungsfaktoren sind
Brutplatzverluste durch Sanierungsmafnahmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde die Art als Nah-
rungsgast auf der Stilllegungsflache beobachtet.

Die Art briitet nicht im Plangebiet. Grof3flachiger und geeigneter
Nahrungsraum steht im naheren und weiteren Umfeld auch nach
Umsetzung der Planung und in Siedlungsnahe ausreichend zur
Verfigung. Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit
durch das B-Plangebiet wird ausgeschlossen.

Mehlschwalbe

Die Mehlschwalbe lebt als Kulturfolger in menschlichen Sied-
lungsbereichen. Als Koloniebriiter bevorzugt sie frei stehende,
grofRe und mehrstdckige Einzelgeb&aude in Dérfern und Stadten.
Die Lehmnester werden an den AuRenwanden der Geb&ude an-
gebracht. Industriegebaude und technische Anlagen sind eben-
falls geeignete Brutstandorte. Als Nahrungsflachen werden insek-
tenreiche Gewésser und offene Agrarlandschaften in der Nahe
der Brutplatze aufgesucht.

Brutméglichkeiten fir Mehlschwalben gibt es im Plangebiet nicht.
Die Mehlschwalbe wurde mehrfach, das Gebiet tiberfliegend, be-
obachtet. Die Mdglichkeit im Luftraum zu jagen bleibt nach Um-
setzung der Planung bestehen. Angesichts der Grol3e des Jagd-
gebietes und der umgebenden grof3en landwirtschaftlichen Fla-
chen ist die Verringerung der Habitatqualitat zu vernachléssigen.
GroR¥flachiger und geeigneter Nahrungsraum steht im naheren
und weiteren Umfeld ausreichend zur Verfligung. Eine arten-
schutzrechtlich relevante Betroffenheit durch das Vorhaben kann
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Rauchschwalbe

Die Rauchschwalbe gilt als Charakterart fir eine extensiv ge-
nutzte bauerliche Kulturlandschaft. Auch sie lebt in menschlichen
Siedlungsbereichen. Die Nester werden in Geb&uden mit Einflug-
moglichkeiten (z.B. Viehstélle, Scheunen, Hofgeb&ude) aus Lehm
und Pflanzenteilen gebaut. Auch unter Brucken und Stegen sind
Nester nachzuweisen.

Brutmoglichkeiten fir die Rauchschwalbe gibt es im Plangebiet
nicht. Die Rauchschwalbe wurde mehrfach, das Gebiet tberflie-
gend, beobachtet.

Die Mdglichkeit im Luftraum zu jagen bleibt bestehen. Angesichts
der GroRRe des Jagdgebietes und der umgebenden groRen land-
wirtschaftlichen Flachen ist die Verringerung der Habitatqualitat
zu vernachlassigen. Grof3flachiger und geeigneter Nahrungsraum
steht im n&heren und weiteren Umfeld ausreichend zur Verfi-
gung. Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit durch den
B-Plan kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Star

In M-V ist der Star die zweithaufigste Brutvogelart. Er besiedelt
eine Vielzahl von Lebensrdumen. Als Hohlenbriuter bendtigt er
Gebiete mit einem ausreichenden Angebot an Brutplatzen (z.B.
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Art Mdgliche Betroffenheit

ausgefaulte Astlécher, Spechthéhlen, Nischen an Déchern) und
angrenzenden offenen Flachen zur Nahrungssuche.

Der Star wurde mehrfach als Einzelindividuum oder in Trupps,
das Plangebiet Uberfliegend oder auf der Stillegungsflache bei
der Nahrungssuche beobachtet. Ein Brutnachweis im Plangebiet
erfolgte nicht.

Eine artenschutzrechtliche relevante Betroffenheit durch die Um-
setzung des B-Planes wird ausgeschlossen, da im Umfeld ausrei-
chend Nahrungsflachen weiterhin zur Verfligung stehen.
Turmfalke Der Turmfalke kommt in offenen strukturreichen Kulturlandschaf-
ten, oft in der Nahe menschlicher Siedlungen, vor. Selbst in gro-
3en Stadten fehlt er nicht, dagegen meidet er geschlossene Wald-
gebiete. Als Nahrungsgebiete suchen Turmfalken Flachen mit
niedriger Vegetation wie Dauergriinland, Acker und Brachen auf.
In optimalen Lebensraumen beansprucht ein Brutpaar ein Jagd-
revier von nur 1,5 bis 2,5 km2 GréRe. Als Brutplatz nutzt der Turm-
falke Geb&ude, aber auch alte Krdhennester in Baumen oder Nist-
kasten werden angenommen. Bevorzugte Beutetiere sind vor al-
lem Feldméuse, die durch Spéahflug (Rutteln) oder von einer Sitz-
warte aus geschlagen werden.

Die Art briitet erfolgreich in der Kirche von Lancken-Granitz. Einmalig
beobachtet wurde die Beutejagd auf dem angrenzenden Friedhof. Wéh-
rend der Begehungen wurde keine Nahrungssuche der Art auf der liber-
planten Fléche beobachtet. Dennoch ist eine Nahrungssuche zu anderen
Zeiten nicht gdnzlich auszuschliefSen. Angesichts der sich 6stlich und
slidéstlich an die Ortslage Lancken-Granitz anschliefSenden ausgedehn-
ten Griinldndereien wird jedoch davon ausgegangen, dass diese die
Hauptjagdrdume des Turmfalken darstellen und die kleine Fléiche des B-
Plan-Gebietes nicht essentiell ist. Bei einem sehr variablen generellen
Aktionsraum von weniger als 1 km? bis iber 10 km? (MEBS & SCHMIDT
2014), verbunden mit den wenig wdhlerischen &kologischen Ansprii-
chen des Turmfalken, wird der Teilverlust des B-Plan-Gebietes nicht als
erhebliche Auswirkung auf den Brutstandort/Brutbestand am Kirchturm
Lancken-Granitz eingeschdtzt (GRUNEWALD, H. 2024).

Eine artenschutzrechtliche relevante Betroffenheit durch die Um-
setzung des B-Planes wird ausgeschlossen, da im Umfeld ausrei-
chend Nahrungsflachen weiterhin zur Verfiigung stehen.

Die Neubebauung der Flachen im Plangebiet kann mit dem Verlust eines Nistplatzes der nachge-
wiesenen Feldlerche verbunden sein. Nach europdischem Recht geschiitzte Arten (Anhang | der
Vogelschutz-Richtlinie, Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie national besonders geschitzte Arten
unterliegen nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz einem besonderen Schutz. Hieraus ergibt sich eine
Prufungspflicht hinsichtlich der in § 44 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote. Demnach ist es ver-
boten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG),

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 (1)
Nr. 4 BNatSchG).

Die Zugriffsverbote werden fir die in 8 44 (5) Satz 1 BNatSchG genannten Eingriffe bzw. Vorhaben
nach § 44 (5), Satz 2-5 BNatSchG modifiziert. Demnach gilt fiir alle nach BNatSchG zulassigen
Eingriffe bzw. zulassigen Vorhaben, dass kein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr. 1 bis 3
BNatSchG vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforder-
lich, kénnen hierzu (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mafl3nahmen) festgelegt werden.
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6. Konfliktanalyse, Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung bezieht sich auf die Einhaltung der Vorgaben des be-
sonderen Artenschutzes gemal § 44 (1) Nr. 1-4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), hier
fur die européischen Vogelarten. Fir die Amphibien entfallt die Betrachtung. Folgende Beeintrachti-
gungen kénnen auftreten:

baubedingte Beeintrachtigungen durch

e Schadstoffemissionen (Baufahrzeuge, Baugerate etc.) und die damit verbundene Gefahr-
dung von Fortpflanzungs- und Lebensstétten (8§ 44 (1) Nr. 3 u. 4 BNatSchG)

e Vergramung und Verdrangung durch visuelle Effekte, Scheuchwirkung, Erschitterungen und
Schallemissionen durch Baugerate und -fahrzeuge, Aushubarbeiten und anwesende Perso-
nen (zu § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

e Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Arbeitsstreifen, mdgliche Zer-
schneidung von Lebensraumen durch Baustelleneinrichtung und Fahrtrassen (zu § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch Flachenberdumung, Baumfallung, Ge-
blschrodung bei der Bauvorbereitung sowie wahrend der Bauphase (zu § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

e Verlust von Einzelindividuen durch Flachenberaumung, Baumféllung, Gebiischrodung bei
der Bauvorbereitung und den Bauarbeiten (zu 8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

anlagebedingte Beeintrachtigungen durch

e dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Grunflachen und damit Entzug von Lebensraumen
fur Europaische Vogelarten in Folge von Uberbauung der Flachen (8 44(1) Nr. 3 BNatSchG).

¢ die Inanspruchnahme von Flachen bzw. die Raumbeanspruchung durch neue Gebaude wird
sich erhéhen.

e Vogelschlag oder Kollisionstod an groRen Fenstern oder Glasflachen mdglich

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen durch

e Scheuchwirkung und Vergramung durch Gerduschimmissionen bei Nutzung (8§ 44(1) Nr. 2
BNatSchG), z.B. bei An- und Abfahrten von Bewohnern ins Plangebiet

e Beunruhigung oder Irritation einzelner Europaischer Vogelarten, ggf. durch Nachtbeleuch-
tung (8 44(1) Nr. 2 BNatSchG)

Nicht untersuchungsrelevant sind Arten, die durch Kartierungen als Brutvogel auf der Flache nicht
nachgewiesen wurden bzw. ihr Vorkommen nicht im Wirkraum des Vorhabens liegt oder die Lebens-
raumausstattung ungeeignet ist. Die artenschutzrechtlichen Betrachtungen fiir die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. des B-Planes Nr. 9 ,Am Kirchberg® in Lancken-Granitz betreffen nur
die Feldlerche, da die Knoblauchkréte nicht nachgewiesen wurde und die Nahrungsflache fir den
Turmfalken nicht essentiell ist.

Konfliktanalyse Brutvogel

Totungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

« zu betrachtende Art: Bodenbruter Feldlerche, gefahrdet, europaische Vogelart gemaR Artikel 1
der EU-Vogelschutzrichtlinie (VSRL). In Deutschland zahlt sie zu den ,besonders geschitzten®
Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG

« ungeféhrdete Vogelarten randlicher Gehdlze und Nischen
« Vermeidung und Ausschluss des Verbotstatbestandes durch eine Baufeldfreimachung von 1.
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3. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz Artenschutzfachbeitrag

Oktober bis Ende Februar, ggf. unter Berlicksichtigung einer 6kologischen Baubegleitung (Ver-
meidungsmaflnahme V1 — Bodenbriter, Gehdlz- und Nischenbruiter)

« Vermeidung und Ausschluss des Verbotstatbestandes durch Vogelschlag an Fenstern und
Glasflachen durch Vermeidung grof3er, spiegelnder Flachen; Beriicksichtigung der Hinweise der
LAG-VSW (2021) und des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (SCHMID
et al. 2012), (Vermeidungsmafnahme V2 — sonstige Siedlungs- und Gebaudebriter)

Storungsverbot (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

« Vermeidung und Ausschluss bei Einhaltung der Bauzeitenregelung (Nischen- und Gehdlzbri-
ter)

Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (844 (1) Nr.3i.V.m. § 44 (5) BNatSchG)

« Fortpflanzung und Ruhestétten sind ggf. durch BaumalRnahmen direkt betroffen oder temporéar
entwertet, Ausweichhabitate vorhanden, dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
bleibt erhalten (ungeféhrdete Siedlungsarten in Randlage zum Gebiet); flr den Verlust eines
Nistplatzes der Feldlerche wird die Aufwertung einer zuséatzlichen Flache in der Grof3e von 1 ha
im Gemeindegebiet durch die Extensivierung einer Griinlandflache vorgeschlagen (CEF — Mal3-
nahme). Die Details zur Malinahme werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

« Ausschluss einer erheblichen Stérung bei Einhaltung der Bauzeitenregelung fur die Feldlerche
oder sonstige Siedlungs- und Geholzbriter in Randlage.

« Verlust und Neuschaffung von Niststandorten fiir ggf. betroffenen Baum- und Geblschbruter;
das Ausweichen auf benachbarte Standorte ist uneingeschrankt méglich.

Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fir die
an anthropogene Stérungen gewohnten nachgewiesenen Vogelarten der Siedlungen in den benach-
barten Garten werden nicht erwartet. Die geplante Neubebauung bietet auf den Grundstticksfreifla-
chen und den offentlichen und privaten Grinflachen fir die anpassungsfahigen Siedlungsarten auch
neue Lebensraume.

Fir die Feldlerche wird keine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung erwartet, sofern die Vermei-
dungs-, Minimierungsmafinahmen und die CEF — MalRnahme (Extensivierung einer Grinlandflache
auf 1 ha) bertcksichtigt werden.

Vorubergehende Stérungen durch die Baufeldberdumung kénnen vermieden werden, wenn diese
in einem Zeitraum 01.10. bis 28./29.2. eines Jahres erfolgt.

Anlagebedingt werden optische Stérungen durch Baukdrper erwartet. Zur Bauausfihrung (Fenster-
grolRe etc.) der einzelnen Gebéaude ist zurzeit nichts bekannt. Erhebliche Auswirkungen auf relevante
Tierarten des Plangebietes sind zurzeit nicht zu erkennen, sofern die VermeidungsmafRnahme V2
eingehalten wird.

Nutzungsbedingt sind Bewegungsreize und akustische Reize fur das Umfeld von Bedeutung, die
heute bereits gegeben.

Grundstucksfreiflachen sind durch blitenreiche Straucher oder Stauden, die Nahrung fir Insekten
und somit Vogel bieten, zu ergénzen. Auch zusatzliche Fassaden- und Dachbegrinungen sind zu
prifen, die Kleinstlebensrdume und Brutplatze fur Siedlungsarten schaffen. Beeintrachtigungen
durch Licht auf nachtaktive Tiere, insbesondere entlang der StraRen und im Umfeld von geschlos-
senen Geholzbestanden, lassen sich durch LED-Beleuchtungen und einem senkrechten Lichtkegel
nach unten vermeiden.

Im Bebauungsplan sind artenschutzrechtliche Hinweise verbindlich zu berticksichtigen:

1. Allgemein lassen sich bei Voégeln baubedingte Verluste durch die Einhaltung von allgemeinen
Schutzzeiten (8 39 BNatSchG, 1. Marz bis 30. September) sowie durch den Verzicht auf die
Entfernung von Vegetationsschichten (Baume, Straucher, Krautschicht) in der Brutzeit vermei-
den.
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3. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz Artenschutzfachbeitrag

2. Sind fur Gebaude groR¥flachige Glasfassaden geplant, so sind zur Vermeidung bzw. Verminde-
rung von Vogelschlag oder Kollisionstod an den Glasfronten Anderungen vorzunehmen, die zu
einer Reduzierung der Glasflache, der Durchsichtigkeit oder der Spiegelung fiihren. Darlber
hinaus sind reflexionsarme Glaser zu verwenden. Auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen
Bauen mit Glas und Licht zur Vermeidung von Vogelschlag und Lichtverschmutzung (Hinweis
des Bundesamtes fur Naturschutz, www.vogelglas.info) bzw. der Landerarbeitsgemeinschaften
der Vogelschutzwarten zur Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben wird verwiesen.

3. Fur die Feldlerche ist au3erhalb des B-Planes Nr. 9 auf den Flurstlicken xxx, Flur x, Gemeinde
Lancken-Granitz, eine 1 ha grol3e Grinlandflache zu extensivieren.

4. Beeintrachtigungen stérempfindlicher Arten durch Licht lassen sich durch die Verwendung von
Natriumdampflampen oder LED und einem senkrechten Lichtkegel nach unten vermeiden.

7. Zusammenfassung

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kirchberg® der
Gemeinde Lancken-Granitz umfasst die Neutliberplanung einer Ackerflache, die im Jahr 2023 still-
gelegt war.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Ill des Biospharenreservates Sudost-Rigen. Andere
Schutzgebiete sind nicht betroffen. Dariiber hinaus befindet sich an der westlichen Gebietsgrenze
das geschutzte Biotop Nr. RUE09017 (GIS-Nr. 0209-343B5117).

Im Bebauungsplan wird ein reines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 und 0,4 sowie Garagen- und
Stellplatze mit einer GRZ 0,9 ausgewiesen. Dariiber hinaus werden PflanzmalRhahmen festgesetzt.
Fur einige Baume in Randlage zu den angrenzenden Garten ist ggf. ein Fallantrag zu stellen, sofern
im Zuge der Ausfuhrungsplanung die Baume nicht erhalten werden kénnen. Dies wird im weiteren
Verfahren geprift und konkretisiert.

Im Frihjahr und Sommer 2023 wurden in Abstimmung mit dem Biospharenreservatsamtes, Kartie-
rungen zu Voégeln, hier insbesondere zur Feldlerche als Brutvogel und zum Turmfalken als Nah-
rungsgast, durchgefuhrt. Darliber hinaus sollte geklart werden, ob die Adulti der nachtaktiven Knob-
lauchkrote, die landwirtschaftliche Flache im Sommer nutzen.

Neben dem Turmfalken, der auRerhalb des Plangebietes in der Kirche von Lancken-Granitz britet,
wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Feldlerche mit Brutverdacht nachgewiesen.
Weitere 18 Arten wurden als Uberflieger der Flachen oder Nahrungsgaste nachgewiesen, von denen
einige auf der Roten Liste der Brutvogelarten M-V oder Deutschlands stehen. Die Arten briten teil-
weise in den benachbarten Garten.

Die Knoblauchkrote wurde nicht nachgewiesen. Aufgrund der unglnstigen Witterung im Frihjahr
und des starken Aufwuchses im Sommer konnte von den geplanten 2 Begehungen nur eine durch-
gefuhrt werden.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalnahmen (V1 und V2) sind im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Betrachtungen zurzeit keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fur die Brutvogel
im Untersuchungsgebiet zu erkennen. Potenzielle Beeintrachtigungen kdénnen in der Regel im Vor-
feld vermieden werden, wenn bei der Baufeldfreimachung oder Entfernung von Baumen und Stréu-
chern die Belange des Artenschutzes rechtzeitig vor den BaumalRnahmen berticksichtigt werden.

Ausweichlebensrdume sind fur die haufigen Vogelarten der Siedlungen und Siedlungsrander im na-
hen Umfeld vorhanden, so dass keine Verschlechterung der lokalen Populationen einzelner Vogel-
arten erwartet wird. Dies gilt auch fur die Feldlerche, die im Umkreis von Lancken-Granitz verhort
werden konnte und geeignete Bruthabitate findet.

Zusétzlich wird vorgeschlagen, im Bereich des Flurstiickes xxx in der Flur xx, Gemeinde Lancken-
Granitz fur den Verlust eines Reviers der Feldlerche eine Grunlandflache in der Grol3e von 1 ha zu
extensivieren (CEF-MalRnahme). Eine Konkretisierung der MaRhahme erfolgt im weiteren Verfah-
ren.

Planungsbiro Seppeler 12


http://www.vogelglas.info/

3. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz Artenschutzfachbeitrag

Eine schnelle Neu- oder Wiederbesiedlung der Hausgéarten durch die nachgewiesenen Siedlungs-
arten wird nach Abschluss der Bauarbeiten erwartet. Die Begriinung der Fassaden und Grund-
stucksfreiflachen sollte vogel- und insektenfreundlich erfolgen. Schottergéarten sind zu vermeiden.
Die Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes gemaf der Festsetzungen im Bebauungsplan
erfolgt mit heimischen Arten.

Dulmen, im Januar 2024

Dipl.-Biologin D. Seppeler
-Landschaftsplanung- o
Brocks Busch 7, 48239Didmén LA v
Tel:02594/789506
Fax:02594/789507
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10. Artenschutzmallnahme Feldlerche (Alauda arvensis, EU-Code: A247)

wird im Verfahren abgestimmt und erganzt
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B-Plan Nr. 9 ,Am Kirchberg“, Gemeinde Lancken-Granitz
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Anlage 6
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