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Hansestadt Stralsund
Erganzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41
,Kleiner Wiesenweg — Nordlicher Teil* — 4. Anderung

1. Anlass und Ziel / Planungsgrundsitze

Der Bebauungsplan Nr. 41 der Hansestadt Stralsund fiir das Wohngebiet ,Kleiner
Wiesenweg — Nordlicher Teil* ist seit dem 31.12.1998, die Satzung Uber die 1.
Anderung seit dem 7.6.2000, die Satzung tber die 2. Anderung seit dem 11.3.2005
und die Satzung tber die 3. Anderung seit dem 16.10.2010 rechtswirksam.

Der Bebauungsplan ist Teil der Stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme ,Kleiner
Wiesenweg", fur die die Stadterneuerungsgesellschaft Stralsund (SES) als treu-
handerischer Entwicklungstrager der Stadt fungiert. Die Stddtebauliche Entwick-
lungsmalinahme und — daraus abgeleitet — der Bebauungsplan haben das Ziel, ein
allgemeines Wohngebiet zur Ansiedlung von Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern
sowie Geschosswohnungsbauten zu entwickeln. Das Bebauungsplangebiet wurde
in drei Bauabschnitte unterteilt. Die Mehrzahl der Grundstticke im 1. und 2, Bauab-
schnitt sind vergeben und bereits bebaut.

Als Uberaus schwierig stellte sich die Vermarktung der Baufidchen fiir den im Be-
bauungsplan vorgesehenen Geschosswohnungsbau dar. Trotz jahrelangen Bemii-
hens seitens des Entwicklungstrégers konnten keine Investoren fir den Ge-
schosswohnungsbau gefunden werden. Aus diesem Grunde wurde bereits mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des 2. Bauabschnittes am GroR-
Ludershager-Weg der urspriinglich vorgesehene Geschosswohnungsbau zu Guns-
ten von Einzel- und Doppelhdusern z.T. aufgegeben. Auch im 3. Bauabschnitt im
ostlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine Vermarktung von Geschosswoh-
nungsbauten nicht zu erwarten, so dass auch hier mit der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 die ausschlielliche Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern
geregelt wurde.

Die seitens der SES gemachten Erfahrungen im Bebauungsplan Nr. 41 und Nr. 44
.Kleiner Wiesenweg — siidlicher Teil" haben gezeigt, dass der Bedarf an Bunga-
lowgrundstiicken weiter gestiegen ist. Es sollen daher weitere Bereiche fiir eine
Bungalowbebauung vorbereitet werden. Es ist beabsichtigt, dies mit der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 41 umzusetzen.

Folgende Flurstiicke befinden sich ganz oder teilweise im Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes 41:

Flur 52: 7/4, 715, 8/3, 10/4

Die beabsichtigte 4. Anderung des Bebauungsplanes kann im vereinfachten Ver-
fahren geméaR § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die hierfir notwendigen Voraus-
setzungen sind gegeben:

Die Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet — bleibt bestehen.
Auch die Lage und der Umfang des Baugebietes bleibt unverandert. Zwar wird
die zulassige Geschosszahl von Il auf | im gesamten Anderungsbereich herab-
gesetzt, doch bleibt dadurch die Konzeption der stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung in ihrem grundsatzlichen Charakter unangetastet. Damit werden
die Grundzlge der Planung durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
berthrt.

Fur das Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfiithrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVP), da die im Anderungsbereich zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO mit ca. 0,6 ha unterhalb der Schwellenwerte
gemél dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) Anlage 1
Nr. 18.7 liegt.




Hansestadt Stralsund
Erganzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41
,Kleiner Wiesenweg — Noérdlicher Teil“ — 4. Anderung

- Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beein-
tréchtigt werden.

Fur den Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes Nr. 41 wurde ein Griin-
ordnungsplan aufgestellt, in dem die notwendigen AusgleichsmalRinahmen flr Ein-
griffe in Natur und Landschaft ermittelt wurden. Da sich durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes die zuldssige Grundflache und damit die Schwere des Eingriffs
nicht veréndert, sind keine zuséatzlichen Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Von
einer Uberarbeitung des Gruinordnungsplanes wird daher abgesehen. Auch ein
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist im vereinfachten Verfahren nicht anzuferti-
gen.

2. Bebauungsplandnderungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

Von der geplanten Anderung der Baustrukturen von Einzel- und Doppelhdusern zu
ausschlieBlich Einzelhdusern bleibt die Art baulicher Nutzung - Allgemeines
Wohngebiet (WA) - unbertihrt.

2.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 41 Gber die Grundflg-
chenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Im Anderungsbereich
bleibt die Grundflachenzahl unverandert. Lediglich die Anzahl der moglichen Voll-
geschosse wird von Il auf | reduziert wobei in der urspriinglichen Fassung des
Bebauungsplanes aufgrund der festgesetzten Traufhdhe und der Dachneigungen
das 2. Vollgeschoss nur als Dachgeschoss ausgebildet werden konnte.

2.3 Bauweise

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung werden statt der Méglichkeit, Einzel-
oder Doppelh&user zu errichten, nur noch Einzelhduser festgesetzt, da dort nur die
Errichtung von eingeschossigen Bungalows mit flachen Walmdéachern zugelassen
werden soll, um somit eine zu grof3e Heterogenitét von Haustypen zu vermeiden.

2.4 Ortliche Bauvorschriften

Der rechtskréaftige Bebauungsplan enthélt ériliche Bauvorschriften geman § 86
Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V),
durch die u.a. die Gestaltung der Dacher geregelt wird. Diese werden durch die
Anderung des Bebauungsplanes wie folgt verandert:

Fur die Bauflachen stlich und stdlich der Stralte ,Kornwinkel" ist innerhalb des
Anderungsbereiches ausschlieflich eine Dachneigung von 20° - 25° und die Aus-
bildung von Walmdéachern zulassig.

2.5 Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Nach der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gelten im &stlichen Teil des
Anderungsbereiches (Teilflachen der Flurstiicke 7/4 und 8/3) weiterhin die Festset-
zungen und &rtlichen Bauvorschriften aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
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Nr. 41 (3. Anderung). Dies sind die Festsetzungen WA2a (Allgemeines Wohnge-
biet), GRZ 0,25 (Grundflachenzahl), Il (Zahl der Vollgeschosse), o (offene Bauwei-
se) und ED (nur Einzel- und Doppelhduser zulassig) sowie die ortliche Bauvor-
schrift zur Gestaltung der Dacher (symmetrisches Satteldach von 35° - 50°).

Diese Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften sind aus stédtebaulicher Sicht
im ostlichen Teil des Anderungsbereiches vertretbar, da in unmittelbarer Nachbar-
schaft im Norden und im Osten, die gleichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvor-
schriften gelten.

3. Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes
Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes und seiner Anderungsbereiche

bleiben unberihrt.

4. Stddtebauliche Vergleichswerte

Allgemeines Wohngebiet 5.600 m?
Verkehrsflachen 158 m?
Anderungsbereich 5.758 m?

5. Verfahrensablauf
13.10.2011 Einleitungsbeschluss der Burgerschaft zur 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 41

01.12.2011 Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange sowie
der betroffenen Blrger

............. Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Stralsund, den .....1 5. Nov, 2012

Hansestadt Stralsund
Der Oberburgermeister




