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Hansestadt Stralsund
Ergdnzung der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 41 “"Kleiner Wiesenweg - NOordlicher Teil”

1. Anlal und Ziel der Plananderung

Der Bebauungsplan Nr. 41 7 Kleiner Wiesenweg -
Nordlicher Teil” ist seit dem 31.12.1998
rechtswirksam. Er gliedert sich in drei Bau-
abschnitte (BaA). fur dessen 1. BA im Frihjahr
des Jahres 1999 ErschlieBungsbeginn war.

Die Realisierung zeigt. dal die Parzellierung,
welche nicht Gegenstand des Bebauungsplanes
ist, kleinteiliger erfolgte als urspringlich
angenommen. Aufarund der kleinen Grundsticke
ist die im Bebauungsplan festgesetzte Grund-
fliachenzahl (GRZ) haufig nicht einhaltbar und
fihrt somit zur Befreiung von der GRZI. Die Hau-
fung an Befreiungsantriagen macht deutlich,. daB
der Planungsabsicht bzgl. einer geringen GRZ
nicht gefolgt werden kann und sie somit neu zu
formulieren ist. Die Festsetzung niedriger
Grundflachenzahlen sollte vor allem der Mini-
mieruna des baulichen Eingriffes dienen., um den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes
gerecht zu werden.

2. Planungsgrundsatze

Der rechtswirksame Bebauungsplan wird hinsicht-
lich des MaBes der baulichen Nutzung geandert.
Die anderen wesentlichen Aussagen des Bebau-
ungsplanes werden beibehalten.

Bisher war eine Grundflachenzahl (GRZ) fir
Grundsticke mit Einzel- und Doppelhausern von
0.25 sowie flir Grundsticke mit Reihenhiduser und
GeschoBwohnungsbau von 0,4 festgesetzt. Durch
eine im Bebauungsplan getroffene Festsetzung
wurde die nach der BauNVO (&8 19 Abs. 4, Satz 2)
zulassige Uberschreitung der GRZ von 50 % durch
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten ausgeschlossen.

Eine Prufung anhand der bisher eingereichten
Bauantraagsunterlagen fir das Plangebiet " Klei-
ner Wiesenweg - Nérdlicher Teil " ergab, daB in
den meisten Fiallen die Bauvorhaben ohne Befrei-
ungsantrag méglich waren, wenn der Bebauungs-
plan die 1t. BauNV0 zulissige Uberschreitung
ermbglicht hitte. Deshalb wurde in der jetzt
vorliegenden Planfassung die Festsetzung so ge-
andert, daB eine nach BauNV0O gem. § 19 Abs. 4,
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Satz 2 mbgliche Uberschreitung der Grundflache
zulassig ist.

Es erhdht sich somit die MoOglichkeit einer
maximalen Bebaubarkeit fuUr Grundsticke mit
Einzel- und Doppelhausern von 25 % auf 37.5 %
sowie FTir Grundsticke mit Reihenhiuser und
GeschofBwohnungsbau von 40 % auf 60 %.

Aufgrund der erhdhten Bebaubarkeit vergriBert
sich der Eingriff in den Naturhaushalt und
fuhrt zwangslaufig zu einem groBeren Aus-
gleichsbedarf. Dieser Bedarf wurde in der
"Erganzung zum Grunordnungsplan” ermittelt und
weist darauthin eine zusatzliche Kompensations-
fliche von ca. 3 ha direkt westlich angrenzend
an das Bebauungsplangebiet aus.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich
der neuen Ausgleichsflache Grinflachen bzw.
Flachen fuar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dar.

Folgende Flurstiicke bzw. Teile von Flurstiicken
umfaBt die neu ausgewiesene Ausgleichsflache,
welche als Erganzung Bestandteil des Grinord-
nungsplanes sind:

Flur 45
Flursticke 2 (tw), 3 (tw), 4 (tw), 26 (tw), 27
(tw) und 28 (tw)

Flur 50
Flurstick 241/37 (tw)

Der lberwiesgende Teil der Ausgleichsflache
stellt sich heute als Ackerbrache mit einem
darauf befindlichen, in unbefriedigten Zustand
ausgebauten, Bolzplatz dar. Westlich des Gra-
bens 3 handelt es sich um eine Intensiv-
ackerfTlache.

Ein planerischer und naturschutzfachlich sinn-
voller Zusammenhang der Kompensationsflache ist
aufarund des Anschlusses an das Bebauungsplan-—
gebiet sowie an die zusidtzliche im Griunord-
nungsplan ausgewiesene Ausgleichsflache gewidhr-
leistet.

Anhand der Realisierung zeigte sich die Erfor-
derlichkeit flr weitere geringfligige Planinde-
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rungen. So ergab sich im Zuge der BaumaBnahmen
die Fallung einiger bisher im Bebauungsplan zum
Erhalt festgesetzter Baume, sowie die gering-
fligige Verkleinerung eines Feuchtbereiches zu-
gunsten der Garten an der Planstrafle B 2.
Bezliglich der Baumfiallungen wurde das Einver-
standnis der Unteren Naturschutzbehdrde einge-—
holt. Die Eingriffswirkungen fanden in der
Ausaleichsbilanzierung ebenfalls Berilcksich-
tigung.Die Ergdnzung zum Grinordnungsplan ist
wie bereits der Grunordnungsplan einschlieB-
lich Textteil und Pflanzliste Bestandteil der
Begruiundung.

Folgende wesentliche AusgleichsmaBnahmen sind
in der Erganzung zum Grinordnungsplan benannt
sowie in einer Karte dargestellt:

- Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den
6Fffentlichen Grinflachen

- Herstellen von extensiven Wiesaenflachen

Durch zusatzliche MaBnahmen wie z.B. naturnahe

Umgestaltung des Graben 3 und die Beraumung des
vorhandenen Weidengeblisches wird der Eingriff

ausreichend kompensiert.

In dem Bereich der Grinordnungsplanerganzung
sind weitere MaBnahmen vorgesehen, welche nicht
als Ausgleichsflache angerechnet werden kdonnen.
Der wvorhandene Bolzplatz westlich angrenzend an
den Franzburger und Nieparser Weg wird an ande-
rer Stelle, aufgrund der wvon ihm ausgehendean
Lirmbelidstigung, in verbesserter Ausstattung
angeordnet. Zur Ermittlung des Abstandes zwi-
schen geplanten Bolzplatz und vorhandener bzw.
geplanter Wohnbebauung diente die stadtebau-
liche Larmfibel des Innenministeriums Baden -
Wirttemberg als Grundlage. Der hierin enthal-
tene Anhaltswert filr den Mindestabstand zwi-
schen Allgemeinen Wohngebiet und Bolzplatz von
40 m wurde eingehalten. Mit dem Bolzplatz ver-—
bessert sich die Freizeitnutzung sowie durch
den in der Planerganzung dargestellten FuB- und
Radweg, zur ErschlieBung weiterer Wiesenfla-
chan, die Erholungsnutzung.
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3. Verfahrensablauf
Satzungsbeschluf 14. 05. 1998
Rechtswirksamkeit 31. 12. 1998

Erneute o6ffentliche Aus-
legung zur 1. Anderung Juni/Juli 1999

Satzungsbeschlul zur Dez. 1999/Jan. 2000
1. Anderung

Stralsund, den 26. 03. 1999

Bauamt
Agbt. Planung und Denkmalpflege

Oberbiirgermeister

Anlage: Ergdnzung zum Grinordnunasplan




