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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
0. Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zur Behebung von

Fehlern

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat am 30.05.2023 den
Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil
fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Binsdorfer Weg“ gefasst. Das
Planverfahren wurde nach den Vorschriften des § 13b BauGB — Einbeziehung
von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren — gefiihrt.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom
18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]) ist § 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar (Leitsatz).

Die Stadt Schénberg hatte die Verfahrensart nach § 13b BauGB gewahit, um
die vom Gesetzgeber eréffnete Moglichkeit, vorrangi Wohnbebauung
umzusetzen, zu nutzen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet
~Wohnpark am Biinsdorfer Weg" ist seit dem 30.06.2023 rechtsverbindlich. Es
handelt sich um ein abgeschlossenes Bauleitplanverfahren. Der beachtliche
Verfahrensfehler ist nach § 215 Abs. 1 BauGB noch nicht durch Fristablauf
unbeachtlich geworden.

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 05.10.2023
beschlossen, ein ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung
des Verfahrensfehlers durchzufiihren. Das erganzende Verfahren ist ab dem
Verfahrensschritt wieder aufzunehmen, bei dem der Fehler passiert ist. Auf
diese Weise kann das angestrebte Planungsziel weiterhin verfolgt werden,
ohne das Planverfahren vollstandig zu wiederholen.

Im ergdnzenden Verfahren wird eine Umweltprifung durchgefiihrit und ein
Umweltbericht erstellt. Zudem ist eine Eingriffs- Ausgleichsermittiung fiir die
gednderten Teilbereiche zu erstellen. Das bedeutet, dass mit dem
Verfahrensschritt der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung und der erneuten
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange von dem
beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13b BauGB auf das zweistufige
Regelverfahren umgestellt wird. Demzufolge ist eine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchzufiihren, bei der der Umweltbericht mit auszulegen
ist. Es wird ein auf der Umweltprifung beruhender Umweltbericht im Sinne des
§ 2a BauGB erstellt. Die Begrindung wird um den Umweltbericht ergénzt.

‘Das Heilungsverfahren wird auRerdem genutzt, die Anforderungen der Behérde

an die offentliche Strale zu beriucksichtigen. Die 6ffentliche
ErschlieBungsstrale wird aufgrund der Anforderungen aus dem
bautechnischen Genehmigungsverfahren nach § 10 SttWG M-V als
StralRenverkehrsflache dargestellt.
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2.1

Planungsanlass, Planungserfordernis

Die Grundlage fir die Entwicklung des Wohnstandortes ,Wohnpark am
Blnsdorfer Weg"“ bildet das stéddtebauliche Gesamtkonzept, welches Uber die
rechtsverbindlichen Bebauungsplédne Nr. 014.1 — Teil 1 und Teil 2 umgesetzt
werden soll. Mit dem Bebauungsplan Nr. 014.1 — Teil 1 der Stadt Schénberg
wurde der erste Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich
vorbereitet und ist bereits realisiert. Die Stadt Schénberg beabsichtigt nunmehr
den 2. Teil des Bebauungsplanes Nr. 014.1 umzusetzen. Das Ziel der Stadt
Schénberg besteht in der Errichtung einer Kindertagesstatte an dem Standort
innerhalb des Plangebietes. Hierzu wurde eine Standortuntersuchung
durchgefuhrt. Im Ergebnis ist fir die Errichtung der Kindertagesstatte eine
Anderung des ErschlieBungskonzeptes und damit die Anderung der Zuschnitte
der Wohnbaugrundstiicke verbunden. Die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes stehen den geénderten Zielsetzungen
der Stadt Schonberg insbesondere hinsichtlich der festgesetzten
Grundflachenzahl, der Uberbaubaren Grundstucksflachen, der
ErschlieBungsanlagen und der Anordnung der Stellplatze entgegen, so dass
die 1. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich wird. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg ist die Flache als Wohnbauflache
dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht dem
Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BauGB.

Allgemeines

Lage und GroRe des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
014.1 — 2.Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark Bunsdorfer Weg“ wird wie folgt
begrenzt:

- im Nordosten:  durch eine vorhandene Feldhecke und angrenzend
landwirtschaftliche Flachen,

- im Sitdosten: durch den Biinsdorfer Weg,

- im Sudwesten: durch eine vorhandene Hecke und daran angrenzend das
bebaute Grundstiick Arndtsberg Nr. 5 und getrennt durch
einen offentlichen Weg die bebauten Grundstiicke
Arndtsberg Nr. 7, und Nr. 11,

- im Westen: durch eine vorhandene Feldhecke.

Die Gréle des Plangebietes umfasst rund 2,8 ha. Im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Flurstiicke 542, 487/1,
488, 489, 490, 491, 484/2 tw., 492/12 tw., 493/6 tw. und 493/8 tw. der Flur 1
Gemarkung Schénberg.
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Abb. 1: Darstellung der rdumlichen Geltungsbereiche des Gesamtstandortes und des
Anderungsbereiches, (1. Anderung) Quelle: WMS_MV_DTK, © GeoBasis-DE/M-V 2020

2.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2.Teil
dient der amtliche Lage- und Hohenplan von Vermessungsbiiro Apolony
Bulower Str. 24, 19217 Rehna vom 07.06.2021 mit dem Hohenbezug 2016
(NHN) und dem Lagebezug ETRS89 (Zone 33) erganzt vom Vermessungsbiiro
Kerstin Siwek Kanalstr. 20, 23970 Wismar mit Stand vom 07.07.2021 mit dem
Lagebezug ETRS 89.

2.3  Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2.Teil fiir das Wohngebiet
~Wohnpark am Bunsdorfer Weg"“ liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen
zugrunde. Von den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 BauGB wird kein
Gebrauch gemacht.

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

- Verordnung Uber die Dbauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S.934).
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3.1

3.2

Verfahren

Priifung der Anwendungsvoraussetzungen fiir die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Entféllt nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom
18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]). Der
§ 13b BauGB ist nicht mehr anwendbar.

Verfahrensschritte

Das Planverfahren wurde nach den Vorschriften des § 13b BauGB -
Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen in das beschleunigte Verfahren —
gefuhrt.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom
18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]) ist § 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldane und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar (Leitsatz).

Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg hat in ihrer Sitzung am 05.10.2023
beschlossen, ein ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung
des Verfahrensfehlers durchzufiihren.

Das Bebauungsplanverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1
— 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg“ wird in dem
erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB von dem bisher nach den
Vorschriften des § 13b BauGB gefiihrten Verfahren der Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren auf das zweistufige
Regelverfahren umgestellt.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat am 25.04.2019 Beschluss zur
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das
Wohngebiet »Wohnpark am Blunsdorfer  Weg* gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. Nr. 014.1 — 2. Teil wird als Bebauungsplan unter
Einbeziehung von AuRlenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB aufgestellt und von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nicht erstellt. Von
der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a BauGB wird abgesehen.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange

Die Stadt Schonberg hat in ihrer Sitzung am 17.12.2020 das stéadtebauliche
Konzept des Bebauungsplanes gebilligt und zur friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit bestimmt. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung durch Offenlage im Amt Schénberger Land in der
Zeit vom 16.03.2021 bis 15.04.2021 unterrichtet. Das Verfahren erfolgt in
Anwendung des § 13b BauGB und dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Kindertagesstétte sowie die Anderung
der ErschlieBungsstruktur verbunden mit der Neuordnung der Grundstlicke fir
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das Plangebiet. Die Information der beriihrten Behérden und TOB ber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung ist durch das Amt Schénberger Land fir die Stadt Schénberg erfolgt.
Den berlihrten Behérden und Trager offentlicher Belange wurde gemaR § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 16.03.2021 bis zum 15.04.2021 Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Die Ergebnisse des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens wurden in den Entwurfsunterlagen (berwiegend
beachtet. Sie werden im Folgenden dargestellt.

Im Rahmen der weiteren Planbearbeitung kam es darauf an, die Anforderungen
an die Ver- und Entsorgung und die Herstellung der Verkehrsanlagen
abzustimmen. Es galt, die Anforderungen zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit
den Umweltbelangen in Bezug auf die naturrdumliche Ausstattung und die
Hecken darzustellen. Darliber hinaus wurde die Erstellung einer
Schalluntersuchung erforderlich. Diese Schalluntersuchung liegt mit Stand vom
22.12.2021 vor. Es wurden die Auswirkungen durch den Straenverkehrslarm
und durch den Schienenverkehrslarm beurteilt. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass beziiglich der Schallddmmung der AuRenbauteile keine textliche
Festsetzung erforderlich ist. Die als mogliche Obergrenze heranziehbaren
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von
59/49 dB(A) (tags/ nachts) werden gemafR Gutachter innerhalb der Baugrenzen
im gesamten Plangebiet eingehalten.

Auf diesen Grundlagen wurde der Entwurf unter Berlcksichtigung der
Auswertung der Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren
erstellt. In Bezug auf die Stellungnahmen wurde auf einzelne Anforderungen
gesondert eingegangen.

Die Festsetzungsmethodik hinsichtlich der Baugebiete WA1 und WA2 verbleibt,
weil im Teilgebiet WA1 die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt wird, im
Teilgebiet WA2 wird aufgrund der Hanglage darauf verzichtet. Im Teilgebiet
WA2 wird auf Gebdude mit Souterrain und Kellergeschoss orientiert, um hier
die Geldndeunterschiede abzufangen; ansonsten erhéht sich der Umfang an
Aufschuttungen. Die Hohenlage der StraRe wurde ermittelt. Die
Hoéhenfestsetzungen innerhalb der Planzeichnung werden entsprechend
vorgenommen. Hierbei wird auf die Gradiente Bezug genommen und auf das
naturliche Gelénde. Durch Festsetzungen ist gesichert, dass bei abfallendem
Gelénde wie im Teilgebiet WA2 die H6henlage der Strale als Bezugspunkt gilt.
Das heil’t, die Gebaude kénnen nicht tiefer als die Strale entstehen. Damit sind
Anforderungen an Aufschittungen bzw. an das Kellergeschoss zu
bertcksichtigen. Fur das Teilgebiet WA2 wird auf die Errichtung eines
Kellergeschosses bzw. ein Souterrain orientiert. Deshalb wird in diesem
Zusammenhang auch auf die Zahl der Vollgeschosse verzichtet. Die
Festsetzungen in Bezug auf die festgelegte Bezugshtéhe zur Traufhéhe von
4,00 m und zur Firsth6he von 9,00 m sind ausreichend.

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen ergeben sich nicht. Als Minimierung
werden Ergdnzungen der vorhandenen Heckenstrukturen vorgesehen.
Hinsichtlich der Umweltbelange wurden Abstimmungen mit der unteren
Naturschutzbehérde gefihrt. Die Vereinbarkeit zur Erweiterung der Baufelder
und der Uberbaubaren Fldchen kann unter Berlicksichtigung des
Heckenbestandes hergestellt werden. Artenschutzrechtliche Belange werden
unter Berlcksichtigung und Beachtung der Hinweise nicht beriihrt. § 20 Biotope
werden nicht beeintrachtigt.
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Auf das Regenwasserriickhaltebecken kann verzichtet werden, weil die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser (ber das Gebiet des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 1. Teil erfolgt. Die
erforderliche Ausstattung ist vorzusehen.

Der Anforderung der Immissionsschutzbehérde wurde durch Erarbeitung eines
Schallgutachtens gefolgt. Sollten sich im Rahmen des
Stellungnahmeverfahrens zum Entwurf Anforderungen an Schutzmafnahmen
und  Festsetzungen  ergeben, sind diese im Rahmen einer
Betroffenenbeteiligung zu erértern und festzulegen.

Als Schwierigkeit stellte sich heraus, dass sich die Katastersituation im
Plangebiet gedndert hat. Dies fihrte zu einer neuen Lage von topographischen
Elementen im Plangebiet auf die durch die Planfestsetzungen eingegangen
wird.

Aus Sicht der Denkmalschutzbehérde werden keine Anregungen oder Hinweise
vorgetragen. Ebenso werden aus Sicht des Gesundheitsamtes keine
Anregungen und Hinweise in Bezug auf die Errichtung einer Kindertagesstatte
vorgetragen.

Aus Sicht der Stralenverkehrsbehérde und des Stralenbaulasttragers wird auf
die Verkehrsflache des Biinsdorfer Weges verwiesen. Die Stadt Schénberg hat
hier ausreichend Verkehrsflachen festgesetzt. Die gewlinschten Ausbaubreiten
gemal Stellungnahmeverfahren kénnen umgesetzt werden. Die detaillierte
Abstimmung erfolgt im Rahmen der technischen Planung. Hierbei ist zu
beachten, dass der Bunsdorfer Weg im Bereich des Arndtberges bereits
ausgebaut ist und eine harmonische Fortfihrung der Strale durch die Stadt
Schénberg beabsichtigt ist. Der Straenausbau ist diesbeziiglich abgestimmt
vorzubereiten.

Im Zuge der Bewertung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung haben
sich keine Belange ergeben, die nicht in Vereinbarung mit der Planung gebracht
werden konnten. Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wurde der
Beschluss Giber den Entwurf des Bebauungsplanes empfohlen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 24.05.2022
den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das
Wohngebiet ,Wohnpark am Binsdorfer Weg“ gebilligt und zur Auslegung
bestimmt. Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch
Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am 24.06.2022.
Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom 05.07.2022 bis einschlief3lich
09.08.2022 im Amt Schénberger Land, Dassower Stralle 4, Fachbereich 1V,
1. OG, an der Aushangtafel, in Schénberg zur Einsichtnahme 6ffentlich aus und
waren auf der Internetseite des Amtes abrufbar.

Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit abgegeben.

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméR § 4
Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
erfolgte mit Schreiben vom 23.06.2022 und den Entwurfsunterlagen. Im
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Rahmen der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte erneut die Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

Es wurden 36 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und
anerkannte Naturschutzverbdnde beteiligt, davon gaben 27 Beteiligte eine
Stellungnahme ab. Im Rahmen der gemeindenachbarlichen Abstimmung
wurden 4 Stellungnahmen von Nachbargemeinden abgegeben.

Entsprechend den Stellungnahmen der Behérden, ergaben sich Klarstellungen
in den textlichen Festsetzungen sowie die Ergéanzung der Flachen fir
Stellplatze innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf.

Die Begrindung wurde um folgende Anregungen und Hinweise erganzt.
Insbesondere erfolgten in der Begriindung Klarstellungen, die sich aus dem
Erlduterungsbericht der technischen Planung zur Ableitung des
Niederschlagswassers unter Beriicksichtigung der am 24.04.2023 erteilten
wasserrechtlichen Erlaubnis ergaben. Hierbei sind zusétzliche Bedingungen bei
Umsetzung der vorliegenden technischen Planung fir die Baugrundstiicke der
Wohnbaufldchen Nr. 2 bis 5 (westliche Grundstticke) im Teilgebiet WA2 und fiir
das Grundstick Nr. 14 (norddstliches Grundstiick) im Teilgebiet WA1 zu
beachten. Die Aussagen der Grundversorgung der Léschwasserbereitstellung
wurden gemaR Erlauterungsbericht der technischen Planung ergénzt.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg weist auf
die in der immissionsschutzrelevanten Umgebung vorhandenen und nach
BImSchG genehmigten Anlagen und den daflir bestehenden Bestandsschutz
hin. Die Begrindung wird dahingehend ergénzt, dass die Schutzanspriiche
eines allgemeinen Wohngebietes unter Berlicksichtigung der schalltechnischen
Untersuchungen gewahrleistet werden kénnen.

Die vorliegende Planung ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

Die einzelnen Sachverhalte der Behérden und Trager offentlicher Belange
wurden jeweils geprift, bewertet und abgewogen. Im Ergebnis fiihrte die
Einarbeitung der Abwagungsergebnisse nicht zu einer inhaltlichen Anderung
der Planunterlagen und damit zu Kkeiner erneuten Auslegung der
Planunterlagen. Das Planverfahren wurde mit dem Satzungsbeschluss der
Stadtvertretung abgeschlossen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am
Blnsdorfer Weg* am 30.05.2023 als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am 30.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet
~Wohnpark am Bunsdorfer Weg"“ ist am 30.06.2023 in Kraft getreten.

Beschluss zur Durchfilhrung eines eradnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4

BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 05.10.2023
beschlossen, ein ergédnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren. Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat die Aufhebung des
Satzungsbeschlusses Nr. 4/1338/2023 vom 30.05.2023 beschlossen. Das
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Bebauungsplanverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2.
Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Binsdorfer Weg“ wurde von dem bisher
nach den Vorschriften des § 13b BauGB geflihrten Verfahren der Einbeziehung
von Auenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren auf das zweistufige
Regelverfahren umgestellit.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem&R 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg hat in ihrer Sitzung am 05.10.2023 die
erneuten Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B), der
Begrindung und dem Umweltbericht gebilligt und zur erneuten Auslegung
bestimmt. Die Stadtvertretung hat zudem bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den geéanderten und ergénzten Teilen in den erneuten Entwurfsunterlagen
abgegeben werden kénnen. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung fand im
Zeitraum vom 14.11.2023 bis einschlieBlich 14.12.2023 im Amt Schénberger
Land, Dassower Strafe 4, Fachbereich IV, 1. OG, statt. Die Planunterlagen und
die umweltbezogenen Unterlagen, Fachgutachten und Stellungnahmen waren
wahrend der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung im Internet verfugbar. Die
Offentlichkeit hat keine Stellungnahmen zu den geidnderten Planunterlagen
abgegeben.

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
aemal § 4a Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 14.11.2023 wurden die Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt und erneut um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
erfolgte erneut. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
haben Stellungnahmen abgegeben. Die Nachbargemeinden haben keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die eingegangenen die Stellungnahmen der betroffenen Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange zu den geéanderten und ergénzten Teilen
wurden durch die Stadtvertretung der Stadt Schénberg gepriift und abgewogen.
Es ergeben sich in der Hauptsache keine neuen Anregungen und Erkenntnisse
die eine Anderung der Planunterlagen beinhalten. Die Eingriffsbilanzierung
wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Uberpriift.
Anderungen ergaben sich nicht. Die Regelungen zu den Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen werden entsprechend der Beteiligung mit dem erneuten
Entwurf beibehalten.

Es sind entsprechend dem Ergebnis der Abwégungsentscheidungen keine
Anderungen der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im
Text (Teil B) erforderlich. Damit liegen die Voraussetzungen fiir den
Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil
fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Bilinsdorfer Weg*“ der Stadt Schénberg vor.
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4.

4.2

4.3

4.4

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet ist unbebaut und wird als Grinlandflaiche landwirtschaftlich
genutzt. Die Abgrenzung des Plangebietes zur freien Landschaft erfolgt durch
prdgende Heckenstrukturen, die Uberwiegend als Siedlungshecken und eine
nach § 20 NatSchAG M-V Feldhecke einzuordnen sind. Im Stidosten wird das
Plangebiet durch den Buinsdorfer Weg begrenzt und siidwestlich befindet sich
vorhandene Wohnbebauung in Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 —
1. Teil.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fiur das Plangebiet gilt seit dem 30.06.2006 der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2.Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark Binsdorfer
Weg*“, so dass eine Bebauung der Flache entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2.Teil uneingeschrankt moglich ware. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet aus.

ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebiets in das ortliche Verkehrsnetz ist gewahrleistet.
Im Sudosten kann der Anschluss an die StralRe ,Bunsdorfer Weg“ erfolgen.
Dieser gewéhrleistet eine Anbindung des Gebietes an das Stadtzentrum und
eine Anbindung an die Bundesstralle 104.

Ver- und Entsorgung

Zentrale offentliche Anlagen der Trinkwasserversorgung und der
Schmutzwasserentsorgung befinden sich im Blinsdorfer Weg. Das Plangebiet
selbst ist bisher nicht erschlossen. Ein Anschluss des Plangebietes an die
offentliche Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung ist moglich. Die
weiterfihrenden Planungen sind mit dem Zweckverband Grevesmiihlen
abzustimmen.

Das Entwasserungskonzept zur schadlosen Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Oberflichenwassers wurde der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zur Abstimmung vorgelegt. Die
wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 24.04.2023 durch die zusténdige untere
Wasserbehérde erteilt.

Die Versorgung mit Elektroenergie kann durch Heranfiihren neuer Leitungen an
das Leitungsnetz der E.DIS AG sichergestellt werden. Innerhalb des Biinsdorfer
Weges sind Leitungen der E.DIS AG vorhanden.

Im Anderungsbereich befinden sich Anlagen und Leitungen der Hanse Gas
GmbH. Fur die vorhandenen Anlagen wurde eine entsprechende
Versorgungsflache bereits beriicksichtigt. Eine Erweiterung des vorhandenen
Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit grundsatzlich méglich.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes kann durch die
Erweiterung von Telekommunikationslinien der Telekom ermdéglicht werden.

Die Abfallentsorgung kann uber die bestehenden und geplanten Stralen
sichergestellt werden. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fur die
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geordnete Entsorgung an der offentlichen Stralle bereitzustellen. Somit kann
die geordnete Zu- und Abfahrt, insbesondere fur Mullfahrzeuge, gesichert
werden. Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften
durch das  offentliche  Abfallentsorgungssystem des  Landkreises
Nordwestmecklenburg.

5. Inhalte der Plananderung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Bereits die Ursprungsplanung sah die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes mit Modifizierungen der zuldssigen Nutzungsarten vor. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
wurden ausgeschlossen. Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll nunmehr
mit Blick auf Anlagen fur die Kinderbetreuung und das Wohnen maRgeblich
fokussiert werden. Hierzu wurde eine Variantenuntersuchung durchgefihrt und
das stadtebauliche Konzept wurde entsprechend der Vorzugsvariante der
1. Anderung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Anderung der ErschlieBung des
Plangebietes vor. Die Grundziige des Ursprungskonzeptes mit einer einfachen
Anbindung an den ,Blnsdorfer Weg" bleiben erhalten, die innere ErschlieRung
wird an die derzeitigen Rahmenbedingungen und die geanderten Zielsetzungen
angepasst. Es sind grundsatzlich 6ffentliche ErschlieRungsstral’en vorgesehen
sowie die Regelung des ruhenden Verkehrs unter Beriicksichtigung des
Standortes fir die Kinderbetreuungseinrichtung. Die fuBlaufige Verbindung
zwischen den Baugebieten bleibt erhalten und findet Beriicksichtigung. Dies ist
insbesondere fur die Erreichbarkeit der Kinderbetreuungseinrichtung
notwendig.

959,44 a
A‘ » / o
i

©900.19m*

Abb. 2: Stédtebauliches Konzept- Vorzugsvariante, Planungsbiiro Mahnel November 2020
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5.2

5.21

Mit dem stadtebaulichen Konzept wurde zudem eine Optimierung der
Grundstiicke  vorgenommen. Neben dem  Grundstick fir die
Kinderbetreuungseinrichtung wird angestrebt, Wohnbaugrundstiicke in der
Regel zwischen 700 m? und 900m2? zur Verfigung zu stellen. Das
stéddtebauliche Ziel besteht weiterhin in der Bereitstellung von Flachen fiir den
individuellen Eigenheimbau unter Berlicksichtigung gréRerer Grundstiicke im
landlich geprégten Raum. Dafir werden die Abstandsflichen zu den
vorhandenen Hecken auf ein aus naturschutzfachlicher Sicht zuldssiges Mal
reduziert.

Neben der verénderten verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes ist auch
die Berucksichtigung der vorhandenen Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken entbehrlich. Das bereits
vorhandene und mit dem Teil 1 des Bebauungsplanes Nr. 014.1 realisierte
Regewasserriickhaltebecken ist geeignet das zusatzliche Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet aufzunehmen.

Gednderte Planfestsetzungen

Die Stadt Schénberg besitzt aufgrund der bestehenden naturrdumlichen
Gegebenheiten nur wenige Flachen, die fiur die Neubebauung mit
Wohngeb&uden im Stadtgebiet geeignet sind. Aus diesem Grund hélt die Stadt
an Realisierung des Standortes fest, mit dem Ziel, neben der Wohnfunktion
auch die Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung innerhalb einer Flache
fur den Gemeinbedarf planungsrechtlich zu erméglichen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Zuge der Planédnderung ist neben der Beibehaltung der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache zur
Sicherung der Kinderbetreuungseinrichtung vorgesehen.
Kinderbetreuungseinrichtungen sind innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
allgemein zulédssig, so dass hier zur Standortsicherung und zu einer
verbesserten baulichen Ausnuizbarkeit die Stadt der Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache den Vorrang einrdumt.

Die Nutzungen werden im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind

folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA1 und WAZ2 sind die

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

somit ausgeschlossen.
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5.2.2

Die bisher ausgeschlossenen Nutzungen bleiben weiterhin unzuléssig. Dariiber
hinaus werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ebenso
ausgeschlossen. Dies erfolgt insbesondere zur Klarstellung in Bezug auf die
ansonsten mit der Novellierung der BauNVO 2017 ausnahmsweise Zuléssigkeit
von Ferienwohnungen, die hier somit ausgeschlossen werden. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen an dem Standort nunmehr
insgesamt ausgeschlossen werden, um die angestrebte Wohnnutzung und die
Wohnergédnzungsnutzungen auf den dafir zur Verfugung stehenden
Grundstiicken realisieren zu kénnen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, § 19 Abs.4 BauNVO)

Grundflachenzahl

In der festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf ist die Uberschreitung der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,5 durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von

0,6 zulassig.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,45 zulassig.
Die Grundfldchenzahl (GZR) wird verandert. Die urspriinglich festgesetzte GRZ
von 0,25 wird auf 0,3 innerhalb des aligemeinen Wohngebietes geadndert. Die
Grundfldchenzahl in dem Allgemeinen Wohngebiet unterschreitet die nach § 17
Abs. 1 BauNVO zuldssige Obergrenze um 0,1. Dies wird aus Sicht der Stadt
Schénberg als stédtebaulich vertretbar angesehen und entspricht dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Grundflachenzahl fur die
Gemeinbedarfsflache wird mit 0,5 festgesetzt, um den heutigen
Nutzungsanspriichen einer Kindertagesstatte vollumféanglich gerecht zu werden.

Die fur die sogenannte GRZ 1 geltenden Festlegungen von 0,3 fiur die
allgemeinen Wohngebiete bzw. 0,5 fir die Gemeinbedarfsflache diirfen geman
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO uberschritten werden. Fir allgemeine Wohngebiete
um 0,15 so dass eine GRZ von 0,45 nicht Uberschritten wird. Fur die Flache fur
Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung von 0,1 zuléssig, so dass insgesamt eine
GRZ von 0,6 nicht tberschritten wird.

Aufgrund der vorhandenen und zum Erhalt festgesetzten Heckenstrukturen
zwischen der bereits realisierten Wohnbebauung und dem zukinftigen Standort
der Kindertagesstatte wird den nachbarlichen Belangen Rechnung getragen.

Héhe baulicher Anlagen

Der festgesetzte Erdgeschossfulboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshéhe
fur die Festsetzung der oberen Bezugspunkte. Die zuldssige H6he der
baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhe
bestimmt.

Die Traufhéhe in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet wird mit maximal
4,00 m Uber dem ErdgeschossfulRboden festgesetzt. Die Traufhdhe ist der
Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk. Die
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5.2.3

festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm der Hauptgebaude.
Die Traufhéhe in der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf wird mit maximal
4,00 m Uber dem ErdgeschossfulRboden festgesetzt.

Die Firsthéhe in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet wird mit maximal
9,00 m Uiber dem ErdgeschossfuBboden festgesetzt. Firsthohe wird definiert als
oberster Abschluss der Dachhaut (First), dem Schnittpunkt der
DachauRenhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch fir Pultdacher, deren
héchste Kante der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der AuRenwand
und der oberen Dachhaut ist.

Die maximal zuldssige Firsthohe darf durch technische Aufbauten,
Schornsteine, Luftungsrohre und Antennenanlagen bis zu einer Héhe von
1,25 m uberschritten werden.

Die zulassigen Gebaudehdhen werden in der oberen Begrenzung der Firsthéhe
grundsétzlich  beibehalten. Klarstellungen  erfolgen  zusatzlich zu
Uberschreitungen der Firsthéhe mit technischen Anlagen, Schornsteinen und
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Urspringlich war vorgesehen, Uberschreitungen der Firsthéhe durch
technische Aufbauten mit 0,5 m zu begrenzen. Unter Berlicksichtigung neuester
Vorgaben und Anforderungen an die Regeln der Technik wird die
Uberschreitung mit 1,25 m festgelegt und bestimmt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse innerhalb der Baugebiete wird teilweise geregelt.
Fur das Teilgebiet WA1 wird die Zahl der Vollgeschosse mit einem
Vollgeschoss festgesetzt. Fur die Flache flir Gemeinbedarf wird die Zahl der
Vollgeschosse mit einem Vollgeschoss festgesetzt.

Fur das Teilgebiet WA2 wird auf die Zahl der Vollgeschosse verzichtet, weil die
Ausbildung unterhalb der Erdgeschosszone unterschiedlich geregelt werden
kann. In Abhéngigkeit davon, wie das Kellergeschoss ausgebildet wird und wie
das Gelédnde angeglichen wird, kénnte sich in der Zone des Kellergeschosses
die Anforderung zur Errichtung eines Vollgeschosses ergeben. Um diesen
Belang entsprechend zu bericksichtigen, wird die Festsetzung zur maximalen
Trauf- und maximalen Firsthdhe aus stadtebaulichen Grinden fir das
Teilgebiet WA2 als ausreichend angesehen. Unter Berlcksichtigung der
Vorgabe zum Hoéhenbezugspunkt ist eine Integration des Geb&udes in das
Gelénde gut mdéglich; unabhéngig davon, ob das Geb&dude mit einem oder mit
zwei Vollgeschossen ausgebildet wird. Der Héhenbezug fir zu errichtende
Gebaude ist die Gradiente der zughoérigen Erschlieungsstrake. Die
ausnahmsweise Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen im ehemaligen
Teilgebiet WA5 wird entsprechend zurtickgenommen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage im Teilgebiet WA1 gilt:

Der Bezugspunkt fiir die Hoéhenlage ist aufgrund der Hohenpunkte in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu
ermitteln (natirliche Gelandeoberflache).
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Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Gelédndehthe des Uberbauten
Grundstiicksteils. Die mittlere Geldandehohe ist unter Berilicksichtigung der
Héhenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebaudes zu ermitteln.

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage im Teilgebiet WA2 (Baugrundstiicke
mit abfallender Hohenlage in Bezug auf die zugehérige ErschlieBungsstrale)
gilt die H6henlage der StralRenachse (Gradientenhdhen), die der ErschlieBung
des Baugrundstiicks dient, gemessen senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite die
zur ErschlieBungsstralBe liegt. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare
Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten
Hoéhenbezugspunkten (Gradientenhéhen) zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhéhe darf fur die Teilgebiete WA1und WA2 maximal
0,5m uber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das MaRl der konstruktiven
Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfulbodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt. Der
Erdgeschossfuboden in den Teilgebieten WA1 und WA2 darf jedoch nicht
unter dem unteren Bezugspunkt liegen. Die Fléache fiir Gemeinbedarf ist von
dieser Regelung ausgenommen.

Durch die Festsetzung der Bezugspunkte ist die Bindung der Héhenlage der
Gebaude an die zukinftigen Verkehrsflachen gut gegeben. Die Einordnung der
Gebaude ist unter Berticksichtigung der konkreten Héhenlage im Plangebiet
moglich. Die Festsetzungen zur Hoéhenlage innerhalb des Teilgebietes WA1
lassen die Variabilitat zur Hohenlage in Bezug auf die Lage der Uberbauten
Flache auf dem Grundstiick zu.

Im Bereich des Teilgebietes WA2 werden die besonderen Anforderungen an
Grundsticke mit abfallender Geldndehéhe berlicksichtigt. Gebdude kénnen
entweder mit einem Souterrain und einem nutzbaren Kellergeschoss errichtet
werden oder es entstehen Aufschittungen, die gesondert geregelt werden.

Die Stadt Schénberg hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens entschieden,
dass entgegen der urspriinglichen Absicht, auf gleichartige Festsetzungen fir
den Bezugspunkt wie fiir das Teilgebiet WA1 verzichtet wird.

Unter Bezug auf die Hohenlage der vorhandenen Stralle und das vorhandene
Gelédnde ist die Hohenlage der Kindertagesstatte (Kita) entsprechend
auszumitteln. Dies kann im Zuge der Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Die Stadt Schoénberg geht davon aus,
dass die Kita nicht oberhalb der Hohenlage der Fahrbahn errichtet wird und
dass die Kita entweder die Fahrbahnhéhe einhélt oder unterhalb der Héhenlage
der Fahrbahn unter Bezug auf das Geldnde entsteht. Die Héhenlage der Kita
kann unter Wirdigung der Héhensituation auf dem Grundstick durchaus
unterhalb der Fahrbahnhéhe liegen. Die Erfullung der Anforderungen an
barrierefreie Zugange wird als selbstverstandlich angesehen.

Fir die Gemeinbedarfsflaiche wird fir eine rechtssichere Hohenfestsetzung der
untere Bezugspunkt gemaR den Bauantragsunterlagen in die Planunterlagen
GUbernommen. Der untere Bezugspunkt fir die Fladche fir Gemeinbedarf ist
gleich dem ErdgeschossfuBboden (FertigfuRboden) und betragt 17,80 m it NHN
im DHHN 2016.
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5.2.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen, Garagen, Stellpldtze und
Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO, § 12
Abs. 5 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (Teilgebiete WA1 und WA2) gilt
die offene Bauweise.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf gilt die abweichende
Bauweise gemél § 22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende Bauweise (a) gilt die
offene Bauweise mit der Mallgabe, dass Gebaudeléangen von mehr als 50,00 m
zuldssig sind.

Die Festsetzung zur offenen Bauweise fir die allgemeinen Wohngebiete bleibt
bestehen. Hinsichtlich der Hausformen sind anstelle von Einzel- und
Doppelhdusern nunmehr ausschliellich Einzelhduser zuléssig.

Fur die Flache fur Gemeinbedarf wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Dies erméglicht hinreichend Variabilitdt. Eine L&ngenbegrenzung ist nicht
erforderlich, diese ergibt sich durch die festgesetzten Baugrenzen.

Uberbaubare Grundstiickflachen, Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (Teilgebiete WA1 und WA2) sind

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte  fir  Abfallbehalter, nur innerhalb  der  Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf sind Garagen, tuberdachte
Stellplatze und Stellplatze zwischen strafRenseitiger Baugrenze und deren
gedachter  Verldngerung bis zum  Blnsdorfer Weg und der
StraRenbegrenzungslinie unzuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO erst in einen Abstand von mindestens 3,00 m
von der Stralenbegrenzungslinie der Planstralle A zuldssig.

Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzuldssig.

Das verédnderte ErschlieBungskonzept hat maRgeblich Auswirkungen auf die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Diese wurden entsprechend dem
ErschlieBungskonzept neu festgesetzt. Dariuiber hinaus erfolgt ein geringfligiges
Heranriicken der (berbaubaren Grundsticksflachen an die vorhandenen
Heckenstrukturen. Im nordwestlichen Anderungsbereich konnten die
Bebauungsméglichkeiten durch den Wegfall der Flache fiur das
Regenwasserriickhaltebecken geringfiigig modifiziert werden.

Die festgesetzten Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 5,00 m zu der
offentlichen Verkehrsflachen ,Planstrale A“ und in einem Abstand von 3,00 m
zu den festgesetzten privaten Stichwegen, die zur ErschlieBung der
rickwartigen Baugrundstiicke vorgesehen sind.
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5.2.5

Die Regelungen zu Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports), Stellplatzen
und Nebenanlagen bleiben bestehen. Diese Anlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Fur die Gemeinbedarfsflache der
Kindertagesstatte wurde hiervon eine abweichende Regelung dahingehend
getroffen, dass Stellpldtze und Nebenanlagen/ Nebengebdude nur zwischen
der PlanstraBe A und der stralRenseitigen Baugrenze und deren gedachten
Verldngerung bis zum Binsdorfer Weg nicht zuldssig sind bzw. fur die
Gemeinbedarfsflache zu sichern ist, dass Nebenanlagen einen Mindestabstand
von 3,00 m zur Planstralle A aufweisen mussen. Das Freihalten der Bereiche
zwischen Stralenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze erfolgt im
Plangebiet zugunsten einer positiven Gestaltung des Ortsbildes und verhindert
die Beeintrachtigung durch bauliche Anlagen und den ruhenden Verkehr. Die
Baugrundstlicke sind ausreichend gro? bemessen, um den ruhenden Verkehr
auf dem privaten Baugrundstiick aufnehmen zu kénnen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche wurden Flachen fur Stellplatze gesondert
ausgewiesen. Diese Flachen werden in Verlangerung des offentlichen
Parkplatzes angeordnet, um einen sicheren An- und Abfahrtsverkehr zu
gewahrleisten.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen wie Beeintrachtigungen
durch L&rm, Gerausche, Schatten und Bewegung und zum gegenseitigen
Nachbarschaftsschutz werden Kleinwindkraftanlagen ausgeschlossen.

Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Kindertagesstatte*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagestatte" dient
der Unterbringung von Geb&uden, Anlagen und Einrichtungen fiur eine
Kindertagesstatte sowie der zugehérigen Nebenanlagen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zuldssig:

- R&aume fiur Kinderkrippe, Kindergarten und Hort, inklusive zugehériger
Nebenrdume und Anlagen (z.B. Kiichen, Abstell- und Sanitarraume),

- Raume fiir die Verwaltung der Kindertagesstétte,

- R&ume fur Gruppenarbeiten, Werkrdume, u.&..

Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zuléssig:

-  Spieleinrichtungen/ Spielplatze,

- Stellplatze, Fahrradstellplatze,

- Nebengebaude.

Das Planungsziel der Stadt Schonberg besteht in der Neuerrichtung einer
Kindertagesstatte als Wohnergédnzungsnutzung an diesem Standort. An die
Stelle der Art der baulichen Nutzung ftritt in diesem Bebauungsplan die
Festsetzung der Flache fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
Durch diese Festsetzung wird die Art der baulichen Nutzung im Sinne von § 30
Abs. 1 BauGB festgelegt. Die als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache
dient gezielt der Errichtung der dem Gemeinbedarf dienenden Anlagen und
Einrichtungen; hier der Errichtung einer Kindertagesstatte. Bei der Ausweisung
von Gemeinbedarfsflaichen bedarf es der Angabe der Zweckbestimmung. Auf
der Gemeinbedarfsfliche soll ausschlieBlich eine Kindertagesstétte errichtet
werden, so dass die Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" festgesetzt wird.
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5.2.6

5.2.7

Die zuléssigen Nutzungen werden in einer textlichen Festsetzung aufgefiihrt.
Damit wird klargestellt, dass sowohl Krippe als auch Kindergarten und Hort
inklusive aller zugehérigen Réume, Einrichtungen und Anlagen zuldssig sind.
Die Aufzéhlung der zulassigen Rdume ist nicht abschlieRend. Klarstellend wird
die Festsetzung getroffen, dass auch die somit zugehdrigen Nebenanlagen fir
die Kindertagesstétte zulassig sind.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und den (berbaubaren
Grundstucksflachen werden fir die Gemeinbedarfsflache getroffen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der hoéchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden nimmt die Stadt Schénberg Einfluss auf die Verdichtung des
Gebietes. Die Festsetzung wird entsprechend der Ursprungsplanung
beibehalten.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen oder Abgrabungen sind innerhalb des Plangebietes nur zur
Angleichung des naturlichen Geléndes an die StralRenverkehrsflache zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils nur bis zu einer Héhe oder Tiefe
von 0,75m in Bezug auf die gewachsene Geldndeoberfliche zulassig.
Stlitzmauern sind nur zum Abfangen von Aufschiittungen und Abgrabungen in
der fur diese Bodenbewegung zuldssigen Hohe zuldssig. Aushahmsweise
kénnen im Teilgebiet WA2 hohere Aufschittungen, bis zur Hoéhe der
angrenzenden ErschlieBungsstralle, zugelassen werden, wenn dies fir die
Errichtung von Hauptgeb&uden erforderlich wird.

Fur Baugrundstiicke mit abfallender Hohenlage in Bezug auf die zugehérige
ErschlieBungsstrale sind Aufschittungen zur Angleichung des natirlichen
Gelédndes an die StralRenverkehrsfliche auf die Héhe der zugehdrigen, an das
Baugrundstiick angrenzende Erschlieungsstrale wie folgt vorzunehmen:

- auf der gesamten Grundstiicksbreite,

- mindestens bis zur stralenseitigen Baugrenze ab der zugehdrigen
ErschlieBungsstralle,

- maximal in der Tiefe der mit Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren
Grundstiicksflache zuziglich der Flachen fur die ausnahmsweise
zulassige Uberschreitung durch Terrassen, gemessen ab der zugehdrigen
ErschlieBungsstrale.

Fur das Baugebiet wird geregelt, in welchem Umfang Aufschittungen zuldssig
sind. Dies ist insbesondere unter Berlicksichtigung der verschiedenen
Anforderungen der Teilgebiete notwendig. Fir das Teilgebiet WA1 und die
Gemeinbedarfsflache wird im Wesentlichen davon ausgegangen, dass die
Gebaude innerhalb der Grundstiicksflachen gut integriert werden kénnen.

Im Teilgebiet WA2 sind Aufschiittungen zu regeln, weil das Teilgebiet in
westliche Richtung stark abféllt. Die Bezugshohe fir die Gebidude ist die
Gradientenhéhe der angrenzenden ErschlieBungsstralRe in Bezug auf die
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5.2.8

Festlegung des ErdgeschossfuRbodens. Unterhalb des Erdgeschosses kénnen
entweder Kellergeschosse oder Souterrains errichtet werden, die den
Héhenunterschied ausgleichen. In diesem Falle wird der Umfang an
Aufschittungen geringer ausfallen. Sofern kein Kellergeschoss oder Souterrain
errichtet wird, sind héhere Aufschiittungen zuldssig, um das Geldnde zwischen
dem natirlichen Geldnde und dem Erdgeschossfulboden auszugleichen.
Vorzugsweise sollten jedoch Gebdude mit Kellergeschoss oder Souterrain
errichtet werden.

Die Ausnahmeregelung fir das Teilgebiet WA2 wurde hinreichend bestimmt
festgesetzt. Aufschittungen sind nur bis zur Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstrale zuldssig. Vorzugsweise ist das Gelande zu terrassieren,
sofern H6henunterschiede von mehr als 0,75 m auszugleichen sind.

Die H6hen- und Gelandeverhaltnisse sind im Lageplan, im Schnitt und in den
Ansichten und mit Anschluss des Nachbargrundstiickes im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens nach § 62 LBauO M-V oder im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Plangebietes an den Blnsdorfer Weg erfolgt mit der
PlanstraRe A und nimmt die bereits bestehende Licke in der vorhandenen
Hecke auf.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die PlanstraRe A mit
einer Fahrbahn und einem einseitigen Gehweg. Die Gesamtbreite der
PlanstralRe A von 8,50 m wird entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan
beibehalten und als &ffentliche StralRenverkehrsfiache festgesetzt.

Die offentliche Erschlieungsstralle wird aufgrund der Anforderungen aus dem
bautechnischen Genehmigungsverfahren nach § 10 StrWG M-V als 6ffentliche
Strallenverkehrsflache festgesetzt. Der mit der urspriinglichen Festsetzung
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich)
verfolgte Zweck einer Verkehrsberuhigung im Wohngebiet ldsst sich mit einer
Regelung straRenrechtlicher Art fur die festgesetzte StraRenverkehrsflache
durch Ausweisung einer Tempo 30 Zone oder einer zuldssigen Geschwindigkeit
von 30 km/h vornehmen. Die Stadt Schénberg als Straenbaulasttréager kann
dies nach den Vorschriften des Stralenrechts entscheiden.

Die PlanstraRe A endet mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes nunmehr in
einer Wendeanlage, die fur ein 3-achsiges Abfallentsorgungsfahrzeug
ausgelegt ist, so dass ein Vor- und RickstoRen gemal Ursprungsplan entfallt.
In Anbindung an die Wendeanlage sind 6ffentliche Parkplatze vorgesehen, die
in untergeordnetem Umfang der Kindertagesstatte zugeordnet werden kénnen.

Auf die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur ErschlieBung der
rickwértigen Baugrundstiicke wird verzichtet. Es erfolgt die Festsetzung von
privaten Stichwegen, die geeignet sind, die notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen aufzunehmen. Die o6ffentlich-rechtliche Sicherung der
ErschlieBung der Baugrundstiicke Uber den privaten Stichweg ist zu
gewahrleisten. Dies erfordert in der Regel eine 6ffentlich-rechtliche Absicherung
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5.2.9

mittels Baulast. Das Priferfordernis fir die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der
ErschlieBung im Rahmen der Genehmigungsfreistellung von Vorhaben nach
MaRgabe § 62 Abs. 2 LBauO M - V ist durch die Stadt Schénberg zu beachten.

Die Stichwege sind mit den Abfallentsorgungsfahrzeugen aufgrund der
fehlenden Wendeméglichkeiten nicht befahrbar, so dass entsprechende
Millbehéltersammelplatze an den Einmindungen der Stichwege vorgesehen
sind. Die Millbehélter sind ansonsten auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen und nur am Entsorgungstag an den dafiir vorgesehenen Platzen
abzustellen. Es handelt sich somit um eine temporare Nutzung.

Der Bunsdorfer Weg wird als 6ffentliche Verkehrsflache in ausreichender Breite
festgesetzt. Die StralBenverkehrsflache ist in einer Breite von 11,00 m in der
Planzeichnung beriicksichtigt. Die Empfehlung fur das StraRenprofil sieht einen
Gehweg in einer Breite von 2,30 m und die Verkehrsflache fur Kraftfahrzeuge in
einer Breite von 5,25 m vor. Damit werden insgesamt 7,55 m der 11,00 m
breiten festgesetzten Verkehrsflaiche flir Ausbauten dargestellt. Die
abschliefende Regelung zum Ausbau erfolgt im nachgelagerten Verfahren der
ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der zustéandigen Behorde. Sollte sich
im Rahmen der technischen Planung und Abstimmung ein anderer
Stralenaufbau oder eine andere StrafRenbreite ergeben, ist dies innerhalb des
vorgegebenen Raumes von 11,00 m realisierbar.

Das auf der Planzeichnung dargestellte Stralenprofil stellt lediglich eine
Empfehlung dar und trégt keinen Festsetzungscharakter. Die verbindliche
Ausformung der StralRenprofile erfolgt im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung. Die festgesetzten Verkehrsflachen lassen diesbeziiglich
Varianten zu. Die Stadt Schénberg geht davon aus, dass die mit der Behdrde,
dem ErschlieBungstréager (LGE) und dem technischen Planer abgestimmten
Breiten der offentlichen Verkehrsflachen eine funktionierende
Ausfiihrungsplanung ermdglichen wird. Die dargestellten Verkehrsflachen sind
aus Sicht der Stadt Schénberg ausreichend bemessen, die ErschlieBung des
Wohnstandortes und der Gemeinbedarfsflache zu gewahrleisten.

Griinflichen und MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan Nr. Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark
am Binsdorfer Weg" (Ursprungsbebauungsplan) festgesetzten MaRnahmen
liegen auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Die festgesetzten  externen  Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen gemdaR rechtsverbindlichem Ursprungsbebauungsplan
gelten fort. Die nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — Teil 2 erforderlichen MaRnahmen im Bereich der
MaRnahmeflache 1 (,Sukzessionsflache"), MafRinahmeflache 2B
(Frischweide/Frischwiese“) sind ausweislich des Monitoring-Ergebnisberichts
des Ingenieurbiiros fur Umweltplanung ibu vom 25.06.2014 mit Empfehlungen
zu erganzenden Mafnahmen und zur Durchfiihrung eines weiteren Monitorings
umgesetzt worden. Offen ist noch die dauerhafte Extensivierung einer 4.110 m2
groRen und bislang als Griinland genutzten Teilflache des Flurstiicks 485/2 der
Flur 1 der Gemarkung Schénberg. Die Umsetzung der noch nicht realisierten
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Kompensationsmallnahme wird vertraglich mit dem ErschlieBungstrager
geregelt, so dass die Umsetzung vollumfanglich gesichert werden kann.

Die Reduzierung der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
Saum/Hecke war mit den Verfahrenserleichterungen in Anwendung des § 13b
BauGB mdglich. Im ergédnzenden Verfahren, welches als zweistufiges
Regelverfahren durchgefiihrt wird, wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen. Hierzu wird auf den erstellten und separat beigefigten
Umweltbericht verwiesen. Die Ricknahme von Gehdlzen wird durch
Neuanpflanzungen ausgeglichen.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Saum® sind der freien
Sukzession zu Uberlassen. Auf den privaten Grinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Saum* ist auch eine extensive Wiesennutzung zuléssig. Die
Errichtung von baulichen Anlagen (auch untergeordnete Nebengebaude,
Schuppen etc.) in diesem Bereich ist nicht zulassig. MaRnahmen, die zu einer
Beeintrachtigung der benachbarten Hecke als Lebensraum filhren
(Sekundéreffekte), sind unzuldssig. Die Wiesenflachen sind durch eine maximal
zweischiirige Mahd zu pflegen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.06., die
zweite Mahd nicht vor dem 01.09. durchzufiihren. Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie die Entsorgung von Gartenabféallen sind
unzulédssig.

Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ kénnen als
Wiesenflache genutzt werden. Die Wiesenflachen sind durch Mahd und/oder
Beweidung regelmaRig zu pflegen. Eine Nutzung der Flachen als Gartenland ist
nicht zulassig. Diingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist durch
Mahd sténdig kurz zu halten. Innerhalb der Flache ist die Anlage eines
unbefestigten wassergebundenen Weges zuldssig. Die Dingung der Flache
bzw. der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Die vorhandene
Siedlungshecke wurde in die 6ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage integriert und ist zu erhalten. Eine differenzierende Festsetzung ist
unter dem Gesichtspunkt der Zweckbestimmung ,Parkanlage” nicht erforderlich.
Die innerhalb des Bebauungsplanes verbleibenden Regelungen zu éffentlichen
und privaten Grinflachen bleiben weiterhin bestehen. Lediglich auf die
sonstigen Minimierungsmaflnahmen, die in Verbindung mit der Realisierung
des Regenwasserriickhaltebeckens vorgesehen waren, wird verzichtet, da auf
die Ausbildung des Regenwasserriickhaltebeckens insgesamt verzichtet
werden kann. Diese Flache wird nunmehr als Wiesenfliche festgesetzt. Das
entspricht der Ausgestaltung und Festsetzung der bereits angrenzenden
Wiesenflache.

Die Sicherung der getroffenen Festsetzungen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Schoénberg mit dem ErschlieRungstrédger (LGE). Der
ErschlieBungstrdger hat bei VerduBerung der Grundstiicke dies in den
jeweiligen Kaufvertrdgen mit den Erwerbern der Baugrundsticke zu
berticksichtigen. Zudem sollen die Festsetzungen bei der Grundstiicksbildung
im Rahmen des Umlegungsverfahrens Bericksichtigung finden. Die
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notwendigen Abstimmungen wurden zwischen dem ErschlieBungstrager (LGE)
und der Umlegungsgeschaftsstelle gefiihrt.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zur Oberfldchengestaltung

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind
unzulassig. Die nicht Gberbauten Grundstuicksflachen sind, soweit diese
Flachen nicht fur eine andere zuldssige Nutzung benétigt werden, mit offenem
oder bewachsenem Boden als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die zwingende Begrinung der unbebauten Flédchen auf den privaten
Baugrundstiucken im Wohngebiet wirkt dem Klimawandel entgegen und dient
der Verminderung von Hitzentwicklung und der Vorsorge bei
Starkregenereignissen. Die sog. Schottergarten wirken sich nachteilig auf das
Mikroklima aus und fuhren zu Aufheizungseffekten in den Sommermonaten, da
diese Flache sich im Vergleich zu Griinflaichen wesentlich schneller und leichter
aufheizen und die Warme bis in die Nachtstunden an die Umgebung
zurickgeben. Angesichts des Klimawandels gilt es, innerhalb von
Siedlungsgebieten zusatzliche Effekte der Uberhitzung zu minimieren.

Aus  bodenschutzrechtlicher  Sicht kommen  Schottergarten  einer
Vollversiegelung  gleich, selbst wenn noch ein Minimum an
Versickerungsféhigkeit vorliegen sollte. Durch die annéhernde Vollversiegelung
wird die natirliche Bodenfunktion erheblich beeintrachtigt und den heimischen
Tier- und Pflanzenarten wird Lebensraum entzogen. Die Biodiversitat geht
verloren.

Diese Festsetzungen dienen der gestalterischen Aufwertung von Freifléchen
und ermdglichen und sichern eine das Ortsbild verbessernde
Vorgartengestaltung.

Anpflanzungen von Bédumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Rahmen der 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zeigte
sich vor Ort, dass es zu einer Rucknahme der Siedlungshecke und des
Siedlungsgebisches kommt. Innerhalb der im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zur Anbindung
des Plangebietes an den Binsdorfer Weg haben sich zwischenzeitlich
Strauchhecken ausgebildet, deren Rodung zur Umsetzung der Planung
notwendig ist und nunmehr ausgeglichen wird.

Im Bereich der Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (ca. 413 m?) und des
Siedlungsgebiisches aus nichtheimischen Arten (156 m?) an der suddstlichen
Plangebietsgrenze ist fiir die ErschlieBung des kiinftigen Wohngebietes und der
Kindertagesstatte eine Zufahrt geplant. Durch die Zufahrt miissen ca. 105 m?
der Strauchhecke und ca. 8 m? des Gebiisches aus nichtheimischen Arten
entfernt werden. Hierbei kann es zur Entnahme von Lebensraum und Nahrung
fur Saugetiere, Amphibien, Vogel und Insekten kommen. Des Weiteren kénnen
hierbei Bruthabitate von Végeln enthommen werden. AuRerdem soll hier eine
Baustellenzufahrt (Breite 4,50 m) fur den Bereich der Kindertagesstétte platziert
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werden. Der Eingriff der Baustellenzufahrt beschrankt sich ausschlieRlich auf
den Bereich des Gebiisches aus nichtheimischen Arten und nimmt eine Flache
von ca. 50 m? des Gebiisches ein.

Die Grenze der Baufliche der Kindertagesstatte im stdlichen Teil hat klare
Uberschneidungen mit denen der Siedlungshecke. Unter diesem Aspekt ist
davon auszugehen, dass ein Eingriff in die Siedlungshecke aus heimischen
Geholzen stattfinden wird. Der Eingriff bezieht sich weitestgehend auf den
naturlichen Zuwachs der Hecke und nur zu sehr geringen Teilen auf den
urspriinglich kartierten Bereich der rechtsverbindlichen Satzung. Um die Hecke
auch zukinftig zu erhalten, ist geplant das Grundstiick der Kindertagesstatte an
der Bauflachengrenze mit einem Zaun abzugrenzen. AuRerdem ist zwischen
Zaun und Hecke ein 1,00 m breiter Pufferbereich vorgesehen, welcher als
Zuwegung fur die Pflege der Hecke dienen soll. Durch die Riicknahme der
Hecke im Pufferbereich erhéht sich der Eingriff. Dafir tragt der Pufferbereich
zur Erhaltung und Pflege der Hecke bei. Die hierbei betroffene Flache des
gesamten Eingriffs betragt ca. 119,5 m2.

Insgesamt werden 282,50 m? (224,5 m? Siedlungshecke aus heimischen
Gehodlzen und 58 m? des Gebiisches aus nichtheimischen Arten) der
Geholzstrukturen entfernt. Um die Ricknahme der Hecken und deren
eventuellen Auswirkung auf die Fauna auszugleichen, sollen folgende
Minimierungsmafnahmen umgesetzt werden:

Minimierungsmafnahme (M1): Im nérdlichen Plangeltungsbereich sind

innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen auf 38,6 m? folgende heimische,
standortgerechte Gehdlze (Weissdorn (Crataegus monogyna und Crataegus
laevigata) und Schwarzer Holunder (Sambusus L.)) anzupflanzen.

MinimierungsmaRnahme (M2): Die Strauchhecke im ostlichen

Plangeltungsbereich ist auf einer Flache von 172,6 m? durch die Anpflanzung
von weiteren Schlehdorn Strauchern (Prunus spinosa) zu erweitern. In den
vorhandenen Gehélzstrukturen der Hecke sind Sal-Weiden (Salix caprea)
anzupflanzen.
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Abb. 3: Darstellung der Fl&chen fir Minimierungsmafinahmen (gelb umrandet)

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Mit  Erhaltungsgeboten festgesetzte  Gehdlzstrukturen, wie  Hecken,
Laubgebilische und Einzelbaume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.
MaRnahmen, die zur Beschadigung oder Zerstérung der Gehélze fihren

kénnten, sind nicht zul&ssig.

Ein Heranricken der geplanten Bebauung an die vorhandenen
Heckenstrukturen fiihrt unter Berlicksichtigung der festgesetzten privaten
Grunflachen als Distanzstreifen zu den Hecken und der MaRgabe, dass
Garagen, uberdachten Stellplatzen (Carports), Stellplatzen und Nebenanlagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig sind, nicht zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der vorhandenen Siedlungshecken und der

nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope (Feldhecke).

Im

Aufstellungsverfahren der 1. Anderung wurde zum Heranriicken der Bebauung
an die vorhandenen zum Teil geschiitzten Heckenstrukturen die Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehérde zum Biotopschutz eingeholt.

Entgegenstehende Belange wurden nicht bekannt gegeben.

5.2.10 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V))

Die ortlichen Bauvorschriften werden weitgehend beibehalten und um ein
erweitertes Spektrum an zuldssigen Dachformen ergénzt. Die Gestaltung der

AuRenwande wurde klarstellend auf die zuldssigen Baustoffe beschrankt.
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MaRgeblich ist fur die Stadt Schoénberg, dass keine weitreichenden
Einschrankungen an diesem Standort fir die Bauherren getroffen werden,
jedoch ein stadtbildtypisches Erscheinungsbild beibehalten werden kann.
Insbesondere soll sich das Baugebiet nicht wesentlich von dem angrenzenden
bereits realisiertem 1. Teil unterscheiden.

Zur Einfriedung der Grundstiicke wird die H6he fir Einfriedungen mit 1,00 m
festgelegt. Die urspriingliche Hohenfestsetzung von 0,8 m wird damit um 0,2 m
uberschritten. Dies wird als erforderlich und winschenswert angesehen. Fir
Anforderungen der Kleintierhaltung sind auf dem Grundstiick Nebenanlagen mit
Einfriedungen gréRerer Hohe zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiur Gemeinbedarf sind Dachneigungen bis
10 Grad zuléssig. Urspringlich waren Dachneigungen von 12 bis 45 Grad
vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen der
Gemeinbedarfsflache fir die Kindertagesstatte mit einer Dachneigung von 10
Grad werden die Festsetzungen zur Dachneigung insgesamt angepasst. Das
Spektrum fir die Dachneigungen innerhalb des Teilgebietes WA2 wird von 10
bis 45 Grad festgelegt. Somit ist die untere Dachneigung fir diese Gebiete
jeweils gleichermaflen mit 10 Grad vorgegeben. Das Spektrum fiir die
Dachneigungen innerhalb des Teilgebietes WA1 wird von 30 bis 45 Grad
entsprechend dem Ursprungsplan beibehalten.

Die Anzahl der Stellplatze je Wohnung wird mit zwei Stellplatzen festgesetzt.
Garagen und Carports sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen. Die
Aufstellflache vor Garagen und Carports gilt nicht als eigenstéandiger Stellplatz.
Auf zusatzliche Vorgaben zur Ausbildung und Gestaltung der Steliplatze wird
verzichtet. Fur die Stadt ist es wichtig, dass hinreichend Kapazitat fur die
Aufnahme des ruhenden Verkehrs abgesichert wird. Dies erfolgt durch die
entsprechende Festsetzung.

Innerhalb des Plangebietes sind Abfallbehélter und Miulltonnen auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Standplédtze fur Abfallbehélter und
Milltonnen, die vom offentlichen StraRenraum einsehbar sind, sind durch
intensive Begrinung entweder durch eine Hecke oder durch Einfriedungen,
der Sicht zu entziehen. Am Entsorgungstag bestehen insbesondere flr die an
den StichstraRen gelegenen Grundstiicke Mdéglichkeiten des Abstellens von
Milltonnen und Abfallbehéltern auf den dafir vorgesehenen Fléchen fir
Mullbehaltersammelplétze.
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5.3

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine Groéke von ca. 2,7 ha.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich somit folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FlachengroBe
[m7]
Baugebietsflachen 12.435,6
= Allgemeines Wohngebiet WA 1 8.950,8
= Allgemeines Wohngebiet WA 2 3.484.8
Verkehrsflachen 4.053,5
= StralRenverkehrsflache o6ffentlich Blinsdorfer Weg 1.811,5
= StralRenverkehrsflache 6ffentlich Planstrafle A 1.119,1
= Verkehrsflache bes. ZB (V) privat Stichwege 692,8
= Verkehrsflache bes. ZB (P) éffentlich Parkplatz 430,1
= Flachen fiir Ver- und Entsorgung 159,7
= Gasreglerstation 139,8
= Trafo 19,9
= Griinflachen 6.992,6
= Offentliche Griinflache ZB Parkanlage 729,0
= davon Flache mit Erhaltungsgeboten (226,0)
= davon Weg (173,0)
= private Grinflache ZB Saum/ Hecke 3:653.3
« davon Flache mit Erhaltungsgeboten (2.435,0)
= private Griinflache ZB Wiese 2.610,3
= davon Flache mit Erhaltungsgeboten (78,0)
Gesamtflache des Plangebietes 26.834,5

Immissionen/ Immissionsschutz

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fur gesunde Wohn-,
Arbeits- und Lebensverhéltnisse der Bevdlkerung. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am
Binsdorfer Weg“ hat die Stadt Schénberg die  mdglichen
Immissionsbelastungen geprift. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
hatte die zustdndige untere Immissionsschutzbehdérde, Landkreis
Nordwestmecklenburg, darauf  hingewiesen, dass aufgrund  der
fortgeschrittenen Zeit eine erneute Uberpriifung der Auswirkungen des
Verkehrs vorzunehmen ist. Hierfur wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch den TUV NORD, Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand:
22.12.2021 erstellt. Unter Berlcksichtigung der heute geltenden
Immissionsbelastung wurde eine Bewertung vorgenommen.
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Verkehrslarm

Die Stadt Schonberg hat unter Beriicksichtigung der Stellungnahme der
zustandigen Behérde die schalltechnischen Einflisse der umliegenden
verkehrlichen Nutzungen (Straen- und Schienenverkehr) erneut ermittelt und
beurteilt. Beurteilungsgrundiage ist die DIN 18005-1 und die im zugehérigen
Beiblatt genannten Orientierungswerte sowie die weiterfiihrenden Richtlinien
bzw. Verordnungen (Schall 03 und RLS-19). Die Untersuchung wurde
durchgefiihrt, um den Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit
(Verkehrslarm) gegenliber den Flachen, auf den baurechtlich eine
schiutzenswerte Bebauung erméglicht werden soll, darzulegen.

Grundlage sind die Planungsziele der Stadt Schénberg sowie die
Verkehrsmengen der B 104 (Verkehrsmengenkarte Mecklenburg-Vorpommern
2015), Verkehrszéhlung des Biinsdorfer Weges, Zugzahlen der Strecke 1122
fur das Prognosejahr 2030 sowie Ortsbegehungen des Gutachters und
Abstimmungen mit der Stadt Schénberg.

In Bezug auf die Ergebnisse werden die Ausfihrungen aus dem
Schallgutachten tbernommen’'.

,Die Verkehrsgerdusche rufen am stdéstlichen Rand des Plangebiets innerhalb
der Baugrenzen Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) im Tagzeitraum und von
bis zu 50 dB(A) im Nachtzeitraum hervor. Am nordwestlichen Rand liegen mit
48 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts die geringsten Beurteilungspegel an.

Die stédtebaulichen Orientierungswerte im Allgemeinen Wohngebiet (WA) von
tags/nachts 55/45 dB(A) werden im stddstlichen Bereich des Plangebiet im
Tages- und Nachtzeitraum Uberschritten. Tags betrifft die Uberschreitung nur
Grundstiicke, die dem Biinsdorfer Weg am dichtesten gelegen sind, nachts
kommt es auf ca. zwei Drittel der Fldche innerhalb der Baugrenzen zu
Uberschreitungen.

Die als mégliche Obergrenze heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) werden innerhalb der
Baugrenzen im gesamten Plangebiet eingehalten.

Fur die AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen), die zu einem l&dngeren
Aufenthalt der Bewohner im Freien dienen, sollte die Einhaltung eines
Orientierungswertes von tagstber 62 dB(A) in einer Héhe von 2 m angestrebt
werden (vgl. Oberverwaltungsgericht NRW Urteil 7 D 34/07.NE). Dieser
Orientierungswert wird nur in unmittelbarer Ndhe zum Binsdorfer Weg
Uberschritten, wo sich nach aktueller Planung ein Griinstreifen befindet.

Es sind innerhalb des Plangebiets Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinfllissen zu treffen.

Mit dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen durch das geplante Wohngebiet und
die Kita auf dem Binsdorfer Weg ergeben sich am 101 (vgl. Anhang 1.2)"
(Anmerkung 101: Es handelt sich hier um das Grundstiick an der Anbindung
des Arndtsberges an den Bliinsdorfer Weg vorgelagert) ,Beurteilungspegel von
56 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts. Der Immissionsort steht dabei
stellvertretend fur die Wohnbebauung am Arndtsberg. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 59/49
dB(A) tags bzw. nachts werden eingehalten. Au3erhalb des Plangebiets sind
keine Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfiiissen zu treffen.”

1 Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1-2. Teil der
Stadt Schénberg, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Stand 22.12.2021, S. 12ff
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Zudem wird im Gutachten dargestellt, dass keine Festsetzungen fir die
Schalld@mmung der AuRenbauteile erforderlich werden.

.Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die
Verkehrsgerdusche die Orientierungswerte der DIN 18005 vor allem im
Nachtzeitraum lberschreiten.

Innerhalb der Baugrenzen werden maf3gebliche AuRenldarmpegel von bis zu 62
dB erreicht. Da die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
flir AuBlenldrmpegel < 65 dB mit lblicher Bauausfithrung aufgrund des
Energiespargesetzes bereits erfillt werden, ist hier beziglich der
Schallddmmung der AuBenbauteile keine gesonderte textliche Festsetzung
erforderlich.

Die Stadt Schénberg geht davon aus, dass aufgrund des Gutachtens des TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse
nachgewiesen sind und gewahrleistet werden kénnen.

Die Anforderungen wurden im weiteren Beteiligungsverfahren mit den
Behérden abgestimmt. Die Belange des Immissionsschutzes wurden gemafn
Stellungnahme  der  unteren Immissionsschutzbehérde hinreichend
berticksichtigt.?

Gerliche

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde eine
Geruchsimmissionsprognose durch ECO-CERT, Stand 30.05.2006, erarbeitet.
Die Geruchsimmissionsprognose hat die Bewertung der Geruchsimmissionen
durch die Schweinemast- und Sauenanlage in der Rottensdorfer Stralle und
durch das Abwasserpumpwerk des Zweckverbandes Grevesmihlen in
Angrenzung an das Plangebiet dargestellt.

Die Schweinemast- und Sauenanlage wird heute nicht mehr betrieben, so dass
hiervon keine Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken.

Das auf dem Geldande der ehemaligen Kldranlage des Zweckverbandes
gelegene Abwasserpumpwerk wird seit 2021 fir die Schmutzwasserbeseitigung
nicht mehr genutzt. Ein Rickbau ist vorgesehen. Beeintrdchtigungen durch
Geruchsimmissionen, wie mit der Ursprungsplanung gutachterlich bewertet,
kénnen somit nicht auf das Plangebiet einwirken.

Gewerbeldrm

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich
Anlagen, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden.* Die Stadt Schénberg hat die Belange bewertet und die
Informationen aus der schalltechnischen Untersuchung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 als Vorbelastung bericksichtigt. In der
schalltechnischen Untersuchung zur 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 012 wurden neben den nach BImSchG genehmigten
Anlagen zwei Windenergieanlagen, die sich noch im Genehmigungsverfahren

2 Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1-2. Teil der
Stadt Schénberg, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Stand 22.12.2021, S. 14

3 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Immissionsschutzbehérde, Stellungnahme zum
Entwurf vom 25.07.2022

4 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Stellungnahme vom
29.04.2021

Planungsstand: Satzung 28.05.2024 29



Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Binsdorfer Weg"“ der Stadt Schénberg

befinden, bereits gutachterlich mit Prognoseunsicherheiten bewertet und
berlicksichtigt. Diese Bewertung der Vorbelastungen kann fur den
Bebauungsplan Nr. 014.1-2. Teil ,Wohnpark am Binsdorfer Weg"
herangezogen werden. MalRgeblich ist dabei, dass die bereits vorhandene und
wesentlich dichter gelegene Wohnnutzung in der Rottensdorfer Stralle Nr. 22
und Nr. 23 mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes zu
berlicksichtigen ist. Im Nachtzeitraum ergeben sich an diesen Immissionsorten
gemal vorliegenden Berechnungen (theoretisch und rechnerisch mdglich)
durch die bestehende und genehmigte Geréauschvorbelastung
(Windenergieanlagen und Kkontingentierte Flachen des B-Planes Nr. 008)
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm um bis zu 2 dB(A). Fiir
die geplante Wohnbebauung, in einem deutlich weiteren Abstand, ergeben sich
gemal vorliegenden Berechnungen (theoretisch und rechnerisch méglich)
durch die bestehende und genehmigte Gerduschvorbelastung geringfiigige
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von unter 1 dB(A)
noérdlich  des Biunsdorfer = Weges.  Aufgrund der  vorhandenen
Prognoseunsicherheiten und die ohnehin einzuhaltenden Schutzanforderungen
an der vorhandenen Wohnbebauung (Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes) in der Rottensdorfer Strae Nr. 22 und Nr. 23 geht die Stadt
Schonberg davon aus, dass die Schutzanspriiche der vorhandenen
Wohnnutzung innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes am
Arndtsberg und der geplanten Wohnnutzung am Biinsdorfer Weg gewahrleistet
werden kénnen. Im Tagzeitbereich liegen keine Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A) vor.

Auswirkungen aus den kontingentierten Flachen der 2. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 012 ergeben sich auf die vorhandene und
geplante Wohnbebauung geringfiigig, da lediglich eine Ld&rmzunahme von
einigen Zehntel dB vorliegt. MaRgeblich bleiben demnach die
Gerauscheinwirkungen durch die umliegenden Anlagen und hierbei
insbesondere die Windenergieanlagen. Im Ergebnis sind somit kumulativ
betrachtet Gerduschpegel um maximal 41,6 dB(A) im Randbereich des
Blinsdorfer Weges im Nachtzeitraum gemag den vorliegenden Genehmigungen
theoretisch und rechnerisch mdéglich. MaRgeblich ist Berlicksichtigung der
zulassigen Unsicherheitsbetrachtung gemag Ziffer 3 der Hinweise des LAl zum
Schallimmissionsschutz  bei Windenergieanlagen. Zudem weisen die
kontingentierten Flachen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 008 nicht
alle gleichzeitig einen Nachtbetrieb auf, was dazu fiihrt, dass nicht alle
Emissionskontingente ausgeschdpft und somit Summenbelastungen unterhalb
des Richtwertniveaus realisiert werden.

Im Ergebnis geht die Stadt Schénberg davon aus, dass die Schutzanspriiche
eines allgemeinen Wohngebietes durch die bestehenden und genehmigten
Nutzungen eingehalten werden und alle zukinftigen Genehmigungsverfahren
die Schutzanspriiche eines allgemeinen Wohngebietes durch die bereits im
Bestand vorhandene Wohnnutzung berlicksichtigen. Fir die benannten
Anlagen in der Stellungnahme, die einer Genehmigung nach BImSchG
unterliegen, geht die Stadt Schénberg vollumfénglich davon aus, dass die
vorhandenen Wohnnutzungen mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes berlcksichtigt wurden und in noch offenen
Genehmigungsverfahren bericksichtigt werden.
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7. Ver- und Entsorgung

Allgemeines
Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes ist neu herzustellen, ebenso die

geplante Anbindung an den Biinsdorfer Weg. Dies gilt auch hinsichtlich der
ubrigen technischen Infrastruktur. Die Beseitigung des Niederschlagswassers
kann aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse nicht uber eine
Versickerung erfolgen. Die entsprechende Fachplanung wurde beauftragt, um
die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes zu sichern. Der Ver- und
Entsorgung liegt die technische Planung fir das Plangebiet von der
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, erganzt bis
Januar 2023, vor.

Die Stadt Schénberg hat die Herstellung der ErschlieRungsanlagen und die
Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen an den ErschlieRungstrager
(LGE) ubertragen. Zwischen dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) und
dem ErschlieBungstrager ist eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlielen.
Der Erlauterungsbericht zur ErschlieBungsplanung in Bezug auf die Ver- und
Entsorgung wurde flur die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange genutzt.

Trinkwasserversorqung

Die  Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen. Die Grundstiicke
im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaéf der
gultigen Satzung des Zweckverbandes Grevesmiuhlen und sind entsprechend
beitragspflichtig. Die Trinkwasserversorgung in der Stadt Schénberg ist
aufgrund der vorhandenen Kapazitaten gesichert. Zur Versorgung des
Plangebietes sollen neue Trinkwasserleitungen im Bereich der geplanten
ErschlieBungsstralen hergestellt werden. Die Anbindung erfolgt im Bereich der
Einmindung der PlanstraRe A an den Bunsdorfer Weg, direkt an die
vorhandene Trinkwasserleitung aus Gussrohr DN 250. Die detaillierte
Ausformung erfolgt in der nachgelagerten ErschlieBungsplanung und ist mit
dem Zweckverband Grevesmiihlen abzustimmen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die  Abwasserentsorgung erfolgt durch den  Zweckverband flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen. Die Grundstiicke
im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaéR der
gliltigen Satzung des Zweckverbandes Grevesmiihlen und sind entsprechend
beitragspflichtig. Fur den ErschlieBungsbereich der Planstralen A und B ist die
Herstellung von neuen Schmutzwasserleitungen erforderlich. Aufgrund der
Topographie des Geléndes ist der Anschluss des Neubaugebietes im Bereich
der Einmundung der StraBe Arndtsberg im Blnsdorfer Weg vorgesehen. Ein
direkter Anschluss an den vorhandenen Freigeféllekanal ist topographisch
problemlos méglich. Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind dazu detaillierte
Abstimmungen mit dem ZVG zu fuhren.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird durch den
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
(ZVG) und durch die Ableitung in die vorhandene Vorflut gesichert.
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Der Niederschlagswasserbeseitigung liegt die technische Planung fir das
Plangebiet von der Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April
2022, ergénzt bis Januar 2023 vor. Es werden folgende Annahmen getroffen.
LDie natlrliche Vorflut bildet das vorh. Regenriickhaltebecken nérdlich des
Gebietes des B-Planes Nr. 14.1 — 1. Teil Am Arndtsberg sowie der vorh.
Uberlauf des Gewéssers LV7/4/B26/B1 des zust, Wasser- und Bodenverbands
Stepenitz-Maurine.

Im Wesentlichen ist das natirlich ausgeformte Regenrickhalte- und
Versickerungsbecken ein Retentionsgebiet / eine Niederung. Diese betrégt ca.
12.000 m* (gesamte Niederungsfldche ca. 1800 m? grof3. Bei einem méglichen
Aufstau von ca. 0,5 m (im Bereich des stdwestlichen Damms) wiirde ein
Riickhaltevolumen von ca. 6.000 m?® zur Verfligung stehen.®

Im Rahmen der ErschlieBung des 1. Bauabschnitts ist ein Zulauf DN 400 aus
Betonrohren geschaffen worden, der (ber einen ca. 30 m langen offenen
Grabenbereich in die Niederung / den Regenlickhalte- und versickerungsraum
einleitet. Der vorh. Zulauf aus Betonrohren DN 400 weist ein tatsédchliches
Léngsgefélle von 10,49 %, welches eine Leistungsfahigkeit von insgesamt ca.
680 I/s darstellt. Dieses scheint ausreichend leistungsféhig fiir eine Ableitung
des vorhandenen sowie zusétzlich anfallenden Niederschlagswassers aus dem
neu geplanten ErschlieBungsbereich.®

Fiir die Verkehrsflachen der Stral3enflachen wurden Versiegelungsrade von
0,75 gewdhlt. Fir die Grundstiicksflache der geplanten Kindertagesstatte wurde
ein Versiegelungsgrad von 0,60 festgelegt, fiir die Wohnbaufldchen Nr. 1 bis 4
(westliche Grundsticke) und 12 (nordéstliches Grundstiick) aufgrund der
Gelédndetopographie einen Versiegelungsgrad von 0,35 (tiefe
Grundstiicksflichen kénnen aufgrund der geplanten Kanaltiefe der RW-
Leitungen nur in die Griinflichen entwéssern), die lbrigen Grundstiicke 0,45
(GRZ + 50% Zuschlag fiir die AuBenanlagen).”™

Die Grundsticksbezeichnung wird dahingehend berichtigt, dass es sich um die
Wohnbauflachen Nr. 2 bis Nr. 5 (westliche Grundstlicke) im Teilgebiet WA2 und
das Grundsttick Nr. 14 (norddstliches Grundstiick) im Teilgebiet WA1 handelt.

Folgende zusétzlichen Bedingungen ergeben sich bei Umsetzung der
vorliegenden technischen Planung fir die Baugrundstticke der Wohnbauflachen
Nr. 2 bis 5 (westliche Grundstiicke) im Teilgebiet WA2 und das fur Grundsttick
Nr. 14 (nordéstliches Grundstiick) im Teilgebiet WA1. Die Ableitung des
Niederschlagswassers fiir eine Flachenversiegelung, die eine GroRe der
festgesetzten GRZ x 1,16 unterschreitet bzw. erreicht, ist ber die Kanalisation
gewahrleistet. Bei einer Inanspruchnahme der Uberschreitungsregelung und
einer GRZ gréRer als 0,35 sind durch die jeweiligen Grundstlickseigentimer der
Baugrundstiicke im Teilgebiet WA2 (Nr. 2 bis Nr. 5) und des Baugrundstiicks
Nr. 14 im Teilgebiet WA1 die Voraussetzungen fir eine breitflachige,
oberflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu schaffen
und dauerhaft zu unterhalten.

5  Erlduterungsbericht, ErschlieBung B-Plan 14.1, T2 Stadt Schoénberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergénzt bis Januar 2023, S. 9

6 ebenda, S.11

7 ebenda, S.12
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Aus Sicht des technischen Planers wurde dargelegt, dass die iberbaute Flache
geman der Berechnung nach der zuldssigen GRZ bei jedem Grundstiick immer
vollstédndig aufgenommen wird zzgl. einer Sicherheit von 50% bzw. fir die oben
aufgefuhrten betreffenden  Grundstlicke von 16,7%. Aufgrund der
Geringfugigkeit der Mengen bei Anwendung der vollen 50% fir die oben
aufgefuhrten betreffenden Grundstiicke (+4,5 I/s) und den Sicherheiten der
Rohrsysteme bzw. der genehmigten Einleitmenge gegentiber der beantragten,
wurden weitere Hinweise durch den technischen Planer fir die technische
Planung nicht als erforderlich angesehen®.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers soll entsprechend der
vorliegenden Planung erfolgen. Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplante
Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch die zustandige untere
Wasserbehodrde am 24.04.2023 erteilt. Dies war die Voraussetzung fiir den
Satzungsbeschluss.

Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung und der Umsetzung der
Planung sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Brandschutz und Léschwasserversorgung
Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind in der Stadt Schénberg zu

regeln. GemalR § 2 Abs. 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-
Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V-BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, ist es Aufgabe der
Gemeinden, die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die
Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfullen.

Die Richtwerte fur den Ldschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthéalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung zu erbringen.

Die Léschwasserbereitstellung und -sicherung erfolgt geman der technischen
Planung vom April 2022, ergéanzt bis Januar 2023.

»Im Bereich des Wendehammers sowie am Anbindeknotenpunkt sind jeweils
Léschwasserhydranten als Ldschwasserversorgung fiir dieses Gebiet
vorgesehen, insbesondere auch in Hinsicht auf die geplante Bebauung einer
Kinder-Tageseinrichtung. Gem. techn. Abstimmung mit dem Zweckverband
Grevesmlihlen ist die Entnahme einer Léschwassermenge von 48 m%h fir
Jjeweils 2 h méglich. Gem. Brandschutzkonzept zum Bau der Kindertagesstétte
ist die benannte Menge gem. Rlckmeldung des planenden Architekturbliros
ausreichend.*

8 Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stellungnahme vom 11.05.2023 per E-Mail
9  Erlduterungsbericht, ErschlieBung B-Plan 14.1, T2 Stadt Schénberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergénzt bis Januar 2023, S. 15
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Die Lange der privaten Stichwege betragt im Minimum 40 m, im Maximum
50 m, so dass bei der festgesetzten Breite der privaten Stichwege die
Erreichbarkeit der Grundstlicke fiir die Feuerwehr gegeben ist.

Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch die E.DIS AG. Die Anforderungen
an die Elektroenergieversorgung werden im laufenden Aufstellungsverfahren
abgestimmt. Dabei wird auf die Zielsetzungen der Nachhaltigkeitsstrategie
verwiesen. Im Rahmen der technischen Planung sind die erforderlichen
Abstimmungen zu fiihren und dem Versorgungstrager die notwendigen
Planunterlagen zur Verfiugung zu stellen. Eine Stellungnahme hat der
Versorgungstréager im Planverfahren nicht abgegeben.

Gasversorgung
Die Stadt Schonberg entwickelt das Baugebiet unter Berucksichtigung der

Anforderungen an die Nachhaltigkeitsstrategie. Die Anforderungen und
Méglichkeiten der Gasversorgung werden unter dem heutigen Gesichtspunkt
neu bewertet und ermittelt. In Abhéngigkeit von den Abstimmungen im
Planverfahren mit der Travenetz GmbH werden die detaillierten Vorgaben im
Rahmen der technischen Planung und Vorbereitung umgesetzt. Der
ErschlieBungstrager (LGE) hat am 02.05.2023 mitgeteilt, dass die Travenetz
GmbH eine Gasversorgung nicht realisiert.

Telekommunikationsversorgung

Die Stadt Schoénberg ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Im Rahmen der technischen Planung sind die erforderlichen
Abstimmungen zu filhren und dem Versorgungstrager die notwendigen
Planunterlagen rechtzeitig zur Verfiigung zu stellen.

Hierzu gehoren die vorbereiteten Anlagen und Leitungen zur
Telekommunikationsversorgung. Die Abstimmungen werden hierzu mageblich
mit der Telekom und der WEMACOM (Breitband/ Telefonversorgung) gefiihrt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemal den Vorschriften des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf
den Grundstiicken unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter
fur die geordnete Entsorgung an der &ffentlichen Stralle bereitzustellen.

Alle BaumaBinahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von den fertiggestellien Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung erfolgen kann.

8. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die Anbindung an
Bunsdorfer Weg gesichert. Der Bunsdorfer Weg wird von der Stadt Schénberg
gesamtheitlich betrachtet. Im Bebauungsplan werden ausreichend Flachen
festgesetzt. Die detaillierte Ausfihrung des StralRenbaus am Bilinsdorfer Weg
erfolgt nach gesamtheitlicher Betrachtung und Auswertung durch die Stadt
Schonberg im Rahmen der technischen Planung und Vorbereitung sowie in
Abstimmung mit der zustédndigen Fachbehorde.
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9.1
9.1.1

Der Fahrbahnbereich des Bunsdorfer Weges hat unterschiedliche
Ausbaubreiten ab der Einmiindung der Fritz-Reuter-StralRe. Im Anbindebereich
an die Fritz-Reuter-Stralle ist die Fahrbahnbreite mit 5,50 m ausgebaut; im
weiteren Bereich bis zur Einmindung der StraBe Arndtsberg ist eine
StralRenbreite von 5,25 m vorhanden. Ab Einmiindung Fritz-Reuter-Strale bis
zur Einmindung Arndtsberg ist ein befestigter Gehweg in einer Breite von
1,60 m neben der Fahrbahn vorhanden. Ab der Einmiindung des Arndtsberg ist
die befestigte Fahrbahn ca. 3,50 m breit und entspricht dem Ausbau als
landlicher Weg in Richtung Binsdorf. Unter Berticksichtigung der Einschatzung
und Wertung des Binsdorfer Weges gemal® RAST 06 ist der Begegnungsfall
PKW/LKW zu gewaéhrleisten. Die StraRenverkehrsflachen werden deshalb in
ausreichender Breite festgesetzt und der Ausbau ist in einer Breite von 5,25 m
far die Fahrbahn vorgesehen. Zusétzlich soll ein neuer Gehweg hergestelit
werden. Ein nicht ausgebauter Abschnitt zwischen Arndtsberg und Fritz-Reuter-
Stralle soll auf 2,30 m ausgebaut werden. Der vorhandene Wegeabschnitt soll
von der Fritz-Reuter-StraRe aus gesehen auch verbreitert werden, so dass
durchgéngig eine Gehwegbreite von 2,30 m abgesichert werden kann. Die
Geschwindigkeit auf dem Buinsdorfer Weg ist mit 30 km/h vorgesehen.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes werden hinreichend
bemessen. Neben der 6ffentlichen Planstrale A sind die Planstralen B als
private Verkehrsfldchen (Stichwege) vorgesehen. ,Die geplante Planstral3e A ist
gem. RAST 06 als ErschlieBungsstraBe (ES V) auszulegen, als befahrbarer
Wohnweg, mit zuldssiger Geschwindigkeit von 30 km/h. Auch unter
Berticksichtigung des Baus der Kindertagesstatte wird eine max.
Verkehrsstérke < 400 KFZ/h nicht Uberschritten. Es ist die Herstellung einer
getrennten Ful3géngerfihrung mittels abgesetzten Gehweges (mittels
Hochbordstein von der Fahrbahn getrennt) vorgesehen. Die in der RAST 06
enthaltenen Parameter werden durchweg beriicksichtigt.“1°

Weitergehende Ausfiihrungen sind in der technischen Planung erstellt durch die
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR mit Stand April 2022, erganzt
bis Januar 2023 zu entnehmen. Ausflihrungen zur Trassenflihrung, Gradienten,
Querschnitten, Ausbaubreiten und Oberbau sowie zur Fahrbahnbefestigung
und Oberflachenbefestigung sind dort ebenso enthalten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt. Dennoch sind zuféllige Funde
nicht auszuschlieBen, so dass zur Information der Bauherren ein
entsprechender Hinweis im Teil-B Text berlicksichtigt wird.

10 Erlduterungsbericht, ErschlieRung B-Plan 14.1, T2 Stadt Schénberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergénzt bis Januar 2023, S. 3/4
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9.2
9.2.1

9.2.2

9.2.3

Hinweise

Bodenschutz

Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche Bodenveradnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der zustdandigen unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fiir
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstickseigentumer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verédnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehérde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KI\WG) zur
ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst’ das Antragsformular sowie ein
Merkblatt tiber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fiur die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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9.24

9.2.5

Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf
die Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen sind
bei der Realisierung von Bauvorhaben einzuhalten und umzusetzen. Die
zukunftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme des Hinweises auf die
bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen werden, um VerstéRe
Zu vermeiden.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden muss die

Beseitigung der Gehélze gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvogel
briten, und die Zustimmung der zustédndigen Behorde vorliegt.

Reptilien und Amphibien
Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Artengruppen Reptilien und

Amphibien gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Grében
und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gréaben und Gruben
zu entfernen sind.

Externe Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Die festgesetzten externen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen geman
rechtsverbindlichem Ursprungsbebauungsplan gelten fort.

Zum Ausgleich der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von rund 5.340 m? EFA
(Eingriffsflachenaquivalent) wurden Okopunkte aus dem Okokonto LUP-044
Okokontofliche Naturwald Rothener Tannen aus der Landschaftszone
~Héhenrtucken und Mecklenburgische Seenplatte” erworben.

Beariindung:
Die mit dem Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen befinden sich aulerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes und sind weiterhin umzusetzen.

Fur die zusétzlichen Eingriffe gemaR den Zielsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde ein Kompensationsdefizit in Héhe von rund 5.340 m?
EFA (Eingriffsflachendquivalent) ermittelt. Dies ist zusatzlich zu den
fortgeltenden Maflnahmen des Ursprungsbebauungsplanes auszugleichen. Es
erfolgt der Erwerb von den notwendigen Okopunkten aus dem Okokonto LUP-
044 Okokontoflache Naturwald Rothener Tannen aus der Landschaftszone
.Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte”. Die vertragliche Absicherung
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ist vor dem Satzungsbeschluss erfolgt. Der Erwerb der Okopunkte wurde
vertraglich gesichert. Die Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto
Naturwald Rothener Tannen (LUP-044) ist geeignet, die mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft zu
kompensieren.!

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalfRnahmen

Die PflanzmaBnahmen auf 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind innerhalb
der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen vorzunehmen.
Durch einen stédtebaulichen Vertrag sowie im ErschlieBungsvertrag wird die
Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen abgesichert.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Baugrundsticke im Teilgebiet WA2 (Nr. 2 bis Nr. 5) und das
Baugrundstick Nr. 14 im Teilgebiet WA1 ist die Ableitung des
Niederschlagswassers fur eine Flachenversiegelung, die eine GréRe der
festgesetzten GRZ x 1,16 unterschreitet bzw. erreicht, Uber die Kanalisation
gewabhrleistet. Bei einer Inanspruchnahme der Uberschreitungsregelung und
einer GRZ gréRer als 0,35 sind durch die jeweiligen Grundsttickseigentiimer der
Baugrundstiicke im Teilgebiet WA2 (Nr. 2 bis Nr. 5) und des Baugrundstiicks
Nr. 14 im Teilgebiet WA1 die Voraussetzungen fiir eine breitflachige,
oberflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu schaffen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist in diesen
Féallen durch geeignete Fachplaner ggfs. durch Versickerungsmafnahmen,
durch Anlage von Mulden oder Verwallungen oder Rigolen unter Beachtung der
anstehenden Bodenverhéltnisse oder durch entsprechende
RickhaltemaRnahmen zu regeln. Hierfir notwendige Genehmigungen sind
durch den jeweiligen Grundstuckseigentiimer/ Bauherrn bei Erfordernis bei der
zusténdigen Behérde zu beantragen.

Die zukinftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme des Hinweises auf die
bestehenden Regelungen 2zur Beseitigung des Niederschlagswassers
hingewiesen werden, sofern eine Uberschreitung der GRZ iber 16% erfolgt.
Die anfallenden Mehrmengen sind detailliert zu betrachten.?

Gewasserschutz

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumafRnahmen zu.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiilllen und Umschlagen von wassergefdhrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V.mit der AwSV (Verordnung
uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen

' Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme zum erneuten
Entwurf vom 14.12.2023
12 Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stellungnahme vom 15.05.2023 per E-Mail
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ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Die Hinweise wurden gemaR der Stellungnahme der unteren Wasserbehérde'?
aufgenommen und richten sich an die zuktnftigen Bauherren. Es wird auf die
geltende Rechtslage hingewiesen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Darstellung der wesentlichen Auswirkungen der Planung werden hier
gegeniber dem rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplan, der den zu
beurteilenden Bestand darstellt (Ausganssituation), aufgezeigt. Die mit dem
Ursprungsbebauungsplan beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung wird mit der
Gesamtheit der Plananderungen weiterhin beibehalten. Es handelt sich um
geringfiigige Anderungen der Festsetzungen der Baugebietsflachen, der
Grunflachen und der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die Planaderungen sind mit
der Grundkonzeption der Planung und unter Berlcksichtigung der weitern
stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Stadtebauliche Auswirkungen

Die Planung dient der Realisierung des 2. Teils des Wohngebietes ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg“. Auf den westlich angrenzenden Flachen wurde bereits
der 1. Teil des Wohngebietes ,Wohnpark am Bunsdorfer Weg" realisiert.

Das Ziel der Stadt Schénberg besteht in der Errichtung einer Kindertagesstatte
an dem Standort innerhalb des Plangebietes, was mit einer Anderung des
ErschlieBungskonzeptes und folglich mit einer Anderung der Zuschnitte der
Wohnbaugrundstiicke verbunden ist. Mit der weiteren Schaffung von
Baugrundsticken fur den nachgefragten individuellen Eigenheimbau sind daher
positive Auswirkungen auf die Bevélkerungsentwicklung anzunehmen. Die
Notwendigkeit der Errichtung einer Kindertagesstatte als dringend benétigten
Wohnfolgebedarf entspricht der Bedarfsplanung der Stadt Schénberg. Die
geplanten Nutzungen flgen sich in die Umgebungsnutzung der angrenzenden
bebauten Bereiche ein, so dass keine beachtlichen negativen Auswirkungen auf
die Lebensverhéltnisse in der Umgebung des Plangebiets zu erwarten sind. Die
Planung dient der Starkung des Grundzentrums als Siedlungsstandort. Durch
die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

Verkehrliche Auswirkungen

Die mit der geplanten Bebauung verbundene, starkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erheblich eingeschétzt. Es werden hauptséchlich
Zielverkehre erfolgen. Die neue ErschlieBungsstrale dient der geplanten
Wohnbebauung. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist gering und fihrt zu
keinen wesentlichen Larmbeeintrachtigungen in der Umgebung. Es sind ebenso
keine wesentlichen Auswirkungen auf das vorhandene StralRensystem
ersichtlich.

13 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehorde, Stellungnahme zum Entwurf vom
25.07.2022
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Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen der Umweltprifung
ermittelt und in dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung
beschrieben und bewertet. Im Umweltbericht wird fir die einzelnen Schutzgtiter
beschrieben, welche Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, die bereits mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet
~Wohnpark am Binsdorfer Weg“ als allgemeines Wohngebiet, als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und als Granflachen
festgesetzt wurden.

Klimaschutz, Bodenschutz

Durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine
klimaschutzrelevanten Auswirkungen zu erwarten, da nur geringfligige
Anpassungen des Gesamtkonzeptes des Ursprungsbebauungsplanes
vorgenommen wurden. Den Belangen des Bodenschutzes gemaR § 1 Abs. 2
BauGB wird ebenso Rechnung getragen. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes werden Flachen in Anspruch genommen, fur die bereits
rechtsverbindliche Baurechte innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
bestehen. Damit wird ein Beitrag zur Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme
von unberihrten AuRenbereichsflaichen geleistet.

Die Flachen befinden sich in Angrenzung an den Siedlungsbereich und haben
aufgrund ihrer Lage keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz. Zudem
bestehen bereits verbindliche Baurechte. Die bauliche Entwicklung wird sich
nicht nachteilig auswirken, da entsprechend der Ortsrandlage im Gebiet die
offene Bauweise festgesetzt ist und nur Einzelhduser realisiert werden. Der
Versieglungsgrad und damit die GRZ liegt mit 0,3 unterhalb der zuldssigen
Orientierungswerte und entspricht damit einem flaichensparenden Umgang mit
Grund und Boden. Eine héhere Versiegelung ist lediglich mit einer GRZ von 0,5
fur die Kindertagesstatte zuldssig. Ein groRer Teil der Baugrundstiicke darf
somit nicht versiegelt werden und die verbleibenden Grundstlcksflachen sind
zu begriinen und zu bepflanzen. Aus diesem Grund wurden flachenhafte Stein-,
Kies-, Split- und Schottergérten oder Steinbeete als MalRhahme zum Schutz
von Boden ausgeschlossen. Zudem wirken sich der Erhalt der
Heckenstrukturen und die Festsetzung von o&ffentlichen und privaten
Grunflachen positiv auf das Kleinklima aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine zwingenden
Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien getroffen. Der
Bebauungsplan schlieBt eine Nutzung regenerativer Energien und sonstige
MaRnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in
mafRgeblicher Weise. Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben
hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer Energien. Die neuen
Gebaude sind auf der Grundlage des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) zu errichten und so kann ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Bodenordnende MaRnahmen

Da sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht an der vorhandenen
Eigentumsstruktur orientieren sind bodenordnende Malnahmen im Rahmen
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dieses Bauleitplanverfahrens erforderlich. Um das Planungsziel zu erreichen, ist
daher ein Bodenordnungsverfahren (Umlegungsverfahren nach dem BauGB)
notwendig. Auf Grund der derzeitigen Eigentumssituation und wegen
schwieriger rechtlicher Fragen (Bereinigung des Grundbuches und
Neueintragung von Leistungs- und Wegerechten, eigentumsrechtliche
Veranderungen) wurde parallel zum Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
ein Umlegungsverfahren eingeleitet, um eine wirtschaftliche ErschlieRung
durchfihren zu kénnen und sinnvolle Grundstlickszuschnitte zu schaffen. Die
Durchfiihrung einer Umlegung ist geméan § 45 ff BauGB notwendig, damit die
Plandnderung auch tatsachlich realisiet werden kann. Im Rahmen eines
Umlegungsverfahrens ist die Neuordnung der Grundsticksverhéltnisse
vorgesehen.

10.6 Kosten

Die Kosten fir die Planung und die verfahrensnotwendigen Gutachten tragt die
LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH.

Die Kosten fir die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen und fir
die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden zwischen der
Stadt Schénberg und der LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH in einem
stadtebaulichen Vertrag bzw. in einem ErschlieBungsvertrag geregelt. Die Stadt
Schonberg sichert die Kosten fir die Realisierung der erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen bzw. fir den Erwerb von Okopunkten im
Haushaltsplan ab.

Die Folgekosten fiir die Stadt Schénberg entstehen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und fir UnterhaltungsmalRnahmen an den
offentlichen ErschlieBungsanlagen und éffentlichen Grinflachen.

10.7 Fachgutachten

Der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Ermittlung und
Bewertung des Abwéagungsmaterials liegen folgende Fachgutachten zu Grunde:

- Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 014.1 — 2. Teil der Stadt Schénberg, TUV Nord Umweltschutz GmbH &
Co.KG vom 22.12.2021

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet
~Wohnpark am Blinsdorfer Weg"“ der Stadt Schénberg,
Artenschutzrechtlicher  Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung, Gutachter Biiro Bauer vom 15. September 2023
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TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg“ wurde
durch die Stadtvertretung der Stadt Schénberg am 28.05.2024 gebilligt.
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2. Arbeitsvermerke
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