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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 “Solarpark Leussin® der Gemeinde Bentzin 3

1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentzin hat in éffentlicher Sitzung
am 15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ~Solarpark
Leussin™ beschlossen.

Far die Konversionsflache siidwestlich der Ortslage Leussin (Geldnde einer
ehemaligen Tierhaltungsanlage) soll durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans die Errichtung und der Betrieb einer Anlage zur Erzeugung von sola-
rer Strahlungsenergie einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen pla-
nungsrechtlich ermdéglicht und gesichert werden.

Der Geltungsbereich ist ausgehend von einer GemeindestraBe iiber einen
Wirtschaftsweg erreichbar.

Nach derzeitigen Planungen soll die installierte elektrische Leistung bei
etwa 5,2 MWpeak liegen.

Die sogenannten Freiflachen-Photovoltaikanlagen erlangten auch mit der
BauGB-Novelle 2011 keine Privilegierung. Parallel fordern die Vergiitungs-
regelungen des § 32 des Gesetzes fir den Vorrang Erneuerbarer Energien
(EEG) die Aufstellung eines Bebauungsplans, weil regelmaBig anzunehmen
ist, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen als sonstiges Vorhaben o&ffentli-
che Belange beeintrachtigen.

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen des allgemeinen Klimaschut-
zes dient der Bebauungsplan dariiber hinaus, mit der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Erzeugung erneuerbarer Energien
auch der Minderung des CO,-AusstoBes und tragt so zur Mitigation (Minde-
rung) des globalen Klimawandels bei.

Der erzeugte Strom soll in das Netz des ortlichen Versorgers eingespeist
werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 “Solarpark Leussin® der Gemeinde Bentzin

2.

Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011(GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. I S. 2542, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. Dezember 2011 (BGBI. I S. 2557)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Hauptsatzung der Gemeinde Bentzin in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o]

Auszug aus dem Katasterkartenwerk Landkreis Vorpommern-Greifs-
wald, Anklam, den 08.12.2011
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaB-
stab 1:1.250 dargestellt und umfasst eine Gesamtfliche von etwa 11,82
ha. Er erstreckt sich im AuBenbereich auf die Flurstiicke 1, und 6/3 (tlw.)
der Flur 8 in der Gemarkung Zarrenthin-Leussin.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

o im Norden durch eine GemeindestraBe (Flurstiick 18/1, Flur 8 Ge-
markung Zarrenthin-Leussin)

o im Osten durch das Betriebsgeldnde einer Tierhaltungsanlage (Flur-
stlick 3, 4/2, Flur 8 Gemarkung Zarrenthin-Leussin) und durch Héfe
der Wohnbebauungen der Ortslage Leussin (Flurstiick 6/2, 6/4 und
6/5, Flur 8 Gemarkung Zarrenthin-Leussin)

o im Shden durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Flurstiick 8, Flur 8
Gemarkung Zarrenthin-Leussin)

o im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Flurstiick 8 (tlw.),
Flur 8 Gemarkung Zarrenthin-Leussin)

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan méchte die Gemeinde Bentzin die
bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den
Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem Geldnde der ehemali-
gen Geflugelstallanlage westlich von Leussin schaffen.

Eine detailierte Auseinandersetzung mit den Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung erfolgte auf der Ebene des Flachennutzungsplans. Es
wird auf das Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans verwie-
sen. Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt:

Mit dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15. Juni 2011 wird eine Prifung der Verein-
barkeit des Vorhabens mit den Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung
und Landesplanung erforderlich.

Das vorliegende Planungsvorhaben entspricht dem Grundsatz der Raum-
ordnung und Landesplanung, die Anlagen fiir die regenerative Energiever-
sorgung zu erhéhen.
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Fir den vorliegenden Einzelfall stellte sich die Frage, in wie weit die Ent-
wicklung von Flachen fir die Erzeugung von solarer Strahlungsenergie als
konkurrierende Nutzung anzusehen ist, wenn sich das Plangebiet innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft und innerhalb eines Tourismus-
entwicklungsraumes befindet.

Durch bestehende Missstdnde (Vorversiegelung, wirtschaftliche Konversi-
onsflache gemaB EEG 2012), fehlende kulturfdhige Bodenschichten ...) ist
auch zukunftig eine intensive Landwirtschaftliche Nutzung nicht méglich.

Das Staatliche Amt flir Landwirtschaft und Umwelt hat mit seiner Fachstel-
lungnahme keine Belange vorgetragen, die gegen die geplante Nutzung als
Freiflache flr die Erzeugung solarer Strahlungsenergie stehen.

Im Rahmen der Darlegungen wurde herausgearbeitet, dass der Geltungs-
bereich derzeit keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Insbesonde-
re mit Blick auf die Flachenbilanz zu intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zungen im Gemeindegebiet wird es in Verbindung mit dem o.g. Vorhaben
keine negativen Entwicklungen geben.

Darlber hinaus bietet das Vorhaben die Mdglichkeit einer extensiven Grin-
landnutzung zwischen den Modulreihen, so dass im Sinne der Landwirt-
schaft keine Konkurrenzsituation eintritt.

Far das Gelénde einer fiir ber 30 Jahre industriell genutzten Tierhaltungs-
anlage wurde die Vereinbarkeit mit dem Grundsatz der Raumordnung im
Sinne des 3.1.4 (2) RREP MS zu Landwirtschaftsrdumen entsprechend dem
MaBstab der Prifung der Raumordnungsbehdrde im Rahmen einer Einzel-
fallprifung nachgewiesen.

Mit der 4. Anderung des FNP sind keine Wirkungen verbunden, welche die
touristischen Zielstellungen innerhalb des Tourismusentwickiungsraumes
[G 3.1.3 (3) RREP MS] auch nur ansatzweise geféhrden.

Von Bedeutung flr die gemeindliche Abwéagung sind dariiber hinaus der
allgemeine Klimaschutz, die ErschlieBung erneuerbarer Energiefelder auch
mit Hinblick auf mégliche symbiontische Effekte benachbarter Nutzungen
und der umweltvertrdgliche Umgang mit vorhandenen Konversionsflidchen
zum Wohl der Aligemeinheit.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Grundziige (bergeordneter
Planungen nicht berihrt sind, weil das Vorhaben weder der planerischen
Konzeption widerspricht, noch die mit dem vorliegenden Regionalen Raum-
entwicklungsprogramm verfolgten Ziele und Zwecke vereitelt. Die 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bentzin ist unter Zuriickstel-
lung raumordnerischer Bedenken im Hinblick auf die Belange der Landwirt-
schaft zugunsten der Erhéhung des Anteils an der regenerativen Energie-
erzeugung als Belang des allgemeinen Klimaschutzes mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar,.
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Die Gemeinde Bentzin verfligt Gber einen genehmigten und wirksamen
Flachennutzungsplan unter Bericksichtigung der 2. Anderung des FNP in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.10.2010.

Dieser weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans im AuBenbereich als
Flache fir die Landwirtschaft aus. Die Reduzierung dieser Flachen zu Guns-
ten eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovol-
taik® erfolgt im Parallelverfahren gem&B § 8 Abs. 3 BauGB. Auf das ent-
sprechende Bauleitplanverfahren zur 4. Anderung des Fldchennutzungs-
plans wird verwiesen.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

Das geplante sonstige Sondergebiet umfasst mit dem Betriebsgeldnde ei-
ner industriellen Tierhaltungsanlage eine Konversionsfliche westlich von
Leussin. Landwirtschaft in Form von ackerbaulicher Nutzung oder Griin-
landbewirtschaftung hat hier seit Jahrzehnten nicht stattgefunden.

Das Plangebiet ist der ehemaligen Stallanlage zur industriellen Gefligel-
mast und Eierproduktion zuzuordnen. Auf dieser Flache befanden sich 6
Stallgebdude mit den Abmessungen von ca. 30 m x 12 m und weitere 11
Stallgebaude mit kleineren Abmessungen.

Das gesamte Areal war flr Tier- und Futtertransporte durch ein System
von Wirtschaftswegen erschlossen.

Die verbleibenden Freiflachen wurden als Lagerfliche und fiir die Freiland-
haltung genutzt.

Die betrachtete Flache wurde bis zur politischen Wende 1989 intensiv zur
industriellen Gefligelmast- bzw. Eierproduktion genutzt. In der Folgezeit
bis 1996 wurde die wirtschaftliche Nutzung des Geldndes sukzessiv bis zur
endglltigen Betriebsaufgabe fortgesetzt.

Die wesentlichen Standortmerkmale wurden durch diese lUber 30 Jahre bis
1996 andauernde Nutzung gepréagt und wirken fort.

Bei den bisher durchgefiihrten Abbrucharbeiten wurden die Fundamentteile
der ehemaligen Bebauung und die Ver- und Entsorgungsleitungen im Erd-
reich nicht zurick gebaut. Die Abbrucharbeiten erfolgten ohne Tiefenent-
trimmerung. Insgesamt ist von einer weitgehend heterogenen Boden-
struktur auszugehen. Diese heterogene Bodenstruktur ist fir eine Konver-
sionsfldche prdagend.

Etwa zwei Drittel des Vorhabenstandortes sind durch einen Maschendraht-
zaun eingezdaunt, weil zwischenzeitlich Damwild eingegattert war.
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Aufgrund der ausbleibenden Nutzung haben sich im Bereich der unversie-
gelten Flachen Ruderalfluren unterschiedlicher Sukzessionsstadien gebil-
det. Die Vegetationsdecke wird durch N&hrstoffanzeiger, Pflanzenarten der
Trittfluren, mehrjéhrige Stauden und wenigen Einzelgehdlze charakteri-
siert. Der hohe Anteil nitrophiler Pflanzengesellschaften deutet auf einen
erhdhten Nahrstoffeintrag hin, der auf die vorangegangen Nutzung als Ge-
fligelbetrieb zurlckzufihren ist. Bei den Gehdlzen innerhalb der Ru-
deralflachen handelt es sich Uberwiegend um einzelne Holundergewéichse,
die sich hier entwickelt haben.

Eine junge Baumreihe aus Ahorn, Stiel- und Rot-Eiche erstreckt sich paral-
lel zur nordlich verlaufenden GemeindestraBe und unterliegt dem gesetzli-
chen Schutz nach § 19 des NatSchAG M-V (Schutz der Alleen).

Ostlich im Plangebiet bestehen lineare Laubholzbestinde nicht heimischer
Baumarten die von Hybridpappeln gebildet werden. Sie wurden einst zur
Abgrenzung des landwirtschaftlichen Produktionsstandortes gepflanzt.

Innerhalb des geplanten Sondergebietes befinden sich keine nach § 20 des
Naturschutzausflihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
gesetzlich geschiitzten Biotope.

Nationale und Europdische Schutzgebiete befinden sich nicht im Ein-
flussbereich des geplanten Vorhabens.

Die Flachen des Naturparks Flusslandschaft Peenetal befinden sich etwa 10
m nordlich des Geltungsbereichs und beginnen mit den Ackerflichen nérd-
lich der GemeindestraBe.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berihrt.

Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-
Greifswald erfasst sind.

Stand: April 2012
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stddtebauliche Ordnung gemas
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiuhrten Planungsleitsdtzen zu gewdhr-
leisten.

Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebau-
lichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen Einflussnahme
ist es erforderlich, diese Anspriiche (ber eine Bebauungsplanung festzu-
schreiben.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll sein, durch Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie®™ (§ 11 Absatz 2 Baunutzungsverordnung) die Realisie-
rung einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieBlich der erforderlichen
nebenanlagen zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen und zu sichern.

Im Hinblick auf die rasante Entwicklung im Bereich der Erzeugung erneu-
erbarer Energien sind zukiinftige technische Neuerungen der Solarnutzung
zumindest langfristig nicht abschatzbar.

Die stdadtebaulichen Vorgaben des o. g. Bebauungsplans beziehen sich
deshalb nicht auf maximale Leistungskennwerte oder die geplante techni-
sche Ausgestaltung einzelner Module bzw. Anlagenteile, denn gewisse Ent-
wicklungsspielrdume sollen erhalten bleiben. Vielmehr beriihrt der Rege-
lungsbedarf der Gemeinde die Begrenzung des MaBes der baulichen Nut-
zung unter Berlcksichtigung der Empfindlichkeiten der Schutzgiter Boden,
Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit sowie Landschaftsbild.

Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die Baukdrper ins Land-
schaftsbild einflgen und dariiber hinaus keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen erzeugen.

Die Konzentrationswirkung der PV-Anlagen im Bereich einer wirtschaftli-
chen Konversionsfliche verhindert die Beeintrdchtigung von hochwertige-
ren Landschaftsrdumen.

Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit
einer positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes und den umweltpolitischen Vorgaben der Bundesregierung zur
Optimierung der Erzeugung von erneuerbaren Energien.
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Um eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die stiddtebauliche Ge-
stalt sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten, erfolgt eine rdumli-
che Trennung des Geltungsbereiches zur bewohnten Ortslage. Durch die
die geplante Eingriinung wird die Wirkung/Wahrnehmbarkeit der geplanten
Photovoltaikanlagen gemindert bzw. minimiert.

Durch die glinstige Topographie mit sehr geringen Hoéhenunterschieden
wird die Wahrnehmbarkeit der bis zu 4,00 Meter hohen Modultische auf ein
Minimum reduziert. Die Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung si-
chern diese stadtebaulichen Aspekte auch planungsrechtlich ab. Unkontrol-
lierte Fehlentwicklungen im Plangebiet werden so verhindert.

Mit der Realisierung des Vorhabens werden diese Fldchen einer extensiven
Griunlandnutzung zugefihrt.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine natur- und siedlungsvertragli-
che Nutzungsmischung aus Griinlandbewirtschaftung und der Erzeugung
erneuerbarer Energien erreicht.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Flr die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist in der Regel eine
Baugenehmigung erforderlich. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass
nicht privilegierte Anlagen gemdaB § 35 Abs. 1 BauGB im unbeplanten Au-
Benbereich unzuldssig sind.

Auch als sonstige Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB sind PV-
Anlagen unzuldssig, weil bereits die Bodeninanspruchnahme dem als 6f-
fentlicher Belang entgegensteht.

Die Zulassigkeit nach § 30 BauGB in bestehenden Baugebieten der Ge-
meinde Bentzin (im Gewerbe- und Industriegebiet als Gewerbebetrieb aller
Art) ist zumindest flr den vorliegenden Fall auf Grund des groBen Fla-
chenanspruchs des geplanten Vorhabens nicht relevant.

Die Gemeinde nutzt hier die Mdglichkeit, sonstige Sondergebiete geman §
11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der Nutzung
mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strah-
lungsenergie® wird durch die Definition der Sondergebiete nach § 10
BauNVO nicht gedeckt.

Die Modultische selber bestehen jeweils aus 50 Solarmodulen (finf Module
Ubereinander und zehn Module in der Reihe). Die einzelnen Module werden
mittels Klemmen an dem Untergestell befestigt.
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Die einzelnen Tische werden in der Regel auf Leichtmetallpfosten montiert.
Diese werden in den unbefestigten Untergrund gerammt. Eine nachhaltige
Versiegelung des Bodens ist nicht notwendig. Die Module werden zu Stran-
gen untereinander verkabelt, welche gebiindelt an die Zentralwechselrich-
ter angeschlossen werden.

Die AbfUhrung der erzeugten elektrischen Energie und die Einspeisung wird
in Absprache mit dem zustédndigen Energieversorgungsunternehmen ge-
sondert vertraglich geregelt und ist entsprechend nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplans.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundfldchenzah!l (GRZ) und
die Hohe der baulichen Anlagen geregeit.

Der erforderliche Fldchenanteil des Baugrundstiickes, der (berbaut wird,
richtet sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module
sowie den nicht Gberbauten ,verschatteten® Zwischenrdumen.

Man kann in der Praxis also davon ausgehen, dass ca. 1/3 der Sonderge-
bietsflache von den Modultischen lberstanden werden und auf Grund der
Verschattungswirkung eine Freihalteflache von 2/3 der Flache erforderlich
ist, um eine optimale Energieausbeute erzielen zu kdnnen.

Investoren planen derzeit mit etwa 40 % Uberbauter Sondergebietsflache
(entspricht einer GRZ von 0,40). Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusam-
menhang, dass sich die lUberbaute Flache nicht mit der geplanten versie-
gelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimierungsgebotes der erforder-
lichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch den Vorhabentrdger
eine Bauweise gewdhlt, die die maBgebenden Bodenfunktionen auch unter-
halb der Modultische weitestgehend nicht beeintréchtigt.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
der Vorhabengrundstiicke festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die HOhe baulicher Anlagen (H) in Metern Uber HN zur Bestimmung des
MafBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, innerhalb der Planzeichnung
Teil A jeweils baufeldbezogen festgesetzt wird.

Fir die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen
Planungen des Vorhabentrégers eine maximale Hohe von 4,00 m (ber Ge-
landeoberkante nicht Gberschritten.

Weitere mogliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht
Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Bentzin.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS) dient gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO der
Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen Photovoltaikanlagen.
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die
fGr den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Um-
spannstationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsfl&-
chen und Zufahrten.

2. Die maximale Grundflachenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet
~Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO
EBS) gemaB § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,40 begrenzt.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Das sonstige Sondergebiet wurde einer Konversionsflaiche der ehemaligen
Geflligelhaltungsanlage zugeordnet, um Beeintrachtigungen des Ort- und
Landschaftsbildes zu vermeiden.

Alle nicht bebaubaren Freifldichen innerhalb des Geltungsbereiches, die fir
Pflanzungen oder anderen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen sind, werden in
der Planzeichnung Teil A als private Griinflache festgesetzt.

Weil zum Erhebungszeitraum keine abschlieBende Aussage zur Nutzung der
abzubrechenden Gebdude als Sommerquartier fir Fledermduse mdglich ist,
sind als Kompensation fiur eine mogliche Nutzung entsprechende Aus-
gleichsmaBnahmen zu realisieren.

Zusatzlich ist umlaufend eine naturnahe Feldhecke geplant, um die Beein-
trachtigungen fir das Orts- und Landschaftsbild auf ein Minimum zu redu-
Zieren.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu be-
pflanzen. Je 100 m2 Pflanzfldche sind jeweils 10 Striucher der Arten
Rosa tomentosa, Rhamnus catharticus in der Qualitdt 60/100, jeweils
10 Straucher der Arten Rosa canina, Rosa rubiginosa, Cornus sangu-
inea, Corylus avellana in der Qualitat 60/100, 15 Strducher der Art
Prunus spinosa und 20 Straucher der Art Crataegus spec. in der Qua-
litat 60/100 anzupflanzen.
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2. Die mit B gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Habitat fir Ge-
baudebriter und als Zwischen- und Sommerquartier fiir Fledermé&use
zu entwickeln. Dazu sind drei Fledermauskésten und ein Fledermaus-
brett von 3 m2 funktionsgerecht am Geb&ude zu installieren.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch
die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbe-
grinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flichen
ist unter Beriicksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den
speziellen Anforderungen von Wiesenbritern nicht vor dem 1. Juli
eines Jahres zuldssig. Das M&hgut soll zur Aushagerung entfernt
werden. Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig.

Fir Gehoélzpflanzungen, die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfor-
derlich sind, dirfen nur gebietseigene Herkiinfte verwendet werden. Das
Pflanzgut muss deshalb die regionale Herkunft ,norddeutsches Tiefland"
haben.

Alle zur Bearbeitung vorhersehbaren und maéglichen Eingriffe in Natur und
Landschaft gemdB § 15 BNatSchG werden entsprechend den Hinweisen zur
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erfasst und bewertet. De-
tails der Kompensationsplanung sind der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung als gesonderter Teil der Begriindung zu entnehmen.

Die vorgesehene Art, Umsetzung und Dauer der MaBnahmen werden ge-
méaB § 11 Abs. 1 BauGB im Rahmen des Stddtebaulichen Vertrages zwi-
schen der Gemeinde und den potenziellen Investoren gebunden.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben auf Grund der Ermachtigung, ,8rtliche
Bauvorschriften™ erlassen zu kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden.

Die Rechtsgrundlage flir ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der
Landesbauordnung M-V gegeben.

Fir den Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplans ist in diesem Zu-
sammenhang die Zuldssigkeit von Einfriedungen festzusetzen.
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Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 3,00 m innerhalb des
sonstigen Sondergebietes (SO EBS) zuldssig. Zum Schutz der Mit-
tel- und Kleinsduger missen in Einfriedungen Offnungen von min-
destens 10 x 20 cm GroBe in Bodenndhe im Héchstabstand von 15
m eingerichtet werden, um dauerhaft einen Durchschlupf zu ge-
wahrleisten,

2. Vorsatzliches oder fahrldssiges Handeln gegen die Festsetzung
1.3.1 kann auf der Grundlage des § 84 LBauO M-V als Ordnungs-
widrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet wer-
den.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplanes
eine Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Durch die Umweltpriifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutz-
gliter nach § 2 a BauGB untersucht.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die Realisierung und der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen.

Fir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage sind derzeit keine wesent-
lichen Immissionswirkungen im Plangebiet zu erwarten, die zu immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich
vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiihren kénnte.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fiir die Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes wurde daher der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des
Untersuchungsraumes gewédhit.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten
Untersuchungsbedarf festgestellt:
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1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante
Flacheninanspruchnahme betreffen die Schutzgiiter Boden, Tiere
und Pflanzen

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wéhrend der Bauphase
sind bezlglich der Schutzgiiter Mensch und Gesundheit, Boden,
Pflanzen und Tiere zu beurteilen

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezliglich der Schutzgiiter Tie-
re, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die
zusammengefassten Schutzglter ergab, dass moégliche Beeintrdchtigungen
nicht die Erheblichkeitskennwerte Uberschreiten. Die Priifung der Wirkung
des Vorhabens auf die Schutzglter des Untersuchungsraums ergab, dass
diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden (siehe hierzu:
11. Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nach der Priifung als
nicht erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestelit
werden.

6.6 Verkehr

Fir die geplante Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ist eine verkehrliche Er-
schlieBung ausschlieBlich in einem sehr begrenzten Umfang erforderlich.
Die Anbindung an die GemeindestraBe erfolgt liber eine vorhandene Zu-
fahrt im Norden.

FiGr die Bauphase wird sich hier ein erh6éhtes Verkehrsaufkommen durch
Lieferfahrzeuge und Montagepersonal nicht vermeiden lassen. Innerhalb
der Betriebsphase sind keine Einflisse auf das bestehende Verkehrsauf-
kommen zu erwarten.

Eine Befahrung der verbleibenden Sondergebietsflachen erfolgt lediglich in
der Bauphase, so dass hier keine weiteren Verkehrsflichen zu errichten
sind.
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7. Immissionsschutz

Flir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine we-
sentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiih-
ren kénnten.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht
erforderlich.

8.2 Gewadsser

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewésser.
Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Vorhabenfldche
versickern. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu be-
frchten, denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die
Qualitét von Grund- und Oberflachenwasser beeintrichtigen kénnen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Telekom.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstdndige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

Stand: April 2012



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 “Solarpark Leussin® der Gemeinde Bentzin 17

Bei der Baudurchfiuhrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Bau-
geschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung
gemaB den Technischen Regeln der Mitteilungen der Ldnderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) zugefiihrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen aufgefundene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald erfasst ist.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffélligkeiten
im Baugrund festgestellt werden, so ist gemadB Bundes-Bodenschutzgesetz
die untere Bodenschutzbehérde zu verstéandigen.

8.5 Brandschutz

Die Gefahr des Entziindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht.

Mit den geplanten Baumaterialien ist die Wahrscheinlichkeit eines Brand-
falls sehr gering. Dennoch sind Stérfélie durch Kurzschluss nicht vollstan-
dig auszuschlieBen.

Innerhalb des Trafo befindet sich Ol, von dem im Hinblick auf eine mégli-
che Entzindung eine Brandgefahr ausgehen kann.

Die Brandlast der Gbrigen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten
Anlagenteile (Wechselrichter etc.) ist gering, so dass fiir diese Anlagenteile
von einer insgesamt geringen Brandintensitdt auszugehen ist, hierdurch ist
die Ausbreitung eines potenziellen Brandes nach auBen auf die Freifldche
nicht zu erwarten. Im Falle eines Brandes kann die Station somit kontrol-
liert abbrennen, ohne dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freifliche
zU erwarten ist.

Die ortliche Feuerwehr kann auf Wunsch mit Fertigstellung der Anlage mit
den Anlagenbestandteilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie die
fur eine Brandbekdmpfung relevanten Bestandteile der Anlage eingewiesen
werden. Allerdings erfolgt die Brandbekampfung keines Falls mit Lésch-
wasser, so dass entsprechend die Vorhaltung eines Ldéschwasservorrats
nicht erforderlich ist.

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rlickwértigen baulichen Anlagen ge-
schaffen.
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9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand-
keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der
Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

10. Kosten

Die Investoren verpflichten sich im Rahmen eines stiddtebaulichen Vertra-
ges gemidB § 11 BauGB zur Ubernahme sd@mtlicher Planungskosten sowie
zur der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen. Negative finanzielle Auswir-
kungen sind fir die Gemeinde Kruckow damit nicht vorhersehbar.

Stand: April 2012
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12. Ausgleichsbilanzierung als gesonderter Teil der Begriindung

BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE BENTZIN ,, SOLARPARK LEUSSIN®

1. Einfihrung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb
einer Freiflachen- Photovoltaikanlage einschlieBlich der erforderlichen Nebenan-
lagen zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom.

Bei dem Plangebiet handelt es sich (berwiegend um das Geldnde eines ehemali-
gen landwirtschaftlichen Produktionsstandortes als Konversionsflache.

Das Vorhaben berthrt keine Schutzgebiete gemaB §§ 21 bis 29 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope nach § 30 BNatSchG i. V. m § 20 des NatSchAG M-V.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlduft eine Baumreihe die von Ahorn-
Stiel- und Rot-Eichen-Bdume gebildet wird. Sie unterliegt dem Schutz nach § 19
(Schutz der Alleen) des NatSchAG M-V.

Dartber hinaus befindet sich im sidlichen Bereich des Plangebiets etwa mittig
ein alterer Einzelbaum der dem Schutz nach § 18 (gesetzlich geschiitzte Baume)
unterliegt. Die Bdume wurden Uber eine entsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan gesichert.

Somit ist mit der geplanten Errichtung und dem Betrieb einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage am Standort in Leussin ist eine Beseitigung der geschiitzten Bioto-
pe nicht zu beflirchten.

Die Grindung der aufgesténderten Module erfolgt in Form von zu rammenden
Erdpfahlen.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiicks, der tiberbaut wird, richtet
sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den
nicht Uberbauten ,verschatteten® Zwischenrdumen.

In Abhéangigkeit der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage ist es somit uner-
lasslich, entsprechende AusgleichsmaBnahmen zum Funktionsverlust der unmit-
telbar Uberbauten Grundsticksflachen abzuleiten.

Die Eingriffsvermeidung hat Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von
Eingriffen und letztlich vor dem Ersatz der Eingriffsfolgen.

Insofern ist im Zuge der Bebauungsplanung die Notwendigkeit der geplanten
MaBnahme bzw. die Notwendigkeit der Art der Umsetzung zu prifen.

BAUKONZEPT
Bearbeitungsstand: April 2012 Neubrandenburgemen
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A Kurzbeschreibung der geplanten BaumaBnahme

Bestand:

Das Plangebiet umfasst eine Konversionsfliche bei der es sich um das Gebiet
einer ehemaligen Tierhaltungsanlage stidwestlich der Ortslage Leussin handelt.

Ausgehend von der nérdlich verlaufenden GemeindestraBe wird der Geltungsbe-
reich Uber eine vorhandene Zufahrt erschlossen.

An den Vorhabenstandort grenzen im Stden und Westen intensiv genutzte
Landwirtschaftsflachen an. Im Osten grenzen die Betriebsflachen einer -
Tierhaltungsanlage sowie die Héfe der Wohnbebauung der Ortslage Leussin an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an

Die noérdlich des Plangebietes verlaufende GemeindestraBe wird auf der
gegenlberliegenden StraBenseite von einer Feldhecke gesdumt.

Die Flachen innerhalb des geplanten sonstigen Sondergebietes EBS wurden auf-
grund des Vegetationsbestandes dem Biotoptyp Ruderalflur (RH - 10) zugeord-
net. |

Planung:

Die Sondergebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mit
einer Gesamtflache von 105.981 m2 anzusetzen. Abziglich der vorhandenen
Versieglungen in einem Umfang von 1.543 m?3 verbleiben 104.438 m?2 fur die
im Rahmen der vorliegenden Ausgleichsbilanzierung der Funktionsverlust der
unmittelbar Gberbauten Flachen zu ermitteln ist.

Entsprechend den derzeit vorliegenden Investitionsabsichten wurde die Grundfla-
chenzahl (GRZ) abweichend von der fur sonstige Sondergebiete zur Verfiigung
stehenden Obergrenze auf 0,40 begrenzt.

Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die (iberbaute Fldche
nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimie-
rungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wird durch den
Investor eine Bauweise gewéhlt, die die maBgebenden Boden- und Lebensraum-
funktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend nicht beeintréichtigt.

Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt eine extensive Nutzung der Flichen, so
dass ein erheblicher und nachhaltiger Funktionsverlust als Lebensraum fir Offen-
landbriter nicht zu erwarten ist. Allerdings stellt sich im Bereich der Vorhaben-
flache ein verandertes Arteninventar ein.

Zu Bilanzieren ist folglich der Funktionsverlust der unmittelbar (berbauten
Grundstlicksteile. Die Bewertung in Abh&ngigkeit des Funktionsverlustes erfolgt
unter Punkt B dieser Unterlage.

BAUKONZEPT
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Der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen (hier
Wohnbebauungen, GemeindestraBBe und Verkehrsflachen der Ortslage Leussin,

angrenzender Tierhaltungsbetrieb) ist kleiner als 50 m.

Der Freiraumbeeintrachtigungsfaktor wurde entsprechend fiir die o.g. MaB-

nahme mit F = 0,75 gewadhlt.

Flachen- Wert- Kompensa-
Biotoptyp verbrauch | stufe A=(K-F)-W* tionshedarf
10
Ruderalflur 104.438 m2 2 (2-0,75)-1=1,5 156.657 m?
Summe aller erforderlichen Kompensationsflicheniquivalente: 156.657 m?

*  Anpassungsfaktor = ([Kompensationserfordernis] - Freiraumbeeintrachtigungsfaktor) - Wirkfaktor

Sofern flr die Modulzwischenrdume ein naturschutzfachlich geeignetes Manage-
ment im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzt wird, kénnen diese Flachen als
eingriffs- bzw. Kompensationsmindernde MaBnahme (Einfithrung eingriffs- und
kompensationsmindernder MaBnahmen im Rahmen der Fortschreibung der HzE)

angerechnet werden.

Fur die Anerkennung als eingriffsmindernde MaBnahme sind folgende Vorausset-

zungen zu erflllen:
o Einsaat oder Selbstbegriinung
o keine Bodenbearbeitung
o keine Verwendung von Dilinge- und Pflanzenschutzmitteln
o hdchstens 3 x jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes

o Frihster Mahdtermin 1. Juli

Damit ergeben sich folgende Aquivalenzflichen im Rahmen der eingriffs- und

kompensationsmindernden MaBnahmen:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO EBS dirfen 60 % nicht Uberbaut

werden.
: Flache erreichbare ; .
Biotoptyp inm2  Wertstufe Kompensationszahil A=F(K+2Z)-L
10
Ruderalfur . 62.663 m2 1 1 62.663 m?
62.663 m?2

Gesamtumfang als Fldchendquivalent fiir Kompensation

*% Leistungsfaktor L = 1 ~ Wirkfaktor (W = 0,05 bis 0,5 fir Kompensationsfiichen je nach Eingriffsndhe),

BAUKONZEPT
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4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

4.1 Boden
~ nicht vorhanden -

4.2 Wasser

- nicht vorhanden -

4.3 Klima / Luft

- nicht vorhanden -~

5 Berilicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Vorhaben nimmt einen bereits anthropogen geprégten Standort in Anspruch.
Hochwertige Landschaftsbildrdume sind von der geplanten Ausweisung eines
sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie nicht betroffen.

Die geplanten Gehdlzstrukturen im Randbereich werden zur ,Minderung des Er-
lebnis- und Erholungswertes der Landschaft" beitragen. Sie wurden in das Pla-
nungskonzept integriert und Uber eine textliche Festsetzung gesichert.

Die getroffene Festsetzung zur Hohenbegrenzung und zur Eingriinung des Plan-
gebietes mindern die Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild auf ein ver-
tragliches MaB.

Insgesamt ist damit die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes aus-
glieichbar.

6 Gesamtbedarf an Kompensationsflichen

von 1.2 > 93.994 m?
von 1.1, 1.3 bis 5 nicht vorhanden
Gesamtsumme: 93.994 m?2

BAUKONZEPT
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C2 Gehélzpflanzungen aufBerhalb des Geltungsbereichs

Nordlich der KreisstraBe K 24 soll auf einer Teilflédche der Flurstiicke 22/3 und 21,
Flur 1, Gemarkung Plestlin eine 4-reihige Feldhecke mit Uberhéltern, einschlieB-
lich eines 3 m breiten Bracheraum zu den 0stlich angrenzenden Ackerflache und
eines 2,5 breiten Bracheraum zum westlich liegendem Weg entwickelt werden.

Geplant ist die Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehélzen auf
einer Lange von 215 m und einer Gesamtbreite von 10 m (einschlieBlich des
Brachesaums).

Als Empfehlung sind dabei folgende Pflanzen zu nennen:

dtsch./botan. Name Giite Pflanzdichte
Weinrose/Rosa rubiginosa STR 2xV CO 60-100 1ljelm=
Filzrose/Rosa tomentosa STR 2xV CO 60-100 1jelmz
Hunds-Rose/Rosa canina STR 2xV CO 60-100 ljelm?
Gem. Hartriegel/Cornus sanguinea STR 2xV CO 100-150 ljelm=2
Kreuzdorn/ Rhamnus catharticus STR 2xV CO 60-100 1jelm?
Haselnuss/Corylus avellana STR 2xV CO 100-150 1je 1 m=2
Schwarzdorn/Prunus spinosa STR 2xV CO 60-100 1ljelmz
WeiBBdorn/Crataegus spec. STR 2xV CO 60-100 1jelm=2

Folgende Baumarten werden als Uberhalter empfohlen:
Tilia cordata - Winter-Linde
Acer compestre — Feld-Ahorn

Grundvorrausetzung fiir die Umsetzung der geplanten Pflanzungen ist die Einhal-
tung gewisser Anforderungen an Qualitdat und Schutz wahrend und nach der Aus-
fihrung.

Flr Geholzpflanzungen, die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich
sind, dirfen nur gebietseigene Herkiinfte verwendet werden. Das Pflanzgut muss
deshalb die regionale Herkunft ,norddeutsches Tiefland" haben.

Die Uberhélter sind als Hochstamme (2x verpflanzt, mit Ballen - Baumschulware,
Stammumfang 8 - 10 cm) in unregelm&aBigen Abstdnden in Gruppen von 2-3
Baumen (insgesamt 25 Bdume) entlang der Hecke zu pflanzen.

Bei der Pflanzung ist die DIN 18916 zu berlicksichtigen und die Bdume sind mit-
tels Dreibock zu befestigen.

Bei der Pflanzglte der Stréucher sind Richtwerte von 60/100 cm zu beachten.
Neben der Anwuchspflege ist eine mindestens dreijéhrige Entwicklungspflege ab-
zusichern.

Das Pflanzgut ist mehrreihig, versetzt mit stufigem Querschnitt anzuordnen (sie-
he Querschnittsdarstellung).

Fur die Pflanzung ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege incl. bedarfs-
weiser Bewdsserung von 3 Jahren zu gewdhrleisten. Die Pflege muss auch den
Ersatz von nicht angewachsenen oder abgestorbenen Gehélzen beinhalten.

BAUKONZEPT
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C2 Abbuchung vom Okokonto ,Naturwald Busdorf:

Das verbleibende Kompensationséquivalent von 83.246 m2 soll vom Okokonto
~Naturwald Busdorf® abgebucht werden.
Das Okokonto und glexchnamige Landschaftsschutzgebiet ,,Naturwald Busdorf®

hat eine GroBe von rund 173 Hektar und liegt etwa 5 km stdlich von Greifswald
im Naturraum ,Vorpommersches Flachland”.

Es handelt sich um ein groBflachiges Waldékosystem auf Uberwiegend Nieder-
moorstandorten, welche als wertvolle Biotope mit Vorkommen von gefahrdeten
Pflanzenarten wie Wald-Engelwurz Angelica sylvestris und Schwarzschopf-Segge
Carex appropinquata gesetzlich geschiitzt sind.

Das Gebiet ist zudem Teil des Européischen Vogelschutzgebietes DE 1946-402
+Walder stdlich Greifswald".

Ziel des Okokontos ist es, die natirliche, _eigendynamische EntWiCklu‘ng des
Waldokosystems der Uberwiegend Erlen - Eschen Bruchwalder mit einem unge-
storten Ablauf der natirlichen Prozesse, ohne wirtschaftsbestimmte Nutzung
(Naturwaldentwicklung - Prozessschutz) zu sichern.

Im Vordergrund steht dabei die unbeeinflusste Entwicklung der Lebensbedingun-
gen fur Arten und Lebensgemeinschaften natirlicher Walder chne aktive
menschliche Steuerung.

_4 Gkokonto ,Naturwald Busdorf
/| Inhaber: Hr. Anders Tind Kristensen
‘| Anerkennung seit 11,07.2011

Flache 173,27 ha

Guthaben: 1.504.586 m?

Tihagrn

Okokontoflache | =7

BAUKONZEPT
Bearbeitungsstand: Aprit 2012 Neubrandenburgenm




Impressum

BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE BENTZIN
SSOLARPARK LEUSSIN®

11. Umweltbericht

als gesonderter Teil der Begriindung

© 2012

Bearbeitung:

Stand:

Gemeinde Bentzin
Uber Amt Jarmen-Tutow
Dr.-Georg-Kohnert-Str. 5
17126 Jarmen

BAUKONZEPT

Neubrandenburg gmbH

GerstenstraRe 9
17034 Neubrandenburg

BAULEITPLANUNG ¢« HOCHBAUPLANUNG « TIEFBAUPLANUNG

April 2012




Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Bentzin ,Solarpark Leussin®

1. EINLEITUNG
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

1.2 Uberblick tber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und
Fachplane

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraumes
2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
2.2.1 Schutzgut Mensch und Siedlung
2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
2.2.3 Schutzgut Boden und Geologie
2.2.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser
2.2.5 Schutzgut Landschaft
2.2.6 Schutzgut allgemeiner Klimaschutz
2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
2.2.8 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung
2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden
2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut allgemeiner klimaschutz
2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

2.3.1.7 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung

2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens

2.3.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
3. WEITERE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG

3.1 Beschreibung von methodischen Anséatzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)
3.3 Erforderliche Sondergutachten

4. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

BAUKONZEPT
Stand: April 2012 Neubrandenburg GmbH

14
15
15
19
20
20
21
21
22
23
23
23
24
30
31
32
32

33
33

34

34
35

36

36
36
36

37

!

el



Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Bentzin »~Solarpark Leussin® -3-

1. Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentzin hat in &ffentlicher Sitzung am
08.12.2011 fir das Gebiet stdwestlich der Ortslage Leussin die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.4 ,Solarpark Leussin® beschlossen.

Der Umweltbericht ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigensténdiger Teil der Be-
grindung und stellt die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, insbesondere des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, dar.

Dabei wird die Vertrédglichkeit des geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen
Schutzgltern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Um-
weltauswirkungen ermittelt und bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
(§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung »~Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie® die Errichtung und den Betrieb einer Freiflichen-
Photovoltaikanlagen einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen planungsrecht-
lich zu erméglichen und die Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom zu
sichern.

Der Geltungsbereich ist geodétisch wie folgt einzuordnen:

Lagebezug: Bessel (RD/83),G-K (3 Grad), 4. Streifen
Hochwert: 33388024 bis 33388548
Rechtwert: 978873 bis °° 78955

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im AuBenbe-
reich, stidwestlich der Ortslage Leussin und umfasst eine etwa 11,82 ha groBe
Konversionsflache einer ehemaligen Tierhaltungsanlage.

Er erstreckt sich auf die Flurstlicke 1 und 6/3 (teilweise) der Flur 8 in der Gemar-
kung Zarrentin Leussin.

Innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes sollen Modultische mit Photovoltaikmodu-
len in langen parallelen Reihen installiert werden. Die Grindung der aufgestander-
ten Module erfolgt in Form von zu rammenden Erdpfahlen. Entsprechend findet
keine groBflachige Bodenversieglung statt, und die wichtigsten Bodenfunktionen
bleiben erhalten.

Die ErschlieBung soll - ausgehend von einer GemeindestraBe - iiber eine vorhande-
ne Zufahrt im Norden erfolgen.

BAUKONZEPT (| J
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze
und Fachpldne

MaBgeblich fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgende
gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509)

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
pldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erértern und zu bilanzie-
ren (vergl. § 17 a Absatz 4 BNatSchG).

Die Realisierung des Vorhabens ist so angelegt, dass keine wesentlichen Totalver-
siegelungen erforderlich sind. Die Grindung der aufgestdnderten Module erfolgt in
Form von zu rahmenden Erdpfahlen.

Bei der Eingriffsflaiche handelt es sich um eine Konversionsfliche (ehemaliger
landwirtschaftlicher Produktionsstandort). Aufgrund des derzeitigen Erscheinungs-
bildes ist sie Uberwiegend dem Biotoptyp Ruderalflur zuzuordnen.

Mit der Realisierung und dem Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind
groBflachige Versiegelungen auszuschlieBen. Zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs ist jedoch fir die gesamte Uberplante Fléche eine Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust in Ansatz zu bringen.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten
am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Oktober 2011 (BGBI. I S.
1986)

Zur Vermeidung unnétiger Beeintréchtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in 8§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Stadt verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintréchtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Min-
derungspflicht).

BAUKONZEPT If l
Stand: April 2012 Neubrandenburg GmbH i/l



Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Bentzin ,Solarpark Leussin® -5-

In einem ndchsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe
durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den
brigen beriihrten &ffentlichen und privaten Belangen abzuwé&gen (Integritatsinter-
esse).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerdusche, Erschiitterungen und #hnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26. Sep-
tember 2002, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 08.11.2011 (I
2178)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus fiir die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Belastigungen vermieden werden.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Fassung vom 31. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.12.2011 (BGBI. I S. 3044)

Wahrend der Bau- und Betriebsphase ist gem&B § 5 a WHG bei den értlich vorhan-
denen Gewéssern die entsprechende und erforderliche Sorgfalt einzuhalten. Die
Benutzung von Gewdssern fur einen vorhabengebundenen Zweck oder in einer
durch das Vorhaben bestimmten Art und Weise sowie einem MaB bedarf nach § 8
Absatz 1 einer Bewilligung oder einer Erlaubnis. Die Erlaubnis oder Bewilligung
kann befristet erteilt werden.

Durch das Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien - (Erneuerbare-
Energien-Gesetz EEG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Oktober
2008 (BGBI. I S. 2074), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 69 des Gesetzes
vom 22.12.2011 (BGBI. I S. 3044) wurden die rechtlichen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen fir eine garantierte Energieabnahme im Zeitraum von 20
Jahren geschaffen. Durch das Gesetz soll insbesondere im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes eine nachhaltige Energieversorgung ermdéglicht werden.

Das Gesetz verfolgt das Ziel, den Anteil der erneuerbaren Energien in Deutschland
bis zum Jahr 2020 auf mindestens 30 Prozent zu erhéhen.

Die Neuregelungen des Erneuerbaren Energie Gesetzes sehen eine Férderung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor, wenn sich die Anlage auf Konversionsflichen
aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung
befindet und innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans errichtet
wurde, der zumindest auch zu diesem Zweck nach dem 1. September 2003 aufge-

BAUKONZEPT f

stellt oder gedndert worden ist.
Stand: April 2012 Neubrandenburg GmbH .ai.;ziJ



Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Bentzin ,Solarpark Leussin® -6 -

Auf dieser Grundlage plant der Vorhabentréger die Errichtung und den Betrieb von
Modultischen mit Photovoltaikmodulen (Kristallin oder Diinnschicht), um sich neue
Geschaftsfelder und Einnahmequellen zu erschlieBen.

Der erzeugte Strom ist fiir die Einspeisung in das regionale Stromversorgungsnetz
vorgesehen.

Das zu beurteilende Vorhaben unterstiitzt damit die aktuellen umweltpoli-
tischen Zielstellungen der Bundesregierung.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundes-
naturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der
Fassung vom 23. Februar 2010, zuletzt ge&dndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Aufgrund der Ermdchtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsétzlich die
Lander flr den gesetzlichen Biotopschutz zusténdig.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemé&B
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 20 NatSchAG M-V.

Das Denkmalschutzgesetz im Land Mecklenburg-Vorpommern vom 06.01.1998
(GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) formuliert Grundsatze, die bei der Entdeckung,
Entfernung bzw. Umsetzung von Bodendenkmalen zu beachten sind.

Weitere iiberortliche Planungen:

Mit dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platte (RREP MS) vom 15. Juni 2011 wird eine Priifung der Vereinbarkeit des
Vorhabens mit den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
erforderlich.

Das vorliegende Planungsvorhaben entspricht dem Grundsatz der Raumordnung
und Landesplanung, die Anlagen fiir die regenerative Energieversorgung zu erho-
hen.

Far den vorliegenden Einzelfall stellte sich die Frage, in wie weit die Entwicklung
von Flachen fiir die Erzeugung von solarer Strahlungsenergie als konkurrierende
Nutzung anzusehen ist, wenn sich das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebie-
tes Landwirtschaft und innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes befindet.
Durch bestehende Misssténde (Vorversiegelung, wirtschaftliche Konversionsfliche
gemaB EEG 2012), fehlende kulturfédhige Bodenschichten ...) ist auch zukiinftig eine
intensive Landwirtschaftliche Nutzung nicht méglich.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt hat mit seiner Fachstellungnah-
me keine Belange vorgetragen, die gegen die geplante Nutzung als Freifldche fir
die Erzeugung solarer Strahlungsenergie stehen.

BAUKONZEPT :
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Im Rahmen der Darlegungen wurde herausgearbeitet, dass der Geltungsbereich
derzeit keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Insbesondere mit Blick auf
die Fldchenbilanz zu intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen im Gemeindegebiet
wird es in Verbindung mit dem o.g. Vorhaben keine negativen Entwicklungen
geben.

Darlber hinaus bietet das Vorhaben die Méglichkeit einer extensiven Griinlandnut-

zung zwischen den Modulreihen, so dass im Sinne der Landwirtschaft keine Konkur-
renzsituation eintritt.

Fir das Gelénde einer fiir Uber 30 Jahre industriell genutzten Tierhaltungsanlage
wurde die Vereinbarkeit mit dem Grundsatz der Raumordnung im Sinne des 3.1.4
(2) RREP MS zu Landwirtschaftsraumen entsprechend dem MaBstab der Prifung der
Raumordnungsbehérde im Rahmen einer Einzelfallpriifung nachgewiesen.

Mit der 4. Anderung des FNP sind keine Wirkungen verbunden, welche die touristi-
schen Zielstellungen innerhalb des Tourismusentwicklungsraumes [G 3.1.3 (3)
RREP MS] auch nur ansatzweise gefdhrden.

Von Bedeutung fir die gemeindliche Abwégung sind dariiber hinaus der allgemeine
Klimaschutz, die ErschlieBung erneuerbarer Energiefelder auch mit Hinblick auf
mogliche symbiontische Effekte benachbarter Nutzungen und der umweltvertragli-
che Umgang mit vorhandenen Konversionsflachen zum Wohl der Allgemeinheit.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Grundziige (ibergeordneter Planungen
nicht berlhrt sind, weil das Vorhaben weder der planerischen Konzeption wider-
spricht, noch die mit dem vorliegenden Regionalen Raumentwicklungsprogramm
verfolgten Ziele und Zwecke vereitelt.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplans in Verbindung mit dem Bebauungsplan
Nr. 04 ,Solarpark Leussin® der Gemeinde Bentzin ist unter Zuriickstellung raumord-
nerischer Bedenken im Hinblick auf die Belange der Landwirtschaft zugunsten der
Erhéhung des Anteils an der regenerativen Energieerzeugung als Belang des allge-
meinen Klimaschutzes mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP
MS), Erste Fortschreibung Juni 2011

Die Abgrenzung der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte entspricht der
Einteilung der regionalen Raumordnung.

Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
wurden hier in Ableitung der natirlichen Gegebenheiten zusammengefasst.

Die Region Mecklenburgische Seenplatte ldsst sich naturrdumlich in vier Land-
schaftszonen gliedern.

Die vertiefende Gliederung benennt Untereinheiten (GroBlandschaften).

Das Gebiet der Gemeinde Bentzin ist der Landschaftszone Vorpommersche Flach-
land und hier der GroBlandschaft 20 Vorpommersche Lehmplatten und der Land-
schaftseinheit 201 Lehmplatten sidlich der Peene zugeordnet.

BAUKONZEPT {';J
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Das Vorpommersche Flachland umfasst die Vorpommerschen Lehmplatten ein-
schlieBlich der Flusstéler von Trebel, Peene, Tollenseunterlauf und Landgraben.

Die relativ ebene bis flachwellige Landschaftszone weist bis auf die Flusstalmoore
eine geringe Vielfalt an gliedernden und belebenen Landschaftselementen auf.
Dagegen treten die in ein Netz von Schmelzwasserabflussrinnen der letzten Eiszeit
eingebetteten Flusstalmoore eindrucksvoll in Erscheinung.

Die Landschaftszone gliedert sich in zwei GroBlandschaften. Das Gebiet der Vor-
pommerschen Lehmplatten nimmt dabei etwa 9 % der Planungsregion ein.

Die heutige potenziell natlrliche Vegetation (denkbare Vegetation mit heutigen
Standortverhéltnissen ohne menschliche Einflisse) wiirde fiir das Gebiet der Ge-
meinde Bentzin weitestgehend den Buchenwéldern basen- und kalkreicher Standor-
te entsprechen.’

Im GLRP werden fir die GroBlandschaft 20 Vorpommersche Lehmplatten Qualitats-
ziele festgelegt, die hier nur auszugsweise und unter Beriicksichtigung des Vorha-
benstandortes aufgefiihrt werden:

o Erhalt unversiegelter Ruderalfldchen als Standorte fiir typische Dorfpflanzen
und als Kleinsthabitate fiir zahlreiche Tierarten

o Erhalt des charakteristischen Offenlandcharakters der Grundmorénenplatte
bei maBvoller Anreicherung groBréumig strukturarmer Ackerflichen mit na-
tirlichen Landschaftselementen

o Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrdchtigungen durch den Riickbau nicht
mehr genutzter Altanlagen

o Erhalt regionaltypischer Strukturelemente, z. B. Alleen, Baumreihen, Feldge-
hélze, Hecken

Ortliche Planungen:
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentzin

Die Gemeinde Bentzin verfiigt Uber einen genehmigten und wirksamen Fliche-
nnutzungsplan unter Berlicksichtigung der 2. Anderung des FNP in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.10.2010. Dieser weist den Geltungsbereich des
Bebauungsplans im AuBenbereich als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Die Redu-
zierung dieser Flachen zu Gunsten eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung , Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie" erfolgt im
Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB. Auf das entsprechende Bauleit-
planverfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird verwiesen.

! Karte 2: Heutige Potentielle Naturliche Vegetation (HPNV), Fortschreibung GRLP Mecklenburgische
Seenplatte, Entwurf, LUNG 2010

BAUKONZEPT C_;J
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Weitere fachplanerische Vorgaben:

Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanla-
gen, Bundesamt flir Naturschutz, Bonn 2009

Die Unterlage schafft einen ersten Uberblick tiber mégliche und tatséchliche Aus-
wirkungen von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PV-FFA) auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

Bei der Erarbeitung der Unterlage standen erfolgte Praxisuntersuchungen zu den
Umweltwirkungen von PV-FFA im Vordergrund, wobei eine Beschrénkung auf Arten
und Biotope sowie das Landschaftsbild erfolgte.

Weiter sind die Schutzgebietsausweisungen der Region zu beachten.

Etwa 10 m nérdlich des Plangebietes verlduft der Naturpark ,Flusslandschaft Peene-
tal".

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Das geplante sonstige Sondergebiet umfasst mit den Rudimenten einer industriellen
Tierhaltungsanlage eine Konversionsflache siidwestlich von Leussin. Landwirtschaft
in Form von ackerbaulicher Nutzung oder Griinlandbewirtschaftung hat hier nicht
stattgefunden.

Auf dieser Flache befanden sich 6 Stallgebdude mit den Abmessungen von ca. 30 m
X 12 m und weitere 11 kleinere Stallgeb&dude mit unterschiedlichen Abmessungen.

Des Weiteren befanden sich auf dem Gelédnde Nebenanlagen fiir die Tierhaltung.
Das gesamte Areal war fiir Tier- und Futtertransporte durch ein System von Wirt-
schaftswegen in Betonplattenbauweise erschlossen.

In den Stallanlagen auf dem zu bewertenden Gebiet wurde eine industrielle Geflii-
gelmast bzw. Eierproduktion betrieben.

Durch die jahrzehntelange wirtschaftliche Nutzung (ca. 30 Jahre) ist der Planungs-
raum &kologisch schwerwiegend im Wert geschédigt.

Griinde dafur liegen in der Verédnderung der Bodenstruktur durch die umfangreichen
befestigten Fldchen der ehemals vorhandenen Bebauung, den fir die Tierhaltungs-
anlage erforderlichen Nebenanlagen wie Lagerfldchen zur Futterbereitstellung und
zur Trockenmistentsorgung.

Ein weiterer Grund fiir die 6kologische Wertminderung der Flache liegt in der in den
Jahren 2010/11 durchgefiihrten Baufeldfreimachung, bei der die Fundamentteile
der ehemaligen Bebauung und die Ver- und Entsorgungsleitungen im Erdreich
verblieben und nicht zuriick gebaut worden sind.
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Die Abbrucharbeiten erfolgten ohne Tiefenenttriimmerung. Insgesamt ist von einer
weit heterogenen Bodenstruktur auszugehen.

Die néchstgelegenen Wohnnutzungen grenzen im Nordosten an den Geltungsbe-
reich.

Etwa zwei Drittel des Vorhabenstandortes sind durch einen Maschendrahtzaun
eingezaunt, weil zwischenzeitlich Damwild eingegattert war.

Aufgrund der ausbleibenden Nutzung haben sich im Bereich der unversiegelten
Flachen Ruderalfluren unterschiedlicher Sukzessionsstadien gebildet. Die Vegetati-
onsdecke wird durch Né&hrstoffanzeiger, Pflanzenarten der Trittfluren, mehrjédhrige
Stauden und wenigen Einzelgehdlze charakterisiert. Der hohe Anteil nitrophiler
Pflanzengesellschaften deutet auf einen erhéhten N&hrstoffeintrag hin, der auf die
vorangegangen Nutzung als Geflligelbetrieb zuriickzufiihren ist. Bei den Gehdlzen
innerhalb der Ruderalfldchen handelt es sich (iberwiegend um einzelne Holunder-
gewachse, die sich hier entwickelt haben.

Eine junge Baumreihe aus Ahorn, Stiel- und Rot-Eiche erstreckt sich parallel zur
nordlich verlaufenden GemeindestraBe und unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach
§ 19 des NatSchAG M-V (Schutz der Alleen).

Ostlich im Plangebiet bestehen lineare Laubholzbestinde nicht heimischer Baumar-
ten die von Hybridpappeln gebildet werden. Sie wurden einst zur Abgrenzung des
landwirtschaftlichen Produktionsstandortes gepflanzt.

S Rws S S
FONR L
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Abbildung 1: Vorhandene Pappeln im Plangebiet (Bildquelle: Biiro fiir Umweltplanung M. Schuchardt, Januar 2012)
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Der potenzielle Investor hat mit Verweis auf erforderliche Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen des besonderen Artenschutzes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG) fir die Baufeldfreimachung einschlieBlich dem Abbruch vorhandener
Gebaudereste, dem Abtrag der Vegetationsdecke, die Rodung von Gehélzen inner-
halb der Ruderalflachen, die Féllung der Hybridpappelbestidnde und die Regulierung
des Geléndes eine Naturschutzrechtliche Genehmigung beantragt.

Abbildung 2: Vorhabenflache Richtung Osten (Bildquelle: Biiro fiir Umweltplanung M. Schuchardt, Januar 2012)

Eine altere Weide besteht mittig im stdlichen Bereich des Plangebietes. Dariiber
hinaus befinden sich Abgrabungen und Erdaufschiittungen im Bereich des geplanten
sonstigen Sondergebietes EBS.
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Abbildung 3: Vorhabenflache Richtung Westen. (Bildquelle: Biiro fur Umweltplanung M. Schuchardt, Januar 2012)

An den Vorhabenstandort grenzen im Siden und Westen intensiv genutzte
Landwirtschaftsflachen  an. Ostlich liegen  die Betriebsflachen einer
Tierhaltungsanlage sowie die Héfe der Wohnbebauung der Ortslage Leussin.

Abbildung 4: Gebdudebestand im Ostendes Plangebietes (Bildquelle: Buro fir Umweltplanung M. Schuchardt,
Januar 2012)
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Planaebiet

Senzin

Abbildung 5: Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (rot markiert) und der angrenzenden
Nutzungsstrukturen. Bildquelle www.gaia-mv.de

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die Realisierung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ein-
schlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen.

Far die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage sind derzeit keine wesentlichen
Immissionswirkungen im Plangebiet zu erwarten, die zu immissionsschutzrechtli-
chen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener
Immissionsgrenzwerte fiihren kdnnte.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes wurde daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
schlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes
gewahlt.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplanes sind die Auswirkungen
durch die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie® zu untersuchen. Folgende Einzelkonflikte sind
dabei zu berlicksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen
o Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr
o Beeintrachtigung des Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tier
o Beeintrachtigung des Schutzgut Boden durch Flachenversieglung

Anlagebedingte Auswirkungen
o Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
o Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
o Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Pflanzen und Tiere

Zusammenfassend sind drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersu-
chungsbedarf festzustellen.

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Gberbauung von
Flachen betreffen die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen

. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen (nur wéhrend der Bauphase) sind
bezlglich der Schutzglter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und
Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezlglich der Schutzgiiter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild (in Verbindung mit der n&chstgelegenen Ort-
schaft) zu beurteilen.

Fur das Schutzgut allgemeiner Klimaschutz sind keine umweltbezogenen Auswir-
kungen zu erwarten. Entsprechend ist hier auch kein erhéhter Untersuchungsauf-
wand abzuleiten.
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2.2.1 Schutzgut Mensch und Siedlung

Der Standort der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich im AuBen-
bereich stidwestlich der Ortslage Leussin.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen liegen &stlich des geplanten sonstigen Son-
dergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®. Nordlich,
stdlich und westlich befinden sich keine Wohnnutzungen im Einflussbereich des
Vorhabens.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den §§ 21 (Bio-
topverbund/Biotopvernetzung), 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark), 25
(Biospharenreservate), 26 (Landschaftsschutzgebiet) und 27 (Naturparke) des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine gesetzlich geschitz-
ten Biotopstrukturen gemaB den § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes i. V. m. 20
(gesetzlich geschiitzte Biotope).

Im Einflussbereich des Vorhabens befinden sich jedoch ein Baum und eine Baum-
reihe die dem Schutz nach § 18 bzw. § 19 (Schutz der Alleen) unterliegen.

Mit Kenntnis der potenziell natirlichen Vegetation lassen sich Riickschliisse auf die
Qualitat und Natlrlichkeit der heutigen vorhandenen Vegetation im Plangebiet
ableiten.

Die unter den heutigen Standortverhéltnissen als natiirlich anzusehende Vegetati-
onsdecke des Untersuchungsraumes wiirde weitestgehend den Buchenwildern
basen- und kalkreicher Standorte entsprechen.?

Der heutige Vegetationsbestand des Untersuchungsraumes setzt sich aufgrund der
ausbleibenden Nutzung auf typische Pflanzenarten und Gehélze der Ruderalfluren,
die Hybridpappelbesténde, die lineare Feldhecke und die Baumreihe zusammen.

Sie entsprechen dem Erscheinungsbild der heutigen Kulturlandschaft.

Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine
kurze Beschreibung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten
Biotoptypen im Untersuchungsraum:

Ruderalflur -10. (R)
Der derzeitige Vegetationsbestand im Plangebiet setzt sich (iberwiegend aus kurzle-
bigen Ruderalgesellschaften zusammen.

% Karte 2: Heutige Potentielle Nattrliche Vegetation (HPNV), Fortschreibung GRLP Mecklenburgische
Seenplatte, Entwurf, LUNG 2010
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Neben der groBflachigen Ausbreitung von konkurrenzstarken und meist nitrophilen
krautigen Gewdchsen wie GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Landreitgras
(Calamagrostis), GroBe Klette (Arctium lappa) und Cirsium-Arten.

Zu den spontan ansiedelnden Gehélzarten im Bereich der Ruderalstandorten geho-
ren hier Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Als verbreitete Arten der S&ugetiere, die den genannten Flichen als Lebensraum
nutzen, sind Feldmaus (Microtus arvalis), Hausmaus (Mus musculus), Wanderratte
((Rattus norvegicus), Kaninchen (Oryctolagus cuniculus), Steinmarder (Martes
foina) und Fuchs (Vulpes vulpes) zu nennen.

Der Uberwiegende Flachenanteil des Vorhabenstandortes ist derzeit durch einen
Maschendrahtzaun eingezdunt, der eine schwer (iberwindbare Barriere darstellt und
womit eine Besiedlung der o. g. Sdugetierarten nur gering wahrscheinlich ist.

In hochstaudenreichen, nitrophilen Ruderalfldchen ist zudem das Vorkommen von
Offenlandbritern wie Dorngrasmicke (Sylvia communis) und Feldschwirl
(Locustella naevia) als Brutvéogel méglich.

Im Bereich der Ruderalflaichen bestehen noch Fundamente und Gebiudereste
(DHR) der ehemaligen Tierhaltungsanlage. Vor allem die Gebduderuinen im &stli-
chen Plangebiet kénnen Geb&dudebriitern wie Mauersegler, Mehl- und Rauchschwal-
be, Haussperling und Hausrotschwanz als potenzielle Brutstitte dienen.

Im Rahmen der erfolgten Begehung durch das Biro fiir Umweltplanung Marika
Schuchardt am 23.01.2012 konnten jedoch nur in dem im &stlichen Randbereich
des Plangebietes hineinragenden Geb&ude Niststatten européischer Vogelarten
nachgewiesen werden.

Daruber hinaus wurden die Geb&ude von innen und auBen, nach Hinweisen zu
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Flederm&usen untersucht. Dabei wurden
Nischen ausgeleuchtet und mdégliche Ein- und Ausfluglécher auf Ausscheidungen
und Nahrungsresten kontrolliert. Weiter wurden die Zwischendecken, Dachéffnun-
gen und Kellerrdume nach Hinweisen zu Individuen untersucht.

Im Ergebnis konnten keine Individuen oder Hinweise auf das Vorkommen der
Microchiroptera nachgewiesen werden.

Brachflache der Dorfgebiete - 14.11.2 (OBD)

Nordéstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes setzen sich die Flichen des
ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsstandortes fort und grenzen an das
Betriebsgeldnde einer Tierhaltungsanlage (OD - 14.5).

Acker -12.1 (AC)

Im Slden und Westen grenzen an den Vorhabenstandort intensiv genutzte Acker-
flachen. Sie sind weitgehend groBflachig und strukturarm.
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Durch die periodische Bodenbearbeitung setzt sich die Ackerbegleit- oder
Segetalvegetation aus Arten zusammen, die ihren Vegetationszyklus, d. h. die
gesamte Entwicklung in sehr kurzer Zeit durchlaufen.

Hier sind ,Allerweltsarten" zu finden, die keine besonderen Anspriche an ihren
Lebensraum stellen. Die Qualitét als Tierlebensraum wird wesentlich von diesen
strukturreicheren Biotopen als Riickzugsraum geprégt.

Baumreihe -2.6 (BR [§])

Die nordlich verlaufende GemeindestraBe wird einseitig von einer geschlossenen
Baumreihe begleitet. Sie wird von den Baumarten Ahorn, Stiel- und Rot-Eiche
gebildet.

Die Bedeutung als Lebensraum ist fiir die meisten Tierarten gering. Baumreihen
kennzeichnen als wichtiges Landschaftselement mecklenburgische Kulturlandschaft.

Hybridpappelbestand - 1.11.1 (WYP)

Im Ostlichen Plangebiet bestehen linear gepflanzte Hybridpappelbestinde. Sie
wurden aufgrund ihres schnellen Wachstums einst zur Eingriinung der Gefliigelan-
lage gepflanzt.

StraBen - 14.7.5 (OVL)

Hierbei handelt es sich um die GemeindesstraBe, die nérdlich im Untersuchungs-
raum in West-Ost-Richtung verlauft und die Ortslagen Leussin und Bentzin verbin-
det.

Wirtschaftswege, versiegelt, nicht bzw. teilversiegelt - 14.7.3 und 14.7.4 (OVU,
ovw)

Ein unversiegelter Wirtschaftsweg flihrt ausgehend von einer GemeindestraBe zum
Betriebsgeldnde der angrenzenden Tierhaltungsanlage.

Léndlich geprégtes Dorfgebiet - 14.5.1 (ODF)

Hierzu zahlt vor allem die landlich gepragte Wohnbebauung der Ortslage Leussin im
Untersuchungsraum.

Feldgehdlz heimischer Baumarten - 2.2.1 (BFX[§])

Feldgehdlze sind wesentliche Strukturelemente der offenen Kulturlandschaft und
somit vielfach entscheidend fiir das lokale Landschaftsbild. Sie sind wichtige Riick-
zugsorte flr die Fauna der Kulturlandschaft. Die Bedeutung der punkt- (, Trittstein®)
oder linienfédrmigen Gehdlzstrukturen steigt, wenn ein weitgehend standortgerech-
ter (der potenziell natiirlichen Vegetation des Standortes &hnelnd) naturraumtypi-
scher Gehdlbestand gegeben ist.

Zudem sind sie zentrale Bestandteile lokaler Biotopverbundsysteme und haben
auch landschaftsékologische Funktionen wie die Minderung von Bodenerosionen
durch Windbremsung, Stofffilter usw.
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Das vorhandene lineare Feldgehdlz nérdlich der GemeindestraBe setzt sich Uber-
wiegend aus heimischen Baum- und Straucharten zusammen. Als vorkommende
Baumarten sind Eiche, Pappel und Birke zu nennen.

Feldgehdlze bieten unterschiedlichen Gehdlzbriitern wie Amsel (Turdus merula),
Buchfink (Fringilla coelebs), Fitis (Phylloscopus trochillus), Grinfink (Carduelis
chloris), Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und
Neuntoter (Lanius collurio) einen wichtigen Lebens- und Rickzugsraum.

Biologische Vielfalt

FUr die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum wurden als
Datengrundlage die Angaben des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS) und die erfolgten Bestandsaufnahmen
durch das Bdro fiir Umweltplanung Marika Schuchardt herangezogen.

Mit der vorliegenden Planung wurde der Untersuchungsraum auf das Vorkommen
von gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen gemiaB § 30 BNatSchG i. V. m.
den § 20 NatSchAG M-V untersucht.

Im geplanten sonstigen Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® sind keine Biotope mit einer hohen Bedeutung als Lebens- und
Rickzugsraum vorhanden.

Die nordlich verlaufende Baumreihe liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
wird jedoch nicht als sonstiges Sondergebiet £EBS lberplant.

Nachfolgend werden die gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen mit einer héheren
Bedeutung hinsichtlich Naturschutz und Landschaftsbild sowie deren Abstand zu
den geplanten baulichen Anlagen aufgefiihrt.

Tabelle 1: gesetzlich geschiitzte Biotope (Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, 2012)

. . . Abstand zum
Biotopnummer | Bezeichnung/Beschreibung Baufeld
DEM10090 naturnahes Feldgehdlz/lickiger Bestand 15 m nérdlich
ohne Nummer | Baumreihe 1 m nérdlich

Biotop- und Nutzungstypen mit mittlerer Bedeutung

Dem naturnahen Feldgehdlz im Ubergangsbereich zwischen der GemeindestraBe zu
den intensiv genutzten Ackerfldchen ist eine mittlere Bedeutung als Rickzugs- und
Lebensraum flir Gehdlzbriter zuzuordnen.

Biotop- und Nutzungstypen mit geringer Bedeutung

Ackerflachen sind durch eine nachhaltige Bewirtschaftung mit Maschinen und
Wirtschaftsdiinger sowie den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln gekennzeichnet.
Naturnahe Vegetation aus Wildkréutern ist hier nur spérlich vorhanden.
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Die Ruderalfluren im Bereich des Vorhabenstandortes haben eine geringe Bedeu-
tung als Trittsteinbiotop.

Biotop- und Nutzungstypen mit untergeordneter Bedeutung

Die Wohnbebauungen der Ortslage Leussin einschlieBlich der Héfe und Gérten
sowie das Betriebsgelénde der angrenzenden Tierhaltungsanlage sind als naturfern
einzustufen und zumeist versiegelt/teilversiegelt. Eine héhere Bedeutung als Le-
bensraum l&sst sich zumindest vorliegend nicht ableiten.

2.2.3 Schutzgut Boden und Geologie

Geologie

Der Oberboden im Bereich des Vorhabenstandortes ist durch die jahrzehntelange
intensive industrielle Geflligelproduktion &kologisch schwerwiegend im Wert ge-
schadigt.

Die Abbrucharbeiten erfolgten ohne Tiefenenttrimmerung. Es ist insgesamt von
einer heterogenen Bodenstruktur auszugehen, die fiir eine Konversionsfliche
pragend ist.®

Ein kulturfahiger Oberbodenhorizont ist weitestgehend nicht vorhanden.

Boden

Die Bdden im Plangebiet wurden nach Abbruch der landwirtschaftlichen Zweckbau-
ten der Tierhaltungsanlage aufgefiillt. Sie sind als anthropogen Uberpréagt einzu-
schéatzen Die Oberflache wirkt eben.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Bereich des Vorhabenstandortes bei > 10 m.
Teilflachen werden auch als Gebiet ohne nutzbares Grundwasser ausgewiesen.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen.

Im Einflussbereich des Sondergebietes sind keine B6den mit hoher Bedeutung als
Lebensraum fiir Flora und Fauna vorhanden.

® Gutachten zum Nachweis des Konversionsstatus nach EEG firr eine teilflache der ehemaligen Gefliigelstallanlage
in 17129 Leussin, Dipl.-Ing. Klaus Thielicke, 22.02.2012
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Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

nicht vorhanden

Béden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

nicht vorhanden

Bdden mit einer hohen Bedeutung als Nutzfliche

nicht vorhanden

2.2.4 Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete sowie Uberflutungsgefédhrdete Flichen sind nicht vorhanden oder
betroffen.

Oberflachenwasser

Im Bereich der Vorhabenflache befinden sich keine Oberflaichengewésser. Mittig im
Plangebiet hat sich in einer Senke Niederschlagswasser angesammelt.

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Das Relief im Umfeld des Plangebietes ist flach und wenig strukturiert. Die Gel&n-
deoberkante liegt bei etwa 9 m iber DHHN 92 und fallt nach Nordosten ab.

Die Beseitigung der fiir Uiber 30 Jahre industriell genutzten Tierhaltungsanlage
fihrte zu einer deutlichen Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

Der Zustand der Landschaft wird mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit beschrieben.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl natirlich als auch menschlich geprégt sein.

Als Teil der Kulturlandschaft mit den fiir den Bereich des Vorhabenstandortes
typischen Landnutzungsformen ist der Vorhabenstandort in seiner Eigenart typisch
fUr landwirtschaftlich geprégte Bereiche.

Typische Biotopstrukturen, die zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes fithren
und damit die Erlebbarkeit der Landschaft steigern, liegen im nérdlichen Untersu-
chungsraum, auBerhalb des Einflussbereichs des geplanten SO EBS.
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Als naturnah wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschliche
Einflisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen. Naturnahe Strukturen als Ausdruck
fir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung, Eigenproduktion und Spon-
tanentwicklung in Flora und Fauna fehlen im Untersuchungsgebiet ganzlich.

Bestehende agrarstrukturelle als auch anthropogene Vorbelastungen vermindern
die Erlebbarkeit und Wahrnehmung der Landschaft als Natur- und Lebensraum.

Die landschaftliche Vielfalt des Untersuchungsraumes beschrinkt sich auf die
vorhandene Wohnbebauung der Ortslage Leussin, die Gebaudereste des Vorhaben-
standortes, die Stallgeb&ude nordéstlich des Plangebietes sowie die Gehdlzstruktu-
ren des UR.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen im Bereich der Vorhabenflache, der
unterentwickelten Ausstattung von strukturbildenden Landschaftselementen und

der intensiven Nutzung passt sich das Plangebiet unter dem Aspekt der Schonheit
schlechter in das Landschaftsbild ein.

2.2.6 Schutzgut allgemeiner Klimaschutz

Das Klima der Region Mecklenburgische Seenplatte ist durch den Ubergang vom
subatlantischen Klimabereich zu einem kontinentaleren Klima gepragt.

Der Planungsraum ist dem Klimagebiet der ostmecklenburgisch-vorpommerschen
Platten zuzuordnen, das infolge des abnehmenden Einflusses der Ostsee nach
Suden hin durch eine Zunahme der téglichen und jahreszeitlichen Temperaturamp-
lituden, der Frostgefahrdung, der Winterstenge und der Sonnenscheindauer ge-
kennzeichnet ist.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 8-8,5 °C. Der Jahresdurch-
schnittsniederschlag betrégt im Mittel 550-575 mm. Die Region gehért zu den
niederschlagsbenachteiligten Gebieten.

Die Schutzwiirdigkeit ergibt sich aus der Bedeutung als Medium im Okosystem und
als unmittelbare Grundlage des Menschen sowie der Pflanzen- und Tierwelt.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Vorhabens sind mit Verweis auf die Vorbelastungen durch die
ehemalige Tierhaltungsanlage keine Bodendenkmale bekannt oder zu erwarten.
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2.2.8 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Europdische Schutzgebiete befinden sich in einem Abstand von mindestens 775 m
norddstlich bzw. nordwestlich zum Vorhabenstandort, auBerhalb des Einflussberei-
ches des Vorhabens.

Die Flachen des Naturparks ,Flusslandschaft Peenetal" liegen etwa 10 m nérdlich
des Plangebietes.

Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die groB-
raumig, Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind und
sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung besonders
eignen. Sie dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch
vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt.

Der Naturpark umfasst das sich von West nach Ost erstreckende Peenetal, gelegen
zwischen dem Kummerower See im Westen und dem Peenestrom im Osten. Er
grenzt an die Naturparke ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See" sowie
»Insel Usedom®. Die Gesamtgr6Be des Gebietes betrégt etwa 33 390 Hektar.

Zweck des Naturparks ,Flusslandschaft Peenetal® ist die einheitliche Entwicklung
eines Gebietes, das wegen seiner landschaftlichen Eigenart, Vielfalt und Schénheit
eine besondere Eignung flr die landschaftsgebundene Erholung und den Tourismus
besitzt. Diese Zielsetzung umfasst den Schutz und die Entwicklung der im Natur-
park gelegenen Landschafts- und Naturschutzgebiete, die nachhaltige Landnutzung
sowie die regionale wirtschaftliche Entwicklung. Der Naturpark dient ferner dem
Schutz, der Pflege, der Wiederherstellung und Entwicklung einer Kulturlandschaft
mit reicher Naturausstattung.*

4 Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks ,Flusslandschaft Peenetal* vom 9. August 2011
(GVOBI. M-V S. 899)

1
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfithrung der Planung
2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Ortslage Leussin befindet sich tiberwiegend nordéstlich des Plangebietes.

Im Rahmen der Umweltprifungen sind mégliche Auswirkungen die aufgrund der
Wirkfaktoren von Freifldchen-Photovoltaikanlagen ausgehen kénnen zu ermitteln
und zu bewerten.

Vor allem die Sichtbarkeit der Modultische sowie mégliche Reflexblendungen koén-
nen zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch fiihren.

Auswirkungen wéhrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es zu einer kurzzeitigen Staub- und Larmentwicklung
durch Bau- und Lieferfahrzeuge kommen. Eine Quantifizierung ist nur bedingt
maglich.

Die vorhersehbaren Auswirkungen sind jedoch mit denen von landwirtschaftlichen
Nutzfahrzeugen vergleichbar. Es ist regelm&Big davon auszugehen, dass diese
Konfliktsituation der baubedingten unvermeidbaren Beeintrachtigungen sich nicht
erheblich auf das Schutzgut Mensch auswirkt, soweit der MaBstab der guten fachli-
chen Praxis und der Stand der Technik in der Bauausflihrung angesetzt werden.

Durch das Einrammen der Stlitzen kann es kurzfristig zu Beldstigungen kommen.
Eine nachhaltige Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen wéhrend der Betriebsphase

Solarmodule kdénnen einen Teil des Lichtes reflektieren, wodurch es unter bestimm-
ten Konstellationen zu Reflexblendungen kommen kann. Bei festinstallierten Anla-
gen werden die Sonnenstrahlen in der Mittagszeit in Richtung Himmel nach Siiden
reflektiert.

Bei tief stehender Sonne kénnen Reflexblendungen &stlich und westlich der Anlage
auftreten. Durch die dann ebenfalls (in Blickrichtung) tief stehende Sonne werden
diese Stérungen jedoch relativiert, da die Reflexbindung der Module unter Umstan-
den von der Direktblendung der Sonne (berlagert wird. ,Schon in kurzer Entfer-
nung (wenige Dezimeter) von den Modulreihen ist bedingt durch die stark Licht
streuende Eigenschaft der Module nicht mehr mit Blendungen zu rechnen. Auf den
Oberflachen sind dann nur noch helle Flichen zu erkennen, die keine Beeintrachti-
gung flr das menschliche Wohlbefinden darstellen“®

® Leitfaden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen des
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 2007
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Laut einem Sachversténdigengutachten konnte in anderen &hnlich gelagerten
Vorhaben nachgewiesen werden, dass die gewdhnliche Umgebungshelligkeit durch
eine Fotovoltaik-Anlage nur um drei Prozent Uberschritten (und das auch nur
zwischen dem 20. April und dem 20. August jeweils zwischen 9:45 bis 10:30 Uhr
bei Sonnenschein) wird.

Die aktuelle Rechtsprechung geht davon aus, dass man sich ohne gréBeren Auf-
wand mit Heckenbepflanzung dagegen schiitzen kann. ® Dieser Ansatz wird auch in
der vorliegenden Planung umgesetzt.

Die Wahrnehmbarkeit der Freiflachen-Photovoltaikanlage soll fiir die Anwohner der
Ortslage Leussin durch die geplante 5 m Breite Heckenpflanzung weitestgehend
minimiert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen sind mit der geplanten Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht zu erwarten.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kénnen.

Der Geltungsbereich ist immer noch durch jahrzehntelange wirtschaftliche Nutzung
als Stallanlage zur industriellen Gefliigelproduktion geprégt. Die betroffene Ein-
griffsflache selbst kann auf Grund der o. g. Vorbelastungen kaum als hochwertiger
Lebensraum dienen.

Mit dem Vorhaben sind die Realisierung und der Betrieb einer Anlage auf der Basis
solarer Strahlungsenergie am Standort Leussin geplant. Die Grindung der aufge-
standerten Module erfolgt in Form von zu rammenden Erdpfahlen.

Entsprechend finden keine Bodenversieglungen statt, und die wichtigen Bodenfunk-
tionen bleiben weitgehend erhalten. Der erforderliche Flichenanteil des Baugrund-
stlicks, der Uberbaut wird, richtet sich nach den Abmessungen und der Anzahl der
einzelnen Module sowie den nicht Uberbauten ,verschatteten" Zwischenrdumen.

Mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie ist ein Totalverlust als Biotop im Bereich des Son-
dergebietes nicht zu befilirchten. Es ist jedoch der Funktionsverlust der unmittelbar
Uberbauten Grundstiicksteile zu berlcksichtigen und auszugleichen.

6 Urteil des Landgerichts Frankfurt/ Main vom 18.07.2007 (AZ: ,/12 0 322/06)
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Was den Funktionsverlust als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen angeht, wird die
Eingriffsintensitat allgemein als gering bewertet.

Der potenzielle Investor plant mit einer Inbetriebnahme der Freiflichen-
Photovoltaikanlage vor dem 01.07.2012.

Das geplante sonstige Sondergebiet Energiegewinnung auf der Basis solarer Strah-
lungsenergie nimmt vorwiegend Fldchen des Biotoptyps Ruderalflur in Anspruch.

Die innerhalb der Ruderalfluren bestehende Fundamente und Geb&iudereste sollen,
bis auf ein Gebdude im &stlichen Randbereich, im Rahmen der bauvorbereitenden
Baufeldfreimachung zurlickgebaut bzw. entsiegelt werden.

Daruber hinaus sind der Abtrag der Vegetationsdecke sowie die Rodung der Hybrid-
pappelbestédnde und der Ruderalgehdlze im Bereich des geplanten So EBS vorgese-
hen.

Die zum Abbruch vorgesehenen Gebédude stellen ein potenzielles Bruthabitat fiir
Gebaudebriter und eine geeignete Fortpflanzungsstitte bzw. ein Zwischen- und
Sommerquartier flur Flederm&use dar.

Im Rahmen der Begehungen durch das Biiro fiir Umweltplanung Marika Schuchardt
am 23.01.2012 konnten in dem zum Abbruch vorgesehenen Gebiude keine Hinwei-
se auf Vorkommen von Europdischen Vogelarten bzw. Fledermausen erbracht
werden.

Eine Neuansiedlung von Flederméusen und Geb&udebriitern ist dennoch nicht
auszuschlieBen.

Die Ruderalfldéchen kénnen als ein potenzielles Bruthabitat fiir Vogelarten mit
variablen Niststétten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Mit der Umsetzung der oben beschrieben MaBnahmen erfolgt die Beseitigung
potenzieller Lebensrdume der o. g. Arten.

Hinsichtlich erforderlicher Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen des beson-
deren Artenschutzes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) wurde bei der zustindi-
gen unteren Naturschutzbehérde eine Naturschutzrechtliche Genehmigung fir die
oben aufgefiihrten MaBnahmen beantragt.

Auswirkungen in der Bauphase

Unter Punkt 2.2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass die zu iberbauenden
Grundstlcksteile von sehr geringer bis geringer Bedeutung flr den Arten- und
Biotopschutz sind.

Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen, gesetzlich geschitzten
Biotopen oder gesetzlich geschiitzten Pflanzen ist nicht erforderlich.

Die Grindung der aufgestédnderten Modultische soll in Form von zu rammenden
Erdpfahlen erfolgen.
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Flr die Bauphase ab Ende Februar 2012 ist davon auszugehen, dass die Anwesen-
heit von Maschinen, das Rammen der Stiitzen usw. zum Ausweichen von Einzelindi-
viduen auf angrenzende Flachen flihren wird, so dass eine signifikante Erhéhung
der Mortalitdtsrate von Brutvdgeln im Plangebiet tUber das allgemeine Lebensrisiko
hinaus nicht zu erwarten ist.

Mit der vorgesehenen Bauzeit kann sicher gestellt werden, dass das Brutgeschehen
auf den Freiflachen des Untersuchungsraumes noch nicht begonnen hat.

Erhebliche Stdérungen europdischer Vogelarten wahrend der Bauphase, die zur
Aufgabe von Lebensrdumen, Brutpldtzen und/oder zur Tétung von Entwicklungs-
formen geschitzter Vogelarten fithren kénnten, sind durch eine Bauzeitenregelung
vollsténdig vermeidbar.

Zwischen den Stltzen unterhalb der Modultische und auch zwischen den Modulrei-
hen erfolgt eine Begrliinung mit einer artenreichen Mischung aus Grasern und
Wildkrautern. Diese Flachen werden zukiinftig ein- bis zweimal jahrlich gemaht,
gegebenenfalls auch beweidet. Unmittelbar nach der Errichtung der Freiflachenpho-
tovoltaikanlage kénnen die Flachen wieder besiedelt werden.

Durch den Abbruch der Geb&ude gehen jedoch potenzielle Bruthabitate von Gebau-
debritern und Zwischen- und Sommerquartiere von Fledermausen unwiderruflich
verloren.

Somit ergibt sich ein erhdéhter Untersuchungsbedarf fiir Flederm&use und Gebgude-
briter.

Siedlungs- und Gebdudebriiter

Sechs bestehende Geb&dude wurden untersucht. In einem Gebiude im Nordosten
des Plangebietes wurden zwei Brutnachweise der Rauchschwalbe und ein Brut-
nachweis des Hausrotschwanzes dokumentiert. Der Erhalt dieses Gebiudes und die
geplante Aufwertung als Brut- und Lebensstétte ist ein wichtiger Bestandteil des
Vermeidungs- und Minimierungskonzeptes.

Weitere im Plangebiet vorhandene Gebaude sind deutlich kleiner. Hier wurden keine
Niststatten festgestellt. Mit dem Abbruch dieser Geb&ude auBerhalb der Brutperiode
bis Mitte M&rz 2012 kann die Neuansiedlung von Geb&udebriitern verhindert wer-
den.

Mit einer Bauzeitenregelung lassen sich die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten) auszuschlieBen.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigungen von Siedlungs- und Gebiudebrii-
tern in der Bauphase lassen sich bei ordnungsgemé&Ber Errichtung der geplanten
baulichen Anlagen unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs- und Ersatz-
maBnahmen nicht ableiten.
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Fledermé&use

Fledermé&use nutzen den Untersuchungsraum als Jagdhabitat. Die nahrungsarmen
Wintermonate verbringen Sie im energiesparenden Winterschlaf in Keller, Stollen
und Gewdlbe (Winterquartiere). Entsprechende Habitatbedingungen bestehen im
Plangebiet nicht.

Natlrliche Sommer-Quartiere der européischen Fledermause sind enge Ritzen sowie
Hohlrdume. Dabei bevorzugen einige Arten Spalten hinter abplatzender Borke,
Baumhdhlen oder Stammrisse.

Andere Arten siedeln vorrangig in Spalten von Felsen und Héhlen. Teilweise werden
auch aufgelassene Gebaude genutzt.

Wéhrend des Sommerhalbjahres zwischen den Monaten April bis September ziehen
die Weibchen ihre Jungen in sogenannten Wochenstuben auf.

Mannchen verbringen die Sommer als Einzelgédnger oder in kleineren Gruppen. Sie
sind dann an sogenannten Mannchen-Hangplédtzen zu beobachten.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen erzeugen allgemein keine erheblichen oder nachtei-
ligen Wirkungen auf Flederm&use, weil keine beweglichen Anlagenteile das allge-
meine Lebensrisiko erhéhen. Auch die Auswirkungen durch Lirm innerhalb der
Bauphase beeintrachtigen die hochfrequente Kommunikation nicht.

Gefahrdungsursachen bestehen allein in der Beseitigung von Gehélzen und Geb&u-
deteilen als Zwischenquartier und Sommerlebensraum.

Im Plangebiet sollen fiinf von sechs der im Plangebiet vorhandenen Gebaude abge-
brochen werden. Eine Nutzung als Sommer- und Zwischenquartier fiir Fledermé&use
ist durch den unglinstigen Erfassungszeitraum nicht bewertbar.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Abbruch von Gebduden vorgesehen, wo-
durch eine Verletzung der Verbotstatbestidnde gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG nicht von vornherein auszuschlieBen ist. Eine Populationserheblichkeit
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 ist nicht gegeben.

Vermeidung / Minimierung

Ein Abbruch in der Zeit besetzter Fledermausquartiere (Mérz bis November) birgt
das groBte Gefdhrdungspotential in sich. Das Tétungs- und Verletzungspotential
wird vom Abbruchverfahren und dem Abbruchzeitpunkt bestimmt.

Entsprechend wird unmittelbar vor dem Abbruch eine erneute Untersuchung des
Gebdudes zum Vorkommen streng geschiitzter Arten durch geeignete Fachkrafte
erforderlich.

Zusatzlich soll eine Bauzeitenregelung unnétige Konflikte ausschlieBen. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand erfolgt der Abbruch der Gebdude ab Ende Februar 2012. In
diesem Zeitraum ist generell kein erhéhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko zu
erwarten.
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Die Erhaltung und Optimierung des norddstlichen Geb&udes als Habitat fiir Geb&u-
debriiter ermdglicht zukinftig auch die Nutzung als Zwischen- und Sommerquartier
far Fledermause.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Weil zum Erhebungszeitraum keine abschlieBende Aussage zur Nutzung der Gebdu-
de als Sommerquartier maglich ist, sind als Kompensation fiir eine maogliche Nut-
zung drei Fledermauskésten (1 WQ Schwegler) und ein Fledermausbrett von 3 m2
funktionsgerecht am verbleibenden Pumpenhaus zu installieren.

Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde gem&B § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Auswirkungen in der Betriebsphase
Nach Abschluss der Bauarbeiten sollen die Fldchen extensiv bewirtschaftet werden.

Insbesondere die geplante Heckenpflanzungen (Biotopneuschaffung) stellen einen
vielseitigen Lebensraum fiir zahlreiche Artengruppen (Vogel, Amphibien, Reptilien,
Insekten, Kleinsduger) dar.

Auswirkungen auf Lebensgemeinschaften durch Beschattung sind auf ehemals
naturschutzfachlich weniger wertvollen Biotopen wie Fldchen des ehemaligen
landwirtschaftlichen Produktionsstandorts nicht zu erwarten. Tierarten die diese
Flachen nach der Bauphase besiedeln finden den aufgrund der Beschattungsver-
héltnisse strukturierten Lebensraum bereits so vor.

Kleinséuger

Die Einfriedung der Anlage wird so gestaltet, dass sie fiir Klein- und Mittelsauger
sowie Amphibien keine Barrierewirkung besteht.

Dies wird durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes bzw. durch Off-
nungen von mindestens 10 x 20 cm GroéBe in Bodenndhe und im Héchstabstand von
15 m gewahrleistet. Beeintrdchtigungen fir Kleinsduger (wie Fuchs, Hase und
Dachs) werden dadurch vermieden.

GroBwild

Flr den vorliegenden Fall hat das Plangebiet aufgrund der bestehenden Einzaunung
keine Bedeutung als Nahrungsfldche oder traditionell genutzte Verbundachse bzw.
Wanderkorridor.

Das sonstige Sondergebiet wird zukilnftig aus versicherungstechnischen Griinden
eingezaunt. GroBeren Sdugetieren ist damit auch zukiinftig das Nutzen des Sonder-
gebietes nicht maoglich.
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Avifauna

Bisher erfolgte Untersuchungen und Studien an Freiflachen-Photovoltaikanlagen
zeigen, dass zahlreiche Vogelarten die Zwischenrdume und Randbereiche von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Jagd-, Nahrungs- und Brutgebiet nutzen kon-
nen.

Vor allem Singvégel aus benachbarten Gehélzbiotopen nutzen die Anlagenflachen
zur Nahrungsaufnahme. Im Winter gehdren dazu auch die schneefreien Bereiche
unter den Modulen.

Fir Greifvigel weisen die extensiv genutzten Anlagenflichen ein attraktives Ange-
bot gegeniiber der Umgebung auf. Von Singvégeln werden die Solarmodule bevor-
zugt als Ansitz- oder Singwarte genutzt.

Studien zeigen auch, dass die Gefahr der Wahrnehmung von Solarmodulen als
Wasserflache nicht besteht.

Als vorwiegend optisch orientierte Tiere mit gutem Sichtvermdgen werden die fiir
einen Menschen aus der Entfernung wie eine einheitlich erscheinende Wasserfliche
wirkende Ansicht schon aus gréBerer Entfernung in einzelne Modulbestandteile
aufgeldst. Im Ergebnis konnte nachgewiesen werden, dass insbesondere rastende
und Nahrung suchende Vdgel Freiflachen-Photovoltaikanlagen meiden und auf
benachbarte Fldchen ausweichen.

Flugrichtungsdnderung, die als Irretations- und Attraktionswirkung interpretiert
werden kdnnten, konnten ebenfalls nicht nachgewiesen werden.’

Wiederspiegelungen von Habitatelementen, die Végel zum horizontalen Anflug
motivieren sind durch die Ausrichtung der Module zur Sonne kaum mdoglich. Ein
erhdhtes Mortalitatsrisiko flir Végel ist somit auszuschlieBen.

Kollisionsereignisse durch einzeln stehend hochragende Solarmodule sind ebenso
auszuschlieBen, wie die Kollision wegen des Versuchs des »~Durchfliegens" aufgrund
des Neigungswinkels der Module und der fehlenden Transparenz sicher auszuschlie-
Ben.®

Blendwirkungen reduzieren sich aufgrund der modernsten technischen Ausstattung
der Module. Die Umgebungshelligkeit wird lediglich um 3% (berschritten. Lichtblit-
ze wie bei schnell bewegten Strukturen sind durch die nahezu unbewegten Module
nicht zu erwarten. Aufgrund der Sonnenbewegung sind zudem fiir stationdre Be-
obachter (britender Vogel) nur sehr kurze ,Blendsituationen" denkbar.

Es liegen derzeit keine belastbaren Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen von
Tieren durch kurze Lichtreflexe vor.

7 Leitfaden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freifldchenanlagen des
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 2007

® Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, BfN-Skripten 247,
Bundesamt fiir Naturschutz, 2009
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Diesen treten zumal auch in der Natur (Gewadsseroberflachen) regelméBig auf.
Damit sind Auswirkungen auf die Avifauna durch Lichtreflexe und Blendwirkungen
nicht zu erwarten.®

Anlagen- und betriebsbedingte Beeintréchtigungen durch Larm sind bei dem derzei-
tigen Stand der Technik von Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht zu erwarten.

Dem Bau einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien am geplanten Standort in Leussin stehen unter Berlcksichtigung der Vermei-
dungs- und ErsatzmaBnahmen keine erheblichen naturschutzrechtlichen Belange
entgegen.

Sonstige beeintréchtigende Wirkungen des Vorhabens auf die Flora und Fauna sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Geologie.

Der Boden ist als Naturkdrper und Lebensgrundlage fir Menschen und Tiere insbe-
sondere in seinen Funktionen als Lebensraum fiir Bodenorganismen, als Standort
fir die natirliche Vegetation und Standort fiir Kulturpflanzen, als Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer flir Schadstoffe sowie als landschaftsge-
schichtliche Urkunde anzusehen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerédte sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle), insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser
ansammeln kann.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfrei-
en Zustand zu priifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangel-
hafte Fahrzeuge und Geréate sind von der Baustelle zu entfernen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugdfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemé&Ben und umsichtigen
Bauausfihrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemé&Ben Zustand zu halten, der ein Freisetzen
von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

° Urteil des Landgerichts Frankfurt/ Main vom 18.07.2007 (AZ: ,/12 0 322/06)
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Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitat
des Wassers durch Stoffeintrége ist nicht zu erwarten.

Flr das Schutzgut Boden ist festzustellen, dass die wesentlichen Funktionen durch
die geplante Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht
verloren gehen.

Die Verlegung der Kabel beschrinkt sich auf Flachen mit geringer Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz. Es werden intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen fiir die Kabelverlegung genutzt. Die Flache wird nur wahrend der Baudurch-
fihrung temporér beansprucht. Der Arbeitsstreifen kann nach der Verlegung wieder
rekultiviert werden. Die Wertigkeit des Biotoptyps wird nicht veridndert.

Durch die Ablenkung des Niederschlagswassers von den Bereichen unterhalb der
Module ist der nattirliche Feuchtigkeitseintrag nur geringfigig reduziert.

Erfolgte Untersuchungen bei bereits bestehenden Photovoltaikanlagen erbrachten
jedoch keine signifikanten Belege, die auf eine hierdurch verursachte Veranderung
des Bodenwasserhaushaltes hinweisen.

Auswirkungen sind temporédr wihrend der Bauphase zu erwarten. Beein-
trachtigungen des Schutzguts Boden sind nicht zu erwarten.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Naturnahe Gewésser befinden sich nicht im Sondergebiet des Bebauungsplans.

Durch den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden keine Immissionen

erzeugt, die zu nachteiligen Wirkungen auf das Grund- oder Oberflichenwasser
fuhren.

Das Niederschlagswasser wird trotz punktueller Versiegelungen und der Uberdach-
ung mit Solarmodulen (iberwiegend vollstandig und ungehindert im Boden versi-
ckern. Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung erfolgt nicht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitit des Wassers durch Stoffeintrage ist
bei fachgerechter Auslegung und Installation der Sicherheitseinrichtungen sowie
Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Anforderungen, Regeln und Richtlinien
nicht zu erwarten.

Ein Einfluss auf Oberflachengewésser ist auszuschlieBen.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut aligemeiner Klimaschutz

Der vorliegende Bebauungsplan zielt mit dem zu schaffenden Baurecht fiir Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen unmittelbar auf die Mitigation des Klimawandels ab.

Die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie fiihrt direkt zu Einsparun-
gen an fossilen Energietrédgern sowie zur Reduzierung des CO,-AusstoBes.

Die erzielbare Einsparung an CO.-Emissionen aus einer 10 kWpeak Photovoltaik-
Solaranlage mit polykristalinen Zellen betrégt nach Abzug der zur Herstellung der
Photovoltaik-Anlagenkomponenten anfallenden Emissionen etwa 88,6 Tonnen
innerhalb eines Zeitraumes von 20 Jahren.

Bei monokristalinen Modulen verringert sich der Wert geringflgig. FlUr amorphe
Zellen kann eine noch hohere Einsparung erzielt werden.°

Bei der im Geltungsbereich zur Installation vorgesehenen Leistung von 5.200 kWpeak
konnen innerhalb der vom EEG vorgegebenen Mindest-Betriebsdauer etwa 44.300
Tonnen CO; eingespart werden.

Mit erhdhten Luftverschmutzungen durch Feinstaub ist temporar nur wahrend der
Errichtung der Anlagen infolge der Bautétigkeit zu rechnen.

Die Anlage selbst arbeitet emissionsfrei. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachti-
gungen der Luft sind nicht zu erwarten.

Mit der Flacheninanspruchnahme und der verénderten Flachennutzung (Baustellen-
einrichtung, Anlage von Lagerpldtzen) werden die Versickerungs- und Verduns-
tungseigenschaften der Fldchen voriibergehend beeintréchtigt. Veranderungen des
Kleinklimas sind jedoch unerheblich.

Negative Beeintréchtigungen des Klimas sind auszuschlieBen.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind landschaftsfremde Objekte. Auf Grund ihrer
GroBe, ihrer Uniformitét, der Gestaltung und der Materialverwendung fiihren sie zu
einer Veranderung des Landschaftsbildes.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nur bedingt quantifizierbar. Es ist
eine Sichtbarkeit von Anlagenbestandteilen (iberwiegend zur offenen Landschaft
hauptsdchlich mit zunehmender Entfernung bzw. in der unmittelbaren N&he zur
Anlage zu erwarten.

Zur Kompensation des Konfliktes ,Minderung des Erlebnis- und Erholungswertes
der Landschaft" ist die Eingriinung des Standortes durch Gehoblzriegel im Norden,
und Osten geplant.

10 http://www.solarone.de/photovoltaik_info/photovoltaik_oekobilanz_c02_bilanz.html
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Die Hecke als landschaftsgestaltendes Element sowie die Verwendung von einhei-
mischen standorttypischen Bdumen und Strduchern mindern den Einfluss nachhal-
tig. Die geplanten Gehdlzpflanzungen strukturieren das Landschaftsbild und begri-
nen den Anlagenstandortes. Vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes werden dadurch erheblich gemindert.

Die Module selber haben eine GréBe von maximal 3-4 m. Die geplanten Ge-
hdlzpflanzungen werden diese Héhe Uberschreiten.

Die geplanten Pflanzungen tragen zu einer Strukturierung der Landschaft bei.

Negative Beeinflussungen des Ortsbildes werden so gering wie maoglich gehalten.
Die Wahrnehmbarkeit der Modultische wird durch die glinstige Topographie (gerin-
ge Hohenunterschiede) und durch die vollstandige Eingrinung des Standortes auf
ein Minimum reduziert.

2.3.1.7 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Etwa 10 m nérdlich des Vorhabenstandortes liegen die Flichen des Naturparks
~Flusslandschaft Peenetal".

Das Vorhaben wiederspricht nicht den oben aufgefilhrten Schutzzwecken des
Naturparks. Freiflachen-Photovoltaikanlagen erzeugen keine schéadlichen Umwelt-
wirkungen.

Die geplante Eingriinung des Vorhabenstandortes mindert die Sichtbarkeit der
baulichen Anlagen und strukturiert das Landschaftsbild.

Die geplante Errichtung und der Betrieb von Freiflachenphotovoltaikanlagen am
geplanten Vorhabenstandort haben keinen Einfluss auf Schutzgebiete und Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung.

2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt. Denkmale im Sinne des Denkmalschutz-
gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind im Untersuchungsraum nicht
vorhanden.

Entsprechend sind keine Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter abzuleiten.
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2.3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung des zu prifenden Vorhabens
die Stabilitdt und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Naturhaushalts am geplanten
Anlagenstandort keinen wesentlichen Verénderungen unterliegt.

2.3.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Durch Vermeidungs- und Minderungs- und ErsatzmaBnahmen, durch die zuriickhal-
tende ErschlieBung und Gliederung des Planungsraumes, durch die Verwendung
modernster Energiegewinnungstechnologien und durch die Kompensation von
unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt des Geltungsbe-
reiches mit Hilfe von geeigneten MaBnahmen im Anlagenumfeld fugt sich der
geplante Anlagenstandort als Teil der Kulturlandschaft in den Bestand ein.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern.

Schutzgut Mensch

Unter Punkt 2.2.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintréchtigungen
des Schutzgutes Mensch ermittelt werden.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die bestehende Vegetationsdecke ist anthropogen iiberpragt und unterliegt keinem
Natdrlichkeitsgrad. Sensible Bereiche wurden bewusst nicht als Baugebiet Uber-
plant.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Durch flachensparende Bauweise und die Vermeidung von Neuversiegelungen
werden keine Eingriffe in das Schutzgut Boden erzeugt.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Die geplante Errichtung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen fiihrt zu keinen nen-
nenswerten Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt bzw. auf relevante Frei-
wasserspeicher im Geltungsbereich.
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Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern iber das oben angefthrte MaB hinaus
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Luft ist als Medium ein wesentlicher Transportpfad fiir die Ausbreitung von Ge-
ruchsstoffen, Schall und Abgasen. MaBnahmen zur Immissionsminderung wahrend
der Bauphase sorgen dafiir, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Mensch sowie der Fauna und Flora (Schutzgut Tiere und Pflanzen) zu erwar-
ten sind.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen arbeiten immissionsfrei.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann mit den geplanten Kompensationsmaf-
nahmen vollstédndig ausgeglichen werden.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind auszuschlieBen.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die vorangegangenen Nutzung und Bearbeitung der Flichen erzeugen eine gewisse
Vorbelastung des gewé&hlten Standortes.

Ein Anschluss an das offentliche StraBenverkehrsnetz besteht bereits Uber die
Anbindung des Geltungsbereiches an einen vorhandenen Wirtschaftsweg. Weitere
Verkehrsflachen sind fiir das Vorhaben nicht erforderlich.

Negative Beeinflussungen anderer diskutierter Standorte konnten so vermieden
werden.

Die Anlage verzichtet auf die Umsetzung fossiler Energietrager zu Gunsten der
Erzeugung von Solarenergie. Der erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Versor-
gungsnetz eingespeist werden.
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansitzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detailierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prifung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustédndigen
Fachbehdrden ermittelt.

Demnach sind im Rahmen der Umweltpriifung keine weiteren Immissionsgutachten
erforderlich.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring tiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Das vorhabenbezogene Monitoringkonzept sieht vor, diese Auswirkungen durch
geeignete UberwachungsmaBnahmen und Informationen unter Bericksichtigung
der Bringschuld der Fachbehérden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen
Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priifen und gegebenenfalls geeigne-
te MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Bentzin plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutli-
chen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen, bzw.
erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Priifung
erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehérden.

Mit dem Monitoringkonzept in Verbindung stehende Aufwendungen sind durch den
Vorhabentrager zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Im Zuge der vorliegenden Planung wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche
Prafung flr den Untersuchungsraum durchgefiihrt.

Das Gutachten sieht entsprechende VermeidungsmaBnahmen vor womit ein Eintref-
fen des Verbotstatbestandes gem&B § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann.
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4. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
(§ 11 Abs. 2 BauNVO) ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie"
den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu erméglichen.

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Ortslage Leussin im AuBenbereich.

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes belduft sich auf eine Fliche
von 11,82 ha.

Der Planungsraum unterliegt einem wirksamen Flachennutzungsplan unter Beriick-
sichtigung der 2. Anderung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.2010.

Dieser stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans im AuBenbereich als Fliche
fur die Landwirtschaft da.

Die Reduzierung dieser Flachen zu Gunsten eines sonstigen Sondergebietes , Ener-
giegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie" erfolgt im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Vorhabenstandort wird ausgehend von einer GemeindestraBe (ber eine vor-
handene Zufahrt im Norden erschlossen.

Die eingehende Priifung der Umweltvertréglichkeit des Vorhabens auf die zusam-
mengefassten Schutzgliter ergab, dass mégliche Beeintrachtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte Giberschreiten.

Die Prifung der Wirkung des Vorhabens auf die Schutzgiiter im Geltungsbereich
ergab, dass diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nach der Prifung als nicht
erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrédchtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt werden.
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