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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Planungsgegenstand

1.1

Planungsanlass

Die Stadt Ostseebad Rerik liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises
Rostock und umfasst eine Flache von ca. 33,4 km2 Davon nimmt die Halbinsel
Woustrow ca. 10 km? ein.

Das Stadtgebiet grenzt

- im Norden an die Ostsee,

im Westen an das Salzhaff,

im Siidwesten an die Gemeinde Am Salzhaff,

im Siiden an die Stadt Neubukow (amtsfrei) sowie
im Osten an die Gemeinden Bastorf und Biendorf.

]

Gemeinsam mit den Gemeinden Alt Bukow, Am Salzhaff, Bastorf, Biendorf und
Carinerland bildet die Stadt Ostseebad Rerik die Verwaltungsgemeinschaft
,Amt Neubukow-Salzhaff* mit Sitz in Neubukow."

Die Bebauung und die Bevolkerung konzentrieren sich in der Stadt Ostseebad
Rerik. In der Stadtgemeinde Rerik einschlieBlich aller Ortsteile leben insgesamt
2.142 Einwohner. Im gesamten Amt Neubukow-Salzhaff wohnen 6.637

Einwohner.?

Der Stadt Ostseebad Rerik kommt aufgrund ihrer Lage an der Mecklenburger
Bucht und dem Salzhaff eine hohe touristische Bedeutung zu. Im Jahr 2018
verzeichnete Rerik rund 468.000 Ubernachtungen sowie rund 1,3 Mio.
Tagesbesucher. Diese touristische Bedeutung spiegelt sich auch in der
Einzelhandelssituation wider. Neben einer vergleichsweise grofien Anzahl an
Geschéften mit Fokus auf die touristische Nachfrage wird die Versorgung des
taglichen Bedarfs primar durch den Lebensmittelnahversorger Edeka am
Standort ,Am Parkplatz® sichergestellt, dieser ist bislang der einzige
Lebensmittelmarkt im Stadtgebiet. Flr den Bereich des Edeka-Marktes besteht
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik.
Dieser ldsst am Standort eine Verkaufsfliche von 1.200 m*® zu. Da der
vorhandene  Lebensmittelnahversorger Edeka lediglich  dber eine
Verkaufsflache von rund 850 m? verflgt, kommt es insbesondere in der
Hauptsaison zu deutlichen Uberlastungen.®

Grundlage fir die Einleitung des Aufstellungsverfahrens ist der Antrag des
Vorhabentragers M&H Projektentwicklung GmbH zur Errichtung eines
Lebensmittel-Discounters. Der Antrag des Vorhabentrdgers entspricht den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Ostseebad Rerik, den vorhandenen
Einzelhandelsstandort im zentralen Versorgungsbereich durch die Ansiedlung

1 vgl. https:/iwww.neubukow-salzhaff.de/famt-gemeinden/ [Abruf: 08.05.2020]

2 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern: Bevdlkerungsstand der Kreise, Amter und
Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommem (Stand: 31.12.2018)

3 CIMA Beratung + Management GmbH: Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung in der
Stadt Ostseebad Rerik (Stand: Februar 2020)
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1.2

1.3

eines weiteren Einzelhandelsbetriebes bedarfsgerecht zu entwickeln und somit
die Nahversorgung der ortlichen Bevdlkerung und der Touristen weiter zu
verbessern. Diese Entwicklungsziele stehen im Einklang mit der Starkung des
Grundzentrums Stadt Ostseebad Rerik unter Berlcksichtigung der
Fremdenverkehrs- und Tourismusfunktion.

Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Ostseebad Rerik hat das Ziel, die Versorgung der Bevdlkerung und
ihrer Gaste weiter zu verbessern. Dafiir beabsichtigt die Stadt Ostseebad Rerik
die Einleitung eines Planverfahrens der 1. Anderung des Bebauungsplane Nr.
21 mit dem Ziel, die Errichtung eines weiteren Lebensmittemarktes
planungsrechtlich vorzubereiten. Der im Bestand vorhandene
Lebensmittelnahversorger Edeka wurde auf der Grundlage des seit 2006
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 21 fur das Gebiet ,Einkaufszentrum
am Parkplatz in der Kropeliner Strale" errichtet. Die maximal zulassige
Verkaufsflache innerhalb des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21
festgesetzten sonstigen Sondergebietes -Einzelhandel betréagt 1.200 m® Die
bisher realisierte Verkaufsflache betragt inklusive Backshop etwa 850 m2

Der bestehende Lebensmittelmarkt ist in Bezug auf seine Nutzung und seine
Grundstticksflachen nicht unmittelbar von der Anderungsabsicht berihrt, so
dass ein Anderungserfordernis fiir diesen Bereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes derzeit nicht besteht. Das stadtebauliche Ziel der Stadt
besteht zur verbesserten Erflllung ihrer Versorgungsfunktion in der Schaffung
der planungsrechtlichen  Voraussetzungen zur Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters mit Backshop mit einer Verkaufsflache von maximal
1.200 m?, Hierfiir ist die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 21 erforderlich. Der Anderungsbereich ist innerhalb des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes als Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung Parkplatz
sowie als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt. Beide Nutzungen wurden realisiert.
Durch den geplanten Wegfall des offentlichen Parkplatzes wird der zukinftige
Bedarf an Saisonparkpldtzen an anderen Standorten im Stadtigebiet
unabhangig von diesem Planverfahren geregelt.

Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Siedlungsrand der Stadt Ostseebad
Rerik. Es umfasst Teile der Flursticke 113/83 und 113/72 der Flur 1,
Gemarkung Rerik-Mitte. Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden: durch die rlickwértigen Grundstiicksgrenzen der bebauten
Grundstiicke ,Am Rugen Barg" Nr. 22, Nr. 24, Nr. 26 und
Nr. 28 sowie der Zufahrt zu den vorhandenen Stellplatzen
des Edeka-Marktes,

im Osten:  durch landwirtschaftliche Flachen,

- im Siiden:  durch den FuR- und Radweg der Krépeliner Stralte (L122)

im Westen: durch Stellplatze und Griinflachen des vorhandenen
Edeka-Marktes.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes betrégt
ca. 9.390 m~

Planungsstand: Satzung 28.04.2022
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Abb. 1: Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.21 mit Darstellung des
raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan im Maf3stab M 1:500 mit dem
Hoéhenbezugssystem DHHN2016 und dem Lagebezug ETRS89 / UTM 33,
erstellt durch das Vermessungsbiiro Sperlich und Fréhlich GbR, Rostock, mit
Stand vom 17./18.02.2020.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.21 der Stadt
Ostseebad Rerik fur das Gebiet ,Einkaufszentrum am Parkplatz in der
Kropeliner Strafte” besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaRstab M. 1:500 mit der Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
der Stadt Ostseebad Rerik fur das Gebiet ,Einkaufszentrum am Parkplatz in der
Krépeliner Strae” werden folgende wesentlichen Rechtsgrundlagen zugrunde
gelegt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Planungsstand: Satzung 28.04.2022 8
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2.1

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- BNatSchG - Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) in der Fassung vom 23.10.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Planverfahren

Planverfahren der Innenentwicklung

Die Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet ,Einkaufszentrum am Parkplatz in der
Krépeliner StraRe" wird in Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt.

Aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik handelt es sich bei dem Plangebiet um
eine bereits als offentlicher Parkplatz und als Regenwasserriickhaltebecken
baulich genutzte Flache innerhalb des Siedlungsbereiches. Die Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden, aufgrund der fehlenden
Flachenverfiigbarkeit, bis auf die dstlich gelegene Flédche zum Anpflanzen von
Biumen und Strduchern realisiert. Der geplante Nahversorgungsstandort
befindet sich in Siedlungsrandlage und beansprucht mit seiner baulichen
Nutzung ausschlieflich die bereits bebauten Bereiche.

Die bisher noch nicht realisierte, jedoch festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern verbleibt im Plangeltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplanes. Hierbei handelt es sich um ca. 450 m?
landwirtschaftliche Flache, die bereits in der Ursprungssatzung als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt wurde und die zur
Realisierung der Ausgleichsmalnahme nunmehr zu Verfigung steht. Mangels
Verfligbarkeit der Flache zum Anpflanzen hatte die Stadt Ostseebad Rerik
ersatzweise innerhalb des Plangeltungsbereiches eine Hecke angepflanzt, die
sich derzeit auch in der Ortlichkeit befindet.

Planungsstand: Satzung 28.04.2022 9
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 9.390 m2. Damit liegt der Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden kann in jedem
Fall unter dem Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO. Der Bebauungsplan kann gemaf §13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB
aufgestellt werden.

Weitere Bebauungspléne, die in einem engen, sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht zu beriicksichtigen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn die Zuldssigkeit
eines Vorhabens vorbereitet und begrindet wird, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegt.

Die geplante Nutzung des Lebensmitteldiscounters gehért zu den Vorhaben,
welche nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung Anlage 1
sowie nach dem Gesetz (lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz — LUVPG M-V) der Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Nach Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.6.2 der Anlage 1 Spalte 2 zum UVPG sowie nach
Anlage 1 Nr. 30 LUVPG M-V ist beim Bau eines groRflédchigen Einzelhandels-
betriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO mit einer zuldssigen
Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 7 Abs. 1 UVPG durchzufiihren.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um einen grofflachigen
Einzelhandelsbetrieb in einem sonstigen Gebiet, in dem ein Bebauungsplan
aufgestellt, geéndert oder erganzt wird. Der Neubau des Lebensmittelmarktes
tiberschreitet den in Anlage 1 zum UVPG angegebene Prifwert von 1.200 m?
Geschossflache, der Prifwert von 5.000 m? Geschossflache wird, bei einer
maximal zuldssigen Geschossflache von ca. 1.955 m? jedoch unterschritten.
Fir dieses Vorhaben ist somit eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach
§ 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren.

Die allgemeine Vorpriifung wird als Gberschlagige Priifung in Anwendung der in
Anlage 3 zum UVPG aufgefilhrten Priifkriterien durchgefiihrt. Die Stadt
Ostseebad Rerik hat die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemall § 7
Abs. 1 UVPG durchgefiihrt. Die Uberschlagige Prifung der voraussichtlichen
Auswirkungen des mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
vorzubereitenden Vorhabens hat ergeben, dass mit der Realisierung der
Planung voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Daher sind die Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung und ein Umweltbericht nicht erforderlich. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens
begriindet, welches einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG unterliegt, so dass das
Planverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefiihrt werden

kann.

Die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiet im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes gemal § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB werden durch das geplante Einzelhandelsvorhaben nicht beeintrachtigt.
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2.2

Es werden (berwiegend Ziel- und Quellverkehre, die mit der Nutzung des
Lebensmittelmarktes verbunden sind, stattfinden. Eine Beeintrachtigung ist
gleichwohl aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den Natura 2000-
Gebieten nicht zu erwarten.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Es bestehen aufgrund der geplanten Nutzung keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das Plangebiet liegt aul3erhalb
der Einflussbereiche von Storfallanlagen; der Standort beriihrt keine Achtungs-
oder Sicherheitsabstdnde von Betrieben im Sinne von § 3 Abs. 5a Bundes-
Immissionsschutzgesetz. Damit ist nicht abzusehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten

sind.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen. Die Umweltbelange sind in die Planung einzustellen. Der
Nachweis, dass die Voraussetzungen nach § 13a BauGB vorliegen wurde
damit gefiihrt.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik hat in ihrer Sitzung am
20.05.2020 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaf § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB (ber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser
Planung vom 23. Juli 2020 bis einschlieBlich 24. August 2020 im Amt
Neubukow-Salzhaff, Bauamt, Panzower Landweg 1, 28233 Neubukow
unterrichten und sich wahrend dieser Frist zur Planung &uftern. Von der
Offentlichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben.

Die beriihrten Behorden und berlihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 04.08.2020 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit zu den Planunterlagen wurden durch
die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik am 25.02.2021 geprift und
abgewogen. Die zu berlicksichtigenden Ergebnisse der Abwéagung wurden in
die Entwurfsunterlagen sowie die Begrlindung eingearbeitet.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 24.06.2021 auf Grundlage des
Abwagungsbeschlusses die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes gebilligt
und zu Auslegung bestimmt und hierbei iber die Vorzugsvariante entschieden.
Es wird diejenige Variante gewahlt, die den Backshop im Stden vorsieht und im
westlichen Bereich des Marktes Stellplatze. Die zur Verfligung stehenden
Varianten wurden erortert. Beide Varianten sind aus schallschutztechnischer

Sicht geeignet.
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3.1

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
20.07.2021 bis einschlieRlich 20.08.2021 in der Amtsverwaltung des Amtes
Neubukow-Salzhaff statt. Es wurden Stellungnahmen von Birgern zu den
Entwurfsunterlagen wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben.

Mit Schreiben vom 19.07.2021 wurden die beriihrten Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange haben Stellungnahmen abgegeben.

Die eingegangenen die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Verbande zu den
Entwurfsunterlagen wurden durch die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad
Rerik in ihrer Sitzung am 02.12.2021 gepriift und abgewogen. Die Einarbeitung
der Abwagungsergebnisse flihrt nicht zu einer inhaltlichen Anderung der
Planunterlagen. Die Beschlussfassung fir den Satzungsbeschluss wurde auf
dieser Grundlage vorbereitet.

Der Verfahrensabschluss ist in den Verfahrensvermerken dokumentiert.

Einordnung in iibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitpldne gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestelit.
Flr die Stadt Ostseebad Rerik gelten folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung:

Die Stadt Ostseebad Rerik wird dem Mittelbereich Bad Doberan, Oberbereich
Rostock zugeordnet.® Die Stadt Ostseebad Rerik befindet sich in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus, Landwirtschaft und Trinkwassersicherung sowie
am Rand eines Marinen Vorbehaltsgebietes Tourismus.®

Die Stadt Ostseebad Rerik ist geméafk Landesraumentwicklungsprogramm M-V
(LEP M-V) als Zentraler Ort definiert (vgl. Anhang 1 — Ubersicht der Zentralen
Orte und deren Nahbereiche (Stand 31.12.2015)). Das LEP M-V legt im
Programmsatz 3.2 die Aufgaben der Zentralen Orte fest. Zentrale Orte stellen
danach die Knotenpunkte des Versorgungsnetzes, in denen Einrichtungen der
Daseinsvorsorge fir eine flachendeckende Versorgung der Bevdlkerung
gebiindelt werden, dar. Dazu gehort neben einer angemessenen Erreichbarkeit
auch die bedarfsgerechte Vorhaltung von Einrichtungen der Grundversorgung.
Fir die Stadt Ostseebad Rerik ist kein Nahbereich ausgewiesen.

Laut LEP M-V Programmsatz 4.1 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf
die Zentralen Orte konzentriet werden. Hierbei sollen vorrangig
Innenentwicklungspotentiale im Sinne von Baulandreserven, Brachflichen
sowie leerstehender Bausubstanz, sowie Maoglichkeiten der Nachverdichtung
genutzt werden. Die Zersiedelung der Landschaft sei zu vermeiden. Zentrale

4 LEP M-V 2016, S.29, Abb. 6
5 LEP M-V 20186, Karte der raumordnerischen Festlegungen des LEP M-V 2016
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Orte (ibernehmen somit eine Biindelungsfunktion und dienen u. a. als
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung.

GemaR LEP M-V Programmsatz 4.3.2 (1) (Z) sind Einzelhandelsgrof3projekie
und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in
Zentralen Orten zulassig. Zur Sicherung einer réumlich geordneten
Siedlungsentwicklung sind zentraldrtliche Funktionen in dem Gemeindehauptort
des jeweiligen Zentralen Ortes zu biindeln (Konzentrationsgebot).

GemaR LEP M-V Programmsatz 4.3.2 (2) (Z) sind Einzelhandelsgrofiprojekte
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur zulassig, wenn die Gréfe, die Art und
die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des Zentralen
Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich  Uberschreiten und die  Funktionen der  Zentralen
Versorgungsbereiche des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht
wesentlich beeintrachtigt werden (Kongruenzgebot).

GemalR LEP M-V Programmsatz 4.3.2 (3) (Z) sind Einzelhandelsgrofiprojekte
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in Innenstédten/Ortszentren und in
sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. (Integrationsgebot)

Die Planung entspricht den Vorgaben des LEP M-V.

Es wird eine bereits bauliche genutzte Flache in Siedlungsrandlage der Stadt
Ostseebad Rerik in Anspruch genommen. Damit wird die Planung dem Vorrang
der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von Auflenbereichsflachen und
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht.

Der Gemeindehauptort des Zentralen Ortes ist die Stadt Ostseebad Rerik. Mit
der Planung ist das Konzentrationsgebot erflillt.

Der Nahbereich ist das eigene Stadtgebiet der Stadt Ostseebad Rerik selbst.
Das Vorhaben dient der Nahversorgung und entspricht mit einer geplanten
Verkaufsfliche von 1.200m2? der (blichen Dimensionierung bei
Neubauprojekten von Lebensmitteldiscountern.  Benachbarte zentrale
Versorgungsbereiche werden durch die Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Ostseebad Rerik nicht gefahrdet oder
beeintrachtigt. Dies wurde im Rahmen der Auswirkungsanalyse nachgewiesen.?
Die Planung dient der Sicherung und Entwicklung des bestehenden zentralen
Versorgungsbereiches und ist geeignet und erforderlich die Nahversorgung der
Bevdlkerung und der Touristen in angemessener Weise zu erflllen. Die
Ansiedlung eines Lebensmittediscounters tragt zur besseren flachendeckenden
Grundversorgung der Bevolkerung und der Touristen im Ostseebad bei. Dem
Integrationsgebot wird somit Rechnung getragen.

Die Planungsanzeige gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) erfolgte am
13.08.2019. GemaR Stellungnahme des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur
und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern vom 19. Februar 2020 besteht

8 Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Netto Lebensmittelnahversorgers im Ostseebad
Rerik, CIMA Beratung + Management GmbH, Liibeck, Januar 2020
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3.2

Zielkonformitit mit dem LEP M-V 2016 Programmsatz 4.3.2 (3). Es stehen der
Planung keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegen.’

Der Sicherung der Versorgungsfunktion mit Giitern des taglichen Bedarfs im
Ostseebad, kommt unter Berlicksichtigung der Wohnfunktion als auch der
Tourismusfunktion eine besondere Bedeutung zu.

Die Planung trédgt somit den Zielen der Raumordnung Rechnung und
berlicksichtigt die Vorgaben des Kongruenz- und Integrationsgebotes.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsétze werden durch das Regionale

Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R

LVO M-V vom 22. August 2011) ausgeformt. Folgende Ziele und Grundsétze

sind fir die Planung von Bedeutung.

Die Stadt Ostseebad Rerik ist gemdal RREP MMR 3.2.2.(1) (Z) als

Grundzentrum ohne eigenen Nahbereich eingestuft und dem Mittelbereich Bad

Doberan und dem Oberzentrum Rostock zugeordnet. Durch die dezentrale

Lage im n&heren Verflechtungsraum erhdlt die Stadt keinerlei

Umlandfunktionen, was eine Orientierung auf den Eigenbedarf hinsichtlich

Wohnungsbau, Gewerbe und Entwicklung sozialer Infrastruktur bedeutet.

Unter diesem Gesichtspunkt sind folgende Grundsatze und Ziele des RREP

MM/R zu beachten.

- Die uber den Eigenbedarf hinausgehende oder liberortliche Neuausweisung
von Siedlungsflachen soll auf die Zentralen Orte konzentriert werden
(Programmsatz 4.1 (1) (G)).

- Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflichen einzurdumen (Programmsatz
4.1.(3) (Z)).

- Der besonderen Atiraktivitdt des kiistennahen Raumes und dem daraus
resultierenden  hohen  Siedlungsdruck fiir Wohnen, Gewerbe,
Fremdenverkehr und Erholung soll durch eine sensible Ausweisung von
Siedlungsflachen — unter besonderer Beriicksichtigung von Natur und
Landschaft — entsprochen werden (Programmsatz 4.1 (1) (G)).

- Die Grundkarte der rdumlichen Ordnung stellt fir die Stadt Ostseebad Rerik
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus einen
Tourismusschwerpunktraum (RREP MM/R Programmsatz 3.1.3 (2) (G)) dar.
Stadte innerhalb von Vorbehaltsgebieten Tourismus haben neben dem
Tourismus vielféltige andere Aufgaben zu erfiillen.

Die geplante bauliche Entwicklung erfolgt innerhalb des Siedlungsbereiches
und innerhalb des definierten zentralen Versorgungsbereich der Stadt
Ostseebad Rerik. Andere Standorte fiir die Ansiedlung eine
Lebensmitteldiscounters  stehen innerhalb des definierten zentralen
Versorgungsbereiches nicht zur Verfligung.

Im Rahmen der gutachterlichen Bewertung der Nahversorgungssituation ist die
Lage des zentralen Versorgungsbereiches innerhalb des Stadtgebietes ideal.

7 Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige gemél § 17 LPIG,
Stellungnahme vom 19.02.2020
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3.3

Der Standort ist sowohl fuBlaufig als auch mit dem Fahrrad oder PKW und mit
dffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen® Die Ansiedlung eines
Lebensmittediscounters tragt zur besseren flaichendeckenden Grundversorgung
der Bevolkerung und der Touristen im Ostseebad bei.

Die durch die Siedlungszéasuren bezeichneten Freirdume sind von Bebauung
freizuhalten (RREP MM/R Programmsatz 4.1 (6) (Z)). Fir die Stadt Ostseebad
Rerik befindet sich die festgelegte Siedlungszasur im Bereich des Wustrower
Halses und wird mit der Planung berticksichtigt.

Die vorliegende Planung entspricht den genannten Zielen und Grundséatzen des
RREP MM/R. Das Grundzentrum Stadt Ostseebad Rerik wird mit dieser
Planung unter dem Gesichtspunkt der Sicherung der verbrauchernahen
Grundversorgung als Siedlungsstandort gestérkt und weiterentwickelt. Den
Belangen des Tourismusschwerpunktraumes wird damit ebenso Rechnung

getragen.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens der Behérden und Trager
tffentlicher Belange hat das Ministerium fir Energie, Infrastruktur und
Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern am 24. August 2020 seine
landesplanerische Stellungnahme abgegeben. Die Weiterentwicklung des
Nahversorgungszentrums Rerik hinsichtlich der Gréflle von perspektivisch
2.400 m? Verkaufsfliche (Bestand einschlieflich unausgeschdpftem Baurecht
plus Planung) und hinsichtlich der Lage im zentralen Versorgungsbereich
(Grundlage: Strategiepapier der Gemeinde Rerik, erarbeitet vom Biro CIMA
aus Liibeck) wird landesplanerisch unterstiitzt. Die funktionale Einheit flr
Kunden wird durch die gemeinsam nutzbare Verkehrsanbindung und
Stellplatzanlage bereits berticksichtigt.®

Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 30.07.2021 wird der Stadt
Ostseebad Rerik bestatigt, dass der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.'

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ostseebad Rerik (Stand:
2006) stellt fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel* und Flachen fir den ruhenden Verkehr —
Parkplatz dar.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans zu entwickeln. Die Aufstellung der Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik ist nicht
vollstédndig aus den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ist eine veranderte Zuordnung der Bauflachen untereinander und ihrer Groflie
verbunden. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan auch

& Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Ostseebad Rerik, CIMA Beratung +
Management GmbH, Liibeck, Februar 2020

® Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, landesplanerische Stellungnahme
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und Tréger 6ffentlicher Belange vom
24.08.2020

10 | andesplanerische Stellungnahme zum Entwurf vom 30.07.2021
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aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder ergénzt ist,
sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der
Berichtigung anzupassen. Ein eigenstandiges Plandnderungsverfahren ist somit
nicht erforderlich. Die Stadt Ostseebad Rerik macht von dieser Maglichkeit
Gebrauch.
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ostseebad Rerik mit
Darstellung des Plangebietes (Quelle: Stadt Ostseebad Rerik, mit eigener Bearbeitung)

Der Flachennutzungsplan wurde 2006 beschlossen und zu diesem Zeitpunkt
war davon auszugehen, dass die Mdglichkeiten der Kapazitaten am Standort
vollstandig ausgeschopft werden. Das ist nicht erfolgt, so dass die Sicherung
einer qualifizierten Nahversorgung fiir die Wohnbevdlkerung und fir Touristen
des Ostseebades neu beurteilt wurde. Die Nahversorgung erfolgt in der Stadt
Ostseebad Rerik innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches durch den
einzigen Lebensmittelnahversorger Edeka, der in der Hauptsaison die
Versorgungsfunktion nicht vollumfanglich erfiillen kann. GemaR der
gutachterlichen Einschatzung kann die Neuansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters zuséatzlich zu einer Erweiterung des bestehenden
Edeka-Marktes eine angemessene Nahversorgungssituation sowohl in
qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht in der Stadt Ostseebad Rerik
sicherstellen. Der geplante Lebensmitteldiscounter soll eine sinnvolle
Erganzung zu dem vorhandenen Lebensmittelvollsortimenter darstellen. Die
Verbesserung der ortlichen Angebotsstrukturen sollen die Kaufkraftabfliisse aus

dem Stadtgebiet reduzieren.

Mit dem Abschluss des Planverfahrens wird der Fl&chennutzungsplan wie folgt
berichtigt. Anstelle der offentlichen Verkehrsflaiche — Parkplatz ca. 0,73 ha
erfolgt die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes — Einzelhandel. Anstelle
des im Flachennutzungsplan dargestellten Sonstigen Sondergebietes -
Einzelhandel erfolgt fiir einen Teilbereich von ca. 0,2 ha die Darstellung einer
offentlichen Verkehrsflaiche — Parkplatz. Der Bereich der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes betrdgt ca. 0,93 ha. Insgesamt ist festzustellen, dass
lediglich eine Anderung der Flachenzuordnung und der Flachenanteile
vorgenommen wird.
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Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes verbundenen stadtebaulichen
Ziele, die qualifizierten Nahversorgung in der Stadt Ostseebad Rerik zu sichern,
stehen auch mit einer reduzierten Zahl an &ffentlichen Parkplatzen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes nicht entgegen. Die
geplante Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ostseebad Rerik
vereinbar und beeintrachtigen diese nicht.

3.4 Landschaftsplan

Die Stadt Ostseebad Rerik verfliigt lber keinen Landschaftsplan. Mit der
Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird ein Teilbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 21 Uberplant. Es werden keine
neuen Flachen einbezogen.

Aus dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und
dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock
(GLRP MMR) ergeben sich keine Vorgaben, die fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes zu berlicksichtigen waren. Die Zielsetzungen der Programme
stehen der Planung nicht entgegen.

3.5 Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Ostseebad
Rerik

Die CIMA Beratung + Management GmbH, Libeck, hat fir die Stadt Ostseebad
Rerik ein Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung der Stadt erstellt,
welches als Grundlage zur Steuerung des Einzelhandels in der Stadt
Ostseebad Rerik am 26.02.2020 durch den Bauausschuss der Stadtvertretung
zur Beschlussfassung empfohlen wurde.

Hierfiir wurde anhand der tatsachlichen Lage der Einzelhandelsbetriebe in der
Stadt und unter Beriicksichtigung der gesamtstédtischen Verkaufsflache ein
zentraler Versorgungsbereich definiert und gebietsscharf abgegrenzt.
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@ Dienstieistung
Gastronomie
off/soz. Einrichtung
Ladenleerstand

Planungsgebiet Lebensmitteldiscounter

Abb. 3: Lage zentraler Versorgungsbereich in der Stadt Ostseebad Rerik Quelle: Strategiepapier
zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Ostseebad Rerik (chne Mafistab)
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Der zentrale Versorgungsbereich ist gekennzeichnet durch einen
Lebensmittelvollsortimenter (EDEKA). In der Nahe und in direkter westlicher
Angrenzung befinden sich am Parkplatz Dienstleistungsangebote und ein
Getrankemarkt. Die in Ostseebadern typischen erganzenden
Einzelhandelsnutzungen befinden sich in einem direkten raumlichen und
funktionalen Zusammenhang und sind in den bestehenden tatséchlichen
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Ostseebad Rerik integriert. Innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches befinden sich 12 der insgesamt 25
Einzelhandelsbetriebe des Stadtgebietes und ca. 78% der gesamtstadtischen
Verkaufsfldiche. Der zentrale Versorgungsbereich befindet innerhalb des
Ostseebades im Ortszentrum in einer integrierten und verkehrsglnstigen Lage.
Der Standort ist sowohl fuRldufig als auch mit dem Fahrrad oder PKW und mit
offentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen.

Ein zweiter Einzelhandelsschwerpunkt befindet sich rund um den Haffplatz. Er
wird als touristischer Erganzungsstandort ,Haffplatz definiert, der mit seinem
kleinteiligen Besatz auch in Zukunft erhaltenswert ist.

Die Nahversorgung erfolgt in der Stadt Ostseebad Rerik innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches durch den einzigen Lebensmittelnahversorger
Edeka, der in der Hauptsaison die Versorgungsfunktion nicht vollumfanglich
erfillen kann. GemaR der gutachterlichen Einschdtzung kann die
Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters zuséatzlich zu einer Erweiterung
des bestehenden Edeka-Marktes eine angemessene Nahversorgungssituation
sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht in der Stadt Ostseebad
Rerik sicherstellen.

Zur Steuerung von Einzelhandelsvorhaben soll zukiinftig das folgende
Branchen- und Standortkonzept, im Ergebnis die ,Reriker Sortimentsliste”
zugrunde gelegt werden. Als Reriker Sortimentsliste findet die Liste der
zentrenrelevanten Kernsortimente gemaR Abbildung 21 LEP M-V 2016
Anwendung, da die gutachterliche Ableitung einer ortsspezifischen
Sortimentsliste aufgrund des relativ geringen Einzelhandelsbestandes nicht als
sinnvoll angesehen wird.

Fiir diesen Bebauungsplan sind folgende stadtebaulichen Ziele zur Entwicklung
des Einzelhandels entsprechend dem Strategiepapier zur
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Ostseebad Rerik mafRgebend:

- Sicherung einer qualifizierten Nahversorgung fir Wohnbevdlkerung und
Touristen des Ostseebades

Die Errichtung eines Lebensmittediscounters in Randlage des zentralen
Versorgungsbereiches ist verbunden mit der Stérkung des zentralen
Versorgungsbereiches selbst und trdgt zur besseren flachendeckenden
Grundversorgung der Bevdlkerung und der Touristen im Ostseebad bei.

- Erhalt und Stirkung des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortszentrum
Rerik* mit einer vielfaltigen Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie sowie 6ffentlichen und sozialen Einrichtungen

I CIMA Beratung + Management GmbH: Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung in der
Stadt Ostseebad Rerik (Stand: Februar 2020)
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4.1
4.1.1

4.1.2

Die Planung dient der Sicherung und Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches  durch  die  Errichtung eines  erganzenden
Lebensmittediscounters mit Backshop und angegliedertem Cafe/ Sitzbereich.
Die Beriicksichtigung der Reriker Sortimentsliste erfolgt durch entsprechende
Begrenzungen der Randsortimente fiir den Einzelhandelsbetrieb der
Nahversorgung.

Insgesamt steht die Planung im Einklang mit dem Strategiepapier zur
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Ostseebad Rerik.

Beschreibung des Plangebietes

Stéadtebaulicher Bestand

Stadt Ostseebad Rerik

Die Stadt Ostseebad Rerik liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises
Rostock. und ist gepragt von der einzigartigen naturrdumlichen Einbettung
zwischen Salzhaff und Ostsee. Die individuelle architektonische und
stadtebauliche Situation zeichnet den unverwechselbaren Charakter des
Ostseebades aus. Die starke touristische Bedeutung der Stadt spiegelt sich
auch im Ortsbild insbesondere in der stédndig wachsenden Anzahl von
Ferienwohnungen wider.

Die Stadt Ostseebad Rerik verfiigt (ber einen einzigen Lebensmittelmarkt im
Stadtgebiet, der in der touristischen Hauptsaison deutlich tGberlastet ist.

Plangebiet und ndhere Umgebung

Die Flachen im Plangebiet sind groRtenteils versiegelt und werden als
dffentlicher Parkplatz ganzjahrig genutzt. Im westlichen Teil des Plangebietes
befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken, das als technische Bauwerk
eine Einzdunung aufweist. Ostlich des Parkplatzes befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 21 bereits als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
festgesetzt wurden, jedoch aufgrund der bisher fehlenden Flachenverfigbarkeit
nicht realisiert werden konnten.

Nérdlich des Plangebietes Wohnbebauung innerhalb des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 16 befindet sich Wohnbebauung (Einfamilien- und
Doppelhduser) mit dem Schutzstatus eines allgemeinen Wohngebietes.
Norddstlich befindet sich der Lebensmittelvollsortimenter Edeka mit Backshop
und den dazugehorigen Stellpldtzen und Nebenanlagen sowie ndrdlich daran
angrenzend mehrgeschossige Wohnbebauung (Geschosswohnungsbauten).
Westlich des Plangebietes befinden sich weitere dem Edeka-Markt zugehérige
Stellplatze und die StraBe ,Am Parkplatz" Daran schlie3t sich, zum zentralen
Versorgungsbereich  gehérend ein  Parkplatz mit Wohn-  und
Geschaftsgebaduden sowie kleineren Einzelhandelsgeschéften und Léden an.
Siidlich angrenzend an das Plangebiet verlauft der stralenbegleitende Geh-
und Radweg parallel zur Kropeliner Stralle (L122). Entlang der Kropeliner
StraRe befindet sich eine geschiitzte Allee. Sudlich der Kropeliner Strafe
schlieRen sich von Ost nach West landwirtschaftliche Flachen, Kleingarten und
Wohnbebauung an. Ostlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen.
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4.2

Stadtebaulicher und naturrdumlicher Bestand, Blick nach Nordwesten
(Quelle: Eigene Bestandsaufnahme)

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch anthropogen vorgepragte Flachen
gekennzeichnet. Der Parkplatz besteht aus asphaltierten Fahrtrassen und
Parkplatzen aus Schotterrasen und Kleinpflaster. In den Parkplatzflachen sind
Griininseln mit Baumen (Linden) und teilweise Strauchbepflanzungen integriert.
Die ostliche Abgrenzung des bestehenden Parkplatzes erfolgt durch eine
Hecke. Die nordliche Abgrenzung zu den dahinterliegenden Wohngrundstiicken
bildet ein ungeféahr 0,50 m bis 1,00 m hoher, bepflanzter Erdwall.

Das im westlichen Teil des Plangebietes gelegene
Regenwasserrlickhaltebecken befindet sich innerhalb einer Rasenflache. Der
vordere Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens (Zulauf) stellt sich als
Wasserflache mit Schilfrohricht (VRP) im nérdlichen, westlichen und stidlichen
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4.21

Randbereich dar. Die Wasserflache wird aufgrund der Funktion als technisches
Bauwerk dem Biotoptyp Klarteich (SYK) zugeordnet. Der hintere Bereich,
welcher den groRten Anteil des Regenwasserriickhaltebeckens ausmacht, ist
trockengefallen und ist mit Schilf-Landréhricht (VRL) bewachsen. In den
Randbereichen haben sich aufgrund der fehlenden Pflege des
Regenwasserriickhaltebeckens vereinzelte, fur den Standort untypische, nicht
standortgerechte Strauch- und Baumarten (Birke, Ahorn, Salweide, Hartriegel)
etabliert. Diese Gehdlzbestande werden dem Biotoptyp ,Standorttypische
Gehélzpflanzung an Gewassern" (VSY) zugeordnet.

i Legende
N = = » Gerungsbereich
| Blotop- und Nutzungstypen
| Anenarmer Zierrasen (PER)
Kianeich (SYK)
Sehill-Landrdhricht (VRL)
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eraage (601 (KW
Rimwag TTRS 199 LT 20k 304 10

of | Stadt Ostseebad Rerik
1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 21
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Abb. 4: naturrdumlicher Bestand Regenwasserrﬁckaltebecken

Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet selbst befinden sich insgesamt 26 einzelnstehende Linden, die
aufgrund des geringen Stammdurchmessers nicht nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzt sind. Es handelt sich um Ausgleichspflanzungen. Sidlich des
Plangebietes, entlang der Kropeliner StralRe, befindet sich eine nach
§ 19 NatSchAG M-V geschiitzte Allee aus Linden. Die Baume innerhalb der
Verkehrsflache — Parkplatzfliche besitzen keinen Schutzstatus nach
§ 19 NatSchAG M-V. Geschiitzte Landschaftsbestandteile und besonders
geschiitzte Pflanzenarten sind gemaf Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern, www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/ im Plangebiet
nicht vorhanden. Ausfiihrungen zu geschiitzten Biotopen sind unter dem
Gliederungspunkt 4.3 im Teil 1 der Begriindung zu entnehmen.

Aufgrund der Siedlungslage und der bestehenden Nutzung ist ein hoher
Pradatorendruck durch Hunde und auch Katzen zu erwarten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass das Plangebiet im Bereich des Parkplatzes eine
geringe Eignung als Habitate fiur Tiere besitzt. Die vorhandenen
Heckenstrukturen und das Réhricht im Regenwasserriickhaltebecken kénnen
als Bruthabitate fur die ubiquitaren Arten des Siedlungsraumes dienen.

Das Regenwasserriickhaltebecken selbst stellt eine potenzielle Eignung als
Lebensraum fiir Amphibien dar.
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Die Stadt Ostseebad Rerik hatte sich im Rahmen des Planverfahrens mit der
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde zum Entwurf vom 18.08.2021
beschéftigt und die Bewertung des Schutzstatus der Bdume innerhalb der
Verkehrsflache — Parkplatzflache noch einmal gepriift.

Gemal § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt.
Die Definition einer Allee und einseitigen Baumreihe ist der Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 beschrieben und wird wie folgt
dargestellt: ,Einseitige, mindestens 100 m lange Baumreihe entlang von
offentlichen oder privaten Verkehrsflichen und Feldwegen [...]. Sie bestehen
aus in etwa gleichaltrigen und vom Erscheinungsbild her gleichartigen Bdumen,
die einseitig in einem gleichmaligen Abstand vom Fahrbahnrand und innerhalb
der Reihe gepflanzt sind. Eine Strauchschicht kann vorhanden sein. Der
Stammdurchmesser der Baume in 1,3 m Hohe muss gréfler als 10 cm sein
[...].* Ausgenommen davon sind Neuanpflanzungen einer Baumreihe.

Die Baume im Bereich der vorhandenen Parkplatzflache sind nicht geschitzt.
Auf der Parkplatzflache befinden sich 4 Reihen mit Bdumen (Ost-West-
Ausrichtung). Die Bdume weisen im Durchschnitt einen Stammumfang von
0,30 m bis 0,45 m auf: ein Baum besitzt einen Stammumfang von 0,65 m.
Demnach kann davon ausgegangen werden, dass die Badume etwa gleichaltrig
sind. Die angepflanzte Baumart ist die Linde, sodass ebenfalls die Baume vom
Erscheinungsbild her gleichartig sind. Weiterhin stehen die Baume in einer
gedachten Reihe. Alle vier Reihen mit Baumen weisen jeweils eine
Gesamtlénge von weniger als 100 m auf; zwischen 85 m und 90 m. Aufgrund
der fehlenden Mindestlange von 100 m werden die B&dume nicht als geschitzte
Baume einer Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V bewertet.

Gemalk des Baumschutzkompensationserlasses, Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom
15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) gilt ,fur Alleen, einseitige
Baumreihen sowie Baumreihen einschlieBlich solcher unter 100 Metern Lénge,
die ihren Standort nicht an Bundes- und Landesstralen haben." GemaR
Baumschutzkompensationserlass sind ,Alleen [...] — unabhangig von ihrer
Lange — mindestens zwei parallel verlaufende Baumreihen. Sie bestehen aus
etwa gleichaltrigen und vom Erscheinungsbild her gleichartigen Badumen, die in
einem gleichmafigen Abstand und innerhalb der Reihe gepflanzt wurden. Fir
einseitige Baumreihen gelten die gleichen Kriterien.”

Wie oben bereits dargelegt, treffen die Kriterien Gleichaltrigkeit, vom
Erscheinungsbild her gleichartig und innerhalb der Reihe gepflanzt auf die
Bdume innerhalb der Parkplatzflache zu. Jedoch stehen die Bdume innerhalb
der Reihe nicht in einem gleichmaRigen Abstand. Die Abstdnde zwischen den
Baumen innerhalb der Reihe schwanken zwischen ca. 11 und 21 Metern.
Demnach sind die B&ume innerhalb der Parkplatzfliche geman
Baumschutzkompensationserlass als Einzelbaume zu bewerten.

Der Alleenerlasses M-V gilt fir StraRenbdume an Bundes- und Landesstralken.
Seine Anwendung wird auch fiir kommunale Straflenbaulasttrdger empfohlen.
Aufgrund der Lage der Bdume im Bereich einer Parkplatzflache findet der
Alleenerlass M-V hier keine Anwendung.

Entsprechend des geringen Stammumfangs von kleiner als 100 cm sind die
Baume innerhalb der Parkplatzfliche ebenfalls nicht als gemaR
§ 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbaume zu bewerten. Die Anpflanzung
der Bdume innerhalb der Parkplatzflache ist nicht mit dem Ziel der Anpflanzung
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4.2.2

423

einer Baumreihe erfoigt. Die Ba&ume dienen der Begriinung / Durchgrinung der
Parkplatzfliche und wurde entsprechend der verfligbaren Fléchen fir
Anpflanzungen innerhalb des Parkplatzkonzeptes angepflanzt. Aufgrund der
gewahlten Standorte fir Baumanpflanzungen entsteht der Eindruck einer
linienhaften Anpflanzung.

Topographie, Bodenverhiéltnisse

Topografie
Das Gelénde fallt von Norden nach Siiden geringfligig ab, von ca. 19,70 m Uber

NHN auf ca. 18,90 m tGber NHN. Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein
bepflanzter Erdwall von ungeféhr0,50m bis 1,00m Hbhe. Das
Regenwasserriickhaltebecken bildet zwei Senken. Aufgrund der vorhandenen
Héhenlage liegen die fur die bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen des
Plangebietes nicht in einem Risikogebiet  entsprechend  der
Hochwasserrisikomanagementplanung fiir die Stadt Ostseebad Rerik.

Bodenverhéltnisse

Das Plangebiet ist Uiberwiegend versiegelt bzw. teilversiegelt. Im Plangebiet

befinden sich entsprechend dem Baugrundgutachten — Stellungnahme tber die

Bau- und Griindungsverhéltnisse, Ingenieurbiro fiir Bodenmechanik und

Grundbau, Prof. Reeck & Partner, Wismar, Aprii 2004 folgende

Hauptbodenarten:

- Mutterboden aus organischen, feinsandigen Schluffen, im Mittel bis etwa
0,40 m unter OK Geléande, in lockerer Lagerung (Schicht 1)

- Feinsandige, tonige Schiuffe, in Uberwiegend steifer Konsistenz,
feinsandige Banderungen sind unregelmafig in Teilbereichen eingeschaltet
(Schicht 2)

Organoleptische Aufflligkeiten (z.B. Olgeruch, Verférbungen etc.) waren
wahrend der Feldarbeiten im Bereich allen Bodenschichten nicht feststellbar.

Die erkundeten Bodenarten werden als relativ wasserundurchldssig
angegeben. Fir  den Baugrund kann ein  charakteristischer
Durchlassigkeitsbeiwert wird mit 1 * 10° m/s < k < 1 * 10® m/s angesetzt
werden.'? Der Boden ist durch die Realisierung des Parkplatzes und die Anlage
des technischen Bauwerks des Regenwasserriickhaltebecken durch
menschliche Eingriffe stark beeinflusst und es ist mit entsprechenden
Verdnderungen im Bodengefiige im Vergleich zum Baugrundgutachten von
2004 zu rechnen.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind geméaR Stellungnahme der
unteren Bodenschutzbehérde nicht bekannt. '

Bodendenkmale, Kampfmittel

Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt, deren Verénderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser

2 prof. Reeck & Partner Ing.-Biiro fir Bodenmechanik und Grundbau, Wismar:
Baugrundgutachten — Stellungnahme (ber die Baugrund- und Griindungsverhéltnisse (Stand:
23.04.2004).
3 Landkreis Rostock, untere Bodenschutzbehérde Stellungnahme zum Vorentwurf vom
18.08.2020
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4.3

Bodendenkmale sichergestellt wird. Die bekanntgegebenen Bodendenkmale
wurden nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen. 4

Kampfmittel
Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes teilte das

Landesamt fir Brand- und Katastrophenschutz mit, dass das Gebiet nicht als
kampfmittelbelasteter Bereich bekannt ist. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen,
dass Einzelfunde auftreten kénnen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete - Natura 2000-Gebiete
Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in unmittelbarer Nahe zum

Plangebiet. Das nachste Europdische Vogelschutzgebiet liegt ca. 2,3 km
siidwestlich des Plangebietes (SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*,
DE1934-401). Das néchste Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet
Wismarbucht‘, DE 1934-302) befindet sich ca. 3,0 km sidwestlich vom
Plangebiet entfernt. Das Vogelschutzgebiet (berlagert das FFH-Gebiet
Wismarbucht".
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Abb. 5: Darstellung der internationalen Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes,
Plangebiet rot dargestellt (Quelle: ® LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 09.04.2021, mit eigener

Bearbeitung)

14 |andkreis Rostock, untere Denkmalschutzbehorde Stellungnahme zum Vorentwurf vom
18.09.2020
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Nationale Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt aulerhalb von nationalen Schutzgebieten.

Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete sind das
Landschaftsschutzgebiet ,Salzhaff (L 85) ca. 620 m siidwestlich vom
Plangebiet entfernt und das Landschaftsschutzgebiet ,Kihlung® (L 54a) ca.
660 m norddstlich vom Plangebiet entfernt.

Das Naturschutzgebiet ,Wustrow" (Nr. 141) befindet sich ca. 3,5 km slidwestlich
des Plangebietes.

LSG Kahlung" I
L54a |

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 21
der Stadt Ostseebad Rerik

~
=
R

o, X
4.(

Abb. 6: Darstellung der nationalen Schgebiete Darstellung der nationalen
(Landschaftsschutzgebiet (LSG) in der Umgebung des Plangebietes, Plangebiet rot dargestellt,
(Quelle: © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 09.04.2021, mit eigener Bearbeitung)
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Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes sowie in einem Umkreis von 200 m befinden sich
keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemal® des Biotopverzeichnisses
(,Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope”) des LUNG. In
der weiteren Umgebung befinden sich folgende, auf der beigefiigten Karte
dargestellten Biotope.
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Abb. 7: Ubersicht der geschiitzten Biotope in der Umgebung des Plangebietes, Plangebiet
rot dargestellt, (Quelle: © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 09.04.2021, mit eigener

Bearbeitung)

Die untere Naturschutzbehérde beurteilt das vorhandene
Regenwasserriickhaltebecken als ein kinstlich entstandenes Stillgewéasser,
welches im nordwestlichen Bereich hinter der Olsperre die Auspragung eines
gesetzlich geschiitzten Biotops im Sinne des § 20 Abs.1 Satz 1 Nr. 2
NatSchAG M - V besitzt."®

15 Landkreis Rostock, untere Naturschutzbehdrde, Stellungnahme zum Vorentwurf vom
02.09.2020.
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Trinkwasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |Ill der
Wasserfassung Rerik (MV_WSG_1835_01). Unmittelbar sidlich des
Plangebietes beginnt die Trinkwasserschutzzone |l Rerik (MV_WSG_1835_01).
Bei Baumafinahmen sind MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers zu
beachten und durchzufiihren. Der Grundwasserflurabstand betragt > 10m. Der
Grundwasserleiter ist bedeckt, so dass eine hohe Geschiitztheit besteht.
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Abb. 8: Darstellung der Wasserschutzgebiete (Quelle: ® LUNG M-V (CC BY-SA 30) Abruf
11.05.2020, mit eigener Bearbeitung)

Kisten- und Gewasserschutzstreifen
Der Kiisten- und Gewasserschutzstreifen von 150 m gemafl NatSchAG M-V
beginnt 370 m nordwestlich sowie 470 m siidwestlich des Plangebietes.
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Abb. 9: Darstellung des Kiisten- und Gewasserschutzstrelfens (Quelle: © LUNG M V (CC BY-
SA 3.0), Abruf 11.05.2020, mit eigener Bearbeitung)
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4.4
441

4.4.2

4.5

4.6

Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet liegt verkehrsgiinstig nordlich der Krépeliner Stralke
(Landesstralle 122). Die Kropeliner Strafle ist die HaupterschlieBungsstralle
und fihrt in stdlicher und stidéstlicher Richtung an die Bundesstral’e 105. Die
Autobahn 20 verlduft ca. 23 km siidostlich von Rerik.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kropeliner Strafte und Uber
die bestehende Zu- und Ausfahrt des Edeka-Marktes mit Anbindung an die
Stralte ,Am Parkplatz®.

In ca. 70 m Entfernung an der Strale ,Am Parkplatz® befindet sich die
Bushaltestelle ,Rerik“, welche von den Linien 104 (Bad Doberan — Krépelin —
Kihlungsborn/ Rerik), 121 (Rostock — Bad Doberan — Kiihlungsborn — Rerik)
sowie 105 (Meschendorf — Ostseebad Rerik — Neubukow) bedient wird. Der
nachstgelegene Bahnhof ist der Bahnhof in Neubukow der die
Regionalverbindung Wismar-Rostock bedient.

Unmittelbar westlich des Plangeltungsbereiches verlauft der Ostseekisten-
Radweg (EuroVelo-Route EV10) entlang der Strale ,Am Parkplatz".

Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bebaut und technisch erschlossen. Die Versorgung des
Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers
ist grundsatzlich mdglich und im weiteren Verfahren mit dem Zweckverband
Kihlung (ZVK) abzustimmen. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist durch
den Rickbau des vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens neu zu
konzipieren und detailliert in der Begriindung darzustellen.

Bestehende Immissionssituation

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad
Rerik wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch die TUV NORD
Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG, Stand 2006, erstellt. Im Ergebnis
konnte dargestellt werden, dass durch den geplanten Einzelhandelsmarkt mit
Backshop an den angrenzenden schutzbedlrftigen Nutzungen die Richtwerte
der TA-Larm fiir ein allgemeines Wohngebiet tags von 55 dB(A) und nachts von
40 dB(A) eingehalten und unterschritten werden. Der vorhandene Parkplatz
wurde als Vorbelastung gutachterlich bertcksichtigt. Die Einhaltung und
Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm an den angrenzenden
schiitzenswerten Wohnnutzungen erfolgte unter der Malgabe, dass die
Warenanlieferung (auer Kleintransporter fir den Backshop) nur werktags
innerhalb des Zeitraumes zwischen 06:00 Uhr und 20:00 Uhr stattfindet. Die
Offnungszeiten des Einzelhandelsmarktes wurden montags bis samstags
zwischen 08:00 und 20:00 Uhr beriicksichtigt. '®

Eigentumsverhiltnisse im Plangebiet

Die Flurstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum des
privaten Vorhabentragers und der Stadt Ostseebad Rerik.

16 TOV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG: Schalltechnische Untersuchung zum
Bauvorhaben eines SB-Marktes in Rerik, Am Parkplatz, B-Plan-Gebiet ,Rugen Barg®, Stand:
27.02.2006
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5.1

Die VeraduRerung der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ist zur
Beibehaltung der Variabilitat der Anbindung der dstlichen Fldchen nicht das Ziel
der Stadt Ostseebad Rerik. ‘

Planungskonzept

Stiddtebauliches Konzept

Die Stadt Ostseebad Rerik beabsichtigt, die Sicherung und bedarfsgerechte
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches durch die Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters  vorzubereiten. Der am Standort vorhandene
Lebensmittelnahversorger verfligt derzeit Uber eine Verkaufsflache von ca.
850 m? sowie zusatzlichen kleinen Anbietern (Blumen, Backshop, Lotto).
Perspektivisch ist an dem Standort insgesamt eine Verkaufsflache von 2.400 m?
zuldssig. Dies dient der Verbesserung und bedarfsgerechten Versorgung der
Bevélkerung und der Touristen sowie der Starkung des Grundzentrums Stadt
Ostseebad Rerik.

Vielfaltige Initiativen zur Starkung und zum Ausbau des Vollsortimenters in den
vergangenen Jahren wurden nicht umgesetzt. Deshalb verfolgt die Stadt
Ostseebad Rerik nunmehr das Ziel, neben der weiterhin méglichen Erweiterung
des  Vollsortimenters  einen zusatzlichen Standort  fUr  einen
Lebensmitteldiscounter innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
vorzubereiten.

Die derzeit als offentlicher Parkplatz und Regenwasserriickhaltebecken
genutzten Flachen sollen einer neuen Nutzung zugefihrt. Das
Regenwasserriickhaltebecken wird durch unterirdische Anlagen adaquat
ersetzt. Der bestehende éffentliche Parkplatz wird durch neue offentliche
Parkplatzflichen innerhalb des Plangeltungsbereiches verlagert. Die
Verlagerung des offentlichen Parkplatzes ist mit einer Reduzierung der
offentlichen Parkpléatze (fir die Variante D*) von 121 Parkplatzen verbunden,
die an anderen Standorten im Stadtgebiet unabhangig von diesem
Planverfahren {iberwiegend ausgeglichen werden kénnen. Weiterhin entstehen
Kundenstellplatze am Einkaufsmarkt.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uiber die vorhandene Zufahrt an der Stral3e
,Am Parkplatz‘ sowie Uiber eine Zufahrt von der Krépeliner Stralle (L122). Diese
im Bestand vorhandene Zufahrt wird als Zu- und Ausfahrt ausgebaut.
Stellplatze sind sudlich und westlich des Lebensmitteldiscounters vorgesehen.
Von der urspriinglichen Absicht zwischen dem Einzelhandelsmarkt und der
vorhandenen Wohnbebauung im Norden Verkehrsflachen und Parkplatzen
anzuordnen, wird zugunsten der Reduzierung von Auswirkungen verzichtet und
eine oOffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Abstandsgriin
vorgesehen. Am &stlichen Rand des Plangeltungsbereiches ist die Anlage einer
ungefdhr 7,00 m breiten Schutzpflanzung als Ubergang zwischen den
Siedlungsflaichen und der freien Landschaft in dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 21 die stadtebauliche Zielsetzung festgesetzt und wird
beibehalten.
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5.2
5.2.1

Planungsalternativen

Variantenuntersuchung innerhalb des Stadtgebietes

Im Zuge der Vorbetrachtung fiir die Neuerrichtung eines Lebensmittelmarktes in
der Stadt Ostseebad Rerik wurden mehrere potentielle Vorhabenstandorte
geprift. Um eine gute Erreichbarkeit zu gewahrleisten und um die auftretenden
Neuverkehre bestmdoglich einzubinden bieten sich prinzipiell Standorte entlang
der beiden Hauptanbindungen der Stadt an das umliegende Verkehrsnetz an.

i

Abb. 10: Standortvergleich (Quelle: ® LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 25.02.2020, mit eigener
Bearbeitung)

Standort 1
Der Standort 1 befindet sich am stdlichen Rand der Stadt Ostseebad Rerik.

Hier befindet sich bereits ein offentlicher Parkplatz, welcher auch zukinftig als
Teil des Verkehrskonzeptes erhalten werden soll. Darlber hinaus finden sich
hier landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland und Griinland). Nachteilig
fur diesen Standort wirkt sich neben der vergleichsweisen groften Entfernung
zum Zentrum der Stadt auch die Lage auRerhalb des geschlossenen
Siedlungskorpers aus. Die fuBlaufige Erreichbarkeit des Standortes ist deutlich
geringer anzunehmen. Die Stadt Ostseebad Rerik betrachtet diesen Standort
daher als in geringerem MalRe geeignet. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse
des Strategiepapiers zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Ostseebad
Rerik scheidet der Standort aufgrund seiner Lage auferhalb des zentralen
Versorgungsbereiches aus.

Standort 2
Der Standort 2 befindet sich dstlichen Ortrand der Stadt Ostseebad Rerik in

direkter Angrenzung an den bisher in der Stadt vorhandenen
Lebensmittelnahversorger Edeka. Der Standort befindet sich innerhalb des
definierten zentralen Versorgungsbereiches. In Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele zur Entwicklung des Einzelhandels ist eine Ansiedlung eines
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5.2.2

Lebensmittelmarktes nur innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
zuldssig. Andere geeignete  Flachen innerhalb des  zentralen
Versorgungsbereiches fur  die Ansiedlung eines  grofflachigen
Einzelhandelsbetriebes zur Nahversorgung sind nicht verfugbar. Die Stadt
Ostseebad Rerik betrachtet diesen Standort daher als vorrangig geeignet.

Variantenuntersuchung innerhalb des Standortes

Aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik ist ein zuséatzlicher Einzelhandelsstandort
wichtig. Neben dem Lebensmittelnahversorger Edeka, der (ber
Erweiterungsmdglichkeiten hinsichtlich der Verkaufsflache verfugt, ist ein
Lebensmitteldiscounter vorgesehen. Im Rahmen der Abwéagung hat sich die
Stadt Ostseebad Rerik nochmals mit den Belangen beschéftigt.

Grundséatzlich wird die Erweiterung des Lebensmittelnahversorgers Edeka
begruit. Die Erweiterung des Lebensmittelnahversorgers Edeka auf 1.200 m?
Verkaufsflache ist bereit planungsrechtlich gesichert. An dieser Thematik soll
weiterhin gearbeitet werden. Bereits in der Vergangenheit wurden Uber viele
Jahre die Abstimmungen gesucht. Letztlich ist eine Umsetzung der
MaRnahmen noch nicht erfolgt. Im Rahmen der Versorgungspflicht sieht es die
Stadt Ostseebad Rerik deshalb als geboten an, einen weiteren
Lebensmittelnahversorger planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat neben dem Strategiepapier zur
Einzelhandelsentwicklung fiir den konkreten Standort eine Auswirkungsanalyse
erstellt. Der geplante Lebensmitteldiscounter soll eine Ergdnzung des
Lebensmittelvollversorgers Edeka darstellen. Durch die verbesserte ortliche
Angebotsstruktur kdnnten die Kaufkraftabfliisse aus dem Stadtgebiet reduziert
werden. Fir die Standorte auerhalb der Stadt Ostseebad Rerik werden aus
gutachterlicher Sicht vergleichsweise geringe Umsatzverteilungsquoten
zwischen 3 bis 6 % prognostiziert, so dass hier mehr als unwesentliche
Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Die grofiten Umsatzverteilungseffekte
finden innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches (Umsatzverteilung der
Lebensmittelmarkte untereinander) statt. Die positiven Synergieeffekte des
Vorhabens (Attraktivitatssteigerung des gesamten zentralen
Versorgungsbereiches) wirden aus gutachtlicher Sicht mdgliche negative
Folgen der reinen Umsatzverteilung deutlich Ubersteigen. Danach sind die
beabsichtigten Entwicklungen aus stadtebaulicher Sicht und zur Versorgung der
Stadt Ostseebad Rerik erforderlich und gut geeignet.

Als Untervariante wurde die Betrachtung eines Standortes &stlich des
raumlichen Geltungsbereiches der rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 21
vorgenommen. Dieser Standort wurde zugunsten der gesamtheitlichen
Entwicklung des Einzelhandelsstandortes und der Nutzung der Synergien
zwischen dem vorhandenen Vollsortimenter und dem geplanten Discounter
verworfen. Darliber hinaus ist die Lage innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt nicht mehr gegeben. Die Rilcknahme von
saisonalen offentlichen Parkpldtzen wird in Kauf genommen und soll durch
zusatzliche Angebote an anderer Stelle im Stadtgebiet ersetzt werden. Die
Regelung erfolgt auRerhalb und unabhangig von diesem Planverfahren.

Die Verlagerung des saisonalen offentlichen Parkplatzes auf die éstlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wurde ebenso lberpruft.
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Die Stadt Ostseebad Rerik verfolgt hier weiterhin die Absicht, den ruhenden
Verkehr am Ortseingang zu regeln. Am Ortseingang ist neben anderen
stadtebaulichen Entwicklungsabsichten auch die Errichtung eines Parkplatzes
vorgesehen. Unabhéngig davon werden gemaR der favorisierten Variante D* 74
dffentliche Parkplatze im Plangeltungsbereich verbleiben und fiir die Abdeckung
des Bedarfs der Tagesgéaste genutzt werden. Auf Flachen &stlich des
Plangebietes besteht durchaus die Moglichkeit zuséatzlich ruhenden Verkehr
anzusiedeln. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind die Anforderungen der
Mérkte und Marktbetreiber und die Anforderungen an den ruhenden Verkehr
(6ffentliche Parkplatze) funktionsgerecht zu sichern. )

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 wurden in frilher Planungsphase zwei
Konzeptvarianten zur Lage des geplanten Lebensmittelmarktes untersucht:

Variante 1 (Variante B des Variantenvergleichs)

Variante 1 sieht einen am nérdlichen Rand des Plangebietes angeordneten
Hauptbaukérper vor. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt hauptsachlich von
der Krépeliner Strae (L122) und stdlich des geplanten Lebensmittelmarktes.
Zusatzlich kann die Anbindung auch Uber die vorhandene o&ffentliche Stralle
nordlich des Edeka-Marktes gewahrleistet werden. Die Stellplatze des
geplanten Lebensmittelmarktes befinden sich sidlich und westlich des
Gebidudes. Die Stellplatzanlage des Lebensmittelmarktes wird Uber drei
Zufahrten erschlossen. Zwischen den Stellplatzen des Lebensmittelmarktes und
der Kropeliner Strake (L122) wird ein Teil des vorhandenen o&ffentlichen
Parkplatzes erhalten, im westlichen Teilbereich des Plangebietes entstehen
neue Offentliche Parkplatze auf dem derzeit im Bestand vorhandenen
Regenwasserriickhaltebecken.

Vorteil dieser Variante ist neben einer klaren rdumlichen Trennung zwischen
offentlichen Parkpldtzen und den Stellplatzen des Lebensmittelmarktes auch
die Entstehung eines geschlossenen Siedlungskorpers durch Orientierung des
Hauptbaukorpers an der bestehenden Bebauung.
Als nachteilig wirkt sich der Baukérper des geplanten Lebensmittediscounters
auf die nordlich angrenzende Wohnbebauung aus.
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Abb. 11: Konzeptvariante 1 (Variante B des Variatenverih ohne Mal?,sta) )
(Quelle: Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG, Stand: 05.1 1.2019)

Variante 2 (Variante A des Variantenvergleichs)

Variante 2 sieht einen in Richtung Stiden verschobenen Hauptbaukérper vor.
Anstelle der dffentlichen Parkpldtze im silidlichen Bereich wird ein Teil der
offentlichen Parkplatze durch Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung zwischen dem geplanten Lebensmittelmarkt und der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung erhalten. Das Geb&ude des Marktes
wird von den bebauten Wohngrundstiicken abgeriickt. Die Stellplatzanlage des
Lebensmitteldiscounters wird Uber zwei Zufahrten erschlossen. Im westlichen
Teilbereich des Plangebietes entstehen, wie auch in Variante 1, neue
offentliche Parkpldtze auf dem derzeit im Bestand vorhandenen
Regenwasserrickhaltebecken.

Vorteil dieser Variante gegeniiber Variante 1 ist ein zuséatzlich verbesserter
Immissionsschutz. Gemaf dem durch die Hoffmann-Leichter
Ingenieurgesellschaft mbH erstellten Schallschutzgutachten erfillt bereits
Variante 1 die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sofern eine
Nutzung der Kundenstellpldtze des Lebensmittelmarktes nach 22:00 Uhr
ausgeschlossen werden kann. Durch eine Vergroferung des Abstandes
zwischen dem Lebensmittelmarkt und der angrenzenden Wohnbebauung
werden die Auswirkungen der Kundenstellplatze weiter vermindert.

Gegeniiber Variante 1 kann eine groRere Zahl &ffentlicher Parkplatze erhalten
werden. Zusétzlich verbessert sich die Wahrnehmung des Lebensmittelmarktes
durch die Ndhe zur Krépeliner Strafte (L122) fiir potentielle Kunden.
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Abb. 12: Konzeptvariante 2 (Variante A desVariatenverlehohne MaRstab) i
(Quelle: Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG, Stand: 25.02.2020)

Ergebnis der Variantenuntersuchung
Als Ergebnis dieser Variantenuntersuchung betrachtete die Stadt Ostseebad

Rerik die Variante 2 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung als
Vorzugsvariante. Durch die etwas groftere Entfernung des Marktes zu den
angrenzenden Wohngrundstiicken wurde die Auffassung im Rahmen der frilhen
Planungsphase vertreten, dass der Nachteil der Variante 1 aufgehoben wurde.
Die Variante 2 wurde entsprechend fir die Abstimmung im Rahmen der
Vorentwurfsphase und der frilhzeitigen Beteiligung zur Aufstellung der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 genutzt.

Im Ergebnis des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde nach Auswertung
der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und TOB das Plankonzept (iberarbeitet. Auf der Grundlage eines
Variantenvergleichs hat sich die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik im
Rahmen der Abwégung unter Zugrundelegung der dafur betrachteten Kriterien
fur eine Anderung des Konzeptes und fur die Variante D* entschieden. Das
Konzept der Variante D* ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Mit der gewahlten Variante werden unter Berlicksichtigung der vorgetragenen
Belange die Anforderungen nochmals optimiert. Im nérdlichen Bereich des
Plangebietes  verbleibt nunmehr eine o&ffentliche  Grinflache als
Abstandsstreifen, der in Abwé&gung der privaten und offentlichen Belange
festgelegt wurde, um die Auswirkungen auf die nordlich gelegene
Wohngrundstiicke noch starker zu minimieren. Die verkehrliche ErschlieBung
erfolgt hauptsachlich von der Kropeliner StraBe (L122) und sudlich des
geplanten Lebensmittelmarktes. Zuséatzlich kann die Anbindung auch Uber die
vorhandene offentliche StraRe nordlich des Edeka-Marktes gewahrleistet
werden. Es erfolgt eine weitere Reduzierung von &ffentlichen Parkplatzen, was
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die Festsetzung der offentlichen Griinflache in Angrenzung an die vorhandene
nérdlich gelegene Wohnbebauung ermdéglicht.

’ - = =
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: i '5‘ Variante D*
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Abb. 130nzeptvariante D* 1 (ohne Maﬂstab) -
(Quelle: Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co.KG, Stand: Februar 2021)

Die Stadt Ostseebad Rerik hat vom Antragsteller eine weitere Variante des
Marktes erhalten, die den heutigen neuen Anspriichen an die Errichtung des
Marktes entspricht. Die Variante D* mit dem Backshop im Westen wurde
untersetzt durch eine Variante D* (Untervariante VE) des stadtebaulichen
Konzeptes des Vorhabentrdagers mit dem Backshop im Siden. Diese Variante
beinhaltet, dass der Backshop von der Westseite nach Siiden verlagert wird
und eine andere Organisation der Stellpldtze auf dem Grundstiick erfolgt. Die
geringfiigig geringere Zahl an Stellplatzen, die dennoch genigt, die
Anforderungen der LBauO M-V zu erfillen, wird durch eine erhdhte Anzahl an
Parkplétzen im 6ffentlichen Bereich kompensiert. Verdnderte Auswirkungen auf
den Schallschutz ergeben sich dadurch nicht. Es ist eher eine Verbesserung zu
bewerten. Beide Varianten sind aus schallschutztechnischer Sicht geeignet. Die
Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik entschied sich unter
Beriicksichtigung der Beschlussvorlage fiir diese Variante.
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6.1
6.1.1

Lageplan
Rerlk

(Quelle: Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co.KG, Stand: 27.04.2021)

Inhalte des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet ,,Einzelhandel”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO, § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO)

Textliche Festsetzung 1.1

Das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel” dient der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung mit einer maximalen Verkaufsflache
von 1.200 m? sowie der Unterbringung der zugehdérigen ErschlieRungsanlagen,
Stellpldtze und sonstigen Nebenanlagen. Das Sortiment st auf
nahversorgungsrelevante  Sortimente der Reriker Sortimentsliste zu
beschrénken. Auf maximal 10% der Verkaufsfliche diirfen sonstige
zentrenrelevante  Sortimente der Reriker Sortimentsliste und nicht
zentrenrelevante Sortimente angeboten werden.

Begrlindung
Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 BauNVO

erfordert eine nahere Zweckbestimmung. Das Baugebiet soll der Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung dienen, insbesondere soll die
Ansiedlung von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben zuldssig sein, um die
Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters mit integrietem Backshop und
Sitzgelegenheiten zum Verzehr innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
realisieren zu kénnen. Es besteht das stédtebauliche Ziel an dieser Stelle das
Planungsrecht fir einen grofflachigen Einzelhandelsbetrieb fir die
Nahversorgung zu schaffen und dariiber hinaus nur solche Nutzungen zu
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erméglichen, die die Nahversorgungsfunktion ergénzen. Die Zweckbestimmung
gewahrleistet, dass nur Einzelhandelsbetriebe =zuldssig sind, die der
Nahversorgung dienen. Das Vorhaben soll dazu beitragen den zentralen
Versorgungsbereich zu stabilisieren und die grundzentrale Versorgungsfunktion
fur die Wohnbevolkerung und fir Touristen zu starken. Hierzu ist es
erforderlich, die nahversorgungsrelevanten Sortimente der ,Reriker
Sortimentsliste” darzustellen. Die nahversorgungsrelevanten Sortimente bilden
eine Untergruppe der zentrenrelevanten Sortimente. Um dem stédtebaulichen
Ziel der Verbesserung und Stabilisierung der Nahversorgung in der Stadt
Ostseebad Rerik gerecht zu werden, dirfen sonstige zentrenrelevante
Sortimente und nicht zentrenrelevante Sortimente auf hdéchstens 10% der
Verkaufsflache angeboten werden. Damit werden die heutigen Anforderungen
beriicksichtigt, dass im Lebensmitteleinzelhandel insbesondere im Bereich der
Discounter in einem beschrankten Umfang meistens saisonbedingte
Randsortimente angeboten werden, die nicht nahversorgungsrelevant sind.

Die Reriker Sortimentsliste wurde im Rahmen des Strategiepapiers zur
Einzelhandelsentwicklung aufgestellt. Als Reriker Sortimentsliste findet die Liste
der zentrenrelevanten Kernsortimente gemaf Abbildung 21 LEP M-V 2016
Anwendung, da die gutachterliche Ableitung einer ortsspezifischen
Sortimentsliste aufgrund des relativ geringen Einzelhandelsbestandes nicht als
sinnvoll angesehen wird. Die Reriker Sortimentsliste wird als Festsetzung in
den Bebauungsplan iibernommen.

Innerhalb eines Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel® wird die
héchstzuldssige Verkaufsflache auf maximal 1.200 m? festgesetzt, da das
Plangebiet nur aus einem vorhabengeeigneten Baugrundstiick besteht. Die
Verkaufsflachenbeschrankung  wurde aus  stddtebaulichen  Grinden
vorgenommen. Mit den Erweiterungsmoglichkeiten des bestehenden
Lebensmittelnahversorgers Edeka (inkl. Backshop) und dem geplanten
Lebensmitteldiscounter (inkl. Backshop mit Sitzgelegenheiten zum Verzehr), auf
dem Vorhabengrundstlick innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches, ware
aus gutachterlicher Sicht eine Vollversorgung mit Lebensmitteln flir das
Grundzentrum Rerik sichergestellt.

Der Begriff der Verkaufsfliche im Sinne der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts wurde zur Klarstellung als Hinweis aufgenommen.

Die notwendigen Nebenanlagen, hierzu gehéren auch Werbeanlagen, sowie die
zugehorigen ErschlieBungsanlagen und Stellplatze sollen im Plangebiet
allgemein zuldssig sein.

Textliche Festsetzung 1.2

im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® sind
allgemein zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe, auch grof3fléchige

- Betriebe des Lebensmittelhandwerks,

- Einrichtungen fiir die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager,

- Ré&ume ftir die Verwaltung,

- Sozialrdume,

- Stellplétze,

- Werbeaniagen.

Planungsstand: Satzung 28.04.2022 37



Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet
+Einkaufszentrum am Parkplatz in der Kropeliner Stralle” gemal § 13a BauGB

6.1.2

Begriindung
Die Festsetzungen der allgemein zuldssigen Nutzungsarten gemal § 11 Abs. 2

BauNVO entsprechen der Zweckbestimmung des Gebietes. Es werden
ausschlieBlich Anlagen und Einrichtungen als zuldssig festgesetzt, die fir die
funktionsgerechte Nutzung des Einzelhandelsstandortes erforderlich sind. Es
sind Einzelhandelsbetriebe, die gemal Zweckbestimmung der Nahversorgung
dienen, allgemein zuladssig. Darlber hinaus sind Betriebe des
Lebensmittelhandwerks allgemein zuldssig, so dass zusatzlich zu dem
Einzelhandelsbetrieb auch ein separater, in das Gebaude integrierter Backer
mit den dazugehdrigen Sitzbereichen zum Verzehr allgemein zuldssig wére.

Mit der Festsetzung wird weiter klargestellt, dass die zugehdrigen Einrichtungen
fur die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager, Raume fir die
Verwaltung und Sozialrdume allgemein zuléssig sind. Zur Klarstellung werden
Werbeanlagen, die i.d.R. zu den Nebenanlagen gehéren, als allgemein zulassig
festgesetzt.

Textliche Festsetzung 1.3

Uber die in Ziffer 1.2 genannten Anlagen hinaus sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO
zuldssig, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes ,Einzelhandel” dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Begriindung
In dem Sonstigen Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen

gemall § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO als untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck der im Baugebiet
gelegenen Grundstlicke dienen und der Eigenart des Baugebietes nicht
widersprechen. Die Zuldssigkeit solcher Anlagen wird mit der Festsetzung
klarstellend geregelt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und durch die
Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Grundfléchenzahl

Die festgesetzte GRZ ist am Flachenbedarf grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe
orientiert und entspricht den Ausnutzungskennziffern des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 21 mit dem bestehenden Lebensmittelnahversorger.

Berlcksichtigung bei der Festsetzung der GRZ findet auch der Bedarf an
Stellplatzen. Es wird aufgrund der Erkenntnisse am bestehenden Standort,
zumindest in der Hauptsaison, mit einem deutlich ausgelasteten Parkplatz zu
rechnen sein, so dass etwa die Halfte der Grundstiicksflache fiir Stellplatze
benétigt wird. Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 wird das zuléssige Mal} der
baulichen Nutzung gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO nicht Uberschritten. Eine
weitere Uberschreitung der zuldssigen GRZ wird mit der textlichen Festsetzung

2.3 ermdoglicht.
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Textliche Festsetzung 2.3

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl! durch die Grundfldchen

derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anfagen

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

im Sonstigen Sondergebiet - Einzelhandel (EH) bis zu einer Grundfldchenzahl

von 0,9 zuldssig.

Begriindung
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die

Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 50 vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden kann. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO konnen in
einem Bebauungsplan von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende
Bestimmungen getroffen werden. Fir Sonstige Sondergebiete ist in § 17 Abs. 1
BauNVO die Obergrenze der GRZ mit 0,8 definiert. Damit ist die in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO vorgesehene Deckelung von 0,8 bereits ausgeschopft.

Aus stadtebaulichen Griinden dirfen gemall § 17 Abs. 2 BauNVO die
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO uberschritten werden, wenn die
Uberschreitung durch Umstinde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des definierten zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Ostseebad Rerik, in  welchem
Nahversorgungsbetrieb angesiedelt werden sollen und kénnen. Durch die
Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters in Kombination des am Standort
vorhandenen Vollsortimenters ware sowohl in quantitativer als auch in
qualitativer Hinsicht eine angemessene Nahversorgung sichergestellt. Die Lage
des Standortes ist innerhalb des Stadtgebiets ideal. Die Anbindung ist sowonhl
fuBlaufig aus weiten Teilen der Kernstadt als auch per PKW oder den OPNV
gewabhrleistet.’”

Fir eine funktionsgerechte Nutzung des Lebensmittelnahversorgers ist eine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen erforderlich, um eine Konkurrenz mit den
Tagestouristen zu vermeiden. Damit ist =zwangslaufig ein hoher
Versieglungsgrad auf dem flir seine Zweckbestimmung vergleichsweise kleinen
Grundsttick verbunden. Im Zuge der Planung wurden die Stellplatze und deren
Zufahrten bereits auf ein bedarfsgerechtes Minimum reduziert. Auf einer an den
Marktstandort angrenzenden Teilfliche innerhalb des Plangeltungsbereiches
halt die Stadt Ostseebad Rerik weiterhin Parkplatze filir Tagestouristen
(Verlagerung des Saisonparkplatzes mit ca. 74 Parkpléatzen gemaf Variante D*)
vor, so dass diese Flachen nicht fiir die Umsetzung des
Lebensmitteldiscounters zur Verfliigung stehen. Der westlich des
Lebensmitteldiscounters geplante, offentliche Parkplatz wird nicht voll
versiegelt. In einer groben Abschatzung wirde vergleichbar eine
Grundflachenzahl von 0,7 erreicht werden. Dies bewertet die Stadt Ostseebad

7 vygl. CIMA Beratung + Management GmbH, Libeck: Strategiepapier zur
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Ostseebad Rerik (Stand: Februar 2020)
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Rerik als einen ausgleichenden Umstand fiir die Uberschreitung der
Obergrenze der GRZ.

Als ausgleichender Umstand ist die Sicherung der nordlich gelegenen
offentlichen Grinfliche und deren dauerhafte Erhaltung zu werten. Das
Anpflanzen von zwei Baumen sowie die Erhaltung von zwei Baumen wird
ebenso als ausgleichender Umstand angesehen. Die Ausbildung der
offentlichen Griinflache als Abstandsgriin am noérdlichen Plangebietsrand sowie
die festgesetzten und zu erhaltenden Baumanpflanzungen koénnen sich
langfristig positiv auf die kleinklimatischen Verhéltnisse auswirken. Insgesamt
ist zu berlicksichtigen, dass die festgesetzte Griinfliche nicht fir die Ermittlung
der GRZ herangezogen wurde.

Die der Errichtung des Lebensmittelmarktes dienende Teilflache wird im
Westen, im Osten und im Suden durch geplante Erschliefungsflachen, die
teilweise durch den offentlichen Parkplatz bereits vorhanden sind, begrenzt. Im
Norden wird zukinftig unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse des
Abwagungsprozesses zum frihzeitigen Beteiligungsverfahren eine Grinflache
festgesetzt. Zugunsten der bestehenden, geschitzten Lindenallee sudlich des
Plangeltungsbereiches wurde auf eine Verlagerung des Geh- und Radweges
nach Siiden in Richtung Allee und damit auf eine VergroRRerung des fur die
Planung zur Verfliigung stehenden Teilbereiches verzichtet. Ein Verschwenken
der Zufahrt von der Landesstrale/ oder ein Verschieben in dstliche Richtung ist
unter Bericksichtigung des Erfordernisses der Erhaltung der bestehenden
Alleebaume nicht umsetzbar. Eine Einbeziehung weiterer, angrenzender
Freiflachen ist daher nicht méglich. Durch die Festsetzung einer offentlichen
Griinfliche im Ubergangsbereich zwischen dem Markt und den nérdlich
angrenzenden Wohngrundstiicken im Ergebnis der Alternativen- und
Variantenuntersuchung und unter Beachtung der Festsetzung einer
Fassadenbegriinung an der nérdlichen Gebaudefassade werden aus Sicht der
Stadt Ostseebad Rerik eine ausgleichende Regelung flr eine Uberschreitung
der GRZ getroffen.

Zu berlicksichtigen ist auch, dass die Griinflachen &stlich und ndrdlich des
geplanten Gebaudes nicht fir die Ermittlung der GRZ herangezogen werden,
da sie als Grinflachen festgesetzt sind. Die Baugebietsflaichen betragen
4753 m?, bei einer Einbeziehung der Grinflachen (580 m?) ergdbe sich eine
GRZ von 0,79 und die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO wiirde eingehalten
werden konnen.

Vorrang wird dem Erhalt der Festsetzung der offentlichen Grinflache im
Bereich zwischen der angrenzenden Wohnnutzung im Norden und dem
Sondergebiet fir den Einzelhandel im Siden eingerdumt. Die Beliftung und
Belichtung der angrenzenden Wohnbebauung ist durch den raumlichen
Abstand zum geplanten Geb&ude ebenfalls gewéhrleistet.

Im Rahmen des Planverfahrens hat sich die Stadt Ostseebad Rerik
entschieden, auf Verkehrsflachen zwischen dem Wohngebiet im Norden und
dem Einkaufsmarkt im Slden zu verzichten. Die Verkehrsflaichen wurden in
Richtung L122 verlagert. Die Belange des ortlichen Verkehrs kénnen dadurch
unabhangig durch die Stadt Ostseebad Rerik geregelt werden und
Beeintrachtigungen auf die nordlich angrenzende Wohnbebauung minimiert
werden. Die Bellftung und Belichtung der angrenzenden Wohnbebauung ist
durch den raumlichen Abstand zum Lebensmittelmarkt ebenfalls gewéahrleistet.
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Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Nachnutzung bereits
anthropogen genutzter Flachen. Das Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel
(EH) beansprucht vollstéandig Flachen eines bestehenden Parkplatzes mit der
entsprechenden Versiegelung. Durch das Ingenieurblro fiir Bodenmechanik
und Grundbau Prof. Reeck & Partner, Wismar, wurden die vorliegenden
Bodenverhaltnisse ermittelt. Im Ergebnis wurde der Boden des Plangebietes als
nur sehr eingeschrankt versickerungsfahig bewertet.”® Entsprechend
aufwandige Entwasserungsmafinahmen sind Teil dieser Planung. Die durch die
Uberschreitung der Grundflachenzahl erfolgende zusatzliche
Bodenversiegelung kann daher als unerheblich bewertet werden, da der Boden
ohnehin nur eingeschrankt zur Grundwasserneubildung beitragt. Die natirliche
Bodenfunktion wird nicht wesentlich gestort.

Aus der Uberschreitung der Grundflachenzahl sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Die Inanspruchnahme von
unversiegelten Flachen erfolgt durch die Nachnutzung des Standortes nicht.
Ebenso kann ausgeschlossen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Geschossflachenzahl

Im Sonstiges Sondergebiet — Einzelhandel wird eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,4 festgesetzt. Zusétzlich zur Baugrenze wird sichergestellt, dass
hochbaulich Anlagen nur einen untergeordneten Teil des Sondergebietes
einnehmen sollen. Die Planung soll so in die bauliche Umgebung einfligen. Fir
Sondergebiet wird i.d.R. eine hthere bauliche Ausnutzung als stédtebaulich
vertraglich angesehen.

Hohe baulicher Anlagen
Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Traufhdhe und die maximal zulassige Oberkante der Gebaude festgesetzt.

Die Begrenzung der zuldssigen Geb&udehohe ist aus stadtebaulichen und
ortsgestalterischen Griinden erforderlich, um Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes zu vermeiden. Die Umgebung ist von kleinteiliger
Wohnbebauung mit maximal zwei Geschossen und einem eingeschossigen
Lebensmittelnahversorger gepragt. Der geplante Lebensmitteldiscounter ist nur
eingeschossig vorgesehen und die getroffenen Hohenfestsetzungen bleiben
hinter denen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 21 um 2,00 m
zurlck. Damit wird sichergestell, dass sich der geplante
Lebensmitteldiscounter in die Umgebungsbebauung einfiigt. Der Ubergang in
die freie Landschaft wird mit dieser Hohenfestsetzung ebenso gebiihrend

berucksichtigt.

Der Abstand von etwa 8,50m des geplanten Geb&udes zur sldlichen
Grundstiicksgrenze  der nordlich  gelegenen  Wohngrundstiicke im
Bebauungsplan Nr. 16 wird unter Berlicksichtigung der Héhe des Gebaudes
von etwa 5,25 m iiber dem Geldnde der angrenzenden Grundstiicke als
angemessen eingeschatzt. Die maximale Traufhéhe ist mit 6,00 m und die
maximale Oberkante der Geb&ude mit maximal 8,00 m lber den Bezugspunkt
von 19,5 m Giber NHN im DHHN2016 festgesetzt.

18 Prof. Reeck & Partner Ing.-Biiro fur Bodenmechanik und Grundbau, Wismar: Stellungnahme
iiber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse (Stand: 23.04.2004)
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6.1.3

Gemalt § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung der Héhe baulicher
Anlagen zu bestimmen. Der untere Bezugspunkt wird in der Planzeichnung
festgesetzt. Die oberen Bezugspunkte wurden definiert.

Textliche Festsetzung 2.1

Werbeanlagen diirfen die maximale zuldssige Gebdudehdhe nicht
tiberschreiten. Abweichend davon ist die Errichtung eines Werbepylons nur mit
einer maximalen Héhe von 6,00 m (iber Bezugshéhe zuldssig. Die Errichtung
von Werbepylonen mit einer maximalen Héhe von mehr als 6,00 m iber
Bezugshéhe ist unzuldssig.

Begrundung
Die Errichtung eines Werbepylons ist flir einen Lebensmitteldiscounter an

diesem Standort gesamtkonzeptionell notwendig. Eine H6henbegrenzung
wurde in Anlehnung an die Héhenentwicklung des Hauptgeb&udes getroffen.
Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vorzubeugen, darf der
freistehende Werbepylon nur eine Hohe von 6,00 m Uber Bezugshéhe haben.
Dabei bleibt diese getroffene Hohenfestsetzung hinter der i.d.R. Ublichen Hohe
von freistehenden Werbepylonen an Nahversorgungsstandorten zurtick. Mit der
getroffenen Hohenbegrenzung sollen die Auswirkungen auf die in unmittelbarer
Umgebung befindliche Wohnnachbarschaft sowie auf das Ortsbild auf ein fir
die funktionsgerechte Umsetzung der Planung nétiges Minimum reduziert
werden. Andererseits beriicksichtigen die Festsetzungen  den
Wiedererkennungswert der markentypischen Werbeanlagen und lassen diese
zu. Eine néchtliche Abschaltung der Beleuchtung des Werbepylons ist
zusatzlich vorgesehen.

Textliche Festsetzung 2.2
Sonstige Nebenanlagen diirfen die maximale Héhe von 4,00 m liber

Bezugshéhe nicht lberschreiten.

Begrindung
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat die Stadt Ostseebad Rerik die

Festsetzung prézisiert, so dass eine eineindeutige Vorgabe fiir die Héhe von
Nebenanlagen bei deren Errichtung durch Festsetzung geregelt ist. Somit kann
gewdhrleistet werden, dass insgesamt eine HOhenbegrenzung flr
Nebenanlagen, auch fiir solche die keine Gebaude sind, gewahrleistet wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB, §§ 22 Abs. 4 BauNVO, 23 Abs. 5

BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfléche

In der Planzeichnung wird die Uberbaubare Grundstiicksflaiche durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen beriicksichtigen die
Abmessungen des geplanten Gebaudes und lassen noch Spielraum flr die
detaillierte Gebaudeplanung oder kleinere Erweiterungen.

Textliche Festsetzung 3.1

Im Sondergebiet ,Einzelhandel* sind die fir die zuldssigen Nutzungen
erforderlichen Stellpldtze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO (NA-STK/Nebenanlagen-Staukanal, ST-Stellplétze) und
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Werbeanlagen/Hinweisschilder auch aullerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Begrindung
Die fiir die Einzelhandelsnutzung vorgesehenen Stellplatze sollen sidlich und

westlich des geplanten Gebaudes angeordnet werden. Die Flachen fir die
zuldssigen Nutzungen der erforderlichen Stellpldtze sind in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes als Stellplatze (St) gekennzeichnet. Die Stellplatze
werden Uber die Anbindung an die Kropeliner Strale und die Strale ,Am
Parkplatz* Gber noch herzustellende innere ErschlieRungsstrafien erschlossen.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Rerik legt einen Stellplatz je 20 m?
Nutzflache, hier Verkaufsflache, flr grofRflachige Einzelhandelsbetriebe
auBerhalb von Kerngebieten fest.”® Daraus ergibt sich bei einer maximalen
Verkaufsflache von 1.200 m? eine nachzuweisende Anzahl von 60 Stellplatzen.
Die in der Planzeichnung festgesetzte Stellplatzflache und die Stellplatze, die
innerhalb der Baugrenzen nachgewiesen werden kénnen sind ausreichend, um
die erforderliche Anzahl der Stellplatze herzustellen.

Die in der Planzeichnung als Nebenanlagen-Staukanal (NA-STK) bezeichnete
Flache dient der Errichtung einer unterirdischen Einrichtung zur temporaren
Speicherung von Regenwasser. Ziel ist die zeitverzgerte Abgabe des
anfallenden Regenwassers in die ortliche Kanalisation um eine Uberlastung
dieser zu verhindern.

Werbeanlagen und Hinweisschilder, die dem Einzelhandelsbetrieb dienen sind
als Nebenanlagen auch aulerhalb der Baugrenzen zuldssig. Mit der
Festsetzung wird klargestellt, dass diese Anlagen dann auch innerhalb der
Flachen fiir Stellplatze zuldssig sind. Darliber hinaus kann ein freistehender
Werbepylon innerhalb der offentlichen Griinflache an der Landesstralle 122
zugelassen werden.

Bauweise
Fur das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel* wird die abweichende Bauweise

(a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Textliche Festsetzung 3.2

Fiir das Sondergebiet ,Einzelhandel” wird die abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen darf die Ldnge der Gebé&ude
50,00 m iiberschreiten. Die Grenzabstinde der offenen Bauweise sind
einzuhalten und zu beachten.

Begriindung:
Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise

festgesetzt werden. Es soll ein freistehendes Geb&dude mit seitlichen
Grenzabstanden errichtet werden, so dass es sich um die offene Bauweise
handelt. Bei der offenen Bauweise darf die Gebaudeldnge maximal 50,00 m
betragen. Das geplante Geb&ude wird aus betrieblichen Erfordernissen heraus
etwa 55,00 m lang. Aus diesem Grund wird die abweichende Bauweise

19 Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Rerik in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.02.2012
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6.1.4

6.1.5

festgesetzt. Der Verzicht auf eine konkret festgesetzte Gebaudeldange
ermoglicht dem Vorhabentrdger dabei grofitmégliche Freiheit bei der
Umsetzung des Vorhabens innerhalb der Baugrenzen.

Die Umgebung des Plangebietes ist ansonsten durch die offene Bauweise und
eine kleinteiligere Bebauung gepragt. Fir den westlich angrenzenden
Lebensmittelmarkt sind Gebaudeldngen von mehr als 50,00 m im Bestand
vorhanden und geman geltendem Bebauungsplan zuldssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, werden zur LandesstralRe 122
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen in einer Breite von 20,00 m
festgesetzt. Damit werden die Anforderungen an das Strafien- und Wegegesetz
des Landes Mecklenburg-Vorpommern beachtet. Nutzungsregelungen werden
fur die Bereiche innerhalb der Anbauverbotszone getroffen. Dies bedeutet, dass
StraRenverkehrsflachen und Anlagen der Regenwasserriickhaltung innerhalb
der Anbauverbotszone zuldssig sind. Der Plan beriicksichtigt somit mit seinen
Festsetzungen innerhalb der  Anbauverbotszone Verkehrsflachen,
Parkplatzflichen und Flachen fir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache, welche sich innerhalb der festgesetzten
Anbauverbotszone befindet, besteht die Méglichkeit der ausnahmsweisen
Zulassigkeit eines Werbepylons. Gemal Stellungnahme des Stralenbauamtes
Stralsund ist fir Werbeanlagen im Zuge des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens gesondert eine Genehmigung zu beantragen.?
Hierzu erfolgt ein zusatzlicher klarstellender Hinweis ohne Normcharakter. Mit
diesem klarstellenden Hinweis wird sichergestellt, dass fir Werbeanlagen und
fir den ausnahmsweise zuldssigen  Werbepylon innerhalb  der
Anbauverbotszone im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens die zustandige Stralenverkehrsbehdrde zu
beteiligen ist.

Verkehrsflachen und Anschluss an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt innerhalb des Sondergebietes
,Einzelhandel" uber offentliche Verkehrsflachen. Es werden die erforderlichen
ErschlieBungsstraBen in unterschiedlichen Breiten vorgesehen und als
offentliche StraRBenverkehrsflachen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Aufgrund der Empfehlung und Anforderungen der unteren
StralRenverkehrsbehorde ist eine auf die Zukunft orientierte offentliche StralRe
zwischen der Strafle ,Am Parkplatz® und der Kropeliner Stralle (L 122)
erforderlich. Somit ist die Ausgestaltung einer Mischverkehrsflaiche
zuriickzustellen. Diese ist nicht ausreichend leistungsfdhig. Unter
Beriicksichtigung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21

20 StralRenbauamt Stralsund, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 01.09.2020 und zum Entwurf
vom 09.08.2021 und ergénzende Stellungnahme zum Entwurf vom 03.01.2022
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wird in dessen Fortflihrung eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt; auf eine Ausgestaltung als Mischverkehrsflache wird verzichtet.

Die festgesetzten Flachen bericksichtigen den Ausbau einer zweibahnigen
StralRe. Vorgesehen ist z.B. eine Vorgabe fir die Reduzierung der
Geschwindigkeit. Die Gliederung der festgesetzten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung erfolgt im Vollzug des Bebauungsplanes und obliegt der
nachgelagerten  ErschlieBungsplanung. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wird die Festsetzungsmethodik des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 21 beibehalten und flr den Gesamtstandort fortgefiihrt.
Bei einer an den vorhandenen Geh- und Radweg direkt angrenzenden
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit einer Breite von 9,00 m kann
mit der nachgelagerten ErschlieBungsplanung aus Sicht der Stadt Ostseebad
Rerik eine dem Standard angemessene ErschlieBung realisiert werden. Die
Darstellung des FuRgéngeriberweges im stadtebaulichen Konzept ist nicht als
verkehrsrechtliche Darstellung zu bewerten. Auf eine Darstellung im
stadtebaulichen Konzept wird verzichtet.

Die verkehrliche Anbindung an die Landesstralte 122 und die Weiterfiihrung im
Plangebiet wird als Verkehrsflache festgesetzt. Hierbei handelt es sich um die
Sicherung von flexiblen stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten bis die
Stadt Ostseebad eine abschliefende Entscheidung zur verkehrlichen
Anbindung der éstlichen Flache im Rahmen ihrer Planungshoheit getroffen hat.
Die Sicherung der Nichtnutzung der Fléachen kann bei der Stadt Ostseebad
Rerik verbleiben oder bis zur Umsetzung der verkehrlichen Anbindung der
ostlichen Flache mit dem Vorhabentrager/Grundstiickseigentimer in dem noch
zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Aus stadtebaulichen
Griinden fir zukiinftige mittel- und langfristige Planungsiiberlegungen hélt die
Stadt Ostseebad Rerik an der ostlich gelegenen Zufahrisstralle fur ostliche
Erweiterungsméglichkeiten fest. Die &ffentliche Erschlieungsstrale ist fir die
ostlichen  Erweiterungsmdoglichkeiten  zwingend  notwendig, um die
bestmdglichen Anbindungsmadglichkeiten ausloten zu kénnen.

Offentlicher Parkplatz

Der Erhalt von Saisonparkplatzen am Oriseingang bleibt weiterhin eine
stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Ostseebad Rerik. Mit der Planung erfolgt
die Verlagerung des bestehenden Saisonparkplatzes innerhalb des
Plangeltungsbereiches. Auf den Flachen des Regenwasserriickhaltebeckens
wird ein Saisonparkplatz entsprechend hergestellt. Der Saisonparkplatz wird mit
einer Kapazitat von ca. 74 Parkplatzen (Variante D*) konzipiert. Im Vergleich zu
dem bisherigen Parkplatzkonzept reduziert sich die Zahl des mdglichen
Parkplatzangebots. Ein Ausgleich ist an anderen Standorten im Stadtgebiet
weitestgehend maéglich.

Eine Nachtnutzung des Parkplatzes ist zur Sicherung der Wohnruhe der
vorhandenen Wohnbebauung nicht vorgesehen. Die Sicherung hat
diesbeziiglich (iber entsprechend MalRnahmen zu erfolgen. Sofern erforderlich,
sind Ordnungsmalnahmen zur Regelung des ruhenden Verkehrs
vorzunehmen; diese sind unabhdngig von den Anforderungen und
Festsetzungen einer Bauleitplanung im Bedarfsfall vorzusehen.

Zur Gestaltung des offentlichen Parkplatzes liegen bisher keine konkreten
Konzepte vor. Der Bebauungsplan trifft keine n&heren Festsetzungen zur
inneren Einteilung des offentlichen Parkplatzes. Festgesetzt wird die
flachenhafte Abgrenzung des &ffentlichen Parkplatzes auch im Hinblick auf die
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6.1.6

angrenzende offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im
Plangebiet und die angrenzenden Kundenstellplatze des Edeka-Marktes.

Das stadtebauliche Konzept weist insgesamt 81 (Stand April 2022) &ffentliche
Parkplatze aus. Hierbei handelt es sich um eine unverbindliche Darstellung
ohne Festsetzungscharakter. Die in der Planzeichnung festgesetzte
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
offentlicher Parkplatz ist so auszubilden, dass keine Sichtbehinderungen
entstehen. Dies ist in der nachgelagerten Erschliefungsplanung nachzuweisen.
Ebenso ist eine Uberbauung der festgesetzten Versorgungsfliche mit
offentlichen Parkplatzen nicht zulassig. Auf der festgesetzten Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Parkplatz gibt es eine Vielzahl an mdglichen
Varianten.

StralRenbegleitende o&ffentliche Parkplatze in Langsaufstellung sind ebenso
verkehrsrechtlich unbedenklich und allgemein Ublich und nach RASt 06
(Richtlinie zur Anlage von Stadtstrallen) zuldssig. Die Verkehrsflache ist in
Angrenzung an den bereits vorhandenen Geh- und Radweg mit einer Breite von
900 m so bemessen, dass im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung eine Langsaufstellung fiir parkende PKW beriicksichtigt
werden kann. Mit dem Verzicht auf 10 offentliche Parkplatze wiirde die Stadt
Ostseebad Rerik weitere Parkmdoglichkeiten verlieren. Die vorgesehenen
Parkplatze in La&ngsaufstellung werden beibehalten.

Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Textliche Festsetzung 4.1
Als Bezugshéhe (unterer Bezugspunkt) fiir die festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen gilt die Héhenlage von 19,50 m i NHN im DHHN 2016.

Begriindung
Die Festsetzung des Bezugspunktes erfolgt zur rechtssicheren Bestimmtheit

der die Hohe baulicher Anlagen betreffenden Festsetzungen. Grundlage ist der
Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Sperlich und Fréhlich GbR, Rostock.
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf hatte der Landkreis
Rostock, Amt fiir Kreisentwicklung?' angeregt, den Hohenbezugspunkt
anschaulicher darzustellen und an einem realen Objekt im Plangebiet
festzusetzen. In der Planzeichnung sind hinreichend Hohenpunkte dargestellt,
aus denen die Hohe in der Realitat, unter Beachtung des Saisonparkplatzes,
ersichtlich ist. Fur das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel* wird nunmehr
grundstlicksbezogen ein Héhenbezugspunkt festgesetzt. Die Grundlage bildet
die Bezugshdhe iber DHHN 2016. Mit der grundsticksbezogenen Festsetzung
des Hohenbezugspunktes wird gewahrleistet, dass eine Einbettung des
Gebaudes in das Gelande erfolgt.

Textliche Festsetzung 4.2

Die Traufhéhe ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnitipunkt
der senkrechten Aulenwand mit der schrdgen Dachhaut (bei Pultdéchern ist
die Dachtraufe die untere Kante). Die Oberkante der Gebé&ude ist das Mal3
zwischen dem Bezugspunkt und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First),
also dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. Fiir Pultdédcher ist die obere
Kante der First, also der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der

21 | andkreis Rostock, Amt fiir Kreisentwicklung, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 04.09.2020
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6.2

6.3

6.3.1

Aulenwand und der oberen Dachhaut. Bei Gebduden mit Aftika ist die
Oberkante der Attika mal3igebend.

Begriindung
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal

zuldssigen Traufhohe und der maximal zuldssigen Oberkante der Gebaude
bestimmt und als obere Bezugspunkte definiert und festgesetzt. Aufgrund der
vorhandenen Siedlungsstruktur und der Einbindung der Bebauung in die
Landschaft dienen die festgesetzten Hohen des Hauptbaukérpers der
Vermeidung einer (bersteigerten Hohenentwicklung des Gebaudes. Das
geplante Gebéaude ist eingeschossig. Der zu beriicksichtigenden Hbéhe ist die
geplante Nutzung und die daraus resultierenden technisch-konstruktiven
Griinden zugrunde zu legen.

Ortliche Bauvorschriften

Eindeutige Bestimmungen der Gestaltung der Baukorper und Werbeanlagen im
Plangebiet erfolgen bei Erfordernis durch Regelungen innerhalb des
stéadtebaulichen Vertrages.

Griinordnerische Festsetzungen und AusgleichsmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Textliche Festsetzung 1.1

Die mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ festgesetzte dffentliche
Griinflache ist als Wiesenfldche mit Strauchgruppen auszubilden und dauerhaft
zu erhalten. Fiir die Anpflanzung sind Strducher gemél Pflanzliste zu
verwenden. Die Strauchanpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Vorhandene Stréducher/ flachige
Strauchanpflanzungen an der nérdlichen Grenze der &ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ sind zu erhalten und bei der Anlage
der Griinfliche zu beriicksichtigen. Innerhalb der G&ffentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin” ist die Anlage eines teilversiegelten
(wassergebundene Decke) Geh- und Radweges mit einer maximalen Breite von
2,50 m zuldssig. Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Griinflichen sind als
Wiesenflache anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

Begriindung
Die Festsetzung der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung

,Abstandsgrin“ dient als Abstandsflache zwischen den geplanten Nutzungen im
Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® und den
nordlich gelegenen Wohngrundstiicken. Es kénnen die Gehdlze, die bereits im
B&schungsbereich zu den Wohngrundstiicken vorhanden sind, erhalten
bleiben. Damit wird den Anforderungen der Anwohner aus dem
Plangeltungsbereich entsprochen und eine Gewichtung der o&ffentlichen und
privaten Interessen berlicksichtigt. Eine Pufferzone zwischen dem geplanten
Gebdude und den nordlich angrenzenden Wohngrundstlicken wird somit

bericksichtigt.

Die Breite der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® wurde
nach einer intensiven Abw&gungsdiskussion festgelegt. Hierbei spielten
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6.3.2

samtliche Belange der Abwégung und der Variantenuntersuchung eine Rolle.
Unter dem Gesichtspunkt eine gerechte Abwagung o&ffentlicher und privater
Belange gegeneinander und untereinander vorzunehmen, fiihrte dies zur
Festsetzung der Griinfliche und zu dem daraus resultierenden Abstand der
Baugrenzen fir das Gebaude zu den Grundsticksgrenzen der
nachstgelegenen Wohnbebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16.
Unter Abwigung der Belange zur Versorgung des Stadtgebietes, der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs aller Verkehrsteilnehmer, der Anforderungen an
die Bereitstellung von offentlichen Parkraumangebot und an gesunde Wohn-
und Lebensverhéltnisse wurde die Breite der Flache ermittelt. Fir die
Anbindung der nérdlich gelegenen Wohnbebauung fiir Fubgénger- und
Radfahrer ist die Anlage eines Geh- und Radweges mit einer maximalen Breite
von 2,50 m innerhalb der &ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Abstandsgriin“ zulassig, jedoch nicht festgesetzt. Die Weiterfiihrung der
Wegeverbindung in dstliche Richtung wird als Option innerhalb der éffentlichen
Grinflache beibehalten. Die Realisierung entscheidet die Stadt Ostseebad
Rerik. Es handelt sich nicht um eine festgesetzte Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Geh- und Radweg). Die offentliche Griinflache ist keine
AusgleichsmaBnahme. Um  nachteilige  Auswirkungen infolge der
Bodenversieglungen auf ein notwendiges Mal zu begrenzen, ist der Geh- und
Radweg teilversiegelt, mit einer wassergebundenen Decke herzustellen.

Es handelt sich um eine festgesetzte offentliche Grinflache, damit wird
klargestellt, dass es sich um eine im Eigentum der Stadt Ostseebad Rerik
verbleibende Flache handelt. Offentliche Griinflachen missen der Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden, so dass eine Einzdunung der Flache der
Zweckbestimmung der Flache entgegensteht. Eine Bepflanzung der
dffentlichen Griinfliche auBerhalb der Wegeverbindung ist vorgesehen und
obliegt der Stadt Ostseebad Rerik. Im Bestand sind bereits Bepflanzungen auf
dem Wall vorhanden. Diese kénnen vervollsténdigt werden.

Textliche Festsetzung 1.2
Die mit der Zweckbestimmung ,Wiese" festgesetzte 6éffentliche Griinflache ist

als Wiesenfldche dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der festgesetzten éffentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ ist die Errichtung eines
Werbepylon ausnahmsweise zuléssig.

Begriindung
Die Festsetzung der o6ffentlichen Gruinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese"

dient dem Erhalt der vorhandenen Wiesenflache.

Anpflanzung von Bidumen und Strduchern und Bindungen fiir die
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Textliche Festsetzung 2.1

Die mit Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung festgesetzten
Einzelb&ume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Einzelbdume als Hochstdmme artengleich bzw. nach Pflanzliste unter Il.4 zu

ersetzen.
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6.3.3

Begrlindung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die im Bestand vorhandenen

Einzelbdume als gebietsprdgende Elemente sowie als Lebensraum fiir
heimische wildlebende Tierarten erhalten bleiben.

Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur, Landschaft und Boden
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 3.1 - MalBnahmen zum Schutz von Grundwasser und
Boden

Die volistdndige Herstellung von Dachfldchen aus unbeschichteten Metallen,
Kupfer, Zink und Blej ist unzuldssig; der Anteil an unbeschichteten Metallen darf
maximal 20% der gesamten Dachfldche betragen.

Beariindung
Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens, unter Berlicksichtigung der
Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il  der

Grundwasserfassung Rerik, wird die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei beschrankt. Es sind somit nur
beschichtete metallische Dacheindeckungen zuldssig. Dadurch kénnen
Eintrdge durch Auswaschung der Metallionen bei Versickerungen ins
Grundwasser verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser
minimiert bzw. vermieden werden. Die Festsetzung wurde dahingehend
prazisiert, dass eine Obergrenze fir die Inanspruchnahme der genannten
unbeschichteten Metalle, die nicht mehr als 20 % der gesamten Dachfléche
einnehmen darf, festgelegt wird.

Textliche Festsetzung 3.2 - Ausgleichs- und Ersatzbelange

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Die im Plangeltungsbereich kiinftig fortfallenden 24 B&ume sind an einen
anderen Standort im Plangeltungsbereich bzw. im Stadigebiet umzupflanzen
oder bei Rodung jeweils durch eine Neuanpflanzung auszugleichen. Auf der
geplanten  Verkehrsfliche  besonderer  Zweckbestimmung  Offentliche
Parkfléche, Parkplatz sind zwei Umpflanzungen/ Ausgleichspflanzungen
umzusetzen. Zwei weitere Umpflanzungen/ Ausgleichspflanzungen sind
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
LEinzelhandel” vorzunehmen. 20 von 24 Umpflanzungen/
Ausgleichspflanzungen sind auflerhalb des Plangebietes auf verfiigbaren
Fldchen innerhalb des Stadtgebietes umzusetzen. Nach dem Umpflanzen bzw.
bei einer  Neuanpflanzung/Ausgleichspflanzung  ist eine  3-jdhrige
Entwicklungspflege durchzufiihren. Bei Abgang des umgepflanzien Baumes ist
dieser durch eine Neuanpflanzung mit einem heimischen, standortgerechten
Baum 1. Ordnung oder 2. Ordnung als Hochstamm geméf der Festselzung 1.4
zu ersetzen und zu pflegen. Als Ausgleichspflanzungen sind heimische,
standortgerechte B&dume 1. Ordnung oder 2. Ordnung als Hochstamm zu
pflanzen. Arten und Pflanzqualitdten sind gemé&f Pflanzliste unter 1.4 zu

verwenden.

Begrindung
Fur die funktionsgerechte Umsetzung der Planung ist die Rodung von

Einzelbdumen im Bereich des bestehenden offentlichen Parkplatzes notwendig.
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Die zu rodenden Einzelbdume sind in der Planzeichnung (Teil A)
gekennzeichnet.

Die Kompensation von Baumen gemal des
Baumschutzkompensationserlasses ist erst bei Baumen mit einem
Stammumfang ab 50 cm erforderlich. Dies wirde fiir den einen Baum mit einem
Stammumfang von 0,65 Metern eine Kompensation im Verhéltnis 1:1, d.h. eine
Ausgleichspflanzung bedeuten. Fir alle anderen Bdume, die Stammumfénge
von 0,30 m bis 0,45 m aufweisen, besteht gemal
Baumschutzkompensationserlass kein Ausgleichserfordernis.

Bei den kinftig fortfallenden Baumen handelt es sich um
Ausgleichspflanzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 21 der
Stadt Ostseebad Rerik. Demnach werden alle kiinftig fortfallenden Bidume in
einem Verhaltnis von 1:1 ausgeglichen. Fir die kiinftig fortfallenden 24 Badume
wird Ausgleich erbracht.

Um den Eingriff in den vorhandenen, jungen Baumbestand (Stammumféange
von 0,30 m bis 0,65 m)?? so gering wie moglich zu halten, soll fiir die kiinftig
fortfallenden Baume eine Umpflanzung der Rodung vorgezogen werden.

Die Ersatzpflanzungen  koénnen nicht vollstdndig innerhalb  des
Plangeltungsbereiches realisiert werden. Innerhalb des Plangebietes kénnen 4
Standorte fiir Anpflanzungen realisiert werden. Standorte fiir die Anpflanzung
von Einzelbdumen auf dem Grundstiick des Einkaufsmarktes kdnnen
eingriffsmindernd angerechnet werden. Auf die Festsetzung weiterer konkreter
Standorte fur Einzelbdume sowie Standorte flr Einzelbdume innerhalb der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Offentliche Parkflache, Parkplatz
verzichtet die Stadt Ostseebad Rerik mit Blick auf die Entscheidungsfreiheit des
Vorhabentrigers. Die weiteren 20 Ausgleichspflanzungen werden auferhalb
des Plangebietes entlang der Strale zwischen Blengow und Garvsmiihlen
umgesetzt (siehe Gliederungspunkt 12.13 im Teil 1 der Begriindung).

Die Standorte der Umpflanzungen/ Ausgleichspflanzungen sowie deren
Umsetzung sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Ostseebad

Rerik und dem Vorhabentrager bertiicksichtigt.

Textliche Festsetzung 3.3 - Fassadenbegrunung

Innerhalb des festgesetzten  Sonstigen  Sondergebietes mit  der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” sind Fassadenfldchen, die nach Norden
ausgerichtet sind, mit Kletter- und / oder Rankenpflanzen zu begriinen. Dies gilt
nicht fiir Tiire, Tore und Fenster. Die Fassadenbegriinung ist zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fiir die
Fassadenbegriinung wird auf die Pflanzempfehlung unter Punkt V.12
verwiesern.

Begriindung
Das Sondergebiet ,Einzelhandel* befindet sich sidlich der bebauten

Grundstiicke im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 fur das Gebiet ,Am Rugen
Barg“. Das Gebiet ,Am Rugen Barg" ist im stdlichen Teil des Plangebietes im
Ubergang zum bisherigen Saisonparkplatz begriint. Unter Berlicksichtigung der
sudlich der Wohngrundstiicke und durch einen Grinstreifen getrennten
Fassadenfliche wird es als positiv fur die Gestaltung des Wohnumfeldes

22 ygl. Vermessungsbiiro Sperlich und Frohlich GbR, Rostock: Lage- und Hohenplan (Stand:
17./18.02.2020)
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6.3.4

erachtet, dass eine Fassadenbegriinung erfolgt. Die Pflanzvorschldge werden
entsprechend unterbreitet und Pflanzempfehlungen fir die vorzugsweise
Verwendung benannt.

Unter Beriicksichtigung der Standortanforderungen werden die genannten
Arten als geeignet und standortgerecht fiir die Bepflanzung angesehen.

Pflanzempfehlung geman Punkt V.12 der textlichen Festsetzungen:
Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba),

Gewdhnlicher Hopfen (Humulus lupulus),

Echtes Geilkblatt (Lonicera caprifolium),

Deutsches Geilblatt (Lonicera periclymenum),

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidate),

Kriechende Rose (Rosa arvensis).

Pflanzliste

Textliche Festsetzung
Fiir Anpflanzungen sind folgende Arten und Pflanzqualitdten zu verwenden:

Bdume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
B&ume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm
Strducher— 125/150 cm.

Béume 1. Ordnung

- Stiel-Eiche (Quercus robur), Ahorn (Acer platanoides, Acer
pseudoplatanus), Winter-Linde (Tilia cordata) Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Weiden (Salix alba, Salix fragilis)

B&ume 2. Ordnung
- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche

(Sorbus aucuparia),

Obstbdume
- Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Stréucher

- Eingriffliger / Zweigriffliger Weidorn (Crataegus monogyna / C. laevigata),
Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Haririegel
(Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Strauch-
Rosen in Arten (Rosa ssp.), Rain-Weide (Ligustrum vulgare), GewGhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Begriindung
Mit der Pflanzliste fir die Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten

Griinflachen sollen die zu verwendeten Arten beschrankt werden, um Einfluss
auf das Orts- und Landschaftsbild im Sinne einer ortstypischen Gestaltung zu
nehmen. Die Pflanzenauswahl |lasst dennoch einen Gestaltungsspielraum zu.
Die Pflanzliste wurde zum Teil aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik Gbernommen. Fir die Badume 1. Ordnung
erfolgt eine Prazisierung, dass ausschliefflich Stieleichen, Ahorn, Winterlinde,
Gemeine Esche und Weide zu verwenden sind. Die urspriingliche Vorgabe,
Weiden und Linden in Arten und Sorten zuzulassen, wird eingeschrankt. Es
wird lediglich die Zuldssigkeit flr das Anpflanzen von heimischen und
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6.4

6.4.1

standortgerechten Winterlinden und/ oder Weiden durch die Festsetzung
ermdglicht. Damit erfolgt eine weitergehende Regelung der Anforderungen der
Hinweise zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern (HzE M-V).

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Bodendenkmale

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 der
Stadt Ostseebad Rerik wurde durch das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebietes Bodendenkmale vorhanden sind.
Diese Anforderungen wurden seinerzeit beachtet. Eine Bebauung ist aufgrund
von erteilten Baugenehmigungen erfolgt. Die Bodendenkmale, so wie sie in der
Karte dargestellt sind, sind bereits Uberbaut.

Im Rahmen des Planverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
wurde durch den Landkreis Rostock, untere Denkmalschutzbehérde® und das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V# mitgeteilt, dass
Bodendenkmale im Plangebiet bekannt sind. Diese werden in der
Planzeichnung entsprechend nachrichtlich dargestellt. Es handelt sich um
Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen #sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden. Bergung und Dokumentation sind mit dem
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege abzustimmen und miissen vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten sichergestellt werden.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand 2zu erhalten.
Verantworllich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen steht die
untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273
Gustrow zur Verfligung.

23 | andkreis Rostock, untere Denkmalschutzbehorde, Stellungnahme zum Vorentwurf vom

18.09.2020
24 | andesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 18.09.2020

25 Landkreis Rostock, untere Denkmalschutzbehérde, Stellungnahme zum Entwurf vom
28.07.2021
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Abb. 15: Bekanntgegebene Bodendenkmale (ohne Mafistab) Quelle: Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege M-V, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 18.09.2020

Planersatz

Der Bebauungsplan ersetzt nach Rechtskraft einen Teil der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik fur das ,Einkaufszentrum am
Parkplatz in der Krépeliner Stralte“. Im Geltungsbereich der Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik verlieren die
Festsetzungen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt
Ostseebad Rerik ihre Gilltigkeit.

Unter Berilicksichtigung der Stellungnahme des Landkreises, Amt fir
Kreisentwicklung?, legt die Stadt Ostseebad Rerik in der Begriindung dar, dass
im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung alle Festsetzungen der
Ursprungsplanung ihre Giiltigkeit verlieren. Keine der Festsetzungen der
Ursprungsplanung soll im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 fortgelten.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 ist klar definiert. Die Festsetzungen der
Nutzungsschablone gelten nur fiir die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21. Die Nutzungsschablone fur die auflerhalb der
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 gelegenen Flachen
wird als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet. Die Flachen, fur die die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 fortgelten, verbleiben aufllerhalb
des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 und sind
in der farbigen Darstellung blass dargestellt.

26 |andkreis Rostock, Amt fiir Kreisentwicklung, Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange vom 04.09.2020
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Verkehrliche ErschlieBung

Gesamtbetrachtung und duBere ErschlieBung

Die Verkehrlichen Auswirkungen des Planungskonzepts wurden durch die
LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH untersucht. Hierflr wurden
vor allem die Auswirkungen auf die Knoten

(1) Am Parkplatz/ Zufahrt Edeka,

(2) Kropeliner Strale (L122)/Friedensstrafte/ Am Parkplatz und

(3) Kropeliner Strafte (L122)/Zufahrt Parkplatz

als Zu- und Ausfahrtswege des Planvorhabens naher betrachtet.
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Abb. 16: Ubersichtsplan mit Untersuchungsknoten
{(Quelle: LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Stand: 31.01.2020, ohne Malistab)

Knoten (1) dient als Zufahrt zum Plangebiet aus Richtung Nordwesten von der
Strale ,Am Parkplatz“ aus und kann ohne bauliche Verdnderungen aus dem
Bestand tbernommen werden. Knoten (2) bildet die Kreuzung Krépeliner
StralRe - StralRe ,Am Parkplatz'/Friedensstrale. Der Knoten (3) dient im
Bestand als Ausfahrt des vorhandenen Parkplatzes in Richtung Siden. Hier
sieht die Planung einen Ausbau als Zu- und Ausfahrt vor. Die
verkehrstechnische Untersuchung hat ergeben, dass die Nutzung als Ein- und
Ausfahrt aus gutachterlicher Sicht moglich ist. Die Einrichtung eines
Linksabbiegerstreifens auf der Kropeliner Strale aus Richtung Rerik ist geman
der verkehrstechnischen Untersuchung nicht erforderlich.

Zuséatzlich zu den untersuchten Knoten ist eine Zufahrt zum Plangebiet auch
Uber den bestehenden Parkplatz des Lebensmittelmarktes Edeka aus Richtung
Westen méglich.?”

Die untere StralRenverkehrsbehorde des Landkreises Rostock und das
StraRenbauamt Stralsund wurden in einer Anfrage zum Ausbau der Zufahrt des
Parkplatzes und des bestehenden Edeka-Marktes im Zusammenhang mit einer
Erweiterung des Einzelhandelsstandortes um eine Stellungnahme gebeten. Die
grundséatzliche Zustimmung zum Ausbau der Zufahrt von der Kropeliner Strafie

27 LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Rostock: Verkehrsuntersuchung zur
Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 21 an die L122 in der Stadt Ostseebad Rerik (Stand:
31.01.2020)
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(L122) zu einer Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von 6,50 m wurde durch die
untere StralRenverkehrsbehdrde des Landkreises Rostock mit Schreiben vom
23.08.2016 sowie durch das StraRenbauamt Stralsund mit Schreiben vom
14.09.2016 erteilt.?8 2°

Der Stralenbauverwaltung sind rechtzeitig vor Baubeginn detaillierte
Planungsunterlagen zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Nach RAS-L
ergibt sich eine erforderliche Schenkelldinge L der Sichtfelder in der
tibergeordneten Strale (Kropeliner Strafle/L122) von 110 m. Bis zu einer Breite
der Ein- und Ausfahrt von 6,50 m konnen diese Sichtfelder auch ohne Rodung
von Baumen gewahrleistet werden. Es befinden sich keine Sichtflachen der Zu-
und Ausfahrten innerhalb des Plangebietes.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahren erfolgte eine erneute Priifung der
Wahrung der Sichtverhéltnisse. Hierzu wurde eine neuerliche Betrachtung unter
Beriicksichtigung der tatsdchlich zu beriicksichtigenden Verkehrsverhélinisse
und Geschwindigkeiten durch das Biro LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH erstellt.

Fir die Sichtflachen gilt Folgendes:

,Die Sichtflichen der Ausfahrt zur Kropeliner Stralle (L122) befinden sich
auBBerhalb des Plangeltungsbereiches. In den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Sichtdreiecken diirfen aus Griinden der Verkehrssicherheit
Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk eine Héhe von 0,70 m (iiber
Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Einzelbdume sind zuldssig mit einer
Kronenansatzhéhe von mindestens 2,50 m",

Durch neuerliche Nachweisfiihrung wurde bestétigt, dass die Sichtverhéltnisse
gewdéhrleistet werden kénnen. Im Zusammenhang mit der Zufahrt von Osten
ergibt sich eine Reduzierung der Geschwindigkeit auch unter Bezug auf die
Ortstafel. Das Sichtdreieck wird unter Beriicksichtigung der heute zu
beachtenden Geschwindigkeiten festgesetzt und beachtet. Auf der
Landesstralle 122 waren in der Vergangenheit verschiedene
Geschwindigkeiten beachtlich. Deshalb erfolgte hier eine erneute Abstimmung.
Der Standort der Ortstafel wird vor die Zufahrt zum Sondergebiet ,Einzelhandel”
in 6stliche Richtung verlegt. Unter Beriicksichtigung der Verlagerung der
Ortstafel ergeben sich keine Beeintrachtigungen der Sichtverhéltnisse und es
sind keine Einzelbdume im Sichtdreieck vorhanden. Die Sichtverhélinisse
kénnen demnach ausreichend hergestellt werden und die Ausfahrt aus dem
Plangebiet an dem Knoten auf die L122 ist aus gutachterlicher Sicht sowohl in
Richtung Stadt als auch in Gstliche Richtung auferorts moglich. Innerorts
ergeben sich keine weiteren Anforderungen, weil hier die Geschwindigkeit
maximal 50 km/h betragen darf.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf hat das
StralRenbauamt Stralsund eine Stellungnahme abgegeben. Fiir den Ausbau der
Anbindung sind der Stralkenbauverwaltung rechtzeitig vor Baubeginn detaillierte
Planungsunterlagen zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

28 | andkreis Rostock, Amt fiir StraRenbau und Verkehr: Ausbau der Zufahrt von der
Landesstralte L 122 zum Parkplatz Kropeliner Stralle als Ein- und Ausfahrt (Stand: 23.08.2016)

29 Strallenbauamt Stralsund: Bebauungsplan Nr. 21  Einkaufszentrum am Parkplatz in der
Kropeliner Strale" der Stadt Ostseebad Rerik, hier: Ausbau der Zufahrt an der Landesstrale L
122 (Stand: 14.09.2016)
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Die Sichtfelder wurden mit der zustédndigen unteren StralRenverkehrsbehorde,
dem Landkreis Rostock abgestimmt. Die Nachweise fur die Sichtfelder sind als
Bestandteil der verkehrstechnischen Planung fir das Einbiegen in die L122 im
Antragsverfahren vorzulegen; die Nachweise sind gegenlber der unteren
StralRenverkehrsbehorde mit entsprechender Stellungnahme erfolgt.

Durch das StraRenbauamt wurde mitgeteilt, dass das Plangebiet im
Wesentlichen an die freie Strecke der L122 angrenzt. Dies ist in den
Planunterlagen entsprechend beachtet. Zukinftig ist die Verlagerung der
Ortsdurchfahrt in den ostlichen Bereich, ostlich der Zufahrt in das Plangebiet
zum Einkaufsmarkt vorgesehen. AufRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten
sind an der L122 bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung in einer
Entfernung bis zu 20 m gemessen vom auleren Rand der befestigten, fiir den
Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Stralen-Wege-
Gesetz § 31 Abs. 1). Dies ist entsprechend zu beachten. Fir Werbeanlagen ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahren gesondert eine Genehmigung zu
beantragen.

Fur die Erfullung der Anforderungen an die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs wurde insbesondere der Anbindepunkt im Stdosten mit der Ein- und
Ausfahrt von der L122 (Kropeliner Strae) mehrfach und neu betrachtet. Dies
war auch insbesondere deshalb notwendig, weil sich das Konzept in der
Diskussion verandert hat. Wahrend im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung die
Zufahrtsstrale noch im Norden, sudlich der Flachen des Bebauungsplanes Nr.
16 und stdlich der Wohngrundstiicke lag, wurde in Abwéagung der Belange die
Verkehrsanbindung mit einer siidlich des Marktes gelegenen Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung favorisiert. Unter Beriicksichtigung der
Abstandsanforderungen im Norden, die aus Sicht der Anwohner gewinscht
waren, war zu Uberpriifen, dass die Verkehrssicherheit und Mandvrierbarkeit in
ausreichendem Umfang fir die verdnderte Variante gegeben ist. Der
durchlaufende Geh- und Radweg nordlich der L122 ist zu erhalten. Die Ein- und
Ausfahrt von der L122 in das Gebiet und aus dem Gebiet ist in ausreichendem
Umfang gesichert. Dabei ist beachtet, dass das Ortseingangsschild (Ortstafel)
in ostliche Richtung vor die Zufahrt in das Gebiet versetzt werden darf
(Stellungnahme vom 25.08.2020, prazisiert in der Besprechung am 30.11.2020
mit der unteren Stralenverkehrsbehérde).

Fur die Uberpriifung wurden die Kategoriengruppen der Kropeliner Stralle nach
RIN (Richtlinie fiir integrierte Netzgestaltung, Ausgabe 2008) bestimmt.
Dementsprechend erfolgt die folgende Einteilung:

- Bereich 1: Kropeliner Strafte Bereich West: Stadtstral’e > innerhalb
bebauter Gebiete > angebaute Hauptverkehrsstralle mit einer
nahraumigen Verbindungsfunktion (Kategorie HS V)

- Bereich 2: Kropeliner Stralke Bereich Ost: Stadtstralle > im Vorfeld
bebauter Gebiete > anbaufreie Hauptverkehrsstralkle mit einer
regionalen Verbindungsfunktion (Kategorie VS lI).

Die Ausfiihrungen sind den Abstimmungsunterlagen der LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH, entnommen. Es wurden 2 Bereiche betrachtet. Die
Ausfuhrungen aus den Abstimmungsunterlagen werden nachrichtlich
ubernommen.

Planungsstand: Satzung 28.04.2022 56



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet
.Einkaufszentrum am Parkplatz in der Kropeliner Stralle” gemaf § 13a BauGB

.Uberpriifung Bereich 1 - West
Aufgrund der Einteilung der Verkehrswegekategorie (HS 1V) erfolgt die

Uberpriifung  der  Sichtverhéltnisse  nach RASt06. Die  giiltige
Geschwindigkeitsbeschrdnkung entspricht den innerorts erlaubten 50 km/h, die
daraus resultierende Schenkelldnge betrdgt 70 m (Tabelle 59, RASI).

Im Ergebnis wird deutlich, dass der erste Baum in der Reihe noch mit einem
kleinen Anteil im Sichifeld des Rechtseinbiegenden Verkehrs steht. Laut
unseren Abmessungen betrégt dieser Bereich in etwa 20 cm, was aus unserer
Sicht im Toleranzbereich liegt. Laut RASt Abschnitte 6.3.9.3 heifdt es ,Bdume,
Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb des Sichtfeldes
méglich. Sie diirfen die Sicht der aus dem Stand anfahrenden Fahrzeuge auf
ankommende Fahrzeuge jedoch nicht verdecken.

Uberpriifung Bereich 2 - Ost

Die Ermittlung der Sichtverhéltnisse in dem Bereich erfolgt basierend auf der
Einteilung der Verkehrswegekategorie VS il ebenfalls auf der RASt 06. Da sich
der zu betrachtende Knotenpunkt im Ortseinfahrisbereich befindet wird darauf
hingewiesen, dass die auerorts hGheren Geschwindigkeiten im Vorfeld auf die
innerorts giiltige Geschwindigkeit von 50 km/h anzupassen ist (RASt 06;
Abschnitt 6.2.2.1).

Die vorgegebene Schenkelldnge fiir das Sichtdreieck betrégt 70 m (Tabelle 59,
RASU). Die Darstellung der Sichtverhéltnisse befindet sich im Anhang 1.

Im Ergebnis wird das Sichtfeld durch nichts beeintréchtigt, da sich keine Bdume
im Sichtdreieck befinden. Die Sichtverhéltnisse sind demnach ausreichend und
eine Ausfahrt an dem Knoten ist aus gutachterlicher Sicht méglich.

Das sich der Ortseingang in unmittelbarer Ndhe befindet wurde zusétzlich eine
noch detailliertere Uberpriifung der notwendigen Sichtdreiecke vorgenommen.
Hierfiir wird angenommen, dass der Kfz-Verkehr aus Richtung KrGpelin
kommend das Ortseingangsschild ca. ab einer Entfernung von 75 m erfasst. Ab
da féngt das Kfz an die bis dato erlaubte Geschwindigkeit von 80 km/h auf 50
km/h gleichméBig zu reduzieren. Dies bedeutet eine Reduzierung der
Geschwindigkeit um 10 km/h in etwa alle 25 m.

Die ermittelten Winkel der Sichtdreiecke fiir 50 km/h, 60 km/h und 70 km/h
wurden anschlieBend auf die vorher ermittelten Geschwindigkeitsbereiche
angewendet. Das so ermittelte Sichtdreieck befindet sich ebenfalls im Anhang
(Anhang 2). Auch bei der genaueren Betrachtung befindet sich nichts im
Sichtdreieck des ausfahrenden Kfz. Er kann die ankommenden Fahrzeuge
rechtzeitig erkennen. Somit ist die Ausfahrt am Anschlussknotenpunkt aus
verkehrsgutachterlicher Sicht moglich.”
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Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet
+Einkaufszentrum am Parkplatz in der Kropeliner Stralte" gemal § 13a BauGB

Unter Bericksichtigung der nochmaligen Erérterung und der Abstimmung der
derzeitigen Verkehrsverhéltnisse hat die zusténdige untere
Strafenverkehrsbehdrde des Landkreises Rostock unter Beriicksichtigung der
durchgefiihrten Ermittlung der Sichtdreiecke und der Heranziehung der
abgestuften Geschwindigkeit die Zustimmung erteilt. Unter Berlcksichtigung
der Versetzung der Ortstafel ostlich der gelegenen Anbindung wurde die
Zustimmung zur Zu- und Ausfahrt an die L122 bestéatigt. Die Inaussichtstellung
der Versetzung der Ortstafel in dstliche Richtung vor die Anbindung (Zu- und
Ausfahrt) in das Plangebiet wurde am 03.12.2020 durch die untere
StralRenverkehrsbehorde erteilt. Die Bestatigung der Inaussichtstellung erfolgte
nochmals mit Schreiben vom 22.03.2022. Nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten wird die Versetzung des Ortschildes auf der Grundlage
der bereits erteilten Inaussichtstellung genehmigt.

Zur Gewabhrleistung der dauerhaften Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
wurde eine Uberpriifung des Knotens durch die LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH auf Veranlassung der Stadt Ostseebad Rerik
vorgenommen.

An dem Knoten (L122/ErschlieBungsstral’e im Plangebiet) an der Planzufahrt
kann es zu einem berechneten Riickstau von einem Fahrzeug in 99% der Félle
kommen. Dies bedeutet, eine minimale Aufstelllange von 6 m ist an der Zufahrt
notwendig. Die Fahrzeuge bendtigen im Schnitt weniger als 8 s um eine
ausreichende Zeitlicke zu finden um auf die L122 einzubiegen. Fir den Fall
das dieses Fahrzeug ein Lieferfahrzeug der Einzelhandelseinrichtung ist, kann
es je nach Fahrzeugart eine Lange von 12m bis 18,75 m haben (Lkw ohne
Anhénger 12 m, Sattelzug 16,5 m und Lkw mit Anhénger 18,75 m). Besitzt die
zukinftige Zufahrt eine Léange von etwa 13,5 m, kann es je nach Lange des
Fahrzeugs zu einem Uberstauen der offentlichen Stralle kommen. Dies ist dann
aber wahrscheinlich nur fir einen geringen Zeitraum von weniger als 10 s (im
Durchschnitt) der Fall. GroRe Auswirkungen auf die L122 kann dies aus Sicht
der LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH nicht haben, da nur alle
30 s-50 s ein Fahrzeug von der Landesstrafte in das Gebiet einfahrt. Da die
durchschnittliche Wartezeit fir das Ausfahren deutlich geringer ist, werden aus
verkehrsplanerischer Sicht keine Probleme gesehen.

Nach gutachterlicher Aussage sollten zur Sicherheit mindestens 12 m
Aufstelllange zur Verfligung stehen, um so zwei Fahrzeugen das Aufstellen zu
ermoglichen. Die Verkehrsgutachter (LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH) empfehlen, zukiinftig die Situation im Monitoring zu
betrachten. Es gibt Steuerungsmoglichkeiten. Beispielsweise kann die Ausfahrt
fur Lieferfahrzeuge an dem Knotenpunkt unterbunden werden und alternativ
Gber die StralBe ,Am Parkplatz auf die Kropeliner Strafle geleitet werden.
Auferdem gibt es die Méglichkeit, die Belieferung der Einzelhandelsmarkte nur
auBerhalb der Spitzenzeiten zu planen. Insofern ist eine Leistungsfahigkeit
gegeben. Der Abstand kann noch variiert werden, in dem die vorgesehenen
Parkplatze entlang der Strale nicht auf der nérdlichen, sondern auf der
slidlichen Seite vorgesehen werden. Dies ist im Rahmen der nachgelagerten
technischen Planung zu Uberprifen. Der Abstand von 12 m Aufstellldnge
zwischen dem Fahrbahnrand der Landesstrale im Norden und der
ErschlieBungsflache der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung von
12 m kann gewahrleistet werden.

Die Zufahrt von der Landesstrale 122 beriicksichtigt die Anbindung der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung nach Westen zur Erreichbarkeit
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des Parkplatzes und zur Erreichbarkeit des Vollsortimenters (als Ein- und
Ausfahrt). Zudem ist eine Offentliche Verkehrsfliche festgesetzt, die die
Anbindung von Flachen im &stlichen Bereich der Stadt Ostseebad Rerik sichern
soll. Die Auswirkungen des Standortes sind gesamtheitlich betrachtet worden.
Fir den Ausbau der Anbindung an die Landesstralle 122 sind der
StralRenbauverwaltung rechtzeitig vor Baubeginn detaillierte
Planungsunterlagen zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.®

7.2 Innere ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Nordwesten Uber die vorhandene
&ffentliche Zufahrt/offentliche StraRe nordlich der Lebensmittelmarktes Edeka
an der Stralle ,Am Parkplatz".

Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Stliden liber die Krépeliner Stralle (L122)
und die bestehende Zu- und Ausfahrt zum derzeitigen &ffentlichen Parkplatz.
Hier ist die Ertlichtigung der bestehenden Zu- und Ausfahrt als dreiarmiger
Kontenpunkt vorgesehen.

Die Stellplatze des geplanten Lebensmitteldiscounters sind stdlich und westlich
des Gebdudes angeordnet. Die Anlieferzone befindet sich im Osten des
Gebéaudes mit einer Abschirmung nach Norden.

In der nachfolgenden Abbildung ist das Konzept der Erschliefung entsprechend
dargestellt.

30 Straflenbauamt Stralsund, Stellungnahme zum Entwurf vom 09.08.2021
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Die innere Erschliefung ist im Zuge von Variantenuntersuchungen betrachtet
worden. Die Empfehlung der unteren StraRenverkehrsbehérde fur die
Errichtung einer zweibahnigen Stralke mit Gehweg wurde beachtet.
Im Rahmen der Erorterung im Bauausschuss am 10.11.2020 wurden
verschiedene Varianten fUr die Nutzung der Flache unterhalb des Walls
zwischen geplanten Lebensmittediscounter und dem allgemeinen Wohngebiet
~Am Rugenbarg" angesprochen.
Fur die Entscheidungsfindung zur Wahl der verkehrlichen Anbindung, der
Festlegung von Straftentrassen, Anforderungen an die &ffentlichen Parkplatze
und den Verlauf des Geh- und Radweges wurde eine Variantenuntersuchung
erstellt. Im Ergebnis und unter Beriicksichtigung der Entscheidung der
Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik wurden die konkreten Vorgaben fir
die Aufnahme in den Entwurf des Bebauungsplanes getroffen. Die
Abwagungsdokumentation bzw. die Variantenuntersuchung sind als Anlage der
Begrindung beigefilgt.
Die untere StralRenverkehrsbehorde (Landkreis Rostock) hatte mitgeteilt, dass
sie aufberordentlich groRen Wert auf die Belassung einer 6ffentlichen Strafe zur
inneren ErschlieBung des Plangebietes legt. Unter Beachtung dieser
Anforderung wurde fiir die gerechte Abwégung der &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander die Abwé&gung unter
Berlicksichtigung der zu erwartenden Verkehre auf der offentlichen Strafe
ermittelt und zusammengestellt.
Das Buro LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH hat eine grobe
Abschatzung der zukiinftigen Verkehre im Plangebiet (neben dem Netto und
neben dem Edeka) ermittelt. Es wird angemerkt, dass es schwierig ist, die
Verlagerungen der Verkehre genauer zu berechnen. Durch LOGOS Ingenieur-
und Planungsgesellschaft mbH wurden folgende Sachverhalte in die
Uberlegung mit einbezogen:
- ,Bestehende Verkehre die Uberschldgig auf eine Tagesbelastung
hochgerechnet werden
- Prozentuale Verteilung der prognostizierten Verkehre fiir die
Markterweiterung des Edeka und den neuen Einzelhandel
- Verkehrsbeziehung zwischen dem bestehenden und dem neuen
Einzelhandel
- die Verlagerung der offentlichen Parkflachen und somit die Verlagerung der
Verkehre zu den Markten bzw. zu den Anbindungen an das umliegende
StralRennetz
- mogliche Verlagerungen von der Strale ,Am Parkplatz® bzw. der
Landesstralle”
Durch den Verkehrsgutachter wurde auf die Schwierigkeiten bei der
Bestimmung der Annahme fiir die Verteilung der Verkehre hingewiesen. Der
Verkehrsgutachter wies darauf hin, dass aus den bestehenden Verkehrszahlen
keine derartigen Uberlegungen abgeleitet werden kénnen. Er weist darauf hin,
dass vor allem in kleinen Gebieten mit vielen infrastrukturellen Einrichtungen
und vielen Uber-Eck-Beziehungen Annahmen Uber die Verteilung nur schwer
zu treffen sind.

Durch den beauftragten Verkehrsgutachter wurden Ermittlungen im
Einwirkbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 vorgenommen. Ein Kfz-
Aufkommen von ca. 250 Kfz pro 24 Stunden ist zu erwarten. Dies ist die
Vorgabe der Uberschldgigen Prognose der Verkehrsgutachter. Anhand einer
Uberschlagigen Abschéatzung auf Basis einer Verkehrsmenge von 250 Kfz pro
24 Stunden ergibt sich am n&achstgelegenen Wohngebéude ein
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Beurteilungspegel von 42 dB(A) im Tageszeitbereich (unter Berlcksichtigung
der Verkehrsmenge von 250 Kfz pro 24 Stunden). Aufgrund der Offnungszeiten
des Marktes ist im Nachtzeitbereich kein Kfz-Verkehr zu erwarten.

Aufgrund der Empfehlung und Anforderungen der unteren
StraRenverkehrsbehorde ist eine auf die Zukunft orientierte offentliche Strale
zwischen der StraRe am Parkplatz und der L 122 erforderlich. Somit ist die
Ausgestaltung einer Mischverkehrsfliche zuriickzustellen. Diese ist nicht
ausreichend leistungsféhig. Unter Beriicksichtigung der Dbisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 wird in dessen Fortflihrung eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt; auf eine
Ausgestaltung als Mischverkehrsflache wird verzichtet. Vorgesehen ist z.B. eine
Vorgabe fiir die Reduzierung der Geschwindigkeit.

In den Gremien der Stadt wurde eine Bewertung der Varianten vorgenommen.
Siehe hierzu die Anlage zur Begrindung, Variantenvergleich. Zur Diskussion
standen die Varianten A bis D mit der Darstellung ihrer Vor- und Nachteile; es
wurden zuséatzlich die Varianten D* und C1* betrachtet.

Die Variante D* unterscheidet sich zur Variante D durch die L&ngsaufstellung
anstelle der Senkrechtaufstellung. Die Flacheninanspruchnahme fir die
dffentlichen Verkehrsflachen wurde zugunsten des Abstandsgriins im Norden
reduziert. Die Variante C1* berlicksichtigt Parkplatze in Langsaufstellung, die in
der Variante C1 noch nicht beriicksichtigt sind. Ansonsten sind die Varianten
mittlerweile dann gleich und dienen als Entscheidungsgrundlage. Eine
entsprechende Entscheidung zugunsten der Variante D* wurde im Zuge der
Abwagung empfohlen. Die Varianten wurden gegeneinander und untereinander
gewichtet und auf Grundlage der Kriterien bewertet. Die favorisierte Variante D*
wurde die Grundlage fiir den Entwurf und die Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes.

Die konkreten Planungsziele sind im Entwurf des Bebauungsplanes durch
Festsetzungen beachtet. In Umsetzung der Beschlussfassung der
Stadtvertretung vom 25.02.2021 beriicksichtigt der Entwurf das favorisierte
stadtebauliche Konzept D*.

Die verschiedenen Varianten, die im Rahmen der Bewertung betrachtet
wurden, sind Bestandteil der als Anlage zur Begrindung beigefligten
Variantenuntersuchung geman Abwagung. Die fiir die Beurteilung des Entwurfs
“malfigeblichen Varianten sind unter Gliederungspunkt 522
Variantenuntersuchung innerhalb des Standortes enthalten.

Im Zusammenhang mit der Uberpriifung der Leistungsféhigkeit ist auch eine
Untersuchung zur Lage der o&ffentlichen Strale im sudlichen Plangebiet (im
Vergleich zur nordlichen Lage im Plangebiet betrachtet worden. Im Ergebnis
wurde aufgrund der zu erwartenden Verkehre und Verkehrsmengen davon
ausgegangen, dass auch fiir diese sudliche Variante eine Manévrierbarkeit und
ausreichende verkehrliche Leistungsfahigkeit gegeben ist.

Siehe hierzu Gliederungspunkt 7.1 Gesamtbetrachtung und &uliere

Erschlieung.

Im Zuge der Planausgestaltung wurde das Konzept der Zufahrten fir den
geplanten Lebensmitteldiscounter im Zusammenhang mit dem bestehenden
Edeka-Markt harmonisiert. Die Zufahrten im westlichen Bereich des geplanten
Lebensmitteldiscounter sind so vorgesehen, dass hier die Zufahrt mit dem
Edeka-Markt im Sinne einer vierarmigen Anbindung, das heift 2 einfache
Anbindungen der Markte gegentiberliegend an die éffentliche Strafte gesichert
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werden kdnnen. Dies lasst auch eine bessere Ausgestaltung fur die zukinftigen
Verkehre flr Fuliganger zu.

7.3  OPNV-Anbindung

Die bestehende OPNV-Anbindung wird durch die Umsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21 nicht beriihrt. In ca. 70 m Entfernung an der
StralRe ,Am Parkplatz* befindet sich die Bushaltestelle ,Rerik", welche von den
Linien 104 (Bad Doberan — Kropelin — Kiihlungsborn/ Rerik), 121 (Rostock —
Bad Doberan — Kiihlungsborn — Rerik) sowie 105 (Meschendorf — Ostseebad
Rerik — Neubukow) bedient wird. Der nachstgelegene Bahnhof ist der Bahnhof
in Neubukow der die Regionalverbindung Wismar-Rostock bedient.

7.4  FuBlaufige ErschlieBung/ FahrraderschlieBung

Die fuBlaufige ErschlieBung kann durch Zugéange aus nérdlichen, westlichen
und sidlichen Richtungen realisiert werden. Ziele und Absichten sind im
stadtebaulichen Konzept dargestellt. Zukiinftig ist auch eine Anbindung aus
Richtung Osten mdglich. Hierzu sind entweder die &ffentliche Verkehrsflache
oder der innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung Abstandgriin
vorgesehene Weg geeignet. Der vorhandene Weg von Norden wird bei der
Gestaltung des Gebietes ebenso berlicksichtigt, wie eine Anbindung von dem
zu erhaltenden Geh- und Radweg aus sudlicher Richtung. Die
Querverbindungen zwischen den Markten kénnen ausreichend leistungsfahig
hergestellt werden. Die Flachen des Parkplatzes kdnnen entsprechend in das
Gesamtkonzept eingebunden werden.

Die FahrraderschlieBung erfolgt aufgrund des vorhandenen Geh- und
Radweges vorrangig Uber den siidlich des Plangeltungsbereiches liegenden
Geh- und Radweg an der Kropeliner Strale. Fahrradstellplatze sind innerhalb
der Stellplatzflache gesondert vorgesehen. Der an der Stralle ,Am Parkplatz*
westlich des Plangeltungsbereiches entlangfiihrende Ostseekiistenradweg
(EuroVelo-Route EV10) wird durch die Planung nicht berihrt.

Die Nutzung fir Fahrradkunden ist in der weiteren Feinplanung entsprechend
darzustellen. Hierzu zéhlen die gekennzeichneten Wegefilihrungen als auch
zeitgeméaRe Fahrradabstellanlagen (ggf. E-Bike-Ladestationen, insbesondere
fir  Touristen). Im Rahmen der nachgelagerten  technischen
Ausfiihrungsplanung wird dieser Belang entsprechend gepriift und beachtet.
Fir den Satzungsbeschluss ist das optimierte stadtebauliche Konzept mit
Darstellung von Fahrradstellplatzen fir Fahrradkunden zugrunde zu legen.

Auch seitens der Offentlichkeit wurden Anforderungen an die fuBlaufige
Erreichbarkeit formuliert. Die verkehrliche Anbindung von Sildosten wurde
begrufit. Flr die zukinftige Entwicklung des Einzelhandelsstandortes ist zu
prifen, dass fiir den FuBgangerverkehr auch eine verbesserte Anbindung des
Marktes aus Richtung Stadt erfolgt. Dazu gehért auch, dass die sichere
Strakenquerung Uber die Strale am Parkplatz gewahrleistet wird. Die
Anforderungen an die Sicherheit und Leichtigkeit aller Verkehrsteiinehmer
sollen beriicksichtigt werden. AuRerhalb des Plangebietes sind Malnahmen zur
Verbesserung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und der
Erreichbarkeit fiir Radfahrer und FuRganger vorgesehen.
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7.5

7.6

8.1

Ruhender Verkehr

Fur die Regelung des ruhenden Verkehrs ergeben sich neue und veranderte
Anforderungen innerhalb des Gebietes. Der vorhabenbezogene ruhende
Verkehr wird innerhalb des Plangebietes abgesichert. Fir den Markt werden
ausreichend Stellplatze unter Berlicksichtigung der Stellplatzsatzung realisiert.
Der Saisonparkplatz wird verandert. Auf Flachen des
Regenwasserriickhaltebeckens wird der Saisonparkplatz entsprechend
hergestellt. Der Saisonparkplatz wird mit einer Kapazitat von ca. 74 Parkplatzen
fir das Konzept D* konzipiert. Im Vergleich zu dem bisherigen
Parkplatzkonzept reduziert sich die Zahl des mdglichen Parkplatzangebots
(gemaR Variante D* um 121 Parkplatze, zusatzlich entstehen Stellplatze am
Einkaufsmarkt). Ein Ausgleich ist an anderen Standorten im Stadtgebiet
weitestgehend moglich.

Der Erhalt von Saisonparkplatzen am Ortseingang bleibt weiterhin eine
stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Ostseebad Rerik. Hierzu sind aufierhalb
und unabhangig von diesem Planverfahren durch die Stadt Ostseebad Rerik im
Rahmen des Verkehrs- und Parkraumkonzeptes Untersuchungen vorgesehen.

Anbindung landwirtschaftlicher Flachen

Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
landwirtschaftlicher Technik erfolgt wie bisher lber die Zufahrt an der Stralle
,Zum  Zeltplatz® und die bestehende Anbindung 6stlich des
Plangeltungsbereiches.

Immissionsschutz

Schallschutz

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik
wurde ein Schallschutzgutachten durch die Hoffmann-Leichter Ingenieur-
gesellschaft mbH erarbeitet.3’ Die Auswirkungen des geplanten
Lebensmitteldiscounters auf die angrenzenden schiitzenswerten Nutzungen
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16 mit dem Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebiets wurden gutachterlich dargestellt.

Dariiber hinaus wurde ein weitergehendes Gutachten zum Schallschutz erstellt.
Dieses Schallschutzgutachten zur geplanten Errichtung gines
Lebensmitteldiscounters in Rerik, Stand 8. September 2020 beriicksichtigt ein
stadtebauliches Konzept mit einer nordlich des Marktes zum Bebauungsplan
Nr. 16 hin gelegenen o&ffentlichen ErschlieRungsstrafie. Das Gutachten wird der
Verfahrensdokumentation der Vollstandigkeit halber beigefigt. Fir die
Beurteilung der Auswirkungen zum Schallschutz gilt malgeblich das Gutachten
vom 4. Februar 2020, das als Anlage der Begriindung beigefugt wird. Hierbei
wurde bereits auf eine 6ffentlicher ErschlieBungsstralie nordlich des geplanten
Lebensmitteldiscounters verzichtet.

Im Rahmen der Abwéagung der vorgetragenen Belange wurde diese Variante
zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung nochmals veréndert und die

31 Schallschutzgutachten zur geplanten Errichtung eines Lebensmittel-Discounters in Rerik,
Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, Stand: 04.02.2020
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Flache zwischen dem geplanten Lebensmitteldiscounter und der vorhandenen
Wohnbebauung weiter vergrofiert.

Far die Beurteilung dieser Auswirkungen des geplanten
Lebensmitteldiscounters auf die angrenzende Wohnbebauung wird das
Schallschutzgutachten vom 22.04.2021 erstellt durch die Hoffmann-Leichter
Ingenieur-gesellschaft mbH* mit der veranderten ErschlieBung und der zu
berlicksichtigenden &ffentlichen Griinflache zugrunde gelegt.

Die Auswirkungen aus dem Betrieb des Einzelhandelsstandortes wurden im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung auf der Grundlage der TA Larm
beurteilt. Im Gutachten wurden die Immissionsorte zur Einhaltung der
Anforderungen an die TA Larm festgelegt. Der bestehende Lebensmittelmarkt
Edeka wurde als Vorbelastung in der Schallausbreitungsberechnung
beriicksichtigt. Durch den geplanten Lebensmitteldiscounter wurde die mégliche
Larmzunahme auf den oOffentlichen Verkehrsflichen als weitere
Zusatzbelastung Uberpriift. [Eine zusétzliche Zusatzbelastung durch
zuzurechnenden Verkehr wurde gutachterlich nicht dargestellt.®® Fir eine
Beurteilung der Auswirkungen des geplanten Lebensmitteldiscounters unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung wurde gutachterlich eine Betrachtung der
bestehenden und der zukinftigen Immissionssituation vorgenommen.

Fir die Bestandssituation wurde gutachterlich ermittelt, dass die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm am Tag an allen betrachteten
Immissionsorten sowie an der zu berlicksichtigenden siidlichen Baugrenze
des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes eingehalten werden. Es
ergeben sich ebenso keine Uberschreitungen der tageszeitlichen Richtwerte
fir kurzzeitige Gerauschspitzen.
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Abbildung 6 Beurteilungspegel gem3B TA Lirm | 06:00 - 22:00 Uhr | HEhe liber Geldnde: 2 m | Bestand
Abb. 20: Darstellung der Beurteilungspegel tags im Bestand

32 gchallschutzgutachten zur geplanten Errichtung eines Lebensmittel-Discounters in Rerik,
Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, Stand: 22.04.2021
33 Schallschutzgutachten, S. 3/4
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Fir die Beurteilungszeit Nacht ergeben sich unter Beriicksichtigung des

ewahlten Emissionsansatzes fiir den vorhandenen Parkplatz ebenso keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA L&rm unter der
Annahme, dass auf dem Parkplatz eine Nachtnutzung nur untergeordnet mit
funf Fahrzeugbewegungen erfolgt. Rechnerische Uberschreitungen fir
kurzeitige Gerduschspitzen durch das Zuschlagen einer Kofferraumtir sind
denkbar, gelten jedoch aufgrund des realen Nutzerverhaltens als
unwahrscheinlich. Das Verbot einer Nachtnutzung durch Wohnmobile wird

ordnungsrechtlich verfolgt.
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Abbildung 7 Beurteilungspegel gem3B TA Lirm | 22:00 - 06:00 Uhr | Hohe iiber Geldnde: 2 m | Bestand
Abb. 21: Darstellung der Beurteilungspegel nachts im Bestand

Fiir den Planfall wurde gutachterlich ermittelt, dass die Immissionsrichtwerte
nach TA Ldrm am Tag an allen betrachteten Immissionsorten sowie an der
zu beriicksichtigenden siidlichen Baugrenze des angrenzenden allgemeinen
Wohngebietes eingehalten werden.

Fir den Beurteilungszeittaum Nacht ergeben sich unter der
Berticksichtigung, dass eine Nachtnutzung des geplanten
Lebensmitteldiscounters nicht erfolgt, keine Utg_erschreitungen der
nichtlichen Richtwerte der TA Larm und keine Uberschreitungen fir
kurzzeitige Gerauschspitzen. Die Beschréankung der Offnungszeiten nur auf
den Tagzeitraum ist in einem Ostseebad nicht uniiblich und gilt i.d.R. fir alle
Einkaufseinrichtungen im Ostseebad Rerik. Zur Klarstellung sei hier
dargelegt, dass entgegen den urspriinglichen Annahmen fiir die Bewertung des
Gutachtens die Offnungszeiten generell im Zeitraum zwischen 6:30 bis 21:30
Uhr beriicksichtigt werden. Unter Bericksichtigung der Optimierung des
Konzeptes ist auch beachtlich, dass durch vergréRerte Absténde nach Norden
und die verdnderte innere Aufteilung keine Immissionskonflikte fir die
angrenzende Wohnbebauung darstellbar sind.
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Im Vergleich der bestehenden Situation und dem Planfall ergibt sich eine
geringfiigige Pegelzunahme unterhalb der Erheblichkeitsschwelle an einem
Immissionsort im Bebauungsplan Nr. 16 sowie eine geringflgige
Pegelabnahme unterhalb der Erheblichkeitsschwelle an einem anderen
Immissionsort im Bebauungsplan Nr. 16. Mit der Realisierung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ergeben sich im Nachtzeitraum deutliche
Pegelminderungen an der angrenzenden schiitzenwerten Nutzung.
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Ergebnisse der Abwagung zum Vorentwurf

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 bericksichtigt mit seinen
getroffenen Festsetzungen ein allgemeines Wohngebiet. Die Schutzanspriiche
werden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes als
allgemeines Wohngebiet berlcksichtigt.

Die grundsatzliche Zielsetzung der Stadt ist es, auch den Katalog der
Nutzungen soweit offen zu halten, dass in dieser ortlichen Lage die Nutzungen
wie flr ein allgemeines Wohngebiet weiterhin zuldssig sind. Beglnstigt wird
dies durch die Lage nahe am &stlichen Ortsausgang an der Krépeliner Stral3e
und im ortszentralen Bereich.

Die Richtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts werden an allen beurteilten Immissionsorten der angrenzenden
schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten. Zudem ergeben sich keine
Uberschreitungen der Richtwerte flir kurzzeitige Gerauschspitzen.

Der Landkreis Rostock wurde mit dem Schallschutzgutachten zur geplanten
Errichtung eines Lebensmitteldiscounters in Rerik vom 4. Februar 2020,
Hoffman-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH am Aufstellungsverfahren beteiligt.
GemadR Schallschutzgutachten ist die Offnungszeit des geplanten
Lebensmitteldiscounters im Zeitraum von 06:00 bis 21:30 Uhr maoglich. Der
Landkreis Rostock hat hierzu folgende die Stellungnahme gegeben:

J2ur Vermeidung néchtlicher Immissionskonfiikte wurden im
Schallschutzgutachten der Hoffman Leichter Ingenieurgesellschaft fiir den
geplanten Lebensmittel-Discounter Offnungszeiten von 6:00 bis 21:30 Uhr
festgelegt, um auszuschliefRen, dass nach 22:00 Uhr noch Fahrzeugverkehr auf
dem Parkplatz stattfindet. Es sollte gepriift werden, ob diese Regelung auch
morgens umgesetzt werden kann. Bei einer Offnung um 6:00 Uhr ist bereits
vorher mit Fahrzeugbewegungen insbesondere durch Mitarbeiter des Marktes
zu rechnen, die zu erhéhten Schallimmissionen fiihren kénnen. Hierdurch wére
eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm im Nachtzeitraum

méglich" 34

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf hatte sich die Stadt
Ostseebad Rerik mit den Anforderungen des Landkreises Rostock, Amt fur
Kreisentwicklung beschaftigt. Hier ist die Thematik der Regelung der
Betriebszeiten des geplanten Marktes im Stellungnahmeverfahren erértert
worden. Die Warenanlieferung ist im Unterschied zu den Betriebszeiten auf die
Zeit zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr (Tagzeitraum) begrenzt und wurde so
gutachterlich bewertet. Die Betriebszeiten also die Offnungszeiten des
geplanten Lebensmitteldiscounters werden von 6:30 Uhr bis 21:30 Uhr
begrenzt. Entsprechende Hinweise sind Gegenstand des Teil B-Text unter V.
Hinweise ohne Normcharakter. Aus den Beurteilungen geht hervor, dass die
Machbarkeit eines Lebensmittelmarktes an dem Standort innerhalb der
genannten Betriebszeiten zuldssig ist. Entgegen der Darlegung des
Landkreises hat die Gemeinde keine Ermachtigung in § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Betriebszeiten als MaBnahme  zum Schutz  vor  schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche festzusetzen. Deshalb wéhlt die Stadt
Ostseebad Rerik die Darlegung unter Hinweise ohne Normcharakter. Im
nachgelagerten  Baugenehmigungsverfahren ist dieser Hinweis zu
beriicksichtigen. Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens sichert die Stadt

34 andkreis Rostock, Amt fiir Kreisentwicklung, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 04.09.2020
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Ostseebad Rerik zusétzlich durch stadtebaulichen Vertrag die entsprechenden
Betriebszeiten ab. Der stidtebauliche Vertrag muss vor Satzungsbeschluss
wirksam sein.

Der Standort und die Auswirkungen der haustechnischen Anlagen wurde in
dem Schallschutzgutachten beurteilt. Fir die Berechnungen im Gutachten
wurde aufgrund der Angaben des Vorhabentrdgers von einem Einbau
hochmoderner und leiser liftungs- und kéltetechnischer Anlagen fiir den
geplanten Lebensmittelmarkt ausgegangen. Es wird lediglich die
Liftungsanlage im AuBenbereich an der Ostlichen Geb&udeseite mit einem
Schallleistungspegel von 67 dB(A) beriicksichtigt. Das Datenblatt der
Liftungsanlage ist als Anlage 3 dem Schallschutzgutachten zu entnehmen. *°
Der schalltechnische Nachweis der Immissionsvertréglichkeit der weiteren
haustechnischen Anlagen kann bei Kenntnis der Schallleistungen sowie der
Standorte der haustechnischen Anlagen im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens anlagenspezifisch beauflagt werden.

Im Rahmen des Abwiagungsprozesses wurde die Einhausung im
Zusammenhang mit der LKW-Anlieferung berpruft.

Die Moglichkeiten zur weiteren Regelung bei der Anlieferung wurden Uberpruft.
Aus schallschutztechnischer Sicht sind hier keine mafigeblichen zusétzlichen
Anforderungen notwendig. Die bauliche Einhausung der geplanten LKW-
Anlieferung ist aus gutachterlicher Sicht nicht als erforderlich dargestelit. Eine
Belieferung des Marktes ist nur im Tageszeitraum vorgesehen und zulassig, so
dass die Richtwerte der TA Larm fir die allgemeinen Wohngebiete tags und
auch nachts eingehalten werden.

Die Planungskonzeption kommt ohnehin teilweise einer Einhausung gleich.
Nach Norden erfolgt eine bauliche Abschirmung. Oberhalb dieser ist eine
Uberdachung vorhanden. Auf der immissionsschutzseitig wenig relevanten
Seite zur dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache ist derzeit im
Konzept kein baulicher Schallschutz vorgesehen. Die Baugrenzen sind so
bemessen, dass bei einem Erfordernis eine Einhausung der Anlieferung
moglich ist. Dieser Nachweis ist im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
zu flhren.

Im Zusammenhang mit dem ruhenden Verkehr wurde im Zuge des
Abwagungsprozesses auch auf das néachtliche Parken eingegangen. Zur
Regelung der Nutzung der Stellplatzflichen des Lebensmitteldiscounters
werden gesonderte Regelungen auferhalb des Bauleitplanverfahren innerhalb
des stadtebaulichen Vertrages getroffen, so dass durch den Betreiber
sicherzustellen ist, dass eine Nachtnutzung der Stellplatze nicht erfolgt. Zur
Sicherung der  Nichtnutzung des Parkplatzes  auflerhalb  der
Marktéffnungszeiten wird die Umsetzung von Schrankenanlagen im
stadtebaulichen Vertrag beriicksichtigt. Das Parken von Kraftfahrzeugen ist
somit in der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr auf dem Parkplatz des Marktes
durch Schrankenanlagen unterbunden.

Die festgesetzte Verkehrsfliche ostlich des Lebensmitteldiscounters soll
ebenso nicht als Ubernachtungsplatz durch PKWs oder Caravans weiterhin
genutzt wird. Diese Nutzung ware grundsétzlich mit Mitteln des

35 Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin: Schallschutzgutachten zur geplanten
Errichtung eines Lebensmittel-Discounters in Rerik (Stand: 04.02.2020)
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StralRenverkehrsrechts zu unterbinden. Eine Gewabhrleistung der Nichtnutzung
dieser Flachen durch parkende PKW und Caravans kann zudem lber
anzuordnende Hindernisse wie z.B. Poller, Erdwalle, ,Betonringe", die bepflanzt
werden kénnen etc. sichergestellt werden. Es handelt sich hierbei um eine
voriibergehende Malinahme zum Schutz der Wohnbebauung und zur
Sicherung der flexiblen stédtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten bis die
Stadt Ostseebad eine abschlieRende Entscheidung zur verkehrlichen
Anbindung der 6stlichen Flache im Rahmen ihrer Planungshoheit getroffen hat.
Die Sicherung der Nichtnutzung der Flédchen kann bei der Stadt Ostseebad
Rerik verbleiben oder bis zur Umsetzung der verkehrlichen Anbindung der
dstlichen Flache mit dem Vorhabentrager/Grundstiickseigentiimer in dem noch
zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Der Schutz der
Wohnbebauung vor parkenden PKW und Caravans in diesem Bereich kann
durch voriibergehende MaRnahmen gesichert werden.

Fir den offentlichen Parkplatz sidlich des Edeka-Marktes sollen die
bestehenden Regelungen weiterhin gelten. Unabhéngig davon verbleibt es bei
der Stadt, durch konkrete OrdnungsmafBnahmen die bestimmungsgemalie
Nutzung der o6ffentlichen Parkplatze zu regeln. Nutzungsbeschrénkungen des
offentlichen Parkplatzes obliegen der Stadt Ostseebad Rerik, ebenso die
Durchsetzung der Einhaltung von Nutzungsbeschrankungen. Gutachterlich
wurde dargestellt, dass eine Beschrénkung der Nutzung fir den geplanten
éffentlichen Parkplatz (P+R) nicht erforderlich wird.*

Fazit zu den Auswirkungen des geplanten Lebensmitteldiscounters:

Die Richtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts werden an allen beurteilten Immissionsorten der angrenzenden
schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten. Zudem ergeben sich keine
Uberschreitungen der Richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen. Eine
Verschlechterung der Immissionssituation im Bestand gegenlber dem Planfall
ist aus gutachterlicher Sicht nicht darstellbar. Im Nachtzeitbereich ergeben sich
deutliche Pegelminderungen. Diese werden durch die Verlagerung des
offentlichen Parkplatzes und einem Ausschluss einer Nachtnutzung des
geplanten Lebensmitteldiscounters erreicht. Dabei ist eine Beschrankung der
Offnungszeiten nur auf den Tagzeitraum in einem Ostseebad nicht uniiblich
und gilt i.d.R. fiir alle Einkaufseinrichtungen im Ostseebad Rerik. Fir den
am Standort vorhandenen Edeka Lebensmittelmarkt besteht die
Offnungszeit von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr. Gemé&R dem Schallschutzgutachten
vom 22.04.2021 ist der geplante Lebensmittelmarkt aus schalltechnischer Sicht
vertraglich und nach TA Larm genehmigungsfahig.

Die Sicherstellung des ausreichenden Schallschutzes hinsichtlich der
festgelegten Schallleistungspegel der Liftungsanlage sowie der Betriebszeiten
erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Ostseebad Rerik
und dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen

Das Plangebiet ist durch die Emissionen des angrenzenden Edeka-Marktes
sowie der Kropeliner Strafle beeintrachtigt. Aufgrund der geplanten
Einzelhandelsnutzung mit einer geringen eigenen Schutzbedurftigkeit besteht,

3 gchallschutzgutachten zur geplanten Errichtung eines Lebensmitteldiscounters in Rerik,
Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, Stand 22.04.2021, ergénzt 20.05.2021
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8.2

kein Erfordernis fiir Festsetzungen in der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes zu besonderen baulichen Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen im Sinne von § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB, die liber das Ubliche MaR
hinausgehen.

Lichtemissionen

Von beleuchteten Werbeanlagen kénnen stérende Lichtemissionen ausgehen.
Zur Vermeidung von Lichtemissionen auf die angrenzende Wohnbebauung sind
die beleuchteten Werbeanlagen im Nachtzeitraum von 22.00 Uhr bis 06:00 Uhr
abzuschalten. Diese Regelung ist im nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren zu berlcksichtigen, um wesentliche Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden. Fir den Einzelhandelsbetrieb ist
eine Nachtnutzung ohnehin nicht vorgesehen, so dass eine Verknupfung der
Betriebszeiten mit dem Abschalten der Werbeanlagen im Nachtzeitraum aus
Sicht der Stadt Ostseebad Rerik eine zuldssige Konflikiverlagerung auf das
Baugenehmigungsverfahren darstellt.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens sichert die Stadt Ostseebad Rerik
zuséatzlich durch stadtebaulichen Vertrag die entsprechenden Abschaltzeiten
der Werbeanlagen ab. Der stadtebauliche Vertrag muss vor Satzungsbeschluss
wirksam sein.

Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fir die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Priiffung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
malfigeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldane ausgelost. Zu einem Verstol gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.
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Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu priifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwagungsféhig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Bei dem Plangebiet handelt sich um einen anthropogen vorbelasteten Standort.
Aufgrund der Siedlungslage und der bestehenden Nutzung ist ein hoher
Pradatorendruck durch Hunde und auch Katzen zu erwarten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass das Plangebiet im Bereich des Parkplatzes eine
geringe Eignung als Habitate fiir Tiere besitzt.

Die vorhandenen Heckenstrukturen und das Réhricht im
Regenwasserriickhaltebecken kdnnen als Bruthabitate flr die ubiquitdren Arten
des Siedlungsraumes dienen. Das Regenwasserriickhaltebecken selbst stellt
eine potenzielle Eignung als Lebensraum fiir Amphibien dar.

Um beim Rickbau des Regenwasserriickhaltebeckens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, wurde das
Regenwasserriickhaltebecken durch das Gutachterbiro Martin Bauer -
Gutachten und Kartierungen auf den Gebieten Naturschutz, Landschaftspflege,
Landschaftsdkologie, Botanik und Faunistik, Projektmanagement - auf
Vorkommen von geschitzten Arten untersucht. Im Ergebnis der Untersuchung
wird gutachterlich Folgendes dargestellt.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
von geschitzten Arten fiihren kdnnten, sind nach értlicher Inaugenscheinnahme
am 17.06.2020, 10.08.2020 und am 07.12.2020 durch den Gutachter Martin
Bauer nicht festzustellen. Ein entsprechender Bericht hierzu liegt vor.

Bei dem Regenwasserrlickhaltebecken handelt es sich um ein technisches
Gewasser. Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich, umgeben von StralRen,
stellt das Gewésser im Grunde eine OGkologische Falle dar, die so nicht
beabsichtigt war. Es ist nicht sinnvoll dieses Gewasser zu erhalten. Aus Sicht
des beurteilenden Gutachters kommt der Sprosser im Umfeld des Gewassers
definitiv nicht vor. Der Sprosser gehort zu den besonders geschutzten Arten.
Der in der eingegangenen Stellungnahme des NABU Mittleres Mecklenburg
e.V. vom 10.08.2021 angesprochene Teichfrosch und Teichrohrséanger, welche
beide in und an Gewassern potentiell angetroffen werden kénnen, gehdren zu
den besonders geschiitzten Arten (Amphibienart bzw. Brutvogelart). Fir diese
0.g. Tierarten ist das Toétungsverbot gemalk § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
beachten. Aufgrund der Inaugenscheinnahme durch den Gutachter vor Ort ist
das Vorkommen des Sprossers aufgrund des Fehlens geeigneter
Habitatstrukturen und der Lage im Siedlungsbereich auszuschlieen. Der
Teichrohrsénger braucht pradatorensichere Standorte (Wasserréhrichte) mit
einer bestimmten GroRRe. Diese Pradatorensicherheit und vor allem die Grofe
ist nicht gegeben. Das Vorkommen des Teichrohrsangers ist auch
auszuschlieRen. Das Wasserrdhricht ist auch nicht pradatorensicher. Der
Teichfrosch vermehrt sich auch nicht im makrophytenlosen fast vollstandig
beschatteten Gewasser.

Am Regenwasserriickhaltebecken und innerhalb des
Regenwasserriickhaltebeckens finden sich keine malfgeblichen
Habitatbestandteile von streng geschiitzten Arten. Es ist lediglich als besonders
geschiitzte Art, der im Anhang 5 der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Teichfrosch
vorhanden bzw. ist das Regenwasserrickhaltebecken ein potentieller
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Lebensraum. Durch MaRnahmen kdnnen Betroffenheiten fiir den Teichfrosch
ausgeschlossen werden.

Arten nach Anhang 2 der FFH-Richtlinie und Arten nach Anhang 4 der FFH-
Richtlinie sind gutachterlich nicht nachgewiesen worden. Eine Bedeutung des
Roéhrichtes ist infolge der vom  Niederschlagswasser abhéngigen
Schwankungen fiir Brutvogel nicht gegeben. Die Umgebung wird jahrlich
mehrfach geméaht.

Das Réhricht innerhalb des Regenwasserriickhaltebeckens ist als ein nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop anzusprechen. Durch die
Stadt Ostseebad Rerik ist die Riicknahme des Regenwasserrickhaltebeckens
vollsténdig vorgesehen und es sind andere Arten der Regenwasserriickhaltung
beabsichtigt. Fiir den Riickbau des Regenriickhaltebeckens auf dem Flurstiick
113/83, Flur 1, Gemarkung Rerik-Mitte liegt die Naturschutzgenehmigung mit
Datum vom 01.03.2022 vor.

Bei der Umsetzung des Vorhabens st der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand auszuschlieken. Im Rahmen der Vorbereitung und
Ausflihrung sind die Uiblichen und allgemein zu beachtenden Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen vorsorglich durchzufihren.

Folgende gutachterlich vorgeschlagenen Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen sind in den textlichen Festsetzungen enthalten und
sind umzusetzen:

Die Verflllung des Regenwasserriickhaltebecken ist im Zeitraum zwischen
November und Februar vorzunehmen oder es ist ein spezieller Amphibienzaun
zur Abweisung von Laubfroschen entlang des vorhandenen Zaunes fur den
Zeitraum zwischen November und Februar zu ziehen und das Réhricht im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar zu mé&hen sowie die
vorhandenen Gebiische um das Regenwasserriickhaltebecken im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar auf den Stock zu setzen. Unter
Beriicksichtigung der Mahd, des Auf-den-Stock-setzens und der Herstellung
eines Amphibienzaunes kann das Gewasser in der Zeit vom 1. November bis
zum 1. Mai verfiillt werden; bzw. vor dem Beginn der Laichzeit ist eine
Verflillung méglich. Die Befiillung ist gutachterlich zu begleiten.

Mittlerweile wurden die Gehdlze am Regenwasserriickhaltebecken auf Stock
gesetzt und die Fliache so vorbereitet, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

Von den oben genannten Absichten kénnen abweichende Regelungen im
Sinne des Artenschutzes im Rahmen der okologische Baubegleitung unter
Beachtung der Naturschutzgenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde mit
Datum vom 01.03.2022 getroffen werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG
im Hinblick auf die Brutvogel zu vermeiden, erfolgen zeitliche Regelungen zur
Beseitigung von Geholzen. Zum Schutz einheimischer Brutvogel ist Beseitigung
von Gehélzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aulerhalb der Brutzeit
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig.
Ausnahmen auferhalb der dieser Zeit sind nur zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden.
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10.

Die Sicherung der Umsetzung der oben aufgefiihrten Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen ist im stadtebaulichen Vertrag beriicksichtigt.

Dariiber hinaus sind die nachfolgend aufgefiihrten Auflagen 1 und 3 der
Naturschutzgenehmigung bzgl. einer Okologischen Baubegleitung zu
bericksichtigen und umzusetzen.

Vor der Beseitigung des Regenriickhaltebeckens als Lebensraum ist eine
okologische Baubegleitung namentlich bei der unteren Naturschutzbehérde zu
benennen.

Die Beseitigung des Regenriickhaltebeckens als Lebensraum ist durch eine
Okologische Baubegleitung zu begleiten. Ggf. sind Abfangmafinahmen fir
Amphibien und Reptilien einzuplanen.

Vor der Herstellung der externen Kompensationsmafllnahme ist eine
okologische Baubegleitung namentlich bei der unteren Naturschutzbehorde zu
benennen. Die Umsetzung des Roéhrichts sowie die Flachenvorbereitung an der
Ausgleichsflache ist baudkologisch zu begleiten und die Dokumentation sowie
die Fertigstellung der unteren Naturschutzbehérde zur Abnahme vorzustellen.
Bei den vorbereitenden Mafinahmen sind die angrenzenden Biotopstrukturen
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie der Artenschutz und Mafl®gaben des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen und abzustimmen (vgl. Auflagen 1 und 3
gemal der Naturschutzgenehmigung der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Rostock mit Datum vom 01.03.2022).

Im Ergebnis ist zu beurteilen, dass bei Umsetzung der oben dargesteliten
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen sowie der Okologischen
Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde gemal § 44 Absatz 1
BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen und dass der Bebauungsplan mit
den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes vereinbar ist.

Bei dem Regenwasserriickhaltebecken handelt es sich um ein technisches
Gewasser, das auch Artenschutzfunktionen erfiillt. An diesem Standort ist das
Regenwasserriickhaltebecken eher als ,6kologische Falle" im Siedlungsbereich
zu bewerten. Anstelle des bisherigen Regenwasserriickhaltebeckens wird ein
unterirdisches Regenwasserriickhaltebecken erstellt Die Errichtung eines
neuen Gewassers ist nicht notwendig. Die Stadt Ostseebad Rerik stellt an
anderen Standorten Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung neu her, die
diese Anforderungen erfillen koénnen, zum Beispiel im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 33.

Ver- und Entsorgung

Der Zweckverband Kihlung (ZVK) hat in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf
auf einen ErschlieBungsvertrag in Anlehnung an § 11 Abs. 1 BauGB
hingewiesen. Die zusatzlich zur ErschlieBung des Bebauungsplanes zu
errichtenden Anlagen sind durch den Vorhabentrager herzustellen. Nach
Fertigstellung der Anlagen im offentlichen Bauraum werden diese kostenlos
durch den ZVK (bernommen. Fir ErschlieBungsanlagen auBerhalb von
offentlichen Stralen bzw. Wegen sind diese grundbuchlich zugunsten des ZVK
zu sichern. Im Rahmen des Vertrages ist ebenfalls geregelt, dass nach den
Satzungen des ZVK ein Anschlussbeitrag zu zahlen ist.
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10.1

10.2

10.3

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fir das Plangebiet
gemal § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Kihlung (ZVK). Die
Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemal der glltigen Satzung des Zweckverbandes und sind entsprechend
beitragspflichtig. Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist grundsétzlich
moglich. Die herzustellenden Anlagen sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit dem ZVK abzustimmen. Innerhalb des Plangebietes
sind Anlagen und Leitungen des Zweckverbandes Kuihlung vorhanden, der
Verlauf ist in der Planzeichnung dargestelit.

Schmutzwasserbeseitigung

GemaR § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes ist Gber die
Anlagen des Zweckverbandes Kihlung gewahrleistet. Die herzustellenden
Anlagen sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit dem ZVK

abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Niederschlagswasseranlagen
zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Bebauungsplan
Nr. 16. Aufgrund der begrenzten Aufnahmemenge der weiterfiihrenden Anlagen
in der Friedensstrale wurde ein Regenwasserriickhaltebecken errichtet und
betrieben. Das Regenwasserrlickhaltebecken soll mit dieser Planung
zuriickgebaut werden und durch einen 275 m langen unterirdischen Staukanal
ersetzt werden. Hierbei handelt es sich aus Sicht der ZVK um keine adaquate

Lésung.”

Fir das Plangebiet wurde ein neues Entwasserungskonzept erarbeitet ** Der
Regenwasserkanal in der Friedensstrale kann nur eine begrenzte Menge an
Regenwasser aufnehmen. Mit dem Riickbau des bestehenden
Regenwasserrickhaltebeckens muss daher auch ein entsprechender Ersatz flr
die zeitweise Speicherung von Regenwasser geschaffen werden. Das
Entwasserungskonzept kam zu dem Ergebnis, dass der Einbau eines
unterirdischen Staukanals, unterteilt in drei Teilbereiche und mit einer
Gesamtlénge von 275 m, diese Funktion am besten erfiillen kann. Es wurden
weitere Abstimmungen mit dem ZVK erforderlich. Die Vorflutleitung aus dem
allgemeinen Wohngebiet ,Am Rugen Barg" ndrdlich des Plangebietes muss in
dieses Entwasserungssystem eingebunden werden.

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des ZVK wurden durch das
Ingenieurbiiro Voigtlander Abstimmungen gefiihrt, um MaRnahmen fir eine
schadlose Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers aufzuzeigen. Im
Ergebnis vom 04.11.2020 besteht nunmehr die Mdglichkeit einen
Regenwasserstaukanal DN 2000 auf der Lénge von ca. 108 m mit einem
vorgeschalteten Sandfangbehélter herzustellen. Die Entwurfszeichnung hierfir
wird auf der Grundlage, ohne Anspruch auf den Stand einer technischen
Ausfiihrungsplanung, in die Abwégung eingestellt. Diese Variante ist wesentlich

37 Zweckverband Kiihlung, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 26.08.2020

38 ErschlieBung B-Plan 21 SO ,Einkaufszentrum am Parkplatz Krépeliner Strafte” in der Stadt
Ostseebad Rerik, Darstellung Entwasserungskonzept der anfallenden Regenwassermengen,
Ingenieurbiiro Voigtlander, Stand 14.04.2020
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glnstiger als ein Staubecken, z.B. von einer Grélke von 35 x 5,6 x 2,00 m. Es
ist beachtlich, dass der ZVK zur Reinigung des Sandfangbehélters eine
Aufstellflache von 10 x 5 m vor dem Sandfangschacht bendtigt. Insofern ist
unter Berlicksichtigung der Anforderungen die Mdaglichkeit gegeben, die
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers abzusichern.

Zu den Anforderungen an die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
fand eine umfassende Abstimmung mit Untersuchung mehrerer Varianten statt.
Im Ergebnis wird dem Plankonzept nach Abstimmungen vom Februar 2021
zugestimmt (dem favorisierten Plankonzept). Die Zielsetzungen vom November
2020 werden ersetzt. Unter Voraussetzung der Eintragung einer
Grunddienstbarkeit (Leitungs- und Anlagenrecht) zugunsten des ZVK kann auf
die Einzdunung des Sandfangbereiches verzichtet werden. Bei der Nutzung als
Parkplatzflache ergibt sich dann aus Sicht des ZVK die Moglichkeit der
Bewirtschaftung aus dem Anlagenrecht. Damit kann die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers gesichert werden. Das verdnderte System
kann einen adaquaten Ersatz fiir das Regenwasserriickhaltebecken bilden.

Die Anforderungen =zur Sicherung der Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers wurden zuletzt im Februar 2021 mit dem beauftragten
Ingenieurbliro Voigtldnder, Dammchaussee 3, 18209 Bad Doberan abgestimmt.
Der Lageplan fiir das Konzept zur Rickhaltung und gedrosselten Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers wird in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt. Aus dem Lageplan ist der Staukanal inklusive Sandfangschacht und
der Arbeitsflache ersichtlich. Der Sand-Schlammfangschacht muss nicht
zwingend eingehaust werden. Die Arbeitsflache fiir den ZVK ist entsprechend
vorzuhalten. Dadurch kann der Anteil der hierfir reduzierten Parkplatze auf 2
zugunsten der  Anforderungen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers reduziert werden. Mit den Entwurfsunterlagen erfolgt die
weitergehende Abstimmung.

Aufgrund der indirekten Einleitung des Niederschlagswassers in das zentrale
Entwasserungssystem des ZVK sind die Vorgaben des ZVK einzuhalten. Eine
gesonderte Prifung des Entwasserungskonzeptes durch die untere
Wasserbehorde erfolgt nicht. Der Zweckverband hat den Entwurfsunterlagen in
seiner Stellungnahme zugestimmit.

Im Rahmen der Sicherung der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
ist die Funktionstlichtigkeit vorhandener Drainagesysteme dauerhaft zu

gewahrleisten.
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10.4

10.5

10.6

Brandschutz/ Loschwasser

Der Brandschutz in der Stadt Ostseebad Rerik ist durch die értliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemalt § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V -
BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 ist es
Aufgabe der Gemeinden, die Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz
sicherzustellen.

Die Richtwerte fir den Ldschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Die zur Verfiigung stehenden Entnahmeméglichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind darzustellen.

Am Ortseingang in der Kropeliner Strale befindet sich ein Unterflurhydrant mit
einer moéglichen Entnahmemenge von 48m3h iber 2 Stunden. Nach Auskunft
des Amtes Neubukow-Salzhaff vom 01.10.2015 gibt es mit dem ZVK eine
gliltige Vereinbarung zur Nutzung des Trinkwassernetzes als Hydrantenleitung.

Elektroenergieversorgung

Die Stadt Ostseebad Rerik wird durch die E.DIS Netz GmbH mit Elektroenergie
versorgt. Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das ortlich
vorhandene Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die konkreten
Maglichkeiten sind zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberflache nicht =zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Stadigebietes der Stadt Ostseebad
Rerik durch die HanseGas GmbH. Sollte ein Anschluss des Plangebietes
benétigt werden, ist dies im Rahmen der technischen Planung mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen. Das Versorgungsunternehmen ist in
diesem Fall auch in die ErschlieBungsplanung einzubeziehen.

Der bekanntgegebene Leitungsbestand des Versorgers befindet sich aullerhalb
des Anderungsbereiches und wird nachrichtich in die Planzeichnung
tibernommen. Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieRungsplanung sind die
Hinweise der HanseGas GmbH zu den vorhandenen Gasversorgungsleitungen
beriicksichtigen.®® Sofern Umverlegungen der vorhandenen Leitungen
notwendig werden, sind diese durch den ErschlieBungstrager mit dem
Versorgungstrager (HanseGas GmbH) innerhalb der nachgelagerten
ErschlieRungsplanung abzustimmen und abschlielfend zu regeln.

3 HanseGas GmbH, Stellungnahme zum Entwurf vom 29.07.2021
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10.7

10.8

1.

1.1

Telekommunikation

Die Stadt Ostseebad Rerik ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im Rahmen der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung abzustimmen. Die notwendigen
Planunterlagen sind dem Versorgungstrager rechtzeitig zur Verfigung zu
stellen. Der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Telekom ist im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung zu tatigen. Die bekanntgegebenen Leitungsbesténde
sind im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen
und der Satzungen des Landkreises Rostock. Von dffentlicher
Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom Abfallerzeuger nach den
Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Staddtebauliche Auswirkungen

Wirtschaftsentwicklung/ Arbeitsplatze/Bevolkerung
Durch den Bebauungsplan wird die Nahversorgung der Bevélkerung und der

Touristen gesichert und verbessert. Mit der Umsetzung der Planung ist daher
ein positiver Impuls auf die 6konomische Entwicklung der Stadt durch die
Starkung des Einzelhandelsstandortes Stadt Ostseebad Rerik entsprechend
den Zielen des Strategiepapiers zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt
gegeben. Mit dem zuséatzlichen Lebensmittelmarkt konnen Arbeitsplatze
voraussichtlich im unteren zweistelligen Bereich geschaffen werden. Durch die
Schaffung von Arbeitsplatzen konnen positive Auswirkungen auf die
Bevolkerungsentwicklung abgeleitet werden.

Siedlungsentwicklung/Einzelhandel

Die Stadt Ostseebad Rerik hat sich jahrelang bemiiht, dass der am Standort
ansdssige Vollsortimenter seine planungsrechtlich bereits gesicherten
Maglichkeiten, die Erweiterung der Verkaufsfldche auf 1.200 m? ausnutzt. Dies
ist bisher nicht erfolgt. Die Einzelhandelssituation im Grundzentrum Rerik ist
gerade unter dem Gesichtspunkt der Tourismusentwicklung nicht befriedigend.
Ansiedlungsbegehren wurden an die Stadt herangetragen. Diese
Ansiedlungsbegehren wurden durch eine Auswirkungsanalyse gutachterlich
bewertet. Im Ergebnis wurde gutachterlich dargestellt, dass insbesondere in der
touristischen Hauptsaison der vorhandene Vollsortimenter sichtlich lberlastet
ist und in Folge dessen erhebliche Anteile der ortlichen Nachfrage an
benachbarte Wettbewerbsstandorte abflielRen. Der geplante
Lebensmitteldiscounter soll eine sinnvolle Ergdnzung zu dem vorhandenen
Lebensmittelvollsortimenter darstellen. Die Verbesserung der drtlichen
Angebotsstrukturen sollen die Kaufkraftabfliisse aus dem Stadtgebiet
reduzieren. Der Standort des geplanten Lebensmitteldiscounters befindet sich
im definierten zentralen Versorgungsbereich der Stadt und kann aus weiten
Teilen der Kernstadt von Einwohnern und von Touristen aus ihrer
Urlaubsunterkunft fuRlaufig erreicht werden. Zudem befindet sich der zentrale
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Versorgungsbereich in verkehrsgiinstiger Lage und kann mit dem OPNV und
dem PKW gut erreicht werden.

Es wurde in der Auswirkungsanalyse die Umsatzverteilung innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches und in den weiteren Orten des
Untersuchungsraumes bewertet. Die Umsatzverteilungseffekte zwischen den
Markten im zentralen Versorgungsbereich und in den weiteren Orten des
Untersuchungsraumes liegen nach den gutachterlichen Bewertungen in einem
stadtebaulich vertraglichen Bereich. Im Ergebnis wurde dargestellt, dass in
qualitativer und auch in quantitativer Hinsicht eine angemessene
Nahversorgung in der Stadt Ostseebad Rerik sichergestellt werden kann. In
dem Strategiepapier wurden Aussagen zur perspektiven Entwicklung der
Umsatz-Kaufkraft-Relation nach Realisierung der Planvorhaben (unter
Beriicksichtigung der Erweiterung des Edeka-Marktes) getroffen.

Die bestehenden Nutzungen befinden sich im definierten zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Ostseebad Rerik und dieser wird durch die
Ansiedlung des Lebensmitteldiscounters in seiner Gesamtheit gestarkt.
Entwicklungsmoglichkeiten des Edeka-Marktes werden dadurch nicht
eingeschrankt. Zusatzlichen Kaufkraftabfliissen aus der Stadt Ostseebad Rerik
kann mit dieser stadtebaulichen Entwicklung entgegengewirkt werden. Eine
Sicherung der bestehenden Nutzungen kann aus Sicht der Stadt Ostseebad
Rerik gewahrleistet werden.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens wurde in einer Auswirkungsanalyse und dem
Strategiepapier zur Entwicklung des Einzelhandels bewertet. Aus
gutachterlicher Sicht ist die Neuansiedlung des Lebensmitteldiscounters und die
Realisierung der geplanten Erweiterung des Vollsortimenters geeignet, eine
angemessene Nahversorgung in qualitativer und quantitativer Hinsicht
sicherzustellen und Kaufkraftabflissen entgegenzuwirken. Fir die
Einzelhandelsstandorte der umliegenden Stadte wurden keine negativen
Auswirkungen prognostiziert. Die Planung dient der Starkung des
Grundzentrums Rerik.

Durch die Nachnutzung einer bereits anderweitig genutzten Flache, wird der
Inanspruchnahme von Flachen im Auflenbereich vorgebeugt. Dies ist
stadtebaulich positiv zu bewerten.

Wegeverbindungen

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine fuflaufige Anbindung des allgemeinen
Wohngebietes an den zentralen Versorgungsbereich (ber die westliche
Wegeverbindung innerhalb der &ffentlichen Grinflache vorgesehen. Die Stadt
Ostseebad halt an der Méglichkeit der Weiterflihrung der Wegeverbindung in
ostliche Richtung fest, um flexible Entwicklungsméglichkeiten zur Anbindung
der dstlichen Flachen zu behalten, bis sie eine abschlieRende Entscheidung zur
verkehrlichen Anbindung der dstlichen Fléche im Rahmen ihrer Planungshoheit
getroffen hat. Es handelt sich nicht um eine festgesetzte Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg), sondern um die
Zuldssigkeit eines Geh- und Radweges innerhalb einer &6ffentlichen Grinflache.
Die Weiterfiihrung der Wegeverbindung in &stliche Richtung wird als Option
innerhalb der 6ffentlichen Grunflache beibehalten. Die Realisierung entscheidet
die Stadt Ostseebad Rerik.
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11.2 Verkehrliche Auswirkungen

Die Errichtung eine Lebensmitteldiscounters am Standort fiihrt prognostisch zu
einer hoheren Kundenzahl und demzufolge auch zu einem héheren
Verkehrsaufkommen. GemaR den Leistungsfahigkeitsberechnungen der
LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH kénnen alle drei
untersuchten Knotenpunkte die durch die Umsetzung der Planung erzeugten
Verkehre problemlos aufnehmen. Ein flissiger Verkehrsablauf ist im
Untersuchungsgebiet zu erwarten.

Knoten 1 - Am Parkplatz / Zufahrt Edeka

Laut Berechnung kann der Knoten 1 sowohl in der Friihspitze als auch in der
Spéatspitze die anfallenden Verkehre ohne Umbauten aufnehmen. Es stehen
aus allen Richtungen ausreichend lange Zeitlicken zum Abbiegen und
Einbiegen zur Verfiigung. Ein Knotenausbau ist aus verkehrstechnischer Sicht

nicht notwendig.

Knoten 2 - Kropeliner Stralke (L122) / Friedenstrale / Am Parkplatz

Laut Berechnung kann der Knoten 2 sowohl in der Friihspitze als auch in der
Spétspitze die anfallenden Verkehre ohne Umbauten aufnehmen. Es stehen
aus allen Richtungen ausreichend lange Zeitlicken zum Abbiegen und
Einbiegen zur Verfligung. Ein Knotenausbau ist aus verkehrstechnischer Sicht
nicht notwendig.

Knoten 3 - Kropeliner Strake (L122) / Zufahrt Parkplatz

Grundlage der Verkehrsprognose ist der Ausbau der bestehenden Ausfahrt zu
einer Ein- und Ausfahrt des geplanten Lebensmittelmarktes und Parkplatzes.
Aus den Berechnungsergebnissen geht hervor, dass am Knoten 3 die
Linksabbieger auf der L122 von Rerik kommend auch ohne separate
Aufstellflache keine signifikanten Ruckstaus fur den nachfolgenden
Geradeausverkehr verursachen. Es sind gemalR RASt 06 keine baulichen
MaRnahmen zur Fiihrung der Linksabbieger erforderlich.*

Ruhender Verkehr

Fir die Regelung des ruhenden Verkehrs ergeben sich neue und verénderte
Anforderungen innerhalb des Plangebietes. Der vorhabenbezogene ruhende
Verkehr wird innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache unter Anwendung der
Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Rerik abgesichert.

Der Saisonparkplatz wird verandert. Auf Flachen des
Regenwasserriickhaltebeckens wird der Saisonparkplatz entsprechend
hergestellt. Im Vergleich zu dem bisherigen Parkplatzkonzept reduziert sich die
Zahl des méglichen Parkplatzangebots (gemaR Variante D* um 121 Parkplatze,
zusatzlich entstehen Stellpldtze beim Einkaufsmarkt). Hierzu sind durch die
Stadt Ostseebad Rerik im Rahmen des Verkehrs- und Parkraumkonzeptes
Untersuchungen vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept weist insgesamt 81 (Stand April 2022) 6ffentliche
Parkplatze aus. Hierbei handelt es sich um eine unverbindliche Darstellung
ohne Festsetzungscharakter. Der in der Planzeichnung festgesetzte &ffentliche
Parkplatz ist so auszubilden, dass keine Sichtbehinderungen entstehen. Dies ist

40 LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Rostock: Verkehrsuntersuchung
zur Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 21 an die L122 in der Stadt Ostseebad Rerik

(Stand: 31.01.2020)
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in der nachgelagerten ErschlieBungsplanung nachzuweisen. Auf der
festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz gibt es eine
Vielzahl an méglichen Varianten. Ebenso ist eine Uberbauung der festgesetzten
Versorgungsfliche mit offentlichen Parkplatzen nicht zuladssig. Die Stadt
Ostseebad Rerik geht davon aus, dass insgesamt, wie in der Begrindung
dargestellt, mindestens 74 &ffentliche Parkplatze realisiert werden konnen.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat mit der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ihre stédtebaulichen Zielsetzungen priorisiert, was nicht
gleichzeitig bedeutet, dass eine Losung des ruhenden Verkehrs in einem
Ostseebad nicht berilicksichtigt wird. Die Berlicksichtigung erfolgt im Einklang
mit den zur Verfligung stehenden Mitteln und in den dafir mdéglichen und
vorgesehenen Zeitraumen. Als kurzfristige Lésungsmdéglichkeit wurde das Park-
und Leitsystem installiert, dass zumindest rechtzeitig steuernd auf den
Besucherverkehr wirken kann. Das Parkleitsystem befindet sich bereits in der
Realisierung und bertlicksichtigt den Parkplatz nach wie vor, da das Parken fiir
Strandbesucher nach wie vor, nur mit einer verringerten Anzahl an Parkplatzen,
moglich ist.

Im Zusammenhang mit der Durchfilhrung der baulichen Malnahmen sind
zunéchst Ersatzparkplatze auf der Flache des bisherigen
Regenwasserriickhaltebeckens zu schaffen. Dies ist entsprechend im
stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Mit Beginn der Baumalnahme des Marktes
sollte sichergestellt werden, dass die Offentlichen Parkplatze lber dem
bisherigen Regenwasserriickhaltebecken hergestellt sind.

Der Stadt Ostseebad Rerik ist der Wegfall von o6ffentlichen Parkplatzen
durchaus bewusst und eine Kompensation der reduzierten &ffentlichen
Parkplatze, mit einer zuséatzlichen Verbesserung, sind die stadtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt. Das mit der Planung einhergehende verringerte
Parkplatzangebot kann und soll an anderen Standorten im Stadigebiet
ausgeglichen werden. Ein Parkplatz in Strandnahe als Ausgleichsstandort mit
ca. 60 Parkplatzen ist in dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Ostseebad Rerik vorgesehen. Eine Nutzung ist bereits derzeit
teilweise mdoglich. DarUber hinaus beabsichtigt die Stadt Ostseebad Rerik
nordlich der L122 und 6stlich der verkehrlichen Anbindung des Einkaufsmarktes
einen weiteren Auffangparkplatz planungsrechtlich vorzubereiten und zu
realisieren. Die Stadt Ostseebad Rerik hat die Vorbereitung von Flachen fiir den
ruhenden Verkehr bereits im Haushaltsplan 2022 beriicksichtigt. Die Stadt kann
den idealen Ablauf der Planung mit der Gleichzeitigkeit der Herstellung von
neuen Parkpladtzen nicht l6sen, sondern die Stadt Ostseebad Rerik wird im
Rahmen ihrer Planungshoheit und einer realisierbaren Zeitschiene, Lésungen
entwickeln. Damit ist nicht der Verzicht auf diese Parkplatze verbunden,
sondern zeitlich versetzte Losungsmdglichkeiten.

Im Rahmen der Abwéagung der Belange rdumt die Stadt Ostseebad Rerik aus
stadtebaulichen Griinden dem Belang der Sicherung der Versorgungsfunktion
in der Stadt Ostseebad Rerik den Vorrang ein. Zielsetzung ist es, dass sowohl
in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht eine angemessene
Nahversorgung in Rerik sichergestellt wird und einem Kaufkraftabfluss
entgegengewirkt wird. Mit der Starkung des zentralen Versorgungsbereiches im
Grundzentrum Rerik kann Kaufkraftabflissen entgegengewirkt werden und es
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sind nur geringfligige, jedoch tendenziell positive Auswirkungen auf die
Arbeitsplatzentwicklung zu erwarten.

Zudem handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwickliung, da bereits
baulich genutzte Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs
stadtebaulich entwickelt werden. Dies ist stets als positiver Belang der
Siedlungsentwicklung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
zu bewerten. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen werden mit dieser Planung nicht in Anspruch genommen. Diese
Belange gewichtet die Stadt Ostseebad Rerik héher als den zeitlich begrenzten
Wegfall von é&ffentlichen Parkplatzen, da hier Méglichkeiten der Konfliktldsung
kurz- bis mittelfristig und zukiinftig langfristig; wie dargestellt, bestehen.

11.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die Stadt Ostseebad Rerik hat die allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 7 Abs. 1 UVPG durchgefiihrt. Die
Uberschlagige Prifung der voraussichtlichen Auswirkungen des mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 vorzubereitenden Vorhabens hat
ergeben, dass mit der Realisierung der Planung voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Verfahren nach § 13a BauGB zu beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse koénnen unter Beriicksichtigung des Ausschlusses der
Nachtnutzung gewahrleistet werden. Damit ist eine Beschrénkung der
Offnungszeiten ist von 6:30 Uhr bis 21:30 Uhr verbunden. Auf eine néchtliche
Anlieferung wird verzichtet. Die Richtwerte der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete werden nach Realisierung des Lebensmitteldiscounters an allen
umliegenden Immissionsorten unterschritten. Es ergeben sich zudem keine
Uberschreitungen der Richtwerte fiir kurzzeitige Gerauschspitzen.

Die Anforderungen an ausreichenden Schallschutz zur Wahrung gesunder
Wohn- und Lebensverhiltnisse wurde gutachterlich bewertet. Im Ergebnis
konnte dargestellt werden, dass mit dem zugrunde gelegten Betriebskonzept
die Richtwerte der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet, welches nérdlich
an das Plangebiet angrenzt, tags und nachts eingehalten werden.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage und ist
durch eine Siedlungshecke zur offenen Landschaft hin begrenzt. Es handelt
sich um eine bereits mit einem Saisonparkplatz und einem
Regenwasserriickhaltebecken bebaute Flache innerhalb des
Siedlungszusammenhangs der Stadt Ostseebad Rerik.

Das Rohricht innerhalb des Regenwasserriickhaltebeckens ist als ein nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop anzusprechen. Durch die
Stadt Ostseebad Rerik ist die Riicknahme des Regenwasserriickhaltebeckens
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vollstdndig vorgesehen und es sind andere Arten der Regenwasserriickhaltung
beabsichtigt. Fir den Rickbau des Regenriickhaltebeckens auf dem Flurstiick
113/83, Flur 1, Gemarkung Rerik-Mitte liegt die Naturschutzgenehmigung mit
Datum vom 01.03.2022 vor.

Die Rohrichtflache innerhalb des Regenwasserriickhaltebeckens umfasst eine
Flache von ca. 313 m? Mit der Umpflanzung von Réhricht aus dem
Regenriickhaltebecken auf eine Fldche von insgesamt 313 m? auf dem
Flurstiick 50/8 der Flur 1 in der Gemarkung Rerik-Ost kann der Eingriff
vollstandig ausgeglichen werden. Mit der Umpflanzung kann der Schilfbestand
an anderer Stelle erhalten bleiben. Fir die Herstellung der ca. 313 m? grof3en
Réhrichtflache ist der vorhandene Bewirtschaftungsweg leicht neu zu
verschwenken. Das Flurstiick 50/8 der Flur 1 in der Gemarkung Rerik-Ost ist im
Eigentum der Stadt Rerik und steht fir Umsetzung der Ausgleichsmalnahme
zur Verfigung.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
von geschtzten Arten filhren kénnten, sind nach értlicher Inaugenscheinnahme
am 17.06.2020, 10.08.2020 und am 07.12.2020 durch den Gutachter Martin
Bauer nicht festzustellen. Im Ergebnis ist zu beurteilen, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei Umsetzung der in den textlichen
Festsetzungen enthaltenen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen,
sowie der Okologischen Baubegleitung ausgeschlossen werden kénnen und
dass der Bebauungsplan mit den Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes vereinbar ist.

Fur die funktionsgerechte Umsetzung der Planung ist die Rodung oder
Umpflanzung von Einzelbdumen erforderlich. Grundsatzlich wird eine
Umpflanzung der Bdume gegentiber einer Rodung durch die Stadt Ostseebad
Rerik vorgezogen. Von 24 erforderlichen Ausgleichspflanzungen sollen 4 als
Umpflanzung/ Neuanpflanzung innerhalb des Plangeltungsbereiches erfolgen
und 20 als Neuanpflanzung auRerhalb des Plangebietes entlang der Strale
zwischen Blengow und Garvsmiihlen als Fortfilhrung der vorhandenen
Baumreihe umgesetzt werden.

Schutzgut Boden/Flache

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich. Auf der Flache sind bereits
Versiegelungen durch offentliche Saisonparkpldtze und Zufahrten sowie das
Regenwasserriickhaltebecken (technisches Bauwerk) vorhanden.
Grundsatzlich wird durch die Inanspruchnahme bereits genutzter und teilweise
versiegelter Bereiche eine Neuinanspruchnahme von Flachen vermieden. Es
handelt sich um eine Nachnutzung von Flachen innerhalb des
Siedlungsbereiches.

Das natiirliche Bodengefiige ist durch die bereits vorhandene Nutzung gestort.
Eine Neuversiegelung von Boden wird erfolgen. Mit der Entwicklung der
vorgenutzten Flache im Siedlungszusammenhang wird ein Beitrag zur
Vermeidung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme von schitzenswerten
AuRenbereichsflachen geleistet und den Belangen der Bodenschutzkiausel
gemal § 1 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Schutzgut Wasser
Relevante Oberflaichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die
Umsetzung der Planung wird sich gegeniiber der derzeitigen Bestandssituation
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11.4

eine  hohere  Versiegelung ergeben, was  Einfluss auf die
Grundwasserneubildung hat. Das Plangebiet liegt in der
Trinkwasserschutzzone 11l der Wasserfassung Rerik. Aufgrund der Bedecktheit
des Grundwasserleiters ist dessen Geschutztheitsgrad hoch. Der Schutz des
Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
sicherzustellen. Es ist mit einem fir einen Einzelhandelsbetrieb
branchenblichen Wasserverbrauch zZu rechnen. Die
Niederschlagswasserbeseitigung wird entsprechend dem
Entwasserungskonzept geregeilt.

Schutzgut Klima und Luft

Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet, da nur geringer Bewuchs sowie eine
Teilversiegelung der Flachen bereits vorhanden sind. Es sind positive
Auswirkungen auf das lokale Kleinklima durch die geplante Grinflache und die
geplanten Anpflanzungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand des Siedlungsbereiches der

Stadt Ostseebad Rerik. Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die
vorhandenen baulichen Anlagen des bestehenden Parkplatzes, des
Nahversorgungsmarktes westlich des Plangebietes, die nordlich angrenzende
Wohnbebauung sowie durch die siidlich angrenzende Kropeliner Strale und
der sich in diesem Bereich befindenden Lindenallee gepragt. Die Allee wird
durch die Umsetzung der Planung nicht beriihrt. Der geplante Baukdrper des
Nahversorgungsmarktes gliedert sich in das vorhandene stadtebauliche und
landschaftliche Bild ein und bleibt in seiner Hohenentwicklung hinter der
realisierten Wohnbebauung zuriick. Die landschaftlichen Freiraume sind von
der geplanten Bebauung nicht betroffen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21 der
Stadt Ostseebad Rerik waren Bodendenkmale zu berlcksichtigen. Diese
Anforderungen wurden seinerzeit beachtet. Eine Bebauung ist aufgrund von
erteilten Baugenehmigungen erfolgt. Im Plangebiet wurden weitere
Bodendenkmale bekanntgegeben. Es handelt sich um Bodendenkmale, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Naturschutzgenehmigung

Die Stadt Ostseebad Rerik hatte sich im Rahmen des Planverfahrens mit der
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Vorentwurf vom
02.09.2020 beschéaftigt und die Bewertung der Belange vorgenommen.

Unter § 20 Abs. 1 Nr. 2 NatSchAG M-V ist folgendes zu gesetzlich geschiitzten
Biotopen definiert.

,2. Naturnah unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwésser,
Torfstiche und stehende Kleingewdsser jeweils einschliefilich  der
Ufervegetation, Verlandungsbereiche stehender Gewésser® sind gesetzlich
geschlitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V.
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Das hier in Rede stehende Kleingewasser (Regenwasserrickhaltebecken) ist
nicht als naturnah zu bezeichnen, sondern als ,okologische Falle® im
Siedlungsbereich. Es handelt sich um ein Regenwasserriickhaltebecken, das
derzeit erforderlich istt um die schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers Zu sichern. Unter Berlcksichtigung von
artenschutzrechtlichen Belangen wird ein Rickschnitt von Gehélzen erfolgen,
so dass dauerhaft die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers gesichert
werden konnte. Im Rahmen des Planverfahrens werden alternative
Méglichkeiten fiir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers untersucht
und wurden bereits mit den fiir die dafir zustdndigen Behdrden abgestimmit.
Unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen ist ein
Verfiillen des Regenwasserriickhaltebeckens beabsichtigt und die Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers lber eine andere Mallinahme zu sichern.
Die Stadt Ostseebad Rerik hat vorsorglich aufgrund der eingegangenen
Stellungnahme einen Ausnahmeantrag nach § 20 Abs. 3 Satz 1 (i.V.m. Satz 4)
NatSchAG M-V gestellt, damit die Nutzung als Regenwasserriickhaltebecken
weiterhin uneingeschrankt bestehen bleiben kann oder konnte. Die weitere
Bewirtschaftung des Regenwasserriickhaltebeckens wird so vorgenommen,
dass sich im Regenwasserriickhaltebecken nicht wieder Réhrichte entwickeln.
Aufgrund der geanderten Planungsabsicht soll das vorhandene
Regenwasserriickhaltebecken zurilickgebaut (verflllt) und das anfallende
Niederschlagswasser durch einen Regenwasserstaukanal DN 2000 auf der
Lange von ca. 108 m mit einem vorgeschalteten Sandfangbehélter ersetzt
werden.

Gemal aktueller Bestandsaufnahme (vgl. Punkt 4.2 im Teil 1 der Begriindung)
umfasst die Rohrichtflache (Schilfrohricht —28 m? und Schilf-Landréhricht —
284,12 m?) eine Gesamtflache von 312,12 m?.

Die Entnahme der geschitzten Rohrichtbestédnde ist durch Umpflanzung
auszugleichen.

Fir die Wasserflache und die sich angesiedelten, standortuntypischen
Geholzbestdnde ist kein Ausgleich erforderlich. Diese Bereiche stellen
Siedlungsbiotope dar und sind nicht gesetzlich geschitzt.

Mit der Umpflanzung von Réhricht aus dem Regenriickhaltebecken (Flurstick
113/83, Flur 1, Gemarkung Rerik-Mitte) auf eine Flache von insgesamt 313 m?
auf dem Flurstiick 50/8 der Flur 1 in der Gemarkung Rerik-Ost kann der Eingriff
vollstdndig ausgeglichen werden (siehe nachfolgende Abbildung). Mit der
Umpflanzung kann der Schilfbestand an anderer Stelle erhalten bleiben. Fir die
Herstellung der ca. 313 m? groRen Rohrichtflaiche ist der vorhandene
Bewirtschaftungsweg leicht neu zu verschwenken. Das Flurstick 50/8 der
Flur 1 in der Gemarkung Rerik-Ost ist im Eigentum der Stadt Rerik und steht fiir
Umsetzung der Ausgleichsmaflnahme zur Verfligung.
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neuer Wegeverlauf

Abb. 24: Lage externe KompensationsmaBBnahme und Darstellung des neuen Verlaufes des
Wirtschaftsweges

Die Naturschutzgenehmigung fur den Riickbau des Regenriickhaltebeckens auf
dem Flurstiick 113/83, Flur 1, Gemarkung Rerik-Mitte liegt mit Datum vom
01.03.2022 vor.

Die Naturschutzgenehmigung wird den Verfahrensunterlagen beigefigt. Die
Auflagen der Naturschutzgenehmigung sind bei Realisierung des Vorhabens zu
beachten.

Nachfolgend werden die Auflagen 1 bis 8 aus der Naturschutzgenehmigung
aufgefihrt.

il; Vor der Beseitigung des Beckens als Lebensraum sowie der Herstellung
einer KompensationsmafRnahme ist eine G6kologische Baubegleitung (im
Folgenden OBB) namentlich bei der unteren Naturschutzbehérde zu benennen.
2 Die Beseitigung des Regenriickhaltebeckens als Lebensraum ist durch
den OBB zu begleiten. Ggf. sind Abfangmaf3nahmen fir Amphibien und
Reptilien einzuplanen.

3. Die Umsetzung des RGhricht sowie die Fldchenvorbereitung an der
Ausgleichsflache ist bautkologisch zu begleiten und die Dokumentation sowie
die Fertigstellung der unteren Naturschutzbeschérde zur Abnahme vorzustelfen.
Bei den vorbereitenden Malnahmen sind die angrenzenden Biotopstrukturen
vor Beeintréchtigungen zu schlitzen sowie der Artenschutz und MalRgaben des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen und abzustimmen.

4 Die AusgleichsmalRnahme ist unverziiglich im Zusammenhang mit dem
Verlust des Regenrtickhaltebeckens als Lebensraum herzustellen.

5. Die Fliche der KompensationsmaBnahme ist dauerhaft und
grundbuchrechtlich zu sichern.

6. Die Beseitigung der Gehdlze ist im Zeitraum von Oktob.er bis Februar
vorzunehmen.
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11.5

7. Vor Beginn der Féllarbeiten ist griindlich zu priifen oder priifen zu
lassen, ob geschiitzte Tiere in dem Baum ihre Lebens-, Nahrungs- bzw.
Brutrdume haben. Ist dies der Fall, darf die Féllung nicht erfolgen, bevor das
Brutgeschéft beendet ist bzw. fachgerechte MalRnahmen zur Umsiedlung in
geeignete Lebensrdume in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Rostock getroffen wurden. Zu den geschiitzten Arten gehéren
z.B. alle Vigel, Bilche und Flederméduse sowie mehrere Holz bewohnende
Insektenarten, insbesondere Kéfer und Hornisse.

8. Wird das Vorkommen geschiitzter Arten trotz vorheriger Priifung erst
wéhrend der Féllarbeiten festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die UNB ist zu benachrichtigen. Ansprechpartner zum Artenschutz sind Frau
Daebeler, Tel.: 03843-75566123, oder Frau Knopf, Tel.: 03843-75566127."

Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 21

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ersetzt nach Rechtskraft die
liberdeckten Teile des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik fir
das ,Einkaufszentrum am Parkplatz in der Krépeliner Straf3e”.

Fir den nicht Uberplanten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 bleiben die
Festsetzungen der Satzung verbindlich. Das auferhalb des Geltungsbereiches
der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 verbleibende
Gebiet SO Einzelhandel im Bebauungsplan Nr. 21 wurde hinsichtlich der GRZ
Uberpriift. Im Ergebnis der Prifung kann festgestellt werden, dass die
Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) fir das sonstige Sondergebiet
Einzelhandel weiterhin realisiert werden konnen. Die Uberpriifung erfolgte
sowohl fir die hergestellten baulichen Anlagen als auch die innerhalb der
Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Flachen.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat sich im Zuge des Abwégungsprozesses mit der
Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom 24.
August 2020 beschaftigt, insbesondere mit dem Hinweis bezlglich des Edeka-
Marktes. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 21 erdffnet baurechtlich
zwar die Mdoglichkeit (theoretisch), den Markt um 350 m? Verkaufsfliche zu
erweitern, praktisch ist eine Erweiterung in den vorgegebenen Baugrenzen des
Bebauungsplanes nicht umsetzbar. Damit ist das stadtebauliche Ziel zur
Weiterentwicklung eines zeitgemaRen Nahversorgungszentrums (Vollversorger
und Lebensmitteldiscounter) fiir das Grundzentrum nach Bewertung durch das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung/durch die Landesplanung nicht
erreichbar. Es wird auf die Erorterung von Losungsmdglichkeiten gemeinsam
mit dem Betreiber des Edeka-Marktes, dem Eigentlimer der Immobilie und dem
Landkreis Rostock orientiert (z.B. Befreiung, Bebauungsplananderung etc.).
Bereits in der Vergangenheit fanden vielfach Abstimmungen zu Regelungen fiir
eine Erweiterung statt. Die Stadt Ostseebad Rerik steht den Abstimmungen fir
eine bessere Ausgestaltung des Vollsortimenters aufgeschlossen gegeniber
und steht fur Abstimmungen im Zuge von Vorbereitungen zur Verflgung.

In der Stellungnahme zum Entwurf vom 18.08.2021 hat die untere
Naturschutzbehérde darauf hingewiesen, ,dass die Herstellung der
Ausgleichshecke des Ursprungsbebauungsplanes noch aussteht und die
Umsetzung durch Pflanzung durchgefihrt werden muss.” Der Hinweis wird
auferhalb des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 beachtet. Die angesprochene Ausgleichshecke befindet sich aulerhalb
des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
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Ostseebad Rerik. Demnach ist dieser Hinweis fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik nicht zu beachten.

Die Heckenanpflanzung wurde im Zusammenhang mit der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik festgesetzt. Die Umsetzung
der  Heckenanpflanzung  wird _ unabhéngig und auflerhalb  des
Bebauungsplanverfahrens fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Stadt Ostseebad Rerik geregelt.

11.6 Kosten

Die offentliche ErschlieRung des Plangebietes ist bereits im Bestand
vorhanden. Da es sich mit der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes um die Entwicklung von Fldchen im uberwiegend privaten
Eigentum handelt, sind alle mit der Planung und ErschlieBung anfallenden
Kosten durch den Vorhabentrédger zu Ubernehmen. Bei Erfordernis werden
konkrete Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag getroffen. Der Uberbau
des Regenwasserriickhaltebeckens sowie der Neubau der Parkplatze werden
Uber Folgekosten zu Lasten des Vorhabentrégers geregelt.

Die Aufwendungen fir die Realisierung der 20 Ausgleichpflanzungen auerhalb
des Plangebietes und fir die MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Rickbau des Regenwasserrlckhaltebeckens (Mahd des Rohrichts, Beseitigung
der Geholze, Okologische Baubegleitung mit Fertigung des Berichtes und
Herstellung der Kompensationsmaltnahme) sind im stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

11.7 Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist unmittelbar nach Herstellung der
Rechtskraft vorgesehen.

Die VerauBerung der festgesetzten Ooffentlichen Verkehrsflachen ist zur
Beibehaltung der Variabilitat der Anbindung der ostlichen Flachen nicht das Ziel
der Stadt Ostseebad Rerik.
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11.8 Flachenbilanz

12.

121

Die Gesamtfléche innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Ostseebad Rerik
betragt ca. 0,93 ha. FiUr den Bebauungsplan ergibt sich folgende

Flachenverteilung:

Tab 1: Fldchenverteilung im Geltungsbereich

Flachennutzung Flachiengrobe

[m?]
Baugebietsflachen
Sonstiges Sondergebiet mit der Sp—
Zweckbestimmung Einzelhandel e
davon innerhalb von Baugrenzen 1.955,0
davon innerhalb der Umgrenzung von Stellplatzen 2.253,0
Verkehrsflachen 3.995,0
StralRenverkehrsflache 803,3
Verkehrsflache bes. ZB ,V* (6ffentliche VF) 1.169,8
\;::Eglt;rtszf)lache bes. ZB ,P" (6ffentlicher 2.013,2
Geh- und Radweg 8,7
Griinflachen 580,2
offentliche Griinflache ZB Abstandsgriin 549,6
offentliche Griinflaiche ZB Wiese 30,6
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 61,10
Gesamtflache des Plangebietes 9.389,5

Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (iber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes -
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich dem Landrat des Landkreises Rostock als zustandige
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlickseigentlimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.
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12.2

12.3

Bei allen MaRknahmen ist Vorsorge =zu ftreffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen koénnen, vermieden werden. Sollte bei den BaumaRnahmen
verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfélle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméfen Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt
werden. Soweit weiterhin im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbdden
anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden
soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. | S.1554) sind zu beachten.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Rostock als zustandige
Behorde zu informieren. Der Grundstilicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §
15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass beim Riickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder
Boden noch Bauschutt von riickzubauenden baulichen Anlagen schadhaft
belastet ist.

Grundwasserschutz

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden flir Warmepumpen) oder
Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumalinahmen zu.

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserabsenkung ist eine gesonderte
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Anforderungen an die Sicherung des ausreichenden Schallschutzes

Die Offnungszeiten des Einzelhandelsbetriebes werden auf die Zeiten von
06:30 Uhr bis 21:30 Uhr beschrankt. Es gelten die gesetzlichen Offnungszeiten
(unter anderem Baderverkaufs-Verordnung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern) fur Backshops zusétzlich an Sonn- und Feiertagen von 07:00 Uhr
bis 11:00 Uhr und Backshop Cafés von 07:00 Uhr bis 16:00 Uhr bzw. nach
gesetzlichen Offnungszeiten.

Fur die Liftungsanlage aulerhalb des Gebaudes ist ein Schallleistungspegel

von 67 dB(A) einzuhalten und nachzuweisen.
Die konkreten Nachweise werden auf das nachfolgende

Baugenehmigungsverfahren verlagert.

Die Sicherung der Realisierung der SchallschutzmaRnahmen erfolgt in einem
stadtebaulichen Vertrag, welcher vor Satzungsbeschluss wirksam sein muss.
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12.5

12.6

12.7

Lichtemissionen

Werbeanlagen diirfen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr nicht beleuchtet
werden; sie sind entsprechend auszuschalten. Werbeanlagen die beleuchtet
sind, dirfen nur in siidliche Richtung abstrahlen; ein Abstrahlen beleuchteter
Werbeanlagen in nérdliche, dstliche und westliche Richtung ist unzuléssig.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben Gber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet
sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein
Merkblatt tiber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fUr auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind
bei Ausflhrung von Bauarbeiten entsprechend zu berlcksichtigen. Die
Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger
sind zu beachten.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf
die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beseitigung von Gehélzen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aufierhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen
auRerhalb der dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschiitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist durch den Verursacher der zustandigen Behorde rechtzeitig vor
Beginn der Baumalnahme vorzulegen.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen fiir Amphibien und Brutvogel

Die Verfillung des Regenwasserriickhaltebecken ist im Zeitraum zwischen
November und Februar vorzunehmen oder es ist ein spezieller Amphibienzaun
zur Abweisung von Laubfréschen entlang des vorhandenen Zaunes fir den
Zeitraum zwischen November und Februar zu ziehen und das R&hricht im
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Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar zu mahen sowie die
vorhandenen Geblische um das Regenwasserriickhaltebecken im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar auf den Stock zu setzen. Unter
Berlicksichtigung der Mahd, des Auf-den-Stock-setzens und der Herstellung
eines Amphibienzaunes kann das Gewasser in der Zeit vom 1. November bis
zum 1. Mai verflllt werden; bzw. vor dem Beginn der Laichzeit ist eine
Verflillung méglich. Die Befiillung ist gutachterlich zu begleiten.

Von den oben genannten Absichten kénnen abweichende Regelungen im
Sinne des Artenschutzes im Rahmen der okologische Baubegleitung unter
Beachtung der Naturschutzgenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde mit
Datum vom 01.03.2022 getroffen werden.

Okologische Baubegleitung
Vor der Beseitigung des Regenriickhaltebeckens als Lebensraum ist eine

okologische Baubegleitung namentlich bei der unteren Naturschutzbehtrde zu
benennen.

Die Beseitigung des Regenriickhaltebeckens als Lebensraum ist durch eine
dkologische Baubegleitung zu begleiten. Ggf. sind AbfangmalRnahmen fiir
Amphibien und Reptilien einzuplanen.

Vor der Herstellung der externen Kompensationsmallnahme ist eine
okologische Baubegleitung namentlich bei der unteren Naturschutzbehérde zu
benennen. Die Umsetzung des Réhrichts sowie die Flachenvorbereitung an der
Ausgleichsflache ist baudkologisch zu begleiten und die Dokumentation sowie
die Fertigstellung der unteren Naturschutzbehorde zur Abnahme vorzustellen.
Bei den vorbereitenden Mafinahmen sind die angrenzenden Biotopstrukturen
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie der Artenschutz und Mal3gaben des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen und abzustimmen (vgl. Auflagen 1 und 3
gemal der Naturschutzgenehmigung der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Rostock mit Datum vom 01.03.2022).

12.8 Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Die PflanzmaBnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufiihren und
unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlief3en.

12.9 Sichtfldchen

Die Sichtflachen der Ausfahrt zur Kropeliner Strale (L122) befinden sich
aufterhalb des Plangeltungsbereiches. In den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Sichtdreiecken dirfen aus Griinden der Verkehrssicherheit
Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk eine Héhe von 0,70 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht (berschreiten. Einzelbdume sind zuldssig mit einer
Kronenansatzhdhe von mindestens 2,50 m.

12.10 Regenwasser-Staukanal

Zur Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Kanal in der
Friedensstralke ist eine zeitweise Speicherung von Regenwasser notwendig.
Hierfiir ist die Errichtung eines unterirdischen Staukanals vorgesehen. Die
Vorflutleitung aus dem allgemeinen Wohngebiet ,Am Rugen Barg" nérdlich des
Geltungsbereiches ist in das Entwasserungssystem einzubinden. Die
Genehmigung des Regenwasser-Staukanales erfolgt im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren.
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12.11

12.12

12.13

Die Vorabstimmungen fiir die Errichtung des Staukanals mit dem ZVK sind
erfolgt. Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss ist die Inaussichtstellung der
wasserrechtlichen Genehmigung.

Verkaufsflache

Der Begriff der Verkaufsfliche ist im Sinne der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes zu verstehen. Die Verkaufsflache umfasst die
Flachen, die dem Verkauf von Waren dienen und dem Kunden zugénglich sind.
Dazu gehdren auch:

- Génge, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen fir
Einrichtungsgegenstande,

- Kassenzonen; Vorkassenzonen, Eingangsbereiche und Windfang,

- Schaufensterbereiche, Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie fir
den Kunden zugénglich sind und Freiverkaufsflachen soweit sie nicht nur
voruibergehend genutzt werden,

- Pack- und Entsorgungszonen, Einkaufswagenabstellbereiche innerhalb des
Gebaudes,

- Flachen der Fleisch-, Wurst- und Kéasetheken etc. in denen die Ware
sichtbar ausliegt, die aber von den Kunden nicht betreten werden dirfen.

Pflanzempfehlung — Fassadenbegriinung

Vorzugsweise sind fiir die Fassadenbegriinung gemaR Punkt 11.3.4 der
textlichen Festsetzungen folgende Arten zu verwenden:

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba),
Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus),
Echtes Geilblatt (Lonicera caprifolium),
Deutsches Geifdblatt (Lonicera periclymenum),
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidate),
Kriechende Rose (Rosa arvensis).

Externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Baume

Zum Ausgleich fur die kiinftig fortfallenden 24 Baume im Plangeltungsbereich
sind 20 von 24 Baumen auf dem Flurstiick 117, der Flur 1, in der Gemarkung
Blengow als Fortfihrung der vorhandenen Baumreihe anzupflanzen. Als
Ausgleichspflanzungen sind Schwedische Mehlbeeren (Sorbus intermedia) als
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen. Die B&dume sind in
einem Pflanzabstand von 8 bis 10 m anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind
durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind artgleich zu ersetzen.

Das Flurstiick 117, der Flur 1, in der Gemarkung Blengow steht gemafl
Mitteilung des Amtes Neubukow Salzhaff vom 11.01.2022 fir die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen zur Verfugung.

Die Umsetzung der Ausgleichspflanzungen ist im stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Ostseebad Rerik und dem Vorhabentréger beriicksichtigt.

Gemal § 20NatSchAG M-V geschiitzies Biotop
Vor dem Riickbau des Regenriickhaltebeckens auf dem Flursttick 113/83, Flur
1, Gemarkung Rerik-Mitte ist das Réhricht aus dem Regenrickhaltebecken auf
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die in nachfolgender Karte gekennzeichnete Flache auf dem Flurstiick 50/8,
Flur 1, Gemarkung Rerik-Ost umzupflanzen. Fir die Herstellung einer ca.
313 m? groflen Réhrichtflache ist der vorhandene Bewirtschaftungsweg leicht
neu zu verschwenken. Die Ausgleichsmaflnahme ist unverzuglich im
Zusammenhang mit dem Verlust des Regenriickhaltebeckens als Lebensraum
herzustellen. Die Flache der KompensationsmalRnahme ist dauerhaft und
grundbuchrechtlich zu sichern (vgl. Auflagen 4 und 5 geméall der
Naturschutzgenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Rostock mit Datum vom 01.03.2022).

R D

= neuer Wegeverlauf = ‘ :
gL | Fliche: ca. 313 m?

~ lesdtam 2801

Abb. 25: Lage externe Kompensationsmafsnahmé und Darstellung des neuen Verlaufes des
Wirtschaftsweges

Die Sicherung der Umsetzung der Ausgleichsmafinahme ist im stédtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Ostseebad Rerik und dem Vorhabentrager
beriicksichtigt.

Die ONTRAS Gastransport GmbH ist bei der Planung der externen Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen im nachgelagerten Verfahren zu beteiligen.

12.14 Mafnahmen zur Oberflichengestaltung

Es ist Pflastermaterial in einem Fugenabstand von = 3 mm zu verwenden;
vorzugsweise ist das Pflastermaterial aus versickerungsféahigem Pflaster zu
verwenden.

Ziel ist es, im Sinne der Grundwasserneubildung die Oberflachenbefestigung
auf ein fir die funktionsgerechte Umsetzung der Planung notwendiges
Mindestmal zu reduzieren und somit die nachteiligen Auswirkungen infolge der
Bodenversiegelungen zu begrenzen. Auch wenn der Anteil versickerbarer
Flache gering ist, kommt es der Stadt Ostseebad Rerik darauf an, den Umfang
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12.15

12.16

an Vollversiegelung durch asphaltierte Flachen zu minimieren. Fir die
Zufahrten und Fahrgassen ist hierbei aus Griinden der Verkehrssicherheit auch
die Verwendung einer Deckschicht aus Asphalt zulassig.

Durch das langsame Versickern des Oberflachenwassers auf den
Grundsticken wird flachenhaft die Grundwasserneubildung unterstiitzt. Die
Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR leistet ihren
Beitrag, die Bodenfunktionen weitgehend =zu erhalten. Vollflachig
bodenversiegelnde Materialien sollen daher nur dort verwendet werden, wo
dies zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungsintensitdt unvermeidlich ist. Es
soll darauf Einfluss genommen werden, den Anteil an unversiegelten Flachen
im Rahmen der Bauausfiihrung zu maximieren.

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache — Anbauverbotszone
(A\) ist die Errichtung von Werbeanlagen nur mit Zustimmung der zustandigen
Strallenverkehrsbehdrde zulassig.

Auferhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt diiffen Werbeanlagen an der L 122
in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten,
fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (§ 31 Abs. 1
StrwG M-V). Werbeanlagen sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
gesondert zu beantragen.*’

Mit diesem klarstellenden Hinweis wird sichergestellt, dass flir Werbeanlagen
und flir den ausnahmsweise zulassigen Werbepylon innerhalb der
Anbauverbotszone im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens die zustdndige StralRenverkehrsbehorde zu
beteiligen ist.

Zollrechtliche Hinweise

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m.
§ 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes
und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Es besteht ein
Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch
wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewdhrleistet sein muss. Dariber
hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und
Grundstlcksbesitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen
Durchldasse oder Ubergédnge einrichten, das Hauptzollamt kann solche
Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

41 StralRenbauamt Stralsund, Stellungnahme zum Entwurf vom 09.08.2021 und ergénzende
Stellungnahme zum Entwurf vom 03.01.2022
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 der Stadt Ostseebad Rerik fur das Gebiet ,Einkaufszentrum am Parkplatz in
der Krépeliner Strafle” wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 28.04.2022

e ——

gebilligt.

Wolfgang Gulbis—
Blrgermeister )
der Stadt Ostseebad Rerik

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Ostseebad Rerik durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 -50
mahnel@pbm-mahnel.de
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TEIL 3

Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Die Anlagen sind selbststandige Dokumente zu dieser Begriindung.

Schallschutzgutachten zur geplanten Errichtung eines Lebensmittel-
Discounters in Rerik, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin,
Stand: 8. September 2020

Schallschutzgutachten zur geplanten Errichtung eines Lebensmittel-
Discounters in Rerik, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin,
Stand: 04.02.2020

Schallschutzgutachten zur geplanten Errichtung eines Lebensmittel-
Discounters in Rerik, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin,
Stand: 22.04.2021, erganzt 20.05.2021

Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 21 an die
L122 in der Stadt Ostseebad Rerik, Projektnummer: IV187219, LOGOS
Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Rostock, Stand: 31.01.2020

Erschliefung B-Plan 21 SO ,Einkaufszentrum am Parkplatz Kropeliner
Stralle” in der Stadt Ostseebad Rerik - Darstellung Entwésserungskonzept
der anfallenden Regenwassermengen, Ingenieurbiro Voigtldnder, Bad
Doberan, Stand: 14.04.2020, erganzt um Lageplan Entwésserung
Staukanal DN2000, Lange 28,00 m Schlammfangbecken 9,00 x 5,00 m
vom 05.02.2021

Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Netto
Lebensmittelnahversorgers im Ostseebad Rerik, CIMA Beratung +
Management GmbH, LUbeck, Stand: Januar 2020

Stellungnahme (ber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse, Prof.
Reeck & Partner Ing.-Bliro fir Bodenmechanik und Grundbau, Wismar,

Stand: 23.04.2004

Variantenvergleich zur Verkehrsinfrastruktur innerhalb des Gebietes
bestehend aus den Varianten A bis D, Nullvariante und D*
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