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2 Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark*

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Kirch Jesar liegt ca. 25 km nordwestlich von Ludwigslust und ca. 7 km 0&stlich
der Stadt Hagenow. Hagenow wird als Mittelzentrum mit Teilfunktion eingestuft. Die Stadt
Hagenow Ubernimmt die Uberwiegenden Versorgungsaufgaben fir die Gemeinde Kirch

Jesar.

Die Gemeinde Kirch Jesar stelllfe den Bebauungsplan Nr. 2 mit dem Ziel auf, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die sté&dtebaulich geordnete Entwicklung des
parkartig zu gestaltenden Sport- und Erholungsparks zu schaffen. Das Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2 befindet sich in westlicher Randlage zum Ort Kirch Jesar, verfGgt aber
dennoch Uber eine integrierte Lage. Unweit des Geltungsbereiches schlieBen

Wohnbaufldchen an.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 sollten zu Uberwiegenden Teilen die landwirtschaftliche
Nutzfladche in &ffentliche Grunfldche umgewidmet werden. Ziel der Gemeinde war es, mit der

Herrichtung des Sportplatzes den Spielbetrieb fur den Sportverein abzusichern.

Die damalige Planung wurde nie umgesetzt. Da es in Kirch Jesar aber eine erhdhte
Nachfrage nach Wohnbauflchen existiert und an anderer Stelle in der Gemeinde keine
freien Fldchen zur Verfugung stehen, soll diese Fl&che zukUnftig fUr die Entwicklung von

Wohnbaufl&éche genutzt werden.

Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan Nr. 2 ,Sport- und Erholungspark” aus dem Jahr
2001 (Rechtskraft am 01.12.2001) mit allen seinen Festsetzungen vollstdndig aufgehoben

werden.

Parallel zur Aufhebung des B-Plans Nr. 2 erfolgt in einem Teilbereich des Geltungsbereiches
das Parallelverfahren zur 2. Anderung des Fl&dchennutzungsplans der Gemeinde Kirch Jesar
und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Wohngebiete am Ké&steracker", um die

stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet im Sinne der Gemeinde Kirch Jesar zu steuern.

Nach § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch gelten die Vorschriften Uber die Aufstellung von
Bauleitpl&énen auch fir lhre Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung. Daher ist fir die
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ein eigensténdiges Planverfahren durchzufGhren. Ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB kann bei einer Bebauungsplan-Aufhebung

nicht angewendet werden, so dass hier ein zweistufiges Regelverfahren durchzufGhren ist.
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Safzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark* 3

A.2 Orlliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ist gemdB § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Planzeichnung und auf dem Titelblatt dargestellt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Kirch Jesar das FlurstUck 48 und

eine Teilfldche des FlurstUcks 49/46 der Flur 1. Die Fldche ist ca. 5,5 ha groB.

Das Plangebiet liegt in westlicher Randlage des Ortes Kirch Jesar. Der Uberwiegende Teil der
Fldche stellt sich als Sandacker, der andere Teil als artenarmes Frischgrinland dar. Mittig und
am sudoéstlichen Rand des Geltungsbereiches liege geschlossene Baumreihen, die von ru-
deralen Staudenfluren umgeben sind. Westlich an das Gebiet grenzt der Schwarze Weg, Uber
den die noérdlich liegenden Grundsticke erschlossen sind und der auch als Wirtschaftsweg zu
Wiesen und Maisacker genutzt wird. Nordlich ist das Gebiet durch B&dume entlang eines Gra-
bens gegenUber der dahinter liegenden Wiese mit Feuerldschteich begrenzt. Weiter nérdlich
folgt ein Gebiet mit Einzelh&usern, welches an die Eichenallee anschlieBt. Im Osten grenzt di-
rekt ein Einzelhausgebiet an die FIGdche sowie suddstlich weitere intensiv genutzte Ackerfla-
chen. Im weiteren Verlauf Richtung Osten liegt der Ortsteil und sudostlich ein von Schwarz-Erle

oder auch Birke beherrschter Wald.

Der Geltungsbereich ist frei von Bebauung und stellt sich zum gréBten Teil als Grinlandfldche

und Acker dar.

A3 Rechtsgrundlagen

Die Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark" der Gemeinde Kirch Je-

sar liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

worden ist.
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4 Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark*

¢ Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist.

o GCesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSCchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

A.4 Planungsvorgaben

A.4.1 Raumordnung

Der Aufhebungsbereich liegt im Gebiet des Landesentwicklungsprogramms Westmecklen-
burg (LEP MV) und des Regionalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM).
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 werden keine konkreten oder allgemeinen

Ziele der Raumordnung berUGhrt.

A.4.2 Fl&chennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan wird die Fidche derzeit zum Teil als Gronfldéche und
als Fldche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport-

und Erholungspark* ist unabhdngig von den Darstellungen des Fldchennutzungsplans zuldssig.

A.4.3 Bebauungsplanung

Der Aufhebungsbereich umfasst den Bebauungsplan Nr. 2 ,Sport- und Erholungspark®
(Rechtskraft am 01.12.2001) der Gemeinde Kirch Jesar.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 sollte zu Uberwiegenden Teilen die landwirtschaftliche
Nutzfl&dche in 6ffentliche Grinfldche umgewidmet werden. Ziel der Gemeinde war es, mit der

Herrichtung des Sportplatzes den Spielbetrieb fUr den Sportverein abzusichern.

Innerhalb des Plangebietes sollte auf der Fl&dche fUr den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® (nach§ 9 (1) 5
BauGB), auf der eine Baugrenze festgesetzt ist, sollte die Errichtung von funktionsbezogenen
hochbaulichen und sonstigen baulichen Anlagen zuldssig sein. AuBerhalb der Baugrenzen
und den Grunfl&dchen sollten nur ausnahmsweise funkfionsbezogene Nebenanlagen zuldssig

sein. Zu funktfionsgebundenen Nebenanlagen gehdren auch Anlagen der Ver- und Entsor-

gung.
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Safzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark* 5

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes sollte Uber den vorhandenen Weg von Nord-
westen erfolgen. Von diesem Weg sollte auch der Bereich fUr die notwendigen Parkplatze
bzw. Gemeinschaftsstellpldtze fUr die Besucher und Nutzer der Anlage erschlossen werden.
Von diesem zentralen Punkt der Anlage aus sollfen samtliche Platze fur Sport und Spiel er-
reichbar sein. Im nérdlichen, dstlichen und im sUdlichen Ubergang zur vorhandenen bebau-
ten Ortslage sollten die Grinbereiche parkartig gestaltet werden. Diese Grinbereiche sollten
zum einen als Puffer zwischen der Freizeitnutzung und der empfindlichen Wohnnutzung die-

nen. Zudem war eine parkartige Gestaltung und Durchgrinung der Anlage vorgesehen.

Die restlichen Fldchen wurden als 6ffentliche Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbe-

stimmungen festgesetzt, um die unterschiedlichen sportlichen Aktivitdten zu ermdglichen.
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6 Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark*

B BESTANDSSITUATION

B.1 Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich stellt sich als komplett unbebaut dar.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

FUr die derzeitige Grunlandfldche und Ackerflachen wurden im Bebauungsplan &ffentlich
Grinfldchen und eine Fldche fUr den Gemeinbedarf festsetzt. Keine dieser Festsetzungen

wurden umgesetzt

B.1.2 MaB der baulichen Nutzung

FUr das MaB der baulichen Nutzung wurden maximale Grundflchen sowie Frist- und Traufhé-
hen als HochstmaB festgesetzt. Keine dieser Festsetzungen wurden umgesetzt, da keinerlei

Bebauung im Geltungsbereich gibt.

B.1.3 Bauweise

Es wurde eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Gebdude mit einem Grenzabstand
zum Nachbargrundstick zu errichten sind. Im Rahmen der offenen Bauweise dirfen die Lan-

gen derin § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hdchsten 50 m betragen.

Diese Festsetzung lasst sich am Bestand nicht ablesen, da der Geltungsbereich komplett frei

von Bebauung ist.

B.1.4 Uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundstUcksfl&ichen

Auf der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf wurden Baugrenzen festgesetzt.

Diese Festsetzung lasst sich am Bestand nicht ablesen, da der Geltungsbereich komplett frei

von Bebauung ist.

B.2 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes sollte Uber den vorhandenen Weg von Nord-
westen erfolgen. Von diesem Weg sollte auch der Bereich fUr die notwendigen Parkpldtze

bzw. Gemeinschaftsstellplatze fUr die Besucher und Nutzer der Anlage erschlossen werden.
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Safzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark* 7

Von diesem zentralen Punkt der Anlage aus sollfen sGmiliche Platze fur Sport und Spiel er-

reichbar sein.

Diese Festsetzung lasst sich am Bestand nicht ablesen, da der Geltungsbereich komplett frei

von Bebauung ist.

B.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der Immissionsschutz bertUcksichtigt,
da vom den geplanten sportlichen Aktivitdten Immissionen zu erwarten waren. Hierbei wurde
aber festgestellt, dass s@mtliche Abstdnde ausreichend sind. Zusdtzlich wurde eine Uber-
schldgige Prognose durch ein FachbuUro durchgefUhrt, welches ebenfalls zu dem Ergebnis
kam, dass keine Gerduschbeldstigung durch die Planung auf die umliegende Wohnbebau-

ung erfolgt.

Trotzdem wurde festgelegt, dass fUr die Nutzung des Sportplatzes Einschr&énkungen vorzu-
nehmen sind. Innerhallb der Ruhezeiten Sonn- und Feiertags zwischen 13.00 Uhr und 15.00 Uhr
sowie an allen Tagen zwischen 20.00 Uhr und 22.00 Uhr darf kein gleichzeitiger Betrieb zwi-
schen FuBballplatz und Bolzplatz erfolgen. Auf keinem der Platze darf nach 22.00 Uhr eine

sportliche Nutzung stattfinden.

Da der Bebauungsplan nie umgesetzt wurde, sind diese Gerduschimmissionen nicht vorhan-

den.

Durch die Lage des Planungsgebietes im Idndlichen Raum und der Ndhe zu einer StraBe ist
vorrangig das Auffreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu prifen. Im ndheren Umkreis
des Geltungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe. An Regelarbeitsta-
gen sind keine auBergewdhnlichen Larmquellen vor Ort festzustellen, auBer dem standardi-

sierten StraBenverkehr.

B.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt sich als Grinland und Ackerfldche dar, die frei von Bebauung ist. Nérd-
lich und &stlich grenzen Wohnbaufl&dchen und eine kleine von einem Graben durchzogener
Grunlandfléche direkt an das Gebiet an. Ostlich schlieBen eine StraBe mit darauffolgender in-
tensiv bewirtschafteter Ackerfléche an das Gebiet an. Entlang der StraBe steht einseitig eine
Linden-Baumreihe SUdlich des Gebietes liegen weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen

und Wohnbaufladchen.
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8 Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark*

B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Gemeinde Kirch Jesar wird Uber das zentrale 6ffentliche Wasserversorgungsnetz mit Trink-
wasser versorgt. Die Wasserversorgung fur das Bauvorhaben muss mit dem Trinkwasserbe-

schaffungsverband Sude / Schaale mit Sitz in Wittenburg abgestimmt werden.

Da das Plangebiet gréBtenteils in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Kirch Jesar
liegt, sind entsprechende Schutzvorkehrungen einzuhalten. Der EinfUhrungserlass zum DGV W-
Arbeitsblatt W 101 ,,Richtlinie fUr Trinkwasserschutzgebiete”; 1. Teil: Schutzgebiete fUr Trinkwas-
ser vom 26.11.1993 (Amftsblatt fUr M-V. S. 1831) fUr die Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il zu be-

achtfen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird Uber den Anschluss an das zentrale Netz Hagenow (Abwasser-

zweckverband Hagenow) gewdhrleistet. Es besteht Anschlusszwang.
Niederschlagswasser

Das auf Grin- und unbefestigten Flidchen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner

nur geringen Verschmutzung auf den Grundsticken versickern bzw. verwertet werden.

Ansonsten kann das anfallende Niederschlagswasser der érilichen Vorflut zugefUhrt werden.
Zustandige Koérperschaft fir den Bereich Kirch Jesar ist der Wasser- und Bodenverband Boize /
Sude / Schaale. Uber die Gewdsserbenutzung entscheidet die untere Wasserbehdrde des

Landkreises Ludwigslust-Parchim, die die Einleitbedingungen in ein Gewdsser festlegt.

Stromversorgung

Die Gemeinde Toddin wird von der WEMAG AG mit elektrischer Energie versorgt.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmulls, der Wertstoffe, der hausmuill@hnlichen Gewerbeabfdlle, des
Sperrmulls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Von den Baustellen ist

eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung zu sichern.
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10 Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark*

C PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

C.1 Bauliche Nutzung

Durch die Aufhebung dndert sich an der akfuellen baulichen Nutzung nichts, da der Gel-

tungsbereich frei von Bebauung ist und der Bebauungsplan nie umgesetzt wurde.

Allerdings wird durch die Aufhebung die Grundlage fur das parallel verlaufende Parallelver-
fahren zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
4 geschaffen. Dadurch soll zukUnftig auf einer Teilfldche des Geltungsbereiches Wohnbebau-

ung fir ca. 15 Wohneinheiten entstehen.

C.2 Verkehr

Durch die Aufhebung kommt es zu keiner Ver&nderung beziglich der ErschlieBung, da die

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 nie umgesetzt wurden.

Durch das Parallelverfahren zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans und zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 4 wird es allerdings zu Anderungen beziglich der ErschlieBung kom-

men. Dies wird aber im entsprechenden Verfahren bericksichtigt.

C.3 Immissionsschutz

Durch die Aufhebung kommt es zu keiner Verdnderung bezUglich des Immissionsschutzes, da

die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 nie umgesetzt wurden.

Anderungen beziglich des Immissionsschutzes durch das Parallelverfahren zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 werden im entspre-

chenden Verfahren gepruoft.

C.4 Natur und Landschaft

Es wird durch die Aufhebung zu keinen Anderungen der Bestandssituation kommen.

Durch das Parallelverfahren zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans und zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 4 wird es allerdings zu Anderungen bezUglich der Natur und Land-

schaft kommen. Dies wird aber im entsprechenden Verfahren berlcksichtigt.

C.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

BezUglich der Ver- und Entsorgung wird es durch die Aufhebung des Bebauungsplanes zu
keinen Anderungen kommen.
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Safzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark* 11

D PLANUNGSALTERNATIVEN

Die ,,Nullvariante* wdre in diesem Fall die Beibehaltung des geltenden Planungsrechts. Dies
wuUrde voraussichtlich dazu fUhren, dass die Flidiche niemals entwickelt wird, da kein Bedarf fOr

die FIi&dchen besteht.

Weitere Planungsalternativen sind derzeit nicht erkennbar.
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12 Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark*

E UMWELTBERICHT

E.1 Einleitung

E.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Sport- und Erholungspark® sollen alle

Festsetzungen des Bebauungsplans vollsténdig aufgehoben werden.

Parallel zur Aufhebung des B-Plans Nr. 2 erfolgt in einem Teilbereich des Geltungsbereiches
das Parallelverfahren zur 2. Anderung des Fidchennutzungsplans der Gemeinde Kirch Jesar
und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Wohngebiete am Kd&steracker”, um die

stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet im Sinne der Gemeinde Kirch Jesar zu steuern.

Der Uberwiegende Teil der Fldche stellt sich als Sandacker, der andere Teil als artenarmes
Frischgrinland dar. Mittig und am sudostlichen Rand des Geltungsbereiches liege geschlos-
sene Baumreihen, die von ruderalen Staudenfluren umgeben sind. Westlich an das Gebiet
grenzt der Schwarze Weg, Uber den die nérdlich liegenden Grundsticke erschlossen sind und
der auch als Wirtschaftsweg zu Wiesen und Maisacker genutzt wird. Nordlich ist das Gebiet
durch Bdume entlang eines Grabens gegenudber der dahinter liegenden Wiese mit Feuer-
|6schteich begrenzt. Weiter nérdlich folgt ein Gebiet mit Einzelh&usern, welches an die Ei-
chenallee anschlieBt. Im Osten grenzt direkt ein Einzelhausgebiet an die FiGche sowie sUddst-
lich weitere intensiv genutzte Ackerfldchen. Im weiteren Verlauf Richtung Osten liegt der Orts-

teil und sUddstlich ein von Schwarz-Erle oder auch Birke beherrschter Wald.

Die Fl&che ist ca. 5,5 ha groB.

E.1.2 Ziele des Umwelischutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Die FlGche liegt zwar auBerhalb des Vogelschutzgebietes SPA DE 2533-401 ,,Hagenower Hei-

de", ist jedoch benachbart hierzu (getrennt durch eine Strale).

Landschaftsplan

Die Gemeinde Kirch Jesar besitzt keinen Landschaftsplan. ). Das Landschaftsschutzgebiet LSG
140 ,,Mittlere Sude" liegt >1km sUdlich. Ebenso das GGB DE 2533-301 ,,Sude mit ZuflUssen*.
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Safzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark* 13

Besonderer Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG, Ergdnz. von 12.12.2007) zwischen besonders geschiUtzten Arten und streng ge-
schitzten Arten zu unterscheiden. Letzteren wird dabei ein besonders intensiver Schutz zuteil.
Welche wild lebenden Tier- und Pflanzenarten dem strengen Artenschutz unterliegen, regeln
die Bestimmungen des BNatSchG (s. § 10 Abs. 2 Nr. 11) in Verbindung mit der Bundesarten-
schutzverordnung (s. Anlage 1, Spalte 3  BArtSchV, Februar 2005), der EG-
Artenschutzverordnung (s. Anhang A der VO der EG Nr. 338/97, And. 2005) sowie der FFH-
Richtlinie (s. Anhang IV der RL 92/43/EWG). Sofern streng geschUtzte Arten oder deren Le-
bensr&ume durch die MaBnahme betroffen sind, ist dies im Abwdgungsprozess besonders zu

berucksichtigen.

I[mmissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Bericksich-
tigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kommen
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen verschiedene gesetzliche und ldrmtechnische Regel-
werke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat

seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

GemdaB Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu beftrei-
ben, dass vermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare

sché&dliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrdnkt werden.

GemaB BImSchG sind auBerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fladchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie

moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Denkmalschutz-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bo-

denschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
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14 Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark*

E.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

E.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Klima, Landschaft

E.2.1.1 Bestandsaufnahme
C.2.1.1.1 Biotoptypen
Die Bewertung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018 (Uberarbeitet 2019) des

LUNG. Um fUr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréBen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der ver-
einfachten Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,,Hinweisen zur Eingriffsrege-

lung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,,Roten Listen der gefdhrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von
0 bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, ver-
geben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Ausprda-
gung. Bei einer durchschnittlichen Ausprégung wird ein mittlerer Bereich der mdglichen Wert-
stufe angenommen. Bei unterdurchschnittlicher Auspragung erfolgt eine Abwertung und bei

besonders hervorzuhebender Beschaffenheit des Biotops eine Aufwertung.

Sandacker (ACS), Wertstufe O
Hierbei handelt es sich um Ackerflachen auf sandigem Boden in intensiver Nutzung (Mais-
Acker).

Artenarmes Frischgrunland (GMA), Wertstufe 2

Das artenarme Grinland mit Dominanz von Grdsern und geringem Krautanteil unter intensi-

ver Nutzung (ehemals Beweidung, nun Mahd).

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), Wertstufe 2

Staudenfluren zwei- bis mehridhriger Arten entlang der Grdben und vereinzelt an Ackerzu-
fahrten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind mogliche Vorkommen sowie Betrof-
fenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uber-
prufen. Es wird geprUft, ob ein VerstoB gegen das Verbot der Beeintrachtigungen besonders

geschutzter und bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten gemdas § 44 BNatSchG im Rah-
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men der MaBnahme vorliegt und ggf. der Antfrag auf Ausnahme gemdans § 45 BNatSchG ge-

stellt werden kann.

Pflanzen
Ein Vorkommen von folgenden streng geschutzten Pflanzenarten ist fir den MTBQ verzeich-
net:

- Thesium ebracteatum (Vorblattloses Vermeinkraut) RL MV 0O
- Rhynchospora fusca (Braunes Schnabelried) RL MV 1

- Carex dioica (Zweihdusige Segge) RL MV 1

- Pulsatilla vernalis (Fruhlings-Kichenschelle) RL MV O

- Apium inundatum (Flutender Sellerie) RL MV 1

- Hypochaeris maculata (Geflecktes Ferkelkraut) RL MV 1

- Anagallis minima (Kleinling) RL MV 1

- Carex demissa (Aufsteigende Gelb-Segge) RL MV 3

- Rhynchospora fusca (Braunes Schnabelried) RL MV 1

- Pulsatilla vernalis (Frohlings-Kichenschelle) RL MV O

Durch abweichende LebensrGume (intfensive Beweidung, Mahd, DUngung) sowie eine Be-
sichtigung vor Ort konnte das Vorhandensein geschuitzter Pflanzen im Eingriffsbereich ausge-

schlossen werden.

Sdugetiere
Von den zu betfrachtenden Anhang IV-Arten ist Lutra lutra, der Fischotter, im betreffenden

MTBQ nachgewiesen (LUNG-Kartenportal). Allerdings sind im Plangebiet selber oder im unmit-
telbaren Umfeld keine gréBeren Bachldufe, sodass hier kein Vorkommen anzunehmen ist.

Ein Vorkommen von Fledermaus-Arten des Anhanges IV ist im Eingriffsoereich ebenfalls nicht
anzunehmen. Gehdlze im Umfeld sowie auch der Siedlungsbereich kénnen Brutpl&ize einzel-
ner Fledermausarten beherbergen. Ein Uberfliegen des Vorhabenbereiches durch Fleder-
mause, welche ihren Lebensraum in den umliegenden B&dumen oder im Siedlungsbereich fin-
den, ist potentiell mdéglich.

Eine Beeintrdchtigung von Fledermd@usen durch das Vorhaben kann allerdings ausgeschlos-
sen werden, da zum einen im B-Plan-Gebiet selbst keine Altbdume vorhanden sind und zum
anderen Leitstrukturen erhalten bleiben.

Ein Vorkommen weiterer SGugetier-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da
kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist bzw. diese Arten in diesem Bereich nicht

nachgewiesen wurden (LUNG-Kartenportal).

Brutvdgel
Im Untersuchungsgebiet kommen potenziell Brutvogelarten vor. Es handelt sich um ein fUr die

genannten Biotope typisches Artenspekirum. Allerdings ist das Artenspektrum durch die inten-

sive Bewirtschaffung der Flidche und zahlreichen Umgebungsstérquellen bestimmt. Aufgrund
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der Siedlungsndhe ist von einem Nufzungsdruck durch den Menschen sowie hohen Pradator-
endruck durch Katzen und Hunde auszugeben. Im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes
werden die Brutvogelgemeinschaften der angrenzenden Siedlung (an den Menschen in ih-

rem Brutverhalten adaptierte Arten) die neuen Bereiche besiedeln.

Es handelt sich bei den anderen potenziell vorkommenden Arten Uberwiegend um Arten der
GebUsche und linearen Gehdlzstrukturen, aber auch um anpassungsfahige Arten des Sied-
lungs- und Siedlungsrandbereiches. Es handelt sich insgesamt um Arten die wenig stérungs-
empfindlich in Bezug der Nutzungsintensitdt der angrenzenden Fldchen sind. (FUr sGmtliche
prominente Arten sind fUr diese Bereiche im LUNG-Kartenportal keine Vorkommen gelistet, bis
auf den WeiBstorch; die Horste Sudenhof und Moraas liegen jedoch >2,5km entfernt). Die
maBgeblichen Habitatstrukturen gehen im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nicht verlo-
ren, ihre Bedeutung wird aber durch den Verlust der angrenzenden freien Landschaft gering-
fUgig beeintrchtigt. Durch AusgleichsmaBnahmen wie die Erweiterung von Feldhecken mit
KrautsGumen und Puffer-Brache sowie Baumpflanzungen und die Anlage einer Streuobstwie-

se entstehen neue Habitate, Verbindungen und Inseln fur diese Arten.

Rastvégel
Die Bedeutung und Nutzbarkeit als Asungsraum fir Génse und Schwéne auf der Zugrast

h&ngt wesentlich von der Art und der Intensitdt der Nutzung ab. Auch der Zustand der Fl&-
chen wirkt sich auf die VerfUgbarkeit der Fl&chen zur Rast bzw. zur Asung aus. Aufgrund der
Siedlungsndhe und der fehlenden Offenheit der Fldche (zwischen Siedlung und Baumreihen)
ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten Auswirkung auf die Rastvogelarten auszu-
gehen. Die Annahme der Fldchen durch die Zug- und Rastvogeln ist stark von duBeren, nicht
beeinflussbaren Umstdnden abhdngig. Hierfir werden derzeit die sidwestlich liegenden
Ackerfléchen hinter der Baumreihe angenommen (beispielsweise Sichtungen von Kranichen).
Auch Schlafplétze befinden sich nicht innerhalb des Standortes oder in unmittelbarer Umge-
bung. Eine besondere Funktion in Bezug auf die Eignung als Nahrungshabitat zur Zugrast
durchziehender Wasservdgel besteht nicht. Es ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Be-

froffenheit der Zug- und Rastvogelarten auszugehen.

Amphibien

Durch den Feuerléschteich nordlich des B-Plan-Gebietes ist im gesamten Bereich mit wan-
dernden Individuen zu rechnen. Um ein Uberfahren dieser auszuschlieBen sind im Zeitraum
der Amphibienwanderung die Bereiche Baufeld sowie Zuwegung mit Amphibienschutzzgu-
nen, inklusive Umsetzen, zu versehen (im LUNG-Kartenportal sind fUr diesen Bereich, MTBQ
bzw. 1/16 MTB, bisher keine gefdhrdeten Arten gelistet). Zusatzlich ist auBerhalb dieser Zeit-
réume sicherzustellen, dass Arbeitsgruben bei Tagesende stets verschlossen hinterlassen wer-

den (Fallenwirkung). Hiervon profitieren auch alle weiteren bodenlebenden Tiere.
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Reptilien
Ein Vorkommen der Reptilien-Arten des Anhang IV (Schlingnatter, Sumpfschildkréte, Zau-
neidechse) kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist

(auch sind im LUNG-Kartenportal fur diesen Bereich keine Arten gelistet).

Fische und Rundmduler

Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten dieser Tiergruppe kann ausgeschlossen werden, da im
B-Plan-Gebiet kein entfsprechender Lebensraum vorhanden ist (bestdtigh durch LUNG-

Kartenportal).

Mollusken

Ein Vorkommen der Anhang IV-Arten Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel
kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist (bestatigt
durch LUNG-Kartenportal).

K&fer
Ein Vorkommen von Kdafer-Arten des Anhanges IV (GroBer Eichenbock, Breitband,
Schmalbindiger Breitflugel-Tauchkd&fer, Eremit) kann ausgeschlossen werden, da im Eingriffs-

bereich kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist.

Libellen

Ein Vorkommen von Libellen-Arten kann nicht ausgeschlossen werden, da ein entsprechen-
der Lebensraum fUr Arten mit Habitat an besonnten, langsam flieBenden Kleingewdssemn, so-
weit durch intensive Unterhaltung zugelassen, sowie der Léschteich vorhanden ist. Eine direk-
te Beeintrchtigung durch die Bautdtigkeiten kann auf Grund der Lage der Habitate auBer-
halb der MaBnahme ausgeschlossen werden. Zudem werden die Gewdsser nicht ver@ndert

oder beeintrachtigt.

Schmetterlinge

Ein Vorkommen von Schmetterlings-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, im

LUNG-Kartenportal sind keine bekannten Vorkommen aufgefUhrt.

A.2.1.1.3 Gewdsser
Im Geltungsbereich befinden sich keine offenen Gewdasser. Im Umkreis befinden sich mehrere

infensiv unterhaltene Gréaben sowie der Feuerldschteich.

A.2.1.1.4 Klima
Die geplante Bebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kleinklima des Gebie-

fes.
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A.2.1.1.5 Wirkungsgefuge
Die Eingriffe haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft

und Klima. Hierdurch verdndert sich auch das Wirkungsgefuge zwischen ihnen nicht wesent-
lich.

A.2.1.1.6 Landschaft
Die Bebauung der FiGdche hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild am Ortsrand. Die Kultur-

landschaft (ehemalige Weide sowie schmaler Acker) weicht an dieser Stelle einer Erschlie-

BungsstraBe sowie der Bebauung.

A.2.1.1.7 Biologische Vielfalt

Die ErschlieBung und Bebauung von Acker und Grinlandfléche vermindert diese Biotope und
damit die ihnen innewohnenden Arten. Der neu entfstehende Siedlungsbereich mir typischem
Hausgarten-Biotop-Feinmosaik sowie die vorgesehenen MaBnahmen zur Verringerung und

zum Ausgleich stellen eine verdnderte neue biologische Vielfalt sicher.

E.2.1.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung

FUr die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine VermeidungsmaBnahmen vorgesehen,
da sich an der Bestandsituation nichts dndert. Im Rahmen des parallel verlaufenden Parallel-

verfahrens werden entsprechende MaBnahmen vorgesehen.

E.2.2  Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und inre Gesundheit kbnnen von jeglichen
Immissionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch
Altlasten ausgehen. Allerdings dndert sich durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nichts

an der Bestandssituation.

E.2.2.1 Bestandsaufnahme
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen, sowie
keine Sportanlagen oder landwirtschaftlichen Anlagen. Durch die Aufhebung des Bebau-

ungsplanes dndert sich die Bestandsituation nicht.

VIUS Ingenieurplanung



Safzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Sport- und Erholungspark* 19

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der nGheren Umgebung sind

der Gemeinde keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

E.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Verkehrsemissionen des ortlichen StraBennetzes zu erwarten. Auf das Gebiet wirken keine we-

sentlichen Immissionen ein.

E.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) der Aufhebung fGhrt zu keiner Ver&nderung der aktuellen

Immissionssituation.

E.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen sind nicht erforderlich, da sich die Bestandssituation nicht &ndert.

E.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und andere Sachguter

E.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich der Aufhebung keine
Bau- oder Bodendenkmdler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine
Gebdude, die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkma-

ler oder andere Sachguter sind nicht zu erwarten.
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E.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Bei DurchfGhrung der Aufhebung des Bebauungsplanes gibt es keine Veré&nderung der der-

zeitigen Bestandssituation.

E.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fUhrt zu keiner Verdnderung der aktuellen Situation.

E.2.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkun-

gen auf KulturgUter und andere Sachguter sind nicht erforderlich.

E.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und

Abwasser

E.2.4.1 Bestandsaufnahme

Die Abwasserbeseitigung wird Uber den Anschluss an das zentrale Netz Hagenow (Abwasser-

zweckverband Hagenow) gewdhrleistet.

Die Erfassung des Hausmulls, der Wertstoffe, der hausmuill@hnlichen Gewerbeabfdlle, des
Sperrmulls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Von den Baustellen ist

eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung zu sichern.

E.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes fUhrt zu keiner Ver@nderung der Bestandssituation.
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E.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fUhrt zu keiner Verdnderung der aktuellen Situation.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Es werden keine MaBnahmen geplant, da die Aufhebung zu keiner Verdnderung der Be-

standssituation fUhrt.

E.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die ,Nullvariante" wdare in diesem Fall die Beibehaltung des geltenden Planungsrechts. Dies
wurde voraussichtlich dazu fUhren, dass die Flidche niemals entwickelt wird, da kein Bedarf for

die Flidchen besteht.

Weitere Planungsalternativen sind derzeit nicht erkennbar.

E.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von

Energien

Im Rahmen des parallel verlaufenden Parallelverfahrens werden entsprechende MaBnahmen

vorgesehen.

E2.7 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist das Verhdlinis zwischen Natur und Landschaft, den
Menschen sowie den Sach- und KulturgUtern, soweit sich diese durch die Planung wechselsei-
fig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen
durch die Planung keine Verdnderungen der Bestandsituation. Dementsprechend sind keine
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung notwendig. Im Rahmen des parallel verlaufenden

Parallelverfahrens werden aber entsprechende MaBnahmen vorgesehen.
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E.3 Zusatzliche Angaben

E.3.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

E.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-

welt

Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da Uber
die hier beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintréchtigungen der Um-

welt zu erwarten sind.

E.3.3 Zusammenfassung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes kommt es zu keiner Verdnderung der Bestandssi-
tuation. Im Rahmen des parallel verlaufenden Parallelverfahrens werden allerdings entspre-

chende MaBnahmen vorgesehen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und der Europdischen Vogelschutzgebie-
te werden nicht berUhrt. Schddliche, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und

seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf KulturgUter. Die bestehenden Wechselwirkungen zwi-
schen Umwelt, Menschen, werden nicht beeintrdchtigt. Die Aufhebung des Bebauungspla-

nes Nr. 2 hat keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
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