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1. Grundséatze der Planung
1.1  Ausgangssituation / Stadtebauliche Rechtfertigung (8 1 Abs. 3 BauGB)

Die Vorhabentragerin, Firma ,Folkecharter Rigen®, Neu Reddevitz 16a, 18586 Lancken-Granitz,
vertreten durch den Inhaber Herrn Konrad Gromann betreibt auf dem Grundsttick der ehemaligen
Fischereigenossenschaft FPG ,Having®, Seedorf, auch Spitzkopf genannt, eine Bootswerkstatt mit
Winterlager flr Boote.

Die zu uberplanenden baulichen Anlagen wurden Mitte der 1960er Jahre als Fischereigeb&ude
errichtet und befinden sich im Aul3enbereich nach § 35 BauGB. Die Anlagen werden seit dem Jahr
2000 durch den Vorhabentrager Uberwiegend als Bootswerkstatt und Winterlager genutzt. Der
bisherige Erhalt und die bereits teilweise Erneuerung der vorhandenen baulichen Anlagen erfolgte
bislang auf Grundlage nach § 35 BauGB erteilter Legitimation. Der Vorhabentrager beabsichtigt
die weitere Sanierung/Erneuerung der baulichen Anlagen und die Erweiterung der Nutzung des
Betriebsgrundstiickes zu Wohnzwecken als Betriebsinhaber.

Auf Antrag der Vorhabentragerin hat die Gemeinde Lancken-Granitz gemalR § 12 Abs. 2 S. 1
BauGB nach pflichtgemallem Ermessen Uber die Einleitung des Bauleitplanverfahrens entschie-
den. Mit der Schaffung eigenen Ortsrechts greift die Gemeinde Lancken-Granitz ihre kommunale
Steuerungsaufgabe auf, um auf diese Weise einer gemeindlich unerwiinschten weiteren Anwen-
dung des § 35 BauGB und in der Folge moglicherweise ortlichen Fehlentwicklung entgegen-
zuwirken. Dies erfolgt insbesondere zur Sicherung und zum Schutz der kulturhistorisch und
landschaftsésthetisch wertvollen Ortslage Neu-Reddevitz sowie zur Unterbindung wesensfremder
Bebauung und zweckentfremdeter Nutzungen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vBP) Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ ist
die Schaffung bauplanungsrechtlicher Rahmenbedingungen zur kiinftig stadtebaulich geordneten
und verbindlich geregelten Nutzung des Standortes beabsichtigt. Dabei sollen die baurechtliche
Legitimation aller bestehenden Anlagen und Nutzungen gesichert sowie zusatzlich die kinftige
Nutzung einer Wohnung fur den Betriebsinhaber innerhalb eines bereits vorhandenen Gebaudes
ermaglicht werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in ca. 300 m Entfernung nordwestlich des Ortsteiles Neu Reddevitz, am Ufer
der Stresower Bucht des Rigischen Boddens und umfasst eine Flache in der Gro3e von ca. 0,5 ha.

PIangebietQ

© LUNG-MV, © LAIV-MV, © GeoBasis-DE/MV
Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ (22.10.2012 - 11:37)
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Geltungsbereich

Uberplant werden die Flurstiicke 63/4, 63/6, 63/8, 63/9, 64/8 und teilweise 63/10, der Flur 2 in der
Gemarkung Gobbin. Der Geltungsbereich des vBP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ entspricht dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Entwurfsvermessung ObVI Arno Mill,
Mérz 2012, Katasterinformationen aktualisiert Mai 2019

| | Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1.3  Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan FNP zu entwickeln.

Im wirksamen FNP der Gemeinde Lancken-Granitz war innerhalb der durch den zukinftigen vBP 7
betroffenen Flache die allgemeine Art der baulichen Nutzung als Fldchen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Unter Bezugnahme auf die 0. g. geplante Entwicklung im Ortsteil Neu Reddevitz hat
die Gemeinde Lancken-Granitz die 1. Anderung des fortgeltenden FNP aufgestellt. Die 1.
Anderung des FNP wurde im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum vBP 7 durchgefiihrt.

Die bisherige Ausweisung fir das Plangebiet als Fldchen fir die Landwirtschaft wurde im
betroffenen Bereich von ca. 0,5 ha geandert. Die besondere Art der baulichen Nutzung wurde hier
als Sonstiges Sondergebiet SO gemd3 § 11 Absatz 2 BauNVO mit der konkreten Zweck-
bestimmung ,Bootswerkstatt & Winterlager” ausgewiesen.

Mit Schreiben vom 31. Marz 2019 hat der Landkreis Vorpommern-Rigen als zustandige
Verwaltungsbehérde die Genehmigung der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Lancken-Granitz
(durch Fristablauf) mitgeteilt. Die ortstbliche Bekanntmachung der Genehmigung der 1. Anderung

Arno Mill, ObVI AM 2011.06
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ist vom 07. bis 22. Mai 2019 erfolgt. Die 1. Anderung ist mit Ablauf des 21. Mai 2019 wirksam
geworden. Danach ist das Entwicklungsgebot nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB erfullt.

Ausschnitt rechtskraftiger FNP Lancken-Granitz

1.4  Aufstellung und Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lancken-Granitz hat in ihrer Sitzung am 14. September
2011 den Beschluss Nr. 110-17/11 gefasst, den vBP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ gemal BauGB
aufzustellen. Dieser Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Schreiben vom 08. Januar
2013 erfolgte die Planungsanzeige an das Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern, Hansestadt Greifswald nach § 17 LPLG M-V und Anzeigeerlass.

Mit dem Vorentwurf zum vBP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ (Stand Dezember 2012) erfolgte vom 28.
Januar 2013 bis zum 08. Marz 2013 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB. Mit Schreiben vom 08. Januar 2013 erfolgte die frilhzeitige Unterrichtung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

Mit dem am 23. April 2015 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lancken-Granitz
gebilligten und zur Auslegung bestimmten Entwurf zum vBP Nr. 7 erfolgte vom 28. Juli 2014 bis
zum 02. September 2014 die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange
nach 88 3 (2), 4 (2) BauGB.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern vom 31. Juli 2014 wurde dem Entwurf zum vBP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ zuge-
stimmt.

Aufgrund der bis zum 31. Méarz 2019 ausstehenden Genehmigung der 1. Anderung des FNP der
Gemeinde Lancken-Granitz wurde nach Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren nach 8§ 3 (2), 4
(2) BauGB noch kein Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst. Da seither mehr als vier Jahre
verstrichen waren, wurde der Entwurf des vBP Nr. 7 durch aktualisierte Fassungen der Vor-
prifungen zur Vertraglichkeit mit dem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1747-
301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom“ und dem Vogel-
schutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund® sowie der Arten-
schutzrechtlichen Betrachtung erganzt. Aufgrund der Erg&nzung des Entwurfes des vBP Nr. 7
wurde vom 25. Oktober bis zum 26. November 2019 eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3
BauGB durchgefuihrt. Durch die Erganzung werden die Grundzige der Planung nicht berihrt.

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen sind Stellungnahmen durch das Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und

Arno Mill, GbVI AM 2011.06
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Umwelt Vorpommern, das Landesamt fur Innere Verwaltung M-V, das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V, das Landesamt fur Stral3enbau und Verkehr M-V, den Landkreis Vorpom-
mern-Rlgen, das Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund, das Amt flr das Biospharenreservat
Sudost-Riugen, den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, den
Wasser- und Bodenverband ,Rigen” sowie durch einige Birger mit inhaltlichen Hinweisen/ Ein-
wanden abgegeben worden, die weitgehend beriicksichtigt wurden. Entsprechende Erlauterungen
wurden in die Begriindung zum vBP Nr. 7 eingestellt.

15 Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP) ist die Gemeinde
Lancken-Granitz als Tourismusentwicklungsraum eingeordnet. Das Plangebiet liegt innerhalb der
Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft, Naturschutz und Landschaftspflege, Kompensation und
Entwicklung sowie Klstenschutz. Diese Raume sind in ihrer hervorgehobenen Bedeutung mdg-
lichst nicht zu beeintrachtigen. Demgemal sind die Belange des Tourismus - Plansatz 3.1.3 (6),
der Landwirtschaft - 3.1.4 (1), des Naturschutzes - 5.1 (4), der Landschaft - 5.1.4 (6) und des
Kisten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes - 5.3 (2) RREP VP zu beriicksichtigen.

Mit dieser Planung soll die gewerbliche und betriebsbedingte Wohnnutzung der ehemaligen
Fischereigebaude als Bootswerkstatt mit Winterlager bauplanungsrechtlich gesichert werden. Die
bauplanungsrechtliche Sicherung dient der funktionsgerechten Erhaltung des Bestandes der
Anlage. Der bestehende Sanierungs- und Modernisierungsstau der baulichen Anlagen der
ehemaligen Fischereigenossenschaft ist vornehmlich der Lage des Gebietes im Aul3enbereich
nach 8§ 35 BauGB geschuldet. Durch die Schaffung eigenen Ortsrechts werden der allenthalben
unbefriedigende Auf3enbereichsstatus und der einhergehende, allm&hliche Verfall der Standort-
und Aufenthaltsqualitat durch eine langfristig gesteuerte Entwicklung abgeldst. So werden Beein-
trachtigungen natirlicher Potenziale reduziert, energieoptimierte Bauweisen in ansehnlicher
Gestalt ermdglicht, Emissionen minimiert und Ressourcen geschont.

Grundsatzlich soll der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen entgegengewirkt werden. Indes handelt es sich beim Grundstick der
ehemaligen Fischereigenossenschaft FPG ,Having“, Seedorf nicht um einen neuen Standort,
sondern um eine als ,Spitzkopf‘ bekannte, kulturhistorisch bezeichnende und Ortsbild pragende
Anlage. Die vorhandenen Anlagen sollen keine bauliche Erweiterung erfahren.

Das Vorhabenkonzept zur Vitalisierung und Umnutzung der ehemaligen Fischereigebaude
beinhaltet neben der bereits bestehenden Bootswerkstatt mit Winterlager die weitere Sanierung/
Erneuerung der baulichen Anlagen im Bestand und die Erganzung der Nutzung des Betriebs-
grundstlickes zu Wohnzwecken durch den Betriebsinhaber. Die Blindelung der Nutzung ist hier
eine essentielle Voraussetzung zur Erhaltung der Anlagen.

Der ,Spitzkopf” liegt in einem Gebiet weitgehend erhaltener nattrlicher Urspriinglichkeit. Daher hat
sich die Planung und Umsetzung des Vorhabens gemald den Plansatzen 5.1.4 (1 bis 3) RREP VP
an einem hohen Anspruch aus nattrlicher und landschaftsésthetischer Sicht zu orientieren. Die
vorhandenen Grundflachen aller bisher bestehenden baulichen Anlagen wird beibehalten. Der
Versiegelungsgrad des Gebietes wird nicht erhéht. Auch die 6rtlichen Bauvorschriften orientieren
sich restriktiv an der Eigenart des Ortes.

Die Gemeinde Lancken-Granitz sieht die Entwicklung des Plangebietes als stadtebaulich
vertraglich integrierbar und geht nicht davon aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben eintreten werden, da die Eingriffe behutsam und ausschlief3lich im Bereich eines
vorgepragten Standorts erfolgen. Unter Berticksichtigung der Ziele der Raumordnung und Landes-
planung wird eine nachhaltige Entwicklung angestrebt.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme durch das AfRLVP vom 31. Juli 2014 wurde dem
Entwurf zum vBP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ zugestimmt.

Arno Mill, ObVI AM 2011.06
Planungsbiro Seppeler 5



vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“, Gemeinde Lancken-Granitz
Entwurf — Abwagungs- und Satzungsbeschluss

2. Ziele der Planung / Stadtebauliches Konzept
2.1  Angaben zum Plangebiet und der Umgebung, Historie und Bestand

Das Gemeindegebiet Lancken-Granitz liegt mit einer Flache von ca. 13,8 km2 etwa 15 km 06stlich
von Bergen auf Rigen, sudlich der Granitz am Rigischen Bodden mit der Having. Die Gemeinde
und hat knapp 400 Einwohner. Einer der Ortsteile der Gemeinde ist Neu Reddevitz.

Der Ort, unmittelbar am Rigischen Bodden liegend, wurde zwischen 1814 und 1817 auf bis dahin
Putbusser Grundbesitz angelegt und von Ménchguter Familien besiedelt. Die durch First Malte
ausgestellten Hausbriefe sind von 1817 (L. A. Grw., Rep. 40 Ill, Nr. 132; Haas, Grundung von Neu
Reddevitz, in ,Ménchguter Hausfreund®, 1. Jg., Nr. 5, 1907). 1817 und 1867 bestanden im Ort
jeweils 15 Hauslerstellen (Pf. A. Lancken; v. Platen, 1867. S. 37). Bei den Hausern des Ortes
handelt es sich in der Regel um eingeschossige Backstein-Mittelflurhduser aus dem Anfang des
19. Jh. mit Krippelwalmdach und Rohrdeckung. Die Ortsform entspricht der einer Kolonistenzeile.

Das zu Uberplanende Grundstick der ehemaligen Fischereigenossenschaft FPG ,Having®,
Seedorf, auch ,Spitzkopf‘ genannt, liegt dem Ort Neu Reddevitz ca. 300 m nordwestlich
vorgelagert und umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha. Die jetzt vorhandenen baulichen Anlagen
wurden um 1965 als Fischereihalle, Netzboden und Gerétehaus errichtet.

Blick von Neu Reddevitz, Foto Arno Mill, August 2012

Foto Arno Mill, August 2012

Schon vorher stand hier ein Fischereigebdude in Fachwerkbauweise mit Gefachen aus Backstein
und teils aus Lehm sowie mit einem Steildach mit Rohrdeckung. Die Fischereigebaude am
Spitzkopf bilden seit Jahrzehnten bestimmende Elemente der Kistenlandschaft von Neu
Reddevitz.

Arno Mill, ObVI AM 2011.06
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vormaliges Fachwerkgebaude, Quelle unbekannt, 1957

Die Jahrzehnte wahrende Nutzung als Fischereibetrieb wurde nach der Wiedervereinigung
Deutschlands eingestellt. Nach Verkauf der Anlagen an den Vorhabentrager in 2000/2001 erfolgte
die schrittweise Umnutzung zur jetzigen Bootswerkstatt mit Winterlager. Aufgrund der vormaligen
Nutzung und der Lage in offener Kistenlandschaft wird den Anlagen am Spitzkopf ein entsprech-
ender Stellenwert beigemessen.

Das Hauptgebaude war vormals unterteilt in eine Arbeitshalle, Netzlager, Materiallager/ -ausgabe
und einen Aufenthaltsraum. Nunmehr befinden sich hier die Bootswerkstatt und Lagerraume.

Planung: Planungsburo Binz 2005, Datum: ohne

Das Geratehaus wird wie schon wahrend des Fischereibetriebes weiterhin als Wirtschaftsgebaude
mit Raumen fur die Boote, Lager, Gerdte und Material genutzt. Auf den Dachern der beiden
Gebaude wurde in den letzten Jahren eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von insgesamt
30 KW/h errichtet.
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2.2 Ziele des Bebauungsplanes

Vorrangiges Ziel der Planung ist die Erhaltung der die vorpommersche Kulturlandschaft prégenden
baulichen Anlagen der ehemaligen FPG ,Having®, Seedorf am ,Spitzkopf* und die nachhaltige Ent-
wicklung einer funktionsgerechten und landschaftsvertraglich integrierbaren Nutzung.

Die Anlagen werden Uberwiegend als Bootswerkstatt & Winterlager genutzt. Der Vorhabentrager
beabsichtigt die weitere Sanierung/Erneuerung der baulichen Anlagen und die Erweiterung der
Nutzung der Betriebsstatte zu Wohnzwecken als Betriebsinhaber. Letztere kommt insbesondere in
Betracht, da das Betriebsgrundstiick weit entfernt vom Siedlungsbereich belegen und die Gefahr
von Einbruchsdiebstahlen und Zerstérung von Betriebseinrichtungen besteht, wahrend mit den hier
befindlichen Booten erhebliche Vermdgenswerte diesen Gefahren ausgesetzt wéren.

Mit der Schaffung eigenen Ortsrechts nimmt die Gemeinde Lancken-Granitz ihre kommunale
Steuerungsaufgabe war und wirkt auf diese Weise einer weiteren, gemeindlich unerwinschten
Anwendung des 8§ 35 BauGB und einer in der Folge mdglicherweise ortlichen Fehlentwicklung
entgegen. Ohne bauplanungsrechtliche Regelungen durch die Gemeinde wirden weiterhin
verschiedene privilegierte Vorhaben umsetzbar, ohne dass Dimensionen und Auswirkungen der
Vorhaben durch wirksame, kommunale Instrumente stadtebaulich zu beeinflussen wéaren.

Zur restriktiven Sicherung der gemeindlichen Planziele und der vorhabenbezogenen Nutzungen
wird durch den Vorhabentrager ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vBP Nr.
7 erarbeitet und mit dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB geschlossen
werden. In diesem Vertrag sind neben der Ubernahme der Planungskosten durch den Vorhaben-
trager insbesondere die mit der Gemeinde im Detail abzustimmenden vorhabenbezogenen Ent-
wicklungsziele und kiinftigen baulichen Nutzungen verbindlich und auf Dauer zu regeln. Bei nicht
fristgerechter Durchfuhrung oder Scheitern des Vorhabens kann der vBP durch die Gemeinde
aufgehoben werden.

Mit der Satzung zum vBP Nr. 7 soll das Baurecht innerhalb des Plangebietes fir alle aufgezeigten
Nutzungen gesichert sowie die notwendige Infrastruktur bereitgestellt werden. Hierzu werden die
Zulassigkeiten mittels textlicher und zeichnerischer Festsetzungen in einem tatsachlich not-
wendigen Maf3e gesichert und auf die gesetzlich erlaubten und notwendigen Nebenanlagen,
Stellplatze und Zuwegungen reduziert.

Es wird die vorhabenbezogene, konkrete Ausweisung als ,Bootswerkstatt & Winterlager” vorge-
nommen. Weiterhin erfolgt die Sicherung der bestehenden und die Zulassung der beabsichtigten
Nutzung zu Wohnzwecken durch den Betriebsinhaber. Mit den Ortlichen Bauvorschriften soll
insbesondere den aus dem Landschaftsbild resultierenden Umgebungsbedingungen Rechnung
getragen werden. Mit Inkrafttreten des B-Planes erfolgt die Beurteilung der Zulassigkeit der
Vorhaben aufgrund § 30 Abs. 2 BauGB.

Mit der bauplanungsrechtlichen Sicherung des Grundsticks der ehemaligen FPG ,Having®,
Seedorf am ,Spitzkopf* soll ein Beitrag zur Gesamtentwicklung der Gemeinde Lancken-Granitz
geleistet werden. Das Vorhaben soll sich auch kinftig mit einer vertraglichen Nutzung als Wohn-
und Betriebsstéatte, einer dem Fischereigewerbe verwandten Bootswerkstatt mit einem hohen Maf3
an Authentizitat und ldentitat organisch in das Landschaftsbild einfigen. Die Gemeinde halt die
Entwicklung des Plangebietes fir stadtebaulich vertraglich integrierbar, sofern das Vorhaben zu
einer gewissenhaften Umsetzung gelangt.
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2.3 Vorhaben und baulicher Entwurf

Vorhabenbeschreibung

Vorgesehen bzw. seit Planungsbeginn bereits teilweise umgesetzt sind folgende wesentliche
Bausteine:

o teilweiser Ausbau des Werkstattgebaudes auf max. 1 Drittel der Grundflache und
Baumasse zwecks kunftiger Wohnnutzung durch den Betriebsinhaber

o Dammung und Verkleidung der Fassaden mit sagerauer Larche in Stilpschalung
e Sanierung des Geratelagers und Winterlagers flir Boote

e Errichtung einer vollbiologischen Kleinklaranlage als Ersatz fur den im Bestand vorhan-
denen abflussfreien Sammelbehalter (rollender Kanal)

e Gestaltung der baulichen Erscheinung und Farbgebung sowie die behutsame griinord-
nerische Gestaltung des Ensembles unter fachkundiger Beriicksichtigung des Landschafts-
bildes

Ein wesentlicher Bestandteil des Vorhabens ist die sorgfaltige Gestaltung des Erscheinungsbildes
der Anlagen. Alle Gebaude sollen in ihrer urspriinglichen Kubatur nahezu erhalten werden. Die
weitgehend intakte, Uberkommene Gestalt der Fischereigebaude soll auch kiinftig Bestand haben
bzw. wiederhergestellt werden. Hierzu gehdren insbesondere die ergrauten bis schwarzen Holz-
fassaden in Stilp- oder Topf-Deckel-Schalung mit sagerauen Brettern, deren Oberflachen vormals
entweder mittels Anbrennen oder spater mit Teer-/Leindl-Anstrichen gegen Witterungseinfliisse
konserviert wurden.

Die in einem Teil des Werkstattgebaudes vorgesehene Umnutzung zum Wohnen bringt eine
teilweise Offnung bzw. SchlieRung der Fassade zur zweckméaRigen Anordnung von Fenstern mit
sich. Um die Ansicht einer weitgehend geschlossenen Fassade mdglichst wenig zu stéren, werden
die Fensterrahmen in anthrazit ausgefuhrt. Zur Sicherung dieser Planziele werden der Entwurf zur
Anordnung der Fensteroffnungen und das Farb- und Material-Konzept Bestandteile des Durch-
fuhrungsvertrages nach § 12 BauGB.

Beide voranstehend genannten Bestandteile des Vorhabens sind seit Planungsbeginn auf
Grundlage der Baugenehmigung Nr. 3723/15 vom 15. Februar 2016 nach § 35 BauGB i. V. m. der
naturschutzrechtlichen Genehmigung nach § 40 NatSchAG M-V und vorangegangener detaillierter
Abstimmung mit dem Biospharenreservatsamt Sudost-Riigen bereits umgesetzt worden.

Ferner sollen Wohnbedirfnissen dienende Nebenanlagen im AuRenbereich reduziert oder aber
von weitem nicht einsehbar positioniert bzw. gestaltet werden, um Irretationen des Landschafts-
bildes weitestgehend zu vermeiden. Dies gilt m. E. auch fir Anlagen zur Gewinnung und
Verwendung regenerativer Energien. Der Auflienwirkung der bereits vorhandenen Photovoltaik-
anlagen ist hierbei besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Die grof3flachig spiegelnden Décher
storen erheblich die Sicht des Betrachters aus sudlicher Richtung. Zur Konfliktbewaltigung ist ein
Pflanzstreifen mit kistentypischer Vegetation entlang der sidlichen Plangebietsgrenze vorge-
sehen.

Zwecks Sicherung der begrenzt definierten Umnutzung zu Wohnzwecken wurden im Zuge des
Planverfahrens ein Bestandsnachweis i. V. m. einem Nutzungskonzept erstellt, welche ebenfalls
Bestandteile des Durchfuhrungsvertrages werden. Danach wird kinftig eine Mischnutzung,
bestehend aus Wohnen (1 Dauerwohnung fur den Betriebsinhaber und seine Familie) auf max. ein
Drittel und gewerblicher Nutzung (Bootswerkstatt und Winterlager fiir Boote) auf min. zwei Drittel
der Gebaudegrundflaiche und Baumasse der baulichen Anlagen erméglicht.

Die umgebenden Freiflachen sollen ebenfalls in ihrer Urspringlichkeit erhalten und fachkundig
gestaltet werden, dass auch hier das Landschaftsbild mdglichst wenige Irretationen erfahrt. Der
Erhalt der bestehenden Vegetationsstrukturen und Sichtbeziehungen hat dabei hohe Prioritat. Die
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Gestaltung und Pflege soll méglichst naturnah und extensiv erfolgen, um die noch bestehende
Vernetzung der Freirdume fur Pflanzen- und Tierpopulationen weiterhin zu gewdhrleisten.
Fahrzeugstellplatze sollen auch weiterhin nicht oder allenfalls mit Schotterrasen befestigt und auf
ein Mindestmald reduziert bleiben. AuRenterrassen und Freisitze sollen als nur teilversiegelnde
Holzstegkonstruktionen zur Ausfiihrung gelangen. Auch die Anordnung von Terrassen wird im vBP
Nr. 7 beschrankt geregelt.

2.4 Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung / Ortliche Bauvorschriften

In vorhabenbezogenen Bebauungsplanen muss die Art der baulichen Nutzung konkret festgesetzt
werden. Nach § 12 Absatz 3a BauGB kann in einem vBP auch ein Baugebiet allgemein festgesetzt
werden. Die Konkretisierung des Vorhabens muss dann im Durchfiihrungsvertrag erfolgen, auf den
in den Festsetzungen zu verweisen ist.

Diese Planung regelt die zukinftige, verbindliche Grundstiicksnutzung fir den Geltungsbereich
des vBP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ fir eine ,Bootswerkstatt & Winterlager®, so dass die Sicherung
und Entwicklung des ehemaligen Betriebsgrundstiicks der FPG ,Having“, Seedorf am ,Spitzkopf*
den vorhandenen Nutzungen und dem Vorhabenkonzept entsprechend verwirklicht werden kann.
Die Festsetzung trdgt dem Charakter der geplanten Nutzung Rechnung und legt die Zweck-
bestimmung und Art der Nutzung eindeutig fest.

Gemall § 12 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulassigkeiten der
Vorhaben im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht an die Festsetzungen nach §
9 und nach einer aufgrund von 8§ 9a BauGB erlassenen Verordnung gebunden. Die Regelungen
des vBP Nr. 7 orientieren sich aber dennoch an der bebauungsplaniblichen Festsetzungs-
methodik nach Inhalt und Form. Auf diese Weise werden die Leitlinien- und Orientierungsfunktion
der ansonsten geltenden Regelwerke genutzt, da diese Ausdruck des gegenwartigen stadte-
baulichen Standards sind.

Das Vorhabenkonzept beinhaltet neben der Nutzung der Betriebsstatte als Bootswerkstatt und
Winterlager fir Boote auch die Nutzung zu Wohnzwecken durch den Betriebsinhaber und seine
Familie. Unter Bericksichtigung der voranstehend erlauterten Planziele der Gemeinde und der
prazise definierten Nutzungsabsichten wird der Katalog der zulassigen Nutzungen in Anlehnung an
die BauNVO angewendet. Danach sind nur zuldssig 1 Bootswerkstatt mit Winterlager fir Boote,
Geschéfts- und Blurordume zur Verwaltung des Betriebes sowie 1 Wohnung fir den Betriebs-
inhaber, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet ist.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auf die Festlegung von Baufeldern sowie auf die Festsetzung
der Grundflache und der Hohe der baulichen Anlagen beschrankt. Eine weitere Begrenzung der
baulichen Ausnutzung ergibt sich indirekt aus den Festsetzungen zur Gestalt im Rahmen der
Ortlichen Bauvorschriften, wie beispielsweise die Dachneigung oder die Hohe der Trauflinie. Auf
diese Weise wird das Mal3 der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt, ohne das die Anwendung
weiterer Instrumente erforderlich wird.

Mit den erfolgten Festsetzungen stellt der Bebauungsplan konkret auf das Vorhabenkonzept, auf
die Belange des nattrlichen Umfeldes und auf die langfristigen Planziele der Gemeinde ab. Indes
soll mit den Ortlichen Bauvorschriften insbesondere den aus dem Landschaftsbild resultierenden
Umgebungsbedingungen Rechnung getragen werden. So sollen sich sowohl die Farben und
Materialien der Fassaden und der Dacher als auch die Dachformen und die Dachneidung restriktiv
an der Eigenart des Ortes orientieren. Letztlich sollen alle Festsetzungen und Ortlichen Bauvor-
schriften dazu gereichen, das Erscheinungsbild des Plangebietes als harmonisches Ganzes zu
ermdglichen und einem Identitatsverlust des Gebietes entgegenzuwirken.
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3. Kisten- & Gewasserschutz / Anlagen an der Kiste
3.1 150 m - Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des landseitigen 150 m-Kisten- und Gewasserschutz-
streifens, in welchem gemaR 8 29 Abs. 1 NatSchAG M-V keine baulichen Anlagen errichtet oder
wesentlich erweitert werden durfen. Die Inanspruchnahme des Schutzstreifens fir bauliche
Festsetzungen ergibt sich aufgrund der Orientierung der Planungskonzeption am Bestand bereits
vorhandener baulicher Nutzungen mit pragender Bedeutung.

Gemal 8§ 29 Abs. 3 NatSchAG M-V konnen durch die zustandige Naturschutzbehodrde Ausnahmen
fur die Aufstellung von Bebauungsplanen sowie flr bauliche Anlagen innerhalb des zukinftigen
Plangeltungsbereiches zugelassen werden, wenn der Plan den Stand nach § 33 BauGB erreicht
hat. Zustédndige Naturschutzbehdorde ist das Amt fir das Biospharenreservat Studost-Rigen. Die
Festsetzungen des B-Planes sind mit der Unteren Naturschutzbehtérde wahrend der weiteren
Aufstellung zu beraten und abzustimmen, um danach die notwendige Ausnahmegenehmigung fur
das Vorhaben zu erreichen.

3.2  Anlagen an der Kiste gemal § 89 LWaG M-V

Gemal 8§ 89 Abs. 1 LWaG M-V dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 200 m see- und
landwérts von der Mittelwasserlinie an Kistengewédssern nur nach rechtzeitiger Anzeige und
Abstimmung mit der zustéandigen Wasserbehdrde errichtet oder wesentlich geéndert werden.
Zustandige Behorde ist das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Stralsund (StALU). Die
Planungen sind mit dem StALU Stralsund abzustimmen. Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es
nicht mit den Belangen des Kustenschutzes als 6ffentliche Aufgabe vereinbar ist.

3.3 Schutz der Deiche / Bemessungshochwasser

Innerhalb des Plangebietes liegen Deichanlagen nach § 84 Abs, 5i. V. m. § 74 LWaG M-V, die
dem Hochwasserschutz dienen. Gemal 8§ 74 LWaG M-V ist jede Benutzung der Deiche und ihrer
beiderseitigen, mindestens drei Meter breiten Schutzstreifen, die ihre Wehrfahigkeit beein-
trachtigen kann, unzulassig. In 8 74 LWaG M-V sind weiterhin Verbote und Beschrankungen, wie
z.B. die Verbote zur Errichtung oder zum Verandern von Bauwerken und Anlagen, zum Aufstellen,
Lagern oder Ablagern von Gegenstanden aller Art sowie zum Verlegen von Rohren, Kabeln und
anderen Leitungen oder zum Vornehmen von Abgrabungen geregelt.

Fiar den Kistenbereich ist gemal ,Generalplan Kiste® von einem Bemessungshochwasserstand
von 2,60 m Uber DHHN 92 auszugehen (Angaben fir Lauterbach), wobei ein o&rtlich zu
erwartender Wellenauflauf noch nicht berlicksichtigt ist. Fir den gesamten Geltungsbereich ist
davon auszugehen, dass dieser aufgrund seiner Hohenlage bei sehr schweren Sturmfluten mit
Wasserstanden von bis zu 3,0 miNHN dberflutet werden kann.

Unter Berlicksichtigung des Bemessungshochwassers wurde fir die landseitig geplanten
Gebaude, die einen dauerhaften Aufenthalt von Menschen erwarten lassen, eine Mindest-
erdgeschossfuRbodenhdéhe EFH von 2,60 miUNHN (DHHN 92) festgesetzt. Die derzeit geringste
vorhandene EFH befindet sich im Werkstattgebaude und betragt 2,80 muNHN.

Kistenrickgange infolge von Sturmfluten sind nicht auszuschlieBen. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern Ubernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten auftreten, unabhangig
davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der
Realisierung des Vorhabens kdnnen gegeniber dem Land Mecklenburg-Vorpommern keine
Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflut-
anlagen zu fordern.
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3.4 Bundeswasserstralle Greifswalder Bodden

Das Plangebiet grenzt an die Bundeswasserstrale Greifswalder Bodden. Nach 8§ 31, 34
BundeswasserstralRengesetz (WaStrG) ist fir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von
Anlagen in, Uber oder unter einer Bundeswasserstral3e oder an ihren Ufern eine strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls
durch Auflagen bertcksichtigt werden.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern. Projekte von Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der Wasserstra3e aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme/ Genehmigung vorzulegen.

4, Technische Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
4.1  Schmutzwasserentsorgung

Zentrale Leitungen oder Anlagen des Versorgungstragers Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) sind weder fur das Plangebiet noch fir den Ortsteil Neu
Reddevitz vorhanden und auch langfristig nicht vorgesehen. Gleichwohl obliegt gemaf § 40 Abs. 1
und 4 LWaG M-V die Entsorgung dem ZWAR und ist mit ihm zu regeln.

Bis 2019 erfolgte die SW-Entsorgung mittels Abfuhr eines abflusslosen Sammelbehélters (7 m3)
durch den ZWAR. Seit Beginn des Jahres 2020 ist die neu errichtete vollbiologische Kleinkar-
anlage in Betrieb.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und die vorhandenen ortlichen
Verhdéltnisse lassen unter Berlcksichtigung der technischen Parameter eine Einleitung des
gereinigten Abwassers in den drtlichen Vorfluter zu. Die technische Fachplanung zur Errichtung
der Kleinklaranlage wurde das Ingenieurblro Streubel, Flensburg unter dem 05. Mai 2014 erstellt.

Die wasserrechtliche Erlaubnis WE 048/KK-RW/058-2014 fir das Einleiten des in einer
vollbiologischen Kleinklaranlage gemaf DIN 4261 behandelten Abwassers in den Vorflutgraben L
124 wurde mit Datum vom 12. Juni 2014 von der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Vorpommern-Rigen erteilt. Danach gilt die Abwasserbeseitigung als dauernd gesichert.

4.2 Niederschlagswasserentsorgung

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
Abwasser gemall § 39 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V). Das anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen kann auf dem Grundstiick verwertet oder natur-
nah versickert werden, wenn die Bodenbeschaffenheit und die GrundstiicksgréRe dies zulassen.

Gegenwartig wird das Niederschlagswasser ortlich versickert. Die aus 1965 vorliegende Bau-
genehmigung verweist ausdricklich auf die 6rtliche Versickerung des Niederschlagswassers.

Auch weiterhin soll das Niederschlagswasser vorzugsweise auf dem Grundstiick versickert
werden. Dabei soll ein Uberlauf zur Bewaltigung von Starkregenereignissen errichtet werden. Das
Uberschissige Niederschlagswasser soll sodann in den Graben L124/1 abgeleitet werden. Dieser
wiederum entwassert in den Graben 124 zum Schépfwerk. Die technische Fachplanung hierfar
wurde das Ingenieurbtiro Streubel, Flensburg unter dem 05. Mai 2014 erstellt.
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In der wasserrechtlichen Erlaubnis WE 048/KK-RW/058-2014 wird bestétigt, dass die Verbringung
des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstiick als erlaubnisfreie Gewassernutzung zu
werten ist. Der ZWAR ist i. d. F. von der Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswassers befristet
bis zum 31.12.2029 freigestellt.

4.3 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt derzeit nicht Uber 6ffentliche Anlagen
und Leitungsfuhrungen des ZWAR.

Derzeit werden die im Plangebiet bestehenden Nutzungen durch eine dezentrale Wasser-
versorgungsanlage (Brunnen) mit Trinkwasser versorgt. Fur die Betreibung des Brunnens gilt die
DIN 2001. Die erlaubnisfreie Entnahmemenge fir den eigenen Gebrauch betragt 0,6 m3/d und
dient der Trink- und Brauchwasserversorgung der jetzigen Nutzung.

Im Rahmen der planerischen Uberpriifung des bestehenden TW-Bedarfs wurde ermittelt, dass bei
Umsetzung des Vorhabens kein signifikanter TW-Mehrbedarf zu erwarten ist. Eine Erweiterung der
baulichen Nutzungen nach Inkrafttreten der Satzung zum vBP Nr. 7 ist ausgeschlossen. Auch eine
VergrolRerung des Gewerbebetriebes ist nicht vorgesehen.

4.4 Léschwasserbereitstellung

Gemall DVGW Arbeitsblatt W 405 und den fur den Brandschutz geltenden Rechtsvorschriften
(Kommunalverfassung, Brandschutzgesetz M-V usw.) ist der Brandschutz eine Aufgabe der
Gemeinde/ Stadt. Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemaf3 8 5 Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern ist zu achten und geeignete Loschwasserentnahmestellen sind zu schaffen.
Die Zufahrten, inneren Fahrwege und Standflachen fur die Feuerwehrfahrzeuge missen gemafi
DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Der Loéschwasserbedarf ist entsprechend
DVGW- Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind gemal3 § 83
LBauO M-V durch offentlich-rechtliche Verpflichtungen (Baulasteintragungen) zu sichern.

Zur Sicherstellung des Grundschutzes fur das Plangebiet ist eine Wassermenge von mindestens
48 m3/h fur die Dauer von mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Der Grundschutz kann nicht Gber
die Leitungsfuhrungen des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen
abgedeckt werden. In diesem Falle sind ortliche Einrichtungen vorzusehen. Als Einrichtungen fur
eine unabhangige Loschwasserversorgung kommen grundsatzlich in Frage: Ldschwasserteiche
(DIN 14210), Loéschwasserbrunnen (DIN 14220), Unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230).
Die Loschwasserentnahmestelle sollte zentral eingerichtet werden, so dass der Léschbereich (Ent-
fernung zu den Gebauden/ Anlagen) nicht groRer als 300 m ist.

Mit der zustéandigen Brandschutzbehoérde wurde abgestimmt, dass angesichts der unmittelbaren
Lage des Plangrundstiicks an der Uferlinie des Kistengewdassers der Nachweis einer Aufstell-
/Bewegungsflache fiir die Feuerwehr hinreichend ist. Diese ist durch den entlang des Strandes
verlaufenden offentlichen Weg gegeben. Eine Saugvorrichtung im Wasser ist nicht erforderlich, da
in Ufernahe eine Wassertiefe von ca. 1 m gegeben ist.

4.5 Energieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Energieversorgungsunternehmens E.ON
edis, durch welche derzeit bereits eine innere ErschlieBung der Grundstiicke gesichert ist und
welche auch ausgebaut werden kénnen.

allgemeine Informationen
Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich sein, ist bei der E.ON edis rechtzeitig ein Antrag zu stellen, aus
welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung
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der Anlagen unterbreitet. Zu den konkreten Vorhaben ist 14 Tage vor Baubeginn Verbindung mit der E.ON edis
aufzunehmen, um die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zu erhalten.

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis sowie die Versorgung der zukinftigen Nutzungen ist mdéglich. Fur
den Anschluss an das Versorgungsnetz ist u.U. eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Geeignete
Flachen hinsichtlich der Verteilung sind bei Notwendigkeit unter Anwendung des § 14 Abs. 2 BauNVO zur Verfligung zu
stellen (beachte DIN 1998, die Verlegetiefe fiir Kabel betragt 0,60 bis 0,80 m).

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die kinftige
Stromversorgung bendtigt die E.ON edis rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1:500

e ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

e Namen und Anschrift des Bauherrn

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achtet die E.ON edis darauf,
ihre Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Aus diesem Grund sind im Vorfeld entsprechende Abstim-
mungen mit der E.ON edis durchzufiihren.

Kabel

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch uberbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist
Handschachtung erforderlich.

4.6 Warmeversorgung

Das Plangebiet ist nicht durch o6ffentliche Anlagen eines Versorgungsunternehmens erschlossen.
Derzeit werden die bestehenden Nutzungen autark durch private Heizungsanlagen mit Elektro-
energie und mit Brennholz eigenversorgt.

Geplant ist die Errichtung einer Warmepumpe sowie einer Solaranlage zur Warmwasser-
versorgung. Im kinftigen Wohnbereich soll erganzend ein Kaminofen zum Einsatz gelangen.

4.7 Kommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Die
Errichtung eines Festnetzanschlusses ist nicht vorgesehen.

Bei Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrdchtigung des Richtfunkverkehrs der Telekom-
munikation nicht zu erwarten.

4.8  Abfallentsorgung/ Altlasten

Altlastverdachtsstandorte sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfédlle gemalR der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen vom 17. Dezember 2015, in der aktuellen
Fassung vom 17. Dezember 2018 durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung
und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hier-
fur beauftragte private Entsorger.

Nach 88 6 und 10 der AGS ist jedes genutzte Grundstick mit einer ausreichenden Anzahl von
Abfallbehaltern an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen. Die entsprechend notwendigen
Behaélter sind nach Fertigstellung der BaumalRnahme zu beziehen. Nach § 12 Abs. 3 Satz 2 AGS
kann der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Vorpommern-Rigen einen Bereitstellungs-
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ort fur die Abfallentsorgung anweisen, wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren
kann.

Innerhalb des Plangebietes ist kein hinreichend dimensionierter Wendeplatz fur Mullfahrzeuge
vorhanden und auch nicht zur Errichtung vorgesehen. Demgemal ist der Bereitstellungsort in Neu
Reddevitz zu nutzen.

4.9  Verkehrliche ErschlieBung/ Stellplatze

AuRere ErschlieRung

Die ErschlieBung i. S. des 8 30 BauGB umfasst den hinreichenden Anschluss des Baugrundstiicks
an das offentliche StraRennetz. In der Regel muss letzteres bis unmittelbar an das Baugrundstiick
heranreichen. Liegt ein anderes Grundstick dazwischen, bedarf es einer ausreichenden Sicherung
fur die Inanspruchnahme des betreffenden Grundstuiicks.

Der Ortsteil Neu Reddevitz ist von Lancken-Granitz tber eine 6ffentliche Zufahrt zu erreichen. Vom
Ortsteil Neu Reddevitz zum Plangrundsttck fuhrt ein 6ffentlicher, unbefestigter Landweg vorbei an
einem o6ffentlichen Spielplatz, Gber einen Strandabschnitt (Distanz ca. 280 m), welcher gro3tenteils
im Eigentum des Landes M-V befindlich ist. Fernerhin quert der Weg bis zum Plangrundstiick zwei
kleine Teilflachen privater Grundstiicke (betroffene Flurstiicke 58/5 mit ca. 8 m2 sowie 64/4, 64/6
und 64/10 mit insgesamt ca. 62 m2 Uberbauter Flache).

Die Offentlichkeit des Weges ist in Anwendung des StraRen- und Wegegesetzes StrWG i. V. m.
der geltenden Rechtsprechung dennoch gegeben.

Diese Auffassung war im Zuge der Planung noch streitbefangen. Nach einer Stellungnahme des
StralBenverkehrs- und Ordnungsamtes des Landkreises Rigen vom 27. Marz 2008 wird der Weg
als nicht 6ffentlich gewidmet und als Privatweg deklariert. Zudem &ufRerte sich ein Eigentimer der
durch den Weg uberbauten Grundsticke im Beteiligungsverfahren sinngemaf. Dementgegen
stehen die Stellungnahmen des Landesamtes fir StraRenbau und Verkehr M-V vom 25. April 2016
und die des Amtes Monchgut-Granitz vom 14. Oktober 2005, nach welcher dieser Weg in
Anwendung des Stral3en- und Wegegesetzes StrWG - MV als offentlicher Weg zu sehen sei.

Eine foérmliche Widmung nach StrwWG - MV als offentlicher Weg ist nach Auffassung der Gemeinde
Lancken-Granitz nicht geboten, da der Weg zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des StrwWG - MV und
insbesondere zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung Uber das Stralenwesen vom
18.07.1957 (StraRen-VO DDR 57) bereits seit Jahrzehnten vorhanden und durch die Offentlichkeit
zu Verkehrszwecken genutzt wurde und daher die (ubergeleitete) Offentlichkeit des Weges i. S.
der Stral’en-VO DDR 57 gegeben ist.

Seit Jahrzehnten nutzen sowohl FuRganger als auch Fahrzeuge den Weg entlang des Ufers zum
offentlichen Kinderspielplatz und weiter sowohl zum Plangrundstiick als auch daran vorbei zum
nordwestlich belegenen offentlichen Badestrand und zum Schdpfwerk Dummertevitz. Mindestens
ebenso lange handelt es sich bei diesem Weg um einen Wanderweg entlang des Ufers von Grof3
Stresow nach Neu Reddevitz, der fur Jedermann begehbar ist. Hierflr gibt es Zeitzeugen, die z. B.
heute ca. 80-jahrig erklarten, dass sie den Weg selbstverstandlich als taglichen Schulweg genutzt
haben.

Ein historischer Nachweis des Weges findet sich bereits in der TK25M (Mef3tischblatt 375, M
1:25.000 der PreuRischen Landesaufnahme 1887, berichtigt 1925, einzelne Nachtrage 1932). Hier
ist der Wegabschnitt zwischen Neu Reddevitz und dem Fischereigrundstiick als Fahrweg und der
weitere Wegverlauf bis nach GroR3 Stresow als Wanderweg ausgewiesen.

Auch pflegt und unterhalt die Gemeinde den Weg nachweislich und dauerhaft als zustandiger
Baulasttrager unter Verwendung offentlicher Mittel und fuhrt selbigen im kommunalen StrafRen-
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verzeichnis. Auf dem Weg hat seit Menschengedenken 6ffentlicher Verkehr, wenn auch in seiner
Benutzungsart beschréankt, fur Jeden zugénglich, im Ganzen genommen frei und unbehindert
stattgefunden, was zu jeder Zeit die allgemeine Uberzeugung begriindet hat, dass der Weg kraft
offentlichen Rechts dem allgemeinen Verkehr offenstehe.

Da die Gemeinde Lancken-Granitz diesbeziglich kiinftig Rechtssicherheit erlangen wollte und im
Weiteren diesen Weg als Wanderweg dauerhaft erhalten sowie die Zuganglichkeit des nord-
westlich des Plangrundstiicks belegenen und insbesondere bei den einheimischen Bewohnern
sehr beliebten Naturstrandes auf Dauer gewahrleisten méchte, wurde in 2012 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Lancken-Granitz der Beschluss Nr. 140-23/12 zur Einleitung
der erforderlichen MalBhahmen durch das Amt Monchgut-Granitz zwecks Klarstellung der
Rechtsnatur des Weges gefasst. In diesem Zusammenhang wurde auch die Veranlassung einer
Feststellungsklage vor einem Verwaltungsgericht erwogen, bisher aber nicht eingereicht.

Auf Veranlassung der Gemeinde wurde durch die zustandige Katasterbehtrde in 2018 die
Amtliche Flurkarte aktualisiert und der tatsachliche Wegverlauf als entsprechende Nutzungsart in
die Flurkarte ibernommen. Im nachsten Schritt soll die Ubertragung der tiber die Grundstiicke des
Landes M-V verlaufenden Teile des Weges in das Eigentum der Gemeinde veranlasst werden.
Letztlich sind, soweit erforderlich, Regelungen mit den betroffenen privaten Eigentiimern zu treffen.

Zwecks abschlieRender Klarung der Offentlichkeit des ErschlieRungsweges vor Satzungs-
beschluss tber den vBP Nr. 7 wurde durch den Vorhabentréger in Abstimmung mit der Gemeinde
die Erstellung eines Gutachtens durch einen Fachanwalt fur Bau- und Architektenrecht sowie
Verwaltungsrecht beauftragt. Dieses Gutachten wurde unter dem 20. Januar 2020 erstellt und ist
der Begriindung als Anlage 10 beigefugt.

Aus dem Gutachten wird hier wie folgt zitiert:

»Aufgrund der gesamten vorgenannten Umstéidnde kann daher das Vorliegen eines 6ffent-
lichen Weges nicht in Zweifel gezogen werden.

Damit ist es aber auch so, dass das Vorhaben als hinreichend erschlossen im Sinne von §
30 BauGB zu qualifizieren ist, mit der weitergehenden Konsequenz, dass der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, Uber den die Gemeinde zu befinden hat, den
Anforderungen des § 12 BauGB i.V.m. 8 30 Abs. 2 BauGB genugt.

Dies ist der Fall, wenn ein Vorhaben unter dem Aspekt der ErschlieBung unmittelbar an das
StraRennetz heranreicht oder bei Dazwischenliegen eines Grundstiicks dessen Inanspruch-
nahme ausreichend gesichert ist (Beck’scher online Kommentar BauGB § 30 Rn. 37,41;
Battis/ Kautzberger/Lohr, BauGB 8 30 Rn. 21).

Durch die Realisierung der geplanten Vorhaben wird kein neuer Verkehr induziert, der zu einer
Erheblichkeit gelangen konnte. Es ist im Gegenteil von einer Reduzierung des Quell- und Ziel-
verkehrs auszugehen.

Derzeit wird das Plangrundstiick taglich durch den Betriebsinhaber angefahren. Nach Inbetrieb-
nahme der Wohnnutzung wirde die allein hieraus erwachsende Belastung erheblich reduziert. Seit
Inbetriebnahme der vollbiologischen Kleinklaranlage in 2020 wurde bereits die Befahrung durch
schwere Entsorgungsfahrzeuge reduziert. Die Entsorgung des bis dahin im Bestand genutzten
abflussfreien Sammelbehdlters induzierte eine wesentlich héhere Frequenz der Befahrung durch
den ,rollenden Kanal“.

Die Mullabfuhr nutzt den ErschlieBungsweg auch weiterhin nicht. Der bisherige Bereitstellungsort
in Neu Reddevitz wird weiterhin genutzt. Eine Erweiterung des Gewerbebetriebes ist weder
geplant noch nach Inkrafttreten des vBP Nr. 7 mdglich. Dem gegentuber steht eine geringe
Zunahme von leichtem PKW-Verkehr durch Verwandte und Besucher. Somit ist anzunehmen,
dass das Verkehrsaufkommen weitestgehend unbeeinflusst bleibt.
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Der technische Ausbauzustand des Weges wird als hinreichend beurteilt, um die durch die
Nutzung induzierten Ziel- und Quellverkehre sowie die Befahrung durch Versorgungs- und
Rettungsfahrzeuge und die Feuerwehr weiterhin zu gewéhrleisten. Dabei ist der ErschlielBungsweg
innerhalb des Abschnittes bis zum Plangebiet nicht ganzjahrig ununterbrochen befahrbar, da an
wenigen Tagen im Jahr eine temporare Uberflutung eintritt. Diese Beeintrachtigung ist seit Jahr-
zehnten jeweils von kurzer Dauer und wird daher als hinnehmbar betrachtet. Durch Auswertung
der durch das WSA Stralsund gefuhrten Wasserstandslisten der Jahre 2002 bis 2013 wurde
ermittelt, dass die Uberflutungsereignisse durchschnittlich an nur ein bis zwei Tagen im Jahr
auftreten. Ein technisch aufwendigerer Ausbau des Weges wird aufgrund des geringen Nutzungs-
drucks dennoch nicht als erforderlich erachtet. Das Gebot der gréfZtmdglichen Schonung des
AulRenbereichs verbietet es, Ubertriebene Anforderungen an die ErschlieRung zu stellen.

Innere ErschlieRung

Durch die vorbezeichnete Zufahrt wird das Plangrundstiick Uber eine mit GroR3pflaster befestigte
Querung des Deiches ausreichend erschlossen. Die Wege innerhalb des Plangebietes sind
historisch Uberkommen als kaum sichtbare Schotterrasenflachen ausgefuhrt. Diese Art des
Ausbaus soll erhalten und auch fur ggf. zu erweiternde Wegefiihrungen Anwendung finden. Die
Fahrwege fur Rettungsfahrzeuge und die Feuerwehr sowie die Erreichbarkeit von Ver- &
Entsorgungsanlagen wurden hinsichtlich erforderlicher Dimensionen, Tragfahigkeit und Kurven-
radien Gberprift und als hinreichend beurteilt.

Stellplatze

Zur ortlichen Anordnung der Stellplatzanlage wurde zwischen den beiden Baufeldern eine
Nutzflache von ca. 240 m2 hinreichend bemessen und festgesetzt. Abzlglich der Bewegungsflache
sind danach bis zu 5 Stellplatze nutzbar. Wie die Fahrwege wurden auch die Stellplatze als
Schotterrasenflachen festgesetzt und bereits plangemal hergestellt.
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5. Umweltbericht

Der Umweltbericht umfasst als gesonderter Teil der Planbegriindung alle im Zusammenhang mit
dem vorliegenden Bebauungsplan relevanten Umweltbelange. Er wird in Anlehnung an die
ANLAGE 1 des BauGB erstellt.

5.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken — Granitz hat eine GrolRe
von rund 0,5 ha. Der Geltungsbereich liegt im Biospharenreservat Stidost-Rigen am Ostufer der
Stresower Bucht, nordlich von Neu Reddevitz und unweit eines kleinen 6ffentlichen Badestrandes.
Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt von Neu Reddevitz Uber einen unbefestigten Weg, auf dem in der
Vergangenheit an z.B. ausgewaschenen Stellen, grobkoérniges Material (Kiesel, punktuell
Schotter/Bauschutt) aufgetragen wurde. Eine friher bestehende Wegeverbindung entlang der
Bucht zwischen Grol3 Stresow und Neu Reddevitz ist in den aktuellen Wanderkarten nur noch
vereinzelt verzeichnet. Die Anbindung an den o6rtlichen und Uberértlichen Verkehr erfolgt tUber
Lancken-Granitz und die Bundesstrale 196 Bergen — Gohren.

Das ehemalige Fischereigebaude wird seit einigen Jahren als Bootswerkstatt und Winterlager
genutzt. Mit der Planung sollen der heutige Gebaudebestand, die Nutzung als Winterlager und
Bootswerkstatt sowie als kunftige Wohnflache fur den Betriebsinhaber gesichert werden. Folgende
Festsetzungen sind Bestandteil des B-Planes:

o Bootswerkstatt & Winterlager fir Boote

e 1 Wohnung fur Betriebsinhaber

o festgelegte GRZ von 0,25

o festgelegte Traufththe

o Offentliche Verkehrsflachen

e private Grunflachen mit Zweckbestimmungen
¢ Ver- und Entsorgungsmdglichkeiten

e Schutzgebiete und —objekte

Bei dem vorliegenden B-Plan handelt es sich im Wesentlichen um eine Bestandsicherung der
Gebaude und Stellflachen sowie die Mdglichkeit der teilweisen Umnutzung als Wohngebaude. Die
Planung ist entsprechend ortsgebunden und an anderer Stelle nicht zu realisieren.

5.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lancken-Granitz stellte das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Der FNP wurde im Parallelverfahren bereits gedndert, so dass sich die
Planung nun aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege.
Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP, Fortschreibung LUNG M-V
2009) gibt fir den Geltungsbereich und das Umfeld folgende Hinweise:

im Umfeld stark entwésserte, degradierte Moorbereiche (Polderflache)
e im Norden kleine offene Trockenstandorte
e Kustengewasser mit sehr hohem Arten- und Lebensraumpotenzial

o Naturnahe Kiustenlebensrdume im Umfeld mit einer natirlichen Kistendynamik und
natirlichen Sukzessionsprozessen am Ufer

e Bereiche mit hoher Schutzwurdigkeit im Umfeld (GGB und Vogelschutzgebiet)
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e Biotopverbund im weiteren Sinne (GGB- und Vogelschutzgebiete)

e spezifische Erfordernisse nach § 5 (4) BNatSchG) fir Moorstandorte, Flachen mit Ge-
fahrdung durch Wassererosion, bedeutende Biotope des Offenlandes im Umfeld

e Bericksichtigung der im Umfeld liegende Biotopverbundflachen im engeren und weiteren
Sinne entsprechend 8§ 3 BNatSchG (Bodden)

e Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume im Umfeld des Plangebietes sehr hoch

e Malnahmen: vordringliche Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen stark entwas-
serter, degradierter Moore (MaRnahme K 227) sowie Vermeidung von Stoffeintrdgen in Ge-
wasser oder sensible Biotope (Schwerpunkt Wassererosion)

Sonstige Fachplane des Abfalls-, Wasser- oder Immissionsschutzrechtes liegen fir den Uber-
planten Bereich nicht vor.

5.3 Bestandaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen

Im Folgenden wird auf die fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes relevanten Parameter
kurz eingegangen.

Mensch, Gesundheit, Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit herausragender Bedeutung fur die Erholungsfunktion
bzw. fur die landschaftsgebundene Erholung unter Beachtung der 6kologischen Funktionen der
Landschaft in diesem Raum. Neu Reddevitz ist Giber schmale StralRen und Wege zu erreichen, die
sich zum Wandern und Rad fahren gut eignen. Entlang der Kiste verlauft ein schmaler Weg, der
zu einem kleinen Badestrand nérdlich des Gebietes fiihrt und von den Anwohnern genutzt wird.

Mit der vorliegenden Planung wird im Wesentlichen die Sicherung und gestalterische Anpassung
bzw. Einbindung der Geb&ude in die Umgebung verfolgt. Zusatzliche Gebaude oder andere erheb-
liche Eingriffe, die sich auf die Gesundheit der Menschen auswirken konnten, sind nicht zu
erwarten. Mit der Nutzung der Gebaude als Winterlager, Werkstatt fir Boote oder Wohnflache
werden keine immissionsschutzrechtlichen Probleme gesehen. Ein htheres Verkehrsaufkommen
ins Plangebiet ist nicht zu erwarten.

Erkenntnisse Uber Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetische Felder im
Zusammenhang mit der Planung liegen nicht vor. Der Bau einer vollbiologischen Klaranlage nach
dem aktuellen Stand der Technik ist geplant.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Menschen oder
deren Gesundheit durch die Festsetzungen im Bebauungsplan erwartet.

Grund- und Oberflachenwasser

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit beziglich des
Grundwassers. Still- oder FlieRgewdasser, Quellbereiche oder Trinkwasserschutzzonen sind von
der Planung nicht betroffen.

Die erlaubnisfreie Entnahmemenge fur den eigenen Gebrauch aus dem vorhandenen Brunnen
betragt 0,6 m3/d und dient der Trink- und Brauchwasserversorgung der jetzigen Nutzung. Im
Rahmen der planerischen Uberprifung des bestehenden TW-Bedarfs wurde ermittelt, dass bei
Umsetzung des Vorhabens kein signifikanter TW-Mehrbedarf zu erwarten ist.

Eine Bebauung und Befestigung der Bodenoberfliche besteht bereits heute durch die vor-
handenen Gebaude, Stellplatze und verdichteten Zuwegungen. Die Gesamtversiegelung wird sich
im Gebiet nicht wesentlich erhéhen, die GRZ wird mit 0,25 festgesetzt. Stellplatze und
Zuwegungen bleiben versickerungsfahig, z.B. als Schotterrasen, erhalten. Griunflachen in
Randlage zu den Geb&uden sind aufzuwerten und kdnnen das unverschmutzte Niederschlags-
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wasser aufnehmen (Ausnahme: Deich), so dass eine Beeintrachtigung der Versickerungs- oder
Filterfahigkeit oder der lokalen Grundwasserneubildungsrate vermieden wird.

Fur Starkregenereignisse ist ggf. geplant, das Wasser tiber einen Uberlauf in den Graben L124/1
abzuleiten. Es steht dann in Abhangigkeit von der FlieRgeschwindigkeit im abflihrenden Graben
Uber die Uferb6schungen wieder dem angrenzenden Boden und der gewasserbegleitenden
Vegetation zur Verfligung.

Mit der technischen Fachplanung wurde das Ingenieurbiiro Streubel, Flensburg, beauftragt. Nach
den Berechnungen ist ein geplanter oberirdischer Riickstauraum im Muldenbereich von 10 m®
(davon 6 m*® Wiese, 4 m*® Graben) erforderlich. Eine Behandlung des Niederschlagswassers ist
nicht erforderlich.

Boden und Relief

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von 0 m im Westen. Es steigt auf 4,4 m tber HN nach Norden
an.

Lehm-Parabraunerde/ Pseudogley-Parabraunerde, Parabraunerde-Pseudogley, Niedermoore,
Pseudogleye sind charakteristische Bodengesellschaften im Raum Neu Reddevitz (GEOLOGISCHES
LANDESAMT M-V 1995). Als Substrate sind sandige bis tonige Lehme, haufig wechselnd oder stark
steinig mit Wertzahlen zwischen 40 und 50 vorzufinden. Sie eignen sich u.a. als Standorte fur
Acker- und Grunlandnutzung.

Die Boden im Plangebiet sind durch die Bebauung und Nutzung vorbelastet. Besonders schutz-
wirdige Boden sind nicht betroffen. Die stark entwésserten Moorbereiche liegen nicht im Plan-
gebiet.

Altlastenstandorte oder —verdachtsflachen sind nicht bekannt.

Zum Erhalt von Restfunktionen der Bodenschichten wird neben der Méglichkeit der Versickerung
vor Ort in z.B. Pflanzflachen auch der Erhalt bzw. die Verwendung von versickerungsfahigen
Materialien fir Zuwegungen und Stellplatze angestrebt. Bau-, anlage- und betriebsbedingt kénnen
so erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden vermieden werden.

Klima, Luft

Das Plangebiet wird vom Boddenklima bestimmt und die Niederschlage als normal beschrieben
(LUNG M-V 2009). Die exponierte Lage mit standigem Windeinfluss sowie die nicht flachige
Befestigung der Bodenoberflache verhindern eine starke Aufheizung des Plangebietes. Die
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen sind Kaltluftentstehungsgebiete, die sich positiv auf das
Kleinklima im Umfeld des Geltungsbereiches auswirken.

Mit Uberschreitungen von Grenzwerten einzelner Luftschadstoffe ist nicht zu rechnen. Die Werte
sind in Mecklenburg-Vorpommern auf3erhalb von Ballungszentren allgemein sehr niedrig.

Erhebliche Beeintréachtigungen von Mikro- oder Makroklima oder der Luftqualitdt durch die Fest-
setzungen zum Plangebiet oder die spatere Nutzung sind aufgrund der landlichen und gleichzeitig
kusten- und windexponierten Lage nicht zu erwarten.

Schutzgebiete, Biotope, Arten und Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig im Vogelschutzgebiet DE
1747-402 ,Greifswalder Bodden und sldlicher Strelasund®. Teilflachen liegen im Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und
Nordspitze Usedom® (GGB-Gebiet DE 1747-301). Auf die Bedeutung der Schutzgebiete und
mogliche Auswirkungen durch die Planung wird im Detail in den Vertraglichkeitsvorprifungen
eingegangen (PLANUNGSBURO SEPPELER, Stand 6/2019).
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Zusammenfassend werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen, der
genannten Zielarten und essentiellen Lebensrdume im Umfeld der Planung durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erwartet. Die frilhere sowie die geplante Nutzung standen und
stehen den Zielen des Vogelschutz- und GGB-Gebietes nicht entgegen.

Das Plangebiet liegt dartber hinaus in der Schutzzone lll (Zone der harmonischen Kulturland-
schaft) des Biosphéarenreservates Sudost-Rigen. Der Schutzzweck ist im Detail dem § 3 der
Schutzgebietsverordnung zu entnehmen. Folgende Ge- und Verbote sind in der Schutzzone 11l zu
bertcksichtigen:

e durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung ist die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erholungswert der Landschaft zu erhalten,

o die Bestandregulierung der wildlebenden Tierarten im Einvernehmen mit der Reservats-
verwaltung vorzunehmen sowie

e belastete oder geschadigte Okosysteme und Landschaftsteile in ihrer Funktions- und
Leistungsfahigkeit wieder herzustellen.

Aufgrund der Lage des Vorhabens am Bodden sind dariiber hinaus insbesondere die Belange des
Kistenschutzes zu beachten. Die betroffenen Flachen liegen im 150 m - Kistenschutz- und
Gewasserschutzstreifen (8 29 NatSchAG M-V) und in der 200 m Bauverbotszone nach LWaG M-
V. Der westlich und stdlich liegende Deich mit Schutzstreifen darf aus Kistenschutzgriinden nicht
beeintrachtigt werden. Eine Veranderung, z.B. der Oberflache ist nicht zulassig.

Im Umfeld befinden sich stark entwasserte, degradierte Moorbereiche (Polder). Aufgrund des
Wiederherstellungsgebotes von geschadigten Okosystemen ist die Renaturierung der Polder-
flachen ein langfristig von der Biospharenreservatsverordnung verfolgtes Ziel. Indes sind derzeit
keine diesbeziglichen Detailplanungen bekannt. Die bebauten Flachen des Plangebietes liegen
mit 1,5 - 4,4 m UNHN deutlich héher als die angrenzenden Polderflachen (0,3 m GNHN). Eine
planbedingte Nutzung der Polderflachen ist nicht vorgesehen. Eine Beeintrachtigung zukunftiger
Malnahmen zur Renaturierung (Wiedervernassung) der umliegenden Polder ist demgemaf nicht
zu erwarten.

Im Umfeld und teilweise im Geltungsbereich befinden sich nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotope. Zu nennen sind ein nérdlich gelegenes Trockenbiotop, Baum- und Gebuschflachen sowie
der geschitzte Verlandungsbereich des Greifswalder Boddens. Die Lage der geschiitzten Biotope
ist dem B-Plan zu entnehmen. Die zwei angrenzende geschitzten Biotope Magerrasen
(RUE08626, GIS-Nr. 0209-334B4015) und Trockengebiisch (RUE08625, GIS-Nr. 0209-334B4016)
entsprechen heute nicht mehr der Darstellung im Kartenportal des LUNG M-V. MalRnahmen, die
zur Erhaltung z.B. des Trockenbiotopes beitragen, hier die extensive Beweidung, sind nach
Absprache mit dem Amt fiir das Biospharenreservat Sudost- Rugen (Stand 2018) zulassig.

Flr Einzelbaume im Plangebiet ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Lancken-Granitz (2001,
1. And. 2007) zu beriicksichtigen. Zum jetzigen Zeitpunkt ist eine Entfernung von Baumen im
Geltungsbereich nicht geplant.

Neu Reddevitz liegt in der Landschaftszone ,Ostseeklstenland in der naturraumlichen Einheit Nr.
122 ,Nord- und ostrigensches Higel- und Boddenland®. Die heutige potenziell natlrliche Vege-
tation ist nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (LUNG M-V 2009) ein
typischer Waldmeister-Buchenwald. Die Vegetation im Plangebiet entspricht jedoch nicht mehr der
potenziell natiirlichen Vegetation, da die anthropogene Nutzung Uberwiegt und Siedlungsbiotope
wie Scherrasen, Geb&ude, Deich etc. zu finden sind.

Tabelle 1: Zusammenfassung der dominanten Biotoptypen im Plangebiet (LUNG M-V 2010)

Biotoptyp — Nr. | Biotoptyp

2.3.1 Gebische, Hecke (§ 20 NatSchAG M-V)
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2.7.2 Jingerer Einzelbaum (BBJ)

3.3.8 Strand, mehrjéahrige Vegetation der Kiesstrande (KSR, § 20 NatSchAG M-V), FFH 1220
8. Trockenbiotop (8 20 NatSchAG M-V), undifferenziert

9.3.2 Intensivgrinland (GIM)

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

13.3.2 Artenarmer Zierrasen, Scherrasen (PER), teilweise verdichtet

13.3.4 nicht oder teilversiegelte Flache (PEU)

14.7.8 Versiegelte Freiflache (OVP)

14.9.1 Deich (OWD)

Der Bestandsplan ist dem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Fauna

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig im Vogelschutzgebiet und teilweise im
GGB-Gebiet. Nach LUNG M-V (2011) haben die Offenlandflachen eine hohe Bedeutung, die
Wasserflachen des Boddens eine hohe bis sehr hohe Bedeutung beziiglich der Rastgebiets-
funktion. Schwerpunktvorkommen einzelner Arten im direkten Umfeld der Planung gibt es nicht.

Die von der Planung betroffene Bauflache ist aufgrund ihrer Nutzung in den vergangenen Jahren
fur die Fauna nur bedingt von Bedeutung. Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fur Arten und
Lebensraume, wie z.B. Lebensrdume ausgewdhlter Tierarten (Zielarten des Vogelschutzgebietes)
sind von der Planung — hier der Bestandsschutz der Geb&ude und die Nutzungserweiterung —
direkt nicht betroffen. Hinsichtlich der Gebaudebriiter wurden Ersatzniststéatten geschaffen.

Im Umfeld werden fir den Kuistenstreifen bei Neu Reddevitz und nordlich des Plangebietes im
GLRP VP (LUNG M-V 2009) folgende Ziele mit Bedeutung fir die Fauna genannt:

e Biotopverbundplanung im engeren und weiteren Sinne fur die im Kustenbereich liegenden
GGB- und Vogelschutzgebiete einschliel3lich ihrer Zielarten, z.B. Fischotter.

e Bericksichtigung der besonderen Schutz- und der Maf3nahmenerfordernisse von Brut- und
Rastvogelbestanden in Européischen Vogelschutzgebietes, z.B. Uferschwalbe

Mdogliche kistennahe Feuchtbiotope von Zielarten wie Kegelrobbe werden durch die Bestands-
sicherung im B-Plan nicht berthrt. Mit dem Vorkommen des Fischotters ist in den Graben im
weiteren Umfeld der Planung zu rechnen. Auch die Nutzung des Boddengewassers / der Verlan-
dungsbereiche ist aufgrund der ausgedehnten nachtlichen Streifziige oder territorialen Wanderun-
gen, oft bis zu 20 km, nicht auszuschlie3en.

Aufgrund der unterschiedlichen Aktivitatszeit sind Begegnungen mit dieser nachtaktiven Art
unwahrscheinlich.

Auch kiistennahe Hecken als potentieller Lebensraum von Sperbergrasmiicke oder Neuntdter sind
von der Planung nicht betroffen.

Die vorgefundenen Biotoptypen im Geltungsbereich bieten Gberwiegend Lebensraum fir an Sied-
lungsstrukturen angepasste Arten. In der Regel handelt es sich um Nahrungsflachen oder
Brutbiotope fur stérungstolerante ,Allerweltsarten®, die in den Garten bzw. am Rande der Bebau-
ung oder in Siedlungsgehdlzen leben. Weitere Erlauterungen sind der beigefigten Artenschutz-
prognose (PLANUNGSBURO SEPPELER 2019) zu entnehmen.
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Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einem Raum mit sehr hoher Schutzwirdigkeit beziglich der landschaft-
lichen Freirdume (Funktionsbewertung). Als dominierende landschaftsbildpragende Elemente im
Umfeld sind die Hecken entlang der Kuste, der Greifswalder Bodden, die ndrdlich angrenzenden
ausgedehnten landwirtschaftlichen Flachen in nordlicher Kuppenlage sowie die sudliche Polder-
flache zu nennen.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der freien Lage des Vorhabens oberhalb bzw. hinter dem Deich
zu beriicksichtigen. Die vorhandenen Geb&dude sind nur teilweise durch Gehdlze sichtverschattet,
insbesondere die auffallige Solaranlage auf dem Dach ist von Sitiden her weithin sichtbar. Im Zuge
der Planung soll eine Ergadnzung der Eingrinung nach Stden und Osten erfolgen, die das
Gebaude mit der Solaranlage in die Landschaft einbindet, ohne die Module zu verschatten. Eine
Bepflanzung auf dem Deich oder am Deichful3 ist unzul&assig.

Kultur- und Sachqiiter

Im Plangebiet sind keine (Boden-)Denkmale bekannt. Hinweise zum Verhalten beim Auffinden von
Bodenfunden werden zusatzlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Lage und Nutzung von
Sachgitern oder vorhandenen Leitungen wird bei der Konkretisierung der Planung beriicksichtigt.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die Uber die oben genannten Aspekte hinaus-
gehen, sind nicht bekannt.

5.4 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe der Bestand unverandert. Die geplante spatere Nutzung
unter Berucksichtigung einer geeigneten Gestaltung und Einbindung der Geb&dude in die
Landschaft und eine entsprechende Abwasserentsorgung nach dem heutigen Stand der Technik
kénnten nicht umgesetzt werden.

5.5 Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Auswirkungen

Folgende Malinahmen tragen allgemein zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
auf einzelne Schutzguter bei:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachnutzung und
Modernisierung vorhandener Gebaude am gleichen Standort, Gesamtversiegelung wird
kaum erhoht

e Erhalt vorhandener Grinstrukturen in und um das Plangebiet sowie Erganzung

e keine Beeintrachtigung schitzenswerter Biotope, Erhalt durch Pflegemalinahmen (z.B.
extensive Beweidung)

¢ schonende Lagerung von Baumaterialien und Baustoffen
e Vermeidung von zusatzlicher Bodenverdichtung im Bereich nicht Giberbaubarer Flachen

e Lagerung von Treibstoff und Schmiermitteln fir Maschinen und Betankung der Maschinen
nur auf entsprechend gesicherten Standorten zur Vermeidung einer Versickerung in den
Boden, des Eintrags in das Grundwasser oder des Abfliel3ens in den Bodden

e bevorzugte Verwendung von Geraten und Maschinen mit biologisch abbaubaren Olen in
der Bauphase

o ordnungsgemdalle Entsorgung von sonstigen potenziell boden-, wasser- und luftbe-
lastenden Stoffen, die wahrend der Bauphase anfallen kdnnen

e Ausschluss larmintensiver Arbeiten in der DAmmerung oder wéahrend der Nachtstunden
zum Schutz stérempfindlicher Tierarten

e  Schutz der Gehdlzbestande und Trockenbiotope im Umfeld wéhrend der Bauphase
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¢ Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fur Stellplatze und nicht standig be-
fahrene Wege zum Erhalt von Bodenfunktionen und Bodenfeuchte

o Verringerung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Erganzung von Biotopen,
Eingrunung der Stellplatzen, dezente Farbgebung der Geb&ude

e Erhalt bzw. Erganzung linearer Biotope mit Biotopverbundfunktion (Hecken) im Osten und
Suden

¢ Installation von Photovoltaikanlagen, wo es Neigung, Exposition und Material des Daches
erlauben (bereits erfolgt)

¢ Verwendung von Natrium-Niederdruck- oder Natrium-Hochdrucklampen mit geringem UV-
A-Anteil fur die AuRenbeleuchtung bzw. Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin zur
Verringerung des Insektenanfluges aus der Umgebung, Abblendung zum Bodden

e Rickhaltung des unverschmutzten Niederschlagswasser im Plangebiet zur Bewédsserung
von Pflanzflachen

e Einschrankung der Betretung des Strandes bei Nachweis von Limikolen wahrend der
Brutzeit; Hinweisschild zum GGB- und Vogelschutzgebiet

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan zu
entnehmen und entspricht noch den Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V (LUNG M-V 1999, alte
Fassung). Im Ergebnis sind als KompensationsmafRnahme 9 Baumpflanzungen (Hochstamme 16 /
18 2 x v.) im Geltungsbereich oder dartiber hinaus vorgesehen.

Dartiber hinaus besteht die Mdglichkeit ein Okokonto zu nutzen. Hier wirde sich z.B. der
Ausgleichspool in der Granitz (BRASOR 001) anbieten, der in der gleichen Landschaftszone liegt.
Dort erfolgt ein Verkauf von Flachenaquivalentpunkten fir die Umwandlung von Wirtschaftswald
mit einem dauerhaften Nutzungsverzicht.

Pro Flachenaquivalentpunkt werden zurzeit die Punkte zwischen 2,90 EUR und 3,10 EUR (zzgl.
MWST) in Ansatz gebracht (schriftl. Auskunft per Mail LPV Rlgen e.V., Stand 11.06.2019). Dies
wiirde bei 551 FAP zu einer Ersatzzahlung in das Okokonto von maximal rund 1.708,10 EUR zzgl.
MWST fihren. Die Zahlung muss vor Beendigung des Bauleitplanverfahrens der Naturschutz-
behdrde nachgewiesen werden.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen sind zur Verringerung von Auswirk-
ungen von besonderer Bedeutung. Durch die Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes
werden zusétzliche Verdichtungen oder sonstige Eingriffe an unbeeintrachtigten und hoher-
wertigen Standorten vermieden. Die Moglichkeit der Versickerung auf den Grundsticksfreiflachen
vermindert den schnellen Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers. Hierdurch bleiben die
mikroklimatischen Bedingungen erhalten.

5.6  Verfahren und Methodik der Umweltprifung, Hinweise auf Schwierigkeiten

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Umweltberichtes lagen der Vermessungsplan und der Entwurf
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ - Planstand 5/2019 - vor.

Der Umweltbericht sowie der Griinordnungsplan mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach
den Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V wurden fortlaufend aktualisiert und erganzt. Die
Angaben zum Artenschutz (Prognose) und die Vertraglichkeitsvorprifungen zum B-Plan wurden
entsprechend der Stellungnahme des AfBRSOR zur FNP-Anderung tiberarbeitet.

Zur Ermittlung der Bestandssituation im Plangebiet wurden der Gutachtliche Landschaftsrahmen-
plan Vorpommern (2009), der Managementplan fur das angrenzende GGB-Gebiet, Luftbilder und
die allgemein zuganglichen Umweltdaten (LUNG M-V, Stand 2019) ausgewertet. Im Zeitraum
2012/2013 und 2018/2019 erfolgten zudem Begehungen des Plangebietes und des Umfeldes zu
unterschiedlichen Jahreszeiten. Fir die vorliegende Bauleitplanung ergaben sich keine Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen.
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5.7 Monitoring, Zusammenfassung nach BauGB, Anlage 1

Erhebliche Umweltauswirkungen werden durch den vBP Nr. 7 unter Bertcksichtigung des Plan-
standes - Entwurf 5/2019 - nicht erwartet, da es sich um bereits vorbelastete und genutzte Flachen
handelt. Folgende MalRhahmen sollten im spateren Monitoring kontrolliert werden:

e Umsetzung der Planung im Zusammenhang mit der auferen Gestaltung und der
Einbindung der Gebaude in die Landschaft.

e Ver- und Entsorgung nach dem aktuellen Stand der Technik

o festgelegte Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen sowie Hinweise
zum Arten- und Biotopschutz im Geltungsbereich und im Umfeld

e Kontrolle ergéanzender PflanzmafRnahmen, soweit erforderlich, in den ersten drei Jahren

In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die aus der Planung voraussichtlich resultierenden
Auswirkungen auf die Umwelt zusammengefasst dargestellt:

Tabelle 2: Zusammenfassung nach BauGB

spateren  Nutzung, Vorbelastungen
bereits gegeben

heit und Wind (Staubentwicklung)

Schutzgut Auswirkungen durch die geplanten Vermeidung / Minimierung / verbleibende,
Festsetzungen Kompensation erhebliche

Auswirkungen

Mensch, geringe Larm- und Staubbelastung | keine Bauarbeiten in der D&m- | werden nicht
Gesundheit wahrend der Bauphase oder der | merung oder bei extremer Trocken- erwartet

Arten und Lebens-
gemeinschaften,
Schutzgebiete

visuelle Unruhewirkungen, teilweiser
Verlust oder Funktionsverlust / -ander-
ung von Biotopen ohne erhebliche Aus-
wirkungen auf Teilflachen des Vogel-
schutzgebietes, keine  erheblichen
Auswirkungen auf FFH-Lebensraum-
typen oder Zielarten der Schutzgebiete
oder auf streng geschitzte Arten er-
kennbar; Vorbelastungen bereits ge-
geben

keine Bauarbeiten in der Damme-
rung; Beachtung der Hinweise zum
Arten- und Biotopschutz; Abblen-
dung von Lichtquellen zum Bodden,
Verwendung von Lichtquellen unter
3.000 Kelvin, Schaffung neuer
Lebensrdaume durch Ergadnzung von
Baumen und Strauchern im Umfeld
der Gebaude, Strukturanreicherung
und Biotopverbund; Sperrung des
Strandes in der Brutzeit bei
Nachweis von Bodenbrutern

werden nicht
erwartet

Boden kein erheblicher zusatzlicher Verlust | Verwendung von versickerungs- | werden nicht
anthropogen Uberformter Boden oder | fahigen Materialien fur Wege und erwartet
intensiv genutzter Flachen durch Voll- | Stellplatze, Versickerung des Nieder-
und Teilversiegelungen schlagswassers vor Ort, z.B. in

Pflanzflachen zum Erhalt von Boden-
funktionen, Pflanzung von B&umen
und Strauchern

Grundwasser geringer Verlust von Versickerungs- | Versickerung der Niederschlage vor | werden nicht
flache, keine signifikant zuséatzliche | Ort, z.B. in Pflanzflachen zur erwartet
Entnahme von Grundwasser Erhéhung der Grundwasserneubil-

dungsrate

Klima/Luft geringer Verlust von Verdunstungs- | Eingrinung des Plangebietes, Ver- | werden nicht
flache sickerung vor Ort erwartet

Landschafts-/ optische Veréanderung durch die bereits | vorbelasteter Raum, Eingriinung der | werden nicht

Ortsbild vorhandene Solaranlage; Vorbelast- | Gebdude mit heimischen Laub- erwartet
ungen bereits gegeben gehdlzen, Kletterpflanzen, dezente

Farbgebung der Gebaude

Kultur und Denkmale sind im Plangebiet nicht | ggf. Abstimmung bzgl. Sachguter | werden nicht

Sachguter vorhanden, soweit bekannt, Sachguter | erforderlich erwartet
sind bei Umsetzung der Planung zu
beriicksichtigen
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6. Zusammenfassung

Der vBP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ regelt die zukinftige, verbindliche Grundstiicksnutzung fiir eine
L,Bootswerkstatt & Winterlager®. Das ehemalige Fischereigrundstiick am ,Spitzkopf“ unweit des
Ortsteils Neu Reddevitz wird sowohl seinem historischen Wesensgehalt als auch dem Vorhaben-
konzept entsprechend bauplanungsrechtlich gesichert. Ziel der Planung ist die Erhaltung der
pragenden baulichen Anlagen der ehemaligen FPG ,Having“, Seedorf am ,Spitzkopf‘ und die
dauerhafte Ermdglichung einer funktionsgerechten, mithin einer der Fischerei artverwandten und
zugleich landschaftsvertraglich integrierbaren Nutzung. Durch die bauleitplanerische Steuerung
soll die Nutzung und Entwicklung des Ortes dauerhaft auf ein vertragliches Maf3 begrenzt werden.

Mit Ausnahme der untergeordneten betriebsbedingten Wohnnutzung sind keine quantitativen
Erweiterungen vorgesehen. Die Erganzung der Wohnnutzung erfolgt ausschlie3lich der gewerb-
lichen Nutzung zu-/untergeordnet und allein den betrieblichen Erfordernissen geschuldet, in einem
vorhandenen Gebdude sowie im Bereich eines bereits vorgepragten Standorts. Mit der hier
angestrebten Entwicklung bekennt sich die Gemeinde Lancken-Granitz zur kulturhistorischen
Bedeutung des Ortsteiles Neu Reddevitz und folgt zugleich dem Konzept des Vorhabentragers.

Die ErschlieBung des Plangebietes i. S. des 8 30 Abs. 2 BauGB ist gesichert. Diese Aussage war
im Zuge der Planung noch streitbefangen, da laut einer Stellungnahme des Stral3enverkehrs- und
Ordnungsamtes des Landkreises Rigen vom 27. Marz 2008 der am Plangrundstick liegende
ErschlieBungsweg als nicht offentlich gewidmet und als Privatweg deklariert worden war. Aus
diesem Grunde wurde ein fachanwaltliches Gutachten zur Bewertung der Offentlichkeit des
ErschlieBungsweges eingeholt, welches die Offentlichkeit des Weges bestétigt.

Die Planung entspricht den raumordnerischen Erfordernissen und den langfristigen Planzielen der
Gemeinde Lancken-Granitz. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist erflillt. Die
Gemeinde Lancken-Granitz erwartet, dass die Entwicklung des Plangebietes stadtebaulich
vertraglich integrierbar ist und geht nicht davon aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben eintreten werden. Stadtebauliche Grundséatze der vorzugsweisen Verdichtung vorhan-
dener Nutzungen sowie der Reduzierung des Landschaftsverbrauchs wurden bericksichtigt, eine
nachhaltige Entwicklung wird angestrebt.

Die Planung erlaubt keine Vorhaben, die erhebliche Beeintrachtigungen von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie EU-Vogelschutzgebieten vorbereiten und keine Aktivitaten,
die bestehende Beeintrachtigungen zu einer Erheblichkeit gelangen lassen. Nachrichtlich zu
Ubernehmende Schutzgebiete und -objekte innerhalb des Plangebietes sind bekannt und finden
entsprechende Beachtung.

Die Vorhaben stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher mit dem Umweltbericht
und mit dem Grinordnungsplan in seiner Gréf3e und Wertigkeit erfasst und bewertet wurde. Die
einzelnen Komponenten von Natur und Landschaft wurden vor und nach den geplanten
MalRnahmen verglichen. Geeignete Malinahmen zur Kompensation wurden ermittelt und fest-
geschrieben.

Mit den Schreiben vom 26. Oktober 2018 und vom 26. November 2019 hat das Biospharen-
reservatsamt Sudost-Rigen als Untere Naturschutzbehdrde wiederholt bestatigt, dass im Ergebnis
der Natura 2000 — Vertraglichkeitsvorprifungen fiur das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402
,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund“ und das GGB DE 1747-301 ,Greifswalder
Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom® zum jetzigen Zeitpunkt von keinen
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgebiete oder die maRgeblichen Bestandteile ausge-
gangen wird.

Lancken-Granitz, Februar 2020

Arno Mill, ObVI AM 2011.06
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7.

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen wurden bertcksichtigt, wobei es sich hier nicht um eine abschlieRende Aufzahlung handelt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), letzte beriicksichtigte Anderung: § 72 geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Kommunalverfassung fur das Land M-V (Kommunalverfassung - KV M-V) verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes uiber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777), letzte beriicksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), letzte bertck-
sichtigte Anderung: § 12 geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geéndert worden ist

Wassergesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V
1992, S. 669), letzte beriicksichtigte Anderung: §8§ 106, 107 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

FFH-Richtlinie: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992, Inkrafttreten der letzten
Anderung 1. Juli 2013

Vogelschutz-Richtlinie: Richtlinie des Rates 79/409/EWG vom 02.04.1979, Inkrafttreten der letzten
Anderung 15. Februar 2010

Satzung der Gemeinde Lancken-Granitz tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Zahlung von
Ausgleichsbetragen fiir nicht herstellbare Kraftfahrzeugeinstellplatze (Stellplatzsatzung)
vom 01. August 2006

Anderungssatzung zur Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen in der Gemeinde
Lancken-Granitz — Baumschutzsatzung vom 04. April 2007

8. Quellenverzeichnis
Planungen / Satzungen / Gutachten / Karten / Protokolle
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Lancken-Granitz, wirksam seit 1998
e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP 2010), wirksam seit September
2010, Regionaler Planungsverband Vorpommern
e Entwurfsvermessung, Arno Mill, ObVI, 18528 Sehlen, MaR3stab 1:500, Stand Marz 2012
e Bewertung der Offentlichkeit des Strandweges in Neu Reddevitz, Gutachten Rechtsanwélte Valerius &
Partner, Fachanwaélte fur Bau- und Architektenrecht sowie Verwaltungsrecht, 20. Januar 2020
e Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern, 1. Fortschreibung Landesamt fir Umwelt
und Natur Mecklenburg-Vorpommern (2009)
e Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V 2003, Umweltministerium M-V
e Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und
Nordspitze Usedom, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, 2011
Internetseiten
e Kartenportal Umwelt M-V, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, www.umweltkarten.mv-
regierung.de zuletzt eingesehen im Mai 2019
e Geoportal des Landkreises Vorpommern-Riigen, geoport.landkreis-vorpommern-ruegen.de, zuletzt einge-
sehen im Februar 2020
Arno Mill, GbVI AM 2011.06
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1. Vorbemerkungen zur Planung und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Lancken — Granitz hat den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ gefasst.

Der Geltungsbereich liegt noérdlich von Neu Reddevitz am Greifswalder Bodden. Der
Gebaudebestand wurde frilher von einer Fischereigenossenschaft genutzt. Seit Ubernahme im
Jahr 2000 sind sie Bootslager und Werkstatt der Vorhabentragerin ,Folkecharter Riigen®. Mit der
Planung sollen die Geb&dude als Bestand einschlief3lich deren Nutzung als Lager, Werkstatt und
Wohngebaude fur den Betriebsinhaber gesichert werden.

Im Plangebiet dominieren Siedlungsbiotope. Neben versiegelten Flachen und Scherrasen sind
auch geschutzte Biotope in Randlage zu finden (Trockenbiotop, Verlandungsbereich, Hecke). Die
Biotope bleiben erhalten.

Die vorhandenen Gebaude sind nur teilweise nach Stiden und Osten durch Geholze verschattet.
Eine reflektierende Solaranlage ist weithin sichtbar. Landwirtschaftliche Flachen, die intensiv
bewirtschaftet werden, liegen nérdlich und 6stlich der Bebauung.

Das Ziel der Ausweisung europaischer Schutzgebiete ist die Erhaltung der biologischen Vielfalt mit
ihren verschiedenen Lebensraumen fur wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen sowie die
Erhaltung der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten. Die Inhalte der entsprechenden Vogelschutz-
und FFH-Richtlinien sind im Detail den jeweiligen Anhéangen zu entnehmen. In den Anhangen
werden u.a. Schutz- und Erhaltungsmalinahmen festgelegt. Fur Plédne und Projekte sind
Vertraglichkeits(vor)prifungen erforderlich.

Eine Vorprifung fur das in Randlage liegende Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB DE
1747-301) wird als ausreichend eingestuft, da an dem vorhandenen Gebaude keine zusatzlichen
Erweiterungen erfolgen und mit der kiinftigen Nutzung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Gebiet erwartet werden (siehe unten). Folgende Unterlagen wurden berticksichtigt:

e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ der Gemeinde
Lancken-Granitz (Entwurf, ARNO MILL INGENIEURE Stand 5/2019)

e Begrindung zur 1. Anderung des fortgelt. FNP der Gemeinde Lancken-Granitz
(ARNO MILL INGENIEURE, Stand 2018)

e Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des
Strelasundes und Nordspitze Usedom® (STAATLICHES AMT FUR LANDWIRTSCHAFT UND
UMWELT VORPOMMERN 2011)

o Ergebnisse der Ortsbesichtigungen (2012/2013/2018/2019)

o Abstimmung (6/2018) und Stellungnahmen des ABRSOR vom 22.08.2013

e Standard-Datenbogen zum Schutzgebiet (Stand 2016)

1.2 Kurzbeschreibung des GGB DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des
Strelasundes und Nordspitze Usedom

Das GGB ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom“ umfasst rund
60.406 ha aquatische und terrestrische Flachen. Neben dem Greifswalder Bodden und Teile des
Strelasundes sind Kisteniberflutungsraume sowie eingelagerte Inseln mit aktiven Landbildungs-
und Erosionsprozessen typisch und von besonderer Bedeutung. Zu beriicksichtigen sind
verschiedene FFH-Lebensraumtypen sowie Zielarten, die im Standard-Datenbogen zum
Schutzgebiet aufgefuhrt sind (s.u.).
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Abb. 1: Lage des Plangebietes zum GGB DE 1747-301
(© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder): Landesamt flir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV))

1.3 Schutzzweck des Schutzgebietes ,,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und
Nordspitze Usedom*

Der Schutzzweck des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung spiegelt sich im Wesentlichen
in den Lebensraumtypen (LRT) wieder, die im Standard-Datenbogen aufgefiihrt sind. Deren
Erhaltungszustand darf sich durch Projekte oder Planungen nicht verschlechtern.

Tab. 1: Lebensraumtypen (LRT) und Erhaltungszustande im Gebiet ,,Greifswalder Bodden, Teile des
Strelasundes und Nordspitze Usedom* (Stand 2016)

EU-Code Lebensraumtyp+, Angaben in ha am Gesamtgebiet Erhaltungszustirsjcrjnggg.'-SGtin(i?rd-Datenbogen
Erhalt und Schutz
1110 Sandbénke mit schwacher bis stéandiger Uberspiilung durch Meerwasser, 2.288 ha B
1130 Astuarien, 983 ha C
1140 Vegetationsfreies Schlick-, Misch- und Sandwatt, 2.334 ha B
1150* Strandseen der Kuste (Lagunen), 1.644 ha C
1160 Flache grofl3e Meeresarme und —buchten (Flachwasserzonen), 51.775 ha C
1170 Riffe, 7.504 ha B
1210 Einjahrige Spiilsdume, 28 ha B
1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande, 2 ha B
1230 Atlantik-Felsenkiste und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation, 71 ha B
1310 Queller-Watt, 15 ha B
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia), 917 ha B
2110 Primardinen, 2 ha B
2120 WeilRdiinen mit Strandhafer, 16 ha C
2130* Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation, 25 ha C
2160 Sanddorn-Geblsch der Kustendiinen, 0,09 ha B
2180 Bewaldete Diinen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region, 410 ha C
2190 Feuchte Dunentéler, 1 ha B
3140 Oligo- bis mesophile kalkhaltige Stillgewésser mit benth. Armleuchteralgen- c
Vegetation, 31 ha
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3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion, oder c
Hydrocharition, 11 ha
5130 Juniperus communis-Formationen auf Zwergstrauchheiden oder Kalktrockenrasen, c
2 ha

6210 (*) Trespen-Schwingel-Kalk-Trockenrasen (Festuco-Brometalia, * besondere Bestéande c
mit bemerkenswerten Orchideen), 0,18 ha

6230* Artenreiche Borstgrasrasen (submontan auf europaischem Festland), 29 ha B

6510 Extensive Mahwiese der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, B
Brachypodio-Centaureion nemoralis), 1 ha

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore, 3 ha B

7210 Kalkreiche Sumpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae, A

0,81 ha

7230 Kalkreiche Niedermoore, 0,15 ha C

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum), 174 ha A

91D0* Moorwalder, 105 ha B

91EO* Erlen- und Eschenwalder und Weichholzauenwalder an FlieBgewéssern, (Alno- c

Padion, Alnion incanae, Salicion albae), 5 ha

" Bezeichnung gem. ANHANG | der Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und
wissenschaftlichen Fortschritt (Amtsblatt der EG vom 28.11.1997), * = prioritarer Lebensraum, A = hoch, B = mittel, C = gering /
Erhaltungszustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nur Kkleinflachig im Schutzgebiet. Die
Digitalisierung der Schutzgebietsgrenze ist in diesem Bereich sehr unscharf. So liegt der Weg
zwischen Neu Reddevitz und dem Vorhaben teilweise in, teilweise aul3erhalb des Schutzgebietes.
Nach welchen Kriterien die Grenzziehung erfolgte bleibt unklar.

Die Mehrzahl der in Tabelle 1 aufgefiihrten Lebensraumtypen des Schutzgebietes liegt nicht im
Umfeld der Planung. Dem Standard-Datenbogen ist zu entnehmen, dass besonders die
aguatischen Lebensraumklassen schutz- und erhaltenswiirdig sind. So wurden mehr als 90 % des
Gebietes den Feucht-Lebensraumtypen zugeordnet (Lebensraumklasse Meeresgebiete und —
arme) und nur wenige Flachen den Laub-, Nadel- und Mischwaldern. Der kistennahe
Lebensraumtyp 1160 umfasst die Flachwasserzonen des Boddens, der Lebensraumtyp 1220
Strandbereiche, u.a. bei Neu Reddevitz.

1.3.1 Erhaltungsziele und Schutzerfordernisse der Lebensraumtypen (LRT)

Allgemeine Schutz- und Erhaltungsziele im Umfeld der Planung sind nach BUNDESAMT FUR
NATURSCHUTZ (1998) und STALU (2011) fur den

e LRT 1160: Reduzierung der Grundschleppnetzfischerei in der Flachwasserzone; Erhalt
oder Entwicklung natlrlicher hydrologischer Verhaltnisse durch Minderung von Schad- und
Nahrstoffeintragen; gewasservertragliche, touristischen Nutzung, d.h. Reduzierung von
Schadstoffeintrédgen in den Bodden

e LRT 1220: Reduzierung der Wasserbelastung, z.B. durch Olverschmutzung und der
Trittbelastung (Freizeittourismus), Reduzierung der Millablagerung (Treibgut)

Die Hauptgefahrdungen der Feuchtlebensrdume sind somit insbesondere Nahrstoff- oder
Schadstoffeintrdge aus der Landwirtschaft durch diffuse Eintrdage in den Bodden, Vermdillung
sowie eine verminderte Makrophytenbesiedlung.

Eine intensivere Nutzung des nordlich des Geltungsbereiches liegenden Kiistenabschnittes der
Bucht bzw. des LRT 1220 durch Erholungssuchende wird mit dem Bebauungsplan nicht verfolgt.
Der dortige Naturstrand wird in der Regel von Ortsanséassigen und ihren Sommergéasten genutzt.
Eine Zunahme der Freizeitnutzung und der damit potenziell einhergehenden Trittbelastung des
LRT 1220, sofern der vorhandene Weg nicht genutzt wird, wird mit Umsetzung der Planungen
nicht erwartet. In einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde wird die
Nutzung des Gebaudes als Bootswerkstatt und Winterlager verbindlich festgelegt. In Abstimmung
mit dem AfBRSOR wurde festgelegt, dass zum Schutz des LRT 1220 in Verbindung mit
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Schutzzielen fiir Limikolen temporére Absperrungen des Strandes wahrend der Brutzeit erfolgen,
sofern sich entsprechend schutzwiirdige Arten einstellen.
Folgende Zielarten (Anhang IlI) der FFH-Richtlinie werden zudem im Standard-Datenbogen

aufgefihrt:

Tab. 2: Arten der FFH-Richtlinie (Anhang Il)

FFH-Code-Nr.

Deutscher Artname

wissenschaftlicher
Artname

Anhang
FFH

FFH

Nachweis

1095

Meerneunauge

Petromyzon
marinus

keine geeigneten Habitate im
gesamten FFH-Gebiet

1099

Flussneunauge

Lampetra fluviatilis

seltene Nachweise seit 1990,
nur als wandernde Art im
Bodden bekannt

1130

Rapfen

Aspius aspius

seltene Nachweise seit 1990,
nur als wandernde Art im
Bodden bekannt

1103

Finte

Alosa fallax

keine geeigneten Habitate im
gesamten FFH-Gebiet,
seltene Nachweise nur im
Bereich der Oderbucht

1134

Bitterling

Rhodeus  sericeus
amarus

keine geeigneten Habitate im
gesamten FFH-Gebiet

1337

Biber

Castor fiber

Nachweise bei Greifswald

1351

Schweinswal

Phocoena
phocoena

Vereinzelt seit 2012 im
Greifswalder Bodden
nachgewiesen.

1355

Fischotter

Lutra lutra

Nutzung der Boddenufer
nicht auszuschlieRen,
dammerungsaktiv.

1365

Seehund

Phoca vitulina

sporadische Nutzung der
Gewasser um West-Riigen,
im Greifswalder Bodden
seltener Gast.

1364

Kegelrobbe

Halichoerus grypus

seit 2004 zunehmend,
Nachweise am GroR3en
Stubber, Greifswalder Oie,
Ruden, Insel Koos, in 2017
mehrere Totfunde

1318

Teichfledermaus

Myotis dasycneme

keine geeigneten Habitate im
gesamten FFH-Gebiet

1324

Grof3es Mausohr

Myotis myotis

keine geeigneten Habitate im
gesamten FFH-Gebiet

1014

Schmale Windelschnecke

Vertigo angustior

Feucht-, Nasswiesen und
Niedermoore, Insel Vilm

1016

Bauchige Windelschnecke

Vertigo moulinsiana

Feucht-, Nasswiesen und
Niedermoore, Schilfréhricht
am Wreechener See

1042

GroRe Moosjungfer

Leucorrhinia
pectoralis

sonnige Klein- und
Moorgewasser, Birkenmoor
Halbinsel Devin

1060

Groler Feuerfalter

Lycaena dispar

Verlandungsgesellschaften
mit Fluss-Ampfer als
Futterpflanze, Nachweise nur
am Kdlpiensee / Usedom

1903

Sumpf-Glanzkraut

Liparis loeselii

aktueller Nachweis der Artim
Bereich eines ehemaligen
Spulfeldes am Peenestrom

Anhang Il der FFH-Richtlinie; E = Erhaltungszustand: A = hoch, B = mittel, C = gering
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Essentielle (Teil-)Lebensrdume der o0.g. genannten Arten sind im Geltungsbereich des B-Planes in
und auBerhalb des Schutzgebietes auszuschlielRen, so dass an dieser Stelle auf die Arten im
Detail nicht mehr eingegangen wird, da Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Mit dem Vorkommen des Fischotters ist in den Graben im weiteren Umfeld der Planung zu
rechnen. Auch die Nutzung des Boddengewassers / der Verlandungsbereiche ist aufgrund der
ausgedehnten néchtlichen Streifzige oder territorialen Wanderungen, oft bis zu 20 km, nicht
auszuschlieRen. Aufgrund der unterschiedlichen Aktivitatszeiten sind Begegnungen mit dieser
nachtaktiven Art bei Nutzung des Plangebietes eher unwahrscheinlich. Der nachtliche Aktionsraum
wird durch die Planung nicht eingeschrénkt.

2. Ermittlung der planspezifischen Wirkfaktoren
2.1 Bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen auf das Schutzgebiet

Die zu Uberplanenden baulichen Anlagen wurden Mitte der 1960er Jahre als Fischereigebaude
errichtet. Die Anlagen werden seit dem Jahr 2000 Uberwiegend als Bootswerkstatt und Winterlager
genutzt (ARNO MILL INGENIEURE 2019). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde
Lancken-Granitz liegt geringfigig im Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1747-301. Die
Ausweisung des Schutzgebietes erfolgte erst nach Bau und langjahriger Nutzung der Gebaude.
Geringe Vorbelastungen des Schutzgebietes bestehen durch die friilhere und heutige Nutzung der
Gebaude, durch die Nutzung des Uferweges und des Strandes (Erholungssuchende, Hundehalter,
Fischer, Wasser- und Bodenverband, Landwirte) und fiir die Instandsetzungs- bzw.
PflegemalRnahmen am Deich.

Folgende Festsetzungen sind Bestandteil der Planung:
e Bootswerkstatt und Winterlager mit dazugehdrige Burordumen und
¢ eine Betriebsleiterwohnung

Die wesentlichen Baumaflinahmen beschranken sich auf die innere Umbaumal3nahmen und die
Anpassung der Fassaden. Die Nutzungen werden beschrankt auf ,Bootswerkstatt und
Winterlager®. Folgendes ist baubedingt und zeitlich begrenzt am Rande des Schutzgebietes zu
erwarten:

e mdogliche Bautatigkeiten im direkten Umfeld der Gebaude,

e hierdurch am Tage geringe visuelle Unruhewirkungen oder Scheuchwirkungen
wahrend der Bauphase durch Baumaschinen oder ggf. durch Baustellenbeleuchtung
beim Umbau von Gebéauden; Bautatigkeiten teilweise sichtverschattet durch
vorhandene Baume und Straucher.

Mit baulich bedingten erheblichen Beeintrachtigungen wird aufgrund der zeitlichen Begrenzung
sowie der teilweisen Sichtverschattung nicht gerechnet, da die Zielarten nicht im Umfeld des
Vorhabens nachzuweisen sind und die Arbeiten am Tage erfolgen. Lebensraumtypen oder Arten
des Anhanges Il der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen. Der Fischotter, der entlang der Kiste
vorkommen konnte, ist dammerungsaktiv. Mégliche Aktivitatszeiten Uberschneiden sich nicht. Der
nachtliche Aktionsraum wird nicht eingeschrankt.

Mit folgenden anlagebedingten Wirkungen ist durch die Uberplanung zu rechnen:

e die bereits vorbelastete Flachen bleiben, erhebliche zusétzliche Versiegelungen
werden nicht erwartet, es sind keine Lebensraumtypen betroffen,

e optische Storwirkungen der heutigen Gebaude sind durch eine geeignete
Fassadengestaltung minimierbar, eine bessere Einbindung der Gebaude ist durch
Erganzung von Geholzen maoglich.
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Nutzungsbedingte Wirkungen ergeben sich durch:

o Nutzung der Gebaude als Werkstatt und Winterlager flr Boote, Vorbelastungen
bereits heute gegeben,

e zusatzliche Wohnnutzung fuhrt zu vermehrter Nutzung des Zufahrtsweges zu den
Gebéauden im Plangebiet,

¢ die Nutzung des Wanderweges entlang der Kiste im Umfeld des Vorhabens durch
Einheimische und Touristen wird sich voraussichtlich nicht erhéhen,

e Einschrankung der Nutzbarkeit des Strandes im Geltungsbereich und noérdlich davon
wahrend der Brutzeit, sofern sich Bodenbruter einstellen.

Bei den aufgefuhrten Wirkungen handelt es sich teilweise um zeitlich begrenzte, voribergehende
Stérungen oder um unregelméRig auftretende Stérungen in Randlage zum GGB. Ahnliche
Vorbelastungen bestanden bereits in der Vergangenheit, vor und nach Ausweisung der
Schutzgebiete, da Fischer die Flachen des Naturstrandes nutzen, der Wasser- und Bodenverband
die in den landwirtschaftlich genutzten Hinterlandflachen liegenden Graben entkrauten, Landwirte
zur Versorgung von Tieren den Weg nutzen und der Hochwasserschutzdeich regelmaliig gepflegt
wird.

Unter Bericksichtigung der genannten Wirkungen, Wirkfaktoren und der bereits bestehenden
Nutzungen ist mit maximalen Wirkungsbereichen um das Plangebiet von rund 100 m, tberwiegend
in der Bauphase, zu rechnen.

3. Mogliche erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietes oder der Zielarten

Mogliche zusatzliche Beeintrachtigungen mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet mit
seinen Lebensrdumen und Zielarten werden zurzeit nicht gesehen. Stérungen kdnnen wahrend
der Bauphase durch geeignete MaRnahmen vermieden werden. Eine Einbindung der Geb&ude in
die Landschaft (Sichtverschattung) vermindert visuelle Stérungen durch die geanderte
Gebaudenutzung.

4. Summierende oder kumulierende Wirkungen

Plane oder Projekte kénnen sich zusammen mit anderen Vorhaben im Umfeld in ihren Wirkungen
verstarken. Im Raum Neu Reddevitz sind zurzeit keine weiteren Bauleitplanungen bekannt die
beriicksichtigt werden mussten. Eine Nutzung als Bootswerkstatt und Winterlager begrindet keine
weiteren Nutzungen, die zu Beeintrachtigungen des angrenzenden Schutzgebietes fiihren
konnten. Die heutige extensive Nutzung des Kustenabschnittes soll langfristig nicht intensiviert
werden.

5. Zusammenfassung

Im Rahmen der Vertraglichkeitsvorprifung erfolgte eine Einschatzung, inwieweit der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ mit den Zielen des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und
Nordspitze Usedom® vereinbar ist. Auf der Grundlage der vorliegenden Planung, einzelner
Festsetzungen sowie der Abstimmung mit dem AfBRSOR, u.a. zur spateren Nutzung, wurde
festgestellt:

e Das Plangebiet liegt nur geringfligig im GGB-Gebiet.

o Die vorhandenen Gebaude bestanden bereits vor Ausweisung des Schutzgebietes
und wurden durch eine Fischereigenossenschaft genutzt. Vorbelastungen bestehen
bereits, diese werden durch die dauerhafte Wohnnutzung geringflgig erhdht.
Erhebliche Beeintrachtigungen der relevanten Lebensraumtypen LRT 1160 und
1220 werden nicht gesehen.
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e Eine Intensivierung der Nutzungen entlang des Strandes noérdlich des
Geltungsbereiches wird nicht erwartet, da sich die festgesetzten Nutzungen
ausschlie3lich auf die Nutzung als Bootswerkstatt und Winterlager beziehen und
dies verbindlich in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabentragerin festgelegt wird.

o Essentielle Teilhabitate von Zielarten des Schutzgebietes oder Lebensraumtypen der
FFH-Richtlinie werden nicht Uberplant. Es erfolgt im Geltungsbereich keine
Uberplanung / Eingriff in den LRT 1220 (8§ 20 NatSchAG M-V). Der heutige Status
soll erhalten bleiben.

e Ein Ausbau des heutigen Zufahrtsweges, bei dem ggf. der LRT 1220 beeintrachtigt
werden konnte, ist nicht geplant.

e Der Strand-/Boddenabschnitt im Geltungsbereich ist flir nachtaktive Arten mit sehr
groBen Aktionsradien (z.B. Fischotter) nicht essentiell. Im Geltungsbereich liegen
keine Strukturen, die der Fischotter z.B. zur Reproduktion bendtigt. Nutzbare
Feuchtlebensraume (Wasserflache Bodden, Graben) oder Landflachen, die zum
Wechseln des Habitates genutzt werden konnten (Bodden, Verlandungsbereich,
landwirtschatftliche Nutzflachen) werden nicht tberplant.

o Es sind keine Habitatstrukturen betroffen, die an anderer Stelle in (oder auf3erhalb)
des Schutzgebietes fir einzelne Zielarten fehlen oder deutlich schlechter vorhanden
sind. Die geméahten Griunlandflachen um die Geb&ude und auf dem Deich sind keine
essentiellen Lebensraume fir schutzwirdige Arten des FFH-Gebietes.

e Summierende oder kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen
Planungen sind nicht zu erwarten. Der in der Vergangenheit angeregte Ausbau des
Radwegenetzes entlang der Kiste in Richtung Klein Stresow soll nicht weiter verfolgt
werden.

Unter Beriicksichtigung der zu erwarteten Wirkungen auf der Grundlage des aktuellen Planungs-
standes (5/2019) zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken-Granitz
wird zum jetzigen Zeitpunkt von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet oder die
maldgeblichen Bestandteile ausgegangen. Eine Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Dulmen, akt. im Juni 2019
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1. Vorbemerkungen zur Planung und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Lancken — Granitz hat den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ gefasst. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt noérdlich von Neu Reddevitz. Der Gebaudebestand wurde friher von einer
Fischereigenossenschaft genutzt. Seit Ubernahme im Jahr 2000 sind sie Bootslager und Werkstatt
der Vorhabentragerin ,Folkecharter Rigen“. Mit der Planung sollen die Gebaude als Bestand
einschlie8lich deren Nutzung als Lager, Werkstatt und Wohngeb&ude fur den Betriebsinhaber
gesichert werden.

Im Plangebiet dominieren Siedlungsbiotope. Neben versiegelten Flachen und Scherrasen sind
auch geschiitzte Biotope in Randlage zu finden (Trockenbiotop, Verlandungsbereich, Hecke).

Die vorhandenen Gebaude sind nur teilweise nach Stiden und Osten durch Gehdlze verschattet.
Eine reflektierende Solaranlage ist weithin sichtbar. Landwirtschaftliche Flachen liegen ndrdlich
und 6stlich der Bebauung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet vollstandig im Vogelschutzgebiet DE 1747-
402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund® (Meldestand 2015).

Das Ziel der Ausweisung européaischer Schutzgebiete ist die Erhaltung der biologischen Vielfalt mit
ihren verschiedenen Lebensraumen fur wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen sowie die
Erhaltung der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten. Die Inhalte der entsprechenden Vogelschutz-
und FFH-Richtlinien sind im Detail den jeweiligen Anhangen zu entnehmen. In den Anhéngen
werden u.a. Schutz- und ErhaltungsmalRhahmen festgelegt. Fur Plane und Projekte sind
Vertraglichkeits(vor)priufungen erforderlich.

Die bebauten Flachen des Geltungsbereiches wurden wahrend der Schutzausweisung im
Verfahren nicht aus dem Vogelschutzgebiet genommen. Eine Vertraglichkeit des Ist-Zustandes mit
den Schutzzielen des Vogelschutz- und FFH-Gebietes wird daher vorausgesetzt.

Aufgrund der in den letzten Jahren erfolgten Anderungen und Ergénzungen im Zusammenhang
mit der Meldung weiterer Schutzgebiete nach Brissel, erfolgt an dieser Stelle eine Vorprifung. Die
Vorprufung wird als ausreichend eingestuft, da an dem vorhandenen Geb&ude keine zusatzlichen
Erweiterungen erfolgen und mit der kiinftigen Nutzung keine erheblichen Auswirkungen erwartet
werden. Folgende Unterlagen wurden zur Einschatzung bericksichtigt:

e Begriindung zum B-Plan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken-Granitz
(Stand 5/2019)

e Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V)
vom 12. Juli 2011, GVOBI. M-V 2011, S. 462, letzte Anderung 2018

e 2. Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg — Vorpommern (OAMV 2015)

¢ Managementplan flr das FFH-Gebiet DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des
Strelasundes und Nordspitze Usedom® (STAATLICHES AMT FUR LANDWIRTSCHAFT UND
UMWELT VORPOMMERN 2011)

e Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft fur rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservogel (LUNG M-V 2009)

o Ergebnisse der Ortsbesichtigungen (2012/2013/2018/2019)
e Abstimmung (6/2018) und Stellungnahme des AIBRSOR vom 22.08.2013
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1.1 Kurzbeschreibung des Vogelschutzgebietes DE 1747-402 ,,Greifswalder Bodden und
sudlicher Strelasund*

Das Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund® umfasst ca. 87.400 ha
KlUstenlandschaft. Zahlreiche eng miteinander verzahnte Landschaftselemente (Inseln,
Nehrungen, Haken, Strandwalle, kleine Wieken, Riffe, Windwatten, Strandseen, Steilkisten,
Flachkisten) pragen das Gebiet. Die auf den angrenzenden Grundmoranenplatten liegenden
Ackerflachen und groR3flachigen Niedermoore werden von herbivoren Grof3- und Watvogel als
Nahrungsflachen in unterschiedlicher Intensitat genutzt. Das Plangebiet liegt vollstandig im
Vogelschutzgebiet.

Abb. 1: Lage des Plangebietes zum Vogelschutzgebiet ,,Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund*
(© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder): Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV))

1.2 Schutzzweck, Erhaltungsziele, mafR3gebliche Bestandteile des Vogelschutzgebietes
Die in Anlage 1 aufgefihrten Gebiete der LandesVO sind als Europaische Vogelschutzgebiete
Bestandteile des zusammenhangenden europaischen okologischen Netzes ,Natura 2000“ Sie
werden als Natura 2000-Gebiete zu ,Besonderen Schutzgebieten® nach Artikel 4 Absatz 1 und 2
der Richtlinie 2009/147/EG erklart. Schutzzweck der Europdischen Vogelschutzgebiete ist der
Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensréaume gemaR Anlage 1 der LandesVO.

1.2.1 Schutzzweck Brut- und Rastvogel

Mit dem Schutzgebiet ,Greifswalder Bodden und sldlicher Strelasund“ werden bestimmte in der
LandesVO benannte Brut- und Rastvogelarten geschitzt. Im Wesentlichen geht es um die
Erhaltung und Optimierung der essentiellen Lebensrdume dieser Arten.

Fur das Vogelschutzgebiet wurden verschiedene Brut- und Zugvogelarten benannt, deren Habitate
Uberwiegend an Wasserflachen, an Flachwasserbereiche, Ro6hrichte oder andere
Feuchtlebensraume gebunden und die nicht Uberall im Schutzgebiet nachgewiesen sind. Eine
Ubersicht tiber die Brut- und Rastvigel gibt Tabelle 1.
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Tab. 1: Brutvdgel und Zugvodgel gemaR LandesVO M-V (2018) und StALU (Stand 2011)

Anhang | Art. 4 (2)
Art wissenschaftlicher der der Lebensraumelemente u. ggf. Nachweise
Name Richtlinie Richtlinie (UG = B-Plangebiet)
79/409/EWG | 79/409/EWG
u o . _— sehr selten auf Rugen und dann Uberwiegend zur
Alpenstrandlaufer Calidris alpina ssp. schinzii X Zugzeit beobachtet, UG ungeeignet
Salzgrinland und  storungsfreie  Strande, kein
Austernfischer Haematopus ostralegus X Nachweis bei Neu Reddevitz, UG ungeeignet,
Bodenpradatoren (Fuchs)
. zur Zugzeit, windgeschitzte stérungsarme, zur Ostsee
R Py Tl S offene Buchten, UG ungeeignet
groRRe, unzerschnittene landwirtschaftliche Flachen zur
Blassgans Anser albifrons X Nahrungsaufnahme  sowie stérungsarme  Seen
(Schlafgewasser), UG ungeeignet
flache Kisten- u. Boddengewasser mit strungsarmen,
Blasshuhn Fulica atra X windgeschiitzten Bereichen und Nahrung, UG
ungeeignet,
stérungsarmes, kurzgrasiges Salzgrinland mit Prielen
und Roéten oder angrenzenden Flachwasserbereichen,
Brandgans Tadorna tadorna X moglichst geringem Druck durch Bodenpradatoren, UG
ungeeignet, nordlich Sichtbeobachtung auf
Wasserflache (5/2018)
. . nur Einzelkolonien, keine Habitate im Umfeld (GGB DE
Brandseeschwalbe Sterna sandvicensis X 1747-301) nachgewiesen, UG ungeeignet
N . Schwerpunkt westlicher Greifswalder Bodden, UG
Bruchwasserlaufer Tringa glareola X .
ungeeignet
Schlafplatz Insel Ruden, offenes reich strukturiertes
Dohle Corvus manedula X Griinland, kein Nachweis im UG
. . Offene Meeresbereiche bis 20 m Wassertiefe, UG und
Eisente Clangula hyemalis X Umfeld ungeeignet
Eisvogel Alcedo atthis X zur Zeit nur ein Vorkommen bekannt (Ziesemiindung),
UG ungeeignet
Flussseeschwalbe Sterna hirundo X nur E|nz_e|k0|9n|en auf Inseln mit niedriger Vegetation
und wenig Pradatoren, UG ungeeignet
Storungsfreie Wasserflachen mit hoher Sichttiefe (Insel
Géansesager Mergus merganser X Vilm, Schoritzer Wiek) und wenigen Stellnetzen; UG
ungeeignet
O R EE Elniels aieEna X zur Zugzeit auf landwirtschaftlichen Flachen ohne
genp p Vegetation, vegetationsarme Strande, UG ungeeignet
groRBere Gewasser (Bodden, Wieken und Strelasund)
Graugans Anser anser X mit  stérungsarmen  Sandbénken, Flachwasser-
bereichen etc., UG ungeeignet
Haubentaucher Podiceps cristatus X Stérungsarme Boddengewasser, UG ungeeignet
lickenhafte, Uberwiegend niedrige Vegetation in
Heidelerche Lullula arborea X Verbindung mit Wald, Nachweise
Peenestrommiindung, UG ungeeignet
Stérungsarme Flachwasserbereiche mit
. Submersvegetation,  storungstolerant  bei  Neu
AR Sz @t S Reddevitz, UG ungeeignet, Nachweis ca. 10 Ind. auf
Wasserflache (5/2018 und 5 /2019)
u . Schwerpunkt westlicher Bodden und
Kampfiéufer Philomachus pugnax X Peenestrommundung, UG ungeeignet
Offenes Feuchtgriinland mit niedriger Vegetation,
_— ersatzweise Ackerflachen, Sichtnachweis der Art
Kiebitz Vanellus vanellus X

hinterm  Deich  (Feuchtgriinland, 5/2018), UG
ungeeignet
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Art

wissenschaftlicher
Name

Anhang |
der
Richtlinie
79/409/EWG

Art. 4 (2)
der
Richtlinie
79/409/EWG

Lebensraumelemente u. ggf. Nachweise
(UG = B-Plangebiet)

Kormoran

Phalacrocorax carbo

X

Fischreiche Kistengewasser, Schlafplatze in
gewassernahe, Nachweis 5/2018 vor Neu Reddevitz
im Bereich der Stellnetze, UG ungeeignet

Kranich

Grus grus

Brutnachweise auf Rigen nur vereinzelt,
Nahrungsgebiete fast vollstandig auRRerhalb des VSG,
UG ungeeignet

Krickente

Anas crecca

Windgeschiitzte Boddengewasser und
Uberschwemmungsgebiete, UG ungeeignet

Lachmowe

Larus ridibundus

Stérungsarme, pradatorenfreie Inseln, offene
Kulturlandschaft, Sichtnachweis und stdrungstolerant
vor Neu Reddevitz (5/2018), UG ungeeignet

Loffelente

Anas clypeata

Stérungsarme Flachwasserbereiche, Salzgriinland mit
Blanken, UG ungeeignet

Merlin

Falco columbarius

Offene Kulturlandschaft und Gewasserstreifen, kein
Nachweis im UG

Mittelsager

Mergus serrator

Inseln und
UG nicht

Stérungsarme,
Salzgrunland,
geeignet

prédatorenfreie
fischreiches Flachwasser,

Neuntoter

Lanius collurio

noch flachig auf der Insel Riigen in freiwachsenden
dornigen Hecken und Waldmanteln nachzuweisen,
Kistenstreifen nordlich des Plangebietes geeignet

Nonnengans

Branta leucopsis

Stoérungsarmes Flachwasser,
Griinlandkomplexe, UG nicht geeignet

weitrdumiges

QOdinshiihnchen

Phalaropus lobatus

seltener Rastvogel, bevorzugt Strandseen und
Salzgrasland mit flachen Tumpeln, UG ungeeignet

Ohrentaucher

Podiceps auritus

Nachweise zur Zugzeit bei Kap Arkona, Oderbank
Uberwinterungsgebiet, Greifswalder Bodden geringe
Bedeutung

Pfeifente

Anas penelope

Geschltzte stérungsarme Buchten, UG nicht geeignet

Pfuhlschnepfe

Limosa lapponica

Windwattflachen der Kiste und &uRere Bodden, UG
ungeeignet

Prachttaucher

Gavia arctica

Nachweise zur Zugzeit nérdl. von Riigen, Pommersche
Bucht, Greifswalder Bodden geringe Bedeutung fur
Uberwinterung

Raubseeschwalbe

Sterna caspia

Einzelnachweise zur Zugzeit am Selliner See (2008),
Hauptrasthabitat ruhige Gewasserteile mit geringer
Wassertiefe

Reiherente

Aythya fuligula

Storungsfreie, deckungsreiche, bodenpradatorenfreie
(Halb-) Inseln der Bodden, UG ungeeignet

Rohrweihe

Circus aeruginosus

Schwerpunkt  westlicher  Greifswalder ~ Bodden,

Strelasund, UG als Brutgebiet ungeeignet

Rotmilan

Milvus milvus

héufige Nachweise auf Riigen, Bindung an Walder und
Baumgruppen im Offenland, UG als Brut- und
Nahrungsgebiet nicht geeignet

Rotschenkel

Tringa totanus

Stérungsarmes, bodenpradatorenfreies Salz- oder

Feuchtgriinland, UG nicht geeignet

Saatgans

Anser fabilis

Seen und Bodden als Schlafgewasser,
landwirtschaftliche Flachen als Nahrungsflachen, UG
nicht geeignet
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Vertraglichkeitsvorprifung VSG 1747-402

Anhang | Art. 4 (2)
Art wissenschaftlicher der der Lebensraumelemente u. ggf. Nachweise
Name Richtlinie Richtlinie (UG = B-Plangebiet)
79/409/EWG | 79/409/EWG
seltene Nachweise auf Rlgen/Hiddensee, starke
Séabelschnabler Recurivirosta avosetta X Gefahrdung durch Pradatoren, Salzwiesen, Kiesstrand
als Habitate geeignet, UG ungeeignet
Samtente Melanitta fusca X Offene Me__eresgebu_ate, b_|s 20 _ Wassertiefe,
moglichst stérungsfrei, UG nicht geeignet
Sandregenpfeifer Chlaradrius hiaticula X Storungsfrele Straqdabschmtte_ mit Windwatten und
bodenpradatorenfrei, UG ungeeignet
Windgeschitzte stdrungsarme Buchten und Seen mit
sl il Gl S entsprechender Nahrung (Mollusken), UG ungeeignet
Stérungsarme flache Bodden und Kustengewéasser mit
Schnatterente Anas strepera X deckungsreichen Ufern, bodenpradatorenfrei, UG
ungeeignet
. nur Einzelnachweise auf Rigen zur Zugzeit, kein
Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus X Nachweis im Umfeld, UG ungeeignet
. . . Brutplatz friher in der Gristower Wiek nachgewiesen,
Schwarzmilan Milvus migrans X UG als Brut- und Nahrungsgebiet nicht geeignet
Seeadler Haliaeetus albicilla X mehrere _Nachwelse auf Rugen, UG als ?rutgeblet
nicht geeignet, gesamter Bodden Nahrungsflache
u . GroR3seggenriede und Salzgriinland mit
Seggenrohrsanger Acropcephalus paludicola X Schilfrahrichten, UG ungeeignet
Sinaschwan CVanus cyanus X im Winter haufiger im Greifswalder Bodden, UG nicht
9 Y9 v9 als Nahrungsflache geeignet
noch zahlreich auf der |Insel Rigen, bei
Sperbergrasmiicke Svlvia nisoria X entsprechender Vegetation an Kliffs und Strandwallen
p 9 Y (Feuchtgebuische),  Kistenstreifen  nordlich  des
Plangebietes geeignet, UG ungeeignet
. Storungsarme  Flachwasserbereiche,  Uberstautes
SpielRente Anas acuta X Griinland
vor Kap Arkona und Jasmund zur Zugzeit,
Sterntaucher Gavia stellata X Greifswalder Bodden fur die Uberwinterung nur eine
geringe Bedeutung
Sumpfohreule A TEmTES X Komplex_e aus Na_ss- und  Feuchtgrinland,
Seggenriede, UG ungeeignet
T ETETE Melanitta nigra X Meeresgebl_et bis 20_ m Wagsertlefe, stérungsarm und
nahrungsreich, UG nicht geeignet
nur Einzelbeobachtungen, gesamter Bodden geeignet,
Trauerseeschwalbe Chlidonias niger X bevorzugt nahrungsreiche, flache Gewasserbereiche,
UG ungeeignet
Strukturreiche Bereiche der offenen Kulturlandschaft,
Turmfalke Falco tinnunculus X UG ungeeignet, Umland (Grinland) zur
Nahrungssuche geeignet
Uferschwalbe Riparia riparia X Aktive Steilkusten erforderlich, UG ungeeignet
Wachtelkonig Crex crex X selten und unregelméRig auf der Insel Rigen (Raum
Bergen)
Weilstorch Ciconia Ciconia X noch zahlreich auf Rigen, nicht im UG
Zwergmowe Larus minutus X UG als Rast- und Ruheflache ungeeignet
Zwerasiger Meraus albellus X fischreiche, klare Gewéasser mit windgeschiitzten
gsag 9 Buchten, UG ungeeignet
Zwergschwan Cygnus columbianus X Flachwasserbereiche, Acker mit Raps, Wintergetreide

bewickii

im Umfeld (z.B. Vogelhaken Glewitz), UG ungeeignet
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Anhang | Art. 4 (2)
Art wissenschaftlicher der der Lebensraumelemente u. ggf. Nachweise
Name Richtlinie Richtlinie (UG = B-Plangebiet)
79/409/EWG | 79/409/EWG
. sehr flache ruhige Bereiche im gesamten Bodden, nur
Zwergseeschwalbe Sterna albifrons X Einzelnachweise von Kolonien auf Rigen, nicht im UG

= Angaben zu Rastvdgeln

Wie der Tabelle 1 zu entnehmen ist, sind die aufgefiihrten Arten des Anhanges | der Vogelschutz-
richtlinie Gberwiegend an bestimmte, oft (semi)aquatische Lebensrdume wahrend der Brut- oder
Rastzeit gebunden, die in geeigneter Form nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
der Gemeinde Neu Reddevitz vorkommen.

Nur wenige Arten konnten aufgrund der Habitatstrukturen im Umfeld der Planung, z.B. entlang des
Boddenufers zeitweise zur Zugzeit geeignete Rast- oder Ruheplatze finden oder in den Hecken
entlang des Ufers bruten. Hierbei handelt es sich um Arten mit Bindung an die
Halboffenlandschaft. Als Brutvogel sind potenziell Neuntoter und Sperbergrasmiicke zu nennen,
die auf der Insel Rigen noch haufig vorkommen, aber im direkten Umfeld des Vorhabens nicht
nachgewiesen wurden.

Im Plangebiet wurden zur Brutzeit keine Vdgel des Anhanges | beobachtet. Keine der oben
genannten Zielarten hat im Bereich der genutzten Flachen einen erkennbar essentiellen
Teillebensraum. Bereits mit Datum vom 22.08.2013 bestétigte das AfBRSOR die Einschétzung,
dass die angrenzenden Uferabschnitte zurzeit nur eine geringe Bedeutung flr z.B. Limikolenarten
der Strande und Ufersaume haben. Auch bei der Nachkartierung im Mai und Juni 2018 sowie Mai
2019 wurden im schmalen Uferbereich vor dem UG keine Brutvogelarten (hier Limikolen)
nachgewiesen. Auflandige Winde fiihren regelmaRig zu kleineren Uberflutungen des schmalen
Strandabschnittes.

Hinweise auf weitere Brutvogel, die im Umfeld des Vorhabens nachzuweisen sind, gibt der Zweite
Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OAMV 2015). Hierbei handelt es sich
Uberwiegend um Arten mit Bindung an Siedlungen (z.B. Amsel, Meisen-Arten), Grol3gehdlze,
Walder (z.B. Spechte), ausgedehnte Hecken (Grasmiicken-Arten), Brachen oder Schilfbestande.
Diese Arten bzw. deren Lebensraume sind nicht Bestandteil des Untersuchungsgebietes oder
mafgebliche Bestandteile des Vogelschutzgebietes, so dass die Arten nicht naher betrachtet
werden.

Als Rastvogel (Zielarten, Tabelle 1) wurden flr das Vogelschutzgebiet Uberwiegend Arten mit
Bindung an Wasserflachen oder landwirtschaftliche Flachen benannt. Der Greifswalder Bodden
und die Nebengewasser haben als aquatische Rast- und Ruheplatze eine grof3e Bedeutung. Je
nach Windverhaltnissen und moglicher Eisfreiheit ist die Nutzung des Boddens und der
Umgebungsgewasser in den Herbst- und Wintermonaten unterschiedlich. Die kistennahen
Wasserflachen vor Neu Reddevitz sind saisonal potenzielle Habitate fir Blasshuhn, Trauer-, Raub-
und Zwergseeschwalbe. Fir die seltenen Seeschwalben gibt es aber nur
Nachweise/Beobachtungen vom Selliner See (2008) und von der Insel Vilm (Managementplan,
StALU 2011). Lokale herausragende Vogelkonzentrationen oder Schwerpunktvorkommen
einzelner Arten (Schlaf- oder Ruheplatze) sind vor Neu Reddevitz nicht bekannt (LUNG M-V
2009), die Bedeutung als Rast- oder Ruheflache daher gering. Die Nutzung des Schutzgebietes
konzentriert sich im Wesentlichen auf die Flachen des Plangebietes und des kurzen
Zufahrtsweges entlang des Boddens.

1.2.2 Erhaltungsziele und Schutzerfordernisse

In der Landesverordnung sind einzelne Zielarten des Schutzgebietes und Lebensraumelemente
benannt. Diese wesentlichen Elemente bzw. Ziele kbénnen auch allgemein formuliert werden:
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e Zum Schutz von Bodenbriitern an der Kiiste sind offene und stérungsarme Gebiete
und Flachen, z.B. auf Inseln oder Halbinseln zu erhalten und insbesondere von
Bodenpréadatoren freizuhalten.

e Erhaltung von windgeschitzten stérungsarmen Bereichen als Schlaf- oder
Nahrungsgewasser, z.T. mit Submersvegetation sowie groen landwirtschaftlichen
storungsarmen Asungsflachen.

e FErhaltung von Salzgrasland mit Prielen oder kurzrasigen Grinlandbereichen,
Feuchtgrinlandflachen sowie fischreichen Flachwasserbereichen ohne oder mit nur
geringen fischereilichen Aktivitaten (mit Stellnetzen).

e Erhaltung von Uferwénden an struktureichen Flissen und Seen sowie von Sand-,
Kies- und Schlammbaéanken.

e Erhaltung von sandigen, trockenen oder feuchten, schlickigen Flachen mit niedriger
lickenhafter Vegetation (auch Windwattflachen).

e FErhaltung von strukturreichen Hecken, Waldmanteln, Strauchgruppen und
Einzelstrauchern oder strukturreichen Verlandungsbereichen mit Geblschen sowie
alten stérungsarmen Laub- und Mischwaldern.

o Erhaltung von tiefen, fischreichen und stérungsarmen Kistenabschnitten (Bodden
und AuRenklste) mit wenig Schiffsverkehr zur Rastzeit.

e Erhaltung von ausgedehnten stérungsfreien Schilfréhrichten und Rieden.
e Aufrechterhaltung der natirlichen Kistendynamik.

Die Lebensraumelemente/Erhaltungsziele umfassen entsprechend der Lage des Schutzgebietes
zum Geltungsbereich im Wesentlichen die ausgedehnten Wasserflachen der Stresower Bucht
sowie die Flachwasserbereiche entlang der Ufer und deren Uberflutungslebensraume.
Darliber hinaus sind im Vogelschutzgebiet die breiten Schilfgirtel und kistenbegleitende
Gebusche von besonderer Bedeutung. Diese schutzwirdigen Lebensraume finden sich nicht oder
nur kleinflachig im Geltungsbereich und werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Eine intensivere Nutzung des Kdustenabschnittes durch Erholungssuchende wird mit der
Umsetzung der Bauleitplanung nicht verfolgt. Der nérdlich liegende Naturstrand wird in der Regel
von Ortsansassigen, ihren Sommergéasten oder Spaziergangern genutzt. Eine Zunahme der
Freizeitnutzung im Vogelschutzgebiet und der damit potenziell einhergehenden Trittbelastung,
sofern der vorhandene Weg nicht genutzt wird, wird sich durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan kaum erhdhen, erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Zurzeit ergibt sich keine Notwendigkeit, KistenschutzmaRnahmen, die im Zusammenhang mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen, vorzunehmen. Sofern dies zu einem spéateren
Zeitpunkt doch noch erforderlich werden sollte und bei Betroffenheit von Verlandungsbereichen,
sind gemall der Stellungnahme des AfBRSOR vom 22.08.2013 vor Durchfiihrung ein
Ausnahmeantrag zum gesetzlichen Biotopschutz nach 8 20 NatSchAG M-V zu stellen und
entsprechende Kompensationsmal3nahmen zu erbringen.

2. Ermittlung der planspezifischen Wirkfaktoren
2.1 Bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen auf das Schutzgebiet

Die zu Uberplanenden baulichen Anlagen wurden Mitte der 1960er Jahre als Fischereigebdude
errichtet. Die Anlagen werden seit dem Jahr 2000 Uberwiegend als Bootswerkstatt und Winterlager
genutzt (ARNO MILL INGENIEURE 2019). Der Geltungsbereich des B-Planes der Gemeinde Lancken-
Granitz liegt vollstandig im Vogelschutzgebiet. Die Ausweisung des Schutzgebietes erfolgte nach
Bau und langjahriger Nutzung der Geb&ude. Geringe Vorbelastungen bestehen bereits durch die
frihere und heutige Nutzung der Gebaude, durch die Nutzung des Uferweges
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(Erholungssuchende, Fischer, Wasser- und Bodenverband, Hundehalter, Landwirte) und durch die
Instandsetzungs- bzw. PflegemalRinahmen am Deich.

Folgende wesentliche Festsetzungen sind Bestandteil der Planungen:
e Ausweisung als ,Bootswerkstatt und Winterlager*

Die wesentlichen BaumafRnahmen beschrénken sich auf die inneren UmbaumalRnahmen und die
Anpassung der Fassaden. Die Nutzungen werden beschrankt aus ,Bootswerkstatt und
Winterlager®. Folgendes ist kiinftig im Schutzgebiet zu erwarten:

o modgliche Bautatigkeiten im direkten Umfeld der Gebaude, temporar

e hierdurch am Tage geringe visuelle Unruhe- oder Scheuchwirkungen wahrend der
Bauphase durch Baumaschinen oder ggf. durch Baustellenbeleuchtung beim Umbau
von Gebauden; Bautéatigkeiten teilweise sichtverschattet durch vorhandene Baume
und Straucher

Mit baulich bedingten erheblichen Beeintrachtigungen wird aufgrund der zeitlichen Begrenzung
sowie der teilweisen Sichtverschattung nicht gerechnet, da nur vereinzelt Brut- und Rastvigel
(Zielarten) einen potenziellen Lebensraum im Umfeld der Planung haben koénnten. Far
Gebaudebriter, die nicht Zielarten des Vogelschutzgebietes sind, wurden bereits mit dem Amt fir
das Biospharenreservat Sidost- Rigen Vereinbarungen getroffen, um die Brutmdglichkeiten an
den Fassaden weiterhin zu ermdglichen. Die Nisthilfen werden von den Schwalben angenommen.

Mit folgenden anlagebedingten Wirkungen ist durch die Uberplanung zu rechnen:

e die bereits vorbelastete Flachen bleiben, erhebliche zusétzliche Versiegelungen
werden nicht erwartet

o optische Stérwirkungen der heutigen Gebdude ist durch eine geeignete
Fassadengestaltung minimierbar, bessere Einbindung der Gebaude durch
Erganzung von Geholzen mdglich, keine erheblichen Auswirkungen auf Zielarten
des Vogelschutzgebietes

Nutzungsbedingte Wirkungen ergeben sich durch:

e Nutzung der Gebaude als Werkstatt und Winterlager fur Boote, Vorbelastungen
bereits heute gegeben

e zusatzliche Wohnnutzung fuhrt zu vermehrter Nutzung des Zufahrtsweges zu den
Gebéauden im Plangebiet

e die Nutzung des Wanderweges entlang der Kiste im Umfeld des Vorhabens durch
Einheimische und Touristen wird sich voraussichtlich nicht erhéhen

e Einschrankung der Nutzbarkeit des Strandes wahrend der Brutzeit geplant, sofern
Bodenbriter sich einstellen

Bei den aufgefuhrten Wirkungen handelt es sich teilweise um zeitlich begrenzte, vortibergehende
Storungen oder um unregelmaRig auftretende Storungen im Vogelschutzgebiet. Ahnliche
Vorbelastungen bestanden bereits in der Vergangenheit, vor und nach Ausweisung des
Schutzgebietes, da Fischer die Flachen des Naturstrandes nutzen, der Wasser- und
Bodenverband die in den landwirtschaftlich genutzten Hinterlandflachen liegenden Graben
entkrauten, Landwirte zur Versorgung von Tieren den Weg nutzen und der
Hochwasserschutzdeich regelmaRig gepflegt wird. Die Nutzung des Weges und des Strandes wird
von Vogelarten, die im Flachwasser nach Nahrung suchen, toleriert, sofern den Tieren nicht
nachgestellt wird.

Unter Beriicksichtigung der genannten Wirkungen, Wirkfaktoren und der bereits bestehenden
Nutzungen ist mit maximalen Wirkungsbereichen um das Plangebiet von rund 100 m, tberwiegend
in der Bauphase, zu rechnen.

Planungsbiiro Seppeler 8



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ Vertraglichkeitsvorprufung VSG 1747-402

3. Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebiet

Mdgliche zusatzliche Beeintrachtigungen mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet, auf
die Zielarten und die entsprechenden Lebensraumelemente werden zurzeit nicht gesehen, da
bereits geringe Vorbelastungen bestehen. Stérungen koénnen wahrend der Bauphase durch
geeignete MalRhahmen vermieden werden. Eine Einbindung der Gebaude in die Landschaft
(Sichtverschattung) vermindert visuelle Stérungen durch die geanderte Gebaudenutzung.

4. Summierende oder kumulierende Wirkungen

Plane oder Projekte kénnen sich zusammen mit anderen Vorhaben im Umfeld in ihren Wirkungen
verstarken. Im Raum Neu Reddevitz sind zurzeit keine weiteren Bauleitplanungen bekannt, die
bertcksichtigt werden mussten. Eine mit dem B-Plan verbundene Nutzung als Bootswerkstatt und
Winterlager begriindet keine weiteren Nutzungen, die zu Beeintrachtigungen des Schutzgebietes
fuhren konnten. Die heutige extensive Nutzung des Kustenabschnittes soll langfristig nicht
intensiviert werden. Temporére Mal3hahmen (Sperrung von Strandabschnitten), sofern Brutvogel
(Limikolen) nachzuweisen sind, sollen die Lebensbedingungen verbessern.

5. Zusammenfassung

Im Rahmen der Vertraglichkeitsvorprifung erfolgte eine Einschéatzung, inwieweit der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ mit den Zielen des
Vogelschutzgebietes ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund“ vereinbar ist. Auf der
Grundlage der vorliegenden Planungen, einzelner Festsetzungen sowie der Abstimmung mit dem
AfBRSOR, u.a. zur spateren Nutzung des Strandes, wurde festgestellt:

e Das Plangebiet liegt vollstdndig im Vogelschutzgebiet.

o Die vorhandenen Gebaude bestanden bereits vor Ausweisung des Schutzgebietes
und wurden durch eine Fischereigenossenschaft genutzt. Vorbelastungen bestehen
bereits, diese werden durch die dauerhafte Wohnnutzung geringfligig erhoht.
Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht gesehen.

e Eine Intensivierung der Nutzungen entlang des Strandes im Umfeld und nérdlich des
Geltungsbereiches wird nicht erwartet, da sich die im B-Plan festgesetzten
Nutzungen ausschlief3lich auf die Bootswerkstatt und das Winterlager beziehen und
dies verbindlich in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabentragerin festgelegt wird. Es erfolgen dartiber hinaus Festlegungen zum
Schutz von Bodenbrutern im Kistenbereich, sofern sich diese einstellen (nur temp.
Einschrankung der Nutzung des Strandes wahrend der Brutzeit)

e Ein Ausbau des heutigen Zufahrtsweges ist nicht geplant.
o Essentielle Teilhabitate von Zielarten des VS-Gebietes werden nicht Gberplant.

e Summierende oder kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen
Planungen sind nicht zu erwarten. Der in der Vergangenheit angeregte Ausbau des
Radwegenetzes entlang der Kiste in Richtung Klein Stresow soll nicht weiter verfolgt
werden.

Unter Beriicksichtigung der zu erwarteten Wirkungen auf der Grundlage des aktuellen Planungs-
standes (5/2019) zum B-Plan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ wird zum jetzigen Zeitpunkt von keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet, der Schutzziele oder sonstigen
mafgeblichen Bestandteile ausgegangen. Eine Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Dulmen, akt. im Juni 2019
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Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ Artenschutzprognose nach § 44 BNatSchG

1. Allgemeines

Die Gemeinde Lancken — Granitz hat den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ gefasst. Planungsziel ist die Bestandssicherung der heutigen Gebaude
sowie deren Nutzung zu Arbeits- und Wohnzwecken. Die Ausweisung der Flachen erfolgt als
Bootswerkstatt und Winterlager. Die bereits zu einem friiheren Zeitpunkt eingereichten Unterlagen
wurden im Jahr 2019 lediglich aktualisiert. Umfangreiche Neukartierungen erfolgten nicht mehr.
Die Begehungen beschrankten sich auf einen Kontrollgang im Mai 2019 um festzustellen, ob die
Festlegungen des Amtes fur das Biospharenreservat Sudost-Rigen aus dem Jahr 2018 im
Zusammenhang mit der FNP-Anderung durchgefiihrt wurden und welche Brutvégel am Strand
nachzuweisen sind.

Ubersicht Plangebiet — Hauptgebaude nach Sanierung (PLANUNGSBURO SEPPELER 5/2018)

Hauptgebaude mit Ersatzniststatten fiir Schwalben (PLANUNGSBURO SEPPELER 5/2019)
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Deichflache mit vorgelagerten Gebiischen (PLANUNGSBURO SEPPELER 5/2018)

Im Zuge der Bauleitplanung sind auch die artenschutzrechtlichen Anforderungen gemaf
Bundesnaturschutzgesetz (8§ 44 ff BNatSchG) zu beriicksichtigen. Insbesondere ein potenzielles
Vorkommen planungsrelevanter Arten, die in LUNG M-V (Stand 2019) dargestellt sind, ist zu
prifen.

Auf detaillierte Bestandserfassungen vor Ort kann verzichtet werden, wenn es sich um ,einfache”
Planungen handelt, so z.B. bei Um- oder Neubau in vorbelasteten Bereichen, bei einem
Baullckenschluss und wenn allgemeine Kenntnisse zu den Habitatanspriichen einzelner Arten
Ruckschlisse auf ein Vorkommen oder Fehlen zulassen. Berucksichtigt wurden neben der
Auswertung vorhandener Daten und der Kartierungen aus 2012/2013 erganzend noch die
Ergebnisse der Begehungen im Mai und Juni 2018 sowie Mai 2019 zur Erfassung der Vogelarten
am Strand. Hinweise aus dem Managementplan (STALU 2011) wurden berticksichtigt.

Im Rahmen einer Prognose wird geprift, ob die Festsetzungen zum Bebauungsplan ggf. far
relevante Tier- oder Pflanzenarten der bebauten Bereiche / Siedlungen Verbotstatbestande
erwarten lassen und / oder diese durch geeignete Vermeidungsmalnahmen bereits im Vorfeld
ausgeschlossen werden kénnen.

Nach mehreren Begehungen in den letzten Jahren zu unterschiedlichen Jahreszeiten, zuletzt im
Mai 2019, erfolgte die Einschatzung anhand der vorhandenen Habitatstrukturen, Hinweisen zu
Artvorkommen sowie der aktuellen Daten aus dem Kartenportal (LUNG M-V, Stand 2019).

2. Beschreibung des Geltungsbereiches und rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich umfasst vorhandene Geb&ude, Zufahrtswege sowie gepflegte Griunflachen
(Scherrasen) im Umfeld der Bebauung, die als Stell- oder Lagerflachen genutzt werden. Diese
Flachen sollen als ,Sonstiges Sondergebiet - Bootswerkstatt und Winterlager® ausgewiesen
werden. Westlich angrenzend befindet sich ein Deich, dem Sanddorn-Gebiische, Schlehen und
Ginster vorgelagert sind. Unterhalb des Deiches verlauft ein von Neu Reddevitz kommender mehr
oder weniger unbefestigter Weg, der in nérdlicher Richtung zu einem kleinen Badestrand fihrt.
Ostlich und sudlich grenzen weitere Gehdlzbestande und Griunland. Die Abgrenzungen des
Bebauungsplanes sind im Detail der aktuelle Planzeichnung (ARNO MILL INGENIEURE, Stand 2019)
zu entnehmen.
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unbefestigter Weg zwischen Neu Reddevitz und Badestrand (PLANUNGSBURO SEPPELER 5/2018)

Artenschutzrechtlich von Bedeutung sind insbesondere die Flachen und Strukturen, die einen
potenziellen Lebensraum fur z.B. streng geschitzte Arten einzelner Gruppen bieten kénnten. Die
relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 (1) BNatSchG formuliert:

e Verbotstatbestand gemaf § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
Der Verbotstatbestand umfasst das Fangen, Verletzen und Téten wild lebender Tiere der
besonders geschitzten Arten sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen.

o Verbotstatbestand gemalf § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
Der Verbotstatbestand umfasst erhebliche Stérungen streng geschutzter Tierarten und
europdischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten. Als erheblich wird dann eine Stdrung eingestuft, wenn sich hierdurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population der Art verschlechtert.

e Verbotstatbestand gemaf § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
Der Verbotstatbestand umfasst die Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der besonders geschitzten Tierarten.

e Verbotstatbestand gemaf § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
Der Verbotstatbestand umfasst die Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung der
Standorte der besonders geschiitzten Pflanzenarten oder ihre Entwicklungsformen.

3. Ergebnisse

Die Einschatzung hinsichtlich mdglicher Verbotstatbestande erfolgt verbal argumentativ, auf der
Grundlage mdglicher Artengruppen gemal LUNG M-V (Stand 2019), der Begehungen, der im
Geltungsbereich und im Umfeld vorkommenden Biotope sowie der voraussichtlichen
Beeintrachtigungen. Die Betrachtungen konzentrieren sich dabei im Wesentlichen auf die streng
geschutzten Anhang II- und IV-Arten einzelner Gruppen der FFH-Richtlinie. Die Betrachtungen zu
Moosen, Fischen/Rundméaulern und Krebsen kann entfallen, da die Moose des Anhanges Il der
FFH-Richtlinie nicht auf Rigen nachgewiesen sind und der Greifswalder Bodden von der Planung
nicht betroffen ist.
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Farn- und Blitenpflanzen, Kafer, Weichtiere, Falter und Libellen

Die nach LUNG M-V (2019) aufgelisteten Farn- oder Blutenpflanzen haben nur teilweise ein
Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern. Einige Arten sind ausschlie3lich im Bereich offener
Sandtrockenrasen oder an semiaquatischen Standorten (Ufer, Flachwasser) nachzuweisen.
Vereinzelt beschréankt sich ihr aktuelles Vorkommen auf der Insel Rugen auf kalkreichere
Moorstandorte, wie fir das Sumpf-Glanzkraut bekannt (NSG Schmale Heide) oder auf
halbschattige Kliffkanten, wie fir den Frauenschuh nachgewiesen (NSG Jasmund). Die seltene
Sand — Silberscharte ist nur mit einem Vorkommen im Mecklenburgischen Elbetal bekannt. Auch
die Feuchtigkeit liebenden Pflanzen Kriechender Sellerie, Sumpf-Engelwurz und Froschkraut sind
fur Rugen nicht nachgewiesen (Range-Verbreitungskarten).

Das Vorkommen streng geschutzter Pflanzen kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, in
dem Gebaude, Scherrasen und Wiesenflachen (Deich) dominieren, aufgrund der speziellen
Anspriiche der Arten an die biotischen oder abiotischen Bedingungen oder eines fehlenden
Nachweises auf der Insel Riigen ausgeschlossen werden.

Die Lebensraume der Kafer der Anhdnge der FFH-Richtlinie zeigen eine Bindung an alterer
Eichenbestande (Heldbock, Eremit) oder Feuchtlebensrdume (Breitrand, Schmalb. Breitfligel-
Tauchkafer). Ein Vorkommen kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Schmale und Bauchige Windelschnecke sind auf Riigen noch weit verbreitet, ihr bevorzugter
Lebensraum beschrankt sich jedoch auf feuchte Hochstauden, Réhrichte, Grof3seggenriede und
Feuchtwiesen mit gleichmaBiger (Boden-)Feuchtigkeit. Scherrasenflachen, wie fir das Plangebiet
im Umfeld der Geb&ude dominierend, sind als Lebensraum ungeeignet.

Die Bachmuschel und die Vierzahnige Windelschnecke sind fur Rigen nicht nachgewiesen. Die
Zierliche Tellerschnecke findet sich vereinzelt in Torfstichen auf Rigen.

Die nach LUNG M-V (2019) aufgelisteten rezenten Falterarten haben ihre bevorzugten
Lebensraume in Mooren, in feuchten Hochstauden an Graben und im Bereich sonstiger
Uberflutungsflachen und werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht angegeben.
Die linearen Gehdlzbestdande konnen Sommerlebensraume bzw. Jagdreviere einzelner
schitzenswerter Libellenarten sein, da die Tiere bevorzugt im Jahresverlauf auch an Wald- und
Gebuschrandern jagen. Verbotstatbestdande sind nicht zu erwarten, da wechselfeuchte
Reproduktionsstatten einzelner Libellen durch die Planung nicht beeintrachtigt werden und der
Luftraum uneingeschrankt nutzbar bleibt. Hindernissen kénnen die Tiere ausweichen.

Saugetiere

Einige streng geschitzte Arten dieser Tiergruppen sind im Plangebiet aufgrund nicht geeigneter
Habitate oder fehlender Nahrungspflanzen auszuschlie3en (Wolf, Biber, Haselmaus). Die
Kegelrobbe lasst sich zu unterschiedlichen Jahreszeiten im gesamten Bodden nachweisen.
Bevorzugt werden grol3ere Steine als Ruheflachen innerhalb von Wasserflachen oder auch
breitere Sandstrande. Der Bestand um Rigen wird zurzeit auf ca. 100 Tiere geschatzt. Mehrere
Totfunde wurden fir 2017 gemeldet. Im April 2019 konnte ein Jungtier am Strand von Sellin
beobachtet werden. Aufgrund des sehr schmalen (Hunde-)Strandes wird die regelméRige Nutzung
durch Kegelrobben im direkten Umfeld des Plangebietes ausgeschlossen.

Der Fischotter ist fast flachendeckend auf der Insel Riigen als Tot- oder Lebendfund und aufgrund
der Reviermarkierungen an Binnen- und Boddengewéassern sowie an Straf3en und im Umfeld von
breiteren Graben nachzuweisen.

Gemall einer Rasterkartierung aus dem Jahr 2005 ist der Kistenabschnitt zwischen Neu
Reddevitz bis sudlich des NSG Ziegensteine potenzieller Lebensraum dieser ddmmerungsaktiven
Art, da dort entsprechende Habitatstrukturen in den Graben des Hinterlandes als maR3gebliche
Bestandteile nachzuweisen sind. Auch die Nutzung des Boddengewassers [/ der
Verlandungsbereiche ist aufgrund der ausgedehnten né&chtlichen Streifziige oder territorialen
Wanderungen, oft bis zu 20 km, nicht auszuschliel3en. Das Amt fur das Biospharenreservat Std-
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Ostriigen kontrolliert in den Wintermonaten Strandabschnitte im Rahmen eines Monitorings und
prift, ob Reviermarkierungen einzelnen Tieren zuzuordnen sind. Es liegen zurzeit keine Hinweise
vor, dass das Plangebiet von der Art regelmafdig frequentiert wird.

Das bebaute Plangebiet selbst ist kein essentieller Lebensraum des Fischotters aufRerhalb des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung. Aufgrund der unterschiedlichen Aktivitatszeiten sind
Begegnungen mit dieser nachtaktiven Art bei Nutzung des Plangebietes eher unwahrscheinlich.

Ein Vorkommen einzelner Fledermause im Umfeld der Geb&ude und entlang der Gehdlze ist nicht
auszuschlieRen. Der Geltungsbereich mit Gebauden, einzelne Baumen und Hecken in Randlage
sowie die feuchten Polderflachen und Uferstreifen aulRerhalb sind aufgrund der Strukturvielfalt als
Jagdrevier attraktiv.

Die Gebaude kdnnten zudem als Wohn- oder Zwischenquartier einzelner Tiere von Bedeutung
sein. Hier sollte bei AnderungsmaRnahmen im Vorfeld eine Detailuntersuchung eines Fachmannes
erfolgen. Dies gilt ebenso fir evt. noch geplante Baumféllungen, sofern Hohlen, Nischen oder
Totholz zu erkennen sind. Im Fall eines Nachweises von Tieren sind KompensationsmalRnahmen
im Vorfeld durchzufuhren. Im B-Plan erfolgen hierzu Hinweise, die vom Grundstiicksbesitzer zu
beachten sind. Sofern potenziell geeignete Gehdlze mit Hohlen oder Spalten dauerhaft erhalten,
keine alten Gebaudeteile mit Nischen abgerissen oder umgebaut werden, die potenziell fur
Fledermause einen Lebensraum bieten kdonnten, und die Nutzbarkeit des Luftraumes erhalten
bleibt, sind Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fir diese Arten zum jetzigen Zeitpunkt
auszuschlieRen.

Amphibien und Reptilien

Geschutzte Still- oder FlieRgewasser, die als potenzielle Reproduktionsstatten von Amphibien von
Bedeutung sein kénnten, werden von der Anderungsplanung nicht beriihrt. Ein Durchwandern des
Gebietes kann nicht ausgeschlossen werden, wenn Tiere aus angrenzenden Geholzbestanden die
sudlich liegenden Grdben oder Feuchtflachen zur Laichzeit aufsuchen. Hinweise auf einzelne
Arten, die im Rahmen von Rasterkartierungen in den letzten Jahren nachgewiesen wurden, sind
dem Kartenportal (LUNG M-V 2019) nicht zu entnehmen.

Sofern bei geplanten UmbaumafRnahmen eine Baufeldberaumung erforderlich wird, sollte diese
bevorzugt in den Herbst- und Wintermonaten, aulRerhalb mdglicher Amphibienwanderungen
erfolgen, um Beeintréchtigungen der Tiere zu vermeiden.

Streng geschitzte Reptilien, wie z.B. die Schlingnatter, sind im Geltungsbereich des B-Planes
nicht zu erwarten. Aktuelle Nachweise sind nur fir den Bereich um Prora bekannt.
Charakteristische Habitate, wie Bahntrassen, Moore, Heideflache oder lichte Waldflachen, die sich
als Lebensraume eignen, fehlen im Plangebiet.

Européaische Vogelarten

Im Umfeld der Bebauung ist mit Vogelarten der Siedlungen und der halboffenen Lebensraume zu
rechnen. Aufgrund der nicht stérungsfreien Lage der Gehdlzbestdnde in Randlage zur
bestehenden Bebauung und dem Wanderweg ist Gberwiegend mit Siedlungsarten zu rechnen, die
tolerant gegentber anthropogenen Stérungen wie Larm und Wegenutzung sind oder als
Gebaudebriuter oder Kulturfolger die Nahe zum Menschen suchen. Nachzuweisen sind in der
Regel haufige und ungefahrdete Arten, die gut angepasst sind und auch im direkten Umfeld der
Bebauung Nist- und Nahrungsflachen finden. Gleiches gilt fir potenzielle Nischen- oder
Bodenbrter, die offene, anthropogen gestérte und teilweise befestigte Flachen als Kulturfolger
nutzen. Diese Arten sind in der Regel weit verbreitet und auch auf der Insel Rugen flachig mit
individuenreichen Populationen zu finden.

Da vereinzelt altere Geholze an der Grenze zum Geltungsbereich nachzuweisen sind, ist in
Einzelfallen mit Hohlen und Spalten in Bd&umen zu rechnen, die von HOhlenbritern genutzt werden
kénnten.

Anhang | - Arten der Vogelschutzrichtlinie sind fur das Plangebiet nicht bekannt. Der Weil3storch
britet nicht im Umfeld. Fir Neuntdter, Sperbergrasmiicke sowie Uferschwalbe finden sich
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potenzielle Lebensraume auflerhalb des Plangebietes an einem Kiistenabschnitt sidlich der
Stresower Tannen und ndrdlich des oOffentlichen Badestrandes.

Der Seeadler nutzt den gesamten Bodden als Nahrungsgewasser, wobei ufernahe Bereiche mit
Wasservogelkonzentrationen bevorzugt werden. Als Brutvogel wurden weder der See- noch der
Fischadler, Rotmilan, Schreiadler, Wanderfalke oder die Wiesenweihe im Rahmen von
Rasterkartierungen in den letzten Jahren nachgewiesen (LUNG M-V 2019). Auch bei den
Begehungen im Mai und Juni 2018 sowie Mai 2019 wurden diese Arten nicht beobachtet.

Des Weiteren fehlen Brutnachweise von Weil3- und Schwarzstorch, Kranich oder Kormoran in
diesem Raum.

Gebaude- oder Nischenbruter, wie z.B. Schwalben, Hausrotschwanz oder die Bachstelze sind im
Umfeld der Bebauung nachzuweisen. Bei Artenschutzkontrollen wurden im Jahr 2017 insgesamt
23 Schwalbennester gezahlt (mdl. Mitt. AMT FUR DAS BIOSPHARENRESERVAT SUD-OSTRUGEN
(6/2018)). In Absprache mit dem Grundstiicksbesitzer sollen nach den Umbaumalinahmen
Maoglichkeiten zur Brut an den Fassaden fir die Schwalben erhalten und neu geschaffen werden.
Die Umsetzung der Malinahmen und deren Kontrolle erfolgt in Absprache mit der zustandigen
Naturschutzbehérde. Die Ersatzniststatten waren bei der letzten Begehung im Mai 2019
vorhanden und teilweise besetzt.

Daruber hinaus wurden bei der Begehung im Mai 2018 und 2019 auf dem Wasser auf Hohe des
Plangebietes noch 10-12 Hockerschwane und vier Lachméwen beobachtet. Die Tiere zeigten
keine Scheu. Nordlich des Badestrandes konnten aus der Ferne noch zwei Brandganse am Ufer
beobachtet werden. Dartber hinaus wurde im Mai 2018 noch zwei Kiebitze auf Futtersuche,
Bachstelze und Feldlerche im Umfeld des Plangebietes erfasst werden. Das westlich liegende
geschitzte Gehdlz ist Lebensraum von Heckenbritern und Ruheraum von Sperlingen. Der
Neuntoter wurde nicht nachgewiesen. Im Mai 2019 konnte bei auflandigem frischem Wind
Feldlerchen im Bereich des Griinlandes / Deiches nachgewiesen werden.

Der Kiesstrand und die Wasserfliche vor Neu Reddevitz sind je nach Witterung potenzielle
Aufenthaltsrdume fiir Rastvogel wie Blasshuhn, Trauer-, Raub- und Zwergseeschwalbe (STALU,
2011). Fur einzelne Seeschwalben gibt es Nachweise/Beobachtungen vom Selliner See und von
der Insel Vilm (LUNG M-V).

Von Bodenbritern (Limikolen) wird der Strandabschnitt bei Neu Reddevitz nur selten genutzt. Dies
wurde gemaf Stellungnahme vom 22.08.2013 vom AfBRSOR bestatigt. Der nutzbare Streifen ist
sehr schmal (oft weniger als 2,0 m) und wird bei auflandigen Winden schnell bis zu den
gewasserbegleitenden Vegetationsbestanden dberspllt. In der warmeren Jahreszeit bedeckt
Spulgut (Algen, Seegras) den Kiesstrand und verrottet.

Eine nochmalige Uberpriifung des Kiistenstreifens im Mai 2019. Zum Zeitpunkt der Begehungen
konnten an dem Strandabschnitt vor dem Plangebiet keine Limikolen als Brutvogel nachgewiesen
werden. Im wegbegleitenden Gebusch gibt es einen Fuchsbau, der im Jahr 2018 besetzt war, so
dass Bodenbritern im Umfeld der Planung nur geringe Uberlebenschancen haben.
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Algen und Seegras am Strand bei Neu Reddevitz, bei auflandigem Wind tberspult (Planungsbiiro Seppeler 5/2018)

Die kistennahen Gebiisch- und Strandbereiche werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.
Sofern im Zuge einzelner Baumalnahmen Einzelbaume oder Geblsche entfernt oder Gebaude-
bereiche umgebaut werden, hat dies zum Schutz der Vogel aul3erhalb der Brutzeit im Herbst oder
Winter zu erfolgen, um Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatSchG im Vorfeld auszuschlieRen. Fir
potenzielle Hohlen- und Gebaudebriter, wie Spechte, Hausrotschwanz, Schwalbenarten etc. ist
zudem zu berlicksichtigen, dass bereits rechtzeitig vor Entfernung eines Hohlenbaumes oder ggf.
eines Gebaudeteils eine Besichtigung durch einen Fachmann zu erfolgen hat und geeignete
Ersatzlebensrdume zu schaffen sind.

Essentielle Nahrungsflachen von Durchziglern oder Wintergasten liegen nicht im Geltungsbereich.
Beeintrachtigungen fiir potenzielle Rast- und Ruheplatze am Strandabschnitt im Plangebiet
werden nicht erwartet, da sich die nachgewiesenen Arten, insbesondere Schwéne, tolerant
gegenlber Stérungen durch den Menschen zeigen, wenn die Wege nicht verlassen und den
Tieren nicht nachgestellt wird.

Eine Intensivierung der Nutzungen entlang des Strandes ndrdlich des Geltungsbereiches wird
nicht erwartet, da sich die im B-Plan festgesetzten Nutzungen ausschlief3lich auf die Nutzung als
Bootswerkstatt und Winterlager beziehen und dies verbindlich in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen Gemeinde und Vorhabentragerin festgelegt wird. Es erfolgen dartber hinaus
Festlegungen zum Schutz von Bodenbriitern im Kustenbereich, sofern sich diese zu einem
spateren Zeitpunkt einstellen sollten.

4. Zusammenfassung

Auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ der
Gemeinde Lancken-Granitz erfolgen Hinweise zum Artenschutz, die zu bericksichtigen sind, um
Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Folgende Hinweise zum Artenschutz, die bei der Umsetzung der Planung, z.B. bei Durchfiihrung
von Bodenarbeiten und Entnahme einzelner Baume oder bei Bau- oder Umbaumafnahmen zu
bertcksichtigen sind, werden vorgeschlagen:

e Es hat vor Umbau oder ggf. Abriss von Gebauden oder Féllung alterer Ba&ume mit Hohlen
und Spalten eine artenschutzfachliche Kontrolle durch einen Sachverstandigen fir
Artenschutz bzgl. Gebaude- und Hohlenbritern sowie Fledermausen und im Falle von
Baumen ggf. Kafern zu erfolgen. Zur Beurteilung der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden der 88 39 und 44 BNatSchG ist ein Bericht mit den Ergebnissen der
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artenschutzfachlichen Kontrolle dem Biospharenreservatsamt Sidost-Riigen als zustandige
untere Naturschutzbehdrde zu Ubergeben, in dessen Ergebnis ggf. Auflagen (Schaffung
von Ersatzbiotopen vor Entfernung von Niststatten etc.) erteilt werden.

« Gemal § 39 BNatSchG ist die Entnahme von Gehdlzen bzw. die Baufeldberdumung nur in
der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02. eines jeden Jahres mdglich. Die Baufeldberaumung
ist aul3erhalb des Zeitraumes moglicher Amphibienwanderungen durchzufihren.

« Sofern kinftig im Strandbereich (auch tber den Geltungsbereich hinaus) Bodenbriter
(Limikolen) nachzuweisen sind, wird in Abstimmung mit der Gemeinde Lancken-Granitz
eine temporare Sperrung des Strandes wahrend der Brutzeit erfolgen.

Durch diese Festlegungen wird vermieden, dass z.B. potenzielle Gebaude-, Gebisch-, Nischen-
oder auch Bodenbruter, deren Eier oder Nachkommen auf den Flachen oder Amphibien auf ihren
Wanderungen bei einer Baufeldberaumung verletzt oder getétet werden. Potenziell nutzbare
Hohlen und Spalten in Baumen und Gebaudelebensrdume missen bei Nachweis von
reproduzierenden Tierarten bereits vor Entfernung / Verlust durch kunstliche Biotope ersetzt
werden.

Unter Berlicksichtigung der VermeidungsmalRhahmen sind im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Betrachtungen zurzeit keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zur 1. FNP-Anderung der
Gemeinde Lancken-Granitz zu erkennen. Entweder ist ein Vorkommen von Arten oder Gruppen
aufgrund nicht geeigneter Habitate unwahrscheinlich oder die Beeintréachtigungen kdnnen im
Vorfeld vermieden werden.

Ausweichlebensrdumen fur stérungstolerante Vogelarten der Siedlungen und der Halboffen-
landschaft sind im nahen Umfeld der Planung wahrend der Bauphase vorhanden, so dass keine
Verschlechterung der lokalen Populationen einzelner Vogelarten des Siedlungsrander, sofern
relevant, und eine zlgige Wiederbesiedlung nach Abschluss mdoglicher Baumalinahmen zu
erwarten sind.

Dulmen, akt. im Februar 2020
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Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ Artenschutzprognose nach § 44 BNatSchG

5. Quellenverzeichnis

e ARNO MILL INGENIEURE (2019): Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu
Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken-Granitz (Entwurf)

e LUNG M-V (7/2012): Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung

e LUNG M-V (2019): Auswertung Umweltdaten/Kartenportal, Stand 11.06.2019

e  STAATLICHES AMT FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT VORPOMMERN (2011): Managementplan fur das
FFH-Gebiet DE 1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom,

6. Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Erlasse

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), letzte
bertcksichtigte Anderung: 8 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-

V S. 221, 228)

e Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBIl. | S. 2542)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. 29.09.2017 bzw.
01.04.2018
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vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“, Gemeinde Lancken-Granitz
Entwurf — Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Anlage 4

Stellungnahmen

Biospharenreservatsamt Stdost-Rigen
vom 26. Oktober 2018 und 26. November 2019

Arno Mill, ObVI

AM 2011.06
Planungsbiro Seppeler

Anlage 4



Biospharenreservatsamt
Sidost-Riigen

- Untere Naturschutzbehérde -

Biosphérenreservatsamt Sudost-Riigen
18581 Putbus Circus 1

Bearbeiterin: Kristina Brendler

Gemeinde Lancken-Granitz E-Mail: k.brendler@suedostruegen.mvnet.de
Amt Ménchgut-Granitz Sachgebiet: Landschaftsplanung,
" Siedlungsentwicklung, Ordnungswidrigkeiten
Gohrener Weg 1 Telefon:  038304-8829-25
18586 Ostseebad Baabe . Fax: 038301-8828-50
Aktenzeichen: 5124.11/21b/Br
St.Nr.: 18183

(bitte bel Schriftverkehr angeben)

26.10.2018

1. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lancken-
Granltz

- Nachgerelchte und Uberarbeltete Unterlagen, eingegangen am 11.07.2018
- Begehung vor Ort am 11.07.2018, Heir Mill (Planer), Herr Grossmann (Vorha-
bentréager), Frau Petzold, Frau Brendler (Blospharenreservat amt Sudost-Riigen)

Ergdnzende Stellungnahme des Biosphirenreservatsamtes Sildost-R[igen

Sehr geehrte Damen und Heiren,

Sie baten um eine ergénzende Stellungnahme zur 1. Anderung des fortgeltenden Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Lancken-Granitz.

Als Bewertungsgrundlagen Iagen dazu die folgenden uberarbeiteten und nachgereich-
ten Unterlagen (Stand Juli 2018) vor;
- Begrindung zum Entwuif der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
, meinds Lancken-Granifz,
- Artenschutzprognose nach § 44 BNatSchG
- Vertraglichkeitsvorprifung zum EU- -Vogelschutzgebiet DE 1747 402 ,Greifswal-
“der Bodden und sidlicher Strelasung*
- Vertraglichkeitsvorpriifung zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden Teile des Strelasundes und Nordspitze
Usedom®.

Zu 4.3 Verkehrliche Erschliefung

Nach Aussage des Planungsbiiros ist eine Alternativenprifung fur eine ruckwartige Er-
schlieRung bereits im Zuge der Planung erfolgt, war jedoch nicht Bestandteil der Plan-
begrindung. Wahrend der Begehung vor Ort am 11.07.2018 wurde festgestellt, dass
der Eingriff in Natur und Landschaft zur Herstellung einer riickwértigen Ersohhe%ung
unverhaltnisméfiig ware und daher nicht umgesetzt werden sollte.

. Blospharenreservatsamt Siidost-Riigen
Z= i =t Circus 1~ 18581 Putbus

NG Telefon: 038301 8829-0
i EJ Fax: 038301 8829-50
Ongarisatas * Plograirm E-Mail: poststelle@suvedostruegen.mvnet.de
Cor Verehzan Naboaas * Der Menschund

e Giourg, Vitenserah > £o Bisaphaie Internet:  www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de

une Xamyr ¢



Ein mittelfristiger bzw. im Rahmen des Vorhabens geplanter Ausbau des Strandweges
ist nach Aussage des Planungsbiros nicht vorgesehen, sodass durch das geplante
Vorhaben keine induzierte Zunahme des Nutzungsdrucks zu erwarten ist.

Zu 5.3 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen/Fauna:
Im Ergebnis der vorliegenden Artenschutzprognose zur 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Lancken-Granitz wurden Vermeidungsmalfnahmen festge-
legt. Unter Beriicksichtigung dieser Vermeidungsmalnahmen sind im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Betrachtungen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fur
die genannte Planung zu erkennen. '

Zu 5.3 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkun-
gen/Schutzgebiete, Biotope, Arten- und Lebensgemeinschatften:

Wahrend der Begehung vor Ort wurde am 11.07.2018 festgestellt, dass der Vorhaben-
trager das gesetzlich geschiitzte Bictop ,Magerrasen nérdlich Neu Reddevitz® (Nr.
0209-334B4015) saisonal befristet mit Ziegen und Schafen beweidet. Diese Beweidung
dient der Erhaltung des gesetzlich geschutzten Biotops.

Natura 2000-Gebiete:

Die in der Stellungnahme Nr. 18090 durch das Biosphérenreservatsamt Sudost-Rigen
gegebenen Hinweise - wurden bei der Uberarbeitung der Natura "2000-
Vertraglichkeitsvorprifungen berticksichtigt. Im Ergebnis der Vertraglichkeitsvorprafun-
gen fir das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher
Strelasund” und das GGB DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes
und Nordspitze Usedom" wird zum jetzigen Zeitpunkt von keinen erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzgebiete oder die maRgeblichen Bestandteile ausgegangen.

Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag

Kristina Brendler

Biospharenreservatsamt Sidost-Rugen
== L Circus 1 18581 Putbus
T ;l\%B Telefon: 038301 8829-0
== 81 Fax: 038301 8829-50

s 1 E-Mail:  poststelle@suedostruegen.mvnet.de
o B2y, Visomscoah & Brnphir Internet:  www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de
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Biospharenreservatsamt

Sudost-Rigen

- Untere Naturschutzbehorde -

Biospharenreservatsamt Siuidost-Riigen
18581 Putbus

Amt Monchgut-Granitz

Bearbeiter:  Max Hartel

Gemeinde Mdnchgut

2 Dezernat Il:  Recht, Naturschutz,
Gohrener Weg 1 Grundlagen und Entwicklung
18586 Ostseebad Baabe Sachgebiet: Naturschutz, Grundlagen und

Entwicklung
Telefon: 038301-8829-25
Fax: 038301-8829-50

Aktenzeichen: 5121.12 /21b / Hae
St. Nr.: 19246
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

26.11.2019

lhr Zeichen / vom

Ihr Schreiben vom 18.10.2019, eingegangen am 18.10.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken-
Granitz
hier: Erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB mit der Bitte um Stellungnahme

Stellungnahme des Biospharenreservatsamtes Stdost-Rugen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie baten in Ihrem Schreiben um Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken-Granitz.

Als Bewertungsgrundlagen lagen folgende Unterlagen vor:

1.
2.

3.

Der Entwurf der Planzeichnung im M 1 : 500 einschlieRlich Textteil (Stand: Juni 2019),
der Entwurf der Satzung der Gemeinde Lancken-Granitz zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ (Stand: 18.06.2019),

die FFH Vertraglichkeitsvorprifung zum SPA (Vogelschutzgebiet) DE 1747-402 ,Greifs-
walder Bodden und sudlicher Strelasund” (Stand Juni 2019),

die FFH Vertraglichkeitsvorprifung zum GGB DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile
des Strelasundes und Nordspitze Usedom*

die Artenschutzprognose nach § 44 BNatSchG (Stand Juni 2019),

der Grunordnungsplan zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz
16a“ (Stand: Juni 2019),

der Entwurf des Durchfiihrungsvertrags nach § 12 BauGB zwischen der Gemeinde
Lancken-Granitz und dem Vorhabentrager,

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Biospharenreservatsamt Siidost-Rugen ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten
personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie
unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Biospharenreservatsamt Suidost-Riigen Telefon: 038301/8829-0

Circus 1 Fax: 038301/8829-50

18581 Putbus E-Mail:  poststelle@suedostruegen.mvnet.de

Internet:  www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de

E-Mail: m.haertel@suedostruegen.mvnet.de


http://www.biosphaerenreservat-suedostruegen.de/

8. die Entwurfsplanung Kleinklaranlage,

9. die Wasserrechtliche Erlaubnis (vom 12.06.2014),

10. sowie verschiedene amtliche Bewertungen der Rechtsnatur des ErschlieRungsweges
zum Plangebiet (von 2005 bis 2016).

Ich bedanke mich fir die Beteiligung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken-Granitz und bitte darum, die folgenden Anre-
gungen und Hinweise im weiteren Planverfahren zu berlcksichtigen.

Standort:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ der
Gemeinde Lancken-Granitz liegt in der Schutzzone Il (Landschaftsschutzgebiet) des Biosphéa-
renreservates Sudost-Rlgen.

Darlber hinaus liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Neu
Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken-Granitz vollstandig innerhalb des EU-Vogelschutzgebie-
tes (SPA) DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund®. Die westlichen Teilfla-
chen (Strandbereich) befinden sich im Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB, friiher
FFH-Gebiet) DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Use-
dom?®.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt vollstdndig innerhalb des

Kisten- und Gewasserschutzstreifens gem. § 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V).

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Festsetzungen
zu 1.3) Uberbaubare Grundstiicksflache

Diese textliche Festsetzung sollte wie folgt erganzt werden: ,Nicht (iberdachte Terrassen mit einer
Grundflache von insgesamt max. 30 m? als Bestandteile der Hauptanlagen durfen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.”

Diese Erganzung der textlichen Festsetzung dient der Minderung des Eingriffes in Natur und
Landschaft durch die Moglichkeit der Errichtung von Terrassenflachen auf den nicht tberbauba-
ren Grundstucksflachen.

zu 1.6) Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

In diesem Abschnitt ist formuliert:

J[-..] Der geschlitzte Verlandungsbereich am Greifswalder Bodden Biotop Nr. 061-8632 (Strand)
ist unverbaut zu erhalten und ausschlie3lich extensiv zu nutzen. [...]*

Hinweise zum gesetzlichen Biotopschutz gemal3 § 20 NatSchAG M-V bzw. gemaR § 30
BNatSchG kdnnen den Nachrichtlichen Ubernahmen entnommen werden.



zu 1.8) Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Hier ist formuliert:

,Die in der Planzeichnung dargestellte Flache ist als Gehdlzstreifen und Wiese dauerhaft zu er-
halten.”

Diese Formulierung sollte wie folgt konkretisiert werden:

,Die in der Planzeichnung als ,Gehoélzstreifen und Wiese” dargestellte Flache ist dauerhaft zu
erhalten.”

2. Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Erganzungsbedarf Bauvorschriften:

In die ortlichen Bauvorschriften ist eine entsprechende Formulierung in Bezug auf die Beleuch-
tung zu Gbernehmen:

,Die Beleuchtung der Gebaude und des Umfelds ist aus naturschutzfachlicher Sicht auf das not-
wendige Mald zu begrenzen. Ein Dauerbetrieb von Lampen, auch mit LED, ist zu vermeiden. Es
sollten nur vollabgeschirmte Lampen mit Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis 2700 Kelvin
verwendet werden.”

Hintergrund ist die Vermeidung biorhythmischer Stérungen insbesondere bei Vdgeln und Fleder-
mausen, die Vermeidung von Verhaltenséanderungen bei Insekten sowie die Vermeidung einer
weiteren Lichtverschmutzung des AuBenbereiches. Aufgrund der umliegenden hochwertigen
Schutzgebietskulisse dient diese Festsetzung vor allem der Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Schutzgiter des Europaischen Vogelschutzgebietes (SPA). Eine entsprechende Formulie-
rung ist auch in der Begriindung enthalten, jedoch erfolgte keine Ubernahme in die Bauvorschrif-
ten. Die Umsetzung der Vorgabe ist ohne die Ubernahme in die Bauvorschriften somit nicht recht-
lich gesichert.

zu 2.1) Dachformen & -oberflachen

Gemalf den Festsetzungen kann bei Dachern mit einer Flache von weniger als 40 m2 auch Glas
als Dachoberflache zugelassen werden. Die Zulassigkeit von Glas als Dachoberflache ist zu strei-
chen. Das Gebaude befindet sich vollstdndig innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes DE 1747-
402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund®. Je nach Ausrichtung des Daches und der
Sonneneinstrahlung kénnen land- oder wasserseitig erhebliche Blendwirkungen bzw. Spiegelun-
gen entstehen, die negative Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet haben kdénnen.

Zudem bitte ich darum, auch wenn der aktuelle Besitzer der Immobilie dies nicht vorsieht, rein
planungsrechtlich die Zulassigkeit eines Schilfdaches als regionaltypische Dachdeckung in die
Festsetzungen aufzunehmen.

3. Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)
Ich bitte um die nachrichtliche Ubernahme der folgenden Abschnitte:
,2Hinweise zum gesetzlichen Baumschutz gemaf} § 18 NatSchAG M-V:

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von
1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Gemal 8 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
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sind alle Handlungen, die zu einer Zerstdérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung
von gesetzlich geschiitzten Baumen fihren kénnen, verboten.*

L,Hinweise zum gesetzlichen Biotopschutz gemaR § 30 BNatSchG:

Gemal § 30 Abs. 1 BNatSchG werden bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine be-
sondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschiitzt. Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind
Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser
Biotope fiihren kénnen, verboten.*

L,Hinweise zum gesetzlichen Biotopschutz gemafl § 20 NatSchAG M-V:

Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fiihren kbnnen, verboten.

zu 3.5) Artenschutzrechtliche Hinweise

Im Ergebnis der vorliegenden Artenschutzprognose wurden Vermeidungsma3nahmen festge-
legt, welche teilweise in die Festsetzungen und teilweise in die nachrichtlichen Ubernahmen des
Bebauungsplanes ibernommen wurden.

Ich bitte um eine Anderung der Formulierungen wie folgt:

-..iSt die Entnahme von Gehdlzen bzw. die Baufeldberdumung nur in den Herbst- und Winter-
monaten, aulBerhalb der Brutzeit und moglicher Amphibienwanderungen durchzufihren...”

Anderung in:

,GemanR § 39 BNatSchG ist die Entnahme von Geholzen bzw. die Baufeldberaumung nur in der
Zeit vom 01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres moglich. Die Baufeldberdumung ist auRerhalb
des Zeitraumes moglicher Amphibienwanderungen durchzufiihren.®

Die Konkretisierung des Zeitraums gemaf den Vorgaben des § 39 BNatSchG dient der Klarheit
und Rechtssicherheit bei der Durchfihrung von Gehdlzentnahmen.

Weiter bitte ich die nachrichtliche Ubernahme:

.--. ISt bei Nachweis von Gebaude- und Hohlenbriitern sowie Fledermausen eine Kompensation
erforderlich, sind Nisthilfen fir Gebaudebriter und Fledermauskéasten vor der Fallung von Bau-
men mit Hohlen u. Spalten oder Abriss von besiedelten Gebauden an geeigneten Stellen im Um-
feld anzubringen...”,

wie folgt zu andern:

»...hat vor Umbau oder ggf. Abriss von Gebauden oder Fallung alterer Baume mit Héhlen und
Spalten eine artenschutzfachliche Kontrolle durch einen Sachversténdigen fir Artenschutz bzgl.
Gebaude- und Hohlenbritern sowie Flederm&ausen und im Falle von Baumen ggf. Kéfern zu er-
folgen. Zur Beurteilung der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden der 8§ 39 und
44 BNatSchG ist ein Bericht mit den Ergebnissen der artenschutzfachlichen Kontrolle dem Bio-
sphéarenreservatsamt Stdost-Rigen als zustandige untere Naturschutzbehérde zu Gbergeben, in
dessen Ergebnis ggf. Auflagen erteilt werden.*

Der zustandigen unteren Naturschutzbehérde (hier das Biospharenreservatsamt Sidost-Riigen)

obliegt die Beurteilung einer méglichen Vermeidung des Eintretens von den Verbotstatbestanden
der 88 39 und 44 BNatSchG. Die Schaffung von Ersatzhabitaten im Falle einer Betroffenheit ist
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in jedem Fall individuell zu beurteilen. So kénnen nach neusten naturschutzfachlichen Erkennt-
nissen Fledermauskasten als CEF MalRnahme fir die Fallung von Fledermaus-Habitatbaumen
nicht mehr anerkannt werden. Dementsprechend bitte ich darum, den oben formulierten Abschnitt
anstatt der bisherigen Formulierung in die nachrichtlichen Ubernahmen zu tibernehmen.

Pflanzvorschlage:

Ich bitte darum, den Besenginster aus der Pflanzliste 3 zu entfernen. Auch wenn dieser einen
ausgesprochenen Blihaspekt besitzt, besteht momentan in vielen Offenlandschaften die Proble-
matik eines nicht kontrollierbaren Ginsteraufwuchses. Anschauungsbeispiele finden sich hier auf
Hiddensee (Dornbusch), auf den Zicker Bergen und auf der Halbinsel Devin. Da sich im unmittel-
baren Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Trockenrasen befinden, sollte auf die Anpflanzung von Besenginster in der N&he von
Trocken- und Magerrasen verzichtet werden.

Begriindung gemél 8 9 Abs. 8 BauGB

zu 3.1 150 m - Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Die Darstellungen in diesem Abschnitt sind zutreffend. Eine Ausnahme kann bei der Beriicksich-
tigung der in dieser Stellungnahme aufgeflihrten Sachverhalte in Aussicht gestellt werden. Die
Ausnahme ist schriftlich beim Biospharenreservatsamt Stidost-Riigen zu beantragen.

zu 4.1 Schmutzwasserentsorgung

Im Durchflihrungsvertrag soll die Pflicht zur Errichtung einer Kleinklaranlage, welche in den Gra-
ben L 124 einleitet, verankert werden. Der Graben entwéassert in den Greifswalder Bodden und
somit in das GGB DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze
Usedom®.

Die FFH-Vertraglichkeit der Errichtung der Kleinklaranlage bzw. Einleitung des geklarten Abwass-
sers ist im Rahmen der Erteilung der wasserrechtlichen Genehmigung zu prifen.

zu 4.9 Verkehrliche ErschlieBung / Stellplatze

Der Sachstand zur rechtlichen Natur des Erschlieungsweges zum Standort der Bootswerkstatt
und des Winterlagers bleibt weiterhin unverandert.

Die Inhalte zur verkehrlichen Erschlie3ung der Stellungnahme Nr. 18090 (22.05.2018) sowie der
Stellungnahme Nr. 18183 (26.10.2018) des Biospharenreservatsamtes Sidost-Rigen zur 1. An-
derung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lancken-Granitz bleiben somit
bestehen.

Zusammengefasst wird ein Ausbau des Erschlieiungsweges, welcher in der derzeitigen Planung
nicht vorgesehen ist, aufgrund der schon in den vorangegangenen Stellungnahmen vorgebrach-
ten Bedenken als problematisch angesehen. Sollte in Zukunft der Ausbau des Weges als not-
wendig angesehen werden, sind hierfir weitere Planungen, u.a. zur FFH-Vertraglichkeit, notwen-
dig.



zu 5.3 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen

hier: Grund- und Oberflachenwasser

Hier ist eine potenzielle Mehrnutzung des Grundwassers als planbedingte Wirkung aufzunehmen
und zu behandeln (vgl. Ausfiihrungen im Abschnitt 4.3).

hier: Schutzgebiete, Biotope, Arten und Lebensgemeinschaften

Es wird ausgefuhrt, dass in der Schutzzone Ill des Biospharenreservates Stdost-Ruigens gem. §
3 der Biospharenreservatsverordnung belastete oder geschadigte Okosysteme und Landschafts-
teile in ihrer Funktions- und Leistungsfahigkeit wiederherzustellen sind.

Wie in Kapitel 5.2 ausgefuhrt, liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flr Natur
und Landschaftspflege. Im Umfeld finden sich stark entwasserte, degradierte Moorbereiche (Pol-
der). Aufgrund des Wiederherstellungsgebotes von geschadigten Okosystemen ist die Renatu-
rierung der Polderflachen ein langfristig von der Biospharenreservatsverordnung verfolgtes Ziel.

Gemal dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (2010), soll in den Vorbe-
haltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege den Funktionen von Natur und Landschaft
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsamen
Planungen, MaRnahmen und Vorhaben entsprechend zu berlcksichtigen. Weiter sind im RREP
(2010) die folgenden Malinahmen vorgesehen:

- vordringliche Regeneration gestdrter Naturhaushaltsfunktionen stark entwasserter, de-
gradierter Moore (MaRnahme K 227) sowie
- die Vermeidung von Stoffeintragen in Gewasser oder sensible Biotope

Dementsprechend ist nachzuweisen, dass durch das Planvorhaben eine zukinftige Renaturie-
rung (Wiedervernassung) der umliegenden Polder nicht beeintréchtigt wird. Zu méglichen Néhr-
stoffeintragen durch die Einleitung geklarten Abwassers der zu errichtenden Kleinklaranlage wird
hier auf die Hinweise zu 4.1 Schmutzwasserentsorgung verwiesen.

zu 5.7 Monitoring, Zusammenfassung nach BauGB, Anlage 1

Wie schon in der Stellungnahme aufgefihrt, sind die Auswirkungen der Planung auf das Grund-
wasser zu betrachten und in der Tabelle 2 entsprechend zu berlicksichtigen.

zu den Natura 2000 Vertraglichkeitsvorprifungen zu den Schutzgebieten

Da keine Anderungen zu den schon vorliegenden Planungen erkennbar sind, bleibt die Aussage
in der Stellungnahme 18183 vom 26.10.2018, dass aufgrund der vorliegenden Planungsunterla-
gen und den durchgefihrten FFH-Vertraglichkeitsvorprifungen fir das SPA DE 1747-402 und
das GGB DE 1747-301 zum jetzigen Zeitpunkt von keinen erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgebiete oder ihre malRgeblichen Bestandteile ausgegangen wird, bestehen.

zu der Artenschutzprognose nach § 44 BNatSchG

Unter Bertcksichtigung der in der Artenschutzprognose festgelegten Vermeidungsmafl3nahmen
sind im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtungen keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG fiur die Planung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu
Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken-Granitz zu erwarten.
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zum Grinordnungsplan

hier: 4.5 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzbedingungen sollten in Anlehnung an die HzE (2018) gestaltet werden. Diese sieht fur
die Neupflanzung von Baumen (Mafinahme 2.11) folgende, von den formulierten Bedingungen
abweichende Regelungen vor:

- Verwendung von Hochstdammen mit Stammumfang mind. 16/18 cm mit Dreibockanbin-
dung und Wildverbissschutz

- keine Ackernutzung im Abstand von 2,5 m zum Stammful? des Baumes und wirksame
Ausgrenzung des Weideviehs in Weideflachen

- freie Kronenentwicklung gewahrleisten und keine Schnittmaf3nahmen

- bei Bedarf Baume wassern, Instandsetzen der Verankerung und Schutzeinrichtung

- Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friilhestens nach 5 Jahren

Diese Vorgaben haben sich zur Sicherstellung der Erbringung der Kompensation in der ge-
wulnschten Qualitat in der behoérdlichen Praxis bewéhrt. Diese Vorgaben sollten somit erganzend
in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unter 1.7 ,Bindungen fir die
Anpflanzung von Baumen* aufgenommen werden.

Zusammenfassung:

Die in der Stellungnahme dargestellten erforderlichen Erganzungen und Uberarbeitungen der
textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung sind dem Biospharenreservatsamt Sudost-Ru-
gen nachzureichen.

Fir eventuelle Fragen oder Abstimmungen stehe ich Ihnen gern jederzeit zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Max Hartel
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Grunordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
,Neu Reddevitz 16a“ Gemeinde Lancken-Granitz

1. Allgemeine Angaben

Die Gemeinde Lancken-Granitz hat den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu
Reddevitz 16a“ gefasst. Das Plangebiet liegt nordlich des Ortes Neu Reddevitz an der Kuste.

Nach Einfihrung des Umweltberichtes, der als Bestandteil der Begriindung nach BauGB zu
erstellen ist, betrachtet der Grunordnungsplan lediglich noch die Ziele der Grinordnung, die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage des heutigen Bestandes sowie Hinweise
und Vorschlage fur Festsetzungen im Bebauungsplan.

2. Gestalterische und 6kologische Ziele der Griinordnung

Die gestalterischen und 0Okologischen Ziele orientieren sich an dem vorhandenen Bestand und
seiner Bedeutung bzw. Funktion. Die geschutzten Biotope an den Grenzen des Bebauungsplanes
(Gehdlze, Trockenbiotop, Verlandungsbereich) sowie der von jungen Birken dominierte
Gehdlzbestand im Suden bleiben erhalten und werden in die Planung integriert.

Die Deichflachen werden als extensive Griunlandflachen gelegentlich gemaht. Die dort
vorgelagerten Gehdlze konnen erhalten bleiben. Der Erhalt von Grinstrukturen ermdglicht eine
Eingrinung nach Siden und teilweise nach Westen. Kompensationsmafinahmen (s.u.) an der
Ostlichen Plangrenze binden das Vorhaben in die Landschaft ein.

Die extensive Nutzung des Strandabschnittes im Geltungsbereich wird in der Brutzeit
eingeschrankt, sofern sich nachweislich Bodenbriter einstellen.

GroRRere Wandflachen der Geb&ude sollten, sofern sie im Zuge des Umbaus keine Fenster
erhalten, kunftig mit Kletterpflanzen begrunt werden. Die fur die Bepflanzung ausgewéhlten Arten
stellen weitgehend eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar.

Zur Anreicherung des Grundwassers und zum Erhalt von Bodenfunktionen sollte das
unverschmutzte Niederschlagswasser im Geltungsbereich flachig versickert werden. Die
Verwendung von versickerungsfahigen Materialien zur Wegegestaltung oder Befestigung im
Geltungsbereich wird empfohlen, sofern erforderlich. Bei Starkregenereignissen ist eine Ableitung
Uber den Graben L124/1 moglich. Das Wasser kann dann uber die Uferstreifen weiter versickern.

3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nach dem NatSchAG M-V in Verbindung mit dem BNatSchG sind Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne dieser Gesetze Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Gewassern aller Art, welche die tkologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Eingriffe sind vom Verursacher so gering wie moéglich zu halten (Vermeidungsgrundsatz) und bei
Unvermeidbarkeit innerhalb einer bestimmten Frist auszugleichen bzw. ErsatzmalRnahmen
durchzufihren. Hierbei sollte die Wiederherstellung vorhandener Biotope bzw. Biotopfunktionen
vor der Neugestaltung/Neuanlage Vorrang haben. Zu beriicksichtigen ist auch das
Landschaftsbild.

Als Bewertungsgrundlage und zur Ermittlung des Kompensationsumfangs fir beeintrachtigte
Flachen wurden noch die Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V (LUNG M-V 1999) verwendet. Ein
Wechsel der Bewertungsgrundlage (Stand 2018) erfolgte nicht, da das Planverfahren und die
FNP-Anderung bereits vor 2018 begonnen wurden.

Flachen, die sich hinsichtlich ihrer Wertigkeit vor und nach Umsetzung der Planung nicht &ndern,
z.B. bereits befestigte Flachen oder niedrigwertige Grinflachen, die erhalten bleiben, erscheinen
zur besseren Ubersichtlichkeit in der Bilanzierung nicht mehr.
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Folgende Flachenangaben flieRen im Detail in die Berechnungen ein:
e Vollversiegelungen auf der Grundlage einer GRZ von 0,25, abzgl. Bestand

TABELLE 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfes

ERMITTELTE FLACHE DES BETROFFENEN KOMPENSATIONS WIRKUNGS BEDARF/
BIOTOPTYPS ERFORDERNIS FAKTOR | KOMPENSATIONS
(KOMPENSATIONSFAKTOR + FLACHEN
VERSIEGELUNGSFAKTOR X AQUIVALENT-
KORREKTURFAKTOR) PUNKT
Scherrasen, teilweise verdichtet, Wertstufe 0 in (0,5+0,5)x0,75 254
vollversiegelte Flache, Wertstufe 0 (338 m?)
Zuschlag negative Randeinflusse fur Wertbiotop 3x0,75 0,5 270
(geschitztes Trockenbiotop), ;Nertstufe 2, Wirkzone 1 (120
m?)
Summe 524

Eine additive Berlcksichtigung landschaftlicher Freiraume, faunistischer Sonderfunktionen oder
Sonderfunktionen des Landschaftsbildes erfolgte nicht, da die Gebaude bereits vorhanden sind
und nur geringfligige Erweiterungen zugelassen werden. Mdgliche negative Randeinfliisse im
Zusammenhang mit dem Trockenrasen wurden bertcksichtigt. Der Trockenrasen selbst bleibt
erhalten und wird in Absprache mit der zustdndigen Naturschutzbehérde (Stand 2018) weiterhin
extensiv mit Schafen gepflegt. Das Kompensationserfordernis liegt insgesamt bei 524
Flachenaquivalentpunkten (FAP).

TABELLE 2: Vorschlage fur Ma3nahmen

BIOTOPAUFWERTUNG/-ANDERUNG KOMPENSATIONSFAKTOR WIRKUNGS- FLACHEN-
FAKTOR AQUIVALENT-
PUNKT
Pflanzung von 9 Hochstammen (25 m%Baum), Wertstufe 2 3,5 0,7 551
(225 gm)
551

Die Pflanzung von neun Hochstdmmen sollte im Umfeld der Gebaude als Gehblzerganzung im
Osten oder Stiden an den Grundstiicksgrenzen erfolgen. Auch einzelne Pflanzungen im Westen
sind moglich. Zur Vermeidung einer Beschattung des ndrdlich liegenden Trockenrasens sind
grolRere Bepflanzungen nordlich der Gebaude nicht erwiinscht.

Alternativ kdnnen die Ersatzpflanzungen auch auf3erhalb des Geltungsbereiches an StraRen oder
Wegen der Gemeinde erfolgen. Dariiber hinaus besteht die Moglichkeit ein Okokonto zu nutzen.
Hier wirde sich z.B. der Ausgleichspool in der Granitz (BRASOR 001) anbieten, der in der
gleichen Landschaftszone liegt. Dort erfolgt ein Verkauf von Flachenaquivalentpunkten fir die
Umwandlung von Wirtschaftswald mit einem dauerhaften Nutzungsverzicht.

Pro Flachenaquivalentpunkt werden die Punkte zurzeit zwischen 2,90 EUR und 3,10 EUR (zzgl.
MWST) in Ansatz gebracht (schriftl. Auskunft per Mail LPV Rugen e.V., Stand 11.06.2019). Dies
wiirde bei 551 FAP zu einer Ersatzzahlung in das Okokonto von maximal rund 1.708,10 EUR zzgl.
MWST fuhren. Die Zahlung muss vor Beendigung des Bauleitplanverfahrens der
Naturschutzbehérde nachgewiesen werden. Nach Zahlung des Geldbetrages in das Okokonto gilt
der Eingriff ebenfalls zu 100 % als ausgeglichen.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt weitere eingriffsrelevante Punkte au3erhalb des heutigen
Geltungsbereiches ergeben, die eindeutig im Zusammenhang mit dem Bauleitplan stehen, so ist in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde vom 22.08.2013 der zusétzliche Eingriff
nachtréglich zu bilanzieren und zu kompensieren.
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4, Vorschlage fur planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

An dieser Stelle erfolgen Hinweise zur Umsetzung einzelner MalBRhahmen im Bebauungsplan
(textliche und/oder zeichnerische Festsetzungen).

4.1 Hinweise zum Bodenschutz, Anlage, Pflege und Entwicklung von Grinbestanden

Der durch Baumaflnahmen ggf. anfallende humose Oberboden (,Mutterboden®) ist zu Beginn der
Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen (8 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des
Mutterbodens auf dem Baugrundstick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei der
Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhdltnisse einschlie3lich der
Kdrnungsart zu beriicksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt. Die im Umfeld
liegenden geschitzten Biotop (Nr. 061-8625, 061-8626) sind wahrend der BaumalRnahmen durch
einen Bauzaun zu schitzen.

Die Gehdlzqualitdten missen den Bedingungen des ,Bundes Deutscher Baumschulen®
entsprechen. Alle Neuanpflanzungen sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Es
sind Arten in natdrlicher Wuchsform zu verwenden.

4.2 Hinweise zum Artenschutz

Sofern einzelne Gehdlze (Baume und Strducher) bei Umsetzung der UmbaumafRnahmen
umgepflanzt werden missen, hat dies ausschlie3lich auf3erhalb der Brutzeit im Spéatherbst oder
Winter zu erfolgen.

Bei Nachweisen von Gebaudebritern oder Fledermausen im oder an den Geb&duden sind vor
UmbaumafRnahmen am Dach (z.B. Dammung etc.) kiinstliche Ersatzquartiere im direkten Umfeld
an Baumen oder Geb&uden zu schaffen.

Eine Baufeldberdumung (z.B. die Entfernung der Krautschicht zur Herstellung von Stellplatzen),
sofern erforderlich, sollte zum Schutz von Nischenbritern oder Amphibien auRerhalb der Brutzeit
und Amphibienwanderungen erfolgen.

Die einschlagigen Gesetze und Ausnahmeregelungen sind ggf. zu berlcksichtigen (BNatSchG,
BArtSchvO, Anhéange der FFH-Richtlinie etc.).

4.3 Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (8 9 (6) BauGB)

Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hineinragenden und nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotope Nr. 061-8625 (Gehdlz) und Nr. 061-8626 (Trockenrasen, Magerbiotop) sind
dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen, z.B. Ablagerungen, zu schitzen.

Der geschutzte Verlandungsbereich am Greifswalder Bodden (Strand, Nr. 061-8632) ist unverbaut
zu erhalten und ausschlie8lich extensiv zu nutzen. Bei Einstellung von Bodenbrutern ist er
temporar wahrend der Brutzeit zu sperren.

4.4 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache ist als Gehoélzstreifen und Wiese dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang von Geholzen sind diese durch Laubbdume der Pflanzliste 1 wie folgt zu
ersetzen: bei Junggeholzen in gleichwertiger Stammstarke, bei Stammumfang 50 bis 75 cm in 1,0
Meter Hohe ein Ersatzbaum der Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18 cm; bei Stammumfang 75 cm
bis 150 cm in 1,0 m H6he zwei Ersatzbdume der Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18 cm; ab 150
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cm fur jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusatzlicher Baum gemaf Pflanzliste 1, Stammumfang
16/18 cm. Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfillt, wenn die Ersatzpflanzung nach
Ablauf von zwei Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art
entsprechenden Austrieb aufweist. Die Wiese ist extensiv zu nutzen.

4.5  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zur Kompensation des Eingriffs sind bevorzugt an der sudlichen und 0Ostlichen Plangrenze 9
(neun) Laubbaume zu pflanzen (Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18, 3 x v., Dreibockanbindung,
Wildverbiss, standort- und gebietsheimisch), dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen (bei Junggehdlzen in gleichwertiger Stammstérke, bei Stammumfang 50 bis 75 cm in 1,0
Meter Hohe ein Ersatzbaum der Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18 cm; bei Stammumfang 75 cm
bis 150 cm in 1,0 m Ho6he zwei Ersatzbaume der Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18 cm; ab 150
cm fur jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusatzlicher Baum gemal Pflanzliste 1, Stammumfang
16/18 cm). Eine freie Kronenentwicklung ist zu gewabhrleisten. SchnittmalRnahmen entfallen.

Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfillt, wenn die Ersatzpflanzung nach Ablauf von
zwei Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art entsprechenden Austrieb
aufweist. Die Geholze sind bei Bedarf zu wassern, die Verankerung nach 5 Jahren zu entfernen.

Die Baumpflanzungen kénnen mit StrAuchern der Pflanzliste 2 oder 3 in Gruppen unterpflanzt
werden. Eine Ackernutzung unterhalb von 2,5 m zum Stammful3 ist unzulassig. Eine Ausgrenzung
von Weidevieh ist zwingend erfoderlich.

Gebaude und Nebenanlagen sind ab einer geschlossenen Wandflache von mehr als 12 m? mit
Rankhilfen zu versehen und je 1,5 m Wandlange mit mindestens einer Kletterpflanze zu begriinen
(Pflanzliste 4, 2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm).

Abfallbehalter und -anlagen sind ab einer Breite und/oder HOhe von 1,5 m mit Rankgittern zu
versehen und mit einer Kletterpflanze/pro 1,5 m der Pflanzliste 4 (2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-
100 cm) zu begrinen.

Pflanzvorschlage

Pflanzliste 1 — Baume Pflanzliste 2 — Straucher
Bergahorn Acer pseudoplatanus Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Feldahorn Acer campestre Hain-Buche (als Heckenpflanzung)Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides Haselnuss Corylus avellana
Hain-Buche Carpinus betulus Hundsrose Rosa canina
Rot-Buche Fagus sylvatica Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Sand-Birke Betula pendula Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Vogel-Kirsche Prunus avium Sanddorn Hippophae rhamnoides
Stiel-Eiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Ulme Ulmus spec. (resistente Formen) | Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere Sorbus aucuparia WaldgeifRblatt Lonicera peryclymenum
Winter-Linde Tilia cordata Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata

Pflanzliste 3 — Straucher

R e ST Pflanzliste 4 — Kletterpflanzen

Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna Efeu Hedera helix
Gemeine Schneebeere Symphoricarpos albus Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Gemeiner Flieder, Wildflieder Syringia vulgaris Heckenkirsche in Sorten Lonicera spec.
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus Hopfen Humulus lupulus
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius Knéterich Polygonum spec.
Schlehe Prunus spinosa Pfeifenwinde Aristolochia spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Rose, Kletterrosen in Sorten Rosa spec.
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Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata WaldgeiRblatt Lonicera peryclymenum
Waldrebe — Hybriden Clematis spec.
Zaunreben — Hybriden Parthenocissus spec.

Die grunordnerische Maflnahmen verhindern den Verlust von Lebensraumen bestimmter
Artengruppen und die Gebaude des Plangebietes werden griingestalterisch integriert.

Dulmen, akt. im Februar 2020
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Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB BP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“

Durchfihrungsvertrag
nach § 12 BauGB

fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
»Neu Reddevitz 16a“ der Gemeinde Lancken-Granitz

zwischen

Gemeinde Lancken-Granitz
vertreten durch

Burgermeisterin, Frau Henny Hoffmann
und der 1. Stellvertreterin der Birgermeisterin,
Frau Britta Rosengarth

(nachfolgend Gemeinde genannt)
und

Firma ,,Folkecharter Rigen“
Neu Reddevitz 16a
18586 Lancken-Granitz
vertreten durch

Herrn Konrad Gro3mann
(nachfolgend Vorhabentrager VHT genannt)

wird aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Lancken-
Granitz vom 17. Marz 2020 gemal3 § 12 BauGB nachfolgender Durchfiihrungsvertrag
geschlossen.

Praambel

Die Vorhabentragerin, Firma ,Folkecharter Rugen®, Neu Reddevitz 16a, 18586
Lancken-Granitz, vertreten durch den Inhaber Herrn Konrad Gro3mann betreibt auf
dem Grundsttick der ehemaligen Fischereigenossenschaft FPG ,Having®, Seedorf seit
dem Jahr 2000 eine Bootswerkstatt mit Winterlager fur Boote. Der bisherige Erhalt und
die bereits teilweise Erneuerung der vorhandenen baulichen Anlagen erfolgte bislang
auf Grundlage nach 8 35 BauGB erteilter Legitimation. Der Vorhabentrager beab-
sichtigt die weitere Sanierung/Erneuerung der baulichen Anlagen und die Erweiterung
der Nutzung des Betriebsgrundstiickes zu Wohnzwecken als Betriebsinhaber.

Auf Antrag des Vorhabentragers hat die Gemeinde Lancken-Granitz den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ (vBP) aufgestellt. Mit der
Schaffung eigenen Ortsrechts greift die Gemeinde Lancken-Granitz ihre kommunale
Steuerungsaufgabe auf, um auf diese Weise einer gemeindlich unerwiinschten Anwen-
dung des 8 35 BauGB und in der Folge moglicherweise ortlichen Fehlentwicklung
entgegenzuwirken. Dies erfolgt insbesondere zur Sicherung und zum Schutz der kultur-
historisch und landschaftsasthetisch wertvollen Ortslage Neu-Reddevitz sowie zur
Unterbindung wesensfremder Bebauung und zweckentfremdeter Nutzungen.

Mit der Aufstellung des vBP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“ ist die Schaffung bauplanungs-
rechtlicher Rahmenbedingungen zur kinftig stadtebaulich geordneten Nutzung des
Standortes beabsichtigt. Dabei sollen die baurechtliche Legitimation aller bestehenden
Anlagen und Nutzungen gesichert sowie zusatzlich die kunftige Nutzung einer
Wohnung fir den Betriebsinhaber innerhalb des bereits vorhandenen Gebaudes
ermoglicht werden. Vorrangiges Planziel ist die Erhaltung der die vorpommersche
Kulturlandschaft pragenden baulichen Anlagen der ehemaligen FPG ,Having®, Seedorf
am ,Spitzkopf* und die nachhaltige Entwicklung einer dem Fischereigewerbe
verwandten und landschaftsvertraglich integrierbaren Nutzung.
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Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB BP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“

§1
Vertragsgebiet
1 Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliel3-
ungsplanes (VEP) des vBP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“, Gemeinde Lancken-
Granitz.
2 Der VHT st alleiniger Eigentimer des innerhalb des Vertragsgebietes

belegenen Grundstiicks. Fir den durch die o6ffentliche Verkehrsflache ulber-
bauten Teil des Grundsttcks ist im Grundbuch eine entsprechende Grunddienst-
barkeit fur die Gemeinde eingetragen.

§2
Bestandteile des Vertrages

1 Bestandteile des Vertrages sind:

e der BP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“, Gemeinde Lancken-Granitz einschlief3lich
Grunordnungsplan (Anlage 1)

o der Gestaltungsplan mit Fassadenansichten und mit Darstellung der
Nutzungen innerhalb des Werkstatt-/Wohngebaudes und Gerate-/Winter-
lagers (Anlage 2)

§3
Durchfahrungsverpflichtung

1 Der VHT verpflichtet sich zur Durchfihrung aller im VEP beschriebenen
Vorhaben einschlieBlich der dort beschriebenen ErschlielBungsmalinahmen
nach den Regelungen dieses Vertrages und unter Einhaltung der Festsetzungen
des vBP Nr. 7.

2 Der VHT verpflichtet sich als Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft, die in diesem Vertrag und im Grinordnungsplan zum vBP Nr. 7
beschriebenen naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
entsprechend der beschriebenen Vorgaben durchzufihren.

§4
Umfang der Erschliel3ung

1 Das Vertragsgebiet ist dem bisherigen Mal3 der baulichen Nutzung entspre-
chend hinreichend erschlossen. Durch die geplante Erweiterung der Nutzung
des Betriebsgrundstiickes zu Wohnzwecken als Betriebsinhaber wird die
Erweiterung der vorhandenen ErschlielBungsanlagen, hier insbesondere die
Errichtung einer vollbiologischen Kleinkaranlage erforderlich.

2 Der VHT hat innerhalb des Vertragsgebietes alle nach dem VEP des vBP Nr. 7
erforderlichen, gebietsversorgenden ErschlieBungsanlagen herzustellen, soweit
diese nicht bereits vorhanden sind. Hierzu gehdren insbesondere die Sicherung
der Schmutzwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung. Die Lage, die
Ausfuhrung und die Qualitaten der Anlagen ergeben sich im Einzelnen aus den
Festsetzungen des vBP Nr. 7 (Anlage 1).
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Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB BP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“

3 Der VHT erbringt alle notwendigen Leistungen nach diesem Vertrag in eigener
Verantwortung. Der VHT darf die notwendigen Arbeiten, insbesondere die
Bauarbeiten zur Errichtung der Vorhaben, der Anlagen der ErschlielRung sowie
die Pflanzarbeiten ganz oder teilweise auf Dritte ohne Zustimmung der
Gemeinde Ubertragen. Die Planung und Errichtung von ErschlieBungsanlagen
zur Schmutzwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung hat durch sachver-
standige Fachplaner und durch qualifizierte Bauunternehmen, die Uber die
erforderliche Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit im Sinne des §
25 VOBJ/A verfiigen, zu erfolgen.

4 Der VHT st verpflichtet, die von ihm geschuldeten Leistungen zu den Beding-
ungen dieses Vertrages gebrauchs- und funktionsfahig nach den anerkannten
Regeln der Baukunst, frei von Mangeln einschlie3lich aller erforderlichen Neben-
leistungen termingerecht auszufuhren. Fur alle zu erbringenden Leistungen sind
die neuesten anerkannten Regeln der Technik und Baukunst sowie samtliche
gesetzliche und behdrdliche Vorschriften, Auflagen und Anordnungen zugrunde
zu legen.

5 Zu der vertragsgemalRen Fertigstellung kénnen auch solche Leistungen erforder-
lich werden, die in den Vertragsgrundlagen nicht oder nicht vollstandig
beschrieben sind, jedoch zur funktionsfahigen Erstellung der Leistung und zur
Herbeifihrung des vollen vertraglichen Erfolgs erforderlich und/oder nach der
Verkehrssitte Ublich sind. Auch diese Leistungen sind in einer den beschrie-
benen Leistungen entsprechenden Qualitat auszufthren.

8§85
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

1 Der Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ergibt sich aus dem gemaf
Umweltbericht und Grinordnungsplan zum vBP Nr. 7 ermittelten Kompen-
sationserfordernis. Die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind innerhalb des
Geltungsbereiches des vBP Nr. 7 durchzufuhren. Die konkreten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen sind in den Textlichen Festsetzungen des vBP Nr. 7 unter
Nr. 1.7, 1.8 und 1.9 festgesetzt und unter Nr. 3.4 und 3.5 sowie im zugehdrigen
Grunordnungsplan detailliert beschrieben.

2 Die Durchfihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen und auf Verlangen der Gemeinde nachzu-
weisen. Zu den Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gehdren alle erforderlichen
MalRnahmen der Entwicklungspflege einschlie3lich ggf. erforderlicher Ersatz-
pflanzungen flr die Dauer von drei Jahren.

86
Termine und Fristen

1 Die Anlagen der Erschliel3ung sind gemafd VEP zum vBP Nr. 7 fertig zu stellen.
Die ErschlieBung durch Anlagen der Energieversorgung, Trinkwasserversorgung
und Schmutzwasserentsorgung muss vor Inbetriebnahme der jeweils anliegen-
den baulichen Hauptnutzung fertiggestellt und benutzbar sein. Abweichend
hiervon ist die vollbiologische Kleinklaranlage erst innerhalb eines Jahres nach
Beginn der Wohnnutzung fertigzustellen. Bis zur Inbetriebnahme der vollbiolo-
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Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB BP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“

gischen Kleinklaranlage ist die Nutzung des vorhandenen abflussfreien Sammel-
behélters beizubehalten.

2 Mit der Durchfihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist spatestens
wahrend der ersten, auf das Datum des Inkrafttretens der Satzung zum vBP Nr.
7 folgenden Pflanzperiode zu beginnen. Die Durchfiihrung der Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen ist innerhalb von 3 Jahren nach Inkrafttreten der Satzung
zum VvBP Nr. 7 abzuschliel3en.

3 Erflllt der VHT die vertraglich vereinbarten Termine, Fristen oder Abfolgen nicht
und hat dies zu vertreten, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine
angemessene Nachfrist zu setzen. Nach fruchtlosem Fristablauf kann die
Gemeinde die geschuldete Leistung auf Kosten des VHT ausflhren lassen oder
von diesem Vertrag zurlicktreten und die Satzung zum vBP Nr. 7 aufheben.

87
Kostentragung

1 Der VHT tragt samtliche Kosten der ihm nach diesem Vertrag obliegenden
ErschlieRungspflichten und Leistungen. Dies gilt auch fur samtliche im Zusam-
menhang mit diesem Vertrag erforderlich werdenden Flachenabtretungen,
Flurstucksbildungen, Notarvertrage, Eintragungen von Baulasten und Grund-
dienstbarkeiten.

§8
Fertigstellung, Abnahme und Ubernahme von Anlagen

1 Bei den zu errichtenden Anlagen der ErschlieBung handelt es sich ausschliel3-
lich um Anlagen der inneren ErschlieBung, mithin ErschlieRungsanlagen, die
nach Errichtung nicht in die Baulast der Gemeinde zu Ubernehmen sind. Eine
Abnahme oder Ubernahme dieser Anlagen durch die Gemeinde erfolgt nicht.

2 Die Fertigstellung der vollbiologischen Kleinklaranlage hat der VHT der
Gemeinde schriftlich anzuzeigen.

89
Sicherheiten und Baulasten

1 Die Errichtung der Anlagen der inneren ErschlieBung erfolgt in Eigenverant-
wortung des VHT. Anlagen der auf3eren Erschlielung sind im Umfang der
ErschlielBung nicht enthalten. Eine Sicherung der Pflichten zur Errichtung der
Anlagen ist in diesem Fall nicht erforderlich. Auch von einer Sicherung der
Pflichten zur Erbringung der vertragsgeméfRen Eingriffs- und Ausgleichsmal3-
nahmen wird aufgrund des geringen Umfangs der Malinahmen abgesehen.

2 Gemall den Festsetzungen des vBP Nr. 7 ist im Plangebiet eine Wohnung fur
den Betriebsinhaber, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet ist, zuldssig. Die hiernach zuldssige Wohn-
nutzung beschrénkt sich ausschlief3lich auf Personen, fir die wegen der Art und
drtlichen Lage des Betriebes ihr Wohnen auf oder nahe dem Betriebsgrundstiick
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Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB BP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“

aus betrieblichen Griinden objektiv sinnvoll ist. Die Wohnnutzung darf nicht mehr
als ein Drittel der Grundflache und Baumasse aller Gebaude in Anspruch
nehmen. Die geplante Wohnung entspricht vorgenannten Anforderungen (siehe
Anlage 2).

3 Die nach o. a. Festsetzung und nach diesem Vertrag geltende Zulassigkeit der
betriebsbezogenen Wohnnutzung gilt ausschlie3lich fur den jeweiligen Betriebs-
inhaber und seine Familie und endet mit der gewerblichen Nutzung des
Grundstiicks als Bootswerkstatt mit Winterlager. Die Wohnnutzung ist
spatestens 12 Monate nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung zu beenden.

4 Die o. a. Festsetzung in Verbindung mit den Regelungen dieses Durchflihrungs-
vertrages ist im Baulastenverzeichnis des Landkreises Vorpommern-Rigen
einzutragen. Der VHT stimmt hier bereits der Eintragung der entsprechenden

Baulast zu.

5 Die Eintragung der Baulast in das Baulastenverzeichnis ist durch den VHT im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Baugenehmigungsverfahren zu veran-
lassen.

§10
Haftung und Verkehrssicherung
1 Vom Tage des Beginns der Arbeiten zur Errichtung der Anlagen der

ErschlieBung bis zur Ubernahme der Anlagen libernimmt der VHT im Vertrags-
gebiet die Verkehrssicherungspflicht. Der VHT stellt die Gemeinde insoweit von
allen Schadenersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.

§12
Rechtsnachfolge und Haftungsausschluss

1 Die Pflichten dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern mit weiterhin
geltender Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen. Der VHT teilt der Gemeinde
unverzuglich mit, wenn die Pflichten dieses Vertrages einem Rechtsnachfolger
tbertragen werden sollen. Zum Wechsel des VHT bedarf es der Zustimmung der
Gemeinde. Der heutige VHT haftet der Gemeinde neben dem Rechtsnachfolger,
soweit ihn die Gemeinde nicht ausdricklich aus der Haftung entlasst.

2 Es besteht Einigkeit zwischen den Vertragsparteien dartiber, dass das Vertrags-
verhdaltnis durch die Gemeinde eingegangen wird, um die Durchfihrung der
Vorhaben mit dem heutigen VHT zu realisieren. Im Falle der beabsichtigten
Ubertragung der Vertragspflichten auf einen Rechtsnachfolger behalt sich die
Gemeinde das Recht vor, den Umfang der nach § 9 dieses Vertrages verein-
barten Sicherheiten neu zu bestimmen.

3 Der VHT erkennt fur sich und etwaige Rechtsnachfolger die Festsetzungen des

vBP Nr. 7 an und verzichtet auf eventuelle sich hieraus ergebene Entschadi-
gungsanspriche nach 88 40 bis 44 BauGB.
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Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB BP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“

4

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung konnen Anspriche gegen die
Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich
die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streit-
verfahrens herausstellt.

§13
Kundigung und Anpassung

Eine Kindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfihrung des
Vertrages technisch und/oder rechtlich unméglich ist und sich eine Anpassung
aus diesem Grunde ausschlief3t.

Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, wenn sich aus diesem Vertrag
ergebenen Pflichten nicht fristgerecht eingehalten werden oder wenn uber das
Vermogen des VHT das Insolvenz- oder Vergleichsverfahren eroffnet wird.

Eine Anpassung kann erfolgen, wenn der VHT oder die Gemeinde die
technische Unmadoglichkeit, oder wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche
Unzuléassigkeit einer Malnahme nachweisen und eine vorgeschlagene
alternative Malinahme dem Vertragsziel gleichwertig dient.

8§14
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach
auszufertigen. Die Gemeinde und der VHT erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Der Vertrag wird am Tage der Bekanntmachung der Satzung zum vBP Nr. 7
.,Neu Reddevitz 16a“ und nach Unterzeichnung wirksam.

Vorhabentrager Birgermeisterin 1. Stellvertreterin
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Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB BP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“

Anlage 1
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7

,Neu Reddevitz 16a“, Lancken-Granitz
einschliel3lich Grinordnungsplan

Der vBP Nr. 7 wird nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Satzung angefiigt.



Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB BP Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“

Anlage 2

Gestaltungsplan mit Fassadenansichten
und mit Darstellung der Nutzungen inner-
halb des Werkstatt-/Wohngeb&udes und
Gerate-/Winterlagers



Nutzungsaufteilung

GF 61 m? : .
BM 105 m? ! |
| GF 23 m? GF L2 m? |
BM 58 m? BM 111 m2
GF 82 m? GF 183 m? GF 103 m?
BM 495 m3 BM 1056 m? BM 436 m?
Nebengebaude
Hauptgebaude
Legende
|:| Wohnnutzung GF Grundflache
|:| Betriebliche Nutzung BM Baumasse

MaBstab 1 : 300

Fassadengestalt

Die Fassadengestalt des Hauptgebaudes wurde bereits in Abstimmung mit der Baubehérde und dem
Biospharenamt auf Grundlage der Baugenehmigung Nr. 3723/15 erstellt. Die Fassadenhaut wurde ir
schwarzer, sadgerauher Larche in Stilpschalung, die Fenster in anthrazit ausgefiihrt. Die Fassade des
Nebengebdudes istin gleicher Ausfiihrung ohne Einbau oder Anderung weiterer Fenster zu erstellen.




vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“, Gemeinde Lancken-Granitz
Entwurf — Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Anlage 7

Entwurfsplanung Kleinklaranlage

mit SBR-Biologie und Ableitung von Niederschlagswassern

Arno Mill, GbVI AM 2011.06
Planungsbiiro Seppeler Anlage 7



Neubau einer KKA und Ableitung von
Niederschlagswdssern in Lanken-
Granity, Neu Reddevitz Nr 16a

Kleinklaranlage mit SBR- Biologie

Auftraggeber: Konrad GroRmann
Seedorf 1

18586 Ostseebad Sellin

Verfasser: . Ingenieurplanung

Streubel und Partner, Ingenieure
Streubel - Teuber - Schliebe
Badenstralte 15

18430 Stralsund

Stralsund, April 2014



Absender

| Ing. Planung Streubel & Partner

: Badenstrale 15
: 1_ 8439 Stralsund

Landkreis Vorpommerm- Rigen,
Der Landrat

als Untere Wasserbehorde, Team Ragen

Carl-Heydemann- Ring 67
18437 Stralsund

| Ort, Datom

Hinweise fir den Antragsteller

Der Antrag Ist vollstindig ausgefGhit mit allen
unter Zifer VIl aufgefiihrten Unteriagen in

3-facher Ausfertigung einzureichen

Antrag auf Erteilung einer Wasserrechtlichen Erlaubnis und Zulassung einer Grundstiicksklar-
anlage nach DIN 4261 -Teii 2*

=

zum Neubau einer Kleinklaranlage
Aktenzeichen Bauamt (soweit vorhanden}

0 zur Nachrislung vaorhandener Abwasseranlagen
(unter Nutzung vorhandener Anlagenteile)

Bau-AZ:
Hinweis:
Fr ein geplantes Hochbauvorhaben muss die wasserrechiche Erflaubnls dem gesondert einzureichendem Bauantrag
vorausgehen
. Antragstellar o o
Name Vornems
Grol3mann Konrad
Strale, Nr. PLZ, Ot - Telefon
: Seedorf 11 18586 Ostseebad Sellin 038303095998

Il.  Baugrundstiick
On

Strage, NI.
Lancken-Granitz Neu Reddeviiz 16
Abwasseranfall:  Gemarkung Gobbin Flur 2 ll Fiurslick (e) 63/10
Abwass ereinteitung: Gemarkung Gobbin Flur 2 o | Flurstick (e) 64/8 o
Ist der Antragsteller Eigentimer? K Ja [ nein. Wenn nein,
Name und Anschrift des Elgantimars :
|
ll. _Entsorgungsbereich .
An2aht ; Arnzahl
P4 ; Einwohner _in 1 Wohnelnheiten iiber 60 m* Wohnflsiche
; Arzghl ) | Anzaht
Einwohner in Wohneinheiten unter 60 m? Wohnfliche
Arzahl | Arzahl )
Einwohnergleichwarte in ! | Gewerbebetrieben”
At des Gewerbes .

|

V. Grundstiickskldranlage (Prifzeichen und Herstellerfirma der Kldranlage angeben)

V. Abwassereinleltung

Zulassungsnummer des Dibt:

Z-55.31-233

Das gereinigte Abwasser wird eingeleitet in

i
' X einen offenen Wasserlauf
i

[0 einen verrohrien Wasserlauf

=]

[ Abstand zum nachsten Wasserlauf
. Abstand zur néchsten SiraRenleitung

* bzw. DWA Arbeiisblatt A 262

[0 den Untergrund

mittels [] Sickergraben [J Sickerschacht

(O vorhandene Leltung

[T [Mehrkammergrube _ Nutzinhalt N cbm
mit [ TFiltergraben _ Gesamtlange B m_
I [Filterschachtanlagen Gesamtfidche i "~ |gm
| [J_| Kleintropfkdrper ___| Bemessungsgréfe EGW |
' Belebtschlammanlage Sano Clean Fa. Mali Bemessungsgrole | 4 EGW |

i

O mehrals 200 m
m, [] mehrals 200m



Vl. Angaben zum Grundstiick

1. Wassarversorgung — Anschluss an

X eigenen Hausbrunnen [0 offentliche Wasserversorgung

[ Gemelnschaftsbrunnen [0 _genossenschaftliche Wasserversorgung

X Rohrbrunnen r18 m tief

O Schachtbrunnen m tef

2. Bodenart

(O Grobsand O Feinsand [0 Sandiger Lehm O Mergel

E Mittelsand O Lehmiger Sand O Ton O Moor

3. Grundwasser
Héchstméglicher Grundwasserstand m unter Geldnde (Gutachten s. Anlage) oder
Gemessener Grundwasserstand am [ | m unter Geldnde

4. Regenwasser wird vom Schmutzwasser getrennt eingeleitet in

] den Untergrund O Sickerschacht

X Wasserdauf/Graben | StraRenleitung

O verbleibt auf dem betreffenden Grundstiick

VII. Ubertragung der Abwasserbeseitigungspfiicht
Mit der Freistellung des ZWAR als Abwasserbeseitigungspflichtigen  fiir

hiusliches Schmutzwasser X
Niederschlagswasser X

wird dem Antragsteller mit dem wasserrechtlichen Bescheid die bisher nicht zugewiesene Rechts-
pflicht der Abwasserbeseitigung fiir das hiusliche Schmutzwasser/ Niederschlagswasser Gibertragen.

Da dies einen Eingriff in die Rechte des Grundstiickseigentiimers darstellt, wird diesem hiermit vor
Erlass der wasserrechtlichen Entscheidung geman § 28 VWVIG M-V Gelegenhelt gegeben, sich zu
den fiir die Entscheldung maBgeblichen Tatsachen zu dufern. Durch Unterschrift des Antragstellers
verzichtet dieser auf seine Anhdrung gemaR § 28 VwWVIG M-V und erkennt die Ubertragung der Ab-
wasserbeseitigungspflicht fiir hdusliches Schmutzwasser/ Niederschlagswasser fiir die Dauer der
Erlaubnis an.

Vill. Anlagen {(gem#R Bauvorlagenverordnung)

"‘-‘M}

1.  Flurkartenausaug (Katasteramt) Mafistab 1: 2.000
mit elgenem Brunnen, allen Brunnen der Nachbargrundstiicke im Umkreis von 50 m auBerhalb des elgenen
Grundstiicks sowie des zu benutzenden Gewissers einschliefilich evil. StraRenleitung

2. Lageplan Mafstab 1: 500
des betreffenden Baugrundstiicks einschlieRlich Nachbargrundstiicke mit Darstellung der vorhandenen oder
geplanten Gebaude, der Klaranlagen mit ihren Zu- und Abflussleitungen, der Versickerungsanlagen und der
Brunnen und der Wasserldufe.

3. Konstruktionszeichnungen Mafistab 1:20 oder 1:25
mit wassertechnischer Berechnung der Kldranlage (mit Berechnung und Erlduterung).

i 4, Zustimmungserkldnung des Grundstiickselgentimers, sofern dieser nicht Antragsteller ist.

_IX. _Fiir dle RichtigkeitderAngaben === = .

¢ 1. Planjerfasser mpel, Unterschrift) 2. Fachbauleiter (Stempel Unterschrift) ‘3 Antragsieller (Stempel, Unterschrift)

I\nge iefrp 7 —_—
Streu nd rtnq€ genieure -

Streq l] = FMiber-| Schiliebe o e

Badensul 9 Stralsund
Tel. 0383 47, Fax 0383177031005




Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach dem Wassergesetz des Landes

Mecklenburg- Vorpommern (LWaG M-V)

Einleitung von Niederschlagswasser (zutretfendes bitte ankreuzen)

0 Grundwasser
x oberirdisches Gewasser

Landkreis Vorpommern-Rigen
-Fachdienst Umwelt-
Fachgebiet Wasserwirtschaft
Carl-Heydemann-Ring 67
18437 Stralsund

1. Art des Antrages
Es wird beantragt:

X wassermrechtliche Erlaubnis

.0 Anderung bzw. Veriangerung der erteliten

gemiR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Erlaubnis vom
WE:
2. Bezeichnung des Bauvorhabens:
3. Angaben zum Gewéasserbenutzer
Name und Anschrift des Gewasserbenutzers/ Antragstellers Telefon 038303095998

Kanrad GroBmann
Seedorf 11
18586 Ostseebad Seflin

Name und Anschrift des Planers/ Entwurfsverfassers
U-J Streube!

Ing. Planung Streubel & Partner

Badenstrate 15

18429 Sfralsund

Telefon 03831 202345

4, Angaben zu den zu entwisserten Flachen

Empfoblens mitilere Abflussbelwerte y nach ATV-DVWK- A 117 und ATV- DVWK- M 153

Bezeichnung und Zweck der zu entwiissernden Fléche Ared= A (m?) ¥
Grdle der zu entwissernden A(m?) Abflussbelwert (V) A red (m?)
Fliche
Schrigdach 687 m? -600m?
-Metall, Schiefer, Faserzement 08-1.0
-2legel, Dachpappe 0.6~1.0
-Flachdach(Neigung his 3 *
oder ca, 5 %)
-Metall, Glas, Faserzement 0,9-1.0
-Dachpappe 0.9
-Kies 0.7
Grondach
(Neigung bis 15 °* oder 25%)
-humusiert < 10 cm Aufbau 0.5
-humusiest > 10 em Aufbau 0.3
Stralien, Wege, Plétze (flach)
-Asphalt, fugenloser Beton 0.8
-Pflaster mi dichten Fugen 0,75
-fester Kiesbelag 0.6
-Pflaster mit offenen Fugen 0.5
-lockerer Kiesbelag, Schotier 03
-Verbundsteine mit Fugen 0.25
~Sickersteine Q.15
-Rasengittersteine




Béschungen, Bankette und
Graben mit Abfluss In das

Entwisserungssystem

-foniger Boden 05
-lehmiger Sandboden 04
-Kies- und Sandboden 03

Gérten, Wiesen, und
Kutturland mit mgl.

Regenabfluss in das
Entwasserungssystem 0,0-0,1
-flaches Gelande 0,1-03
-stelles Gelande 890 m? 89 m?

Sonstige Flachen

Angeschlossene Fiiche 1557 m? 689 m?
Insgesamt

5. Hochste Elnleitmenge (bszogen auf A o) (n L8

Q= 10,51 I/s I/s bei M5 2152,6 Us ha
bel Versickgrungsanlagen dchist alch die Bem sssungahaufigheit gemidd ATV- DVWK- Rogelwark A 138 [PKT. 32.3.Bemessungsgrundsitze)

” “wird von der Beh8rde alngetrgan
6. Ortliche Lage dar Gewéasserbenutzung

Stadt/Gemelnde: Gemelnde Lancken Granitz Messtischbiatt:
Strafle: Neu Reddevitz 18a h: 5409723 r. 8024800
Gemarkung: Gobbin Flur: 2 FlurstGck: 64/8

Gewisser-/ Grabennummer: Zulaufgraben L 124

Name und Anschrift des Grundstiickseigentimers (wenn nicht Antragsteiler) :

7. Angaben zur Beschaffenhelt des einzuleitenden Wassers

Relnigungsanlagen

0 Regenrilckhaliebecken (RRB) mit

O Regenkidrbecken (RKB) mit

D) Abscheider ohne Schiamm- u. Sandfang

D Abscheider mi integrierten Schlamm- u. Sandfang
O Sandfangschacht/ Absetzschacht

O sonstige Anlagen:

8. Art des Einleitungsvorganges

oberirdisches Gewisser Grundwasser:

X natarliches Gefélle hachstmaoglicher Grundwasserflurabstand:
O Pumpwerk Bodenart: ] Grobsand D Feinsand

O Mittelsand O Lehmiger Sand
Angaben zum Elinlelftungsbauwerk: Baschungsbefestigung aus Natursteinen
Anlagen zur Versickerung gemat ATV — DVWK- Regelwerk138




D Versickerungsschacht ORigoten
0 Rohrigaten 0 Mulden- Rigolenelement/-system
0 Muldenversickerung O Fiachenversickerung
O Versickerungsbecken O sonstige Anlagen
9. voraussichtliche Dauer der Gewasserbenufzung
[ vom:  Juni 2014 bis: 2050

10. Anlagen zum Antrag (gemaR Wasseruntestagenverordnung des Landes M-V vom 28.07.1995}

X Erduterungen (kurz) mit Bau- und Betriebsbeschreibung

O Flurkartenauszug (Katasteramt)

O Obersichtsiageplan M 1: 10 000 mit Kennzeichnung der Einleilstelle bzw. des Versickerungsbereiches

X Lageplan fir die Anlagen zur Gewasserbenutzung

0 Bauartenzulassung bel Abscheiderantagen

{0 Bauplane der Entwasserungsanlagen { Ansichten, Grundrisse, Langs- und Querschnitie, Héhenptane)

0O Nachweis des Sickervermdgens (Baugrunduntersuchung), sofern eine Einleitung In das GW geptant ist
0 Zustimmungserkidrung des Grundstickseigentimers, scfemn dieser nicht selbst Antragsteller (st

Ort, Datum Unterschrlft deyEntwurfsverfassers Unterschrift Antragsieller

u lanung
QM/WJ, 0€.05 . lat e Str g ner, Ingenieure
Stbe ber - Schliebe

£ 13439!5m|sund
Tel. osswzoz:u Fax 0383177031005

vA5A (152 13327



Erliauterungen zur Abwasserbehandlung und

Niederschlagswasserableitung

Veranlassung

Im Bereich von Neu Reddevitz in der Gemeinde Lancken-Granitz existiert keine offentliche
Abwassererfassungs- und Abwasserreimigungsanlage. Da auch in Zukunft durch den Zweckverband Riigen eine
zentrale Abwasserbehandlung nicht vorgesehen ist, plant Herr GroBmann als Ersatz fiir die vorhandene
Sammelgrube den Neubau einer biologischen KKA fur den Anschluss von 4 EW. Ausgewahit wurde das SBR-
Verfahren als biologische Stufe der Abwasserbehandhung. Angeschlossen werden an die Kliranlage eine
Wohneinheit mit insgesamt 4 EW. Die Ableitung der gereinigten Abwasser erfolgt mittels Rohrleitung in einen,
auf dem Grundstick vorhandenen, Graben. Die im Bereich der Bebauung anfallenden Niederschlagswasser
sollen gesammelt und zur VergleichmaBigung iiber eine gemeinsame Leitung ebenfalls in den Vorfluter
abgeleitet werden,

Verfahrensablauf

Das Abwasser wird Giber einen vorhandenen Kanal im Freigefélle der neu zu bauenden SBR Anlage zugefhrt.
Dort erfolgt die mechanische Reinigung des Abwassers von absetzbaren Feststoffen und Rickhaltung von
Schwimmstoffen in der ersten Kammer. Die biologische Stufe ist als ein Bauteil eingebaut. Das gereinigte
Abwasser wird mittels Mammutpumpe in die Ablaufleitung zum Vorfluter gehoben und in diesen gemeinsam
mit dem Niederschlagswasser abgeleitet. Die beantragte KKA wird StandardgemaB in einem Betonbehilter DN
2000 vorgesehen, bedingt durch die Lage des Grundstiickes besteht auch die Moglichkeit die Anlage im PE-
Behalter einzubauen. Die Entscheidung der baulichen Ausfihrung erfolgt entsprechend der Kosten und
Liefermoglichkeiten dber die vorhandene Zufahrt.

Ableitung

Der Zulauf in den Graben erfolgt iber eine neu zu bauende Rohrleitung mit Ubergabeschacht auf Hohe der
Klaranlage. In diesem werden die Niederschlags- und gereinigten Abwisser eingeleitet und in den Graben

abgeleitet. Zur Vermeidung von Ausspilungen wird der Boschungs- und Sohlbereich im Graben mit
Natursteinen (in Beton verlegt) befestigt.

Seite 1



Technologische Berechnungen

Bemessungsgrundiagen fiir die Kleinkliranlage

Wohnhaus > 60 m* | WE 4 EW 4 EW
Einwohnerwerte gesamt 4 EW
Schmutzfrachi 60 g BSB5/E"d 024 kgBSBS/d
Berechnungswassermengen 120 VE*d 048 m'/d
(@m Fremdwasserzulauf 0.00% 24 tvd 000 mh
Abwassennengen 10hd 0.048 m'/h
048 m'/d
0,05 m’/h

Einleitmengen in den Vorfluter

. Abwassermenge cinschl, Fremdwasser 048 m/d
Stundmspitze 0,05 m/h
Schiammanfall 320VEa 128 m'/a
Jahresabwassermenge Qges. = 175,20 m¥/a
Jahreseinleitmenge Qges. = 173,92 m*/a

f-\
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vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Neu Reddevitz 16a“, Gemeinde Lancken-Granitz
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Vorp:

N

Landkreis Vorpommern-Riigen

Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Rugen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Herrn

Konrad GroBmann

Neu Reddevitz 16a

18586 Lancken-Granitz OT Neu Reddevitz

Ihr Zeichen:
lhre Nachricht vom:

Mein Zeichen:

Meine Nachricht vom:

Fachdienst:
Fachgebiet
Auskuntft erteilt:
Sitz:

Zimmer:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

Datum:

Wasserrechtliche Erlaubnis WE 048/KK+RW/058-2014

GemaD §§ 8; 9; 10; 55 und 57 WHG' wird

Herrn
Konrad GroBmann
Neu Reddevitz 16a

18586 Lancken-Granitz OT Neu Reddevitz

7059.12/1/058-2014

44 Umwelt

44.10 Wasserwirtschaft Team RUG
Heike Robert-Reinke
Stortebekerstrafe 30

18528 Bergen auf Riigen

406

+49 (3831) 357-3121

+49 (3831) 357-443100
Heike.Robert-Reinke@lk-vr.de

12. Juni 2014

durch den Landrat des Landkreises Vorpommern-Riigen als Untere Wasserbehéorde antrags-
gemal die Erlaubnis fur folgende Gewdsserbenutzung erteilt:

1. Art der Gewasserbenutzung:

Einleitung von Abwasser nach vollbiologischer Behandlung in einer Kleinkldranlage
nach DIN 4261, Teil 2 (Typ Belebungsanlage im Aufstaubetrieb- allgemeine bauauf-
sichtliche Zulassung des Deutschen Institutes fiir Bautechnik Z-55.31-233) fiir 4

Einwohnerwerte (EW) in den Vorflutgraben L 124.

2, Umfang der Gewadsserbenutzung:
3. Ortliche Lage der Gewisserbenutzung:
Gewasser: L124

600 l/d (Tag)
219 m*/a (Jahr)

Gemeinde / Ortsteil: Lancken-Granitz / OT Neu Reddevitz Neu Reddevitz

Landkreis: Vorpommern-Riigen

Land: Mecklenburg-Vorpommern
MTB*: N-33- () h: r:

Gemarkung: Gobbin

Gemarkung: Flur:

Flur: 2 Flurstiick: 63/10 Abwasseranfall
Flurstiick: Abwassereinleitung

* Topographische Karte 1: 10000 Erdellipsoid von Krassowski 6 ° -Meridian-Streifensystem GauB - Kriiger

- Koordinatennetz

Diese wasserrechtliche Erlaubnis wird bis zum 31. Dezember 2029 befristet.

Postanschrift
Landkreis Yorpommen-Riigen

allg. Kontaktdaten
Telefon: <49 (3831) 357-1000

Carl-Heydemann-Ring 67 Fax: +49 (3831) 357-444001
T andens 18437 Stralsund E-Mail:  service@lk-vr.de
ommern-Riigen woww. lk-vr.de

Bankverbindung
Sparkasse Vorpommem
Kto.-Nr.: 175

BLZ:
[BAN:
BIC:

150 505 00

DE 43 1505 0500 0000 0001 75

NOLADEZIGRW

allg. Sprechzeiten

Dienstag: 09:00-12:00 Ubr
13:30-18:00 Uhr

Donnerstag: 09:00-12:00 Uhr
13:30-16:00 Uhr

oder nach Terminvereinbarung



-2-

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist erloschen, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Be-
standskraft dieses Bescheides mit der Gewasserbenutzung begonnen wurde.

Mit der Erlaubnis wird dem Inhaber fiir das benannte Flurstiick die Abwasserbeseitigungs-
pflicht fur hdusliches Schmutzwasser fiir den vorgenannten Zeitraum ibertragen.

Die Erlaubnis steht unter dem Vorbehalt, dass nachtraglich zusatzliche Anforderungen und
MaBnahmen im Sinne des § 13 WHG angeordnet werden konnen.

Die anliegenden Planungsunterlagen gemaB |hrem Antrag vom 8. Mai 2014 (Posteingang) sind
Bestandteil dieser Erlaubnis.

4,

4.1.

4.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Auflagen:

Die genehmigte Art, der Umfang und die &rtliche Lage der Gewésserbenutzung sind
einzuhalten.

Das hausliche Abwasser von nicht mehr als 4 Einwohnerwerten ist in einer Kleinklar-
anlage nach DIN 4261, Teil 1 und 2 -Kleinklaranlagen - zu reinigen.

Einbau, Betrieb und Wartung der Kleinklaranlage haben entsprechend den Vorschrif-
ten nach DIN 4261, Teil 1-4 - Kleinklaranlagen- und der allgemeinen bauaufsichtli-
chen Zulassungsnummer Z-55.31-233 des Deutschen Institutes fiir Bautechnik zu er-
folgen, so dass die standige Funktionsfahigkeit dieser Anlage gewabhrleistet ist sowie
die Bedingungen und Auflagen eingehalten werden.

Inbetriebnahme

Die Anlage kann in Betrieb genommen werden, wenn die ordnungsgemaBe Errichtung
der Kleinklaranlage durch einen zugelassenen Fachbetrieb bescheinigt wurde. Eine
Kopie der Bescheinigung ist der Unteren Wasserbehdrde zu Gibersenden und gleich-
falls der Tag der Inbetriebnahme der Anlage mitzuteilen. Eine Abnahme durch die
Untere Wasserbehdrde bleibt vorbehalten.

Uberwachungswerte:

Im Ablauf der Belebungsanlage im Aufstaubetrieb sind folgende Uberwachungswerte
einzuhalten:

Chemischer Sauerstoffbedarf (CSB): 150 mg/I
Biochemischer Sauerstoffbedarf (BSBs): 40 mg/|

Fir die Probenahme und Analyse gelten grundsitzlich die Festlegungen der AbwV? in
Verbindung mit der AsSAVO M-V° entsprechend.

Die Funktions- und Leistungsfahigkeit der Kleinklaranlage ist im Rahmen der War-
tung zu uberpriifen.

Wartung
- Die Kleinkliranlage ist auf Grundlage eines Wartungsvertrages durch einen Fach-

kundigen warten zu lassen. Der Wartungsvertrag sowie mogliche Anderungen des
Wartungsvertrages sind der Unteren Wasserbehorde in Kopie vorzulegen.
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- Die Wartung hat entsprechend der bauaufsichtlichen Zulassung
Z-55.31-233 des DIBt Berlin zu erfolgen.

- Im Rahmen der Wartung ist eine Probe im Jahr nach den in der Abwasserverord-
nung vorgesehenen Methoden zu entnehmen und von einem zugelassenen Labor
untersuchen zu lassen.

- Das Protokoll dieser Wartung sowie der Analysebefund sind der Unteren Wasserbe-
horde in Kopie zu Uibersenden.

- Sofern bei der einmal im Jahr nach den in der Abwasserverordnung geregelten Ver-
fahren durchzufithrenden Untersuchungen festgestellt wird, dass die in Punkt
4.3.1. Abs. 1 genannten Uberwachungswerte iiberschritten werden, ist die Untere
Wasserbehdrde durch den Fachkundigen unverziiglich zu informieren. Gleichzeitig
ist Uber die eingeleiteten MaBnahmen zu berichten.

Die Feststellungen und durchgefiihrten Arbeiten sowie Schaden an den baulichen
und maschinellen Teilen der Anlage und ihre Beseitigung sind in einem Wartungs-
bericht zu erfassen. Der Wartungsbericht ist dem Betreiber zuzuleiten. Der Be-
treiber hat den Wartungsbericht dem Betriebstagebuch zuzufiigen und auf Verlan-
gen der unteren Wasserbehorde vorzulegen.

Betriebsbuch

Fur die Kleinkldranlage ist ein Betriebsbuch zu fiihren, in das die Ergebnisse der Ei-
genkontrollen eingetragen und die Wartungsberichte eingefiigt werden miissen. Im
Betriebsbuch sind auBerdem der Zeitpunkt der Schlammabfuhr und besondere Vor-
kommnisse zu vermerken. Auf Verlangen ist der unteren Wasserbehorde das Be-
triebstagebuch vorzulegen.

Schlammentsorgung

Die Anlage muss sich jederzeit in einem ordnungsgemafRen Zustand befinden. Die
Belebungsanlage im Aufstaubetrieb ist bei Bedarf zu entschlammen, dies ist im
Rahmen der Wartung durch den Fachkundigen festzustellen. Die Schlammentnahme
hat nach den Vorgaben des Herstellers der Anlage zu erfolgen. Die Belebungsanlage
im Aufstaubetrieb ist ggf. nach erfolgter Schlammentsorgung mit Wasser aufzufiil-
len, dass mindestens den jeweiligen Einleitbedingungen entspricht.

Die Schwimm- und Sinkstoffe diirfen nicht in ein Gewasser (Grundwasser, Oberfla-
chenwasser) gelangen.

Die Schlammentsorgung muss von der abwasserentsorgungspflichtigen Korper-
schaft (Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen) oder
von einem von ihr beauftragten Dritten (zugelassene sachkundige Entsorgungs-
firmen) durchgefiihrt werden.

Der Entsorgungstermin ist mit dieser Korperschaft gemaR Satzung abzustimmen.

Die Zufahrt auf dem Grundstiick zum Zweck der Entleerung der Grundstiicksklaran-
lage ist durch den Grundstiickseigentiimer in einem verkehrssicheren Zustand zu
halten.

Die Einleitung von gewerblichem Abwasser (soweit nicht mit hauslichem Abwasser
vergleichbar), Niederschlags- und Drainwasser sowie Jauche, wassergefahrdende
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Stoffe 0.a. in die Kleinklaranlage ist unzuldssig

Bei Veranderung der dem Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu-
grundeliegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erkldrungen wird sie ungiil-

tig.

Die standige Kontrolle der Einhaltung, der in dieser wasserrechtlichen Erlaubnis er-
teilte Auflagen und Bedingungen, obliegt dem Gewasserbenutzer.

Er ist verpflichtet, Giber alle beim Betrieb der Kleinklaranlagen auftretenden Unre-
gelmaBigkeiten sowie Uber die laufende Wartung und die Schlammabfuhr Aufzeich-
nungen vorzunehmen und diese der Unteren Wasserbehdrde auf Verlangen zur Ein-
sichtnahme vorzulegen.

Die Kontrolle durch die zustandige Behdrdenaufsicht erfolgt auf Kosten des Gewas-
serbenutzers.

Abweichend von dieser Erlaubnis darf die Abwasseranlage nicht gebaut werden. Alle
eventuell beabsichtigten Veranderungen, der in den Antragsunterlagen dargestellten
Abwasseranlage, bediirfen der vorherigen Genehmigung durch die Untere Wasserbe-
horde.

Der Ubergang der Erlaubnis auf den Rechtsnachfolger (beispielsweise durch Eigen-
tumswechsel am Grundstiick) ist der Unteren Wasserbehorde schriftlich anzuzeigen
und nachzuweisen.

Die Abwasseranlage ist so anzulegen, dass die einzelnen Kammern jederzeit frei
zugdnglich sind. Samtliche Reinigungsschachte der Klaranlage und die Schachte im
Bereich der Nachbehandlung diirfen nicht mit Erde, Steinen usw. Uiberdeckt werden.
Alle Anlagenteile sind nach der DIN 4034 zu errichten.

Bei der Ausfiihrung der Anlage sind auBer der DIN 4261 auch die Vorschriften der
Bauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu beachten.

Einleitung in einen Vorflutgraben

- Die Einleitstelle ist so festzulegen, dass die Einleitung unter einem Winkel von < 90
° zur FlieBrichtung erfolgt.

- Beim Einleitbauwerk hat das Einlaufrohr biindig mit der Grabenbdschung abzu-
schlieRen und die Rohrsohle hat iiber der Grabensohle zu liegen.

- Im Bereich der Einleitstelle ist das Gewasserprofil gegen Kolkbildung und Unterspi-

lung mit naturspezifischen Baustoffen zu sichern. Die Unterhaltung der Boschungs-
kante und die Sohlsicherung obliegen dem Gewasserbenutzer.

- Die Einleitstelle ist sichtbar durch einen Pfahl (rot - weiBl) zu markieren.

- Eine qualitative Belastung durch Schadstoffe fiir den Vorfluter sowie Sandeintrag
sind auszuschlieBen.

- Die durch evtl. spatere bauliche Veranderungen bzw. am Vorfluter erforderlich
werdenden Anderungen der Einleitstelle und damit verbundenen Kosten gehen zu
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Lasten des Gewasserbenutzers.

5. Kostenentscheidung:

Fiir die Erteilung dieser Erlaubnis wird eine Verwaltungsgebuhr in Hohe von 125,00 Euro
erhoben.

Der vorstehend errechnete Betrag von insgesamt 125,00 Euro ist bis zum 14.07.2014 auf
das

Konto der Sparkasse Vorpommern

BLZ 150 505 00

Kto-Nr. 175

bzw.

IBAN DE 43 1505 0500 0000 0001 75

BIC NOLADE21GRW unter Angabe des
Kassenzeichens: 44101202229 und der

Personennummer: 15002135
einzuzahlen.

6. Begriindung:

Sie beantragten bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen die
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Benutzung eines Gewassers nach Vorbehand-
lung in einer Kleinklaranlage gemaB DIN 4261 -hdusliches Abwasser- fiir 4 Einwohnerwerte
am Standort Lancken-Granitz, OT Neu Reddevitz, Neu Reddevitz 16a.

Es ist beabsichtigt, eine Kleinklaranlage mit Verbringung des gereinigten Abwassers in einen
Vorflutgraben zu errichten. Dies ist erforderlich, um die ordnungsgemaBe Abwasserbeseiti-
gung des vorgenannten Grundstiickes zu gewahrleisten.

Die beantragte Einleitung von Abwasser stellt eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 WHG
dar, die gemah § 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis bedarf. Fiir die Erteilung der Erlaubnis ist ge-
mah § 100 WHG in Verbindung mit §§ 106 und 107 Abs.1 LWaG M-V! der Landrat des Land-
kreises Vorpommern-Riigen zustandig.

Die Grundlage fiir die Nebenbestimmungen ist in § 13 WHG geregelt.

Die Auflagen unter Punkt 4.1. und 4.2. ergeben sich aus den 6rtlichen Gegebenheiten und
den Erfordernissen des Gewasserschutzes.

Die unter Punkt 4.3. bis. 4.11. aufgefiihrten Auflagen wurden gemiB 55 WHG erteilt. Abwas-
seranlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die Anforderungen an das Finleiten
von Abwasser insbesondere nach § 57 WHG eingehalten werden.

Fur die Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit des Gewassers wurden die Auflage unter
Punkt 4.12. erteilt.

Bei Erfullung bzw. Einhaltung der Auflagen ist durch die erlaubte Gewisserbenutzung eine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit oder der Interessen Dritter nicht zu erwarten.
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Die Rechtsgrundlage fir die Befristung der wasserrechtlichen Erlaubnis findet sich in § 13
Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 40 Abs. 3 Nr. 5 LWaG. Im vorliegenden Fall hat sich die Un-
tere Wasserbehdrde nach pflichtgemaBem Ermessen fiir die Erteilung einer Befristung ent-
schieden, da die Einleitung von Abwasser gesetzlichen Anforderungen unterliegt, die sich im
Laufe der Jahre erfahrungsgemaB dndern und die es rechtfertigen, die Erlaubnis nach Ablauf
eines festgelegten Zeitraumes auf ihre Ubereinstimmung mit der geltenden Rechtslage hin
zu Uberpriifen und im Falle einer Verlangerung oder Neuerteilung ggf. inhaltlich anzupassen.
Die Bemessung der Frist erfolgte vorliegend in Anlehnung an die Freistellung des Zweckver-
bandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen von der Abwasserbeseitigungs-
pflicht, da der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen als entsor-
gungspflichtige Korperschaft nur bis zum 31. Dezember 2029 von der Aufgabe der Abwasser-
entsorgung durch die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen befreit
wurde, so dass nach dieser Frist eine Anschlusspflicht an die 6ffentliche Anlage bestehen
kann, sofern diese realisiert wurde.

Nach § 18 Abs. 1 WHG ist die Erlaubnis widerruflich.

Die Entscheidung Uber die Verwaltungsgebiihr und die besonderen Auslagen stiitzt sich auf
die 8§ 1, 2, 9, 10, 13 Abs. 1 und 14 Abs. 1 des VwKostG M-V°in Verbindung mit der WaKostVO
M-V® Gebiihren-Nr. 200.1.1.

7. Hinweise

7.1, Diese Erlaubnis gilt nur fiir die beantragte Benutzung im Hinblick auf den Wasser-
haushalt. Sie ersetzt keine Genehmigung, die gegebenenfalls nach anderen Vor-
schriften, insbesondere nach den Vorschriften des Bau-, Gesundheits- und Gewerbe-
rechts, erforderlich ist.

7.2.  Die zustandige Kontrolle der Einhaltung der erteilten Auflagen obliegt dem Gewis-
serbenutzer. Ein VerstoB gegen die Auflagen dieses Bescheides ist eine Ordnungswid-
rigkeit im Sinne des § 103 WHG in Verbindung mit § 134 LWaG und kann mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass der Ablauf einer nicht rechtzeitig entschlamm-
ten Kleinklaranlage so stark mit Feststoffen belastet sein kann, dass sich die Sicker-
und Filtereinrichtungen zusetzen und erneuert werden miissen.

7.3.  Soweit Rechte Dritter durch diese Erlaubnis beriihrt oder nachtraglich geltend ge-
macht werden, kénnen diese, soweit dieser Bescheid nicht hinfallig werden muss, in
einem besonderen Verfahren behandelt werden.

7.4.  Fachkundige sind die Hersteller im Rahmen der Uberwachung der von ihnen gefertig-
ten Anlagen und Inhaber von Nachweisen der Fachverbande iiber die Erlangung der
Fachkunde zur Wartung von Kleinklaranlagen. Der Einbau einer Kleinklaranlage durch
einen Baubetrieb gilt nicht als Herstellung im Sinne der Bestimmung.

7.5.  Niederschlagswasser:

Die Verbringung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstiick
fallt in den Rahmen der erlaubnisfreien Gewadsserbenutzung, da das anfallende
Niederschlagswasser als gering verschmutzt eingestuft wird. Der Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen wurde von der Pflicht zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung bis zum 31.12.2029 freigestellt.



Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist beim Landkreis Vorpommern-Riigen - Der Landrat -, Carl-
Heydemann-Ring 67 in 18437 Stralsund schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Der Widerspruch kann auch schriftlich oder zur Niederschrift an allen Verwaltungsstandorten
(Dienststellen) des Landkreises Vorpommern-Riigen - Der Landrat - eingelegt werden.

Im Auftrag

&2 Z-C

Heike Robert-Reinke
Anlagen:
- 1 Exemplar Antragsformulare

Verteiler:

- Empféanger
-FG44.10 FM
-FG 12.12

- ZWAR
-Z.d. A.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. S. 2585) zuletzt gedndert durch Artikel 2
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBL. |1 S. 3154)

Verordnung iber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser (Abwasser-
verordnung - AbwV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.Juni 2004 (BGBL. | S.
1108, 2625), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom 2. Mai 2013 (BGBL. I.
S. 973)

Verordnung tiber die Anerkennung als sachverstandige Stelle fiir Abwasseruntersuchun-
gen (AsSAVO M-V) vom 14.12.2005 (GVOBL. M-V S. 667) geandert durch Verordnung vom
3. Juni 2011 (GVOBL. M-V S. 359) GS Meckl.-Vorp. GL. Nr. 753 -2 -47)

LWaG M-V (Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern) vom 30. November
1992 (GVOBL. M-V S. 669), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Juli
2011 (GVOBL. M-V S. 759)

Verwaltungskostengesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VwKostG M-V) vom
04. Oktober 1991 (GVOBL. M-V S. 366, 435), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 2. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 666)

Kostenverordnung fiir Amtshandlungen der Wasserwirtschaftsverwaltung (Wasserwirt-
schaftskosten- Verordnung - WaKostVO M-V) vom 25.Mai 2010 (GVOBL. M-V 2010 S. 300)
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Verschiedene amtliche Bewertungen der
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e Amt Mdnchgut-Granitz,

e Landesamt fur StraRenbau und Verkehr M-V
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Planungsbiro Seppeler

Anlage 9



Amt Monchgut-Granity
Der Amtsvorsteher
Jir die Gemeinde Lancken-Granit;

anite horige Gemeinden: Ostaeebad Basbe, G -', Osts - .
anitear rig B e oouaecbad Des s, Gager, Ostseebrd Gohren, Lancken-Granitz, Middelhagen, Ost

Postanschrift: Mbénohgut-Granuitz
. G& r We,
18588 Oatasebad Basbhe

B Mail-Adresse:
Amt_Moenchgut-Granite@t-online.de

e 5ET Telefon: 038303 16437
Witamemm.  [ENGESANER ) SR
18586 Lancken-Granitsz §f“”‘"””" ond a; Sachgebiet: x}_;im e
1‘ S0 Lss = ';_dw_mj Bearbeiter Herr Schubert
1

Ihre Zsichen Ihre Nachsicht ™" Aktenzsichen Datum:

vom
14.10.2005

e e LRRZRLtabschnitten notdiirftig .unterhalten wird, ein Sffentlicher

MR aach =1t 02 Pt a o 1oLt g — — -

-vcmhgnamn. Fischereihalle in Neu Ruddnvitzzlca
Sehr geehrter Herr Grofimann,

am gestrigen Tage erfolgte durch den Unterzelchner eine Vorortbe-
gichtigung in Bezug auf die beantragte Nutzungs&nderung der auf dem
Grundsttck beflndllchen Fiachere ihalle

«In diesem Zusammenhang wurde uber die vorhanden Zufahrt und ihren
‘Status gesprochen.

Der unbefestigte Weg entlang am Wassersaum fUhrt Uber private
Flurstiicke vorbei an einem Spielplatz bis gzur grundstickseigenen 2u-~
fahrt der Fischereihalle und weiter in nordwestlicher Richtung zu
einem ausgeschilderten ¢ffentlichen Parkplatz und einem Hundestrand.
anuf den Standort des Hundestrandes (Entfernung 150 m) wird mit einem
separaten Schild am Farkplatzschild hingewiesen.

Der unbefestigte Weg existiert seit mehreren Jahrzehnten. Somit war
er zum Inkrafttreten des Straflen- und Wegegesetztes M-V am
01.01.1993 bereits vorhanden. Damit ist dieser unbefestigte Weg,

" welcher zur welteren Benutzung von PKW’s und Wohnwagen in unbestimm-.

Wég. Eine formliche Widmung als ¢ffentlicher Weg ist nach meiner An-
sicht entbehrlich, da die Offentlichkelt des Weges in Anwendung des
StraBen- und Wegegesetz M-V gegeben ist.

freundlichem Grubh

eiter Amt fUr Gemeindeentwicklung

Sprechseiten:  Dienstag:  9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.60 Unr
Denneratag: 2.00 - 12.00 Utir und 13.00 - 16.00 Uhr

b :31I3S 86656£08£8%£9 ZYBMHIS UDDIJE* HNUWSSOAD QUINDM 1$:80 98-23d-8T o



Landkreis Riigen

- Die Landréatin -
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StraRenverkehrs- und OrdnUngSémt

,ﬁ(ﬁeksne

Burgermeister von Lancken-Granitz
Herr Klaus Golle

Gber

Amt Ménchgut-Granitz
Der Amtsvorsteher
Gohrener Weg 1

18586 Ostseebad Baabe

Kurzbrief

Sehr geehrte(r) Damen und Herren,

beiliegende Unterlagen erhalten Sie

[] wie angefordert

1 mit Dank zuriick

[ ] zu meiner Entlastung zuriick
[ ] zum Ausfullen bzw. Erganzen
[[] zum dortigen Verbleib

[ zustandigkeitshalber

] Abgabenachricht wurde erteilt
1 nicht erteilt

] Zwischenbescheid wurde erteilt
] nicht erteilt

Bemerkungen / Anlagen:

SG Allg. Ordnungsangelegenhejten

Untere Stralenaufsichisbehérdé -

Sitz: Stortebeker Strale 30, 18528 Bergen auf Riigen
Auskunft erteilt: ~ Herr Wieksne.-*

Zimmer-Nr.: 305

Telefon: 03838 §13-450

Fax: 03838 813-603 -

E-Mait: Amt32@Landkreis-Ruegen.de
Internet: www.Landkreis-Ruegen.de . -
Aktenzeichen: wiek-

Bergen auf Rugen, 27. Marz 2008

Betreff:

Xl siche Anlage

(] Ihr Schreiben vom
[] Ihr Zeichen:

[] Telefongesprach

Mit der Bitte um

X] Kenntnisnahme

[] Stellungnahme (Antragsriickseite)
[ ] Riicksprache

[] Erledigung

[ ] Prisfung

(] Zustimmung

[ thren Anruf / Besuch
[] Ruckgabe bis
] Weitergabe an

Anfrage zur rechtlichen Bewertung des Uferweges in Neu-Reddevitz

In der Anlage bersende ich thnen die Schreiben in Kopie zur Kenntnis.

Mit freundlichen Grﬁgsen

im Auft7

N

Sprechzeiten:
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SG Allgemeine Ordnungsangelegenheiten
Untere StraRenaufsichtsbehdrde

Sitz: Stortebekerstrale 30 , 18528_‘§érgen auf Rigen

Auskunft erteilt: .Herr Wieksne -
Zimmer-Nr.: 305 _ e
INGE (FGHsAA!;‘!Ng ENT Teiefon: 03838813-450
= Fax: 03838 813-603 -
B 14 E-Mail: Amt32@Landkreis-Ruegen.de
£, OV, LUt Internet: www.Landkreis-Ruegen.de

Aktenzeichen:
Bergen auf Rigen, 27. Mérz 2008

Anfrage zur rechtlichen Bewertung des Uferweges in Neu-Reddevitz

Sehr

Ihre Anfrage ist bei mir am 17.03.2008 eingegangen. Hierzu méchte ich Thnen nachfolgen-
de Rechtslage darlegen. Gleichzeitig informiere ich Sie darlber, dass der Biirgermeister der
Gemeinde Lancken-Granitz Herr Golle von diesem Schreiben eine Kopie erhalt.

Das Wirtschaftsministerium hat mit dem Sammelerlass vom 30.06.1994 auf der Grundlage
des § 62 Abs. 1 StrWG M-V (Giiltig ab dem 31.01.1993) die rechtliche Eingruppierung von
StraBen und Wegen von bestehenden Einstufungen vorgenommen. Mit der Widmungsfunk-
tion des § 62 Abs. 1 StrWG M-V wird deutlich, dass der Bestand der &ffentlichen StraBen
nach bisherigem Recht beibehalten und entsprechend (ibergeleitet und abgeschlossene
Sachverhalte nicht nachtraglich abweichend beurteilt werden sollen.

Dem Urteil vom OVG M-V Az.: 1 L 151/00 vom 13.02.2002 wird durch die untere Stralen-
aufsichtbehtrde gefolgt. "Bei der Priifung, ob eine StraBe gemiB § 62 Abs.1 StrWG M-V
nach bisherigem Recht die Eigenschaft einer 6ffentlichen StraBe besitzt, ist jeweils fiir den
maBgebenden historischen Zeitpunkt zu ermitteln, welche Anforderungen nach damals gel-
tendem Recht zu erfiillen waren. Dabei sind diejenigen Vorschriften mafgeblich, unter de-
nen die StraBe erstellt bzw. von der Offentlichkeit benutzt wurde".

Ist ein Weg vor dem Inkrafttreten der StrVO-DDR 1974 entstanden, ist § 3 Abs. 1 Satz 1
und Abs. 2 Satz 2 StrVO-DDR 1957 zu beachten. Im Fall des Uferweges in Neu Reddevitz
ist die StrvO-DDR 1957 die maBgebende Verordnung.

Flr die Gemeindestralen und -wege galt, dass der entsprechende zustandige Rat nach
erfolgter Zustimmung durch die Eigentiimer, die Stralke dem 6ffentlichen Verkehr freigeben
oder auch dem o6ffentlichen Verkehr entziehen konnten. Es war das Indienststellungs- bzw.
AuRerdienststellungsprinzip. Nach diesem Gesetz wurden StraRen und Wege Offentlich,
wenn diese in der Kartei eingetragen wurden bzw. wurden der Offentlichkeit entzogen,

wenn die StraBe oder der Weg aus der Kartei gestrichen war. Diese Rechtspraxis galt bis
zum Inkrafttreten des StrWG M-V vom 13. 01. 1993.



Der betreffende Wegabschnitt auf den Flurstiicken 68/3; 69/2; 63; 64/7 sowie 63/7 ist
nicht in der StraBenkartei aufgefiihrt. Somit gilt besagter Abschnitt als nicht 6ffentlich ge-
widmet nach dem StraBenrecht. Es war und bleibt ein Privatweg der Eigentiimer.

Es liegt der StraRenaufsichtsbehdrde der Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock mit
der Nr. 62-16/69 vom 09.05.1969 vor. Unter Pkt 3 wurde angeordnet, dass alle kommuna-
len Stralen, die nicht dem 6ffentlichen Verkehr dienten, zu entkommunalisieren sind. Die-
se Arbeit sollte bis zum Inkrafttreten der StrVO 1974 erfolgt sein. Darauf hin hat der Rat
des Kreises Riigen mit Beschluss Nr. 85-22/96 vom 18.12.1969 beschlossen, dass die
Anordnung umzusetzen sei. Das Ergebnis liegt als Kartenmaterial der Strallenaufsicht vor.
Der Uferweg in der Ortslage Neu-Reddevitz ist nicht als kommunaler Weg gekennzeichnet.

Ebenfalls darf nich Ubersehen werden, dass flr nicht ausgebaute Feldwege die Gemeinde
im Sinne von § 16 | Str'WG M-V nicht Trager der Stralkenbaulast ist. Nach § 16 1l StrWG M-
V obliegt die Strallenbaulast den Eigentiimern der anliegenden Grundstiicke.

Ergdnzende Anmerkung:

Privatwege kdnnen nur in &ffentliche Wege durch eine Widmung umgewandelt werden.
Das setzt voraus, dass der Stralkenbaulasttrdger Eigentimer des Grund- und Bodens, auf
dem der Weg liegt, wird. Auch eine mogliche Aufgabe des Eigentums, an einem von der
Offentlichkeit benutzten Privatweges, kann durch diesen Umstand nicht zu einer Umwand-
lung in einen o&ffentlichen Weg fiihren. Magliche Wegeflachen die sich in alten Land- und
Flurkarten zeigen, sind nicht alleine deswegen o6ffentliche Wege, weil die Wegeflache ver-
kehrsrechtlich durch Duldung offentlich genutzt wurden. Eine unvordenkliche Verjahrung
ist aus dem bereits von mir vorangegangenem Dargelegten ebenfalls auszuschliel3en.

Da die Eigentimergemeinschaft eine beschrankte offentliche Nutzung gestattet (ausge-
schlossen ist motorisierter Verkehr), ist dagegen nichts einzuwenden, auch der Feuer-
wehr- und Rettungsdienst wird gewahrleistet. Mit dieser Duldung gegeniber einem be-
stimmten Personenkreis wird aber noch nicht im Sinne des Stralenverkehrsrechts eine
Offentlichkeit abzuleiten sein. Auch wird der Rechtscharakter eines Privatweges durch
einen von der Gemeinde noch moglicherweise auszuweisenden Erholungsweg nach dem
Landesnaturschutzgesetz fir die Bevolkerung kiinftig nicht den Rechtscharakter veran-
dern. Eine Wegebenutzung wird aber weiter moglich bleiben, wenn sich Betretungsrechte
aus §§ 40 ff LNatG M-V ergeben sollten.

Ich hoffe, dass durch die fachlich- rechtliche Bewertung es zu einer einvernehmlichen L6-
sung ziwschen den Eigentimern und der Gemeinde kommen wird.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

o
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Straflenrechtliche Priifung des Strandweges in der Gemeinde Lancken-Granitz
lhre Anfrage vom 03.02.2016

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit o0.g. Schreiben baten Sie um strallenrechtliche Priifung des Strandweges in der Ge-
meinde Lancken-Granitz im Hinblick auf den Staus eines o&ffentlichen Weges nach dem
Strallen- und Wegegesetz M-V. Ich wurde gebeten, Ihre Anfrage zu bearbeiten.

Der in Rede stehende Weg verlauft von Neu Reddvitz bis Grof3 Stresow. Er dient der Erschlie-
Rung — unbebauter - privater Grundstiicke und des 6&ffentlichen Schopfwerkes Dummertevitz.
Es iilegen Nachweise zum Vorhandensein des Weges aus dem Jahr 1865 vor. Dies betrifft
insbesondere das Wegeflurstick 63.. Der verbleibende Verlauf des Weges bis nach Grof?
Stresow ist als als Nutzungsart Weg dargestellt. Unterlagen mit dem Stand 1898 weisen den
Weg zwischen Neu Reddevitz und dem Salzhaus als Feldweg und im weiteren Verlauf als
FulRweg aus. Bei der Fortfihrung der Flurkarte in 1967 wurde die Nutzungsart Weg entfernt.
Das Flurstiick 63 wird heute als Unland gefuhrt. Der Weg befindet sich heute im Bereich des
Wegeflurstiicks 63 nicht mehr auf diesem, sondern ist — wahrscheinlich aufgrund des Ufer-
rickgangs - auf die in 6stlicher Richtung benachbarten Grundstiicke gewandert. In der aktuel-
len topografischen Karte wird der Weg zwischen Neu Reddevitz und dem Salzhaus als befes-
tigter und im weiteren Verlauf als unbefestiger Wirtschaftsweg ausgewiesen. Der Weg wird seit
Jahrzehnten sowohl von Fulkgangern, als auch von Fahrzeugen genutzt — z.B. um zum Bade-
strand oder zum Schopfwerk zu gelangen. Mindestens ebenso lange fuhrt der Weg als VWan-
derweg entlang des Ufers weiter nach Grof} Stresow.

Sie gehen davon aus, dass der Weg o&ffentlich ist. Der Landkreis Rigen bzw. Vorpommern-
Rugen ist anderer Ansicht. Er verweist (unter Bezugnahme auf die Stralenverordnung DDR
aus dem Jahre 1957) auf die Beschliisse des Rates des Bezirks Rostock und des Rates des
Kreises Rigen, wonach alle kommunalen Strallen, die nicht dem &ffentlichen Verkehr dien-
ten, zu entkommunalisieren sind. Dem Landkreis liegt das Ergebnis dieser Beschliisse als
Kartenmaterial vor. Auf diesem ist der Weg nicht als kommunaler Weg gefihrt.

Bei der Beurteilung, ob ein Weg gemalR der Uberleitungsvorschrift des § 62 StWG M-V als
offentlich einzuordnen ist, ist auf dessen Entstehungszeitpunkt abzustellen. Alsdann ist die
Historie des Weges zu betrachten. Er ist nur dann 6ffentlich, wenn er (auch noch) zum Zeit-
punkt des In-Kraft-Tretens des StrWWG M-V als 6ffentlich einzuordnen war.
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Die vorgelegten Unterlagen lassen durchaus den Schluss zu, dass der Weg im Jahr 1865
bereits vorhanden war. Entgegen lhrer Auffassung bin ich zwar der Meinung dass zum da-
maligen Zeitpunkt auf Riugen — wie in anderen (weiten) Teilen des heutigen Mecklenburg-
Vorpommerns — nicht das PreuRische Allgemeine Landrecht, sondern das gemeine/ 106-
misch-kanonische Recht galt, jedoch gehe ich davon aus, dass es sich durchaus um einen
ffentlichen Weg gehandelt haben kénnte. Rechtsprechung hierzu ist mir nicht bekannt.

Die Verordnung Uber das Strafenwesen vom 18.07.1957 (Straken-VO DDR 57 — einschliel3-
lich Durchfiihrungsbestimmungen — siehe Anlage) ist insoweit tatsachlich anwendbar, dass
sie das erste ,geschriebene” Stralenrecht darstelit. Sie trifft hinsichtlich der Offentlichkeit
von Straften, welche vor In-Kraft-Treten der Verordnung bereits vorhanden waren, Uberlei-
tungsregelungen. Geman § 3 Abs. 2 StraBen-VO DDR 57 sind kommunale StraBen 6ffent-
lich, wenn bisher ihrer Benutzung durch die Verkehrsteilnehmer seitens der Rechtstrager
bzw. Eigentiimer nicht widersprochen wurde. Davon ausgehend, dass der Benutzung nicht
widersprochen wurde, bleibt lediglich zuprtfen, ob eine Benutzung durch die Verkehrsteil-
nehmer vorlag. D.h. der Weg muss zu Verkehrszwecken genutzt worden sein.

Hiervon ist bei dem Teil des Weges, welcher lediglich als Wanderweg genutzt wurde/ wird
(Salzhaus bzw. Schopfwerk bis Grofd Stresow), nicht auszugehen. Offentliche StraRen dien-
ten nach dem DDR-Recht zumindest dem ortlichen Verkehr. Demgegentber kannte das
DDR-Recht auch Wege, die ausschlieBlich einem Erholungszweck (und nicht einem Ver-
kehrszweck) dienten. Ich gehe davon aus, dass dem Wanderweg die erforderliche Eigen-
schaft einer Nutzung zu Verkehrszwecken fehlt und er somit nicht den Regelungen der
Straken-VO DDR 57 unterlag. M.E. ist er als nicht 6ffentlich einzuordnen.

Bei dem Teil des Weges, welcher nicht lediglich als Wanderweg genutzt wird (Neu Reddvitz
bis Salzhaus bzw. Schépfwerk), kann m.E. von einer &ffentlichen Nutzung zu Verkehrszwe-
cken ausgegangen werden. Ich wirde die (Ubergeleitete) Offentlichkeit des Weges im Sinne
der Straften-VO DDR 57 grundsétzlich bejahen. Die — wann auch immer zeitlich einzuord-
nende - Wanderung des Weges andert hieran nichts. lch gehe hierbei davon aus, dass die-
ser Teil des Weges durchgéngig war.

Allerdings bestand gemai § 3 Abs. 4 Stralen-VO DDR 57 auch die Mdglichkeit, der Stralte
die Offentlichkeit zu entziehen. Die Entscheidung tber den Entzug der Offentlichkeit trifft fur
kommunale Straken der Rat der betroffenen Gemeinde. Grundsatzlich kénnen allein die durch
den Landkreis angefilhrten Beschlilsse des Rates des Bezirkes Rostocks und des Rates des
Kreises Riigen nicht den Entzug der Offentlichkeit begriinden — hierzu bedarf es eines Be-
schlusses des Rates der Gemeinde. Ob die beim Landkreis vorhandenen Unterlagen Ruck-
schliisse auf einen entsprechenden Beschluss des Rates der Gemeinde erlauben, kann dies-
seits nicht beurteilt werden. Ebenso kann nicht beurteilt werden, ob der Weg (infolge der Ent-
ziehung der Offentlichkeit — vgl. § 5 der Ersten Durchfiihrungsbestimmung zur Verordnung
Uber das StraRenwesen vom 27.08.1957) aus der Kartei der Straflen geloscht oder lediglich
niemals dort eingetragen wurde. Letzteres wiirde an der Offentlichkeit kraft Uberleitung nichts
andern. Ich empfehle Ihnen daher, Einsicht in die Unterlagen beim Landreis zu nehmen.

Bei Riickfragen kénnen Sie sich gern an mich wenden.
Mit freundlichen Graf3en
Im Auftrag

Bettina Schruhl

Anlage
StraRenverordnung DDR 1957 einschlieBlich Durchfiihrungsbestimmungen
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»otrandweg“ in der Gemeinde Lancken-Granitz

Sehr geehrter Herr Schubert,
leider habe ich es bisher nicht geschafft, mich erneut mit der Thematik zu befassen.

[ch kann lhnen, entgegen threm Wunsch, keine Dokumente zukommen lassen. Denn die Unter-
lagen bestehen groBtenteils aus Blau- bzw. Thermopausen auf sehr diinnem Papier, welches
sehr fragil ist, sich z.T. in sehr schlechtem Zustand befindet und die z.T. schwer lesbar ist.
Daher sind auch leider keine Kopien moglich. Da dies nach derzeitigem Kenntnisstand die ein-
zigen Unterlagen zu diesem Thema sind, bin ich nicht bereit, sie aus der Hand zu geben. Sie
konnen die Unterlagen jedoch gerne bei mir einsehen.

Ich fasse zusammen, was sich den mir vorliegenden Unterlagen entnehmen lasst.

- Im Ergebnis der Tatigkeit von Arbeitsgruppen wurden seinerzeit alle kommunalen Stra-
Ren und Wirtschaftswege, die zum Volksvermdégen gehoren (vgl. Beschluss 95-22/69
vom 18.12.1969), u.a. in Karten dargestellt. An den Arbeitsgruppen waren die betrof-
fenen Gemeinden beteiligt. Die Gemeinde Lancken-Granitz wurde z.B. durch Herrn
Gutknecht vertreten.

- Die zugehorigen Beschlisse der Stadte und Gemeinden lagen dem Rat des Kreises sei-
nerzeit vor. Die Mitteilung uber die erfolgten Beschliisse sowie das erstellte Karten-
material wurden dem Rat des Bezirkes zugeschickt. Die Karten wurden anschlieBend
fortgeschrieben. Aus diesem Kartenmaterial geht einwandfrei hervor, dass der in Rede
stehende Weg weder eine kommunale StraBe noch ein Wirtschaftsweg ist und damit
nicht zum Volksvermogen gehdrt.

- Die Beschliisse selbst verblieben bei den Stadten und Gemeinden. Da die Gemeinde
Lancken-Granitz zu Threm Amtsbereich gehort, befindet sich der Gemeinde-Beschluss
in lhrem eigenen Archiv,

Fazit: Es bleibt bei der getroffenen Einschatzung, dass der ,,Strandweg* in der Gemeinde
Lancken-Granitz kein offentlicher Weg ist!

Sollten Sie meine Unterlagen einsehen wollen, stimmen Sie bitte einen Termin mit mir ab.

Postanschrift allg. Kontaktdaten allg. Sprechzeiten Bankverbindung
. Landkrels Yorpommern-Riigen Telefon: 115 Di: 09:00-12:00 Uhr  Sparkasse Vorpommern
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internet:  www.lk-vr.de oder nach Terminvereinbarung Mo - Fr:  ©08:00-18:00 Uhr
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Gestatten Sie mir noch eine Bemerkung. Den Riickschluss, den Sie im vorletzten Satz lhres
Schreibens ziehen, kann ich nicht nachvollziehen. Wie Sie selbst bemerkten, war hierfir ein
Gemeindebeschluss erforderlich. Verniinftigerweise kann man wohl davon ausgehen, dass sich
hieriiber Unterlagen bei der Gemeinde bzw. in lhrem Haus befinden!
Mit freundlichen Griken

im Auftrag

Fachgebietsleiterin Tiefbau
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Bewertung der Offentlichkeit des Strandweges in Neu Reddewitz

Sehr geehrter Herr GroRmann,

Sie haben sich auf Empfehlung des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Arno Mill, Al-
tes Schulhaus 1,18528 Sehlen Ortsteil Mélin Medow, an uns gewandt,

Sie haben uns beauftragt, unsererseits noch einmal als Fachjuristen zu priifen, ob die von

Herrn Mill vertretene Auffassung, dass es sich bei dem Strandweg in Neu Reddewitz um einen
6ffentlichen Weg handelt, zutreffend ist. Herr Mill ist von dieser Qualifikation Gberzeugt. Da es

aber nicht die Aufgabe eines Vermessungsingenieurs ist, hat Herr Mill Sie aufgrund friiherer

beruflicher Kontakte und Empfehlungen an uns verwiesen, um diese Sache noch einmal um-
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fassend zu prifen. Wir sind die grote Kanzlei fiir Baurecht im Land Sachsen-Anhalt. Ich bin

der Insel Rugen seit Jahren verbunden, da ich dort auch ein Ferienhaus habe.

Die Bedeutung der Angelegenheit ergibt sich daraus, dass im Zuge eines Verfahrens zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspianes, an dem fiir Sie auch Herrn Mill mitarbei-
tet, sich die Frage der Qualifikation des Strandweges als 6ffentlicher Weg stellt, da nur unter

dieser Pramisse die notwendige ErschlieRung gegeben ist.

Sie haben uns gebeten, im Wege eines Gutachtens zu priifen, ob der entsprechende Strand-
weg als 6ffentlicher Weg angesehen werden muss und daher die teilweise privaten Eigentums-

verhaltnisse an diesem Weg rechtlich irrelevant sind.

| Sachverhalt

Unserer rechtlichen Beurteilung liegt folgender Sachverhalt zugrunde, der sich sowohl aufgrund
unserer persénlichen Besichtigung der Ortlichkeit wie auch der Unterlagen, die uns zur Verfii-

gung gestellt worden sind, ergibt.

1. Personliche Eindruck

Wahrend meiner Ortsbesichtigung konnte ich ein Verkehrsschild auf der Zuwegung zu lhrem
Gewerbeobjekt feststellen, welches ein Warnschild ist, mit dem Bemerken StraRenschéden

sowie einem Schild darunter, dass Ubernachten verboten ist.

Weiterhin konnte ich feststellen, dass wahrend der Zeit, als ich mich mit lhnen in lhrem Gewer-
beobjekt unterhalten habe, in dem Sie eine Reparaturwerkstatt und ein Lager flr Boote unter-
halten, mehrere Fahrzeuge unmittelbar vor dem Grundstlick in beide Richtungen vorbeigefah-

ren sind.

Beides spricht fiir einen &ffentlichen Weg, ebenso die weiteren von Ihnen uns in diesem Ge-

spréch mitgeteilten Umsténde.
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2. Auswertung der Unterlagen

Der Strandweg fuhrt auf ca. 300 m Lange lberwiegend tber Grundstiicke des LL.andes Meck-
lenburg-Vorpommern. In diesem Abschnitt des Weges befinden sich 2 Grundstlicke anderer
Eigentlimer und zwar auf ca. 3 m Lange, bezogen auf das Flurstiick 58/5, welches im Eigentum

einer Erbengemeinschaft steht und auf ca. 18 m Lange (iber die Flurstiicke 64/4,64/6 und 64/10

(Eigentimer Sandleben).

Danach flihrt der Strandweg bis zum Schépfwerk Dummertevitz tUber die Grundstiicke Grof3-
mann, Ackerland Zirkow KG und BVVG.

Herrn Mill hat ein Aufmaf} des Weges im Verlauf zwischen dem Ortsrand Neu Reddewitz und
dem Schopfwerk Dummertevitz mit Informationen des Liegenschaftskatasters sowie eine Eigen-

tumerliste bereits im Jahre 2013 an das Amt Mdnchgut - Granitz (ibergeben.

Nachfolgend gebe ich die Recherchen von Herrn Mill, der dafiir bestellt und vereidigt ist, wieder,
was seine Untersuchungen, die als vorbildlich und griindlich ausdriicklich zu loben sind und in
dieser Qualitat nur sehr selten anzutreffen sind, Gber diese historische Nutzung des Weges

wieder:

Ein historischer Nachweis des Weges ist bereits bei der Anlegung des preufBischen Liegen-
schaftskatasters um 1865 in den dort erstellten Urkarten der Gemarkungen Neu Reddewitz und
Gobbin zu finden. Das heutige Flurstiick 63 ist in der vorgenannten Urkarte Neu Reddewitz be-
reits als Wegeflurstiick enthalten. Fur den restlichen Verlauf des Weges waren schon damals
keine selbststandigen Flurstlicke gebildet worden. Der restliche Verlauf des Weges bis nach

Grol} Stresow ist als Nutzungsart Weg bereits dargestelit.

Weiterhin ist ein historischer Nachweis des Weges in der TK 25M Messtischblatt 375, Maf3stab
1 : 25.000 der preuRischen Landesaufnahme 1887, berichtigt 1925, einzelne Nachtrage 1932
enthalten. Hier ist er Wegabschnitt zwischen Neu Reddewitz und dem Salzhaus als Feldweg

und der weitere Wegverlauf bis nach Grol} Stresow als FulRweg ausgewiesen.
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In der aktuellen topographischen Karte TK 10 (Maf3stab 1 : 10.000) ist der Weg bis zum
Schopfwerk als befestigter und weiter in Richtung Grof} Stresow als unbefestigter Wirtschafts-

weg enthalten.

Weiterhin enthalten diverse Wanderkarten sowie auch das Google Maps den durchgehenden

Wandlerweg zwischen Neu Reddewitz und Grof} Stresow.

Die aktuelle Liegenschaftskarte enthalt allerdings nicht den Verlauf des Weges als Nutzungsart.
Wie die Recherche von Herrn Mill ergeben hat, hat die Katasterbehérde ihm mitgeteilt, dass
dies bei der Fortfiihrung der Flurkarte im Jahre 1967 entfernt worden sei, damit allerdings keine

Bedenken gegen die Aufgabe der Nutzung zum Ausdruck gebracht werden sollten.

Bei Flurstiick 63 handelt es sich um ein urspriinglich um 1865 als Wegeflurstiick gebildetes

Flurstiick.

Der Strandweg liegt heute nur im Bereich des jeweils nérdlichen und siidlichen Endes des in-
nerhalb des Flurstiicks 63. Der GroRe Teil des Weges liegt etwa um eine Wegebreite versetzt

Ostlich des Flurstlicks 63.

Wenn man das zur Grundlagenermittiung genutzte preuBische MeRtischblatt und die aktuelle

topographische Karte TK 10 mit Hilfe von entsprechenden Funktionen in Deckung bringt, wird
daraus ersichtlich, dass im Bereich des Wegeverlaufes zwischen der Ortslage Neu Reddewitz
und den ehemaligen Salzhaus in einem Zeitpunkt von auf jeden Fall weit Giber 50 Jahren ein

Ruckgang von mindestens 5 m eingetreten ist. Dies lasst sich auch aus einem aktuellen Luftbild

verifizieren.

Unter Beriicksichtigung der Urkarte kann daraus, so Herr Mill, mit hoher Sicherheit abgeleitet
werden, dass der Strandweg zum Zeitpunkt der Entstehung des Flurstiicks 63, spatestens im

Jahre 1865 innerhalb des damaligen Wegeflurstiicks verlief und dass der unbefestigten Weg

infolge des Jahrzehnte wahrenden Riickgangs in Richtung Osten auf die benachbarten Flachen

somit auf die heute teilweise vermeintlich betroffenen privaten Grundstiicke gewandert.

Wie konkrete Recherchen und Aussagen von Zeitzeugen, die ebenfalls von Herrn Mili in einer

muhevollen Kleinarbeit ermittelt worden sind, ergeben haben, miissen seit vielen Jahrzehnten
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sowohl FuRganger als auch Fahrzeuge den Weg entlang des Ufers sowohl zum Salzhaus als
auch daran vorbei zum weiter nordwestlich gelegenen 6ffentlichen Badestrand Schépfwerk
Dummertevitz. Ebenso lange fihrt der Weg als Wanderweg entlang des Ufers weiter nach Grol3

Streesow.

Die Gemeinde, so lhre Aussage, sehr geehrter Herr Grossmann mir gegeniber, weist auch die
Badestelle ausdricklich als solche aus, die mit Fahrzeugen zu erreichen ist und hat nur, damit

hier kein wildes Campen passiert, dass entsprechende eingangs erwahnte Schild aufgestelit.

Il Rechtslage

1. Bindungswirkung des Schreibens des Amtes Monchgut — Granitz vom 14. Oktober 2005

Die entsprechende Frage ist bereits im Jahr 2005 seitens des fir die Gemeinde zustandigen
Amtes Monchgut - Granitz aus unserer Sicht abschlieRend zutreffend geklart worden. In der uns
vorliegenden Stellungnahme, die wir woértlich zitieren, war auch auf ein zum damaligen Zeit-
punkt vorhandener ausgeschilderter &ffentliche Parkplatz und ein Hundestrand mit einem sepa-

raten Schild hingewiesen. Der Hundestrand soll sich hinter lhrem Grundstiick befunden haben.

Derartige, fiir die Allgemeinheit, mithin die Offentlichkeit, vorgesehene Einrichtungen lassen

sich nur auf 6ffentlichen Wegen erreichen.

Weiterhin hat auch das Amt in dem entsprechenden Schreiben weiter wortlich wie folgt ausge-

fuhrt:

,Per unbefestigte Weg existiert seit mehreren Jahrzehnten. Somit war er zum Inkrafttreten des
Strallen- und Wegegesetzes M - V am 1. 1. 93 bereits vorhanden. Damit ist dieser unbefestigte
Weg, welcher zur weiteren Nutzung von Pkws und Wohnwagen in unbestimmten Zeitabschnit-
ten notdurftig unterhalten wird, ein 6ffentlicher Weg. Eine formliche Widmung als offentlicher
Weg ist nach meiner Ansicht entbehrlich, da die Offentlichkeit des Weges in Anwendung des

Strafen - und Wegegesetzes M - V gegeben ist."

Diese Auffassung, die ohne konkrete Angabe von Urteilen und Vorschriften, vertreten worden

ist, sondern auf der Basis eines Rechtsversténdnisses des zustandigen Bearbeiters des Amtes

{
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ist allerdings vollumfénglich zutreffend, wie sich aus den weitergehenden Ausfiihrungen ergibt.
Da es sich hier und die AuRerung des zustandigen Amtes handelt, gehen wir von einer Bin-

dungswirkung aus.

2. Keine Widmung nach Stralen- und Wegegesetz M-V

Grundsétzlich ist es nach § 2 Abs. 1 des vorgenannten Gesetzes notwendig, dass eine 6ffentli-
che Strale neben der tatsdchlichen Dienststellung auch die 6ffentlich-rechtliche Widmung auf-

weist. Ein entsprechender Widmungsakt der Gemeinde ist hier nicht erfolgt.

Dies heil3t aber nicht, dass deswegen eine 6ffentliche StralRe nicht vorliegen kann, da zu friihe-

rer Zeit entsprechende Widmungen gar nicht vorgesehen waren.

Insofern greift, wie im allgemeinem &ffentlichen Recht, der Gedanke des Bestandsschutzes ein.

Was zu einem friheren Zeitpunkt legal war, bleibt legal.

3. Zulassigkeit nach § 62 Abs. 1 StraRen- und Wegeagesetz M-V

§ 62 Abs. 1 des Strallen- und Wegegeseizes M-V bestimmt, dass die bisherigen 6ffentlichen

Strallen und Wege weiterhin aus offentliche StralRezu qualifizieren sind.

Direkter Vorganger dieses Gesetzes war die StrVO DDR 1974. Nach § 3 Abs. 1 der StrvO DDR
1974 waren offentliche StralRen alle Stralen, die ,der offentlichen Nutzung durch den Fahrzeug

- und FuBgéngerverkehr dienen".

Nach dem Wortlaut der Norm scheint diese Vorschrift nur fiir die Bewertung der Offentlichkeit
von zu diesem Zeitpunkt neuen Stral3en zu gelten. Wie das fiir das Land Meckienburg-
Vorpommern zustdndige OVG Greifswald in der Entscheidung LKV 2000,5 42,543 entschieden
hat, ist es aber so, dass auch zu diesem Zeitpunkt bereits bestehende 6ffentliche Strallen ihren

Status beibehalten soliten.

Insofern ist bei alteren StralRen dann noch auf die vor diesem Zeitpunkt geltende Rechtslage
abzustellen (Sauthoff, LKV 1998, 472, 443; OVG Magdeburg LKV 98, 278; OVG Greifswald am

angegebenen Ort).
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Nach § 3 Abs. 2 1 der StrVO DDR 1957 war fiir die Offentlichkeit der StraRe maRgeblich, ob
diese von der Offentlichkeit genutzt wurde und dass der damalige Rechtstrager bzw. Eigenti-

mer nicht der Nutzung durch jedermann widersprochen hat.
Nach dem damaligen Recht kam es daher ausschlieRlich auf die faktische Nutzung und nicht
auf eine formliche Nutzungsart an. Eine Widmung ist daher nicht erforderlich, da bereits mit

Inkrafttreten der StrvVO DDR 1957 eine 6ffentliche Stralle vorhanden war.

4. Zulassigkeit nach preuRischen Rechtsvorschriften

Eine ahnliche Rechtslage wie in Mecklenburg-Vorpommern findet sich auch in Nordrhein-
Westfalen, wo gemaf § 60 Satz 1 StralBen- und Wegegesetz diejenigen Strallen, Wege und
Platze, die nach dem bisherigen Recht die Stellung einer 6ffentlichen Straf3e besitzen, als sol-

che ohne Widmung weiter gelten.

Das VG Disseldorf hat mit Urteil vom 11.07.2012 - 16 K 5519/11 festgestellt, dass fur die Pru-

fung auf das Wegerecht abzustellen ist und den Zeitpunkt, zu dem der Weg entstanden ist.

Vor dem Hintergrund, dass Pommern zu Preufen gehért hat, ist auf die Rechtsprechung des
preuflischen Verwaltungsgerichtes zur Entstehung des Eigenschatft als 6ffentlicher Weg abzu-
stellen. Danach ist eine Grundstiicksflache ein 6ffentlicher Weg, wenn die rechtlich Beteiligten,
namlich der Wegebau - Unterhaltspflichtige, die Polizei und der Eigentiimer sie nicht nur privat
zur Verfiigung gestellt haben, auch stillschweigend erfolgen kann (OVG Westfalen, Urteil vom
27.10.1994 - 23 A 35 2992 -)

In diesem Fall ist von einer faktischen Widmung auszugehen.

5. Grundsatz der unvordenklichen Verjahrung

Auch dann, wenn nicht von einer derartigen faktischen Widmung auszugehen wére, wirde der

Grundsatz der so genannten unvordenklichen Verjahrung greifen.
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Die Offentlichkeit eines Weges, dessen urspriingliche rechtliche Verhéltnisse im Dunkeln lie-
gen, ist dann anzunehmen, wenn er seit Menschengedenken oder noch seit langer Zeit in der
Uberzeugung der RechtmaRigkeit als 6ffentlicher Weg wird (OVG NRW, Urteil vom 19.06.2000

- 11 AC 45/97, Urteil vom 26.05.2003 - 11 rar zu 51/01 -, Urteil vom 29.04.2009 - 11 A 3657/06.

Diese Voraussetzungen liegen nach dem vorstehenden Sachverhalt vor.

Gerade der Umstand, dass der Weg in alten Karten bereits als Weg extra gekennzeichnet ist,
wie es der Vermessungsingenieur Mill festgestellt hat, ist ein eindeutiges Indiz. Auch in dem
soeben zitierten Urteil des VG Disseldorf ist hierauf und auf die Bedeutung der preufRischen

Kartenaufnahme abgestellt worden.

Der gesamte Sachverhalt, der sich hier darstellt, ahnelt sich in sehr vielen Punkten, gerade
auch was die Ermittiungen zu fritheren Nutzungen und Eintragungen in Karten angeht, mit dem

zitierten Urteil und dem dort entschiedenen Fall.

Auch der Umstand, dass der Weg (iber Gemeindegrenzen hinweg geht, ist in dem Urteil des

VG Diisseldorf als Wesensmerkmal fiir eine Offentlichkeit noch weiter herausgehoben worden.

Eine Wegeverschiebung in der Vergangenheit bei einem unbefestigten Weg steht dem nicht

entgegen, sondern ergibt sich aus den Umstanden, worauf ebenfalls das VG Diisseldorf hinge-

wiesen hat.

Herr Mill hat auch klassisch erlautert, worauf diese Verschiebung zurlickzufthren ist.

Ergebnis:

Aufgrund der gesamten vorgenannten Umstinde kann daher das Vorliegen eines 6ffent-

lichen Wegs nicht in Zweifel gezogen werden.

Damit ist es aber auch so, dass das Vorhaben als hinreichend erschlossen im Sinne von § 30
BauGB zu qualifizieren ist, mit der weitergehenden Konsequenz, dass der Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans, Uber den die Gemeinde zu befinden hat, den Anforderungen
des § 12 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 2 BauGB genligt.
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Dies ist dann der Fall, wenn ein Vorhaben unter dem Aspekt der ErschlieRung unmittelbar das

StraRennetz heranreicht oder bei Dazwischenliegen eines Grundstiicks dessen Inanspruch-

nahme ausreichend gesichert ist (Beck'scher online Kommentar BauGB § 30 Rn. 37,41; Bat-
tis/lKautzberger/Lohr, BauGB, § 30 Rn. 21).

Wir hoffen, lhnen mit diesen Ausfiihrungen gedient zu haben.

Sollten sich fiir Sie weitere Riickfragen ergeben, bitte ich um entsprechende Benachrichtigung.

Markus Valerius

Rechtsanwalt

Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht
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