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1. AnlaB und Ziel der Satzung

Aufgrund der landschaftlich reizvollen Umgebung, u. a. der ginsti-
gen Lage am Strelasund, gehdort die Ortslage Devin zu den begehr-
ten Baustandorten fir Wohngebdude, insbesondere fir kleinere
Interessenten, wie z. B. Eigenheimbaver.

T ) . =25 T
Seit 1990 wurdeni;ablréicﬂg1§aggfrhgém-;ég_Bebaubarkeit der Grund-
sticke gestellt, 'Nicht alle An€®ige kdfntien befriedigend beschie-
den werden, da fir die Beurteilung der Zuldssigkeit von Bauvorha-
ben die Abgrenzung vom Innenbereich zum AuBenbereich eine wesent-
liche Voraussetzung ist, insbesondere fiir Vorhaben am Ortsrand.

Im AuBenbereich (§ 35 BauGB) soll sich die bauvliche Entwicklung
grundsd&tzlich nicht vollziehen. Der Innenbereich, definiert als
"im Zusammenhang bebauter Ortsteil", ist nach den MaBgaben des
§ 34 Abs. 1 bis 3 BauGB bebaubar. Die Bauvorhaben missen sich
nach Art und MaB der Nutzung in die Eigenart der Umgebung ein-
figen.

Ziel der Satzung ist es, eine eindeutige Grenze zwischen Innen-
und AuBenbereich zu definieren. Dies soll fir den Bestand mit der
Klarstellungssatzung und fir die zukinftige bauliche Entwicklung
mit der erweiterten Abrundungssatzung erfolgen. Da eine selbstén-
dige Abrundungssatzung rechtlich nicht zuléssig ist, erfolgt sie
im inhaltlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Klarstellungs-
satzung.

s Stadtebauliche Ausgangssituation

Die Ortslage Devin, bereits 1273 urkundlich erwdhnt, entwickelte
sich aus einer wendischen Fischersiedlung Anfang des 20. Jahr-

hunderts zu einem Kurort. Devin besitzt eing sglhﬁtéﬂ@%%ﬁh ﬁgga—
nisch gewachsene Struktur, welche sich als @ﬁgéﬁ&;&ﬁéd gual 'gﬁe

Einheit mit entsprechendem Gewicht darstel

Das historische Ortsbild prégende Elemente, wie der Kurpark mit
heus, der Angerbereich an der Einmindung der StrandstrafBe in
8 JorfstraBe, sind noch erlebbar. Dieser Ortsmitte untergeord-
“tet War die Ubrige Bebauung meist eingeschossig, eine Einzelhaus-
bebauung entlang der Straflen mit rickwértigen groBen Gérten
dahinter.

Devin ist nach dem 2. Weltkrieg durch Wochenendhaussiedlungen und
Kleingartenanlagen in Randbereichen gewachsen.

In den achtziger Jahren entstand die westlich vom Kurpark gelege-
ne Eigenheimsiedlung. Das Erscheinungsbild der Siedlung ist von
den wirtschaftlichen Zwdngen der achtziger Jahre in der ehemaligen
DDR geprégt (vorgeschriebener Haustyp, GrundsticksgréBe usw.).

Die Einfamilienhduser am Uferweg, Kornblumenweg, am Park und
Inselblick sind mehr fir ihre Zeit als fir Devin typisch.

Devin war und ist ein beliebtes Ausflugsziel. Bei den wandelnden
Anspriichen bleiben unverdndert fur die Erholungssuchenden folgen-
de Anziehungspunkte: Kurpark, Sandstrand am Strelasund, Natur-
schutzgebiet Deviner Haken und der Deviner See. In diesem Zusam-
menhang zu erwdhnen ist auch die Jugendherberge in der Strand-
straBe.
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Vorhandene Einschrd@nkungen der Bebaubarkeit
3.1 Gewdsserschutzstreifen, entspr. § 7 1. Gesetz zum Natur-
schutz M-V vom 10.1,92

Am Strelasund (Boddengewé@sser) diUrfen bauvliche Anlagen in einem
Abstand bis zu 200 m von der Uferlinie nicht errichtet oder
wesentlich erweitert werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Untere Naturschutzbehiirde.

Der nérdliche Teil der StrandstraBe, am Park, Inselblick, Korn-
blumenweg und Uferweg sind von dieser naturschutzrechtlichen
Festsetzung betroffen.

AuBerdem missen aufgrund des § 87 Abs. 2 u. 3 des Wassergesetzes

des Landes M-V (LWaG) vom 30.11.92 bauliche Anlagen im 50-m-Bereich,
gemessen von der oberen B&schungskante des Streifens em Sund, dem
Staatlichen Amt fiUr Umwelt und Natur (STAUN) als zusténdige Wesser-
behérde zur Prifung und Abstimmung vorgelegt werden. MaBnahmen

diirfen erst nach erteilter Ausnahmegenehmigung durch das STAUN
regi{siert werden.

Betroffene Grundsticke liegen im o. g. Bereich.

Besonders verwiesen wird auf den Bereich der Jugendherberge Devin.
Das Geldnde ist sturmflutgefdhrdet. Vor Bau entsprechender Hoch-
wasserschutzanlagen sind Neubauten, Erweiterungen o. a. wertstei-
geznde Malnahesn in diesem Bereich nicht zulédssig.

Frudsseratbune io Deviner Bach

Auch am Deviner Bach ist der Gewdsserschutz zu beachten. Beidsei-
tig von der B&schungsoberkante gemessen,6 besteht im 7 m Bereich ein
generelles Bauverbot (§ 81 LWaG). Uber Ausnahmen entscheidet die
Untere Wasserbehodrde,

3.2 Schutz des Kurparkes Devin

Der Kurpark Devin ist eine zum Wohnbereich gehdrende Parkanlage

und somit kein Wald nach Landeswaldgesetz (§ 2 LWaldG vom 8,2.1993).
Aufgrund des Bestandes an Waldgehdlzen wird zur Sicherung vor Gefah-
ren auf den § 20 LWaldG verwiesen.

Zum Kurpark sollte bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand
von 50 m eingehalten werden. Die vorhandene Bebsuung der angren-
zenden Baugrundstiicke liegt z. T. bereits innerhalb des 50 m Be-
reiches:

Flursticke der Flur 1:

1, 2/6, 17/2, 17/3, 18, 19/6, 20, 50, 51/1, Bi/6, 62, 63, 54,

256, 257/1, 257/3, 257/5, 258, 259, 260, 261/1, 261/3, 261/4,

270, 80/3, 80/4, 80/5, 80/6, BO/11, 82/1, 82/2, 82/3.

Es kommt auf die konkrete Einzelfallbetrachtung an, ob das
geplante Bauvorhaben nicht anders reaslisiert werden kann als
durch Unterschreitungdes 50 m Abstandes (analog des Waldabstands-
grlasses vom 30.5.1996).

Der Kurpark Devin ist unter der Nr. 808 der Denkmalliste der
Stadt vom 1.3.1996 als Einzeldenkmal eingetragen.

Die Fark&nlage wurde etwa in der Mitte des 19. Jh. angelegt (Aus-
£1uFega»istative; Pavillon u. Landungsbriicke, Wegenetz u. Pflan-
zungen) .



3.3 Bodendenkmalschutz entspr. § 2 Abs. 5 u. § 11 DSchG M-V

Im Bereich Devin gibt es mehrere frihgeschichtliche Fundplatze.
Angesichts der bereits bekannten Bodendenkmale sowie der fir die
prédhistorische Besiedlung giinstigen topographischen Gegebenheiten
muB mit weiteren Fundstellen gerechnet werden. Daher sind alle
EinzelbaumaBnahmen genehmigungspflichtig.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist die zustédndige Untere Denkmalschutz-
behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis

sum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverd@ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landasess fir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhr-
leisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fUr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell auftretende Funde unverziiglich bergen und dokumentieren.

3.4 Schutz der BundeswasserstraBe entspr. § 31 v. 34
BundeswasserstraBent

Von der WasserstraBe auf dem Strelasund aus sichtbar, dirfen
keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schiffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen AnlaB
geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung oder Spiegelungen
irrefiohren. 0. g. Anlagen einschlieBlich Leuchtreklamen sind dem
Wasser- u. Schiffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

4, Inhalt der Klarstellungssatzung

Wesentliche Aufgabe der Klarstellungssatzung ist die Abgrenzung
des Innenbereiches vom AuBenbereich nach den tatsdchlichen Ver-
hiltnissen. Dazu gehdrt insbesondere die vorhandene Bebasuung euf
den Grundsticken.

Die Abgrenzung des Innenbereiches erfolgte rechtseindeutig, in der
Regel grundsticksbezogen (parzellenscharf).

In besonderen F&llen, so bei groBen Grundstiicken, die am auBeren
Rand des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, wurde die
hebaubare Innenbereichsfléche der Grundstiicke vermaBt (siehe
Planzeichnung).

AuBerdem wurde bei der Abgrenzung beriicksichtigt, daB die beson-
deren naturri#umlichen Merkmale (Kurpsrk, Niederung des Deviner
Baches) erhalten bleiben. Diese Bereiche sind nicht in den Innen-
bereich einbezogen. Zur Wahrung und zum Schutz des Uferbereiches
am Strelasund (Gew#sserschutzstreifen) ist im ndérdlichen Bereich
der StrandstraBe und westlich des Kurparkes anslog abgegrenzt
worden (siehe Planzeichnung und Klarstellungssatzung § 1 (3)).




Es erfolgte nur die Einbeziehung der bereits bebauten, dem Stre-
lasund abgewandten Grundsticksteile.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes, Stand vom 20.9.1995, stellt
die entsprechend Klarstellungssatzung als Innenbereich definier-
ten Flachen als Wohnbaufldchen dar,

Die Zuladssigkeit von Vorhaben im Innenbereich ergibt sich aus
den Vorschriften des § 34 BauGB Abs. 1 bis 3 (Klarstellungssat-

zung, § 1 (4)).

Neue Vorhaben, u. a. auch Um- und Ausbauten, miissen sich in die
Eigenart der naheren Umgebung einfigen, die ErschlieBung muB ge-
sichert sein und das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.
Ein tragender Gesichtspunkt des Baugesetzbuches ist die PlanmiBig-
keit. Die Innenbereichsvorschriften des § 34 BauGB stellen in
diesem Sinne den Planersatz dar.

Die Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erfolgt bei den Bauvorhaben im Rahmen der nach § 34
Abs. 1 BauGB gebotenen Prifung des Sicheinfiigens in die Eigenart
der néheren Umgebung. Entsprechend Baumschutzsatzung der Hanse-
stadt Stralsund vom 15.3.92 ist es unzuléssig, groBere Baume
(Stammumfang 50 cm, gemessen in 1 m H8he), GroBstriucher (HBhe
Ober 3 m) sowie Gehdlzstreifen (Héhe Uber 3 m) zu zerstdren oder
zu beschadigen. Vorhaben im Bereich der Klarstellungssatzung sind
nicht als Eingriffe zu bewerten.

5. Inhalt der erweiterten Abrundungssatzung

Zu den durch die Klarstellungssatzung festgesetzten Grundstiicken
sollen weitere Fléchen in den Innenbereich einbezogen werden
(siehe Planzeichnung v. Erweiterte Abrundungssatzung § 1 (3)).

5.1 Art und MaB der Nutzung

Diese einbezogenen Bereiche grenzen an Baugrundstiicke, die durch
Uberwiegende Wohnnutzung geprédgt sind. Die Einbeziehung der Grund-
sticke erfolgt ausschlieBlich zugunsten von Wohnbauvorhaben. Die
einbezogenen Flurstiicke 28/2, 29/3, 29/4 wurden bisher gédrtne-
risch, die Flursticke 64/1, 64/2, 65, 71, 72, 73/2, 124 und 263/6
wurden landwirtschaftlich genutzt.

Fir die einbezogenen Bereiche werden auf der gesetzlichen Grund-
lage, insbesondere des § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG in Verbin-
dung mit § 34 Abs. 4, nachfolgende Festsetzungen getroffen (siehe
Erweiterte Abrundungssatzung, § 2).

Es dirfen nur eingeschossige Wohngeb&ude errichtet werden. Die
Einschrénkung der Nutzung ergibt sich aus o. g. Gesetz. Die
ndhere Umgebung wird durch eingeschossige Geb&ude geprégt.

Zum Wohnen zugehdrige Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Ein-
richtungen und Anlagen fir die Tierhaltung gestattet. Die
Tierhaltung erzeugt in der Regel L&rm- und Geruchsbelédstigungen,
die in Wohngebieten h&ufig zu Nachbarschaftsstreit fiihren.
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5.2 Bauweise und iUberbaubare Grundsticksfléache

Begrindet durch den Charakter des Ortsteils, der typisch vorherr-
schenden offenen Bauweise, kdénnen nur Einzel- und Doppelhé&user
mit einer auf 25 m begrenzten L&nge gebaut werden. Die Grund-
stiicke dirfen nur in begrenztem MaBe Uberbaut werden. Dies ent-
spricht einerseits dem Charakter des Ortsteils (siehe Pkt. 2 der
Begriindung), ist andererseits notwendig, um einen harmonischen,
in die offene Landschaft Ubergehenden Ortsrand zu erhalten bzw.
zu gestalten.

Die einbezogenen Brundsticke sind mit einer Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0.2, am Westrand von 0.15, festgesetzt. Damit kdnnen in der
Regel bis maximal 30 % der Grundsticksfléche, am Westrand 22,5 %
der Grundstiicksfldche von baulichen Anlagen (einschlieBlich Neben-
anlagen, Stellplétze und Zufahrten) Uberdeckt werden.

Es ist eine Bebauungstiefe von 25 m gemessen von der tatsdchlichen
StraBen- bzw. Weggrenze festgesetzt. Gebdude und Gebdudeteile
dirfen nicht Uber diese Bebauungstiefe hinaus vorgesehen werden.
Ausnahmen sind nicht zugelassen.

Dem Charakter des Ortes entsprechend ist die Bebauung auf den
straBenseitigen Teil der Grundsticke zu begrenzen. Besonders bei
groBen Grundsticken sind die rickwértigen Flachen fir Begrinung
und Bepflanzung vorzusehen.

5.3 AusgleichsmaBnahmen

Nach dem BauGB-MaBnahmenG, welches die entscheidende rechtliche
Grundlage fir die erweiterte Einbeziehung der Grundsticke in die
Satzung ermdglicht, sind die naturschutzrechtlichen Belange bei
den einbezogenen Flachen zu beachten.

Entsprechend § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist der Eingriff durch die
zuldssigen Vorhaben zu bewerten und durch landschaftschaftspfle-
gerische MaBnahmen zu mindern, soweit als méglich auszugleichen.

Die Grundstiicke dirfen nur gering iUberbaut werden, dadurch ist
auch der Eingriff begrenzt. Der zu erwartende versiegelte Fléchen-
anteil (22,5 bzw. 30 %), der unvermeidbar einen Eingriff in den
Naturhaushalt, insbesondere den Boden, darstellt, ist durch
Pflanzgebote auf den Grundsticken weitgehend auszugleichen.

Von der tatsachlichen Bebauung nicht Uberdeckten Grundsticksflache
(Garten) sind 20 % mit Gehdlzen (Strduchern) zu bepflanzen.
AuBerdem ist pro 150 gm bzw. 200 gm Gartenfldche ein Laubbaum
(kein Obstbaum) zu pflanzen (siehe erweiterte Abrundungssatzung,

§ 2 (3) u. (4)). Auf den Grundsticken am Westrand sind auBerdem
auf der straBenabgewandten Seite Gehdlzstreifen von % m Breite
anzulegen.

Mit den PflanzmaBnahmen auf den Eingriffsgrundsticken, welche von
den Eigentimern zu finanzieren u. zu unterhalten sind, wird ein
Ausgleich von ca. 70 bis 90 % gewdhrleistet.



DarUber hinausgehende MaBnahmen sind den EigentUmern kaum zumut-
bar, stadtische Mittel sowie Ausgleichsfldchen stehen nicht zur
Verfigung. Entsprechend § 1 (6) BauGB wird in der Abwédgung der
Wohnnutzung der Vorrang gegeniber einem rechnerischen 100 %-Aus-
gleich gegeben (siehe Ausgleichsbilanz in Anlage).

5.4 Darstellung im Flachennutzungsplanentwurf

Die siUdlich der Ortslage einbezogenen Grundsticke sind im Entwurf
zum Flachennutzungsplan als Wohnbauland bzw. Landwirtschaftsfléa-
chen dargestellt. Wobei zu bemerken ist, daB der Fl&achennutzungs-
plan keine parzellenscharfen Abgrenzungen trifft.

Im westlichen Randbereich des Ortsteiles ist in den Entwirfen zum
Fladchennutzungsplan und zum Landschaftsplan ein Grinzug darge-
stellt, welcher im nordlichen Bereich auch die vorhandene Klein-
gartenanlage umfaBt. Uber den Grinzug soll der Bezug zu der sid-
lich des Deviner Weges angrenzenden offenen Landschaft (Acker-
flédchen) hergestellt werden.

Der Grinzug wird durch den 10 m breiten Pflanzstreifen des west-
lich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 5, durch die in der Erwei-
terten Abrundungssatzung festgesetzten % m breiten Pflanzstreifen,
sowie das Pflanzgebot entlang der Nordseite des Deviner Weges
umgesetzt.

Die bewuBt begrenzte Bebaubarkeit der privaten Grundsticke und
umfassende Pflanzverpflichtungen bewirken zwischen der vorhandenen
Eigenheimsiedlung Devin und der Neubebauung des Bebauungsplanes
Nr. 5 eine rd@umliche Z&sur und gliedert damit die Stadtteile
Andershof und Devin. Durch diese r#aumliche Zadsur wird das Orts-
und Landschaftsbild der Ortslage Devin gewahrt.

6. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Ortslage Devin ist gesichert. In den zurick-
liegenden Jahren seit 1991 erfolgte die Sanierung des StrafBien-
und Wegenetzes, einschlieBlich der Beleuchtung.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Freigefédlleleitungen,

die in die Pumpwerke an der Jugendherberge und am Kornblumenweg
mUnden. Vom Pumpwerk Kornblumenweg werden die Abwdsser zum
Schmutzwassersystem in Andershof gepumpt.Die Regenwasserableitung
erfolgt getrennt vom Schmutzwasser in den Deviner Bach (Graben 13)
und Uber eine Rohrleitung im Bereich der Alt-Neubausiedlung mit
direktem Auslauf in den Strelasund. Der Ort ist an das Zentrale
Trinkwassernetz und Niederspannungsnetz angeschlossen, Telekom

und neue Gasleitungen sind ebenfalls verlegt.

Vom Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 5) entlang des Deviner Weges

verlaufen Trinkwasserleitung (DN 150), Schmutz- und Regenwasser-
freigefdlleleitungen (jeweils DN 200), Elektro-, Gas- und Wasser-
leitung, die den AnschluB der einbezogenen Grundsticke entsprechend
der erweiterten Abrundungssatzung grundsé@tzlich ermdglichen.
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Anlage zur Begriindung

Ausgleichsbilanz

1. Bewertungssystem

Um die fachliche Bewertung von Flichenbestand, Planungsauswirkungen und Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen transparent zu gestalten, sind in vielen Bundesldndern Punktbewertungssysteme
fiir Biotoptypen eingefiihrt worden. Im Land Mecklenburg-Vorpommern ist dies derzeit noch nicht
der Fall.

Ersatzweise wurde das "Bilanzierungsmodell fiir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung", erarbeitet
vom SB Landschafts- u. Griinordnungsplanung der Hansestadt Stralsund, angewandt.

Die entsprechend der qualitativen Bedeutung des genannten Faktors festgestellte Wertstufe wird mit
der Quadratmeterzahl des Bestandes bzw. der Eingriffs-, Ausgleichs- oder Ersatzfliche multipliziert.

Die Flichenbilanzierung der Planung erfolgt auf der Grundlage der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ), einschlieBlich einer 50 %igen Uberschreitung dieser. In Abhingigkeit von der Nutzung sind
die Béden unterschiedlich stark bzw. nicht versiegelt und zeigen unterschiedlichen
Vegetationsbestand.

2. Bestandsbewertung

2.1. Bestandsbewertung fiir die westlich liegenden Flurstiicke

ges. Flidche in m?

Flurstiicksnummer (= nicht bebauter Flache) X Punkte
64/1 2242 0,5 1121
64/2 2418 0,5 1209
65, anteilig 1671 0,5 836
71, anteilig 1500 0,5 750
72, anteilig 4945 0.5 2473
73/2, anteilig 1490 0,5 745

Die hier aufgezihlten Flurstiicke (gesamt bzw. anteilig) enthalten keine Versiegelung, so daB3 die
gesamte Fliche mit dem Faktor 0,5 (ehem. intensive Ackerfliche, die z. Z. brachliegt) multipliziert
werden konnte.



2.2. Bestandswertung fiir die siidlich liegenden Flurstiicke

nicht bebaute Fliche in m2

Flurstiicksnummer __(ges. Fliche - bebaute Fliche) X Punkte
263/6 1720 (1720- 0) 0,5 860
29/2 700 ( 720-20) 0,4 280
29/3 460 ( 480-20) 0,4 184
29/4 700 ( 720 -20) 0,4 280
124 2960 (2960 - 0) 0,5 1480

Hier wurde die nicht iiberbaute Fliche in Ansatz mit dem jeweiligen Faktor gebracht.

Der Faktor 0.4 entspricht der Kleingartennutzung, auBer bei dem Flurstiick 263/6 handelt es sich um
eine intensive Ackerfliche mit Ubergang zur Brache. Der Faktor 0,5 wird wie im westlichen Bereich
zugrundegelegt.

3. Planungsauswirkungen

Durch jede einzelne BaumaBnahme erfolgt ein naturschutzrechtlicher Eingriff, dessen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen nach § 8 a Abs. 3 BNatSchG auf dem Grundstiick vom Vorhabentrager
durchzufiihren sind.

Auf dem Eingriffsgrundstiick hat der Einzelausgleich anhand der Festsetzungen der
Abrundungssatzung zu erfolgen und ist in der Baugenehmigung nachzuweisen.



GRZ 0,15; max. bebaubare Fliche = 22,5 % (15 % + 7.5 % Uberschreitung)

Flurstiicks-  ges.Fliche beb.Fliche nicht beb.Fliche ausge-
nummer in gm ingm in gm X Punkte glichen
64/1 2242 504 1738, davon:
114 gm Gehdlz- 0,7 80
streifen
(38m x 3m)
1624 gm KG 0,5 812
ges.Punkte: 892
Defizit : 229 80 %
64/2 2418 544 1874, davon:
117 gqm Gehdlz- 0.7 82
streifen
(39m x3m)
1757 gm KG 0,5 879
ges.Punkte: 961
Defizit . 248 80 %
65 1671 376 1295, davon:
78 qm Gehdlz- 0.7 55
streifen
(26m x3m)
1217 gm KG 0,5 608
ges.Punkte: 663
Defizit s 175 79 %
71 1500 338 1162, davon:
75 qm Gehdlz- 0,7 53
streifen
(25m x3m)
1087 gm KG 0,5 543
ges.Punkte: 596
Defizit . 154 79 %
72 4945 1115 3832, davon:
177 qm Gehdlz- 0.7 124
streifen
(59m x 3m)
3655 gm KG 0,5 1828
ges.Punkte: 1952
Defizit - 521 79 %
73/2 1490 335 1155, davon:
156 gqm Gehdlz- 0,7 109
streifen
(52m x3m)
999 gm KG 0.5 500

ges.Punkte: 609
Defizit : 136 82 %




GRZ 0,2: max. bebaubare Fliche = 30 % (20 % + 10 % Uberschreitung)

Flurstiicks-  ges.Fliche beb.Fliche nicht beb.Fldche ausge-
nummer in gm in gm in gm X Punkte glichen
263/6 1720 516 1204 0,5 602

Defizit : 258 70 %
29/2 720 216 504 0.5 252

Defizit : 28 90 %
29/3 480 144 336 0,5 168

Defizit : 16 91,3 %
29/4 720 216 504 0,5 252

Defizit : 28 90 %
124 2960 888 2072 0,5 1036

Defizit : +44 70 %

Fazit: Bei den innerhalb des Geltungsbereiches relevanten Flurstiicken ist entsprechend der
Festsetzungen ein Mindestausgleich von 70 - 90 % gewéhrleistet. Es handelt sich hier
um einen Mindestausgleich, da neben der GRZ auch eine 50 %ige Uberschreitung
dieser mit berticksichtigt wurde.

Fiir die westlich liegenden Flurstiicke wird zusétzlich ein 3 m breiter Gehélzstreifen

auf der straBenabgewandten Seite gefordert. Ein Mindestausgleich fiir diese Flachen
von ca. 80 % ist aufgrund der umfangreichen Festsetzungen gerechtfertigt. Weitere

AusgleichsmaBnahmen sind den Grundstiickseigentiimern nicht zumutbar.
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