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1. Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Thesenvitz hat die Aufstellung der 1. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet Thesenvitz" in einer &ffentlichen Sitzung beschlossen.
Dieser Beschluss wurde durch Aushang bekannt gemacht.

Im Verfahren der Bearbeitung des Entwurfes wurden die Anregungen des Amtes fiir
Raumordnung und Landesplanung dahingehend beriicksichtigt, dass der Geltungsbereich des
B-Planes auf ca. 0,2 ha reduziert wurde. Die siidlichen Grundstiicksbereiche der Flurstiicke 313
und 314 sind mit dem Entwurf nicht mehr Bestandteil dieser 1. Ergénzung des B-Planes Nr. 1
Wohngebiet Thesenvitz",

Im weiteren Bearbeitungsverfahren erfolgte ebenso die Beriicksichtigung der Anregung der
Unteren Naturschutzbehérde, dem Landkreis Rigen, im Gegensatz zum Vorentwurf die
Grundstickszufahrt aufgrund des Alleenschutzes sidlich zu verschieben. Dadurch kann eine
Beeintrachtigung der Allee durch die bauliche Herstellung der Zufahrt ausgeschlossen werden.

2. Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan und
Anpassung an andere gemeindliche Planungsvorgaben

Fir das betroffene Plangebiet ist davon auszugehen, dass diese Entwicklung erforderlich ist
sowie, dass die Ergénzung der beabsichtigten stiddtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegensteht. Die Satzung bezieht ihre zukiinftigen Festsetzungen
auf ein Gebiet, dass derzeit nicht bebaut, aber nach heutigen Gesichtspunkten teilweise
erschlossen ist.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Gemeinde Thesenvitz besitzt keinen rechtsgiitigen Flachennutzungsplan (FNP). Aus
diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde den § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ,... ein
Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die
stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. ..." fir diese Erganzung zur Anwendung zu bringen.

Diese Form der Bauleitplanung, Uber einen selbststdndigen Bebauungsplan war und ist ein fir
kleine Gemeinden in landlichen Raumen durchaus geeignetes Planungsmittel. Dabei muss der
selbststdndige Bebauungsplan nicht das gesamte Gemeindegebiet umfassen. Dies vor allem
dann nicht, wenn in den nicht beplanten Teilen auch keine stadtebaulichen Fragen zu regeln
sind. Dabei kdnnen auch mehrere selbststandige Bebauungsplane erlassen werden, sofern sie
als stadtebauliche Entwicklungsgrundlage fir die gesamte Gemeinde ausreichen.

Dieses frifft fur die Gemeinde Thesenvitz zu. Mit ihren insgesamt 965 ha Gesamtflache hat sie
lediglich 4 Oristeile - Thesenvitz, Lipsitz, Ramitz und Ramitz-Siedlung. Bei Betrachtung der
stadtebaulichen Entwicklung und ihrer Mdglichkeiten, auch unter Beriicksichtigung der
Leitparagraphen des BauGB ist fiir die drei letztgenannten Ortsteile eine Sicherung im Rahmen
des Bestandsschutzes notwendig und auch gewollt. Allerdings ist nicht davon auszugehen,
dass hier die Entwicklungsbereiche fir die Gemeinde Thesenvitz zu finden und somit zu sichern
sind. Diese Ortsteile sind Auenbereichsstandorte und wiirden mit einem Flachennutzungsplan
auch als solche erfasst werden (Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft — keine
Entwicklungsbereiche). In ihnen ist die Entwicklung im Rahmen des § 35 BauGB mdglich und
auch erlaubt, allerdings bedarf es dazu keines Flachennutzungsplanes, der § 35 BauGB ist hier
alleinwirksam. Die o. g. Entwicklung belegen auch die Statistiken der letzten Jahren zur
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Entwicklung der Einwohnerzahlen oder das Baugeschehen. Seit 1990 sind hier z. B. die
Einwohnerzahlen riickgéngig oder haben ihren Stand gehalten. Einwohnerzuwachs ist in
keinem dieser drei Ortsteile bis 2002 erfolgt. Das Interesse der Gemeinde und der Brger liegt
hier eindeutig in der Entwicklung des Hauptortes Thesenvitz.

Aus den letzten 12 Jahren, die ohne Frage entscheidend in der Entwicklung gewesen sind, ist
zu erkennen, dass die Gemeinde ihre Entwicklung fir ,das Wohnen* vollziehen wird und dieses
auch vornehmlich im Hauptort Thesenvitz. Dabei sind, wie bei den meisten Gemeinden der
Insel Rigen die Faktoren der privaten touristischen Vermietung zu berlicksichtigen, aber
Entwicklungsbedarf fir andere Wirtschafts-, Handels-, Gewerbe- oder Infrastruktureinrichtungen
zeichnen sich derzeit nicht ab und werden auch mittelfristig nicht erwartet. Das heiRt nicht, dass
solche Einrichtungen nicht in der Gemeinde Thesenvitz ihren Platz gefunden haben, allerdings
beschrankte sich diese Entwicklung auf den Bestand.

Um nunmehr die stédtebauliche Ordnung fir die Gemeinde festzuschreiben, bedarf es der
Sicherung von Entwicklungsflaichen fur den Wohnungsbau mit einem internen Anteil an
Kapazitdten fir die touristische Privatvermietung und dieses mit Bezug auf den Hauptort
Thesenvitz. Die hier zu sichernden Kapazititen lassen bei der landlichen Gemeinde keinen
dringenden Bedarf far einen vorbereitenden Bauleitplan, also Flachennutzungsplan erkennen,
die Entwicklung der Gemeinde und damit ihre stidtebauliche Ordnung kann auch (ber
selbststéndige Bebauungspléne problemlos abgesichert werden.

Um dieses Ziel abzusichern hat die Gemeinde den B-Plan Nr. 1 ,Wohngebiet Thesenvitz*
aufgestellt und bereits zu ca. 90% umgesetzt. Der siidliche Eingangsbereich des Hauptortes
wurde mit diesem Plan aufgegriffen, stidtebaulich geordnet und sinnvoll weitergestaltet. Aus
ihm sind bis heute ca. 25 Wohnhsuser entstanden, die fast ausschliefilich durch einzelne
Familien bewohnt werden. Betrachtet man dieses im Zusammenhang mit dem gegentiber-
zustellenden Bezugszeitraum (Nachholbedarf fitr den Anfang der 90-er Jahre mit beriicksichtigt)
s0 sind aus diesem rechtskréftigen B-Plan pro Jahr 1- 2 Wohneinheiten entstanden.

Um nunmehr diese begonnene Entwicklung nicht zu unterbrechen, hat die Gemeinde das
Erfordernis fur weitere Entwicklungsfldchen fiir den Wohnungsbau ermittelt und die Aufstellung
eines B-Planes Nr. 2 ,Wohngebiet Thesenvitz Nord“ beschlossen. Dieser Plan befindet sich
parallel zu dieser 1. Ergénzung des bestehenden B-Planes Nr. 1 in Aufstellung und soll eine
Entwicklung fur 9 Wohngeb&ude mit maximal 2 WE je Wohngebéude erméglichen.

Um nunmehr das gesamte Verfahren der stidtebaulichen Ordnung des Ortes Thesenvitz
vollsténdig zu behandeln, hat die Gemeinde sich fir die 1. Erganzung des fortgeltenden B-
Planes Nr. 1 um 1 Grundstick entschlossen, um damit zielgerichtet die Ortseingangssituation
Thesenvitz von Stiden kommend, harmonischer zu gestaiten, Derzeit ist der Ortseingang durch
versetzt angeordnete bauliche Anlagen in der ersten Hausreihe gepragt. Dieser Situation soll
und kann diese 1. Ergénzung derart angepasst werden, dass mit der Festsetzung eines Bau-
feldes ein harmonisch gestalteter Ortsrand entsteht. Dabei hat die Gemeinde einen ungefahren
Grenzverlauf der letzten mafistabbildenden baulichen Anlagen angenommen und das Baufeld
fir 1 Gebaude mit maximal 2 WE festgesetzt. Dabei hat die Bebauung einen Bezug zur
DorfstraRe, bildet mit den angrenzenden baulichen Anlagen einen gemeinsamen Ortseingang
und ,rundet den Ort sinnvoll ab.

Somit hat die Gemeinde Thesenvitz ihre Entwicklung mittels der selbststéndigen B-Planung (B-
Plan Nr. 1 + 1. Ergénzung sowie B-Plan Nr. 2 in Aufstellung) abgesichert. Fiir die Ordnung der
stadtebaulichen Entwicklung ist dieses ausreichend, da fiir die Gemeinde eine Fortentwicklung
nur im Hauptort und nur im Sinne von Wohnnutzungen abzusichern ist. Fir die anderen
Oristeile erfolgt die weitere Nutzung lediglich im Bestand und seinen Nutzungen, unter
Anwendung des § 35 BauGB.
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Dieser B-Plan bedarf nach den Regelungen des BauGB der Genehmigung durch eine Behérde.
Mit dem Baugesetzbuchausfiithrungsgesetz (AG-BauGB M-V) ist die Aufgabe der Genehmigung
von Bebauungsplanen nach § 10 Abs. 2 BauGB den Landkreisen fur kreisangehorige Gemein-
den, wie z. B. Thesenvitz Ubertragen worden.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sowie Einord-
nung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Durch die 1. Erganzung des B-Planes Nr. 1 ,Wohngebiet Thesenvitz" soll das Baurecht fir die
geplanten Vorhaben hinsichtlich einer Wohnnutzung gesichert werden. Dabei wird die
Zulassigkeit fur 1 Einzelgebadude (1 Baufeld) mit maximal 2 WE mit den notwendigen
Stellplatzen, Befestigungen und Zuwegungen gesichert.

Die Errichtung dieser baulichen Anlage wird mittels Baufeldfestsetzung sowie den
entsprechenden stadtebaulichen textlichen Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen
Nutzung abgesichert. Dabei ist zur Absicherung des Entwicklungszieles die Errichtung von
einem Einzelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt worden.

Da fir das Gebdude noch keine konkreten abschlieRenden Planungsvorstellungen vorliegen,
wurden die gestalterischen Festsetzungen/ Ortlichen Bauvorschriften so gewahit, dass eine
gewisse Freiheit fir den Bauherren besteht, allerdings die Einpassung zum vorhandenen
Ortsbild gewdhrt ist (Art und Maf} der pragenden angrenzenden Bebauung wurde aufgegriffen
auch in Anlehnung an die Festsetzungen der B-Pldne Nr. 1 und 2). Durch die erfolgten
Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften stellt sich der Bebauungsplan deutlich
vorhabenkonkret auf einen vorliegenden Wohnungsbedarf und die gestalterischen
Vorstellungen/ Forderungen des natlrlichen Umfeldes/ der Gemeinde ein. Es werden bauliche
Anlagen derart gesichert, dass sie die zulassigen Nutzungen aufnehmen kdnnen bzw. dem
Umfeld entsprechen. Stadtebauliche und gestalterische Strukturen des Umfeldes wurden
ebenfalls unter Berlcksichtigung der beachtenswerten Kriterien festgesetzt. Mit diesem B-Plan
wird die stadtebauliche Ordnung des Ortes Thesenvitz aufgegriffen, fortgefiihrt und fir diesen
Planbereich abschlieffend hergestelit.

Durch die situationsgerechte Ausrichtung der geplanten baulichen MaRnahme und deren
Nutzung entsprechend der durch den rechtskraftigen B-Plan Nr. 1 bereits umgesetzten
angrenzenden Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass sich die Planung mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung im Einklang befindet, zumal es sich iediglich um
eine maximale Kapazitdt von 2 WE handelt, die nach Auffassung der Gemeinde Thesenvitz
auch unter Bezug auf die berihrie Ortlichkeit keine raumordnerische Relevanz entfaltet. Die
Gemeinde hélt diese Planung fiir vertriglich, Dieser Sachverhalt wurde mit der
Landesplanerischen Stellungnahme vom Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern bestétigt: ,Die mit dieser B-Planergénzung beabsichtigte Sicherung (1 Einzelhaus
mit max. 2 Wohneinheizen) der Ortseingangssituation von Thesenvitz entfaltet geman § 3 Abs.
6 Raumordnungsgesetz keine Raumbedeutsamkeit.”

Die Gemeinde sieht, auch unter Beriicksichtigung ihrer abgeschlossenen und laufenden
Bauleitplanungen, ihre Gesamtentwicklung stadtebaulich vertretbar abgesichert. Fir die
Wohnungsbauvorhaben ist die Anbindung an die bestehende Ortslage mit ihrer ErschlieBung
und Infrastruktur von hohem stéadtebaulichen Gewicht. Mit dieser Planung erfilit die Gemeinde
Thesenvitz ihre hoheitliche Aufgabe der Sicherung der Wohnbedarfsflichen in einem
angepassten Malistab.
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Bei Betrachtung der Ziele des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommern wird eine
Ubereinstimmung mit den Zielen

5.1.4 ... Grundsatzlich haben jedoch alle Gemeinden die Moglichkeit, im Rahmen ihrer Eigenentwickiung
bedarfsorientierte Baufiichen auszuweisen...."

5.1.5 ... Die Siedlungsentwicklung soll sich organisch im Einklang mit ihrer GréfRe, Funktion und
Ausstattung vollziehen. Neue Siedlungseinheiten sollen so dimensioniert werden, dass sie in die bauliche
und soziotkonomische Struktur des Ortes integriert werden kdnnen. Sie sollen im Einklang mit deren
Eigenart errichtet und gestaltet werden. .."

51.6 ,... Grundsatzlich ist der Emeuerung und/ oder Verdichtung bzw. Umnutzung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete zu geben. Bei der Ausweisung ist
vorrangig auf die Innenentwicklung der Orte zu orientieren. ..."

im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung eingestellt und beriicksichtigt.

Die Planung stellt mit der Einstellung der zutreffenden Ziele der Raumordnung und
Landesplanung eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Erwicklung des Ordnungsraumes dar.

4. Historie

Das Plangebiet ist momentan nicht bebaut. Es handelt sich um eine griine Freiflache die direkt
an die Ortsbebauung anschlieft. Das Gebiet liegt im sidlichen Ortsausgangsbereich
Thesenvitz und schlieit an die vorhandene Wohnbebauung des Ortsteiles Thesenvitz an.

In der Vergangenheit wurde bereits der Versuch unternommen eine Baugenehmigung fir das
Wohngebéude auf diesem Grundstick zu erlangen. Das Ziel konnte bisher nicht erreicht
werden ~ die Ablehnung wurde mit dem Fehlen eines gemeindlichen Planungswillen der
Gemeinde auf der Basis der Auseinandersetzung mit den beriihrten &ffentlichen Belangen
angegeben. Diese 1. Ergénzung des B-Planes Nr. 1 erfilllt nach Fertigstellung den oben
benannten Fakt, so dass fir das Vorhaben Baurecht erlangt wird.

5. Angaben zum Plangebiet und der Umgebung

Das Plangebiet der 1. Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich im Siiden des
Ortsteiles Thesenvitz (siehe Karte ,Lage im Raum") und umfasst eine Fliche in der GréRe von
ca. 0,2 ha.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen werden im Norden durch die Ortsbebauung, im Osten
durch die Dorfstrafle mit anliegender Wohnbebauung, im Stiden durch Flachen fiir die Landwirt-
schaft sowie im Westen/ Nordwesten durch weitere Ortsbebauung begrenzt.

Uberplant werden folgende Flurstiicke der Gemarkung Thesenvitz,
Flur 1:

Flursticke 313 (z. T.), 314 (z. T.), 88 (z.T.).

Das Geldnde des Geltungsbereiches ist relativ eben und bewegt sich zwischen ca. 18,0 m und
ca. 17,50 m 0. HN. Das natirliche Bodenrelief soll durch die Realisierung der MaRnahmen in
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seinen groben Zigen nicht verandert werden. Das einzelne Bauvorhaben sollen sich in das
vorhandene Gelande einflgen.

Das Piangebiet liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Nachrichtlich zu Gbernehmende Schutzgebiete und -objekfe sind innerhalb des Plangebietes
nicht bekannt. Das Plangebiet beriihit keine Waldflichen oder die entsprechende
Schutzabstande dazu.

6. Stadtebau und baulicher Entwurf

Das Plangebiet wird derzeit nicht durch bauliche Anlagen gekennzeichnet, es wird aber durch
angrenzenden baulichen Anlagen, die aus der Umsetzung des B-Planes Nr. 1 entstanden sind,
gepragt. Art und Mafd der zukinftigen baulichen Nutzung sind durch zeichnerische wie textliche
Festsetzungen gesichert.

Eine Pragung durch die zusammenhangende Wohnbebauung der Ortslage Thesenvitz ist durch
die gegeniiberliegende und angrenzende Wohnbebauung gegeben.

Das geplante Hauptgebdude orientiert sich in MaR und Gestaltung ebenfalls nach der
Einfigung in das vorhandene Landschaftsbild sowie die vorhandene Wohnbebauung des Ortes
und dem anstehenden Bedarf. Das Gebéude soll den heutigen Anforderungen sowie dem
Zeitgeist Rechnung tragen, andererseits aber auch dem zukinftigen Bauherrn gestalterischen
Spielraum fir persdnliche Vorstellungen (iberiassen.

Das Gebdude soll eingeschossig mit einem Sattel-/ Walm- oder Kriippelwalmdach errichtet
werden. Fir das Dach sowie die Fassade sind gestalterische Vorgaben erteilt worden. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen den im Ort vorzufindenden Rahmen fir
Wohngebdude. Die Maoglichkeiten wvon gestalterischen Elementen (ber Dach- und
Gebdudeeinschnitte, einer individuellen Farb- und Materialgestaltung von komplementéren
Elementen sind ebenfalis gegeben. Durch die Baufensterfestsetzung kann das Hauptgebaude
nur in offener Bauweise errichtet werden.

Mit den erteiiten Festsetzungen sowohl in stadtebaulicher sowie auch gestalterischer Hinsicht
wird eine dem Ort angepasste Bebauung ermdéglicht. Die gewachsenen Strukturen werden
aufgegriffen und finden sich in dem zukiinftigen Vorhaben wieder. Die Gemeinde hat sich zur
Wahrung dieser stadtebaulichen als auch gestalterischen Strukturen entschlossen und diese
mit dem Plan gesichert. Das B-Plangebiet (1. Ergdnzung) gestaltet den siidlichen Ortseingang
Thesenvitz abschlieBend, wobei vorhandene Wohnbebauungen (-nutzungen) miteinander
verbunden werden und die Flachen stadtebaulich sinnvoll einer dem Ort entsprechenden
Nutzung zugefiihrt werden. Dieses passiert in angepasster Art und Weise. Die Festsetzungen
spiegeln dabei ein nicht ungewtdhnliches Spektrum wieder, geben einen groben Rahmen vor
und lassen dem Bauherm einen individuellen Spielraum. Die Gemeinde hat sich gem. § 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB for diese Festsetzung entschieden, da sie den angrenzenden stadtebaulichen
und wohnungspolitischem Bild entspricht. Dieses Plangebiet stellt die Ergéanzung des
angrenzenden Wohngebietes (B-Plan Nr. 1) dar, soll seine Nutzungsart und sein MaR
wiederspiegeln und nicht veréndern. Die angrenzenden Wohngebéude werden meistens durch
eine Familie (eine Wohnung) bewohnt oder sind zur Unterstitzung der Refinanzierung mit
Einlieger- oder Ferienwohnung errichtet worden. Fir das einzige Baufeld dieser B-
Planerganzung ist diese Nutzungsverteilung aufgegriffen und somit festgesetzt worden.
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7. technische Ver- und Entsorgung,
ErschlieBung des Plangebietes

7.1 Energieversorqung

Am  Plangebiet (Dorfstrale) befinden sich Leitungen und Anlagen des
Energieversorgungsunternehmens e.dis, Energie Nord AG. Sollte eine Umverlegung der
Leitungen erforderlich sein, ist bei der e.dis rechtzeitig ein Antrag zu stellen, aus welchem die
Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fir die
Umverlegung der Anlagen unterbreitet.

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der e.dis sowie die Versorgung der zukinftigen
Nutzungen ist méglich. Notwendige geeignete Fiachen hinsichtlich der Verteilung sind bei
Notwendigkeit unter Anwendung des § 14 Abs. 2 BauNVO zur Verfiigung zu stellen (beachte
DIN 1998, die Verlegetiefe filr Kabel betragt 0,60 bis 0,80 m). Dazu wenden Sie sich bitte an
unser zustdndiges Regionalzentrum Bergen, Tel. 03838/ 8160.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschétzung der Aufwendungen
fur die kOnftige Stromversorgung, benétigt die e.dis rechtzeitig einen Antrag mit folgenden
Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise in M 1:500;

- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Ablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf:

- Namen und Anschrift des Bauherrn.

Nach Antragstellung unterbreitet die e.dis AG jedem Kunden ein Kostenangebot fiir den
Anschluss an ihr Versorgungsnetz. In diesem sind ggf. auch anteilige Aufwendungen fur
Baufreimachungsmafinahmen enthalten.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achtet
die e.dis darauf, ihre Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Aus diesem Grund
sind im Vorfeld entsprechende Abstimmungen mit des e.dis durchzufiihren. Dazu benétigen die
e.dis AG dann einen Lageplan, vorzugsweise im MaRstab 1:500, in dem die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind.

Kabel

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstdnde nach DIN VDE 0100
und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder
freigelgt noch Uberbaut werden. Zur Gewéhrleistung der geforderten Mindesteingabetiefen sind
Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Freileitungen mit einer Nennspannung gréBer 1 kV {nur allgemeine Information)
Grundsétzlich sind Mindestabstdnde nach DIN VDE 0210 und die Schutzabstinde nach DIN

VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen elektrischen Anlagen einzuhalten.

Die Versorgungsleitungen der e.dis werden bzw. liegen im Straenraum und werden als
Hausanschluss auf die einzelnen zukinftigen Teilgrundstiicke als Hausanschlusspunkt verlegt.
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7.2 Trinkwasserversorgung

Die  Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) und ist mit ihm zu regeln. Die Versorgung des
Plangebietes mit Trinkwasser kann Uber die Leitungsfithrungen des ZWAR entlang der Ostseite
in der Dorfstralle und das Wasserwerk Patzig abgesichert werden. Die Leitungsfithrungen
enden in Hohe des Plangebietes.

Auf Grund der Flachengrole und dem Umfang der geplanten Bebauung ist die ErschlieBung
nicht Uber den ublichen ErschlieBungsvertrag sondern in diesem Fall mit dem
Grundstiickseigentimer/ -eigentimem in einem Antragsverfahren zu regeln. Die technischen
Anschlussbedingungen werden mit dem ZWAR und den einzelnen Anschlussnehmermn in einem
gesonderten Antragsverfahren geregelt. Das Grundstiick unterliegt der Wasserversorgungs-
beitragspflicht.

Fiir die ErschlieBung des Grundstiickes kann von den Leitungsfihrungen im Stralenbereich
der Hausanschluss abgefiihrt werden.. Uber diesen ist somit die Versorgung abgesichert.

7.3 Schmutzwasserentsorgung

Nutzbare zentrale Leitungen und Anlagen des Versorgungstréagers Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Rigen ,ZWAR" sind fir das B-Plangebiet nicht
vorhanden, Der gesamte Ort Thesenvitz entsorgt dezentral.

Die Schmutzwasserentsorgung kann fiir das B-Plangebiet als Ubergangslésung dezentral
mittels einer vollbiologischen Kleinkldranlage nach DIN 4261 Teil 1 (Fassung Dezember 2002)
und Teil 2 und der gemafR Kleinkldranlagen- Verwattungsvorschrift (KKA-VV) vom 25.11.2002
erfolgen.

Die Schmutzwasserbehandlung und -ableitung wird dabei, nach einer vorausgehenden
Freistellung des ZWAR durch die untere Wasserbehorde von seiner Abwasserbeseitigungs-
pfiicht gemal § 40 Abs. 1, 4 und 3 Pkt. 7 LWaG, durch diejenigen erfolgen, bei denen das
Schmutzwasser anfallt (in der Regel Grundstiickseigentimer). Die Pflicht zur
Schlammenisorgung aus der Kleinkldranlage verbleibt beim ZWAR.

Das Einleiten des in der vollbiologischen Kleinklaranlage behandelten Schmutzwassers in ein
Gewasser (in ein Gewasser ll. Ordnung oder in das Grundwasser) stelit gemal § 3 WHG eine
Gewidsserbenutzung dar, die nach den §§ 2 und 7 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Die
Einleiteriaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde einzuholen. Die
Erschliefung gilt nur dann als gesichert, wenn zum Zeitpunkt der Baugenehmigung die
Einleiterlaubnis vorliegt oder von der Wasserbehérde zugesichert ist. Die Einleiterlaubnis wird
befristet sein. Die Befristung wird sich danach richten, wann der ZWAR die Entsorgungspflicht
wieder ilbernehmen wird. Dem ZWAR wird dadurch eine angemessene Frist gewahrt, um die
notwendige offentliche Schmutzwasserentsorgung zu planen und zu realisieren. Der ZWAR
entscheidet dann nach seinem Satzungsrecht, welche technische Variante nach Ablauf der
Ubergangszeit zum Tragen kommt. Uber die mdglichen Varianten der &ffentlichen SW-
ErschlieBung des Ortes Thesenvitz und iiber die dafiir notwendigen Fristen wird demnéchst
zwischen dem ZWAR und der unteren Wasserbehérde beraten.

Aus diesen Erkenntnissen ergibt sich folgender Verfahrensweg fiur die Priifung der
Abwasserentsorgung:
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- Auf der Basis des genehmigten B-Planes stellen die Bauherrn bei der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Rigen den Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis fir das Einleiten des in der Kleinkldranlage nach DIN 4261 (Fassung Dezember
2002) behandelten Abwassers in eine Gewasser (Benutzung des Grundwassers).

- Die Untere Wasserbehérde prift die Méglichkeit der dezentralen Abwasserentsorgung und
beteiligt den Zweckverband hinsichtlich der Abgabe der Freistellung.

- Wird das Wasserrechtliche Verfahren mit dem Erteilen der Erlaubnis abgeschlossen, kann die
Abwasserentsorgung des einzelnen Grundstiickes im Hinblick auf die Erteilung der
Baugenehmigung/ Anzeige als gesichert gelten.

Fur den Planbereich ist ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben werden, welches Aussagen
hinsichtlich der Versickerungsméglichkeiten des anstehenden Bodens tétigt. Die Baugrunder-
kundungen haben unter Auswertung der Sondierprofile ergeben, dass die anstehenden Béden
eine Versickerung/ Verrieselung im Plangebiet zulassen. Allerdings sind Einschrankungen zu
beriicksichtigen.

Nach DIN 4261, Teil 1 sind zwischen Grabensohle des Sickergrabens und dem héchst
mdglichen Grundwasserstand 0,6 m einzuhalten. Die Kiesschittung des Sickergrabens
zwischen Graben- und Rohrsohle ist mindestens 0,30 m stark auszubilden. Das Sickerrohr
muss frostfrel und somit in > 0,60 m Tiefe liegen. Diese Tiefenlage entspricht etwa auch der
Mindesttiefe des Abflusses aus einer Kleinkldranlage nach DIN 4261-1. Insofern sind
Sickergrében nur auf Flachen mit héchsten Grundwasserstinden von > 1,50 m Tiefe méglich.
Da die vorhandenen hochsten Grundwasserstande im nordwestlichen Grundstiicksbereich bei
1,20 m Tiefe und im siidwestlichen Grundstiicksbereich bei 0,90 m Tiefe liegen, ist ohne
technische Beeinflussung die Verbringung von Schmutzwasser in den Untergrund nicht
méglich. Allerdings besteht fur das nordwestliche Areal des B-Plangebietes, bei dem die
héchsten Grundwasserstdnde bei 1,20 m Tiefe liegen, die Méglichkeit, das Schmutzwasser
nach der Klérung mittels Pumpenanlage auf eine Niveau von 30 cm unter Geldnde anzuheben.
Damit wére eine 30 cm starke Kiesschiitung unter dem Sickerrohr und die 60 cm
Mindestabstand zwischen Grabensohle und héchstem Grundwasser gewdéhrleistet. Allerdings
liegt das Sickerrohr dann nicht mehr frostfrei, so dass eine > 30 cm starke dammartige
Uberschittung des Sickergrabens erforderlich wird. Fur die weitere Ausfihrung des
Sickergrabens, vor allem die weitere Bemessung (L&nge, Wandflichen usw.) ist das in der
Anlage befindliche Baugrundgutachten vom Ingenieurbiro V. Weile 02/19/02 und 02/19/02-E1
zu berticksichtigen.

For eine eventuell notwendig werdende Grundwasserabsenkung (u.U. wihrend des Baus der
Kléranlage) ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Rigen, die Genehmigung zu beantragen.

7.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschiagswasser ist
Abwasser gemal? § 39 Landeswassergesetz {(LWaG). Mit Ausnahme des von o&ffentlichen
Verkehrsflichen im AuRenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der
StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustéindigen Kérperschaft (§ 40
Abs. 1 und 4 LWaG). In diesem Fall ist der Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) Entsorgungspflichtiger. Er ist von seiner
Entsorgungspflicht durch die untere Wasserbehérde auch nicht befreit.

Ein nutzbares zentrales Regenwassersystem ist im &ffentlichen Bereich nicht vorhanden und
langfristig auch nicht vorgesehen.
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Der ZWAR kann durch Satzung regeln, dass Niederschlagswasser aulerhalb von
Wasserschutzgebieten auf den Grundstlicken, auf denen es anfalit, oder auf besonders hierfur
ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fur
solcherart verbrachtes Niederschlagswasser entfallt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (§ 40
Abs. 3 Nr. 2 LWaG). Da aber eine solche Satzung des ZWAR noch nicht existiert, kénnen
Regelungen zur Niederschlagswasserbeseitigung auch bereits in Flachennutzungspldnen und
insbesondere Bebauungspiénen unter Beachtung des § 9 BauGB aufgenommen werden. Die
Festlegungen zur Niederschiagswasserbeseitigung zum B-Plan missen daher durch die
Gemeinde in Abstimmung mit dem ZWAR erfolgen. Die Wasserbehérde hat dabei beratende
Funktion hinsichtlich einer sach- und fachgerechten Beurteilung der Versickerungsbedingungen
und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Solite eine Bauleitplan, so wie diese 1.
Ergénzung des B-Planes Nr. 1, Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten,
muss eine solche Mbglichkeit grundsétzlich nachweislich gegeben sein (Untergrundverhlt-
nisse, GrundstiicksgroRe usw. sind zu beachten). Im landlichen Raum im allgemeinen und
reinen Wohngebieten ist es in der Regel zweckmiRig, die Festlegung zu treffen, dass das
gering verschmutzte Niederschiagswasser versickert werden soll, wenn der Nachweis der
Versickerungsféhigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der GrundstiicksgréRe erbracht ist.
Dieser Nachweis wurde in Form der Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiiro V. WeiRe
{02/19/02 vom 10.12.2002) erbracht,

Das Regenwasser der Dachflichen soll Uber Regenrinnen und Fallrohre wieder dem
Untergrund zugefihrt werden, also versickern. Den Nachweis der Versickerungsfahigkeit liefert
das o. g. Baugrundgutachten, in dem auch Empfehlungen zu Festsetzungen hinsichtlich der
Niederschlagswasserversickerung enthalten sind. Aufgrund des anstehenden Bodens im
Plangebiet ist die Versickerung des Regenwassers der Dachflaichen Gber die
Flachenversickerung méglich. Mit der Anwendung der Muldenversickerung, einer Variante der
Flachenversickerung, lasst sich die Sickerfliche minimieren.

In den textlichen Fesisetzungen ist die Versickerung iiber Mulden aufgenommen, daher sind
auf den Grundstiicken Flachen fir die Muldenversickerung freizuhaiten. Das anfallende
Niederschlagswasser kann {ber gepflastete Regenrinnen 2zwischen Fallrohren und
Versickerungsmulden gefithrt werden. Die Versickerungsmulde soll in die Rasen- / Grunflachen
einbezogen ~ also begriint werden. Das Niederschlagswasser sickert dann durch die humosen
Erdstoffe, so dass die belebte Bodenzone wihrend des Sickervorgangs gleichzeitig filtert und
reinigt. Ein Teil des Regenwassers kommt dem Pflanzenwachstum zugute und ein anderer wird
durch Verdunstung wieder freigesetzt. In Abhingigkeit von der MuldengroRe ist ein
Speichervolumen von etwa 22 I/ m? befestigter Flache notwendig (Speichervolumen der Mulde
12,64 m® bei maximaler Versiegelung als Beispielrechnung). Erst bei Kenntnis der genauen
Bebauung mit ihren AbmafRlen kann die Mulde in ihrer richtigen GréRe fir das jeweilige
Baugrundstiick errechnet werden. Die notwendige MuldengréBe kann bei der Ausflihrung mit
einer Mulde realisiert werden, sie kann auch in mehrere Mulden aufgeteilt werden. Langeres
Uberstauen der Versickerungsmulde sollte aufgrund von Verschlickung und Verdichtung
vermieden werden. Deshalb missen Sohlebene und Sohllinie mdglichst horizontal liegen.
Weiterhin sollte die Muldentiefe 22 cm nicht (iberschreiten.

Das Niederschlagswasser der Zufahrt, von Stellplitzen usw. ist so zu filhren, dass es teilweise
durch den luft- und wasserdurchlissigen Aufbau dieser versickert und teilweise das
Uberschissige, gesammelte Niederschlagswasser Uber die angrenzenden groRfiachigen
Versickerungsfléchen mit belebter und bewachsener Bodenzone auf dem Privatgrundstiick (z.
B. angrenzende Grundstiicksgriinfliche) versickert.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentiicher Belange bestitigte die untere
WasserbehéGrde des Landkreises Riigen, Billrothstr. 5, 18528 Bergen auf Riigen die geplante
und nachgewiesene Niederschlagswasserbeseitigung. Mit Inkrafttreten der 1. Erganzung des B-
Planes Nr. 1 entfélit fur den ZWAR das Erfordernis der Befreiung gemal § 40 Abs. 3 Nr. 7
LWaG sowie das Erfordernis der Erteilung von wasserrechtlichen Erlaubnissen an die
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jeweiligen Grundstlickseigentimern. Ebenfalls sind die Nachweise dariber in  den
Bauanzeigeverfahren entbehrlich, da diese bereits mit der o. g. Baugrunduntersuchung erbracht
worden sind.

7.5 Kommunikationsanlagen

Die Versorgung des Plangebietes kann gewshrleistet werden. Die Leitungsfihrungen sind
vornehmlich als Erdkabel auszufithren.

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien (TK- Linien) und
Anlagen der deutschen Telekom AG. Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird
das Bauherren- Beratungsbiro der Deutschen Telekom AG in 18581 Putbus, Alleestr. 31, unter
der Hotline (0800) 330-7845 empfohlen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahme rechtzeitig mitgeteilt werden. Diese Information ist so frih wie
mdglich schrifiich anzuzeigen, da die Telekom an bestimmte Fristen gebunden ist. Bei
Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrichtigung des Richtfunkverkehr der
Telekommunikation nicht zu erwarten.

7.6 Gasversorgung

Der Ort Thesenvitz ist mit Erdgas erschlossen. Als Versorgungstriger steht hier die
Energieversorgung Weser- Ems- AG. Die Leitungsfihrungen der EWE befinden sich im
offentlichen Strallenraum, eine Erweiterung des vorhandenen éffentliichen Systems und damit
die Erschliefung des Plangebietes/ Versorgung der Haushalte mit Erdgas ist méglich.

Ein Anschiuss der baulichen Anlage an das vorhandene Netz ist méglich, wobei auch hier die
Leitungsfihrungen aus dem ErschlieBungsweg als Hauanschluss auf die Baugrundstiicke
herausgefGhrt werden. Um Erdgas bereitstelien zu kénnen, ist die Verlegung der
Anschlussleitung inkl. Montage der Gasdruckmess- und Regelanlagen erforderlich (einzeine
Haushalte).

Einer Bepflanzung des Trassenbereiches mit Bédumen wird nicht zugestimmt,

7.7 verkehrliche ErschlieBung/ Stellplitze
7.7.1  StraBenerschlieBung

Der Geltungsbereich ist Giber eine vorhandene Uberfahrt von der Dorfstrake Thesenvitz auf das
Grundstick zu erreichen. Das Grundstiick hat Anschluss an die &ffentliche Verkehrsflache.
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7.7.2 Stellpldtze

Nachweis des Stellplatzbedarfes gemaR den Richtzahlen aus der Verwaltungsvorschrift zur
Landesbauordnung M-V (LBauQ M-V):

1. Wohngebéude

aus Punkt 1.2 Mehrfamilienhduser und

sonstige Gebaude mit

Wohnungen 1 - 1,5 Stellpl. je Wohnung
geplant max. 2 WE

Bei Annahme des Wertes 1,0 je Wohnung ergibt sich fir 1 Einzelhaus mit max. 2 WE je
Wohngebéude ein Mindeststellplatzbedarf von 2 Stellplatzen. Der Nachweis Gber die Stellplatze
ist mit den Bauantrags-/ Bauanzeigeunterlagen in entsprechender Anzahl zu erbringen.

7.8 Abfallentsorgung/ Altlasten

Altlastverdachtsstandorte sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Die Satzung Gber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen (Abfallwirtschafts-
und Gebihrensatzung) im Landkreis Riigen vom 10. Juli 1995, mit den entsprechenden
Anderungssatzungen ist einzuhalten. Die Satzung ist iber den Landkreis Riigen, Umweltamt zu
beziehen. Die entsprechend notwendigen Behalter sind nach Fertigsteilung der BaumaRRnahme
zu beziehen.

7.9 Loschwasserbereitstellung

Gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 und den fir den Brandschutz geltenden Rechtsvorschriften
ist der Brandschutz eine Aufgabe der Gemeinde.

Fir den Planbereich ist ein Grundschutz abzusichern, der gemaR Tabelle ,Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf {m*h) unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung” zu ermitteln ist. ,Der Grundschutz ist der Brandschutz fir Wohngebiete ...
ohne erhéhtes Sach- und Personenrisiko.” (Pkt. 2.1 Arbeitsblatt W 405) Danach ist fiir reine
Wohngebiete und einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ein Léschwasserbedarf von 48
m?/h bereitzuhalten. In der Regel ist das Loschwasser gemal Tabelle fir eine Laschzeit von 2
Stunden zur Verfugung zu halten (96 m®). Dieser Grundschutz kann nicht und auch nicht
tellweise aus dem offentlichen Trinkwassernetz gewahrt werden,
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8. Schutzgebiete und -objekte
8.1 Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb der Grenzen einer Trinkwasserschutzzone.
Eine Beeintréchtigung des Grundwassers ist durch die geplanten MaRBnahmen nicht zu
befirchten.

8.2 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Probleme, die sich aus der Lage des Plangebietes zum Ort und
seinen Nutzungen ergeben, sind nicht zu erwarten.

Immissionsschutzrechtliche Probleme, die sich aus dem Plangebiet selbst ergeben, sind
ebenfalls nicht gegeben und nicht zuldssig. Die geplante Wohnnutzung fligt sich in das
vorhandene Nutzungsbild der angrenzenden Grundstiicke harmonisch ein und fihrt nicht zu
Konflikten.

Da das Plangebiet in einer geringen Entfernung zur KreisstraRe K 7 liegt, ist zu Gberpriifen, ob
durch den dort vorliegenden Verkehr Immissionsbelastungen auf das Plangebiet einwirken.
Nachfolgende Ausflihrungen sind als Immissionsbetrachtung zu werten, wobei die Ergebnisse
for das Plangebiet bindend sind.

Als Malk far die durchschnittliche Langzeitbelastung von betroffenen Personen oder
ausgewahlten Immissionsorten mit Larm wird der ,Beurteilungspegel* benutzt.

DIN 18005

Dabei werden die Beurteilungspegel auf die Zeitréume tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) bezogen. Die dabei durch schalltechnische Untersuchung als Messung
oder Berechnung (Prognose) ermittelten Beurteilungspegel sind jeweils mit den
Orientierungswerten* der DIN 18005, Tabelle 1 zu vergleichen.

Schalltechnische Orientierungswerte filr die stidtebauliche Planung n. DIN 18005, Tab. 1

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte in dB(A)
tags (6.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 6.00 Uhr)

a) | reine Wohngebiete (WR),

Wochenendhausgebiete, 50 40 bzw. 35"

Ferienhausgebiete
b) | allgemeine Wohngebiete {WA),

Kleinsiedlungsgebiete (WS) und 55 45 bzw. 40

Campingplatzgebiete
c) |Friedhtfe,  Kleingartenanlagen  und

Parkaniagen 55 55
d) | besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
e} | Dorfgebiete (MD) und

Mischgebiete (MI) 60 50 bzw. 45
f) |Kerngebiete (MK) und

Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
9) | schutzbedlrftige Sondegebiete 45 bis 65 35 bis 65
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1) Beizwei angegebenen Waerten gilt der niedrigere fOr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitiarm sowie filr Geriusche von
vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. der hithere Wert ist auf Verkehrsger8usche anzuwenden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind keine Grenzwerte. Sie haben vorzugsweise
Bedeutung fur die Planung von Neubaubereichen mit schutzwiirdigen Nutzungen. Sie sind bei
der Pilanung als Orientierung fir die Ziele des Schallschutzes zu begutachten. Dabei soll die
Larmeinwirkung auf die Betroffenen soweit wie moglich vermieden oder minimiert werden,
Dabei ist natirlich ihre Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert, um damit die mit der
Eigenart des Baugebietes oder -flichen verbundenen Erwartungen auf Schutz vor
Larmbelastung zu erfiilen. Bei der Abwagung aller Belange ist der Schallschutz als wichtiger
Grundlage der stidtebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Die Abwigung kann jedoch in
begrindeten Félle, z. B. bei Uberwiegen anderer Belange des Stadtebaus, zu einer
Zurickstellung des Schallschutzes fiihren. In den Bereichen in denen ein aktiver Larmschutz
aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht zweckméRig ist, solite der Ausgleich
mdglichst durch andere geeignete MaBnahmen geschaffen oder Ober die Festsetzung im B-
Plan planungsrechtlich abgesichert werden. So solten z. B. baulich passive
Schallschutzmafinahmen im B-Plan {iber die Ausweisung von Larmpegelbereichen nach der
DIN 4109 festgesetzt werden.

DIN 4109

Die AuBenbauteile von Gebduden missen zum Schutz gegen Aufenldrm bestimmiten
Mindestanforderungen an das resultierende Luftschallddmm- MaR geniigen. Dazu sind die
vorhandenen oder zu erwartenden maligeblichen Aullenldrmpegel zu ermitteln. Dabei sind den
malfigeblichen Aulenldarmpegeln nach DIN 4109 Larmpegelbereiche und die erforderlichen
Mindestschallddmm- Male zugeordnet.

Anforderungen an die resuftierende Luftschalld@mmung von Aulenbauteilen nach DIN 4109, Tab. 2

erforderiches Schallddmm- Mai} erf. R ures [dB{A)]
Wohnungen,
malgeblicher Lérmpegel- Krankenanstalten u. Beherbergungsstéatten, | Birordume u. &.
AuBenldrmpegel bereich Sanatorien Unterrichtsriume u. 4.
[dB{A)]
bis 55 I 35 30 -
56 bis 60 I 35 30 30
61 bis 65 11} 40 35 30
66 bis 70 v 45 40 35
71 bis 75 V 50 45 40
76 bis 80 Vi entsprechend drilicher | 50 45
Gegebenheiten
>80 Vil entsprechend &rilicher | entsprechend értlicher | 50
Gegebenheiten Gegebenheiten

Dabei kann fir die von der entscheidenden Larmquelle abgewandien Gebaudeseite
entsprechend DIN 4109 ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden.

Fur Strafienverkehrslarm wird der maligebliche AuBenldrmpegel nach DIN 18005 bzw. der
gleichwertigen RLS 90 als Beurteilungspegel tags (6.00 — 22.00 Uhr) berechnet. Zu den
berechneten Werten sind 3 dB nach DIN 4109, Pkt. 5.5.9 zu addieren.
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Schalltechnische Situation

Das B-Plangebiet befindet sich am Ortseingang Thesenvitz, an der Ortsdurchfahrt der K 7. Auf
der gegentiberliegenden Seite der K 7 und nérdlich angrenzend befinden sich Wohngeb&ude
und ihre Grundstiicksflachen, in Art und MaR dem hier zur Planung anstehenden
gleichzusetzen, die durch den B-Plan Nr. 1 ,Wohngebiet Thesenvitz* ihr Baurecht erhalten
haben und in den vergangenen Jahren umgesetzt wurden. An die nérdlich angrenzende
Wohnbebauung schlieft sich die weitere Dorfbebauung Thesenvitz an, wobei fast alle Gebéude
des Ortes Thesenvitz zur DorfstraRe ausgerichtet sind und durch diese erschlossen werden.

MaRgebliche Larmquelle

- Verkehrslarm

Das Vorhaben wird von dem Verkehrsldrm der K 7 beeinflusst. Die K 7 fihrt von der L 301
(Bergen - Kluiser Dreieck) abzweigend, iiber Parchtitz nach Thesenvitz und fihrt weiter nach
Ralswiek. Sie ist maRig befahren, wobei dieses saisonal differenziert. Durch die Bewohner des
Ortes Thesenvitz allein wird keine Beeintrichtigung erfolgen, aber durch die in angrenzenden
Tourismuszentren befindlichen Einrichtungen (z. B. Ralswiek) ist zu den Sommermonaten ein
erhéhtes Verkehrsaufkommen zu verzeichnen.

Da in Thesenvitz bis heute keine Z&hlungen der taglichen Verkehrsstéirke durchgefiihrt wurden
und somit keine Were vorliegen, sind Vergleichswerte anderer Zahlpunkte fGr eine
Uberschlagige Ermittlung der DTV herangezogen und in Zusammenarbeit mit den zusténdigen
Behdrden prognostiziert worden.

Fur das Prognosejahr 2012 wurde folgender Wert prognostiziert:
DTV = 1.500 Kfz/ d.

- Gewerbelarm
Larm au Gewerbebetrieben ist in der Umgebung des Vorhabens nicht vorhanden.

Ermittiung und Beurteilung der Gerduschimmissionen

Der Verkehrsidrm ist die maRgebliche Gerduschquelle im Plangebiet. Er wird mit dem
Nomogramm zur Ermitlung des ,malgeblichen AuRenlirmpegels® vor Hausfassaden fir
typische StraRenverkehrssituationen ermittelt.

- siehe Nomogramm DIN 4109

Das B-Plangebiet sofl als ,reines Wohngebiet* gemaR BauNVO genutzt werden. Fir ein
derartiges Gebiet gelten die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005:

- tags (6.00 bis 22.00 Uhr) 50 dB
- nachts {22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB.

Der Verkehrslarm stellt fir das Plangebiet eine Belastung dar. Die von der K 7 resultierenden
Gerausche kénnen sich schalltechnisch gesehen, relativ ungehindert tber das Gelédnde
ausbreiten. Die Allee tragt daher nur unwesentlich zur berechenbaren Schallpegelminderung
bei.

Die kiirzeste Entfernung vom Baufeld zur K 7 betragt ca. 11 m.

Da in dem zur Ermittlung des mafigeblichen AuRenlirms verwendeten Nomogramm der
Zuschlag von 3 dB(A) bereits berlicksichtigt wurde, ist fur das Plangebiet festzustellen, dass die
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schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um 7 dB(A) tiberschritten werden. Aus
diesem Grund ist fir alle Baufelder der Larmpegelbereich li festzusetzen.

Festselzungsvorschiége
Larmschutz gemaf? § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- Hinsichtlich der Anforderungen an Luftschallddmmung von Aulenbauteilen der Gebéude
werden hiermit fir die nachfolgende Flache im B-Plangebiet Einstufungen in
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109:1089-11 ,Schallschutz im Hochbau" (Kap. 5, Tab. 8)
festgesetzt;

Larmpegelbereich Il fir das Baufeld

Vorschidge filr Nachrichtliche Hinweise
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

1. Immissionsschutz
Die AuBenbauteile der Gebdude missen die Anforderungen nach DIN 4109:1989-11, Tabelle 8
hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen Aullenlarm gentgen.

Die in der Tabelle dargestellten Schallddmm- MaRe gelten fir die gesamte Flache eines
AuBenbauteiles. Der Nachweis der resultierenden Schallddmmung bei AuRenbauteilen, die aus
mehreren Teilflaichen unterschiedlicher Schallddmmung bestehen (AuBenwénde, Décher,
Fenster, Rolladenkasten, Loftungseinrichtungen) ist nach DIN 4109:1989-11, Beiblatt 1,
Gleichung 15 zu fihren.

Die in der Tabelle dargesteliten Schallddmm- Male sind in Abhédngigkeit vom Verhiltnis der
gesamten AuBRenfliche eines Raumes zu dessen Grundfliche nach Tabelle 9 der DIN
4109:1989-11 zu korrigieren. Fur Gebdude mit Ublichen Raumhéhen von 2,50 m und
Raumtiefen von mindestens 4,50 m darf ohne besonderen Nachweis eine Korrektur von — 2 dB
verwendet werden.

Ein Anspruch auf Einhaltung der im technischen Regelwerk festgelegten zuldssigen
Innenschallpegel besteht bei gedffneten Fenstern nicht.

Zusammenfassung

Der Verkehrslarm stellt eine Belastung fir das Plangebiet dar. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 werden Uberschritten.

Aus diesem Grund ist fir den gesamten Geltungsbereich der Larmpegelbereich 11 festgesetzt
worden. Diese Larmpegelbereiche sind in der DIN 4109:1989-11 ,Schallschutz im Hochbau"
(Kap. 5, Tabelle 8) geregelt und beinhalten die notwendigen bautechnischen Vorkehrungen und
Anforderungen an die zukiinftigen baulichen Anlagen. Fir die zuklnftigen Bauherrn ist dabei
auch das Amitsblatt Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1, 1998 mit der  Liste der Technischen
Baubestimmungen® vom 19.11.1997 — VIl 220-516.501- zu beriicksichtigen.

Durch die Festsetzung des Larmpegelbereiches werden hier in einem vertretbaren Mait die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse eingehalten. Unter
Festsetzung und somit zur Anwendung gebrachten DIN 4109 sind im Rahmen des gesetzlich
Erlaubten und Zuldssigen, Bedingungen fir dieses Plangebiet vorgegeben worden, die die
Uberschreitungen in den Gebduden unter die Orientierungswerte abbauen und somit
Gesundheitsschadigungen ausschlieBen. Die Planung bewegt sich in einem gesetzlich
erlaubten Rahmen, so dass die Gemeinde davon ausgehen kann und muss, dass keine
ungesunden Verhéltnisse geschaffen werden, denn welchen Gesetz erlaubt bereits in seinem
Ursprung ungesunde Grenzwerte (dies auch unter Heranziehung der Werte der 16. BimSchV).

Die Gemeinde hat sich trotz der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
die weitere Beplanung dieses einen Grundstiickes entschieden. Thesenvitz ist ein
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Strallenzeilendorf. Fast alle Geb&ude, und davon ist eine hohe Prozentzahl ausschlieBlich zu
Wohnzwecken nutzbar, liegen an dieser Dorfstrale und werden durch sie erschlossen. Es ist
eine vertrautes und nicht ungewbthnliches stadtebauliches Bild, dass wir in Thesenvitz
vorfinden. Viele Ortsstrukturen sind auf der Insel Riigen so entwickelt. Dieses Bild soll hier
fortgefiihrt werden. Dabei sind im direkten Ortseingangsbereich — als Ortsansicht von Stiden
kommend, aktive Schallschutzmalnahmen nicht vertretbar. Das Orts- und Landschaftsbild
wirde im Verhaltnis wesentlich mehr beeintréichtigt werden als die Wohngeb&ude im Ort einen
Gewinn erfahren wiirden, zumal z. B. eine Schallschutzwand eine Abgrenzung der
Wohnbebauung von der HaupterschlieBung nach sich ziehen wirde. Das geschlossene
Ortsgefiige bekdme eine stadtebaulich ungewollte innere Trennung und Zerschneidung. Sowohl
die Ansichten von auBen (Stralle) als auch von innen (Wohnbebauung) wéren nicht mehr
gegeben. Wenn man einen Wohnort durchfahrt, will man ihn aber als solchen auch wahr-
nehmen. Aus diesem Grund sind passive SchallschutzmaBnahmen angeraten. Sie erlauben
das Ortsbild zu wahren und mit seinen vorhandenen gewachsenen Strukturen for das letzte im
Ortseingangsbereich nutzbare Baufeld fortzufiihren. Firr die Festlegung des Schallschutzpegels
wird demgegenilber ein bautechnischer Rahmen vorgegeben, der bei Einhaltung gesunde
Wohnverhdltnisse absichert. Damit ist sowohl die stédtebauliche Situation gerettet als auch die
bauliche Nutzung fiir diese einzelne Baufeld in einem erlaubten Rahmen ermdglicht worden.
Das Verhaltnis zwischen Aufwand und Nutzen ist ebenfalls sinnvoll gewahrt.

Im Weiteren spricht fir die Entscheidung der Gemeinde, dass der Ort in seiner
schalltechnischen Beurteilung als Ganzes zu betrachten und dabei von seinem Bestand an
Nutzungen auszugehen ist. Danach ist der Ort als allgemeines Wohngebiet einzustufen. Fur
den kleinen* B-Planbereich dieser 1. Ergédnzung konnte dieser Gebietscharakter nicht zur
Anwendung gelangen, da hier nur ein Baufeld fUr .Wohnen“ erlaubt werden soll. Im
Zusammenhang gesehen fiigt sich dieser B-Plan und seine Nutzung aber in das bestehende
Ortsgeflige Thesenvitz ein und kann schalltechnisch auch als Gesamtes beriicksichtigt werden.
Des Weiteren ist festzustellen, dass es sich bei den Immissionen um die titblicherweise mit dem
Wohnen selbst verbundenen und nicht vermeidbaren Stérungen handelt, wie An-, Abfahrt und
Durchfahrt auf der Dorfstralle.

Unter Ber{icksichtigung aller vorgenannten Informationen, Fakten und Abwégungserkldrungen
kann davon ausgegangen werden, dass unter Berlicksichtigung des Larmpegelbereiches i
keine gesundheitsschadlichen Einwirkungen aus Larmimmissionen im Plangebiet bestehen und
die geringflgigen Uberschreitungen der Orientierungswerte aus der DIN 18009 im Plangebiet
tolerierbar sind.

8.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine unter Denkmalschutz stehenden Bereiche oder
Objekte bekannt.

Nach dem gegenwértigen Kenntnisstand sind im B- Plangebiet auch keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archiologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Daher sind gemaR DSchG M-V entsprechende Hinweise zu bericksichtigen.
Diese sind, da sie auf Landesrecht beruhen, als nachrichtliche Hinweise in die Satzung zur 1.
Ergénzung des B-Planes Nr. 1 Gemeinde Thesenvitz aufgenommen worden.
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8.4 Baugrund/ Hydrogeologie

Im Plangebiet sind Anlagen in der Rechistragerschaft des Geologischen Dienstes nicht
vorhanden und aus derzeitiger Sicht auch nicht geplant. Sonstige MaRnahmen und Planungen
sind weder beabsichtigt noch bereits eingeleitet.

Baugrund

«Nach Aussage geologischer Karten stehen im Untersuchungsgebiet Sande der Grundmorine
ber bindigen Erdstoffen des Geschiebelehmes und —mergels als pleistozéne Bildungen des
Pommerschen Stadiums im Weichselglazial an. Die abgeteuften Sondierungen konkretisieren
die Aussagen der Geologie. So existieren im Baubereich 1,8 bis 2,1 m machtige Sande tber
Geschiebemergel. Eine 0,3 bis 0,6 m starke Deckschicht der Sande ist humos gepragt. (for
weitere detaillierte Aussagen - siehe Baugrunduntersuchung Ing.-biro V. Weile vom
10.12.2002)

«Der Geltungsraum liegt in einer Grundmoranenlandschaft der jiingsten Vereisungsphase der
Weichselkaltzeit. Am geologischen Aufbau des Untergrundes sind rollige und bindige
Sedimente beteiligt. Im Untersuchungsraum wurde an der Oberfliche geringméchtiger Sand
kartiert, der den Geschiebemergei der Grundmorine tberlagert. Sand und Geschiebemerge}
sind tragfdhige Bdden. Im hangenden Verwitterungsbereich des Geschiebemergels ist
Staunassebildung méglich. Nach den hydrogeologischen Kartenunterlagen liegt der obere
Grundwasserleiter in einem Gebiet mit einem wechselhaften Aufbau der Versickerungszone
(Anteil bindiger Bildungen 20-30%). Das Grundwasser ist gegentiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen nur relativ geschiitzt. Der GW- Stand wurde im Untersuchungsraum bei ca. 4 m
unter Flur gemessen. Die Grundwasserfliefrichtung orientiet nach NW. Oberflachlich
entwassert das Planungsgebiet Uber die Duvenbeek nach Westen zur Koselower See. Der
Geltungsraum befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone, jedoch in einer Flache mit
bestatigten Grundwasservorréaten. Rechtsverbindliche Auskiinfte zu den geltenden Richtlinien
und Nutzungsbeschrénkungen hinsichtlich des Gewdésser- und Grundwasserschutzes erteilen
die drilichen Wasserbehorden.” (siehe Stellungnahme Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V vom 23.09.1993 zum B-Plan Nr. 1 Gemeinde Thesenvitz)

8.5 FFH — Gebietsvorschlige

Der Planbereich ist weder durch einen Flora — Fauna - Habitat — Gebietsvorschiag
gekennzeichnet, noch befindet es sich in zu bewertender Nahe eines solchen.

Der FFH- Gebietsvorschlag Nr. 51 ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Steinfeldern
in der Schmalen Heide" befindet sich auf in ca. 5 km Entfernung im Stidosten zum gesamten
Ort Thesenvitz. In ungeféhr der gleichen Entfernung befindet sich der FFH-Gebietsvorschlag
Nr. 49 ,Nordrigensche Boddenlandschaft (Neuendorfer Wiek, Tetzitzer See, GroRer
Jasmunder Bodden)“. Beide Gebiete werden durch den B-Plan in ihrer Schutzfunktion nicht
beeintrachtigt.

8.6 Gewisserschutz

Gewdsser |. oder |l. Ordnung werden durch das Vorhaben nicht berihrt.
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Stdlich zum Plangeltungsbereich verlduft ein Graben ohne Klassifizierung. Zu diesem ist ein 7
m breiter Schutzabstand einzuhalten, der von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen
freizuhalten ist. Durch den B-Plan wird dieser Sachverhalt beriicksichtigt, es werden keine
Planungen zu baulichen und sonstigen Anlagen in diesem Bereich vorgenommen. Der Graben
und sein Schutzbereich befinden sich auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes.

9. Griinordnungsplan

9.1 Allgemeines
8.1.1 Aufgabe des Grinordnungsplanes

Anliegen des Griinordnungsplanes ist es, parallel zum Bebauungsplan die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege aufzugreifen, zu erarbeiten und gerecht zu
beriicksichtigen.

Daraus ergibt sich die Frage, ob bei dem Vorhaben ein Eingriff in Natur und Landschaft gemaR
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) statifindet. Nach dem BNatSchG handelt es sich um
einen Eingriff, wenn Gestalt und Nutzung einer Grundfliche sich derart &ndern, dass die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt wird.

Die Ausfiihrung der geplanten MaRnahme stelit einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Eingriffe sind wenn méglich zu vermeiden, mindestens jedoch in ihrer Wirkung zu mindern.
Nicht zu mindernde Faktoren sind entsprechend auszugleichen. Um das Ausmaf des Eingriffes
einschéatzen zu kénnen und somit entsprechende AusgleichsmaRinahmen festsetzen zu kénnen,
gilt es den Standort aus landschaftsplanerischer Sicht vor und nach den BaumaRnahmen zu
untersuchen, zu bewerten und zu vergleichen.

Die Bewertung des Eingriffs und die Festlegung von AusgleichsmaRnahmen werden in dem
Granordnungsplan dargestelit.

9.1.2 Ubergeordnete Planungen

Da der Grinordnungsplan im Rahmen der Landschaftsplanung die unterste Stufe darstellt, hat
er sich Ubergeordneten Planungen anzupassen.

Die Gemeinde Thesenvitz besitzt keinen Flichennutzungsplan. Dieser B-Plan fungiert als
selbststandiger B-Plan. Ein Landschaftsplan, als n&chst héhere Kategorie zum
Grinordnungsplan, liegt fir das Gemeindegebiet nicht vor.

Der Erste Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (1. GLRP) wurde 1996 fertiggestellt und
behandelt die Erfordernisse und MaBnahmen hinsichtlich Landschaftsplanung fiir die Region
Vorpommern, Im 1. GLRP wird das Plangebiet wie ca. 80 % der gesamten Insel Riigen als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt ausgewiesen. Weitere konkrete
Angaben werden zum Plangebiet nicht gemacht.
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For das Land Mecklenburg-Vorpommern wurde 1992 ein Vorldufiges Gutachtliches
Landschaftsprogramm erstelit, die hochste Ebene beziiglich Landschaftsplanung. Aufgrund der
zu betrachtenden Landes- und inhaltlichen GréRe, die in diesem Programm darzustellen ist,
sind spezifische Aussagen zum Plangebiet nicht méglich.

9.2 Naturschutzrechtliche und andere Schutzbelange

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Grenzen eines Schutzgebietes sowie
beinhaitet keine Schutzobjekte nach den §§ 22 bis 27 Landesnaturschutzgesetz Meckienburg-
Vorpommern (LNatG M-V).

Das Plangebiet liegt ebenfalls nicht in einem FFH - Gebietsvorschlag. Der nachstliegende FFH -
Gebietsvorschlag Nr. 51: Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Steinfeldern in der
Schmalen Heide umfasst groRtenteils die geplanten Naturschutzgebiete Ossen sowie Kleiner
Jasmunder Bodden mit Halbinseln Buhlitz und Thiessow und befindet sich in ca. 5 km
Entfernung im Stdosten zum gesamten Ort Thesenvitz. In ungefhr der gleichen Entfernung
befindet sich der FFH-Gebietsvorschlag Nr. 49 ,Nordriigensche Boddenlandschaft (Neuendorfer
Wiek, Tetzitzer See, GroRer Jasmunder Bodden)*. Beide Gebiete werden durch den B-Plan in
ihrer Schutzfunktion nicht beeintrachtigt

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Trinkwasserschuizzone.

9.3 Eingriffsvermeidung/ -minderung

BNatSchG und LNatG M-V geben vor, dass Eingriffe die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen
durfen. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind somit zuvor zu ermitteln und
durchzusetzen. Diese kénnen in unterschiedlichen Punkten Berlicksichtigung finden.

Auch fr diesen Bebauungsplan sind Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen zur Senkung
des Eingriffspotentials ergriffen worden, die nachstehend beschrieben werden.

Bei der Auswahl des Geltungsbereiches wurde ein bereits durch angrenzende Wohnnutzung
beeinflusstes Gebiet herangezogen und mit nur einem Baufeld belegt. Das Gebiet ist von 3
Seiten durch Bebauung und ibre Infrastruktur eingegrenzt/ beeinflusst. Mit der Bebauung dieser
1. Ergénzung wird also die in diesem Bereich, z. T. durch den rechtskréftigen B-Plan Nr. 1
vorhandene Bebauung des Ortsteiles Thesenvitz aufgegriffen und fortgefuhrt. Der
Ortseingangsbereich wird ,begradigt’. Dies entspricht dem Ansinnen des Ersten
Landesraumordnungsprogramms  Mecklenburg-Vorpommern  sowie dem  Regionalen
Raumordnungsprogramm Vorpommern, die ebenfalls der Vervollstédndigung und Festigung
vorhandener Standorte den Vorrang vor der ErschlieRung neuer gréBerer Siedlungsfiéchen
einrdumen. Weiterhin liegt das Plangebiet mit seinem Baufeld an einer StraRenerschlieRung
(Dorfstralie), so dass in der Planung eine zusétzliche Versiegelung fiir eine Strale entfallen
kann. Okologisch sehr wertvolle Bereiche sind nicht anzutreffen.

Zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes ist die Versiegelung von Flachen auf das
notwendige Mall beschrdnkt worden. Die GR mit 390 m? liegt im Verhéltnis zur
Grundstiicksgréfie im niederen Bereich. Zur Verringerung des Versiegelungsgrades sind die
Stellplatze mit ihren Zufahrten und die Zuwegungen aus versickerungsfihigem Material
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herzustellen. Das auf den befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort
versickern.

9.4 Grundlage und Methode der Bewertung

Es sollen die Komponenten Boden/ Relief, Wasserhaushalt, Klima, Landschaftsbild und
Lebensraumwertigkeit in dieser Eingriffs- und Ausgleichsregelung untersucht werden.
Grundlage der Bewertung des FEingriffes und des Ausgleichs sind die ,Hinweise zur
Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern".

Da es um ein von Bebauung umgrenztes Plangebiet mit einer geringen Kapazitatsplanung geht,
in welches die bereits vorhandene Strafle {nur mit dem tatsschlich beriihrten Abschnitt) zur
Beweisfiinrung der vorhandenen ErschlieBung aufgenommen wurde, handelt es sich um einen
einfachen Eingriff. Da damit nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen sind, reicht die
Eingriffsbeurteilung ausschlieflich auf der Grundlage der Betrachtung von Biotoptypen als
Indikatoren des Naturhaushalts. Dies ergibt auch die nachfolgende Betrachtung der anderen
Komponenten Boden, Wasserhaushalt, Klima, Landschaftsbild/ Freiraum.

Grundiage fur die Eingriffsbeurteilung bildet die Erfassung und Bewertung der vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt nach der ,Anleitung fiir
Biotopkartierungen im Geldnde in Mecklenburg-Vorpommern" vom Landesamt fir Umwelt und
Natur von 1988. Die erfassten Biotoptypen werden entsprechend der Anlage 9 der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommem" einem Wertfaktor zugeordnet. Als
Ergebnis erhélt man mit Zu- und Abschldgen ein Kompensationsflachenquivalent. Fiir die
Kompensationsmalinahmen wird ebenfalls ein Flichendquivalent errechnet. In der Gesamt-
bilanz sollten die Flachenaquivalente des Kompensationsbedarfes und der vorgeschlagenen
Kompensationsmaflnahme Ubereinstimmen.

9.5 Bilanzierung
9.5.1 Boden/ Geologie/ Relief

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der flachen und ebenen Landschaft nérdlich der Kreisstadt
Bergen auf Rugen. Im Bereich des Baufeldes bewegt sich die Héhe lediglich zwischen 17,5 und
17,8 m Ober HN. Dabei liegen die héheren Messpunkte an der nordwestlich verlaufenden
Hecke. Das Gelénde féllt nur geringfilgig in Richtung Siden ab. Aufgrund der Bdschung zur
Strafie liegt diese gering héher bei 17,88 bis 18,40 m {iber HN.

Als bereits vollversiegelte Flache ist die vorhandene Dorfstralie zu nennen.

Nach der Geologischen Karte des Norddeutschen Flachlandes setzt sich das Bodeninventar
des Plangebietes groBtenteils aus Sand der Grundmorane dber bindigen Erdstoffen des
Geschiebelehmes und -mergels als pleistozéne Bildungen des Pommerschen Stadiums im
Weichselglazial an. Das Bodengutachten bestitigt diese Aussage. So existieren im Baubereich
1,8 bis 2,1 m méchtige Sande Uber Geschiebemergel. Eine 0,3 bis 0,6 m starke Deckschicht
der Sande ist humos gepragt.

Besondere und schitzenswerte Bodenarten sind nicht bekannt.
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Nach geplanter Baumalnahme
Das Bodeninventar bleibt in seiner Zusammensetzung erhalten. Es werden keine besonderen
oder geschiitzten Bodenarten beeintrachtigt.

Zu der vorhandenen Versiegelung der Strae kommt die Versiegelung durch die geplante
Bebauung hinzu. Die Versiegelung wird jedoch aufgrund der Festsetzungen in der
Planzeichnung und im textlichen Teil auf das nétige MaB beschrankt. Somit wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen, da nur die fir
das Vorhaben notwendige Versiegelung zugelassen wird.

Das vorhandene Bodenrelief bleibt erhalten.

Als voriibergehende Beeintrachtigung des Bodens und des Reliefs sind die Lagerung von
Baustoffen und die Verdichtung durch Bautétigkeit anzusehen. Mutterboden wird gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt,

Somit erfolgt eine Beeintrachtigung des Bereiches Boden/ Geologie/ Relief nur aufgrund der
Versiegelung durch die Bebauung.

9.5.2 Klima

Bestand

Gegeniber dem Festland weist das Inselkiima einige Besonderheiten auf. Eine langsamere
Erwarmung und Abkihlung des Wassers hat relativ ausgeglichene Temperaturen zur Folge.
Das Jahresmittel der Temperatur liegt bei 7,5° C. Die Sommer sind kihl, die mittlere
Temperatur im Sommerhalbjahr ist < 13 ° C. Die Winter sind eher mild und relativ lang. Der
Frihjahrsbeginn setzt im Vergleich zum Festland ein bis zwei Wochen spéter ein.

Das starke Ineinandergreifen von Land und Meer fihrt zu kleinrdumigen klimatischen
Verhéltnissen. Dies zeigt sich besonders in der Niederschlagsverteilung. Von den beiden
hochgelegenen niederschlagsreichsten Gebieten Rugard (Bergen) und Stubnitz (Jasmund) (680
bis 700 mm/ Jahr) nimmt die Niederschlagzahl in alle Richtungen ab (bis zu < 500 mm/ Jahr).
Aufgrund der sehr geringen Entfernung zum Rugard liegt das Plangebiet noch in dessen
niederschiagsreichen Zone (680 bis 700 mm/ Jahr).

Die Witterung Rigens ist aufgrund seiner exponierten Lage durch eine erhebliche
Windhaufigkeit gekennzeichnet. Dabei lberwiegen starke maritime westliche und siidwestliche
Winde. Verursacht durch norddstliche kontinentale Kaltluftstrémungen sind insbesondere die
Monate Oktober/November und Januar/Februar oft sehr stirmisch. Aufgrund der etwas
erhéhten Lage und der bisherigen Ausgerdumtheit des Plangebietes ist dieses zum Teil
starkeren Windeinwirkungen ausgesetzt.

Nach geplanter Mainahme

Durch den Eingriff sind keine Verdnderungen des Klimas hinsichtlich Temperatur und
Niederschlag bzw. der Luftqualitit zu erwarten.

9.5.3 Wasserhaushalt

Bestand

Durch die Ostsee wird das Plangebiet aufgrund seiner Lage und der Entfernung nur gering
beeinflusst. Auch Binnengewésser liegen nur in gréBerer Entfernung, ihr Einfluss ist
dementsprechend gering. Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflichengewésser.
Das Grundwasser steht im Untersuchungszeitraum zwischen 1,1 bis 1,4 m Tiefe an. Es existiert
ein leichtes Grundwassergefalle in &stlich/ stiddstliche Richtung.
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Nach geplanter Malnahme
Durch die geplanten Mainahmen werden Oberflachengewésser nicht beeintrichtigt.

Das auf den vollversiegelten Fidchen anfallende Niederschlagswasser soll {iber Mulden
versickern. Das auf den Steliplétzen mit ihren Zuwegungen anfallende Niederschlagswasser
wird Gber ihren luft- und wasserdurchlassigen Aufbau zur Versickerung gebracht. Das auf den
unbebauten Grundsticksfiachen anfallenden Niederschlagswasser versickert wie bisher an Ort
und Stelle.

Somit ist zusammenfassend auszusagen, dass zwar durch die Versiegelung an den
betreffenden Stellen das Grundwasser nicht mehr versickern kann, durch Gutachten und
textliche Festsetzungen die Versickerung aber an anderer Stelle des Grundstiickes erfolgt.
Somit liegt keine nennenswerte Beeintrachtigung des Grundwassers in Qualitit und Quantitat
vor.

8.5.4 Landschaftsbild

Bestand

Das Grundstiick wird gepragt durch seine Leere und Ausgerdumtheit. Einzige ,H6henpunkte”
setzen die Alleebdume an der K 7. Deshalb wirkt die umgebende Bebauung besonders auf das
freie Plangebiet und bindet dieses bereits in die Bebauung ein. Damit besitzt der Bereich bereits
einen gewissen Siedlungscharakter.

Von den Fl&cheneinteilungen nimmt mehr als 3/4 die ausgeraumte Grinfliche und ca. 5 % die
Straflenverkehrsflache ein. Die beschriebene Flachenausweisung des Plangebietes lisst gar
nicht erst die Frage hoher Vielfalt aufkommen. Es sind keine naturnahen schitzenswerten
Lebensrdume mit ihren Arten und Lebensgemeinschaften und keine kulturhistorischen
Landschaftselemente vorhanden, es fehlen kleinflichige Nutzungswechsel.

Als Groliraum betrachtet liegt der Ort Thesenvitz eben in der Landschaft und wird durch freie,
angrenzend oft landwirtschaftlich genutzte Flachen umgeben. Herausragende, nennenswerte
Hohenunterschiede, markante Landschaftsbestandteile, wie z. B. Waldfiachen sind nicht zu
nennen.

Nach geplanter MaBnahme

Die Leere des Plangebietes selbst wird teilweise durch das geplante Wohnhaus mit seinen
umgebenden Hof- und Gartenfiachen gefiillt.

Somit ist festzuhalten, dass sich durch die MaBRnahmen lediglich die Eigenart des
Landschaftsbildes hinsichtlich der Fillung des Plangebietes selbst mit dem Einzelhaus éndert.
Das Plangebiet ist bereits so von der umgebenden Bebauung gepragt, dass die geplante
Bebauung nicht in das Landschaftsbild eingreit.

Flr das Landschaftsbild im Groflten betrachtet dndert sich nichts. Das Gebaude bindet sich in
die vorhandene Silhouette des Ortes ein und wird nicht stérend wirken, da es abschlieRend
wirkt. Die empfundene Situation des Landschaftsbildes bleibt also unverindert.

9.5.5 Biotoptypen

Das Plangebiet ist gemaR der angewandten Biotoptypenkartierung in 4 Biotoptypen einzuteilen.
Dabei sind mehr als 3/4 der Fliche als Intensivgriinland, das regelmalig zur
Futtermittelgewinnung geméht wird, einzustufen. Des Weiteren verlduft am Plangebiet die
vollversiegelte ErschlieBungsstrale (Dorfstrale — teilweise fur ErschlieBungsnachweis erfasst)
fur den Ort Thesenvitz. Zwischen ihr und der Ackerbrache befindet sich die dritte Flache, die als
nicht- oder teilversiegelte Freiflache- teilweise mit Spontanvegetation zu benennen ist. Als vierte
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Flache befindet sich im Plangebiet ein Siedlungsgeblsch aus heimischen Gehdizen (teilweise
geschnitten — teilweise freiwachsend).

Zur Flacheneinteilung wurden die derzeitigen Nutzungen mit Buchstaben gekennzeichnet. Die
einzelnen Fidchenabgrenzungen sind der Anlage zu entnehmen.

Flachenbezeichnung Zustand/Nutzung
A Intensivgrinland auf Mineralstandorien (9.3.2)
B nicht- oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit
Spontanvegetation (13.3.4)
Cc StralRe (14.7.5)
D Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzen (13.2.1)

Nun sollen die Teilflichen mit ihrem anzurechnenden Flachenanteil und der Festlegung ihrer
Wertstufe ndher beschrieben werden. Die Grundwerteinstufung erfolgt gemafR Eingriffsmodell
M-V von 0,0 bis 4,0 in ganzen Schritten. Zur Anpassung an die jeweilige tatséchliche Situation
ist die Vergabe von Zuschlagen in halben Schritten méglich. Lediglich fur die Wertstufen 0,0
und 1,0 sind Zuschldge gemal Eingriffsmodell nicht vorgesehen.

Flache A

vorher:

nachher:

Ergebnis:

Fliache B

vorher;

nachher:

Ergebnis:

Fldche C

vorher:

nachher:

insgesamt 2.225 m?

in regelmaligen Abstanden zur Futtermittelgewinnung gemaht, artenarm, intensiv
durch Landwirt genutzt, Grundstiickszufahrt von der Kreisstralte her zugeordnet, da
sparlich begrint und nicht versiegeit

Wertstufe 1,0

hier erfolgt die Wohnbebauung mit der GR von 390 m?, die restliche Fléche wird
Griunflaiche gemdR § 8 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)

Flédche A geht mit 2.447 m? in die Berechnung des Kompensationsbedarfes
mit der Wertstufe 1,0 ein

insgesamt 66 m?

zwischen Strafle und Ackerbrache liegende StraBenrandbegriinung, teilweise
Béschung

Wertstufe 1,0

die Flache B ist der Ubergang zum 6ffentlichen StraBenraum und der dortigen Allee
und erfahrt durch die zukiinftige Grundstiicksnutzung keine Veranderung/ die Fliche
bleibt in ihrem Zustand erhalten

Durch die Herstellung der Grundstiickszufahrt erhélt die dadurch beriihrte Fl&che
eine Verdnderung und ist in der Berechnung zu beriicksichtigen. Die beriihrte Fliche
umfasst 8,6 m2% Die Restfliche wird nicht verdndert und braucht in der
Eingriffsberechnung nicht weiter beriicksichtigt werden.

insgesamt 58 m?

ErschlieBungsstralie/ Dorfstrale/ Kreisstrale 7 fuhrt am Plangebiet als straRen-
technische ErschlieBung vorbei, die Verkehrsflache ist ausgebaut, die Fahrbahn
asphaltiert und damit vollversiegelt

Wertstufe 0,0

Die Verkehrsflache bleibt in ihrer Gréte und Zustand erhalten.
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Ergebnis: Es erfolgt keine Verdnderung und braucht in der Eingriffsberechnung nicht weiter
berticksichtigt werden.

Flache D
insgesamt 287 m?

vorher:  durch den Menschen angelegt und gepflegt, teilweise Hecke (u.a. Liguster) teilweise
Gebiisch (Brombeeren)
Wertstufe 1,0

nachher. Die Flache soll in GroRe und Zustand erhalten bleiben. Ist als Grin- und
Erhaltungsflache als Festsetzung in der Planzeichnung gesichert.

Ergebnis: Da die Flache als dauerhafter Erhalt und Ersatz bei Abgang festgesetzt ist, kann

hauptséchlich von ihrer Nichtbeeintrachtigung ausgegangen werden, so dass sie in
der Eingriffsberechnung nicht weiter beriicksichtigt werden braucht.

Zusammenfassung der bei der Berechnung des Kompensationserfordernis anzuwendende
Daten (Stufe 1)

Flichenbe- Zustand/Nutzung GroBe Wert-
zeichnung inm? stufe W
A Intensivgriiniand auf

Mineralstandorten 2.225,0 1,0
B nicht- oder teilversiegelte Freifliche,

teilweise mit Spontanvegetation 8.6 1,0
C Stralle / /
D Siedlungsgebiisch aus heimischen

Gehélzarten / /

Bei der Berechnung des Kompensationsbedarfes ist zu unterscheiden, welche Anteile der
Flachen A bis D nach der mit dem Bebauungsplan erméglichten BaumaBnahmen voll- oder
teilversiegelt werden bzw. bei welchem Anteil der Fldchen mit Funktionsverlust zu rechnen ist.

Bei der Ermittelung der Vollversiegelung, die nur auf der Flache A erfolgt, ist mit der GR von
390 m? die bebaubare Fliche anzunehmen. Die restliche Flache A erfahrt aufgrund der
Umwandlung in Griin- und Gartenflichen gemaR § 8 LBauO M-V einen Funkfionsverlust.
Zusammenfassend ergibt dies eine Flachenermittiung wie in der nachfolgenden Tabelle
dargestellt :

Flache |GesamtgréRe | Vollversiegelung | Teilversiegelung Funktionsverlust
A 2.2250m? 390 m? (GR) 98 m? (Halfte der | 2.225 m? - 487 m? - 98 m*=
97 m? (Hlfte der | 50%igen Uberschreitung 1.640 m?
50%igen Uberschreitung |  fir Nebenanalgen)
fir Nebenanlagen)
487 m?
B 8.6m? / 8,6 m* /

Vor der Berechnung des Kompensationsédquivalentes ist die GréRe des Korrekturfaktors zu
bestimmen. Dieser beinhaltet den Freiraumbeeintrichtigungsgrad, also den Abstand des
Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen. Als eine derartige ,Stérquelle” auf den
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gesamten Geltungsbereich ist die angrenzende Bebauung zu nennen sowie die in Flache C
benannte ErschlieBungsstralle/ Dorfstrae/ Kreisstrale 7. Da in unserem Fall die benannten
Stérquellen weniger als 50 m entfernt sind, ist ein Korrekturfaktor von 0,75 anzuwenden. Mit
diesem Korrekturfaktor wird das bisher ermittelte Kompensationserfordernis aufgrund der
bereits gegebenen Vorbelastung des Raumes gesenkt (Stufe 2).

Bei der Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalents ist auch die Stufe 3 ,Beriicksichtigung
mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund von negativen Randeinflissen des Vorhabens*
untersucht worden. Dabei wurde festgestellt, dass sich aus dem Vorhaben keine in Stufe 3 zu
beriicksichtigenden Faktoren ergeben.

Nach der Ermittlung aller erforderlichen Werte kann in den nachfolgenden Tabellen die
Berechnung des Kompensationsdquivalentes erfolgen:

Flachen mit Flichenversiegelung (Vollversiegelung) — Zuschlag von 0,5

Flache | GroBle in m? Wert- Berechnung Kompensations-
stufe {Kompensationserfordernis + Zuschlag) dquivalent
x Korrekturfaktor x Fldche
A 487 1.0 (1,0+ 0,5) x 0,75 x 487 m? 5479
Gesamt: 547.9

Flachen mit Flachenversiegelung (Teilversiegelung) — Zuschlag von 0,2

Flache | GréBe in m* Wert- Berechnung Kompensations-
stufe (Kompensationserfordernis + Zuschlag) dquivalent in m?
x Korrekturfaktor x Fliche
A 98 1,0 (1,0+0,2) x 0,75 x 98 m? 88,2
B 8,6 1,0 (1,0+0,2) x0,75x 8,6 m? 7,7
Gesamt: 859
Flachen mit Funktionsverlust — kein Zuschlag
Fliche | Grofe in m? Wert- Berechnung Kompensations-
stufe |(Wertstufe + Zuschlag) x Korrekturfaktor [ Zquivalent in m?
x Flache
A 1.640 1,0 (1,0+0,0) x 0,75 x 1.640 m? 1.230,0
Gesamt: 1.230,0

Zusammenstellung des Kompensationsflachenéquivalent (Bedarf)

5479 + 95,9 + 1.230,0 = 1.873.8

Zum Ausgleich ist also ein Kompensationsflachenéquivalent von 1.873,8 zu finden.
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9.6 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Es ergibt sich ein Kompensationsfldchenaquivalent von 1.873,8. Zur Eingriffsminimierung
wurde neben den Festsetzungen der Satzung auch der Geltungsbereich entsprechend klein
ausgewdhlt. Es wurde damit gerechnet die MaRnahmen zum Ausgleich sidlich des Gel-
tungsbereiches zu realisieren, da sich gerade hier die Gestaltung des Ortseingangsbereiches
Thesenvitz anbietet.

Als sinnvolle Malnahme sieht die Gemeinde dabei die Pflanzung einer Ortsrandbegriindung
als freiwachsende Hecke mit einzelnen Biaumen/ Heistern. Dabei bietet sich die Einordnung
der Pflanzung vor allem an der stidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 313 an, da hier
durch einen angrenzend vorhandenen Graben bereits eine natiirliche Grenze im Gelinde zu
finden ist. Um die Mallnahme zu vervollstandigen, ist die Pflanzung an der westlichen
Grundstiicksgrenze fortgefilhrt worden. Durch diese Maflnahme wird das natirliche
Landschaftsbild vervollstéandigt und der Ortsrand im Sinne einer Gestaitung nach ékologischen
Mafstdben behandelt. Da die AusgleichsmalRnahme auBerhalb des B-Plangebietes liegt, ist
ihre Sicherung (Standort, Quantitdt und Qualitit) Ober den stddtebaulichen Vertrag
abzusichern.

Unter Anwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung M-V*, Anlage 11 Abs. I, Punkt 4.
.Mehrreihige Hecke mit Uberhiltern* wird fir die 0. g. Mafinahme die Wertstufe 2 ermittelt. Auf
der Basis dieser ermittelten Wertstufe 2 wird die Kompensationswertzahl 3,5 fur die weitere
Berechnung angenommen. Diese Einstufung ist bei Betrachtung des vorhandenen Bestandes
auf dem aufgebaut wird, gerechtfertigt. Das Zielbiotop, eine mehrmreihige Hecke mit Uberhéltern
kann mit den entsprechenden Mafinahmen zur Pflanzung, Anwachspflege und ihrem Schutz
gesichert werden. Da die anthropogenen Beeintrachtigungen durch die Entfernung zu den
eigentlichen baulichen Anlagen sowie die Ortsrandlage als gering einzustufen sind, kann die
zukonftige Wertigkeit der Ausgleichspflanzung positiv betrachtet und ihr Erfolg angenommen
werden. Mit dem stidtebaulichen Vertrag sind die MaRnahmen abzusichern. Als Gehélzarten
werden einheimische Pflanzenarten zur Auswah| gelangen, da nur diese den angenommenen
Kompensationswert zulassen. Es ist anzunehmen, dass diese Arten mit den &rtlichen
Gegebenheiten zurecht kommen. Die Hecke ist freiwachsend zu belassen.

Zusammengefasst ergibt sich folgende Aufwertung durch die festgesetzten PflanzmaBnahmen:
1. KompensationsmaBnahme (Anlage 11 — Hinweise zur Eingriffsregelung)

l. Vegetationsmalinahmen

4. mehrreihige Hecken mit Uberhéltern

2. Wertstufe (Anlage 11 - Hinweise zur Eingriffsregelung)
2

3. Kompensationswertzahl
3,5 - Flache auRerhalb des B-Planes

4. Leistungsfaktor

Wirkzone || -0,8 - Kompensationsfliche aufierhalb des B-Planes
Leistungs-
faktor 0,8 - die Flache befindet sich am Ortsrand

- es liegt kaum anthropogene Beeinflussung vor, da beidseitig keine
Grundstiicksbebauung erfolgt — AuRenbereich

- keine Beeinflussung durch die Landwirtschaft, da zum einen (Nordseite)
freie Grundsticksflache liegt und auf der Siidseite ein Graben verlzuft
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5. Berechnung des Flachenaquivalents

MaBnahme | Fliche |Kompen-| Leistungs- Berechnung Kompensations-

inm? | sations- faktor Fldche x Kompensations- dquivalent
wertzahl wertzahl x Leistungsfaktor

mehrreihige

Hecke mit 695 3,5 0,8 695x 3,5 x0,8 1.946,0

Uberhé&litern

(Auerhalb

des B-Planes)

Kompensationsflachenbedarf 1.866,1
Kompensationsidquivalent 1.946.0
79,9

Damit ist der Nachweis erbracht, dass die geplante KompensationsmaRnahme geeignet ist den
Eingriff der 1. Ergénzung des B-Planes Nr. 1 auszugleichen.

9.7 Festsetzungen und MaRnahmen

Zur Verwirklichung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ist folgende textiiche
Festsetzung in die Satzung aufgenommen worden:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das Niederschlagswasser der Stellplétze mit ihren Zufahrten und Zuwegungen ist so zu fithren,
dass es teilweise durch den luft- und wasserdurchldssigen Aufbau versickert (d. h. die
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Zuwegungen sind aus versickerungsfahigem Material
herzustelien) und teilweise das (berschissige, gesammelte Niederschlagswasser (iber
grof¥fidchige Versickerungsflachen oder bewachsene/ belebte Bodenzonen versickert.

Das auf den vollversiegelten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist Gber Mulden zur
Versickerung zu bringen.

KompensationsmaRknahmen

Die Kompensationsmalinahmen kénnen nicht als Festsetzung in den B-Plan aufgenommen
werden, da diese auBerhalb des Geltungsbereiches liegen. Sie sind mit einem
stddtebaulichen Vertrag zu sichern.

Sicherung mit dem stédtebaulichen Vertrag:

Auf der mit der Ubersichtszeichnung zum GOP dargesteliten Pflanzfliche sind standort-
gerechte, einheimische Straucher und Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzliste). Die Pflanzflache ist freiwachsend zu halten.

For Baumpflanzungen sind Heister > 150/ 175 (cm) zu verwenden. Je laufende 10 m der
PflanzflZche ist ein Baum zu pflanzen.

Die Strauchgehdlze missen eine Hohe > 30 cm Uber OK Gelinde aufweisen. Es ist
Baumschulware, mind. 2 x verpflanzt zu verwenden.
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Es ist eine dreireihige Pflanzung vorzunehmen, wobei je 2 m? ein Gehélz zu setzen ist.

Es ist eine Entwicklungspflege incl. bedarfsweiser Bew&sserung fiir 3 Jahre abzusichern.

Pflanzliste

Baumarten: Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Sandbirke (Betula pendula),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea),
Bergulme (Ulmus glabra)
Hainbuche (Carpinus betulus),

Straucharten: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnuss {(Corylus avellana),

Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Hundsrose (Rosa canina),
Bibernellrose (Rosa pimpinell-folia),
Brombeere (Rubus fructicosus),
Himbeere (Rubus idaeus),

Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Gemeiner Liguster  (Ligustrum vulgare),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Forsythie (Forsythia intermedia)
Blutiohannesbeere (Ribes sanguineum)

Die Hecken wird mit 550 m Breite und ca. 126 m Lénge festgesetzt. (siehe dazu auch
Zeichnung zum GOP - Pflanzfidche auBerhalb des Geltungsbereiches)

9.8 Zusammenfassung der Griinordnung

Mit dem Bebauungsplan méchte die Gemeinde den letzten vorhandenen Bauplatz im stdlichen
Ontseingangsbereich Thesenvitz baurechtlich sichern. Dabei plant sie auf einem bereits durch
angrenzende Bebauung beeintrdchtigten Gebiet. Parallel zum Bebauungsplan wurde ein
Grlnordnungsplan erstellt, der den Zustand von Natur und Landschaft analysiert, Art und
Umfang des Eingriffes bewertet und erforderliche Kompensationsmafinahmen formuliert. Dabei
wurden die einzelnen Komponenten Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild und
Lebensraumwertigkeit im einzelnen betrachtet.

Durch vermeidende und mindernde MaBnahmen konnte ein gréferer Wertverlust
ausgeschlossen werden. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern" wurde ein Kompensationsflichenédquivalent berechnet. Durch die beschriebene
KompensationsmaRnahme konnte der Ausgleich erfolgen.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass das Vorhaben dem Gebiet nach den Ausfihrung der
Ausgleichsmalnahmen aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege zutraglich ist.
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10. Zusammenfassung

Die geplante Nutzung verbunden mit den baulichen Anlagen fligt sich in das Ortsgebiet, die
umgebenden natirlichen Faktoren sowie das Bild des Ortes Thesenvitz ein. Die Nutzung ist flr
das Plangebiet und seine Umgebung vertriglich und beschrankt sich auf ein einzelnen
Baufenster zur harmonischen Orisrandgestaltung. Schutzfaktoren finden mit der Planung
Bericksichtigung, wobei sie die Nutzung in dem dargesteliten Umfang zulassen.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der mit dem Griinordnungsplan
in seiner GréRe und Wertigkeit zu erfassen ist. Dazu werden die einzelnen Komponenten von
Natur und Landschaft vor und nach der geplanten MaRnahme bewertet und verglichen (zur
Entwurfsplanung).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die angezeigte Nutzung der Plangebietes als méglich
zu bewerten ist.

Thesenvitz, 07.05.2003



