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Gemeinde Teldau

SATZUNG

iiber die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Bandekow, Giilze, Vorderhagen
gemill § 34 Abs. 4 u. 5 BauGB

BEGRUNDUNG

Yorbemerkung

GemiB § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches wird den Gemeinden

die Moglichkeit gegeben, die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile festzulegen und einzelne AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrun-
dung mit einzubezichen.

Voraussetzung hierfiir ist, daf3 die Satzung mit einer geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung vereinbar sein muf, und daB die Einbeziehung von
einzelnen AuBenbereichsgrundstiicken der Abrundung von Ortsteilen dient.

Die OrtsteileBandekow, Giilze und Vorderhagen sind groBe, im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile mit Ortsteilqualitit.

In dem Baugesetzbuch ist die Zulissigkeit von Vorhaben geregelt.
Durch die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile per Satzung entsteht Rechtssicherheit fiir die Zulssigkeit von
Vorhaben.

Fiir die Gemeinde Teldau besteht noch kein rechtswirksamer Flachen-
nutzungsplan.

In dem in Aufstellung befindlichen Entwurf des Flachennutzungsplanes
sind die 3 Ortslagen Bandekow, Giilze und Vorderhagen als Bauflichen
dargestellt.

In den ehemals landwirtschaftlich strukturierten Ortsteilen dominiert
mittlerweile die Wohnbebauung.



Ortsteil Giilze

Die Ortslage von Giilze grenzt teilweise an mit Wald bestandene Flichen.
Der gemil Landeswaldgesetz zu beachtende Waldschutzstreifen von 50 m
ist nachrichtlich iibernommen worden und in der Karte der Satzung darge-
stellt.

Die Umwandlung von Wald darf nur mit vorheriger Genehmigung der
Forstbehorde vorgenommen werden (§ 15 LWaldG).

Fiir die Ortsteile Bandekow, Giilze und Vorderhagen sind aus Sicht der
unteren Denkmalbehorde folgende Aspekte zu beachten:

1.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG die untere Denkmalbehérde des
Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehorde und dem

Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbei-
ter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl. aufiretende Funde gemaf §11
DSchG - MV unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.

Dadurch werden Verzogerungen der BaumafBinahme vermieden

(vgl. § 11 Abs. 3 DSchG).
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