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1 Grundlagen der Planung

1.1 Anlass und allgemeine Ziele

Anlass fur die Neufassung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Friedrichsruhe fiir den Ortsteil
Goldenbow (kurz: OT Goldenbow) ist der Abschluss eines Bodenordnungsverfahrens und die geplante
Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in den Innenbereich.

Die ,Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe liber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortseiles Goldenbow” gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB — MaRnahmen wurde
am 18.03.1994 rechtskraftig (,,Abrundungssatzung Gemeinde Friedrichsruhe Ortsteil Goldenbow*).

Die im Rahmen der vorliegenden Planung herangezogenen Kartengrundlagen einschl. der Flurstiicksgrenzen sind
in Folge des Bodenordnungsverfahrens , Friedrichsruhe”, hier gem. § 56 LwAnpG (Gesetz liber die strukturelle
Anpassung der Landwirtschaft an die soziale und 6kologische Marktwirtschaft in der Deutschen Demokratischen
Republik (Landwirtschaftsanpassungsgesetz)), gedndert worden. Aus diesem Grunde ist die Neufassung der in
Rede stehenden Satzung unter Verwendung aktueller Vermessungsgrundlagen erforderlich. Durch die
Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB legt die Gemeinde die sich aus der vorhandenen
Bebauung sowie der mit den Nutzungen im unmittelbaren Zusammenhang stehenden Flachen als Grenze des
planungsrechtlichen Innenbereiches fest.

Ferner sollen bisher im planungsrechtlichen AuRenbereich gelegene Flachen durch die Ergdnzungssatzung gem.
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB dem Innenbereich zugeordnet werden. Die betroffenen Flachen stellen sich bisher
als unbebaute Flachen im unmittelbaren Zusammenhang zu dem Siedlungszusammenhang von Goldenbow dar
und werden durch die Satzung in den OT Goldenbow einbezogen.

Ziel der Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den OT Goldenbow ist aus den v.g. Griinden
die Herbeiflihrung und Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung im Rahmen der Innenbereichssatzungen.

1.2 Beschliisse

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Friedrichsruhe hat in ihrer Sitzung am 23.02.2021 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB gefasst. Die Bekanntmachung vom 11.11.2021 erfolgte am
26.11.2021 im Crivitzer Amtsboten.

1.3 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die vorliegende Planung ist unter den Gesichtspunkten des § 34 Abs. 4 BauGB zu betrachten (zutreffendes fett
gedruckt):

,Die Gemeinde kann durch Satzung

1. Die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. Bebaute Bereiche im AufSenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flcichen
im Fldchennutzungsplan als Baufldche dargestellt sind,

3. Einzelne Aufenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Fléichen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepréigt
sind.”

Bei der in Rede stehenden Planung werden im Rahmen des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB die vorhandenen
Grenzen des Innenbereichs aufgrund der im Rahmen eines Bodenordnungsverfahrens verdnderten
Flurstiicksgrenzen erneut klarstellend festgesetzt.

Des Weiteren werden bisher im planungsrechtlichen AuBenbereich gelegene Flachen, die durch die vorhandenen
baulichen Nutzungen eine Pragung als Flachen des Siedlungsbereiches aufweisen, durch die Satzung gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB dem im Zusammenhang bebauten OT zugeordnet.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB sind die Voraussetzungen fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr.
3, dass die Planung
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1. miteiner geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
zu beachten sind.

In den Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Entwicklungssatzung) kdnnen einzelne Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 (Festsetzung Hohenlage) sowie Abs. 4 BauGB (Ldander-Rechtsvorschriften) getroffen
werden. § 9 Abs. 6 BauGB (Nachrichtliche Ubernahmen) und § 31 BauGB (Ausnahmen und Befreiungen) sind
entsprechend anzuwenden.

Auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Entwicklungssatzung) sind ergdnzend § 1a Abs. 2 und 3
BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) entsprechend anzuwenden; ihr ist
eine Begriindung mit den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB (Umweltbericht) beizufiigen.

Gem. § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 die Vorschriften
Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend
anzuwenden. Auf die Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3 entsprechend anzuwenden.

Die vorliegende Planung sichert die Einhaltung der Vorgaben gem. § 34 Abs. 5 BauGB durch Anwendung einzelner
Festsetzungen gem. § 9 BauGB (vgl. Kapitel 5).

2 Verfahren

Gem. § 13 BauGB kann ein Vereinfachtes Verfahren auch im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung einer
Innenbereichssatzung angewendet werden.

,Werden durch die Anderung oder Ergéiinzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt oder
wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart
der ndheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmafstab nicht wesentlich verdndert oder enthdlt er lediglich
Festsetzungen nach § 9 Absatz 2 a oder Absatz 2 b, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden,
wenn

1. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter
bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.”

Die vorliegende Planung wird vor dem Hintergrund der Abstimmungen zu externen KompensationsmaRnahmen
als zweistufiges Verfahren durchgefihrt.
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3 Rdumlicher Geltungsbereich

3.1 Plangebiet gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB — Anderungsbereich Neufassung / Klarstellungssatzung

Der rdumliche Geltungsbereich der Klarstellungssatzung hat eine GroRe von rd. 136.862 m? / 13,7 ha.

a
©
QO

L

Legende:

Umgrenzung des raumlichen

Geltungsbereiches der Klarstellungs-

satzung

r mmmm Umgrenzung des raumlichen

Geltungsbereiches der Erganzungs-

— J satzung

\ Quelle: Ausschnitt Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Goldenbow bei Crivitz, Flur 3

Abb. 2: Ubersichtsplan: Darstellung der Umgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB, Mafistab 1: 2.500 i.O.
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3.2 Plangebiet gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB — Erganzungssatzung

Der raumliche Geltungsbereich der Ergianzungssatzung hat eine GréRe von rd. 5.538 m? / 0,55 ha. Der nordliche

Bereich hat dabei eine GréBe von rd. 921 m?, der siidliche Bereich eine GréRe von rd. 4.614 m?2.
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_E Quelle: Ausschnitt Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Goldenbow bei Crivitz, Flur 3

Abb. 3: Ubersichtsplan: Darstellung der Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung gem.

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, Mafstab 1: 2.500 i.0.
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3.3 Lage in der Ortlichkeit

Der in Rede stehende Planbereich befindet sich im OT Goldenbow, nordéstlich von Friedrichsruhe (Hof). Die
Gemeinde Friedrichsruhe ist kommunalrechtlich dem Amt Crivitz zugeordnet und befindet sich im Landkreis
Ludwigslust-Parchim im Suidwesten Mecklenburg-Vorpommerns.

TN AN
N Lage des
OT Goldenbow

Abb. 4: Lage in der Ortlichkeit (LUNG M-V, 2022)
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern Auszug TK 25, MafSstab 1:25.000 i.O.

3.4 Bestandssituation

Im Rahmen der Erstaufstellung der Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe Uber die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Goldenbow 1994 wird dieser wie folgt beschrieben:

,Der Ort Goldenbow wurde 1344 erstmals urkundlich erwdhnt, hat die historische Form eines
Angerdorfes.

Die Gehdfte reihen sich um eine langovale Erweiterung des StrafSenraumes, dem Anger. Der
Dorfanger ist heute zu grofien Teilen eine zusammenhdngende, mit Bdumen bestandene
Griinflédche.

Einige weniger Hife weisen eine bestimmte geordnete Bebauung auf: beiderseits des Gehdftes
Stall- und Scheunengebdude, Wohngebdude bilden den hinteren Abschluf8 des Hofes.

Die alte Dorfstrafle ist gepflastert und bestimmt in Einheit mit dem ,griinen” Anger das Ortsbild
wesentlich. AufSerhalb des Angers entstanden nach 1945 Einzelhduser, aber auch ein Wohnblock,
der sich nicht in die bestehende Ortsstruktur einordnet.

Etwas abseits der Bebauung, jedoch von bestimmten Blickpunkten aus erlebbar, steht die Miihle
Goldenbow — ein Galleriehollénder, Baujahr 1924. Die Miihle ist eine der jiingsten, aber auch mit
32 m Héhe eine der Hochsten.

@ KIRCHNER Umwelt- und Stadteplanung GmbH Seite 10
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Sie ist ein Denkmal der Produktionsgeschichte. Von der Nutzungsstruktur her stellt sich der Ort
Goldenbow als ein dérfliches Mischgebiet da, mit kleineren gewerblichen Betrieben. “*

Bis heute hat sich an dieser Beschreibung des Ortsteiles wenig gedndert. Lediglich hinzutretende Wohnbauten
sowie Nutzungsanderungen haben in einzelnen Bereichen zu Veranderungen gefiihrt.

3.4.1 Umgebung des Plangebietes

Der OT Goldenbow erstreckt sich entlang der LindenstraRe / KreisstraRe 117 (K 117) von Nordosten Richtung
Stdwesten auf einer Lange von rd. 1,2 km. Die LindenstralRe schlieRt an die BundesstraRe 321 (B 321) an, die aus
Richtung Ludwigslust-Parchim Gber Crivitz bis nach Schwerin fihrt.

Des Weiteren ist der OT weitldufig umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker und Grinflachen).
Im Ostlichen Siedlungsbereich sind vermehrt Geholze und walddhnliche Bestdnde vorhanden. Im Verlauf der
Bebauung an der LindenstraRe Richtung Friedrichsruhe / B 321 sind als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen
Flachen grofRere Waldflachen vorhanden.

Durch den OT verlauft ein Graben, der im sidlichen Verlauf in den Mihlenbach mindet. Im weiteren Verlauf
sind um den OT einzelne Gewdsser sowie Moore auf den Flachen stidostlich des Plangebietes vorhanden.
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Abb. 5: Lage Ortschaft Goldenbow mit Flurstiicken, Umgebung des Plangebietes (LUNG M-V, 2022)
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Auszug TK 25, Maf3stab 1:25.000 i.0., mit eigenen Ergénzungen

3.4.2 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst den bisherigen Satzungsbereich des OT Goldenbow mit einer GroRBe von rd. 13,7 ha sowie
die im Ostlichen Ortsrandbereich hinzutretenden Flachen des derzeitigen AuRenbereiches mit einer GrofRe von
rd. 0,55 ha. (siehe Planzeichnung)

Die Flachen des Klarstellungsbereiches stellen sich als Glberwiegend bebaute Flachen des Innenbereiches dar und
sind durch Wohngebaude mit Ihren groRzligigen Hausgartenflichen sowie durch die teilweise vorhandenen

1 Gemeinde Friedrichsruhe (1994): Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Goldenbow, Seite 2 f
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Gemeinde Friedrichsruhe

Geholzbestdanden im siidlichen Bereich, gepragt.

Beete zu u.a. Gemiseanbau gepragt. Der Entwicklungsbereich ist durch Freiflachen, teilweise mit groReren

Siedlungsbereich Goldenbows.

Innerhalb sowie angrenzend an den Satzungsbereich befinden sich mehrere (ehem.) Hofstellen im
geschiitzt ist.?

befinden.

OG-

Angrenzend an den Satzungsbereich sind Bereiche mit gewerblichen Nutzungen vorhanden, die sich jeweils an

Im siidostlichen Siedlungsbereich befindet sich ein Sportplatz mit Spielplatzfliche sowie die Feuerwehr. Am
westlichen Ortsrand ist die Goldenbower Mihle von 1869 vorhanden, die seit 1986 als technisches Denkmal

5

den Ortsausgangen (Lindenstralle im Sidwesten, MihlenstralRe im Nordwesten und Ziegeleiweg im Nordosten)

I
! Landwirtschaftliche /
; gewerbliche Nutzungen
Skizzenhafte Umgrenzung
Satzungsbereich von 1994

Hofstelle

N & .
Goldenbower
Mdhle (Denkmal)

e >
G 7
Gewerbliche
Nutzungen
N

A7

Feuerwehr

Sportplatz mit
Spielplatz

|
drichstube Hof_ |

Abb. 6: Fldchennutzungen im Siedlungsbereich (LUNG M-V, 2022)

Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Auszug TK 25, Maf3stab 1:25.000 i.0., mit eigenen Ergéinzungen
4 Planungsvorgaben

Auch wenn eine Innenbereichssatzung lediglich klarstellenden Charakter zur Abgrenzung des Innenbereiches
besitzt, sind insgesamt die Vorgaben der Raumplanung zu berticksichtigen. Aufgrund dessen werden nachfolgend
die grundsatzlichen Planungsvorgaben des Landesraumentwicklungs-programmes Mecklenburg-Vorpommern
Flachennutzungsplan vor.

und des Regionales Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg betrachtet. Generell ist auch ein fiir den
Planbereich bereits bestehender Flachennutzungsplan zu beriicksichtigen; Fiir das Plangebiet liegt jedoch kein
4.1

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2016)

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (kurz LEP M-V) wurde zuletzt 2016
Uberarbeitet. Es bildet die Grundlage fiir alle weiteren raumlichen Planungen. Die auf nachfolgender Ebene
(http://www.muehle-goldenbow.de/geschichte.html)

2 Goldenbower Mihle (2022): Internetauftritt der Goldenbower Miihle, Thema: Geschichte. Zuletzt aufgerufen am: 03.08.2022
@ KIRCHNER Umwelt- und Stadteplanung GmbH

Seite 12



Amt Crivitz
Gemeinde Friedrichsruhe

angesiedelten Regionalen Raumentwicklungsprogramme (RREP) erstrecken sich auf die vier Planungsregionen
des Landes. Darunter sind die Planungen der Kommunen angesiedelt.?

Die Inhalte des LEP M-V werden in Textform und in einer Karte im MaRBstab 1:250.000 wiedergegeben.

4.1.1 Allgemeine Aussagen

,Leitvorstellung der Raumordnung ist die einer nachhaltigen Raumentwicklung, die die sozialen und
wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen dkologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer
dauerhaften, grofirdumig ausgewogenen Ordnung fiihrt.”*

Ausgehend von der Leitvorstellung und aufbauend auf den Grundsatzen der Raumordnung ergeben sich mehrere
Leitlinien der Landesentwicklung, zu denen u.a. auch die ,Sicherung und behutsame Nutzung der hervorragenden
Naturraumausstattung, auch durch Vorhaben und MafSnahmen der Klimaanpassung, der Ressourceneffizienz
sowie des Gewdsser- und Hochwasserschutzes” (Nr. 2.7) zahlt. Es wird hervorgehoben:

,Die regionale Siedlungs-, Freiraum- und Infrastrukturentwicklung soll sozial, 6konomisch und ékologisch
vertréglich sowie bodenschonend auf eine Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme ausgerichtet werden. >

Ferner wird im LEP unter Punkt 4.7 Siedlungsentwicklung darauf hingewiesen, die Grundsatze des § 1a Abs. 2
BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden einzuhalten, Konzepte zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung zu erarbeiten und den Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von
Flachen im AuRenbereich sowie Nachverdichtungsmoglichkeiten zu nutzen. ,Sofern dies nachweislich nicht
umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflidchen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.”®

Fazit:

Es steht im Innenbereich keine Entwicklungsmoglichkeit mehr zur Verfiigung, sodass die Flachen des
Erganzungsbereiches im 6stlichen Anschluss an den bisherigen Satzungsbereich in Anspruch genommen werden.
Eine weitere Entwicklung des Ortsteiles ist nur auf den im slidlichen Anschluss an den Ziegeleiweg vorhandenen
Flachen moglich.

Dies entspricht dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie der
Vorgabe des LEP, Flachen in Ortsrandlagen zu entwickeln.

4.1.2 Aussagen des LEP M-V zum Plangebiet

Der Planungsbereich befindet sich zwischen den Ober- und Mittelzentren Schwerin im Nordwesten und Parchim
im Stdosten.

Die durch die Ortschaft fihrende B 321 ist im LEP als Stralle mit Bedeutung fiir das liberregionale Strafsennetz
(rot) dargestellt. Stidwestlich verlduft nahezu parallel die Bahnstrecke zwischen Schwerin und Parchim (mit Halt
in Crivitz) die als mit Bedeutung fiir das lberregionales Eisenbahnnetz (grau) gekennzeichnet ist.

Die Flachen um Friedrichsruhe und Goldenbow sind als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (braune Schraffur)
dargestellt. Nordlich und studwestlich schlieBend daran Flachen fiir Vorbehaltsgebiete Tourismus (gelbe
Schraffur) an. Insgesamt sind die Flachen als ldndliche Rdume (hellgrauer Hintergrund) verzeichnet.

,Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwdgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll.
Vorbehaltsgebiete haben den Rechtscharakter von Grundsétzen der Raumordnung.”’

3 Regierung MV (2022): Internetauftritt der Regierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Thema: Raumordnung, Thema:
Landesraumentwicklungsprogramm. Zuletzt aufgerufen am: 03.08.2022
(https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/wm/Raumordnung/Landesraumentwicklungsprogramm/)

4 EM MV (2016): Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Seite 21
5SEM MV (2016): Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Seite 23
8 EM MV (2016): Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Seite 46
7EM MV (2016): Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Seite 19
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,Grundsdtze der Raumordnung sind Aussagen zu Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben
fiir nachfolgende Abwdéigungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind vor allem von &ffentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen in der Abwégung mit einem hohen Gewicht zu beriicksichtigen.“®

Nach aktuellem Kenntnisstand steht die Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung nicht entgegen,
auch wenn die Flachen sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes befinden. Der Ergdanzungsbereich bezieht sich
auf Flachen, die bereits durch vorhandene Nutzungen gepragt sind (Fist. 75, Flur 3, Gemarkung Goldenbow) und
dem Siedlungsbereich in Form von siedlungsnahen Freiflachen (zuvor Fist. Nr. 18, Flur 3, Gemarkung Goldenbow,
mittlerweile baulich beansprucht) und landwirtschaftlichen Flachen (Weide, FIst. 70, Flur 3, Gemarkung
Goldenbow) zugehoérig sind. Es werden keine bisher unbeanspruchten und mit (verhaltnismaRig) natirlicher
Vegetation bestandenen Flachen durch die Planung fiir eine Nutzung vorbereitet. Die Neufassung der Satzung
ist mit den Vorgaben des LEP M-V vereinbar. Die im LEP dargelegten raumordnerischen Belange werden durch
die in Rede stehende stadtebauliche Satzung nicht beriihrt oder beeintrachtigt.

ot
t N
cadTeasuh

s b,
S ATl
;LEw 25

Abb. 7: LEP M-V, Ausschnitt Planbereich und Umgebung (EM MV, 2016)
Mafstab 1:250.000 i.0., mit eigenen Ergdnzungen

Fazit:

Die in Rede stehende Planung folgt der o.g. Leitlinie sowie den Angaben unter Punkt 4.7 (s.o., LEP-MV, sowie
Seite 13f der Begrindung zur Satzung), indem an Stelle der Ausweisung eines flichenmaRig gréReren
Neubaugebietes nur die flir eine kleinrdumigere Nutzung und Erweiterung des Siedlungsbereiches erforderlichen

8 AfRLWm (2011): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Seite 14

@ KIRCHNER Umwelt- und Stadteplanung GmbH Seite 14



Amt Crivitz
Gemeinde Friedrichsruhe

Flachen durch Einbeziehung in den planungsrechtlichen Innenbereich vorbereitet werden. Eine Bebauung dieser
Flachen kann anschliefend im Rahmen des § 34 BauGB beantragt werden.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011

4.2.1 Allgemeine Aussagen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP Wm) ist am 20.05.2011 von der
Landesregierung verordnet worden und |6st das RREP von 1996 ab. Die verbindliche Wirkung des Programms
erstreckt sich auf die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung. Des Weiteren sind die
raumordnerischen Festlegungen kartografisch im MaRstab 1:100.000 dargestellt.

,Die mit den Programmsdtzen formulierten Ziele und Grundsétze sind verbindliche Rechtsgrundlage fiir die
kommunale Bauleitplanung, fiir die verschiedenen Fachplanungen und fiir alle raumwirksamen
Einzelplanungen.

Die Planungsregion Westmecklenburg betrifft die drei Landkreise Ludwigslust, Nordwestmecklenburg und
Parchim sowie die Hansestadt Wismar und die Landeshauptstadt Schwerin.

% AfRLWm (2011): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Seite 5
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Abb. 8: Ubersichtskarte Planungsregion Westmecklenburg (AfRLWm, 2011)
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (kurz AfRLWm), Auszug aus dem RREP 2011, Seite 11, mit
eigenen Ergéinzungen

Auch im RREP Wm werden Leitziele formuliert, die unter Punkt 3 (des RREP, Seite 27 ff) Herausforderung
Klimawandel: Ressourcen schiitzen und Raumnutzungen anpassen auf die regionale Siedlungs-, Freiraum- und
Infrastrukturentwicklung abstellen.

,Zur Sicherung der Freiréume und zur effektiven Auslastung der Infrastruktur ist die Siedlungsentwicklung auf die
Zentralen Orte und die Siedlungsschwerpunkte in den Léndlichen Réumen zu konzentrieren.“*°

In Bezug auf die Gesamtraumliche Entwicklung und mit Fokus auf die Entwicklung der Landlichen Raume wird
unter Punkt 3.1.1 (Absatz 6) auf die Iandlichen Rdume als Wohnstandorte abgestellt.

,Um die Attraktivitdt der Stéddte und Dérfer der Léndlichen Rédume als Wohnstandort weiterhin zu sichern, soll auf
die Umnutzung leer stehender Bausubstanz bzw. den Abriss nicht mehr benétigter Gebdude hingewirkt
werden. “H

10 AfRLWmM (2011): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Seite 26
11 AfRLWM (2011): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Seite 27
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Es wird erlautert: ,Ldndliche Rdume bieten gute Umweltbedingungen und einen hohen Freizeitwert. Unter
Berticksichtigung des lédndlichen Charakters sind deshalb giinstige Wohnungsangebote zu entwickeln und ein
attraktives Wohnumfeld zu erhalten bzw. dieses durch Umnutzung oder ggf. Abriss leer stehender Bausubstanz
zu verbessern.“1?

Unter Punkt 4 Siedlungsentwicklung wird im RREP Wm hervorgehoben, dass die Innenentwicklung von
Siedlungsflachen vor einer AuBenentwicklung und im Rahmen einer umweltvertraglichen Art und Weise zu
erfolgen hat.

,Der Siedlungsfidchenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsfldchen abzudecken. Aufierhalb der bebauten
Ortslage sind Baufldchen nur dann auszuweisen, wenn nachweislich insbesondere die innerértlichen
Baulandreserven ausgeschépft sind oder besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen. '3

Durch die unter Absatz 2 geforderte Umnutzung und Nachverdichtung kann ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden verfolgt werden. Des Weiteren kann eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Hier
schlieBt sich auch der Absatz 5 an:

,Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft vollziehen. Ein flichensparendes Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft vermieden
und die Siedlungstdtigkeit auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden. “**

Die v.g. Punkte des RREP Wm zielen darauf ab, die gewachsene Siedlungsstruktur zu erhalten und vorhandene
Baulandreserven einschl. der damit verbundenen Infrastruktur (soziale und versorgungstechnische) zu nutzen
und zu starken.

Im Kapitel 5 zur Freiraumentwicklung wird das Ziel zum Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen formuliert. In
Absatz 1 wird u.s. aufgefiihrt:

,Die natiirlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes des Menschen, auch in Verantwortung
fiir die kiinftigen Generationen, einer gesunden Umwelt und eines funktionsféhigen Naturhaushaltes geschiitzt
werden. Dazu sollen die Naturgliter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfdhigkeit sowie ihrem dynamischen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder
hergestellt, gepflegt und entwickelt werden. “**

Um diesem Ziel Folge zu leisten, werden KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich der Planung und deren
Auswirkungen auf die Umwelt und Natur festgesetzt.

Weiterhin wird unter Absatz 5 aufgefiihrt:

»In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwédgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Mafinahmen und Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen.”

Eine Abwagung mit der hier Rede stehende Planung ist erfolgt. Es ist kein Konflikt mit dem Vorbehaltsgebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege abzuleiten.

Fazit:

Wie bereits in Kapitel 4.1.1 erldutert, stellen sich im Siedlungsbereich des OT Goldenbow und auf angrenzenden
Flachen nur im Bereich der Ergdnzungssatzung Baulandpotenziale dar, die den Grundsatzen und Leitzielen der
Raumentwicklung folgen kdnnen. Eine Nachverdichtung der vorhandenen Innenbereichsflachen ist nur
geringfiigig moglich, sodass die durch Ergdanzungssatzung in Anspruch genommenen Flachen langfristig, auch
unter Einbeziehung der slidlich daran in Richtung der Frauenmarker Stralle angrenzenden bereits
siedlungsstrukturell gepragten Flachen, zu einer Arrondierung des Siedlungsbereiches Goldenbow filihren
kénnen. Eine Alternative zur Inanspruchnahme dieser Flachen stellt sich im OT Goldenbow nicht dar.

12 AfRLWm (2011): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Seite 29

13 AfRLWm (2011): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Seite 55, Absatz 2
14 AfRLWm (2011): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Seite 55, Absatz 5
15 AfRLWm (2011): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Seite 69, Absatz 1

@ KIRCHNER Umwelt- und Stadteplanung GmbH Seite 17



Amt Crivitz
Gemeinde Friedrichsruhe

422 Aussagen des RREP Wm zum Plangebiet

Der Planbereich liegt zwischen dem Mittelzentrum Parchim im Stdosten (vgl. Ausfiihrungen zum LEP M-V) und
dem Grundzentrum Crivitz im Nordwesten.

Die B 321 ist entsprechend den Vorgaben des LEP M-V auch hier als Strale mit von Bedeutung fiir das
Uberregionale StraBennetz festgelegt. Ferner ist die von Crivitz in 6stliche Richtung verlaufende B 392 als StraRe
des grofRraumigen StralRennetzes verzeichnet.

In Bezug auf den Bahnverkehr ist die stidwestlich von Goldenbow und Friedrichsruhe Hof verlaufende Bahntrasse
als Teil des Uberregionalen Schienennetzes dargestellt. Eine Haltestelle befindet sich im sidlichen OT von
Friedrichruhe (Dorf).

Des Weiteren sind als nachrichtliche Ubernahmen die hochspannungs- und Ferngasleitungen siidlich von Crivitz
mit 6stlichem und stidlichem Verlauf verzeichnet.

Lage des
Planbereiches

F 1
L PP i

Abb. 9: RREP Wm, Ausschnitt Planbereich und Umgebung (AfRLWm, 2011)
Mafstab 1:100.000 i.0., mit eigenen Ergénzungen, (ibergeordneter Auszug

Bei einer detaillierten Betrachtung sind die in deutlichem Abstand zum Plangebiet verzeichneten
Vorsorgegebiete fiir Landwirtschaft (braune Schraffur) sowie Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen
(schwarze Umgrenzung) der Plandarstellung zu entnehmen.
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Im Bereich Friedrichsruhe und kleinflachig auch im Bereich des Plangebietes OT Goldenbow (Flst. 13, 14, 15) sind
Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege festgesetzt (hellgriine Flachen). Die die Umgebung des
Planbereiches pragenden Gewdsser (Mihlenbach, Teufelsbach und Zuflisse / Graben) sowie die vorhandenen
Gewasserflachen (blau) pragen die v.g. Bereiche.

Der zum regional bedeutsamen Radroutennetz (orange Punkte) gehorende Radweg fiihrt aus stdlicher Richtung
kommend durch den Siedlungsbereich Friedrichsruhe und entlang der LindenstraRe (K 117) an der Goldenbower
Mihle vorbei. Er folgt anschliefend in dstlicher Richtung der Frauenmarker StraRe (K 117).

|

Lage des
Planbereiches
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Abb. 10: RREP Wm, Ausschnitt Planbereich und Umgebung (AfRLWm, 2011)
Mafstab 1:100.000 i.0., mit eigenen Ergdnzungen, detaillierter Auszug

Fazit:

Die in Rede stehende Neufassung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Friedrichsruhe fir
den OT Goldenbow wird insofern den v.g. Angaben des RREP Wm gerecht, dass die Anwendung einer
Innenbereichssatzung als vorbereitende MalRnahme fir im Rahmen von §& 34 BauGB durchfiihrbare
Baulandentwicklungen nur die fir eine ortliche Siedlungsentwicklung erforderlichen Flachen kleinraumig
einbezieht. Die dem Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im Rahmen dieses Verfahrens
zuzuordnenden Flachen tragen zu einer Arrondierung des Siedlungsgefiiges bei und kdnnen einen kleinrdumigen
Beitrag zur Deckung des ortlichen Flachenbedarfs leisten. Alternative Flachen zur Siedlungsentwicklung stellen
sich auch langfristig im OT Goldenbow nicht dar. Im Bereich des Gewassers, welches nérdlich und stdlich des
Ziegeleiweges verlauft, ist innerhalb des Plangebiets (Fist. 13, 14, 15) ein Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt (vgl. Abb.9 und 10). In diesen Gebieten ist den Funktionen von Natur und
Landschaft ein besonderes Gewicht beizumessen. Aufgrund des Gbergeordneten Malstabs ist der Grenzverlauf
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des Vorbehaltsgebietes nicht klar zu entnehmen. Da die Flurstiicke 13 und 14 bereits bebaut sind, ergeben sich
durch die Planung in diesem Bereich keine Konflikte. Das Flurstiick 15 befindet sich zwischen zwei bebauten
Grundstuicken und grenzt an die Verkehrsflache des Ziegeleiweges. Die Funktionen von Natur und Landschaft
sind an dieser Stelle daher bereits beeintrachtigt. Die Planung steht den Grundsdtzen und Zielen der
Raumentwicklungsplanung nicht entgegen. Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die kleinrdumige Erweiterung des Innenbereiches fihrt nicht zu einer grofraumigen
Deckung des grundsatzlichen Siedlungsflaichenbedarfes in der Gemeinde Friedrichsruhe, sondern kann ggf. durch
Um- und Nachnutzung bestehender sowie Erweiterung baulicher Anlagen durch Inanspruchnahme vorhandener,
bereits siedlungsstrukturell gepragter Flachen lokal zu einer Herbeifiihrung geeigneten Wohnraumes und
Deckung anderweitiger Flachenbedarfe beitragen.

4.2.3 Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung, 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung und 6.5
Energie des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 hat das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg darauf aufmerksam gemacht, dass die Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und
4.2 Wohnbaufldchenentwicklung fortgeschrieben wurden, ab 07.06.2024 giltig sind und die Regelungen des
RREP 2011 hierdurch ersetzt werden. Zudem befindet sich die Teilfortschreibung zum Kapitel 6.5 Energie im
Entwurf. Daher werden die Aussagen aus den Teilfortschreibungen, die die Planung betreffen nachfolgend
aufgefihrt.

Das Kapitel 4.1. verfolgt den Grundsatz, dass historisch gewachsene Siedlungsstrukturen in ihren Grundziigen
erhalten bleiben sollen und die Weiterentwicklung an sozialen und wirtschaftlichen Anspriichen ihrer
Bevélkerung unter Beriicksichtigung demographischer Aspekte auszurichten ist. 16

Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig Flachen innerhalb der bebauten Ortslagen zu nutzen, und
AuRenbereiche sind nur in Anspruch zu nehmen, sofern die innerortlichen Baulandreserven nachweislich
ausgeschopft sind. Sofern keine innerdrtlichen Siedlungsflachen zur Verfligung stehen, sind die Neubauflachen
an die bestehenden Siedlungen anzugliedern. ¥’

Durch die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung werden Flachen, die im Rahmen eines
Bodenneuordnungsverfahrens geandert worden sind, sowie Flachen, die bisher im planungsrechtlichen
AuRenbereich gelegen waren, dem Innenbereich zugeordnet. Somit entstehen potenziell neue Bauflachen im
Innenbereich, die zuvor im AuBenbereich lagen, die nun fir eine Siedlungsentwicklung genutzt werden kénnen.

Alle Siedlungsflachen der Gemeinde Friedrichsruhe innerhalb der bebauten Ortslagen sind bereits ausgeschopft.
Eine weitere Nachverdichtung im Innenbereich ist in allen zuvor genannten Ortsteilen der Gemeinde nicht
moglich.

Die Ausweisung eines einzigen neuen Bauplatzes auf dem Flurstlick 70, in der Flur 3 in der Gemarkung
Goldenbow erfolgt in unmittelbare Nahe zur Ortslage unter Beriicksichtigung des ressourcenschonenden
Umgangs mit Flachen.

In der Gemeinde Friedrichsruhe gibt es keine Bebauungspldane mit einer Ausweisung von Wohnbauflachen. Diese
wird mittelfristig auch nicht angestrebt, da der Umfang zur Entwicklung von Wohnbauflachen durch
raumordnerische Vorgaben sehr gering ist und ein Wohngebiet vor dem Hintergrund der aktuellen Kosten nicht
rentabel zu erschliefen und somit Baulandpreise aufgerufen werden miissten, die eine erfolgreiche Vermarktung
sehr unwahrscheinlich machen.

Im Rahmen der Neufassung der Innenbereichssatzung Goldenbow werden 3 Flachen aus dem AuRenbereich in
den Innenbereich einbezogen.

Die nordliche Flache (Gemarkung Goldenbow, Flur 3, Flurstiick 18) befindet sich in einem kleinen Teilbereich im
Innenbereich. Die Baugenehmigung wurde im Jahr 2016 erteilt. Bei der sidlichen Flache (Gemarkung
Goldenbow, Flur 3, Flurstick 76) handelt es sich ebenso um ein bereits bebautes Grundstiick. Die altesten
vorliegenden Unterlagen verwiesen auf ein Errichtungsjahr vor 1990. Nach dem AuReren des Geb&udes zu
urteilen, kdnnte das Wohnhaus bereits Ende der 50iger Jahre errichtet worden sein. Insofern handelt es sich bei

16 AfRLWmM (2023): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg Teilfortschreibung, Kapitel 4.1 und 4.2, Seite 4, Absatz 1
17 AfRLWm (2023): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg Teilfortschreibung, Kapitel 4.1 und 4.2, Seite 4, Absatz 5
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der Einbeziehung dieser beiden AuRenbereichsflichen um eine Korrektur der Innenbereichsgrenze im Sinne
einer Klarstellung.

Das gegeniberliegende Flurstiick 70 in der Gemarkung Goldenbow, Flur 3, ist bereits voll erschlossen und ist
unbebaut. Im Rahmen der Neufassung der Satzung wird dieses Grundstiick in den Innenbereich einbezogen und
ein neues Baugrundstiick geschaffen.

Es grenzt unmittelbar an den Innenbereich an und bildet unter Bericksichtigung der vorhandenen
gegenliberliegenden Bebauung kiinftig einen stadtebaulich nachvollziehbaren Abschluss der Bebauung.

Die bestehenden zur Verfiigung stehenden Wohnbaupotentiale in der Gemeinde Friedrichsruhe, in den
Ortsteilen Friedrichsruhe Dorf, Friedrichsruhe, Frauenmark, Neu Ruthenbeck, Ruthenbeck Hof, Ruthenbeck und
Goldenbow wurden analysiert. Alle innerértlichen gemeindeeigenen Baulandreserven sind ausgeschopft. Ein
Flachenzugriff auf Privateigentum ist ohne sehr kostenintensive Bauleitplanung nicht moglich.

Unter Beriicksichtigung der auf diesen Einzelfall zutreffenden raumordnerischen Vorgaben, wie der schonenden
Flacheninanspruchnahme und bereits gesicherten ErschlieBung einer Flache in Ortsrandlage, kann das Flurstiick
70 in der Gemarkung Goldenbow, Flur 3) in den Innenbereich einbezogen werden.

Zur Verfolgung der Zielstellung sollen die Kommunen ein Konzept erstellen, das eine langfristige, und integrierte
strategische Planung fiir die stddtebauliche Entwicklung beinhaltet. AnschlieRend ist durch die Kommunen ein
kommunales Flachenmanagement einzufiihren in der eine strategische Bodenbevorratung vorgenommen wird.

Gemal Kapitel 4.2 Wohnbauflachenentwicklung ist , die Ausweisung neuer Wohnbaufléchen grundsdtzlich auf
den kommunalen Entwicklungsrahmen zu beschrénken.”

,Innerhalb des kommunalen Entwicklungsrahmens ist eine Wohnbaufldchenentwicklung mit einem Umfang von
bis zu 0,6 Hektar (netto) / 500 Einwohner (Zeitraum fur 10 Jahre) mdéglich. Zusdtzlich ist die Entwicklung des
Innenbereichs méglich“*®

Flr die Gemeinde Friedrichsruhe betragt der kommunale Entwicklungsrahmen fiir die Wohnbauentwicklung im
Planungszeitraum von etwa 10 Jahren 1,1 ha. Bei der vorliegenden Planung werden nur Teilbereiche der
Ergdnzungssatzung mit einer Wohnbauflache von 0,4 ha It. Flachenbilanz eingesetzt. Somit fugt sich die
vorliegende Planung in den zur Verflugung stehenden Entwicklungsrahmen ein. Ergdnzend steht der Bereich der
Klarstellungssatzung flr die Entwicklung von neuem Bauland zur Verfiigung.

Im Entwurf zur Teilfortschreibung des Kapitels 6.5 Energie (4. Entwurf, Stand April 2024) wird beschrieben, dass
durch Energieeinsparung, Energieeffizienz sowie der ErschlieBung, den Ausbau und der Nutzung regionaler
erneuerbarer Energien der Klimaschutz und die Reduzierung von Treibhausgasen vorangetrieben werden
sollen.?®

Dabei soll Strom- und Warme auf Grundlage erneuerbaren Energien erzeugt werden. Die Umstellung soll eine
dezentrale Versorgung und Produktion ermoglichen. Dies ist bei den gemeindlichen Planungen zu
beriicksichtigen. 2°

In der Zeichnerischen Darstellung zur Teilfortschreibung des Kapitels 6.5 sind nordostlich und stdlich von
Goldenbow die Vorranggebiete fiir Windenergie Kladrum und Severin dargestellt. Vorranggebiete fir
Windenergie miissen einen Abstand von mind. 1.000 m zu Bereichen mit Wohn-, Erholungs-, Tourismus- und der
Gesundheitsfunktion einhalten.

Durch die vorliegende Planung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird der Innenbereich des Ortsteils
Goldenbow geringfligig im Nordostlichen Bereich erweitert und in dem Erweiterungsbereich sind potenziell
Wohnfunktionen méglich. Die Erweiterung tragt jedoch nicht zu einer Verringerung des Abstands zwischen
Ortslage und Vorranggebiet bei, da es Siedlungsteile gibt, die weiter nach Osten reichen als der
Erweiterungsbereich. Insgesamt liegt Goldenbow in ausreichender Entfernung von ca. 1,7 km zum Vorranggebiet
Windenergie.

18 AfRLWm (2023): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg Teilfortschreibung, Kapitel 4.1 und 4.2, Seite 11, Absatz 5
19 AfRLWm (2024): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg Entwurf Teilfortschreibung, Kapitel 6.5, Seite 5, Absatz 2
20 AfRLWm (2024): Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg Entwurf Teilfortschreibung, Kapitel 6.5, Seite 5, Absatz 4
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Abbildung 1:Teilfortschreibung Kapitel 6.5 RREP Wm, Darstellung Vorrangebiete Windenergie in der Néhe des Planbereichs
(AfRLWm, 2024) Maf3stab 1:100.000 i.O.

4.3  Wirksamer Flaichennutzungsplan der Gemeinde Friedrichsruhe
Flir das Gemeindegebiet Friedrichsruhe einschl. des OT Goldenbow liegt kein aktueller Flachennutzungsplan vor.

Die baulichen Entwicklungen werden sowohl fiir den OT Friedrichsruhe als auch fiir den OT Goldenbow in
hinreichendem MaRe (iber Innenbereichssatzungen geregelt, die ausreichend vorbereitend fir
Planungsvorhaben im Rahmen des § 34 BauGB sind.

4.4 UVP-Pflicht

Im Rahmen der Aufstellung oder Anderung einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB werden keine Baurechte
geschaffen. Aus diesem Grunde liegt durch die in Rede stehende Neufassung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Friedrichsruhe fur den Ortsteil Goldenbow keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) gem. Anlage 1 (Nr. 18) , Liste UVP-pflichtige Vorhaben) zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht”, vor (§ 34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Demzufolge ist der Begriindung zur Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde
Friedrichsruhe fur den Ortsteil Goldenbow kein Umweltbericht beizufiigen. Auf Grundlage der allgemeinen
Anforderungen an die Satzung erfolgt gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine schutzgutbezogene Betrachtung
und Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

HINWEIS:

Eine Erlduterung des Umweltzustandes sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung und Ermittlung des
Kompensationsbedarfes erfolgt nur fiir den gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu betrachtenden
Ergdnzungsbereich. (vgl. Kapitel 6.1 bis einschl. 6.6)
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4.5 Erhaltungsziele und Schutzzwecke von gemeinschaftlicher und europaischer Bedeutung

Von der Planung im Ergdanzungsbereich sind keine der gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Belange des
Umweltschutzes, insbesondere Bereiche mit Erhaltungszielen und Schutzzwecken der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, betroffen.

5 Festsetzungen

Im Rahmen von Satzungen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzungsbereich) kdnnen einzelne
Festsetzungen gem. § 9 BauGB getroffen werden. Es ist darzulegen, dass sich im Rahmen von konkreten,
nachfolgen Vorhabenplanungen vorgesehene Baumafnahmen gem. § 34 BauGB in Art und MaR in die Umgebung
einfliigen und nicht zu stadtebaulichen Konflikten und Beeintrachtigung vorhandener Strukturen sowie des
Naturhaushaltes fiihren.

Um eine angemessene Integration der hinzutretenden Bebauung in den Siedlungszusammenhang zu
gewahrleisten und einen Ubergang zur freien Landschaft im siidlichen und &stlichen Anschluss zu schaffen,
werden folgende Festsetzung als Bestandteil der Satzung aufgenommen, die in den darauffolgenden Kapiteln
(Belange von Natur und Landschaft) als Plan-Zustand bericksichtigt werden:

5.1 Allgemeine Festsetzungen

e Festsetzungen zur Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen)

Das auf den neu zu versiegelnden Flachen anfallende Oberflichenwasser ist auf dem jeweils eigenen
Grundstiick mittels Mulden, Rigolen o. A. zu versickern. Kann eine Versickerung nicht vollstindig
gewahrleistet werden, ist das anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige
MaRnahmen insofern zuriickzuhalten, dass eine Beeintrachtigung der nachsten Vorflut ausgeschlossen
ist und nur die natirliche Abflussspende eingeleitet wird. Konkrete Abstimmungen zur
Oberflachenentwdsserung sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren mit der hierfiir zustandigen
unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu treffen.

Durch die ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser ins Grundwasser wird der mengenmaRige
Zustand des Grundwassers gemaR § 47 nicht verschlechtert. Zudem wird durch die geforderten
WasserriickhaltemalRnahmen eine hydraulische Uberlastung der Vorflutgewasser insbesondere nach
Starkregenfallen vermieden.

5.2  Grinordnerische Festsetzungen

e  Festsetzungen von Fldchen oder MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei einer vollstédndigen Inanspruchnahme von 40 % Versiegelung auf dem Flurstiick 76, Flur 3,
Gemarkung Goldenbow ist der noch nicht ausgeglichene Anteil, durch Pflanzungen von Einzelbdumen
zu kompensieren. Je angefangener 25 m? versiegelter Grundfliche, ist die Pflanzung eines
standortheimischen Obstbaumes (Hochstamm mind. 10-12 cm Stammumfang, historische Sorte), aus
moglichst gebietseigenen Herkinften, auf privatem Grund vorzunehmen.

e  Festsetzungen zu Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im stdlichen Erganzungsbereich in ost-westlicher Richtung verlaufende Geholzreihe (Flurstiick 70
und 75) ist zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie aus
artenschutzrechtlichen Griinden (Erhaltung von Habitaten und Leitstrukturen) zu erhalten. Bei Abgang
sind die entfallenden Gehdlze gem. der textlichen Festsetzungen zu ersetzen.
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e  [Externe Kompensation

Um einen bodenrechtlichen Ausgleich des Eingriffs zu bewirken und eine Kompensation fiir die im
Planbereich entfallenden Einzelgehdlze ab einem Stammumfang von > 50 cm durchzufiihren, werden
KompensationsmaBnahmen auf externen Flachen durchgefiihrt.

§ 7 Zuordnungsfestsetzugen gem. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9Abs. a Nr. 20 und Nr. 250 BauGB
(1) Externe KompensationsmaRnahmen (Einzelbaumersatz)

Auf dem gemeindlichen Flurstiick 22, Flur 3, Gemarkung Goldenbow soll zum Ausgleich der im
Ergdanzungsbereich auf dem Flurstiick 70, Flur 3, Gemarkung Goldenbow entfallenden 40 Einzelbdume
eine Geholzanpflanzung mit einer Ldnge von mindestens 240 m 40 Einzelbdume angepflanzt werden.
Die Abstdnde zwischen den Einzelbaumpflanzungen betragen mind. 6 m. Die Lange der Baumreihe wird
auf 300 m fetsgesetzt, sodass die Moglichkeit besteht Abstiande zwischen Baumpflanzungen bspw.
aufgrund von Zufahrten zu vergroRern. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
sind geeignete Nachpflanzungen vorzunehmen. [Die erganzenden Hinweise zur Entwicklung des
Biotoptyps gem. Hinweis 4 a) sind zu beachten.] Die weiteren Angaben des
Baumschutzkompensationserlasses sind zu beriicksichtigen.

(2) Externe KompensationsmaRnahmen (Bodenrechtlicher Ausgleich)

Auf dem Flst. 26/1, Flur 5, Gemarkung Friedrichsruhe soll zum Ausgleich des bodenrechtlichen Eingriffs
im Erganzungsbereich auf dem FlIst. 70, Flur 3, Gemarkung Goldenbow eine Nutzungsextensivierung
(MaRnahme 2.33 Umwandlung von Acker in Brachflache mit dem Entwicklungsziel Sukzessionsflache
mit einer FlachengréRe von mindestens 2.000 m?) erfolgen. [Die erginzenden Hinweise zur Entwicklung
des Biotoptyps gem. Hinweis 4 b) sind zu beachten.]

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf das Kapitel 6.5 und 6.6 verwiesen.

5.3 Nachrichtliche Ubernahmen
e Nachrichtliche Ubernahmen

Die durch die WEMAG AG im Rahmen einer Planauskunft Gbermittelten Trassen einer 0,4 kV-Leitung
(erdverlegt) sowie der 20-kV-Leitung (Uberlandleitung) werden in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.

Die Baudenkmale Goldenbow (b. Crivitz) LindenstralRe 5 Bidnerei, Goldenbow (b. Crivitz) LindenstraRe
29 Wohnhaus, Stallscheune, Goldenbow (b. Crivitz) LindenstraRe Kriegerdenkmal 1914/18, Oldenbow
(b. Crivitz) Windmiihle, Hollanderwindmihle werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Der Gewasserverlauf 009727 wird in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.

Auf weitere Festsetzungen zur u.a. Art und Mal der baulichen Nutzung sowie zur Durchgriinung des
Erganzungssatzungsbereiches wird mit Hinblick auf die v.g. Ausfiihrungen zum Einfligungsgebot verzichtet.

Ziel der Satzung ist eine maRvolle Entwicklung des Siedlungsbereiches unter Vorgabe der fiir diese Zielerreichung
erforderlichen Festsetzungen zu ermoglichen. Konkrete Angaben zu den zu beachtenden Vorgaben aus
Ubergeordneten Planen sowie fiir den Planbereich lokal erforderlichen Regelungen und Vorgaben sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren abschlieRend zu klaren.

5.4 Festsetzungen aus der bestehenden Innenbereichssatzung fiir den OT Goldenbow

Die fiir den Bereich der Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB bereits bestehenden
Festsetzungen (insb. Erhaltung von Baumbestanden und Grinflachen) werden in die Neufassung tbertragen.
Hierzu zahlen:

e  Griinfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entlang der LindenstraRe ist im zentralen Siedlungsbereich grof¥flachig eine 6ffentliche Griinflache
festgesetzt.
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e FEinzelbaumerhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Bereich der LindenstralRe ist im zentralen Siedlungsbereich, auf den Flachen der v.g. 6ffentlichen
Griunflache sowie darliberhinausgehend der das Ortsbild pragende Baumbestand (insb. Allee) zur
Erhaltung festgesetzt.

Darstellungen ohne Normcharakter

Ergdnzend zu den Darstellungen von Wohn- und Nebengebduden. sind folgende Darstellungen in den
Planunterlagen enthalten:

e Dominierender Baumbestand

Die den Siedlungsbereich priagenden und nicht im Satzungsgebiet befindlichen dominierenden
Baumbestdnde sind Uber Planzeichen kenntlich gemacht.

e Transformatorenstandort (Trafostation)

Der in der Satzung von 1994 verzeichnete Transformatorenstandort wurde entsprechend seiner
aktuellen Positionierung in der Planzeichnung neben dem Geratehaus der Feuerwehr (Bereich Adresse
LindenstralRe 8 b, Flst. 141, Flur 3, Gemarkung Goldenbow) verortet.

e  Wasserversorgungsanlage

Die im nordlichen Siedlungsbereich in der Satzung von 1994 verzeichnete Wasserversorgungsanlage hat,
obwohl Wasserschutzgebiet nicht mehr vorhanden ist, weiterhin Bestand. Sie ist in der Planzeichnung
an ihrem Standort (Bereich Adresse Lindenstrale 19, Fist. 9, Flur 3, Gemarkung Goldenbow) dargestellt.

6 Belange von Natur und Landschaft

6.1 Kurzfassung Rechtsgrundlage und planerische Vorgaben

6.1.1 Rechtsgrundlage

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung von Satzungen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (6stliche
Geltungsbereiche) die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug auf die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 a BauGB genannten Bestandteile (hier: Schutzgiter: Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt; Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich.

In der vorliegenden Planung fiir die Ergdnzungssatzung werden in einzelnen Bereichen Festsetzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffen, die eine Vermeidung und Minimierung der Eingriffe durch nachfolgend mogliche
Bauvorhaben bewirken sollen. (vgl. Kapitel 5)

6.1.2 Vorgaben des RREP Wm mit Bezug auf Natur und Landschaft

In dem RREP Wm ist fiir das Plangebiet lediglich die Flache des Vorbehaltsgebietes fir Natur und Landschaft von
Bedeutung. Aufgrund des (ibergeordneten Malstabs ist der Grenzverlauf des Vorbehaltsgebietes nicht klar zu
entnehmen. Jedoch liegt die im RREP hellgriin dargestellte Flache in einem ausreichenden Abstand zum
Ergdnzungsbereich. Eine direkte Beeintrachtigung dieser Flachen ist daher nicht abzuleiten.

6.1.3 Vorgaben aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg mit Bezug auf Natur und
Landschaft?

Aussagen der Textkarten:

2L LUNG M-V (2008): Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg — Download des GLRP WM. Zuletzt aufgerufen am: 16.09.2022
(https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/landschaftsplanung_portal/glrp_wm_download.htm)
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GemalR naturrdumlicher Gliederung befindet sich der Erganzungsbereich der Satzung innerhalb des Mittleren
Eldegebietes mit westlicher Prignitz bzw. 522 Parchim-Meyenburger Sand- und Lehmflachen.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation wird als Birken- und Schwarzerlen — Sumpf- und Bruchwalder
beschrieben. Zudem besteht ein Ubergang zu Waldmeister-Buchenwald.

In Bezug auf schutzwiirdige Arten und Biotope ist der Bereich um die Grdben und FlieBgewdsser als Bereich mit
hoher Schutzwirdigkeit dargestellt. Sadlich daran angrenzend schlieft ein Bereich mit sehr hoher
Schutzwirdigkeit an.

Es liegt ferner ein Bereich mit einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit des anstehenden Bodens vor.

Die Gewadssergiite ist Uiberwiegend den Klassen 3 — 5 zugeordnet (maRig — deutlich — merklich geschadigt). Ein
kleiner Teilbereich ist der Klasse 6 (stark geschadigt) zugeordnet.

Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers wird als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit
beschrieben.

In Bezug auf die Klimaverhaltnisse liegt der OT Goldenbow in einem Bereich der niederschlagsnormal ist und
den mittleren Beginn der Schneegléckchenbliite bei 60 — 65 Kalendertagen nach Jahresbeginn hat.

Das Landschaftsbild ist im Satzungsbereich einer hohen bis sehr hohen Schutzwirdigkeit zugeordnet. Die
Funktionenbewertung der landschaftlichen Freirdume schreibt dem Satzungsbereich eine geringe
Schutzwirdigkeit zu.

Anforderungen an die Wasserwirtschaft werden fiir die aus Richtung Goldenbow nach Suden in Richtung
Friedrichsruhe verlaufenden Gewasser (Graben und FlieRgewasser) aufgezeigt. Die 6kologischen Anforderungen
an den mengenmaligen Zustand des Grundwassers verweisen auf Grundwasserabhadngige Landokosysteme.

In Bezug auf das Netz Natura 2000 sind fiir den Bereich Goldenbow keine Darstellungen vorhanden. Es liegen
ebenfalls keine nationalen Schutzgebiete vor. Auch die kommunale Landschaftsplanung enthilt keine
Darstellungen fiir den Planbereich und dessen Umgebung.

Ferner liegen keine Bereiche mit regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
vor und es sind keine Angaben fiir Anforderungen an den Verkehr in Bezug auf Fischotterdurchgangigkeit
vorhanden.

Zudem werden auch im Alleenentwicklungsprogramm keine Angaben fir den Planbereich und dessen
Umgebung getroffen.

Aussagen der Plankarten:

In der Karte I: Analyse der Arten und Lebensrdaume wird der Planbereich Goldenbow und dessen unmittelbare
Umgebung nur im Verlauf stidlich und 6stlich der Lindenstrale als Bereich ,,M 3: stark entwasserte, degradierte
Moore” dargestellt. Im stdlichen Anschluss wird der sudlich verlaufende Miihlenbach als ,F 3: Bedeutendes
FlieRgewdsser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom natirlichen Referenzzustand stark abweichenden
Strukturgiite” dargestellt.

Die Karte Il: Biotopverbundplanung enthilt keine Darstellungen fiir den Geltungsbereich der Satzung und dessen
Umgebung.

In der Karte Ill: Schwerpunktbereich und MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen
Funktionen werden fir die Moore in und um Goldenbow bzw. deren sidlichen Verlauf Bereiche nach ,Nr. 2.3
Vordringliche Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen stark entwdsserter, degradierter Moore”
(orange, flachig) dargestellt.
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Abb. 11: GLRP Wm: Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion 1 —
Westmecklenburg, Auszug Plankarte Il (LUNG M-V, 2008)

In Bezug auf die FlieRgewdasser wird der siidlich von Goldenbow in Richtung Friedrichsruhe verlaufende
Mihlenbach Uberwiegend der ,Nr. 4.4 Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner
FlieRgewdsserabschnitte”(orange) zugeordnet. Im Gstlichen Verlauf ist kleinrdumig eine Zuordnung zu ,Nr. 4.2
Gewasserschonende Nutzung von FlieBgewdsserabschnitten” (gelb) dargestellt. Punktuell, im Bereich der
Querung einer StrafRe im Bereich Friedrichsruhe ist der Abschnitt ,Nr. 4.3 Vordringliche Regeneration gestorter
Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewasserabschnitte” (rot) zugeordnet.

In Bezug auf die Ziele der Raumentwicklung / Anforderungen an die Raumordnung (Karte IV) wird der auch in
Abb. 11 dargestellte Moorbereich als , Bereich mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung 6kologischer
Funktionen” dargestellt. Die Flachen sind als ,Vorschlag fiir Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege
(H)“ anzusehen.

Zielsetzungen fiir die vorhandenen Moore (HM) sind:

a. Ungestorte Naturentwicklung schwach bis maRig entwdasserter Moore, teilw. Flankierende MalRnahmen
zur Verbesserung des Wasserhaushalts

b. Pflegende Nutzung schwach entwésserter Moore mit Feuchtgriinland

c. Vordringliche Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen stark entwasserter, degradierter
Moore

d. GroRflachig zusammenhangende und haufig sehr tiefgriindige Moore

Die Karte V: Anforderungen an die Landwirtschaft trifft fiir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung
nur in Bezug auf den nordwestlich an den Siedlungsbereich Goldenbow angrenzende Flachen ergdnzende
Aussagen. Die hier vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Schwerpunktbereich zur
Strukturanreicherung der Landschaft im Sinne von § 5 Abs. 3 BNatSchG — Bereiche mit deutlichen Defiziten an
vernetzen Landschaftselementen — dargestellt.

In Karte VI: Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefihrdung sind fir den Planbereich und dessen
unmittelbare Umgebung kleinflachig Bereiche mit einer geringen potenziellen Wassererosionsgefahrdung im
Offenland verzeichnet. Ferner werden ergdnzend Waldstandorte dargestellt, die sich jedoch auRRerhalb des fir
die Planung relevanten Bereiches befinden.

Fazit:

Die Inhalte der v.g. Karten des GLRP verweisen auf die im Siedlungsbereich Goldenbow und im sudlichen
Anschluss vorhandenen FlieRgewédsser und Moorflaichen. Die in Rede stehende Planung hat als
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Innenbereichssatzung nur geringe Auswirkungen und Handlungsspielrdume, da im Rahmen der Planung lediglich
die Moglichkeit der baulichen Inanspruchnahme von Flachen im Rahmen des § 34 BauGB vorbereitet wird.

Die Eingriffe im Planbereich beziehen sich auf bereits siedlungsstrukturell geprdgte und teilweise durch
Verdichtung gepragte Flachen, die v.g. Moorflachen (M3) grenzen lediglich an diesen Bereich an, sodass konkrete
Konflikte mit den v.g. Zielsetzungen des GLRP und eine Beeintrachtigung dieser Zielsetzungen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht abzuleiten sind.

6.1.4  Sonstige Schutzgebiete / Européischer Habitatschutz

Innerhalb des Satzungsbereiches sowie seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Schutzgebiete gem.
Bundesnaturschutzgesetz (§ 23 - § 30) bekannt.

Die in Kapitel 6.2.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen genannten Bereiche von Flachen des
,Gewadsserschutzstreifens It. NatSchAG MV“ am Standgewasser ,See bei Friedrichsruhe” werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Geringfugig geschnitten wird ein ,Sonstiges Gebiet mit hohem Naturwert” am
sidwestlichen Rand des Ergdnzungsbereiches. Hier liegt ein mit Gehdlzen bestandener Bereich vor. Weitere
Erlduterungen sind der Schutzgutbetrachtung zu entnehmen.

6.1.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

6.1.5.1  Einleitung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshindernisse
entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 Abs. 1 und § 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote
aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Die Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach § 44 BNatSchG
entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach § 34 BauGB notwendig.

6.1.5.2  Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten. Der
Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften vor
Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. GemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

GemalR § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die o.g. Zugriffsverbote fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie fiir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45 BNatSchG)
oder eine Befreiung (§ 67 BNatSchG) gewdhrt werden. Fiir die Belange des Artenschutzes ist die untere
Naturschutzbehorde, d.h. der Landkreis, die zustandige Behorde.

Um eine schnelle Priifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, ist zunachst ein eigenstandiger
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten. In einem solchen Fachbeitrag sind zuerst mit Begriindung
anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten
Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten
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Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen kodnnten, so ist fir diese primar zu prifen, ob die geplanten
Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen (Hauptpriifung). Das Ergebnis dieser Prifung ist im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen.

6.1.5.3  Ergebnis AFB

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat ergeben, dass fir die unten aufgefiihrtem Arten und Gruppen eine
Prufrelevanz festgestellt wurde. Die Betroffenheit durch planungsbedingte Eingriffe und die damit
einhergehende Auslésung von Verbotstatbestinde werden im AFB naher betrachtet und bewertet. Die
detaillierte Prifung wurde anhand der Formblatter gemaf Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
(Froelich & Sporbeck 2010) durchgefiihrt. Diese Formblatter sind im Anhang des AFBs zu finden.

Im Rahmen der Konfliktanalyse ndher zu betrachten sind von den nach Anhang Il und IV folgende geschitzten
Arten:

e  Reptilien: Lacerta agilis (Zauneidechse)
e Amphibien: Pelobates fuscus (Knoblauchkrote), Bufo viridis (Wechselkrote), Hyla arborea (Laubfrosch)

Im Rahmen der Konfliktanalyse naher zu betrachten sind folgende europdischen Vogelarten:

e Alauda arvensis (Feldlerche), Cortunix cortunix (Wachtel), Emberiza citrinella (Goldammer), Emberiza
hortulana (Ortolan), Erithacus rubecula (Rotkehichen), Galerida cristata (Haubenlerche), Miliaria
calandra (Grauammer) und Perdix perdix (Rebhuhn)

6.1.5.4  Priifung der Verbotstatbestdnde
Priifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kdnnte am ehesten wahrend der Bauphase fiir briitende Tiere sowie
wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet zur Nahrungsaufnahme aufsuchen,
werden vergramt. Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kénnen, muss die Umsetzung der BaumalRnahmen
auBerhalb der Brutzeit erfolgen, um die im Plangebiet potentiell vorkommenden Bodenbriiter und deren Brut zu
schitzen. Die Beseitigung von fiir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstadtten auf diesen Flachen
kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises erfolgen, wenn die
Baufeldfreimachung einschlieBlich Rodungen zwar vorzeitig (vor dem 30. September eines Jahres), jedoch
aulerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz — bis 15. Juli) durchgefihrt wird. Durch die Umsetzung des Vorhabens im
entsprechenden Zeitraum ist die Gefahr Vogel zu toten oder zu verletzen ausgeschlossen.

Das Eintreten des Zugriffsverbotes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist durch die im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag genannten MaRnahmen vermeidbar.

Priifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Potenzielle Bruthabitate sind die vorhandenen Geholze innerhalb des Geltungsbereiches. Potenzielle Rodungen
der vorhandenen Gehdlze wirken sich nicht erheblich auf die Bruthabitate der Gebiisch- und Gehoélzbriter aus,
dain der ndheren Umgebung entsprechender Gehélzbestand als Lebensraum in ausreichendem Umfang vorliegt,
in den die Individuen ausweichen kénnen. Dies gilt nur, sofern noch kein Nestbau in den betroffenen Geholzen
stattfindet, was durch Einhaltung des Bauzeitenfensters auRerhalb der Brutzeit umgangen werden kann. Nach
Umsetzung des Vorhabens kdnnen die neu entstandenen Hausgarten wieder als Bruthabitat genutzt werden.
Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten oder die Beeintrdachtigung lokaler Populationen. Weiterhin bleibt die Baumreihe im siidlichen
Ergdanzungsbereich erhalten, sodass diese weithin als Bruthabitat genutzt werden kann.

Das Eintreten des Zugriffsverbotes gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist durch die durch die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genannten MaRnahmen vermeidbar.

Priifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Vogelpopulation
flhren.
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Durch die Regelungen zur Bautatigkeit, die der Verletzung und Tétung von Individuen entgegenwirken und durch
die Ausweichmoglichkeiten innerhalb der ndheren Umgebung besteht kein Stérungstatbestand.

6.1.5.5  Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen
Als Vermeidungsmafnahmen fiir artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweis fiir den Artenschutz zu beachten:

a. Die Baufeldfreimachung (Raumung einschl. Abriss von Gebduden, Baumfdllungen und sonstige
Vegetationsentfernung, Erdarbeiten wie Nivellierung) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in
der Zeit ab dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28./29. Februar des darauffolgenden Jahres zulassig.

b. Eine Abweichung von dem angegebenen Zeitraum ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde
des zustandigen Landkreises zu beantragen und nur nach entsprechender Genehmigung zuldssig. Zum
Schutz der Bodenbriiter sind Ausnahmen ferner nur zuldssig, sofern der unteren Naturschutzbehorde
der gutachterliche, schriftliche Nachweis rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahme durch den
Vorhabentrager erbracht wird, dass keine Bodenbriter briiten. Dazu sind die Flachen durch einen
Fachgutachter vor Beginn der MaBnahme zu untersuchen. Danach ist die Flache fur 5 Tage freigegeben.
Sofern innerhalb dieser 5 Tage keine Arbeiten stattfinden, ist eine erneute Begehung der Flachen
notwendig. Bei Unterbrechungen der Bautatigkeit wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli), welche
langer als 8 Tage anhalten, sind geeignete Vergramungsmalinahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung
der Flache durch Bodenbriter zu verhindern.

c. Im Baufeld vorhandene Héhlenbdaume sind vor Fallung auf Fledermausbesatz bzw. ihre Nutzung als
Nistplatz von Hohlenbritern durch eine Fachperson zu kontrollieren und die Ergebnisse zu
dokumentieren. Der Bericht ist vor Fallung der Héhlenbdaume der Unteren Naturschutzbehérde des
zustandigen Landkreises zur Prifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermduse oder
Hohlenbriter genutzten Baumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen
und nur nach entsprechender Genehmigung zulassig.

d. Gleiches gilt fur die Veranderung und Entfernung baulicher Anlagen, die als Brut- und Nisthabitat bzw.
als Fledermausquartier in Anspruch genommen sein konnen. Um das Vorkommen von dauerhaften
Lebensstatten, wie z.B. von Fledermausen, die die Gebdude als Winterquartier nutzen kdnnten,
ausschlieen zu koénnen, ist eine rechtzeitige Vor-Ort-Kontrolle vor Beginn der Abrissarbeiten durch
einen qualifizierten Gutachter vorzunehmen und nachzuweisen. Sollten dauerhafte Lebensstdtten
vorhanden sein, sind geeignete MaBnahmen (z.B. Festlegung des Abrisszeitpunktes, Anbringen von
Ersatzquartieren) zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fir die betroffenen Arten
mit dem zustandigen Landkreis, Naturschutzamt, abzustimmen.

e. Des Weiteren sind unmittelbar vor Baubeginn alle Versteckmoglichkeiten fiir Reptilien / Amphibien zu
kontrollieren, insbesondere groRe Steine, Platten usw.. Gefundene Tiere sind in den angrenzenden
Freiflichen in ausreichendem Abstand auszusetzen. Die Kontrolle ist durch eine Fachperson
durchzufiihren und die Ergebnisse sowie die erforderlichen MaRnahmen (Umsiedlung) zu
dokumentieren. Der Bericht ist vor Durchflihrung der MaRnahmen der Unteren Naturschutzbehérde
des zustdndigen Landkreises zur Priifung vorzulegen.

f.  Bei auf die Baufeldfreimachung folgenden Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen
vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlieRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

g. Eine Okologische Baubegleitung ist dazu geeignet, die v.g. Hinweise zu Beriicksichtigen und im Rahmen
der Planung zu implementieren.

Gehdlzschutz

Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu
berlcksichtigen. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehorde.
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6.1.5.6  Fazit

Sofern die vorgenannten Vorgaben eingehalten werden, ergeben sich keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchaG.

6.2 Betrachtung der Schutzgiiter

In der vorliegenden Planung werden keine zusatzlichen Eingriffe durch die gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
abzuarbeitende (erneute) Klarstellung des Innenbereiches im OT Goldenbow zugelassen. Der Eingriffsraum
beschrankt sich daher auf die im 6stlichen Siedlungsbereich dem Innenbereich ergdnzend hinzutretenden
Flachen, die gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im Rahmen der Ergdnzungssatzung betrachtet werden.

Hinweis:
Nur fiir den Bereich der Ergdnzungssatzung ist die Eingriffsregelung erstmalig anzuwenden.

Die nachfolgend aufgefiihrte Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt daher ausschlieflich fiir den
Bereich der v.g. Ergéinzungssatzung.

Es wird hierbei auch fiir das Fist. 18 (Flur 3, Gemarkung Goldenbow) der aktuelle Ist-Zustand bei
Aufstellungsbeschluss beriicksichtigt, da bereits iiber den Bauantrag ein Ausgleich durch Anpflanzung von drei
Bdumen beriicksichtigt wurde.

6.2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Erholung:

Ist-Zustand:

Innerhalb des Erganzungsbereiches befindliche Flachen sind durch vorhandene Nutzungen bereits in Anspruch
genommen. Sie werden Uberwiegend als Hausgartenfliche mit Einzelbdumen und Hecken sowie als
Weideflachen genutzt und stehen daher nur teilweise zur direkten Erholungsnutzung zur Verfliigung. Ferner sind
die Flachen im stdlichen Erganzungsbereich durch groRere Geholzbestiande gepragt (Geholzreihe). Insbesondere
die Flachen im siidlichen Ergdnzungsbereich leisten durch Entstehung von Frischluft einen Beitrag zur
menschlichen Gesundheit.

Plan-Zustand:

Den durch die Ergdnzungssatzung dem Innenbereich hinzutretenden Flachen und dem damit einhergehende
mogliche Verlust von Frischluft-produzierenden Bereichen ist die zukiinftig mogliche Nutzung als Bauland
gegenliberzustellen. Der Nutzen fiir den Menschen geht in diesen Bereichen nicht verloren, sondern wird
gedndert. Die den Siedlungsbereich auch optisch pragende Gehdlzreihe bleibt erhalten. Die Erholungsnutzung
kann auf angrenzenden Flachen weiterhin ausgelibt werden. Der Beitrag fiir die menschliche Gesundheit wird
durch die sehr kleinrdumige Flacheninanspruchnahme nur geringfigig gemindert.

Fazit:

Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen fir den Menschen, die menschliche Gesundheit und den
Erholungsnutzen nicht abzuleiten.

6.2.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Ist-Zustand:

Im Bereich der Ergdnzungssatzung liegen aktuell Uberwiegend Hausgartenflaichen sowie Weideflachen mit
Geholzbestianden und die den Siedlungsbereich pragende Baumreihe (Eichen) vor.

In Bezug auf die Flora ist hier von einer deutlichen Uberprigung der Bereiche im Bestand auszugehen. Die
Hausgartenflachen sowie die als Weide genutzten Bereiche mit Geholzbestand weisen nur eine geringfligige bis
keine natlrliche Vegetation auf. Die im slidlichen Geltungsbereich befindliche lineare Gehdlzstruktur schlieRt
sich nach Westen hin an den Gewdsserrandbereich des Grabens und den damit verbundenen Gehdlzbestand an.

Die vor Ort vorhandenen Biotoptypen sind dem Biotoptypenplan in Kapitel 6.4.2 Eingriffsregelung zu entnehmen.

Beziiglich der Fauna ist in Folge der v.g. Erlauterungen auf moégliche Funktionen der Geholzbestdande als Habitat
far diverse Vogelarten und Fledermause hinzuweisen. Ferner sind die vorhandenen Freiflachen in Bezug auf
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Reptilien und Amphibien zu berticksichtigen. Auf den integrierten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Kapitel
6.1.5) wird verwiesen. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass in den direkt an den Siedlungsbereich
angrenzenden bzw. im Siedlungsbereich gelegenen Gehdlzbestdande bereits Stérungen der potenziellen Habitate
durch vorhandene Nutzungen vorliegen. Aus diesem Grunde ist nicht mit dem Vorkommen von besonderen oder
geschitzten Arten zu rechnen.

In Bezug auf die biologische Vielfalt stellen sich die Bereiche, wie o.g., als deutlich liberpragt dar. Eine

naturbelassenere Vegetation liegt nur entlang der Gehdlzreihe im Norden des FIst. 70 (Flur 3, Gemarkung
Goldenbow, vgl. Abb. 12) vor. Hier sind Altgras sowie ein Steinschutthaufen vorhanden. Insbesondere im
westlichen Verlauf (nordlich Fist. 76, Flur 3, Gemarkung Goldenbow, vgl. Abb. 13) ist die Gehdlzreihe durch
Siedlungsnutzungen gepragt; Die unter der Gehdlzreihe befindlichen Flachen sind als Rasen mit regelmafRiger
Mahd sowie als Grundstiickszufahrt ausgebildet. Einen Beitrag flir die Habitatvernetzung weist dennoch
insbesondere diese Gehdlzreihe, die aus alten Eichen mit groReren Kronenbereichen besteht, auf. Sie schlieft im
westlichen Verlauf an weitere und gewasserbegleitende Geholzbestande an.

Abb. 12: Foto Ortsbeaehuna 09.09.2022 — Gehélzreihe Siedlunasbereich, nérdlich Fist. 70, Flur 3, Gemarkuna Goldenbow
naturbelassenere Vegetation, Steinschutthaufen, links Siedlungsbereich / Hausgarten, rechts Weidefldche
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Abb. 13: Foto Ortsbegehung 09.09.2022 — Gehdlzreihe Siedlungsbereich, nérdlich Fist 76, Flur 3, Gemarkung Goldenbow
siedlungsgeprdgte Vegetation, Rasen mit Grundstiickszufahrt
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Der Planbereich sowie die unmittelbare Umgebung weisen keine Schutzgebiete gem. Natura 2000 oder FFHL-RL
auf. In einer Entfernung von rd. 100 m LL zum sidlichen Erganzungsbereich befindet sich das nachstgelegene
geschltzte Gewasserbiotop (Teichanlage) auf einem Privatgrundstiick. Die Geholzbereiche entlang des Grabens
im westlichen und sidlichen Verlauf sind als ,Sonstige Gebiete mit hohem Naturwert” verzeichnet. Das im
stidostlichen Verlauf befindliche Standgewasser ,,See bei Friedrichsruhe” (vgl. Schutzgut Wasser) ist als Bereich
mit ,,Gewasserschutzstreifen It. NatSchAG MV“ dargestellt. (vgl. Abb. 14)

B Legende
BIOTOPE (gesetzlich geschitzt)

[ | Gewdsserbiotop

KUESTEN- und GEWAESSERSCHUTZ-
STREIFEN It. NatSchAG MV

(] Standgewdsser =1 ha, Puffer 50 m

SONSTIGE GEBIETE MIT HOHEM MA-
TURWERT

Abgrenzung
Ergdnzungsbereich

Abb. 14: Schutzwiirdige Bereiche (LUNG M-V, 2022)
mit eigenen Ergdnzungen, o.M.

Plan-Zustand:

Im Rahmen der Erganzungssatzung wird eine Beanspruchung der Flachen im Rahmen des § 34 BauGB ermoglicht.
Hierbei ist mit Versiegelungen und weiteren, dem Ist-Zustand gegeniiber storungsintensiveren Nutzungen, zu
rechnen.

Die bisher als Hausgarten und Weide genutzten Flachen kdnnen in diesem Zuge grundsatzlich beseitigt bzw.
(weiter) stark verandert werden und verlieren im duRersten Fall ihre derzeitige Habitatfunktionen.

Die Geholzreihe noérdlich der Fist. 70 und 75, Flur 3, Gemarkung Goldenbow wird durch die Festsetzung von
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB geschiitzt und kénnen weiterhin als Habitate fiir Vogel und
Fledermause, als Leitstruktur und Nahrungsraum zur Verfiigung stehen.

Im Rahmen der v.g. Erhaltungsfestsetzung konnen auch die pragenden Bereiche fur die Biotopvernetzung
geschitzt werden. Die in den bisher durch Hausgartennutzungen gepragten Bereichen zu erwartenden
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ubiquitdren Vogelarten konnen bei Inanspruchnahme der Flachen fir Versiegelungen auf angrenzende
Geholzbestdnde ausweichen.

Fazit:

Im Rahmen der Inanspruchnahme von bisher als Hausgarten und Weideflachen genutzten Bereiche sind unter
Berilicksichtigung der folgend genannten Festsetzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
Tiere und Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt abzuleiten. Eine Beeintrachtigung der in Abb. 14 genannten
schutzwirdigen Bereiche ist aufgrund der Entfernung zum Erganzungsbereiche sowie aufgrund der
kleinraumigen Eingriffe ebenfalls nicht zu erwarten.

Durch die Festsetzung einer Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fiir die im siidlichen Erganzungsbereiche
befindlichen, pragenden Gehdlzbestinde zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzstruktur kdnnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Habitate von Vogeln und Fledermdusen ausgeschlossen werden. Ferner kann durch die
Festsetzung der Neupflanzung eines Einzelbaumes je 250 m? versiegelte Fliche ein weiterer Beitrag zur
Habitatentwicklung geleistet werden.

HINWEIS:

Im Rahmen der auf nachfolgender Ebene erfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind ggf. erforderliche
gesonderte Untersuchungen in Abstimmung mit der zustidndigen Unteren Naturschutzbehérde zu treffen.

6.2.3 Schutzgliter Boden und Flache

Ist-Zustand:

Anstehender Boden

Der OT Goldenbow bei Friedrichsruhe, einschl. der Flachen des Erganzungsbereiches befinden sich gem. der
Bodenkarte 1: 500.000 in einem Bereich, in dem der anstehende Boden durch Sand-Braunerde bzw. Sandersande
ohne Wassereinfluss mit ebenem bis kuppigen Relief ansteht.

GemalR der Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe tiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Goldenbow (1994) liegt ,Friedrichsruhe mit seinen Ortsteilen [...] innerhalb von
Sanderfldchen, die mit Altmordnenplatten durchsetzt sind. “??

Laut o.g. Bodenkarte 1: 500.000 liegen im nérdlichen Verlauf Tieflehm-Fahlerde / Parabraunerde-Pseudogley
(Braunstaugley) vor. Hier sind Grundmoranen mit Stauwasser- und / oder Grundwassereinfluss vorhanden. Das
Relief ist ebenfalls als eben bis kuppig beschrieben.

Im stidlichen Anschluss sind groRflachige Niedermoor-/ Erdniedermoorflachen (Erdfen) bzw. Mulmniedermoore
(Mulm) verzeichnet. Hier kdnnen des Weiteren Niedermoortorfe (ber Mudden oder mineralischen Sedimenten,
mit Grundwassereinfluss bzw. nach Degradierung auch Stauwassereinfliisse vorliegen.

22 Gemeinde Friedrichsruhe (1994): Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Goldenbow, Seite 2
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der Ortschaft
Friedrichsruhe  einschl.
des OT Goldenbow

Abb. 15: Bodenkarte 1: 500.000 (LUNG M-V, 2022)
Auszug aus der Bodenkarte, mit eigenen Ergdnzungen, Maf3stab 1: 500.000 i.0.

M Legende

[] sand-Braunerde; Sandersande, ohne
Wassereinfluss, eben bis kuppig

[ Tieflehm-Fahlerde/Parabraunerde-Pseu-
dogley (Braunstaugley); Grundmordnen,
mit Stauwasser- und/oder Grundwasse-
reinfluss, eben bis wellig

[] niedermoor/-Erdniedermoor (Erdfen)/-
Mulmniedermoor (Mulm); Niedermaor-
torf dber Mudden oder mineralischen Se-
dimenten, mit Grundwassereinfluss,
nach Degradierung auch Stauwasserein-
fluss

Abb. 16: Legende zur Bodenkarte 1:500.000 (LUNG M-V, 2022)

Die v.g. Moorbereiche siidlich des OT Goldenbow sind der nachfolgenden Kartendarstellung (vgl. Abb. 17)
detaillierter zu entnehmen.
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Abb. 17: Naturschutz — Moore (LUNG M-V, 2022)
Auszug aus den Umweltkarten — Thema Naturschutz — Biotope — Verbreitung der Moore It. KBK25,
mit eigenen Ergdanzungen, o.M.

Aktuelle Flachennutzung

Zur Zeit der Erstaufstellung der Satzung fiir den OT Goldenbow wird die Landnutzung, wie auch heute noch
zutreffend, als Gberwiegend ,durch grofiflidchige ausgerdumte Ackerfldchen bei mdfig bis kaum bewegten
Relief“?? beschrieben.

Die im Erganzungsbereich gelegenen Flachen sind gem. den Angaben des Kartenportals Umwelt M-V (vgl. Abb.
18) bereits zu einem groBen Anteil als Flachen mit geringer Bedeutung zugeordnet. In diesen Bereich liegt eine
Siedlungsnutzung, u.a. durch Versiegelungen, vor.

Die insbesondere am sidlichen und stidostlichen Rand des Erganzungsbereiches gelegenen Flachen mit einigen
Geholzbestanden und Weidenutzung sind als Bereiche mit hoher Schutzwiirdigkeit ausgewiesen.

23 Gemeinde Friedrichsruhe (1994): Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe tiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Goldenbow, Seite 2
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BN geringe Schutzwiirdigkeit

Abgrenzung
Ergdnzungsbereich

Abb. 18: Bodenfunktionsbereich (LUNG M-V, 2022)
Auszug aus der Karte ,,Bodenfunktionsbereiche”, mit eigenen Ergénzungen, o.M.

Plan-Zustand:

In Bezug auf den Boden ist bei Inanspruchnahme der Flachen durch Bauvorhaben im Rahmen des § 34 BauGB
eine Versiegelung mit dem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen gleichzusetzen. Der Boden verliert hier
seinen Nutzen fur die Umwelt durch Verdichtung des Bodengefiiges und fehlenden Wasser- und
Sauerstoffaustausch. Durch die Siedlungsflichen und damit einhergehende Nutzungen ist langfristig mit
Schadstoffeintragen durch u.a. Verkehr, zu rechnen.

Im Rahmen der gem. § 34 BauGB planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen werden Fldchen im bisherigen
AufBlenbereich in Anspruch genommen. Es werden bisher unversiegelte Flachen, die durch Satzung dem
Innenbereich zugeordnet werden, der Siedlungsnutzung zugesprochen. Unter Bericksichtigung von
Dorfgebieten (MD) / Mischgebieten (MI) / bzw. Dorflichen Wohngebieten (MDW) sind im Plangebiet mit
verminderter GRZ von 0,4, angelehnt an vorhandene Bebauung zu erwarten. (vgl. Kapitel 6.5 Eingriffsbewertung
sowie Kapitel 12 Stiddtebauliche Kennwerte / Flicheninanspruchnahme).

Fazit:

Die im sidlichen Verlauf zum Siedlungsbereich gelegenen Moore befinden sich in einer ausreichenden
Entfernung zum Erganzungsbereich, sodass nach aktuellem Kenntnisstand nicht mit Beeintrachtigungen des
Baugrundes und im Umkehrschluss, nicht mit Beeintrachtigungen der Moore durch BaumaRnahmen und z.B.
Grundwasserabsenkungen zu rechnen ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind ggf. erforderliche Gutachten zur Griindung baulicher Anlagen
sowie MalRnahmen zum Schutz vor Schadstoffeintragen angrenzender Gewasser und des Grundwassers in
Abstimmung mit den zustdandigen Behorden durchzufihren.

Beziiglich des Schutzgutes Flache wird durch die Ergdnzungssatzung eine Inanspruchnahme der bisher im
AufRenbereich gelegenen Flachen gem. § 34 BauGB zulassig. Die Versiegelung ist hierbei an den im unmittelbaren
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Umfeld vorhandenen ortlichen Gegebenheiten zu orientieren. Die o0.g. maximal zu erwartende
Bodenversiegelung wird beispielhaft herangezogen.

Im Rahmen der Flacheninanspruchnahme durch Errichtung baulicher Anlagen und damit einhergehenden
Versiegelungen durch Nebenanlagen sind die Bodenfunktionen sodann bis zur Wiederherstellung /
Restaurierung nach Entfernung der Versiegelungsflachen gestort. Durch die Eingriffsregelung wird ein
bodenrechtlicher Ausgleich im Rahmen der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

6.2.4  Schutzgut Wasser

Ist-Zustand:

Der Eingriffsraum der vorliegenden Ergdnzungssatzung weist keine natlrlichen Gewasser aller Art
(Standgewasser, FlieRgewasser, Graben) auf.

Sudostlich von Goldenbow befindet sich ein Standgewadsser, der ,,See bei Friedrichsruhe”, in einer Entfernung
von rd. 300 m Luftlinie (LL). Hier ist, wie v.g. (vgl. Schutzgut Boden) ein mooriger Boden anstehend, sodass mit
weiteren, teilweise nur temporar feuchten Bereichen zu rechnen ist. Nordwestlich liegt in einer Entfernung von
rd. 950 m LL der ,,See bei Goldenbow®. (vgl. Abb. 19)

Die nachstgelegenen Graben befinden sich in einer Entfernung von rd. 100 m in westlicher sowie 6stlicher
Richtung und fiihren im siidlichen Verlauf in den Mihlenbach (vgl. Abb. 20), der nahe der Ortschaft Klinken in
den Klinkener Bach miindet.
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Ergdnzungs-
bereiches

Abb. 19: Fliefs- und Standgewdsser (LUNG M-V, 2022)
Auszug aus den Themenkarten Wasser — Gewdisser — FlieSgewdsser und Standgewdsser, mit eigenen Ergdnzungen, o.M.
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Abb. 20: Flief3- und Standgewdsser, naheliegende Grében (LUNG M-V, 2022)
Auszug aus den Themenkarten Wasser — Gewdsser — FliefSgewdsser und Standgewdsser, mit eigenen Ergédnzungen, o.M.

Der im Rahmen der ,Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe lber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Goldenbow, 1994“ nachrichtlich verzeichnete Bereich eines Schutzgebietes
fur Grundwassergewinnung / Trinkwasserschutzzone Il und Il ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht mehr von
Bestand und hat keine Relevanz fiir die in Rede stehende Planung.

Plan-Zustand:

In Folge der gem. § 34 BauGB moglichen Versiegelung der Ergdnzungsflachen ist mit vermehrt anfallende
Oberflachenabfluss zu rechnen. Durch die Versiegelung entfallen in den entsprechenden Bereichen die
Bodenfunktionen (vgl. Schutzgut Boden) auch mit Hinblick auf die Versickerungsrate sowie die
Grundwasserneubildung.

Fazit:

Durch den Verlust der Bodenfunktionen in den Versiegelungsbereichen sind angrenzende Flachen zur Aufnahme
des Oberflachenwassers heranzuziehen, um die auf versiegelten Flachen entfallenen Bodenfunktionen bzgl.
Versickerung und Grundwasserneubildung auszugleichen. Vermehrt anfallender Oberflachenabfluss ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Wasserbehorde abzuklaren und ggf. dem nachsten
Regenwasserkanal bzw. nicht verunreinigtes Niederschlagswasser dem nachsten Graben zuzufihren.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der nachstgelegenen Graben, FlieR- und Standgewadsser ist durch die im
Gesamtrahmen des Ortsteiles geringfligig einzuordnende Flacheninanspruchnahme nicht abzuleiten.

Die durch Versiegelungen erfolgenden erheblichen Eingriffe in den Boden bzgl. der Versickerung und
Grundwasserneubildung sind im Rahmen der Planung bodenrechtlich auszugleichen.

@ KIRCHNER Umwelt- und Stadteplanung GmbH Seite 40



Amt Crivitz
Gemeinde Friedrichsruhe

6.2.5 Schutzgiter Klima und Luft

Ist-Zustand:

Die im Plangebiet gelegenen, unversiegelten Flachen tragen zur Frischluftentstehung und Verdunstung bei.
Vorhandene Vegetationsbestdnde, insbesondere die im sudlichen Erganzungsbereich befindlichen Geholze
leisten einen Beitrag zur Frischluftentstehung und Abkihlung des Siedlungsbereiches.

Plan-Zustand:

Durch die Versiegelung von Flachen und Entfernung dort vorhandener Vegetation entfallen die der klimatischen
Entwicklung zutragliche Verdunstung und Frischluftentstehung im Plangebiet.

Fazit:

Die verminderte bzw. vollstandig entfallende Verdunstung im Erganzungsbereich flihren zu einer Aufheizung der
Flachen. Diese sind aufgrund der Kleinrdaumigkeit jedoch im Gesamtzusammenhang des Siedlungsbereiches im
OT Goldenbow als von geringer Bedeutung einzustufen.

Durch die Erhaltungsfestsetzung fiir die im stidlichen Bereich vorhandenen Gehdlze kann ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden. PflanzmaRnahmen kénnen die Auswirkungen der durch Flachenversiegelungen
und -inanspruchnahme veranderten Verdunstungsrate und Frischluft-entstehung mindern.

6.2.6  Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Ist-Zustand:

Der Erganzungsbereich befindet sich am dstlichen Ortsrand des Ortsteiles Goldenbow angrenzend an die offene
und durch Griinflachen und Acker gepragte Feldflur im Ostlichen Verlauf.

Die im Eingriffsraum gelegenen Flachen zeichnen sich durch die vorhandenen Gartennutzungen im nordlichen
Bereich sowie die Weidenutzung im sidlichen Bereich aus.

Als prdgend sind die Geholzstrukturen (Geholzreihe, vgl. 6.2.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen) im stdlichen
Bereich mit ost-westlichem Verlauf anzusehen.

Plan-Zustand:

Durch die Ergdnzungssatzung kénnen vorhandene Gartenflachen sowie die Weidebereiche tberbaut und fir
anderweitige Nutzungen in Anspruch genommen werden. Vorhandene unversiegelte Flachen sowie die darauf
befindliche Vegetation werden durch Versiegelungen beansprucht. Die auf dem Flurstiick 70 (Flur 3, Gemarkung
Goldenbow) befindliche Geholzstruktur wird zur Erhaltung festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen missen sich
zuklnftig gem. § 34 BauGB in die Umgebung einflgen.

Fazit:

Die im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu prifenden Nutzungen gliedern sich in den Siedlungsbereich
ein. Unter Beriicksichtigung des Einfiigungsgebotes ist daher zukiinftig nicht mit Nutzungen zu rechnen, die sich
von vorhandenen Nutzungen erheblich abheben und zu einer Beeintrachtigung des Landschafts- oder Ortsbildes
fihren. Der OT Goldenbow sowie die umgebenden Ortschaften und Siedlungsbereiche sind durch eine
Durchmischung von Wohnnutzungen, landwirtschaftlichen Nutzungen sowie tiberwiegend kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben gepragt, die im Rahmen der Erganzungsatzung fiir den Siedlungsbereiche Goldenbow
nicht untypisch verandert werden.

6.2.7 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ist-Zustand:

Der Erganzungsbereich ist durch vorhandene Wohnbebauung mit typischen Nebenanlagen wie Garagen und
Gartenlauben, Carports und Unterstdande und die vorhandene Weideflache gepragt. Schitzenswerte Kultur- und
Sachguter sind nicht bekannt.
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Plan-Zustand:

Eine Beeintrachtigung von schitzenswerten Kultur- und Sachgiitern ist nach derzeitigem Kenntnisstand durch
Nutzungsanderungen im Eingriffsraum nicht zu erwarten.

Fazit:

Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht
auszuschlieBen. Die Anzeigepflicht von Sachen, Sachgesamtheiten oder entdeckte Teile von Sachen, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, ist zu
beachten. Auf den Hinweis ,, Archdologischer Denkmalschutz” wird verwiesen.

6.3 Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinander und beeinflussen
sich in unterschiedlichem MaR. Die Auswirkungen der Bauleitplanung (hier: Neufassung der Klarstellungssatzung
und Ergdnzungssatzung) betreffen auch diese Wirkungsgefiige. Zu unterscheiden sind im Wesentlichen die
folgenden Kategorien von Wechselwirkungen:

e  Wirkungsketten: z. B. Anreicherung von Schadstoffen tUber die Nahrungskette oder Schadstofftransport
Uber mehrere Schutzgiter (Luft - Boden - Wasser)

e Kombinationswirkungen: synergistische Wirkungen verschiedener Wirkfaktoren auf ein Schutzgut

e Vernetzte Wirkungsbeziehungen: Belastung eines Schutzguts liber mehrere Wirkungsketten

e Verlagerung von Belastungen: Verlagerung der Umweltbelastung auf ein anderes Schutzgut

e Mehrfachbelastung: Belastung eines Schutzguts durch mehrere verschiedene Wirkungen.

Uber die bereits fiir die Schutzgiiter genannten Wirkungen hinaus ergeben sich zurzeit keine weiteren
erkennbaren komplexen Wechselwirkungen. Diese sind erst im Rahmen der konkreten Planungen und daher im
Baugenehmigungsverfahren abschliefend zu erkennen und zu beurteilen, sodass keine weiteren erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG sind zu beachten.

6.4  Eingriffsregelung

6.4.1 Rechtsgrundlage

Es ist zu beachten, dass gemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
erganzend § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sowie § 9 Absatz 1 a BauGB entsprechend anzuwenden sind.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
BauGB zu berticksichtigen (§ 1 a Abs. 3 BauGB).

Demzufolge sind Eingriffe nur in Satzungsgebieten gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Eingriffs-Ausgleich-
Beurteilung unterliegen.

6.4.2 Biotoptypenplan

Der Erganzungsbereich der Satzung gem. § 34 abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird nachfolgend als Eingriffsbereich
bezeichnet.

6.4.2.1  Beschreibung

Der nérdliche Eingriffsbereich befindet sich nordlich des Ziegeleiweges. Hier ist ein Einzelhaus (OEL) mit einer
sidlich und siidostlich vorhandenen Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehdlzen (PHW) vorhanden. Das
Grundstuick ist mit typischen Zufahrten und Zuwegungen versehen (OEL).

Im Suden wird der Eingriffsbereich durch eine altere, den Siedlungsbereich pragende und nicht
verkehrswegbegleitende Baumreihe (BRN) gepragt, die in ost-westlicher Richtung weiterfiihrt. Die Baumreihe
befindet sich im 0stlichen Bereich auf einer als Ruderalfliche (RHU) und im westlichen Verlauf den
Hausgartenbereichen mit ihren Zierrasenflachen (PER) zuzuordnenden Flache.
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Im sdostlichen Bereich schlieRt artenarmes Frischgriinland (GMA) an die Baumreihe an. Es verlduft stdlich des
aus Norden kommenden und die Baumreihe schneidenden Wendehammers (OVW) bis in den stidwestlichen
Eingriffsbereich. Das artenarme Frischgriinland ist teilweise mit Birken und anderen Gehdlzen bestanden und
wird in diesen Bereichen als Baumgruppe (BBG) verzeichnet. Die darunter befindliche Flache wird dem
Frischgriinland (GMA) zugeordnet.

Im siidwestlichen Geltungsbereich anschliefend an die nordlich verlaufende Baumreihe (BRN), befindet sich ein
weiteres Wohnhaus mit Nebengebiduden (OEL), das von artenarmen Zierrasen (PER) im Osten und Norden
umgeben ist. Stidlich wird das Grundstiick durch eine Siedlungshecke aus nicht heimischen Arten (PHW) von der
Grinlandflache (GMA) abgetrennt.

Ein kleiner Bereich aus drei Einzelbdumen (BBG) befindet sich auf einer Ruderalfliche am Rande des
Gartenbereiches (RHU).

Fur die Darstellung der Biotoptypen BRN und BBG wird auf die Abbildung 22 (Seite 51) verwiesen.
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Planzeichnung Biotoptypenerfassung

Planzeichenerklarung

GMA - Artenarmes Frischgriinland (9.2 3)

Geplottet am: 08.03.2023

OEL - Lockeres Einzelhausgebiet (14.4.2)

OVW - Wirtschaftsweaq, versiegelt (14.7.4)

PER - Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

PGZ - Ziergarten (13.8.4)

PHW - Siedlungshecke aus
nichtheimischen Gehalzen (13.2.4)

RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (10.1.3)

LUNG, 2013: Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern

stand Biotoptypenplan vom 15.09.2022

Meul23_Klarst - u. Entwicklungssatz. GM Friedrichsruhe\06. Planzeichnung

Z_Amt_101112022_24067

Quelle: Ausschnitt Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Goldenbow bei Crivitz, Flur 3

P:\ProjektedffentichiCrivit

Abb. 21: Planzeichnung Biotoptypenerfassung
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6.4.2.2  Fldchengréfsen Biotoptypen
Nachfolgend werden die FlachengroRen der im Eingriffsbereich vorhandenen Biotoptypen aufgezeigt.

Tab. 1 FlachengrofRen vorhandener Biotoptypen

Kiirzel Bezeichnung Biotoptyp FlichengroBe in m?
Biotoptyp

BBG Baumgruppe (*) (auf GMA) -/-
BRN Nicht verkehrswegbegleitende Baumreihe (*) (auf RHU) -/-
GMA Artenarmes Frischgriinland 2.024
OEL Lockeres Einzelhausgebiet 973
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 356
PER Artenarmer Zierrasen 542
PGZ Ziergarten 621
PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen 98
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 924
Summe 5.538

(*) Die Geholze sind gemall Baumschutzkompensationserlass auszugleichen und werden zusétzlich zu den flachig
erhobenen Biotoptypen bewertet. Die unter den Gehdlzen vorhandenen Biotoptypen sind in der Tabelle
aufgefihrt.

6.4.3 Mogliche erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Menschen, die menschliche Gesundheit und den Erholungsnutzen sind
nicht abzuleiten.

Den auf den hinzutretenden Flachen mdoglichen Eingriffen, einschl. dem damit einhergehenden mdoglichen
Verlust von Frischluft-produzierenden Bereichen ist die zukiinftig mogliche Nutzung als Bauland
gegenliberzustellen. Der Nutzen fiir den Menschen geht in diesen Bereichen nicht verloren, sondern wird
gedndert. Die Erholungsnutzung kann auf angrenzenden Flachen weiterhin ausgeiibt werden. Der Beitrag fir die
menschliche Gesundheit wird durch die sehr kleinrdumige Flacheninanspruchnahme nur geringfiligig gemindert.

Fazit: MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich des Eingriffes sind nicht erforderlich.

Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bisher als Hausgarten und Weide genutzten Flachen kénnen im Zuge der Entwicklung von Bauland bzw.
Flachenversiegelungen grundsatzlich beseitigt bzw. stark verandert werden und verlieren im duBersten Fall ihre
Habitatfunktionen.

Dem gegeniberzustellen ist jedoch, dass die Geholzbestande durch die Festsetzung von Flachen mit Bindungen
far Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB geschiitzt werden und weiterhin als Habitate fur Végel und Fledermause, als Leitstruktur und
Nahrungsraum zur Verfligung stehen.

Im Rahmen der v.g. Erhaltungsfestsetzungen kdnnen auch die pragenden Bereiche fiir die Biotopvernetzung
geschitzt werden. Die in den bisher durch Hausgartennutzungen gepragten Bereichen zu erwartenden
ubiquitdren Vogelarten kénnen bei Inanspruchnahme der Flachen fiir (weitere) Versiegelungen auf angrenzende
Geholzbestdnde ausweichen.

Fazit: Es sind MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffes erforderlich.
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Schutzgliter Boden und Fléiche

Die im sudlichen Verlauf zum Siedlungsbereich gelegenen Moore befinden sich in einer ausreichenden
Entfernung zum Ergdnzungsbereich, sodass nach aktuellem Kenntnisstand nicht mit Beeintrachtigungen des
Baugrundes und im Umkehrschluss, nicht mit Beeintrachtigungen der Moore durch BaumaRnahmen zu rechnen
ist.

Eine Inanspruchnahme von bisher im AuBenbereich gelegenen Flachen wird durch die Ergdnzungssatzung gem.
§ 34 BauGB zulassig und ist hier nicht vermeidbar. Die Versiegelung ist hierbei an den im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen ortlichen Gegebenheiten zu orientieren.

Im Rahmen der Flacheninanspruchnahme durch Errichtung baulicher Anlagen und damit einhergehenden
Versiegelungen durch Nebenanlagen sind die Bodenfunktionen sodann bis zur Wiederherstellung /
Restaurierung nach Entfernung der Versiegelungsflachen gestort.

Fazit: Es sind MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffes erforderlich.

Schutzgqut Wasser

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der nachstgelegenen Graben, FlieR- und Standgewadsser ist durch die im
Gesamtrahmen des Ortsteiles geringfligig einzuordnende Flacheninanspruchnahme nicht abzuleiten.

Durch den Verlust der Bodenfunktionen in den Versiegelungsbereichen sind angrenzende Flachen zur Aufnahme
des Oberflachenwassers heranzuziehen, um die auf versiegelten Flachen entfallenen Bodenfunktionen bzgl.
Versickerung und Grundwasserneubildung auszugleichen.

Fazit: Es sind MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffes erforderlich.

Schutzgltiter Klima und Luft

Die verminderte bzw. vollstdndig entfallende Verdunstung im Erganzungsbereich fiihren zu einer Aufheizung der
Flachen. Diese sind aufgrund der Kleinrdumigkeit jedoch im Gesamtzusammenhang des Siedlungsbereiches im
OT Goldenbow als von geringer Bedeutung einzustufen.

Fazit: Es sind MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffes erforderlich.

Schutzqut Landschaft einschl. Landschaftsbestandteile

Die im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu prifenden Nutzungen gliedern sich in den Siedlungsbereich
ein. Unter Beriicksichtigung des Einfiigungsgebotes ist daher zukiinftig nicht mit Nutzungen zu rechnen, die sich
von vorhandenen Nutzungen erheblich abheben. Aufgrund der am Siedlungsrand hinzutretenden Bebauung ist
jedoch mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.

Fazit: Es sind MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffes erforderlich.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Beeintrachtigung von schiitzenswerten Kultur- und Sachgiitern ist nach derzeitigem Kenntnisstand durch
Nutzungsdanderungen im Eingriffsraum nicht zu erwarten.

Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht
auszuschlieBen. Die Anzeigepflicht von Sachen, Sachgesamtheiten oder entdeckte Teile von Sachen, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, ist zu
beachten.

Fazit: Es sind MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffes erforderlich.

Die Berechnung der Kompensationsmafinahmen wird in Kapitel 6.5 ausfiihrlich beschrieben.

6.4.4 MafRnahmen zur Vermeidung erheblicher Eingriffe

Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Festsetzung einer Flaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fiir die im silidlichen Ergdnzungsbereich
befindlichen, pragenden Geholzbestande (Baumreihe) konnen erhebliche Beeintrdchtigungen der Habitate von
Vogeln und Fledermausen ausgeschlossen werden.
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Ein Eingriff in vorhandene Habitate kann in diesen Bereichen vermieden werden.

Schutzgut Landschaft einschl. Landschaftsbestandteile

Durch die Erhaltung der v.g. Gehdlze (Baumreihe) kann ein erheblicher Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild

vermieden werden.

6.4.5 MaRnahmen zur Minimierung erheblicher Eingriffe (interne Kompensation)

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

In den Planunterlagen werden entsprechende Hinweise zum Artenschutz aufgenommen.

Artenschutz:

Beleuchtung

Im Plangebiet sind fiir neu anzulegende Objekt-, Stellplatz- und StraRenbeleuchtung insektenfreundliche und

nach unten abstrahlende Beleuchtungskérper mit warm-weilRem LED-Licht (max. 3.000 Kelvin) zu verwenden.

Baufeldfreimachung / Bauzeitenregelung

a.

Die Baufeldfreimachung (Raumung einschl. Abriss von Gebduden, Baumfillungen und sonstige
Vegetationsentfernung, Erdarbeiten wie Nivellierung) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der
Zeit ab dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28./29. Februar des darauf folgenden Jahres zulassig.

Eine Abweichung von dem angegebenen Zeitraum ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehoérde des
zustandigen Landkreises zu beantragen und nur nach entsprechender Genehmigung zuldssig. Zum Schutz
der Bodenbriiter sind Ausnahmen ferner nur zuldssig, sofern der unteren Naturschutzbehérde der
gutachterliche, schriftliche Nachweis rechtzeitig vor Beginn der BaumaRBnahme durch den Vorhabentrager
erbracht wird, dass keine Bodenbriter briten. Dazu sind die Flachen durch einen Fachgutachter vor Beginn
der MaRnahme zu untersuchen. Bei Unterbrechungen der Bautatigkeit wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 31.
Juli), welche langer als 8 Tage anhalten, sind geeignete Vergramungsmalnahmen zu ergreifen, um eine
Besiedlung der Flache durch Bodenbriter zu verhindern.

Im Baufeld vorhandene Hohlenbaume sind vor Fallung auf Fledermausbesatz bzw. ihre Nutzung als Nistplatz
von Hohlenbritern durch eine Fachperson zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren. Der
Bericht ist vor Fallung der Hohlenbdume der Unteren Naturschutzbehérde des zustdandigen Landkreises zur
Prifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermduse oder Hohlenbriiter genutzten Baumes ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehoérde zu beantragen und nur nach entsprechender Genehmigung
zuldssig.

Gleiches gilt fiir die Veranderung und Entfernung baulicher Anlagen, die als Brut- und Nisthabitat bzw. als
Fledermausquartier in Anspruch genommen sein kdnnen. Um das Vorkommen von dauerhaften
Lebensstatten, wie z.B. von Fledermausen, die die Gebdude als Winterquartier nutzen kdnnten, ausschlieRen
zu kénnen, ist eine rechtzeitige Vor-Ort-Kontrolle vor Beginn der Abrissarbeiten durch einen qualifizierten
Gutachter vorzunehmen und nachzuweisen. Sollten dauerhafte Lebensstdtten vorhanden sein, sind
geeignete MaRnahmen (z.B. Festlegung des Abrisszeitpunktes, Anbringen von Ersatzquartieren) zur
Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen fiir die betroffenen Arten mit dem zustdndigen
Landkreis, Naturschutzamt, abzustimmen.

Des Weiteren sind unmittelbar vor Baubeginn alle Versteckmdglichkeiten fur Reptilien / Amphibien zu
kontrollieren, insbesondere groRe Steine, Platten usw.. Gefundene Tiere sind in den angrenzenden
Freiflachen in ausreichendem Abstand auszusetzen. Die Kontrolle ist durch eine Fachperson durchzufiihren
und die Ergebnisse sowie die erforderlichen MaRnahmen (Umsiedlung) zu dokumentieren. Der Bericht ist
vor Durchfithrung der MalRnahmen der Unteren Naturschutzbehorde des zustandigen Landkreises zur
Prifung vorzulegen.

Folgende Hinweise zum Gehdlzschutz sind zu beachten:

Gehélzschutz:

Nach den §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baume dirfen im Wurzelbereich (Bodenoberflache unter der
Krone von Baumen (Kronentraufbereich) zuziiglich 1,5 m, bei Sdulenform zuziiglich 5 m nach allen Seiten) nicht

geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920, R SBB und H ArtB) zu berticksichtigen.
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Aufschittungen, Abgrabungen, Flachenversiegelungen sowie Abstellen und Lagern von Baufahrzeugen und
Baumaterialien u.a. sind im Wurzelbereich der geschiitzten Baume unzuldssig. Ausnahmen vom gesetzlichen
Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehorde (hier Landkreis).

Der Wurzelbereich (Bodenoberflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufbereich) ist zuzuglich 1,5 m, bei
Saulenform zuzlglich 5 m nach allen Seiten) von geschiitzten Bdumen von einer zukiinftigen Bebauung
auszunehmen.

Schutzgliter Boden und Fléiche

Durch die Vorgaben des § 34 BauGB ist die Flacheninanspruchnahme auf eine maximale GRZ (1) von 0,4 begrenzt,
sodass nur Flachen in einem Mal} beansprucht werden, wie sie auch auf umgebenden Siedlungsflachen bereits
versiegelbar sind. Hierdurch kann eine geringe Flacheninanspruchnahme und in diesem Zuge eine geringe
Versiegelung bzw. Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden und seiner Funktionen gewahrleistet werden. Im
Zuge weiterer Eingriffe sind folgende Hinweise zu beachten.

Bodenschutz

f.  Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die Flachen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu
sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

g. Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich
anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt/ verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet
oder abgeschwemmt werden.

h. Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Schadstoffkontaminationen von Boden und Grundwasser nicht zu
besorgen sind. Sollten dennoch wassergefahrdende Stoffe in Boden oder Grundwasser gelangen, ist der
Schaden sofort zu beseitigen. Auf der Baustelle sind standig Materialien fir SofortmaBnahmen vorzuhalten.
Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziiglich Gber
Schadstoffkontaminationen und SofortmaRBnahmen zu informieren.

i Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenverdanderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

j. Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Miillablagerungen, etc., die im Zuge der Erdarbeiten freigelegt werden,
sind einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

k.  Lagerflachen und Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und bodenschonend zu nutzen.

I Bodenmieten sind nicht zu befahren.

m. Beim Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen, Gemischen und Bodenmaterial fiir z.B. Zuwegungen und
Stellflachen ist die ,Verordnung lGber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die
durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) gedndert worden ist" zu beachten.

n. Nach Abschluss der BaumaRnahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in Anspruch
genommenen Boden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen, Aufbringung
abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

o. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schadlichen
Bodenverdnderungen, altlastverddchtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

p. Vor Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Dazu sind die
Antragsunterlagen nach vorhergehender Abstimmung zu deren Umfang der uWb zur Priifung vorzulegen.

g. Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes. §§ 4,
7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach
den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen
(wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Verndssungen, Verdichtungen,
Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schiitzen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte
nach Abschluss eines Vorhabens seine natirlichen Funktionen wieder erfiillen kénnen.

Schutzgut Wasser

Uber die textlichen Festsetzungen wird eine Versickerung auf den Grundstiicken zur Vermeidung der
Beeintrachtigung angrenzender Gewasser und zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate (soweit moglich)
gesichert. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser konnen hierdurch minimiert werden.
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Zudem wird ein Hinweis zur Gewasserentwicklung aufgenommen.

Vom oberen Boschungsrand des Gewadsserlaufs Nr. 009727 sowie auch von der Mittelachse der verrohrten
Gewadsserabschnitte ist der Bereich im beidseitigen Abstand von mind. 5 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Der Hinweis eines von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Gewdsserrandstreifens erfolgt in Anlehnung an § 38
Abs. 3, Nr. 3 WHG, um in diesem Bereich die naturnahe sukzessive Entwicklung des FlieRgewdssers sowie auch
deren problemlose Unterhaltung zu ermoglichen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die Durchgriinung des Plangebietes mit Einzelbdumen je angefangene 250 m? kann ein Beitrag zu
Luftreinhaltung sowie zur Verminderung von Flachenaufheizungen geleistet werden. Die durch den Entfall
vorhandener Vegetation erzeugten Beeintrachtigungen kénnen hierdurch ausreichend minimiert werden.

Schutzgut Landschaft einschl. Landschaftsbestandteile

Durch die DurchgrinungsmaBnahmen mit Einzelbdumen kann der Planbereich in die Landschaft integriert
werden, sodass die Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes durch hinzutretende Bauten minimiert
werden kénnen.

Fazit:

Es verbleiben weiterhin Eingriffe in dem Entwicklungsbereich, die durch externe KompensationsmaRnahmen
auszugleichen sind. Hierzu zahlen u.a. der Ersatz von Bdumen ab einem Stammumfang (StU) von > 50 cm sowie
z.B. die durch beanspruchbare Flachenversiegelungen erheblichen Eingriffe und Funktionsverluste des
Schutzgutes Boden und den Wasserhaushalt.

6.5 Eingriffshewertung (Rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Baumschutzkompensationserlass®*

Der Baumschutzkompensationserlass bildet die Basis fur eine grundsatzlich landesweit einheitliche
Kompensationspraxis bei der Beseitigung und Schadigung geschiitzter Baume in Mecklenburg-Vorpommern. Er
gilt u.a. fir durch Rechtsvorschriften geschitzte Einzelbdume, Alleen, Baumreihen sowie Baumgruppen, bei
denen die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung direkt anwendbar ist. Dies ist fiir den vorliegenden Fall im
Rahmen der (Neu-)Aufstellung der Innenbereichssatzung und Ergdnzungssatzung zutreffend.

Der Erlass gilt fir alle Alleen, einseitige Baumreihen sowie Baumreihen einschlieBlich solcher unter 100 m Lange,
die ihren Standort nicht an Bundes- und Landesstralen haben. Die im Ergdnzungsbereich befindlichen
Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen befinden sich nicht an Bundes- und LandesstraBen.

Alleen und Baumreihen, die nicht an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen ihren Standort
haben, sind durch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geschiitzt (vgl. § 14 Abs. 2 Nr.8 des
Landesnaturschutzgesetzes). Auch Baumgruppen sind nach § 14 Abs. 2 Nr. 8 des Landesnaturschutzgesetzes
geschutzt.

SchlieRlich entsteht eine Kompensationspflicht fir Einzelbdume auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, wenn im Rahmen gréBerer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen —
neben anderen Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbdume betroffen sind. Die im
Erganzungsbereich befindlichen Baumreihen und Baumgruppen fallen unter die v.g. naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung.

Baume, die aufgrund natilirlicher Ursachen absterben oder abgestorben sind, unterliegen keiner
Kompensationspflicht. Zu den natirlichen Ursachen gehoren insbesondere das Alter und Baumkrankheiten.

Gemal Nr. 3.1.2 des Baumschutzkompensationserlasses ist der Kompensationsumfang bei der Beseitigung von
Bdumen zu ermitteln und wird nach MaRgabe der Anlage 1 berechnet. Bei Baumgruppen ist jeder der
Baumgruppe angehérende Baum einzeln zu kompensieren.

24 Baumschutzkompensationserlass — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz vom 15.10.2007 — VI 6 — 5322.1-0
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GemalR Anlage 1 sind:

e Bdaume mit einem Stammumfang von 50-150cm im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren,
e  Bidume mit einem Stammumfang von 150 - 250 cm im Verhéltnis 1:2 zu kompensieren,
e Bidume mit einem Stammumfang von >250cm im Verhéltnis 1:3 zu kompensieren.

Ein Ersatz ist gem. § 18 NatSchAG M-V (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetztes) nicht anzuwenden fir:

1. Bdume in Hausgdrten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,

Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschutzbehérde und der
zustandigen Denkmalschutzbehdérde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung
des Parkbaumbestands erstellt wurde.

ounsHwN

Der Baumschutzkompensationserlass enthdlt zudem u.a. Auskiinfte Gber Manahmen bei Wurzelschdden und
SchnittmaBnahmen und ist in jedem Fall im Rahmen nachfolgender Planungen zu beriicksichtigen.

Ubertragung auf den Eingriffsraum

Im Eingriffsbereich sind Einzelbdume mit einem Stammumfang > 50 cm vorhanden. Hierbei handelt es sich um
Birken (Betula pendula) innerhalb der Baumgruppe (BBG). Es wurden keine Gehdlze mit einem Stammumfang
von mehr als 150 cm festgestellt, die von einer Fallung betroffen sein kénnen. Die vorhandenen Eichen (Quercus
robur, BRN) innerhalb der den Siedlungsbereich pragenden Baumreihe, werden zur Erhaltung festgesetzt (vgl.
Tab. 3).

Nachfolgend werden die im Ergdnzungsbereich befindlichen Einzelbdume bzw. Baumgruppen sowie der durch
die (Neu-)Aufstellung der Innenbereichssatzung und Vorbereitung von neuen Baugrundstiicken auf dem Flst. 70,
Flur 3, Gemarkung Goldenbow erforderliche Kompensationsbedarf aufgezeigt.

Abb. 22: Skizze zur Lage der vorhandenen Baumstandorte
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Tab. 2 Kompensationserfordernis gem. Baumschutzkompensationserlass

Biotoptyp | Baum (Art, ggf. Anzahl > 50 cm StU in 1,30 m Hohe) Kompensationserfordernis

BBG Baumgruppe, Flst. 70, Flur 3, Gemarkung Goldenbow: Ausgleich im Verhéltnis 1:1,
Betula pendula, 40 Stk. insgesamt 40 Stk.

BBG Baumgruppe, Fist. 76, Flur 3, Gemarkung Goldenbow: gem.

Baumschutzkompensations-
erlass flir Bdiume in Hausgarten
kein Ausgleichserfordernis

Abies spec., 3 Stk.

BRN Baumreihe, Flst. 70, 75 (Ziegeleiweg) und 76, Flur 3, | Erhaltungsfestsetzung, kein
Gemarkung Goldenbow: Ausgleich erforderlich  (Flst.
70,75)

Quercus robur
Bei Flst. 76 ist ein Eingriff in die
Baumreihe vom
Privateigentiimer erst dann zu
kompensieren, wenn der
Eingriff tatsachlich stattfindet.
Bei Entfernung der Eichen ist §
18 NatSchAG M-V zu beachten.

Fazit:

Fur das Flurstick 70 (Flur 3, Gemarkung Goldenbow) ist die in der Tabelle 3 — Spalte 3 Kompensationserfordernis
aufgezeigten Anzahl an Einzelbaumpflanzungen (BBG) zur Herstellung von neuen Bauflachen zu kompensieren.

In Bezug auf das Flst. 76 ist fiir die Baumgruppe (BBG) kein Ausgleich zu leisten.

In Bezug auf das Flst. 76 ist fiir die Baumreihe (BRN) ein Ausgleich erst durchzufiihren, wenn dieser tatsachlich
stattfindet.

Da die KompensationsmalRnahmen aufgrund der geplanten Nutzung und Versiegelung nicht vollstdndig
innerhalb der Flurstiicke umsetzbar sind, ist hierfiir eine externe Kompensationsflache erforderlich.

Die Einzelbdume sind mit einem Abstand Stamm zu Stamm von 6 m zueinander anzupflanzen. Zur Kompensation
von 40 Einzelbdumen (s. Hinweise) mit einem Platzbedarf von je 36 m? wéren daher insgesamt rd. 1.440 m? bei
einer flachigen Anpflanzung erforderlich.

Die Kompensation fiir das gemeindeeigene Flst. 70, Flur 3, Gemarkung Goldenbow von 40 Einzelbdumen muss
demnach bspw. auf einer Fliche von 1.440 m? oder alternativ durch Anpflanzung einer Baumreihe mit 40
Einzelbdume mit einer Lange von rd. 240 m umgesetzt werden.

Eine Kombination diverser MaRnahmen ist unter Beriicksichtigung der MindestflichengroRen des
MaRnahmenkatalogs moglich.

Fir die 40 entfallenden Einzelbdume auf dem gemeindeeigenen Flst. 70, Flur 3, Gemarkung Goldenbow kann als
Ausgleich eine Baumreihe auf dem gemeindeeigenen Flst. 22, Flur 3, Gemarkung Goldenbow mit einer Ldnge von
rd. 240 m als KompensationsmalRnahme angepflanzt werden. Die Einzelbdume sind mit einem Abstand Stamm
zu Stamm von mind. 6 m zueinander anzupflanzen. Die Ldnge der Baumreihe wird final auf 300 m festgelegt,
sodass die Moglichkeit besteht Abstande bspw. aufgrund von Zufahrten zu vergrofRern.
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Maflnahme Ersatzpflanzung
gem.
Baumschutzkompensationserlass
Anpflanzung Baumreihe

Quelle: Geoportal. MV, 2024: |
Auszug aus dem Onlineportal,
mit eigenen Ergdnzungen

Abb. 23: Mdgliche Mafinahme Einzelbaumersatz auf dem Flst. 22, Flur 3, Gemarkung Goldenbow, Quelle: GeoPortal. MV,
2024: Auszug aus dem Onlineportal, mit eigenen Ergdnzungen

Aufgrund der vorhandenen Leitung der WEMAG im slidlichen Bereich der Ersatzpflanzung, ist ein Teil der
Hochstamme auf der Ostlichen Seite des Weges zu pflanzen. AnschlieRend verschwenkt die Pflanzung der
Baumreihe auf die westliche Seite des Weges (vgl. Abb. 24)

Durch die v.g. Mafinahmen kénnen die im Eingriffsraum potenziell entfallenden Einzelgehélze (vgl. Tab. 3)
volistéindig ausgeglichen werden.
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Ubersichtskarte 1: 1500 _—

Goldenb

Abb. 24: Mafinahme Einzelbaumersatz auf dem Fist. 22, Flur 3, Gemarkung Goldenbow, Quelle: GeoBasis, mit eigenen
Ergédnzungen
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Biotopwerteinstufung

Die im Planbereich befindlichen Biotope, die nicht als Einzelbaum, Baumgruppe oder Baumreihe gemal
Baumschutzkompensationserlass auszugleichen sind, werden gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE)
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Stand: Neufassung 2018) ausgeglichen.

Die im Eingriffsbereich der Satzung befindlichen Biotoptypen werden mit den in der Tabelle 4 aufgezeigten
Wertstufen nach Anlage 3 (HzE) belegt. Fir die, bei den gem. Anlage 3 mit einer Regenerationsfahigkeit 0 und
zugleich auch Gefdhrdungsstufe 0 belegten Biotoptypen, wurde der Versiegelungsfaktor beriicksichtigt. Der
Biotopwert wurde der in Absatz 2.1 (HzE) enthaltenen Tabelle entnommen.

Tab. 3 Biotopwerteinstufung vorhandener Biotoptypen

Biotoptyp Angaben aus Anlage 3 HzE Versiegelungs- Biotopwert

fak

Regenerations | Gefdahrdung aktor
-fahigkeit (bei 0 = 1 abzgl.

Versiegelungsgr

ad)
BBG - Baumgruppe (2.7.3) (*1) Kompensation (iber Baumschutzkompensationserlass

(vgl. Tab. 2, Seite 53 der Begriindung)

BRN - Nicht Verkehrsweg begleitende Kompensation tGiber Baumschutzkompensationserlass
Baumreihe (2.6.6) (*2) (vgl. Tab. 2, Seite 53 der Begriindung
GMA - Artenarmes Frischgriinland (9.2.3) 2 1 - 3
OEL - Lockeres Einzelhausgebiet (14.4.2) 0 0 1-0,6=04 0,4
OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0 1-1=0 0
(14.7.4)
PER - Artenarmer Zierrasen (13.3.2) 0 0 1-0=1 1
PGZ - Ziergarten (13.8.4) 0 0 1-0=1 1
PHW - Siedlungshecke aus 0 0 1-0=1 1
nichtheimischen Geholzen (13.2.4)
RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis 2 1 - 3
trockener Mineralstandorte (10.1.3)

(*1) Der Biotoptyp BBG (Punktuell, Einzelbaumstandorte) befindet sich auf einer GMA-Flache bzw. einer RHU-
Flache; die Flache ist unter dem Biotoptyp GMA bzw. RHU erfasst.

(*2) Der Biotoptyp BRN (Punktuell, Einzelbaumstandorte) befindet sich auf einer RHU-Flache, die Flache ist unter
dem Biotoptyp RHU erfasst.

Ermittlung des Eingriffsfldchendquivalents (EFA)

Far alle Biotoptypen wurde der Lagefaktor 0,75 aufgrund der unmittelbaren Lage im bzw. am Siedlungsbereich
bericksichtigt. Die unten genannten Werte werden miteinander multipliziert und ergeben des
Eingriffsflichendquivalent (EFA).

Der Kompensationsbedarf betrigt hier insgesamt: 3.642,8m? (EFA).
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Tab. 4 Ermittlung Eingriffsflichenidquivalent (EFA) nach Flurstiicken

Biotoptyp Flache | Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachen-
in m? gem. Tabelle 4 | gem. 2.2 HzE | dquivalent
(m2 EFA)

BBG — Baumgruppe (2.7.3) - - - -

BRN — Nicht Verkehrsweg begleitende - - - -
Baumreihe (2.6.6)

Fist. 18 (Privater Eigentiimer)

OEL - Lockeres Einzelhausgebiet (14.4.2) 241,0 0,4 0,75 72,3
PGZ - Ziergarten (13.8.4) 621,0 1 0,75 465,8
PHW - Siedlungshecke aus nichtheimischen 59,0 1 0,75 44

Geholzen (13.2.4)

Summe: Gem. Stellungnahme der Naturschutzbehérde werden Eingriffe auf bereits bebauten/versiegelten Grundstiicken nur
bilanziert, wenn die Eingriffe eine FlichengréRe von 300 m? erreichen oder, wenn durch den Eingriff eine wesentliche Veranderung des
Bestandes erfolgt. Dies ist fur das Flursttick 18 nicht der Fall. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Fist. 70 (Gemeindeeigentum)

GMA - Artenarmes Frischgriinland (9.2.3) 1.619,0 3 0,75 3.642,8
RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis 746,0 | Kein Eingriff (Flache aufgrund vorh. Baumgruppe
trockener Mineralstandorte (10.1.3) zum Erhalt festgesetzt)

Summe 2.365,0 3.642,8

Fist. 75 (Gemeindeeigentum — Ziegeleiweg)

GMA - Artenarmes Frischgriinland (9.2.3) 269,0 3 0,75 605,3
OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt (14.7.4) 356,0 0 0,75 0,0
RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis 135,0 | Kein Eingriff (Flache aufgrund vorh. Baumgruppe
trockener Mineralstandorte (10.1.3) zum Erhalt festgesetzt)

Summe: Gem. Stellungnahme der Naturschutzbehérde werden Eingriffe auf bereits bebauten/versiegelten Grundstiicken nur
bilanziert, wenn die Eingriffe eine FlaichengréRe von 300 m? erreichen oder, wenn durch den Eingriff eine wesentliche Veranderung des
Bestandes erfolgt. Dies ist fiir das Flursttick 75 nicht der Fall. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Fist. 76 (Privater Eigentiimer)

GMA - Artenarmes Frischgriinland (9.2.3) 135,0 3 0,75 303,8
OEL - Lockeres Einzelhausgebiet (14.4.2) 732,0 0,4 0,75 219,6
PER - Artenarmer Zierrasen (13.3.2) 542,0 1 0,75 406,5
PHW - Siedlungshecke aus nichtheimischen 39,0 1 0,75 29,3

Geholzen (13.2.4)

RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis 44,0 3 0,75 99,0
trockener Mineralstandorte (10.1.3)

Summe: Im Falle einer vollstindigen baulichen Inanspruchnahme von 40% der Fliche auf den Flst. 76 muss fiir die neu entstehende
Versiegelung pro 25 m? ein bodenrechtlicher Ausgleich durch die Pflanzung eines standortheimischen Obstbaumes (historische Sorte),
aus moglichst gebietseigenen Herkuinften, auf privatem Grund vorgenommen werden. Die KompensationsmaRnahme richtet sich dabei
nach HzE, MaRnahme 6.22 Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen. Je angefangen 25 m? versiegelter Grundflache ist ein
Einzelbaum zu pflanzen.

Gesamtsumme 2.365,0 3.642,8
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Ermittlung von Funktionsbeeintrédchtigungen benachbarter Biotope

Es sind in Bezug auf diesen Faktor nur Biotope mit einem Biotopwert von 3 oder mehr zu bericksichtigen.

Angrenzend befinden sich noérdlich zum Geltungsbereich landwirtschaftliche Nutzflachen. Sadlich des
Ziegeleiweges (ost-westliche Richtung) ist fortlaufend der Biotoptyp RHM, der mit einer Wertstufe 6 zu belegen
ist, vorhanden. Eine Beeintrachtigung dieses Biotoptypens ist durch einen ggf. erforderlichen Ausbau der
Zuwegung innerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung jedoch nicht zu erwarten.

Im 6stlichen, slidlichen und westlichen Anschluss sind weitere landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Hausgéarten
vorhanden.

Fur die im Ergdnzungsbereich befindlichen und dariiber hinausreichenden Biotope von einer Wertstufe 3 (GMA
und RHU) sind ebenfalls keine Beeintrichtigungen zu erwarten, die aus dem Anderungsbereich auf die
angrenzenden Flichen hervorgehen. Die Eingriffe beziehen sich nur auf die Flichen des Anderungsbereiches. Die
Nutzung der Griinlandflachen und die angrenzenden Ruderalfluren werden durch die Nutzungsanderung auf
Teilflachen nicht verandert.

Insgesamt ist eine Beeintrachtigung angrenzender Biotope durch die bauliche Entwicklung im Erganzungsbereich
daher nicht zu erwarten.

Der Kompensationsbedarf betragt hier: 0 m? (EFA).

Ermittlung der Versiegelung im Planzustand

Im Rahmen der Hinweise zur Eingriffsregelung sind die Beeintrdachtigungen auf abiotische Schutzgiter zu
beriicksichtigen, aus denen zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Es ist daher ein
biotoptypunabhangiger Zuschlag von 0,2 fir eine Teilversiegelung bzw. 0,5 fir eine Vollversiegelung zu
bericksichtigen. Im vorliegenden Fall wird von einer Vollversiegelung durch bauliche Anlagen und Zuwegungen
ausgegangen.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs ist die potenziell zu versiegelnde Flache und der damit verbundene
Eingriff in vorhandene Biotope zu berechnen.

Der Eingriffsraum (= Erganzungsbereich der Satzung) ist zuklinftig mit einer gem. § 34 BauGB der Umgebung
angepassten Bebauung versiegelbar. Der 6stliche Ortsrand stellt sich als Einzelhausgebiet mit einer offenen
Bebauung und einer Nutzungsstruktur dhnlich eines Misch- / Dorfgebietes bei groRen Grundstiicken mit haufig
vorliegender Gartennutzung dar.

Fur die Planung wird eine Flachenversiegelung durch Haupt- und Nebengebdude-/anlagen mit einer GRZ von 0,4
(= 40% Versiegelung) ohne Uberschreitung angenommen. Die Gesamtversiegelung betrigt daher maximal eine
GRZvon 0,4 bzw. 40 %. Die innerhalb dieser 40 % liegenden Flachen kénnen vollstandig versiegelt werden, sodass
ein Zuschlagsfaktor von 0,5 filr sie zu berlicksichtigen ist.

Die GesamtgroRe des Ergdnzungsbereiches betragt 5.538 m2.
Gemeindeeigene Flurstiicke
=> FlIst. 70

Auf dem Flst. 70 soll zukinftig eine Bebauung moglich sein. Auf den Flachen befindet sich am nérdlichen Rand
eine Geholzreihe (BRN) mit einer GréRe von rd. 746 m?, die zur Erhaltung festgesetzt wird. Die Gbrigen Flachen
kdénnen mit bis zu 40 % versiegelt werden. Mindestens 60 % sind daher von Versiegelungen freizuhalten.
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Tab. 5 Ermittlung versiegelbare Flciche Fist. 70, Flur 3, Gem. Goldenbow

Gesamtflache - | Erhaltung Restflache X GRZ I = Versiegelbare
Flurstiick liaima) il Flache

(in m?) (in m?)
2.365,0 - | 745,7 1.619,3 X 0,4 = 647,6

Die versiegelbare Flache wird mit dem Faktor 0,5 multipliziert, um den zu ergdnzenden Kompensationsbedarf zu

ermitteln.

Tab. 6 Ermittlung zusdtzliche Kompensationsverpflichtung Flist. 70, Flur 3, Gem. Goldenbow

Versiegelbare X Faktor = Zusatzliche

Flache Kompensationsverpflichtung
(in m?) (in m2 EFA)

647,6 X 0,5 = 323,8

Ergebnis: Fiir das Flst. 70 entsteht ein zusitzlicher Kompensationsbedarf von 323,8 m? (324 m?) EFA.

= Flst. 75

Das Flst. 75 entspricht dem Ziegeleiweg (StraRenverkehrsflache), der sich innerhalb des Planbereiches bisher als
Wendehammer mit randlichen Vegetationsflachen darstellt. Ein zukiinftiger Ausbau des Ziegeleiweges ist derzeit
nicht geplant, dennoch wird zukiinftig eine Bebauung/Versiegelung auf der Flache moglich sein, sodass die librige
Flache bis zu 40 % versiegelt werden kann. Die Baumreihe/ruderale Staudenflur im nérdlichen Bereich wird auch
hier zur Erhaltung festgesetzt (rd. 135 m?) und daher von der versiegelbaren Fliche abgezogen.

Tab. 7 Ermittlung versiegelbare Fléiche Fist. 75, Flur 3, Gem. Goldenbow

Gesamtflache | - | Erhaltung | - | Bereits = | Restflache X GRZ = Versiegelbare

Flurstiick (inm?) ve“r5|egelte (inm?) Flache

(in m?) Flache (in m?)
(ovw)

760,0 - 1135,0 - | 356 = | 269 X 0,4 = 107,6

Gem. Stellungnahme der Naturschutzbehérde werden Eingriffe auf bereits bebauten/versiegelten Grundsticken
nur bilanziert, wenn die Eingriffe eine FlachengréRe von 300 m? erreichen oder, wenn durch den Eingriff eine
wesentliche Veranderung des Bestandes erfolgt. Dies ist fiir das Flurstlick 75 nicht der Fall. Eine Kompensation
ist nicht erforderlich.

Private Flurstiicke

= Flst. 18

Das Flurstlick 18 befindet sich in privatem Eigentum und ist bereits mit einem Wohnhaus und Nebenanlagen
bebaut. Die vorhandenen Anlagen wurden bereits mit einer FlichengroRe von 150 m? im Rahmen der Erteilung
der Baugenehmigung mit einem Kompensationserfordernis (Anpflanzung von 3 Einzelbdumen) ausgeglichen.

Ein Giber die vorhandene Versiegelung hinausgehender Eingriff ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Durch die Satzung wird jedoch eine Versiegelung bis zu 40 % zugelassen. Bei vollstandiger Ausnutzung
der 40 % Versiegelung einschl. Nebenanlagen ist ein weiterer Kompensationsaufwand vorhanden.
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Tab. 8 Ermittlung versiegelbare Flciche Fist. 18, Flur 3, Gem. Goldenbow

Gesamtflache | x | GRZ = | Versiegelbare | - | Bereits versiegelt | = | Restflache; noch
Flurstiick Flache und ausgeglichen versiegelbare Flache
S N im Rahmen der N
Qo iarg (alny) Baugenehmigung Ly

(in m?2)
921,0 x| 0,4 = | 368,4 - | 150,0 = | 2184

Gem. Stellungnahme der Naturschutzbehérde werden Eingriffe auf bereits bebauten/versiegelten Grundstiicken
nur bilanziert, wenn die Eingriffe eine FlachengroRe von 300 m? erreichen oder, wenn durch den Eingriff eine
wesentliche Veranderung des Bestandes erfolgt. Dies ist fiir das Flurstlick 18 nicht der Fall. Eine Kompensation
ist nicht erforderlich.

=> Flst. 76

Auf dem Flurstiick 76 ist bereits eine Wohnbebauung mit Nebenanlagen vorhanden.

Aussagen zu den im Rahmen von Baugenehmigungen erforderlichen und bereits erfolgten
KompensationsmafSnahmen liegen nicht vor. Fiir die Bilanzierung wird die Annahme getroffen, dass die
versiegelten Fldchen bereits ausgeglichen wurden.

Ein Uber die vorhandene Versiegelung hinausgehender Eingriff ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Grundsatzlich kann jedoch das Baugrundstiick im Rahmen der Satzung bis zu 40 % versiegelt werden.
Bei vollstandiger Ausnutzung der 40 % Versiegelung einschl. Nebenanlagen ist ein weiterer
Kompensationsaufwand vorhanden. Die derzeitige Versiegelung wurde anhand einer Luftbildauswertung
(Geb&ude + Zufahrt) festgelegt.

Tab. 9 Ermittlung versiegelbare Flciche Fist. 76, Flur 3, Gem. Goldenbow

Gesamtflache | x | GRZ Versiegelbare Bereits = Versiegelbare
Flurstick Flache versiegelt Flache
— — und L
(in m?) (in m?) ausgeglichen (in m?)
(in m?)
1.492,0 x |04 = | 596,8 - 240 = 356,8

Im Falle einer vollstéandigen baulichen Inanspruchnahme von 40% der Flache auf den Fist. 76 muss fiir die neu
entstehende Versiegelung pro 25 m? ein bodenrechtlicher Ausgleich durch die Pflanzung eines
standortheimischen Obstbaumes (Hochstamm mind. 10-12 cm Stammumfang, historische Sorte), aus moglichst
gebietseigenen Herkinften, auf privatem Grund vorgenommen werden. Die KompensationsmaRRnahme richtet
sich dabei nach HzE, MaRnahme 6.22 Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen. Je angefangen 25 m?
versiegelter Grundflache ist ein Einzelbaum zu pflanzen.

Multifunktionaler Kompensationsbedarf

Die Berechnung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfes fiir den Erganzungsbereich der Satzung ergibt
sich aus den zuvor ermittelten Eingriffsflaichenaquivalenten:

3.642,8m? + 0 m? + 323,8 = 3.966,6 m? (EFA)
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Tab. 13 Ermittlung multifunktionaler Kompensationsbedarf nach Flurstiicken

Flurstiick | Wert Tabelle 4 | Werte Tabellen 5 - 10 | Summe

Gemeinde

70 3.642,8 | 323,8 | 3.966,6

75 Keine Kompensation erforderlich

Privat

18 Keine Kompensation erforderlich

76 fur neu entstehende Versiegelung ist pro 25 m? ein bodenrechtlicher Ausgleich durch die Pflanzung
eines standortheimischen Obstbaumes (Hochstamm mind. 10-12 cm Stammumfang, historische
Sorte zu leisten.

Summe 3.642,8 | 323,8 3.966,6

Die Gemeinde muss fiir das Flurstiick 70 (bisher unbebaut) einen bodenrechtlichen Ausgleich von insgesamt rd.
3967 m? EFA (3.966,6 m?) leisten.

Fur die Flachen des privaten Eigentiimers des Fist. 76 (bereits baulich beansprucht und im Rahmen der
Baugenehmigung entsprechend kompensiert (Annahme) muss fiir den bodenrechtlichen Ausgleich bei
vollstiandiger Inanspruchnahme von 40 % Versiegelung eine Fliche von weiteren 1.237 m? EFA (1.236,5 m?)
ausgeglichen werden. Die Kompensation des Eingriffs ist erst dann geltend zu machen, wenn der Eingriff/die
Versiegelung tatsachlich stattfindet.

Im Falle einer vollstandigen baulichen Inanspruchnahme von 40% der Flache auf den Fist. 76 muss fiir die neu
entstehende Versiegelung pro 25 m? ein bodenrechtlicher Ausgleich durch die Pflanzung eines
standortheimischen Obstbaumes (Hochstamm mind. 10-12 cm Stammumfang, historische Sorte), aus moéglichst
gebietseigenen Herkiinften, auf privatem Grund vorgenommen werden. Die KompensationsmaRBnahme richtet
sich dabei nach HzE, MaRnahme 6.22 Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen. Je angefangen 25 m?
versiegelter Grundflache ist ein Einzelbaum zu pflanzen.

Ermittlung kompensationsmindernder Mafsnahmen und Korrektur des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Innerhalb des Erganzungsbereiches kdnnen aus Platzgriinden keine kompensationsmindernden MalRnahmen
festgesetzt werden.

Grundsatzlich ware der Wert der Kompensationsmindernden MaBnahme von dem zuvor berechneten
multifunktionalen Kompensationsflachenbedarf zu subtrahieren, sodass im Ergebnis der korrigierte
multifunktionale Kompensationsflachenbedarf ermittelt wird.

Der korrigierte multifunktionale Kompensationsflachenbedarf betragt dementsprechend:

Tab. 14 Berechnung multifunktionaler Kompensationsfiiichenbedarf (EFA)

Flurstiick Multifunktionaler Flachenaquivalent der Korrigierter
Kompensationsflichenbedarf kompensationsmindernden multifunktionaler
in m? EFA MaRBnahme in m? EFA Kompensations-
. flichenbedarf in m?
(vgl. Seite 53) EFA
70 3.966,6 -0 = | 3.966,6

Nach Abzug der internen Kompensationsmafinahme verbleibt ein Kompensationsflichenbedarf von
3.966,6 m? (EFA).

Ein dariber hinausgehender additiver Kompensationsflachenbedarf, z.B. aus artenschutzrechtlichen Griinden,
wird nicht festgestellt (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Befristete Eingriffe, die im Rahmen der Berechnungen zu bericksichtigen sind, sind nicht bekannt.
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6.6 Externe KompensationsmaBnahmen

Die Externe KompensationsmaRRnahme gilt fiir das Flurstiick 70. Die Kompensation des Eingriffs fur das Flurstlick
76 ist erst dann geltend zu machen, wenn der Eingriff/die Versiegelung tatsdchlich stattfindet und vom
Eigentimer durchzufiihren.

=>» Flurstiicke 70, Flur 3, Gemarkung Goldenbow

e Kompensationserfordernis Flst. 70 = 3.966,6 EFA

e  MaRnahme 2.33 Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese
Die Flache ist der ungestérten natirlichen Entwicklung (freie Sukzession) zu iberlassen

e Kompensationswert 2,0

Die MaRBnahme 2.33 kann auf dem Flurstiick 26/1, Flur 5, Gemarkung Friedrichsruhe durchgefiihrt werden. Die
MindestflachengréRe von 2.000 m? wird erreicht. Die Mindestbreite von 10 m wird bei der Flichenausformung
bericksichtig. Die Flache weist eine Bodenwertzahl von 12 auf und entspricht somit den Anforderungen aus der
HZE, 2018. Um die Flache vor Beeintrachtigungen durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sowie die
Nutzung des angrenzenden Wirtschaftsweges zu schiitzen sind alle 30 m Eichenspalt-pfahlen zu setzen

Tab. 15 Berechnung externe Kompensationsmafinahme (KFA)

MaBnahme Flache der | x | Kompensationswert | + | Entsiegelte = | Kompensations-
gem. Anlage 6 | Kompensations- der MaRnahme Fliche in m? x flaichenaquivalent
maRnahme (m?) gem. Anlage 6 (ohne Entsiegelungs- in m? (KFA)
Zusatzbewertung zuschlag

und Lagezuschlag*)

Nr.2.33 2.000 x]120+0+0 +]0 =] 4.000

Umwandlung
von Acker in
Brachflache

(*) Ein Entsiegelungszuschlag ist fiir die in Rede stehenden Flachen nicht zu beriicksichtigen. Aufgrund der Lage
angrenzend an den Siedlungsbereich und nicht u.a. innerhalb von besonderen Schutzgebieten, FFH-Gebieten
oder FFH-Lebensraumtypen (gem. Anlage 9 HzE) ist kein Lagezuschlag zu berticksichtigen. Eine Zusatzbewertung
ist ebenfalls nicht zu berlicksichtigen.
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Maflnahme Umwandlung
von Acker in Brachflache /
Entwicklungsziel

Sukzessionsflache

1R Sl :

: *'. Quelle: Geoportal. MV, 2024

3 Kﬂ. . | Auszug aus dem Onlineportal,
mit eigenen Erganzungen

ot =

e - = = =l

Abb. 25: Mégliche MafZnahme auf dem Fist. 26/1, Flur 5, Gemarkung Friedrichsruhe, Quelle: GeoPortal M-V, 2024: Auszug
aus dem Onlineportal, mit eigenen Ergdnzungen

Beriicksichtiqgung von Stérquellen und Gesamtbilanzierung

Da die Kompensationsflaichen sich nicht direkt angrenzend an Storquellen wie den Siedlungsbereich,
StraRenverkehrsflichen o.A. befinden, sind keine Stérfaktoren in der Berechnung zu beriicksichtigen.

Tab. 16 Gesamtbilanzierung nach Flurstiicken

Flurstiick Kompensationsbedarf in EFA KompensationsmaBnahme in
KFA

70 3.966,6

Summe 3.966,6 4.000

Aus der Tabelle ist zu entnehmen, dass die KompensationsmaRnahmen (KFA) die Kompensationserfordernisse
(EFA) fiir das Flurstiick 70 vollstidndig ausgleichen wird.

7 Verkehrliche ErschlieBung

Der OT Goldenbow ist tiber die K 117 (LindenstraRe / Frauenmarker StraRe) und in deren Verlauf an die B 321
angeschlossen. Die BundesstraRe fiihrt im nordwestlichen Verlauf Uber Crivitz bis nach Schwerin. Auf Hohe
Rabensteinfeld, kurz vor Schwerin, besteht ein Anschluss an die Autobahn 14 (A 14). Im sudostlichen Verlauf
fuhrt die B 321 (iber Parchim bis zum Anschluss an die Autobahn 24 (A 24) im Bereich Ruhner Berge / Suckow.

Ferner ist der Ortsteil Goldenbow tiber einen Radweg an die umgebenden Ortschaften angebunden.

In Bezug auf den Schienenverkehr befindet sich in dem im suidlichen Verlauf liegenden OT Friedrichsruhe (Dorf)
ein Bahnhof, der einen Anschluss an das regionale Schienennetz ermoglicht.

Der Bahnhof in Friedrichsruhe (Dorf) ist tiber einen Anrufbus sowie die Buslinie 701 aus Goldenbow erreichbar.
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8 Soziale Infrastruktur

Der Ortsteil Goldenbow verfiigt Giber eine Freiwillige Feuerwehr sowie die Goldenbower Miihle, die eine wichtige
Touristische Attraktion darstellt.

In Friedrichsruhe befindet sich die nachstgelegene KiTa , Pfiffige Flichse” sowie in einer Entfernung von rd. 5 km
in der Ortschaft Domsiihl eine weitere KiTa (,Eichenkobolde”) sowie die Eldetalschule (Regionale Schule mit
Grundschule) vorhanden.

In Bezug auf die Nachversorgung sind in Friedrichsruhe eine Tankstelle sowie ein Imbiss vorhanden. Die Ortschaft
Severin beherbergt eine Fleischerei, in Domsiihl sind Arzte, Post und weitere kleine Einzelhandelsbetriebe
vorhanden.

9 Immissionsschutz

Da auf Grundlage einer Innenbereichssatzung kein unmittelbares Baurecht geschaffen wird, sind die Belange des
Immissionsschutzes in der vorliegenden Planung von untergeordneter Bedeutung. Im Rahmen der Stellung von
Bauantragen fir im Planbereich gem. § 34 BauGB befindliche Grundstiicke sind die Belange des
Immissionsschutzes detailliert zu prifen.

Es wird dennoch eine allgemeine Betrachtung der Belange des Immissionsschutzes durchgefiihrt, um auf Ebene
dieser klarstellenden Planung Hinweise fur die nachfolgenden konkreten Planvorhaben zu geben.

Im Zusammenhang mit der Neufassung der Klarstellungssatzung sowie der Erganzungssatzung fiir den OT
Goldenbow werden die vorhandenen Grenzen der bestehenden Satzung planungsrechtlich geprift und an die
Katasterunterlage angepasst sowie im 6stlichen Siedlungsbereich gelegene Flachen dem Innenbereich gem. § 34
BauGB zugeordnet. Die hier befindlichen Flachen zeichnen sich derzeit durch eine liberwiegende Nutzung als
Weideland sowie als Hausgartenbereiche aus.

Durch das Hinzutreten von u.a. Wohnnutzungen sowie ggf. eine Beanspruchung als Flache fiir gewerbliche
Nutzungen, die sich in den Siedlungsbereich einfligen, ist grundsatzlich nicht mit den Planbereich und dessen
unmittelbare Umgebung stérenden Schall- oder Geruchsimmissionen zu rechnen. Die im ldandlichen Bereich
Ublichen und durch z.B. landwirtschaftliche Nutzungen hervorgerufenen Immissionen sind durch
Baugenehmigungen in ihrer Art und Weise angemessen eingefasst bzw. zukiinftig einzufassen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorgelegten Satzung sind daher nur Vorhaben zulassig, die sich gem. § 34
BauGB in die Umgebung einfligen. Die Beurteilung der Vorhaben kann sich u.a. nach den Vorgaben der DIN 18005
(Schallschutz im Stddtebau), der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lédrm), TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft), GeruchsImmissions-RichtLinie (kurz:
GIRL, Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen) sowie der Beachtung von Stoérfallv
(Storfallverordnung, Zwdélfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, § 12
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)) und § 50 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz, Gesetz
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgdnge) richten.

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine Konflikte, die im Rahmen der Innenbereichssatzung zu beriicksichtigen
waren, bekannt.

10 Sonstige Belange

10.1 Denkmalpflege

Da durch die Neufassung der Satzung kein Baurecht geschaffen wird, sind Aussagen zum Denkmalschutz
einzelfallbezogen im Rahmen der nachfolgenden Bauantragsverfahren einzuholen und zu beriicksichtigen.

Im Bereich der Klarstellungs- und Erweiterungssatzung (einschlieBlich der Flachen fiir etwaige
AusgleichsmalRnahmen) befinden sich folgende in der Kreisdenkmalliste gefiihrten Baudenkmale:

e Goldenbow (b. Crivitz) LindenstraBe 5 Biidnerei
e Goldenbow (b. Crivitz) LindenstraBe 29 Wohnhaus, Stallscheune
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e Goldenbow (b. Crivitz) LindenstraBe Kriegerdenkmal 1914/18
e Goldenbow (b. Crivitz) Windmiihle, Hollanderwindmiihle

Weitere archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Erganzungssatzungsbereiches nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschliefRen.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese
gemadR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Die Denkmalfachbehorde, die unteren Denkmalschutzbehdérden mit Genehmigung der Denkmalfachbehorde
sowie deren Beauftragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und fiir die Auswertung und die
wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu nehmen. Dabei sind alle zur Erhaltung des Denkmals
notwendigen Malnahmen zu treffen. Die Denkmalfachbehérde kann die Frist um ein Jahr verlangern, wenn dies
zur Erhaltung des Denkmals oder zu seiner wissenschaftlichen Erforschung erforderlich ist.

10.2 Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Innenbereichssatzung (Klarstellungs- und Erganzungssatzung) setzt in kleinrdumigen Bereichen der
Ergdnzungssatzung den Erhalt vorhandener Gehdlzbestinde sowie MaRnahmen zur Durchgriinung fest.
Hierdurch kann ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden, da durch die Vegetationsbestinde der
Konzentration von Flachenversiegelungen entgegengewirkt und die Verdunstungsrate und damit verbundene
Frischluftentstehung erhalten werden.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird jedoch kein Baurecht geschaffen, sodass MalRnahmen zum
Klimaschutz bzw. zur Klimaanpassung im Rahmen der nachfolgenden Planungen bzw. der Bauantragsstellung zu
berucksichtigen sind.

Die im Klarstellungssatzungsbereich vorhandenen Festsetzungen von Baumbestdnden und Grinflachen haben
weiterhin Bestand.

10.3 Altlasten und Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder Ristungsaltlasten sowie Kampfmittelfunde im
Geltungsbereich der Satzung bekannt.

Die Goldenbower Mihle ist als denkmalgeschiitztes Gebdude vorhanden. Beeintrachtigungen dieses
Baudenkmales sind durch die Planung nicht abzuleiten.

10.4 Bodenordnung

Das Erfordernis der Neufassung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Friedrichsruhe fir den
Ortsteil Goldenbow begriindet sich u.a. auf dem abgeschlossenen Bodenordnungsverfahren ,Friedrichsruhe”,
hier gem. § 56 LwAnpG (Gesetz liber die strukturelle Anpassung der Landwirtschaft an die soziale und
okologische Marktwirtschaft in der Deutschen Demokratischen Republik (Landwirtschaftsanpassungsgesetz)),
sodass nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Bodenordnungsverfahren erforderlich sind.

10.5 Baugrund

Da durch die Neufassung der Satzung kein Baurecht geschaffen wird, sind Aussagen zur Griindung von baulichen
Anlagen einzelfallbezogen im Rahmen der nachfolgenden Bauantragsverfahren einzuholen und zu
beriicksichtigen.
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10.6 Grundwasser- und Bodenschutz

In seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gem. §4 Abs. 2 zum Satzungsentwurf hat der Fachdienst
Umwelt, des Landkreises Ludwigslust-Parchim die nachfolgenden Auflagen und Hinweise in Bezug auf den
Grundwasser- und Bodenschutz eingebracht. Diese gelten im Falle einer Baumalinahme.

- Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Schadstoffkontaminationen von Boden und Grundwasser nicht
zu besorgen sind. Sollten dennoch wassergefdahrdende Stoffe in Boden oder Grundwasser gelangen, ist
der Schaden sofort zu beseitigen. Auf der Baustelle sind standig Materialien fir SofortmaRnahmen
vorzuhalten. Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWhb) ist unverziglich
Uber Schadstoffkontaminationen und SofortmaRnahmen zu informieren.

- Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche
Bodenverdanderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehdérde des Landkreises zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte
abzustimmen.

- Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Millablagerungen, etc., die im Zuge der Erdarbeiten freigelegt
werden, sind einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

- Lagerflachen und Baustellenflachen sind flaichensparend herzustellen und bodenschonend zu nutzen.

- Bodenmieten sind nicht zu befahren.

- Beim Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen, Gemischen und Bodenmaterial fiir z.B. Zuwegungen
und Stellflaichen ist die Verordnung uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021
(BGBI. 1 S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) gedndert
worden ist" zu beachten.

- Nach Abschluss der BaumalRnahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in Anspruch
genommenen Béden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen, Aufbringung
abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

Hinweise:

- Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schadlichen Bodenverdnderungen,
altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

- Vor Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Dazu sind die Antragsunterlagen
nach vorhergehender Abstimmung zu deren Umfang der uWb zur Priifung vorzulegen.

- Die Verwertung Uberschissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes. §§ 4, 7
Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den
gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen (wie
Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschdaden, Erosion, Vernadssungen, Verdichtungen, Vermischungen
unterschiedlicher Substrate) zu schitzen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss
eines Vorhabens seine natirlichen Funktionen wieder erfiillen konnen.

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Bodenschutz und sind verhaltnismaRig.
Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs. 1, 101 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5, 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz.

11 Ver- und Entsorgung

Die nachfolgenden Aussagen zur Ver- und Entsorgung beziehen sich insbesondere auf den Bereich der
Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Fiir den Bereich der Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 BauGB haben die bisherigen Aussagen weiterhin Bestand.
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11.1 Energieversorgung (Gas, Strom, Fernwarme)

Die im Erganzungssatzungsbereich hinzutretenden Nutzungen kénnen grundsatzlich an das vorhandene Netz der
Energieversorger angeschlossen werden. Ist ein Anschluss aufgrund fehlender Leitungsanschlisse nicht moglich,
sind die Versorger rechtzeitig zu beteiligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die bauausfiihrenden Firmen die Erkundigungs- und Sicherungspflicht in
jedem Fall zu bertiicksichtigen ist.

Hinweise:

Durch den Bereich der Erginzungssatzung verlauft eine 20kV-Uberlandleitung der WEMAG AG. Nach aktuellem
Kenntnisstand wird diese zu Ende 2022 zuriickgebaut. Die Trasse wird nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt.

Ferner wird eine 0,4 kV-Leitung, erdverlegt, in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Der im Bereich der Klarstellungssatzung (,Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe Uber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Goldenbow, 1994“) verzeichnete Transformatoren-
Standort (heute: Bereich Adresse Lindenstralle 8 b, Fist. 141, Flur 3, Gemarkung Goldenbow) hat weiterhin
Bestand und wird unverdndert in die Planunterlage (ibertragen.

11.2 Telekommunikation

Der Ergdnzungssatzungsbereich kann grundsatzlich an das vorhandene Kommunikationsnetz angeschlossen
werden.

Fur einen rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung mit anderen Leitungstragern ist friihzeitig (i.d.R.
mindestens 3 Monate im Voraus) Kontakt mit den Leitungstrdagern aufzunehmen.

11.3 Trink- und Léschwasserversorgung

Allgemeines

Die Trink- und Loéschwasserversorgung des Erganzungssatzungsbereiches obliegt der Gemeinde. Mit den
Gemeinden bzw. Feuerwehren im Verbandsgebiet gibt es einen abgestimmten Hydrantenplan.

Ist ein Anschluss an das Trink- und Léschwassernetz aufgrund fehlender Leitungsanschliisse nicht moglich, sind
die Versorger rechtzeitig zu beteiligen.

Trinkwasserversorgu ng /-gewi nnung

Der im Bereich der Klarstellungssatzung (,Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe (ber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Goldenbow, 1994“) nachrichtlich verzeichnete Bereich
eines Schutzgebietes fiir Grundwassergewinnung / Trinkwasserschutzzone Il und lll ist nicht mehr vorhanden
und wird nicht in die neue Planunterlage Ubertragen. Die in diesem Zusammenhang verzeichnete
Wasserversorgungsanlage (heute: Bereich Adresse LindenstraRBe 19, Flst. 9, Flur 3, Gemarkung Goldenbow) ist
weiterhin vorhanden und in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Loschwasserversorgung

Der WAZV ist der zustdndige Trinkwasserversorgungsbetrieb der Mitgliedsgemeinden. Leitungen und Anlagen
fur die Loschwasserversorgung und einer dauerhaften Brandbekdmpfung stehen nicht zur Verfligung.
Vorhandene und zukiinftige Leitungen oder Entnahmestellen des Trinkwassers (z.B Hydranten) innerhalb und
aullerhalb des Geltungsbereiches der Satzung diirfen nur zur Erstbrandbekdampfung genutzt werden. Eine
dauerhafte Loschwasserversorgung darf nicht tGber die Leitungen und Anlagen des WAZV aufgebaut werden.

Der Brandschutz obliegt allein den Gemeinden und wurde dem WAZV nicht als Aufgabe Ubertragen. Die
Anforderungen an den Betrieb eines Trinkwassernetzes unterscheiden sich wesentlich, hinsichtlich der
Leitungsdimensionen, den zur Verfligung stehenden Mengen und Druckverhiltnissen sowie den
Hygieneanforderungen, gegeniiber dem Betrieb eines Loschwassernetzes.

Mit den Gemeinden bzw. Feuerwehren im Verbandsgebiet gibt es einen abgestimmten Hydrantenplan, der
darstellt, welche Anlagen (Hydranten) des WAZV zur Erstbrandbekdmpfung genutzt werden kénnen. Unter
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Erstbrandbekampfung ist zu verstehen, dass kurzfristig bis zum Aufbau der Loschwasserstrecke die Feuerwehr
die genannten Hydranten unter Berlcksichtigung festgelegter Kriterien nutzen kann. Fiir diese Hydranten
garantiert der WAZV weder eine Mindestentnahmemenge bzw. —druck, so dass diese Hydranten nicht in die
Berechnung des Loschwasserbedarfsplanes einflieBen kdnnen.

Die fur den Grundschutz bereitzustellenden Loschwassermengen sind nach der 1. Wassersicher-
stellungsverordnung (1. WasSV) vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) — Arbeitsblatt W 405 (Februar 2008) — zu bemessen.

Die Léschwassermenge liegt aufgrund der geplanten Nutzung bei 800 — 1.600 I/min bzw. bei 96 — 192 m3/h fir
eine Loschzeit von mind. zwei Stunden (in Anlehnung an Allgemeine Wohngebiete (800 I/min) bzw. Misch- und
Dorfgebiete (mind. 1.600 I/min)). Der LOschwasserbereich erfasst normalerweise sdmtliche
Loschwasserentnahmemdoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt.

Fur den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VIl zu beachten.
Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kenn-zeichnen. Zu allen
Gebauden ist die Zuwegung fiir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten sind gemalt §§ 1 und 2 DVO-
NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten
moglich ist. Die Flachen fir die Feuerwehr missen den ,Richt-linien (ber Flachen fiir die Feuerwehr”
entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung und
erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhédngige Loschwasserentnahmestellen, z.B. Ldschwasserteiche,
Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen.

11.4 Abwasser

Der WAZV betreibt in Goldenbow kein zentrales Schmutzwasserleitungsnetz fur hausliche Abwasser. Bei
Bebauung sind Kleinkldranlagen oder abflusslose Sammelgruben auf Kosten der
Grundstiickseigentiimer/Bauherren zu errichten und die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beantragen. Der WAZV ist in Goldenbow nur fiir die
Abfuhr und Entsorgung der Fakalien aus den privaten Anlagen zustandig.

11.5 Oberflaichenentwdsserung

Um Eingriffe in die vorhandene Vorflut zu vermeiden, ist das auf den neu zu versiegelnden Flachen anfallende
Oberflaichenwasser auf dem jeweils eigenen Grundstiick mittels Mulden, Rigolen o.A. zu versickern. Kann eine
Versickerung nicht vollstandig gewahrleistet werden, ist das anfallende Oberflichenwasser durch geeignete
bauliche oder sonstige MalRnahmen insofern zurlickzuhalten, dass eine Beeintrachtigung der nachsten Vorflut
ausgeschlossen ist und nur die natilrliche Abflussspende eingeleitet wird. Konkrete Abstimmungen zur
Oberflachenentwasserung sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren mit den zustdndigen Stellen zu
treffen.

11.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Ergdnzungsbereich kann durch die vorhandenen Entsorger gewahrleistet werden.
Entsprechende Antrage sind friihzeitig zu stellen. Ein Wendehammer ist bereits zur Abfallentsorgung der
vorhandenen Wohnbebauung in ausreichender GroRe vorhanden.
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12 Stadtebauliche Kennwerte / Flaicheninanspruchnahme

Nachfolgend wird die Flachenbilanz fir die in Rede stehende Innenbereichssatzung aufgefiihrt.

Tab. 17 Stddtebauliche Kennwerte

Bezeichnung GroRe (rd.)
Bereich Klarstellungssatzung 136.862 m?
Parzellen Verkehrsflache (Summe, abzgl. Griinflache) 14.682 m?
Offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 7.067 m?
Restflache (Summe) 115.113 m?

davon versiegelbar (GRZ 0,4 ( 40 %)) (46.045,2 m?)
Bereich Ergdnzungssatzung 5.538 m?
Verkehrsflache (StrafSenparzelle Ziegeleiweg, Flst. 75) 356 m?
Restflache Ziegeleiweg, Flst. 75 (unversiegelt) 269 m?
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Boden, Natur und 746 m?
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Baumreihe Siedlungsbereich (Erhalt auf dem Flst. 70) (746 m?)
Restflache (Summe) 4,167 m?

davon versiegelbar (GRZ 0,4 ( 40 % )) (1.666,80 m?)
Summe 142.400 m?

13 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S.
110).

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270, 351)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GOVBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GOVBI. M-V S 546).
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Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.
Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GOVBI. M-V S. 383, 392).

14 Sonstige Grundlagen

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0 —

Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, 01.06.2018, Redaktionelle Uberarbeitung: 01.10.2019
15 Verfahrensvermerke

Dieser Plan wurde in der Zeit vom 03.06.2024 bis 05.07.2024 iiber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich
gemacht.

Dieser Plan wurde in der Zeit vom 03.06.2024 bis 05.07.2024 im Internet eingestellt.
Dieser Plan hat in der Zeit vom 03.06.2024 bis 05.07.2024 o6ffentlich ausgelegen.

14.11.2024  gez. A. Sturm
Crivitz L.S.

[Ort, Datum, Stempel, Unterschrift, Siegel]

16 Anhang

Anhang 1 — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Kirchner Umwelt- und Stadteplanung, 2024
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