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1. Planerfordernis, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Im Plangebiet wurde bis zum Jahre 1986 landwirtschaftliche Produktion betrieben.

Ab dem Jahre 1987 wurde das Plangebiet vom VEB Nachrichtenelektronik Magdeburg
zum Ferienheim/Kinderferienlager ausgebaut. Eine Nutzung als Ferienlager erfolgte
nicht mehr. ;

Am 11.05.1994 wurden die Grundstiicke des Plangebietes von Herrn und Frau Vorreihr
in 67245 Lamdsheim, Freiherr-von-Haacke-Str. 08, kiuflich erworben.

Herr und Frau Vorreihr beabsichtigen den ehemaligen Bauernhof zu einer Ferienwohn-
anlage um- und auszubauen.

Der ehemalige Bauernhof liegt nach § 35 BauGB im AuBenbereich. Einige Gebdudeteile,
die nach dem Umbau weiter genutzt werden sollen, liegen im 100 m-Uferstreifen des
Kritzower Sees. Die ErschlieBung des Grundstiickes gemiB § 127 Abs. 2 BauGB ist
gesichert. o o ‘

Der beabsichtigte Umbau zu einer Férienwohnanlage ist ohne Bauleitplanung nicht
genehmigungsfihig.

Mit dem Bebauungsplan soll die rechtlich verbindliche Zuléssigkeit der Bebauung
erreicht werden. TR R T : A

Die vorgesehene Nutzung und der dazu erforderliche Um- und Ausbau des Grundstiickes
soll insbesondere kinderreichen Familie Urlaubs- und Erholungsméglichkeit bieten.

Die GroBenordnung des Vorhabens ist weitgehend umweltvertraglich und ergénzt das
touristische Angebot der Gemeinde Barkow.

2. Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet wird von den Flurstiicken 4/2, 4/4, 4/5, einer ca. 3.600 m? grofien
Teilfliche des Flurstiickes 4/3 und einen Teil des Flurstiickes 14 der Flur 2 in der
Gemarkung Barkow - Ausbau gebildet und ist ca. 18.388 m? gro8.

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden von den Flurstiicken 11 und 12 der Flur 3,
im Osten von dem Flurstiick 4/3 und 4/8 der Flur 2,
im Siiden von dem Flurstiick 4/3 der Flur 2, ~

im Westen vom Kritzower See.
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Lage, Zustand und Umgebung des Gebietes

Das Plangebiet liegt in Barkow — Ausbau am Kritzower See.

Es wird im Norden, Osten und teilweise im Siiden von Ackerflichen umgeben.
Im Siidwesten schlieBt sich an die Ackerfliche eine Weide- und Wiesenfldche an,
die bis an den Kritzower See reicht. Im Westen befindet sich der Kritzower See.

Die auf dem Grundstiick des Plangebietes noch vorhandenen Gebaude sind stark
verfallen, groBtenteils sind nur noch die AuBenwinde verwendbar. Vom ehemaligen
Kubhstall und den Bauten des Kinderferienlagers sind nur noch die FuBbodenbetonplatten
vorhanden und miissen entsorgt werden.

Im Plangebiet besteht ein groBerer Baumbestand, insbesondere in einem ca. 35 m breiten

Streifen parallel zum Ufer des Sees.

Ubergeordnete Planilhg'en' o

Ein Flichennutzungsplan wurde bisher nicht aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird den-Zielen und Zwecken eines spéteren Flichennutzungsplanes
nicht entgegenstehen. Durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Barkow wurde am
17.11.1994 ein Beschluss-zur Einleitung eines Satzungsverfahrens (Beschluss-Nr.
10/11/94) fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gefasst. Der Beschluss sieht die
Nutzung des Grundstuckes fur Fenenwohnungen und eine gastronomlsche Versorgungs-

einrichtung vor.
Am 23.08.1995 wurde der Beschluss gefasst, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in
einen Bebauungsplan zu indern (Beschluss-Nr. ... ... ... ...), da der Zeitpunkt der

Errichtung der einzelnen Baulichkeiten nicht festgelegt werden kann.

Art der baulichen Nutzung

Die noch vorhandenen -Baulichkeiten, in der Planzeichnung mit A und B bezeichnet,
sollen weitgehend im vorhandenen Bestand saniert und ausgebaut werden.

Insgesamt kénnen bis zu 11 Ferienwohnungen und eine Betriebswohnung

(GréBe 42 — 86 m?) entstehen. '

Das Gebiude C wird als Unterstellraum fiir Fahrridder und Gartengerite genutzt.

Ma8 der baullchen Nutzung
Fiir die einzelnen Gebaude wcrden Grund- und Geschossﬂachen festgesetzt.

Vom Bau einer gastronomischen Versorgungsemnchtung wurde im Laufe des
Verfahrens Abstand genommen
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7. Auswirkungen des Bebaliungsplanes auf Natur und Landschaft

7.1  Eingriffsbewertung

Besonders eingriffsbetroffen sind die Schutzgiiter ,,Boden“ und ,,Arten und Lebens-
gemeinschaften” auf einer Fliche von ca. 1.470 m? (Gebiudefliche, Stellplatzflache
und Verkehrsflidche).

Erhebliche Beeintrichtigungen erfolgen durch die vorgesehene Bodenversiegelung
(Gebéude und versiegelte Oberflichenbelige) fiir das Schutzgut ,,Boden und durch
erhShte Frequentierung von Lebensrdumen durch Feriengiste fiir das Schutzgut
»Arten und Lebensgemeinschaften®.

Fiir beide Schutzgiiter erfolgt fiir die oben genannte Fliche eine Abwertung um
einen Punkt. :

Fiir die Badestelle kommt es zu keiner zusitzlichen erheblichen Beeintriachtigung,
da schon jetzt die Badestelle von einer wechselnden Personenzahl aufgesucht wird.

Die Schutzgiiter ,,Luft*, ,,Wasser“ und ,,Landschaftsbild“ werden nicht erheblich
beeintrichtigt.

7.2 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

7.2.1 Fiir das Schutzgut ,,Boden*“ werden durch ﬂﬁchehspafendes Bauen und durch
Vermeidung von Vollversiegelungen aller Verkehrsflichen die Eingriffe minimiert.
Die vorhandenen Gehdlzbestinde werden erhalten.

Die bestehen bleibenden Beeintrichtigungen werden durch die Entsiegelung der
vorhandenen Betonfléchen und die Anpflanzung einer Laubgehélzhecke (Einfriedung
des Plangebietes) ausgeglichen.

7.2.2  Fiir das Schutzgut ,,Art- und Lebensgemeinschaften® werden die Eingriffe durch
Erhaltung aller Bdume und zeitnahe Wiederherstellung extensiv genutzten Griinlandes
und durch Reduzierung des Ausbaugrades der ErschlieBungsstraBen minimiert.
Bestehen bleibende Beeintrichtigungen werden durch Anpflanzung von 12 Birken mit
Griinstreifen und die Anlegung einer Obstwiese auf einer Fliche von ca. 300 m2 auf dem
Grundstiick ausgeglichen.

7.3  Griinordnungsplan
(Anlagen 9 —11)

Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See ) 5
9455\Begruendung\060118PP_Begruendung



Bebauungsplan Nr. 1 — Ferienhausgebiet Barkow — Ausbau - - Begriindung -

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

823

8.24

822

8.2.6

83

Barkow, den {X.:©3.0¢ ...

ErschlieBung

Fahrverkehr
Die wegemiBige ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Anschluss an das zentrale Netz der Gemeinde Barkow ist vorhanden.

Energieversorgung
Stromanschluss einschlieBlich Hausanschluss ist vorhanden.

Wirmeversorgung
Wirmeversorgung ist nicht vorhanden.

Fernmeldeversorgung
Fernmeldeversorgung ist nicht vorhanden.

Entwésserung

Das Schmutzwasser muss iiber eine Klaranlage, die den technischen Anforderungen an
die ausreichende Reinigung entspricht (DIN 4261 Kleinkldranlagen), entsorgt werden.
Die vorhandene Kldranlage muss gepriift werden, ob sie entsprechend umgebaut werden
kann.

Alternativ kommt die Sammlung des Schmutzwassers in einer abflusslosen Grube mit
mobiler Entsorgung in eine funktionierende Kliranlage (z. B. Kliranlage der Stadt Plau)
in Frage.

Das Regenwasser der Dachflichen ist im Plangebiet versickern zu lassen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist beim Landkreis Parchim, Amt fiir Wasser- und Abfall-

wirtschaft anzumelden:

Badestelle

Die Badestelle auBerhalb des Plangebietes wird von den Nutzern der Ferien-
wohnungen mitbenutzt. Fiir die Ferienwohnanlage werden bis zu 6 Ruderboote
zugelassen. Die nordliche Seite des vorhandenen Steges wird als Bootsanlege-
moglichkeit genutzt. '

Der Biirgermeister
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9. Flédchenbilanz

1. Vorhandene Fliiche (m?) | , 18.390,00
davoﬁ - Griinlandbraéhe und Wald 10.390,00
- Garten- und Griinland 6.330,00
- Hoffldchen 1.670,00
2. Geplante Flche m. .~ . . 18.390,00
davbn - Wald und extens’in’génutztes Grﬁnla'nd. o 10.390,00
- Sondergebiet
Erholung , 8.000,00

3. Eingriffsfliiche (Arten und-Lebénsgemeinschafteyi)_._ _.

- Sondergebiet Erholung
- Gebéude, Straien und Wege : 1.470 m?

4. Ausgleichsfléiche (Arten und Lebensgmeinschaften)

. m? } Ausgleichsfaktor Auslgeichsflache m?
- Griinflédche 6ffentl. 260,00 1:0,5 520,00
§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und 25 a

- Obstwiese N ,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a 300,00 1:05- 600,00
1.120 m?

S. Eingriffsfliche (Boden)

- versiegelte Flichen ,'
Gebéude und Straen 1.470 m?

6. Ausgleichsfléiche (Boden)
- Entsiegelung von vorhandenen Betonflichen 800,00
m? Ausgleicﬁsféktor Auélgeichsﬂfiche m?
- Anpflanzung einer

Laubgehélzhecke 570,00 1:0,5 1.140,00
1.940 m?

Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See 7
9455\Begruendung\060118PP_Begruendung






