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1.0 VORBEMERKUNGEN / GRUNDLAGEN
1.1 Aufstellungsbeschluss / Entwicklungsziele

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung hat die Gemeindevertretung Godendorf
am 24.11.2005 beschlossen, fir das im Ortsteil Godendorfer Teerofen liegende Teilgebiet
mit den gemeindeeigenen Flurstiicken 5 und 12/15 der Gemarkung Godendorf, Flur 8, einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die Flachen wurden ehemals als Festwiese genutzt. In unmittelbarer Nachbarschaft des
Dorfgemeinschaftshauses sind heute jedoch ausreichende Freiflichen fiir diesen
Nutzungszweck vorhanden. Die Bereiche an der DorfstraRe stellen ungenutzte Flachen dar.
Sie liegen innerhalb der Ortslage Godendorfer Teerofen.

Auf Grund der GroRe ist eine Bebauung nach § 34 BauGB nicht gegeben; die Flachen sind
dem AuBenbereich zuzuordnen. Zur Vorbereitung einer baulichen Nutzung ( Herstellung von

Baurecht ) besteht Planungsbedarf. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung. Ziel ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung innerdrtlicher
Wohnbaufldchen. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich
Wohnnutzungen. Fir ein Teilgebiet im Ortsteil Godendorfer Teerofen werden somit Flachen
eindeutig in der Zweckbestimmung ,Wohnen* bestimmt.

Der Planansatz orientiert auf eine Siedlungstétigkeit am vorhandenen Bestand.

Zukinftige Bebauungen sollen sich harmonisch und naturnah in die vorhandenen Strukturen
einfigen. Zum Schutz und zur kinftigen Gestaltung des Ortsbildes werden ortliche

Bauvorschriften erlassen.

1.2 Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage flr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist gemaR § 2 Abs. 4

BauGB im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Der Inhalt des

Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB.
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Weitere Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466) und
- die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wurde ein Auszug aus der Liegenschaftskarte, Gemarkung Godendorf,
Flur 8, mit ergdnzenden Lageplanangaben zur DorfstraRe und Zufahrt zum Flurstiick 12/2

durch das Vermessungsbiiro Tager, Neustrelitz, Bearbeitungsstand: 16.12.2005, verwendet.

Landesplanerische Vorgaben / Fldchennutzungsplan

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm "Mecklenburgische Seenplatte" sind der
Gemeinde Godendorf keine zentralértlichen Funktionen zugeordnet. Die Gemeinde liegt im
Nahbereich des Mittelzentrums Neustrelitz. Entwicklungsvorteile ergeben sich u.a. aus der
Lage in attraktiver landschaftlicher Umgebung (Tourismusentwicklungsraum, Vorsorgeraum
far Naturschutz und Landschaftspflege). Die verkehrsgiinstige Lage der Gemeinde zur Stadt
Neustrelitz (B 96, kurze Wegestrecke) wirkt sich positiv aus.

MafRgebend fir die Entwicklung der Gemeinde ist gemaR Stellung im Siedlungsnetz der
Eigenbedarf (Nachhol-, Ersatz- und Auflockerungsbedarf).

Zur Gemeinde Godendorf gehéren die Ortsteile Godendorf, Godendorfer Papiermiihle,
Schneidemiihle, Teerofen und Dusterforde. Fiur die Ortsteile Godendorf und Godendorfer
Schneidemiihle sind Satzungen erarbeitet worden. Die Abrundungs- und Ergénzungsflachen
sind heute mit Ausnahme einzelner Standorte (ca. 4-5) bebaut. Eigentumsverhaltnisse und
ungunstige Baugrundverhéltnisse erschweren die Umsetzung auf den restlichen Standorten.
Durch den Bebauungsplan ,Godendorf Teerofen* kann Baurecht fiir 4 bis maximal 8 WE
geschaffen werden. Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan und den in den Ortsteilen
Godendorf und Schneidemiihle noch mdglichen Baustandorten werden somit Flachen fiir
Wohnentwicklungen in einer GroRe von insgesamt 8 bis 10 Wohneinheiten vorgehalten.
Diese Grélienordnung liegt im Rahmen des Eigenbedarfs. Dem Bebauungsplan wurde aus

raumordnerischer Sicht zugestimmt.
Die Gemeinde Godendorf verfligt noch nicht tber einen wirksamen Fl&achennutzungsplan.

1990 ist mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes begonnen worden. Zum Entwurf

vom Mai 1992 erfolgten Tragerbeteiligungen, das Verfahren ist dann ausgesetzt worden.
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Uber Satzungen und den kiirzlich genehmigten Bebauungsplan "Camping- und Ferienpark
Dusterférde am Wagnitzsee" wurden geplante Entwicklungen eingeleitet.

Mit dem sich in Aufstellung befindenden Bebauungsplan "Godendorf Teerofen" werden
geringflgig Entwicklungen fiir den Ortsteil Godendorfer Teerofen vorbereitet. Die Nachfrage
nach Wohngrundstiicken hat in der Gemeinde nicht nachgelassen. Auch heute gibt es
Anfragen, woraus sich die Vorhaltung weiterer Flachen begriindet.

Mit dem B-Plan "Godendorf Teerofen" werden Voraussetzungen fiir eine sinnvolle
Ergénzung des Ortsteils geschaffen. Fur eine ungenutzte Fliche wird die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke vorbereitet. Die Bebauung kann in Abh#ngigkeit von der
Nachfrage schrittweise erfolgen. Der Bereich stellt ein Baulandangebot fiir die néchsten
Jahre dar. Es kdnnen attraktive Bauplatze angeboten werden.

Entwicklungen auf neuen Standorten auRerhalb des Bestandes sind nicht beabsichtigt.

Umsetzungen auf den Abrundungsflachen in Godendorf und Schneidemiihle sind durch die
Gemeinde nicht beeinflussbar. Auf Anfragen will die Gemeinde jedoch umgehend reagieren
konnen. Deshalb ist die ziigige Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt.

Die heutigen Rahmenbedingungen und die geénderten rechtlichen Grundlagen erfordern
eine grundlegende Uberarbeitung und Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Das
bedeutet u.a. auch weitere Kosten fiir die Gemeinde, die gegenwartig nicht zur Verfligung
stehen. Das Flachennutzungsplanverfahren wird bis zum Satzungsbeschluss des

Bebauungsplanes somit noch nicht zum Abschluss gebracht werden kdnnen.

Die Gemeinde wird das Flachennutzungsplanverfahren zu gegebener Zeit wieder
aufnehmen. Fir den Ortsteil Godendorf Teerofen werden Darstellungen von
Wohnbauflachen beabsichtigt. Der Bebauungsplan entspricht somit den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes und das Entwicklungsgebot ist gegeben.

GemaR § 8 (4) BauGB ist die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes gegeben.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Plan im MaRstab 1:500 bzw. 1:1000 dargestellt und
umfasst eine Flache von ca. 0,88 ha. Er erstreckt sich auf folgende Flurstiicke der
Gemarkung 131442 Godendorf, Flur 8:

> Flurstiicke 5 und 12/15 sowie

> Teilflachen des Flurstlicks 18/4.

N\2005b110\doc\Satzung.doc 5



R A &S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Godendorf
architekten . stadtplaner . beratende ingenieure Satzung Godendorf Teerofen

Mit Aufstellungsbeschluss war die Aufstellung des B-Planes nur fiir die Flurstiicke 5 und
12/15 beschlossen worden. Wahrend der Erarbeitung erster Planunterlagen hat sich
herausgestellt, dass es sinnvoll ist, die Dorfstralle in den Geltungsbereich mit einzubeziehen
und mit dem B-Plan Aussagen zum Profil und Verlauf zu treffen. Teilflichen des Flurstiickes

18/4 wurden somit ebenfalls in den Geltungsbereich des B-Planes mit einbezogen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der DorfstraRe, die Nutzung als Festwiese ist
aufgegeben worden. Im Norden, Westen und Stden wird das Plangebiet von bebauten
Flachen begrenzt und im Osten von Gehdlzen. Das 6stlich angrenzende Flurstiick 12/2 mit
dem Schulzensee wurde zu DDR-Zeiten zu Erholungszwecken genutzt, auf dem Grundstiick

sind zahlreiche Gehdlze angepflanzt worden.

1.4 Beschaffenheit des Plangebietes / allgemeine Hinweise und Anmerkungen

Die o¢stlich der Dorfstralle liegenden Flurstlicke 5 und 12/15 wurden, wie bereits erwahnt,
ehemals als Festwiese genutzt. Fir diesen Nutzungszweck sind heute in Nachbarschaft des
Dorfgemeinschaftshauses ausreichend Flachen vorhanden, die entsprechend genutzt
werden. Auf den Flursticken 5 und 12/15 ist die Nutzung aufgegeben worden; die
ungenutzten Flachen sind nunmehr fiir Bebauungen vorgesehen.

Die Nachfrage nach Wohnstandorten hat nicht nachgelassen. In Godendorf Teerofen sind
erst kirzlich Bauanfragen zu Licken westlich der DorfstralRe gestellt worden; positive
Bescheide liegen vor. Es ist davon auszugehen, dass auch zukiinftig mit Bauanfragen zu
rechnen ist. Eine Bebauung 0stlich der DorfstraRe wiirde den Ortsteil weiter sinnvoll

erganzen und abrunden.

Das Plangebiet liegt aullerhalb von rechtsverbindlich festgesetzten Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts. Westlich des Ortsteils liegt das FFH-Gebiet
DE 2745-371 ,Sandergebiet stdlich von Serrahn®. Die Entfernung zum Plangebiet betragt
ca. 60 — 80 m. Die vorhandene Bebauung westlich der DorfstraRe liegt im Abstand von ca.
20 — 40 m zum Séagersee und FFH-Gebiet.

Das Plangebiet liegt wie weite Teile der Ortslage Uberwiegend innerhalb der
Gewésserschutzzone zum Sé&gersee. Zum oOstlich gelegenen Schulzensee sind
ausreichende Abstédnde vorhanden; das Plangebiet liegt hier auferhalb des 100 m
Gewasserschutzstreifens.

Entsprechend § 19 Abs.1 LNatG M-V diirfen bauliche Anlagen an Gewassern I. Ordnung

sowie an Seen und Teichen mit einer GroRe von 1 ha und mehr in einem Abstand von bis zu
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100 Metern land- und gewéasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet
oder wesentlich geandert werden. Fir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bebauungspléanen kann gemé&R § 19 Abs. 3 Ziffer 4 LNatG M-V eine Ausnahmegenehmigung
von den Verboten des Abs. 1 zugelassen werden.
Die Ausnahmegenehmigung ist am 07.04.2006 mit folgenden Auflagen erteilt worden:

- Die Ausnahmegenehmigung gilt nur fir die Neubebauung mit Wohnh&usern

entsprechend den vorgegebenen Baugrenzen im Planteil A der Satzung
- Die grinordnerischen Festsetzungen sind strikt einzuhalten.
- Alle im B-plan zum Erhalt vorgesehenen Baume sind vor jeglicher Beeintrachtigung

wéahrend der Bauphase zu schiitzen.

Das Plangebiet stellt ansonsten eine freie Flache dar (ohne Gehélze, Wiese). Das Gelande
ist leicht bewegt und steigt von Norden nach Siiden an (ca. 2 m Héhenunterschied). Zur

DorfstraRe sind vor allem im siidlichen Teil des Plangebietes Béschungen vorhanden.

Das ehemals zu Erholungszwecken genutzte, Gstlich angrenzende Grundstiick 12/2 wird
heute zu Wohnzwecken genutzt. Der Zaun zwischen den beiden Flurstiicken 12/15 und 12/2
ist nicht identisch mit dem Kataster. Er befindet sich auf dem Flurstiick 12/15. VVon den auf
dem Flurstlick 12/2 vorgenommenen Gehdlzanpflanzungen sind somit auch Randflédchen
des FS 12/15 betroffen. Die in der Ortlichkeit vorhandene Zufahrt zum Flurstiick 12/2 liegt

zum Teil auf dem Gemeindeflurstiick 12/15.

Im Bereich der Kurve wurden Flachen des Flurstiicks 5 fir den Straflenbau mit in Anspruch
genommen. Die in Bitumen ausgefiihrte Fahrbahn ist ca. 3,5 m breit. Daran schliet sich ein
ca. 1,5 m breiter Grinstreifen und ein ca. 1,0 m breiter Gehweg an. Zwischen Gehweg und
Béschung wurden StralRenleuchten (insgesamt 5 Stiick) angeordnet und StraRenbdume

angepflanzt. Zwei Linden haben bereits Stammumfénge von ca. 30 — 40 cm.

Im Bereich der DorfstralRe sind ErschlieBungsanlagen (Telekommunikationslinien, 0,4-kV-
Kabel, 20-kV-Kabel) verlegt worden. Im Norden des Plangebietes befindet sich an der
DorfstraRe  ein Verteilerschrank und ein Hinweisschild fiur die Wasserleitung. Die
Wasserleitung schneidet das Plangebiet; sie soll in den offentlichen StraRenraum verlegt
werden. Die Hinweise und Richtlinien der jeweiligen Versorgungsunternehmen sind zu

beachten (siehe dazu auch Anmerkungen im Punkt 2.5).

Im Zuge von Baugrunduntersuchungen auf einem in Nachbarschaft zum Plangebiet

liegenden Grundstiick wurde das Vorhandensein einer Ablaufleitung DN 200 vom
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Schulzensee in den Sé&gersee offengelegt, welche das im Bebauungsplan ausgewiesene
Gebiet bertihrt. Position und Wirkung der Rohrleitung waren zu untersuchen. Der Wasser-
und Bodenverband hat eine geohydrologische Stellungnahme in Aufirag gegeben. Der
Forderverein ,Feldberg - Uckerméarkische Seenlandschaft e.V. c/o Naturpark Feldberger
Seenlandschaft’, Bearbeiter: Herr Hinz, hat im Ergebnis der Untersuchungen festgestellt,
dass ,wie in der Vergangenheit ein geféhrlicher Wasseranstieg des Schulzensees nicht zu
befiirchten ist. Die vorhandene Rohrleitung ist zum Schutz vor Hochwasserereignissen
offensichtlich nicht erforderlich* (konkrete geohydrologische Verhaltnisse siehe im einzelnen
Stellungnahme). Im Bebauungsplan wird der Verlauf der funktionslosen Leitung kenntlich

gemacht; Festsetzungen von Leitungsrechten erfolgen nicht.

Nach gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde / Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege zu beachten:
~Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemadlR § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.“

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Altlasten und / oder
altlastverdachtige Flachen. Werden im Rahmen der Bautétigkeit gegenteilige Tatsachen

bekannt, ist die Untere Abfallbehérde des Landkreise Mecklenburg Strelitz, Umweltamt zu

benachrichtigen.

Das Plangebiet befindet sich groRtenteils innerhalb der weiteren Wasserschutzzone der
Wasserfassung Godendorf, im Norden unmittelbar an die engere Wasserschutzzone
angrenzend. Dem Sorgdfallsgebot des § 1a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Rechnung zu

tragen. Es dirfen keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen.

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze

des Landes M-V.

Belange des Landeswaldgesetzes von M-V werden nicht berihrt.
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2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaR den in § 1 Abs. 6
BauGB aufgefiinrten Planungsleitsdtzen zu gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan soll die Entwicklung im Ortsteil Teerofen abschlieRend regeln. Mit der
geplanten Bebauung entlang der DorfstraRe werden vorhandene Siedlungsflachen sinnvoll
erganzt und abgerundet.

Planungsinhalt ist die Festsetzung von Flachen fiir die Wohnnutzung. In der unmittelbaren
Nachbarschaft sind Wohnbebauungen vorhanden. Die derzeitige Ortsstruktur ist insgesamt
gepragt von einer Durchmischung von Wohn- und Erholungsnutzungen (touristische
Gewerbeflachen). Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

Die natlirlichen Gegebenheiten des landschaftlichen Raumes sollen beachtet und eine
sinnvolle Einordnung erméglicht werden. Zur Einbindung der baulichen MaRnahmen werden

in die Satzung grinordnerische Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften aufgenommen.

2.2  Artund MaB der baulichen Nutzung / GréRe der Baugrundstiicke

Die Ortsteile Godendorfer Papiermiihle, Teerofen und Schneidemiihle bilden eine
aufgereihte Siedlungskette in attraktiver landschaftlicher Lage zwischen Schliesee,
Ségersee, Grolem Schwaberower See, Schulzensee und Rothsee. Durch die in
Nachbarschaft zu den von der Wohnnutzung geprégten Ortsbereichen entstandenen
Erholungsnutzungen ist ein annahernd zusammenhangender Siedlungsbereich entstanden.
Teerofen liegt mittig in diesem Gebilde, zwischen Ségersee und Schulzensee.

Die bebauten Bereiche nérdlich und sldlich des Plangebietes und die Flachen zwischen
Dorfstrale und S&gersee werden ausschlieflich von der Wohnnutzung geprigt. Das
Plangebiet ist dem Ortsbereich mit zuzuordnen. Die noch unbebauten Flichen an der
DorfstralRe sollen vorwiegend der Wohnnutzung vorbehalten werden. Die Entwicklung eines
reinen Wohngebietes ist aber nicht beabsichtigt; neben der Wohnnutzung sollen in
Vertréglichkeit weitere Nutzungen allgemein zuléssig sein.

Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet (WA). Allgemeine
Wohngebiete dienen dem Wohnen; zuldssig sind auRerdem der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Nach BauNVO kénnen ausnahmsweise weitere Nutzungen zugelassen werden. Im
Plangebiet werden ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen der Verwaltung gestattet. Auch ausnahmsweise
nicht zulassig sollen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sein, da durch diese Nutzungen
unzumutbare Beeintrachtigungen fiir die vorhandenen Wohn- und Erholungsnutzungen zu

erwarten sind (zum Beispiel héheres Verkehrsaufkommen).

Nach BauNVO wird im WA-Gebiet eine zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 gestattet. Im
Bebauungsplan wird die Grundflachenzahl abweichend von dieser Regelung mit 0,3
bestimmt, um eine dem Standort angemessene Bebauungsdichte (lockere Bebauung in
Anpassung an die vorhandenen Bebauungsstrukturen) zu erreichen. Es werden auch keine
Uberschreitungen zugelassen, damit eine harmonische Eingliederung in die vorhandenen
Strukturen gewéhrleistet wird. Im Bebauungsplan erfolgen entsprechende Festsetzungen.

Im  Plangebiet werden Entwicklungen von kleinteiligen Strukturen (stidtische
Wohngebietsstrukturen) nicht gewiinscht. Die Bebauungsstrukturen sollen dérflich gepragt
bleiben, d.h. es sollen angemessene GrundstiicksgréRen (Wohngebdude mit
entsprechenden Nutzgarten) entstehen.

Als angemessen werden GrundstlicksgroRen > 600 m? bestimmt. Damit wird u.a. auch
gewabhrleistet, dass das Bauvolumen den zuldssigen Rahmen nicht iberschreitet; den Zielen
von Raumordnung und Landesplanung kann entsprochen werden. In die Satzung werden
entsprechende Festsetzungen aufgenommen.

In Anpassung an die umgebende Bebauung wird die eingeschossige Bebauung festgesetzt.

2.3 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflichen

Der besonderen Lage im Landschaftsraum angepasst sollen nur Einzel- und
Doppelhausbebauungen zugelassen werden, die offene Bauweise wird vorgegeben. In
Erganzung der vorhandenen aufgelockerten Bebauungsstrukturen werden strenge Vorgaben
zur Anordnung nicht fir notwendig gehalten.

Fir das Plangebiet wird ein zusammenhangendes Baufeld durch Baugrenzen vorgegeben.
Es sollen grolRe Grundstiicke entstehen. Beabsichtigt ist die Teilung entlang der Dorfstralle,
so dass die Zufahrten von der Dorfstral’e aus erfolgen.

Die Anordnung der Hauptgebdude auf den einzelnen Grundstiicken (Trauf- oder
Giebelstellung) ist wéhlbar. Zur Dorfstrale und zur geschlossenen Gehélzpflanzung auf dem
Grundstlick 12/2 sollen jedoch ausreichende Absténde bleiben. Im Bebauungsplan werden

die einzuhaltenden Abstande verbindlich vorgegeben.
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Zur DorfstralRe soll ein Bereich von 8 Metern frei von jeglicher Bebauung bleiben. Am
stdwestlichen Plangebietsrand verlauft die DorfstraRe als S-Kurve, die Sichtverhaltnisse
sind eingeschrénkt. Bebauungen unmittelbar an der StraRenbegrenzungslinie wiirden die
Sichtverhélinisse weiter einschrédnken. Durch das Abriicken der Bebauung von der
Dorfstrale wirkt der StralRenraum weitrdumiger. Dadurch sind bessere Sichtverhaltnisse
gegeben und zukiinftige Bebauungen im StralRenraum besser erlebbar (positive
Auswirkungen auf das Ortsbild). Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen, dass Garagen
und Carports sowie Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO zwischen

StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze nicht zuléssig sind.

2.4 Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 86 Landesbauordnung M-V sind die Gemeinden erméachtigt, "6rtliche
Bauvorschriften" erlassen zu kénnen und im Sinne einer Gestaltungspflege tétig zu werden.
Die Gemeinde will den zukiinftigen Bauherren eine gewisse Gestaltungsfreiheit gewahren.
Regelungsbedarf wird aber gesehen in Bezug auf die Dacher und die Fassadengestaltung.
Charakteristisch fur die vorhandenen Wohnbebauungen sind geneigte D&cher in harter
Bedachung in Rot bis Braun und Anthrazit. Die ergédnzenden Bebauungen sollen ebenfalls
geneigte Dacher haben. Es werden Neigungen von 27° bis 45° gestattet. Als Material
werden Dachsteine und Dachziegel vorgegeben in den Farben Rot bis Braun und Anthrazit.
Dachausfiihrungen mit glasierten, blendenden oder reflektierenden
Dachdeckungsmaterialien sollen nicht zugelassen werden.

In Bezug auf die Fassaden werden folgende Einschrankungen formuliert. Es sollen keine
Vollholzhduser entstehen und in Anpassung an die vorhandenen Bebauungen werden
Verklinkerungen nur in den Farben Rot bis Braun und dariiber hinaus noch in Weilk gestattet.
Die Fassadenansicht wird maRgeblich geprégt von der Sockelausbildung. "Turmartige"
Fassaden mit hoch rausgezogenen Kellergeschossen beeinflussen das Ortsbild negativ.
Deshalb soll der Sockel im Mittel maximal eine Héhe von 50 cm nicht tiberschreiten.

Die Festsetzungen zum Dach und zur Fassade beziehen sich auf die Hauptgebéude, fiir
Garagen und Nebengebdude werden keine Gestaltungsvorschriften erlassen.

Beabsichtigt ist, dass die neuen Gebaude im StraRenraum erlebbar sein sollen. Sie sollen in
ausreichenden Abstédnden zur Stralle liegen (siehe dazu bereits Anmerkungen unter Punkt
2.3). Es sollen weiterhin Bauvorschriften zur Héhe von Einfriedungen zur DorfstraRe
formuliert werden. Einfriedungen zum offentlichen Verkehrsraum dirfen eine Hohe von

1,50m nicht Uberschreiten. Es werden Zdune und Hecken bzw. beides in Kombination
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zugelassen. Damit die Erlebbarkeit im StraRenraum gegeben bleibt, werden blickdichte

Zaune nicht gestattet.

Die Landesbauordnung vom 06.05.1998 ist am 01.September 2006 auRer Kraft getreten. Die
Neufassung der Landesbauordnung hélt zwar an dem Grundsatz fest, den &ffentlichen
Verkehrsraum von ruhenden Verkehr dadurch zu entlasten, baulichen Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug zu erwarten ist, die erforderlichen
Stellplatze zwingend zuzuordnen. Die Entscheidung tiber Umfang und Erfiillungsmodalitaten
der Stellplatznachweispflicht ist jedoch kein spezifisches bauordnungsrechtliches Anliegen
mehr, sondern in die Hande der Gemeinden und Stadte gelegt worden. GemaR § 86 Abs.1
Nr.4 LBauO M-V kénnen die Gemeinden ortliche Bauvorschriften {iber ,Zahl, GroRe und
Beschaffenheit der Stellplatze oder Garagen...“ erlassen. In die 6rtlichen Bauvorschriften
sollen deshalb folgende Festsetzungen mit aufgenommen werden:

,Pro Wohneinheit ist mindestens 1 PKW - Stellplatz nachzuweisen.*

Bei der Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken ist besonders § 6 LBauO M-V zu

beachten; das Abstandsfléachenrecht ist mit der Neufassung wesentlich gedndert worden.

25 ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung ist iber die Dorfstrale gegeben, die Zufahrten erfolgen von
der Dorfstrale aus. Im Bereich der Kriimme werden Ein- und Ausfahrten nicht zugelassen
auf Grund der vorhandenen Bdschungen und der eingeschrénkten Sichtverhaltnisse. In der
Planzeichnung ist dieser Bereich gekennzeichnet worden. Die vorhandene Zufahrt zum
Flurstick 12/2 Gber das Flurstiick 12/5 wird in ihrem jetzigen Verlauf verbindlich festgesetzt.
Das vorhandene StralRenprofil soll erhalten bleiben. Zwischen Gehweg und
Grundstiicksgrenzen bleibt ein Streifen von ca. 1,50 m Breite dem &ffentlichen Verkehrsraum
zugeordnet. Hier befinden sich zum einen die StralRenleuchten, weiterhin wurden Straucher
und Bé&ume angepflanzt. Bei der Anordnung der neuen Zufahrten ist der
Strallenbaumbestand zu beachten. Fir die beiden gréReren Linden werden verbindlich

Erhaltungsgebote festgesetzt (siehe auch Punkt 2.6).

Ver- und Entsorgung
Der Ortsteil Godendorfer Teerofen ist an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen. Die

Abwasserentsorgung erfolgt dezentral. Regenwasserableitungssysteme sind nicht

vorhanden. Der Oristeil ist fernmeldetechnisch erschlossen und elektroenergiemaRig
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versorgt. Die Ver- und Entsorgung wird (iber den Anschluss an die vorhandenen Systeme
erfolgen. Es gelten die Wasseranschlusssatzung und die Wasserabgabesatzung des
Wasserzweckverbandes Strelitz.

Das Abwasser ist ordnungsgemal (ber eigene Abwasseranlagen zu entsorgen, ein
Anschluss an die 6ffentliche zentrale Schmutzentwésserung ist nicht geplant.

Das Regenwasser sollte in geeigneten Behéltern aufgefangen und auf den Grundstiicken
wieder verwendet bzw. versickert werden.

Die Léschwasserversorgung ist Uiber den Sagersee gegeben.

Die Trinkwasserleitung DN 80 AZ ist in den &ffentlichen StraRenraum um zu verlegen. Diese
Mafnahme ist mit dem Wasserzweckverband Mecklenburg Strelitz rechtzeitig abzustimmen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiicke It. Wasserabgabesatzung der
Beitragspflicht unterliegen. Von den Bauherren sind die Antrage fiir die Herstellung des
Wasseranschlusses bzw. die Entwasserungsantrdge beim Wasserzweckverband
einzureichen. Kleinkldranlagen sind bei der Wasserbehérde zu beantragen und

Sammelgruben anzuzeigen.

Bei der Vorhaben konkreten Planung ( ErschlieBungsplanung ) ist der Anlagenbestand der e-
on E.DIS AG und der Deutschen Telekom AG zu beachten. Fiir die Unterbringung neuer
Leitungen sind geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen. Umverlegungen sind
rechtszeitig zu beantragen, bei Arbeiten in der N&he von Versorgungsanlagen sind die
Hinweise und Richtlinien des Versorgungsunternehmen zu beachten. Bei Baumpflanzungen
sind zu Energiekabel z.B. Sicherheitsabstdnde von 2,5 m einzuhalten. Bei Nichteinhaltung

dieses Sicherheitsabstandes sind geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen.

2.6  Griinkonzept / AusgleichsmaRnahmen

Grunflachen

Die nicht Gberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind gemaR § 8 LBauO M-V zu
begriinen und als private Grinflachen zu unterhalten. Diese Flachen sind ihrer Nutzung nach
private Griinflachen, im baurechtlichen Sinne jedoch die nicht tberbauten Teile der
Baugrundstiicke, d.h. Teile der Bauflachen. Sie werden somit nicht als Grinflaichen
dargestellt. Ihre GréRe ist abhédngig vom MaR der baulichen Nutzung und wird durch die
Grundflachenzahl bestimmt.

Die innerhalb des éffentlichen StraRenraumes (Verkehrsflache) liegenden Griinflachen sollen

mit Rasen begriint und Bdumen bepflanzt bleiben (siehe Stralenprofil).
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Pflanzbindungen
Das Plangebiet wird von bebauten Grundstiicken eingegrenzt. Bei den auf dem &stlich

angrenzenden Grundstiick vorgenommenen Gehdlzanpflanzungen sind Randfléchen des im
Plangebiet liegenden Flurstiicks 12/15 mit einbezogen worden. Im Bebauungsplan erfolgen
Festsetzungen zum Erhalt der Gehdlze.

An der Dorfstrale sind Bdume und Straucher angepflanzt worden. Zwei Linden sind bereits
sehr markant. Die vorhanden Baume sind zu erhalten und im Falle ihres Eingehens durch
den Grundstiickseigentimer wieder nachzupflanzen. Da Standorte von neuen Zufahrten
geféahrdet sein kénnen, wird ausnahmsweise das Entfernen dieses Baumes (auRer der zwei
markanten Linden !) gestattet. Der jeweilige verursachende Grundstlickseigentiimer hat
dann an anderer Stelle zwischen Gehweg und Grundstiicksgrenze eine Ersatzpflanzung fur
den entfernten Baum vorzunehmen. Im Bebauungsplan erfolgen entsprechende
Festsetzungen.

In Ergénzung der StraRenbepflanzung werden weitere Baumpflanzungen festgesetzt. An
den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Winterlinden Tilia cordata 'Erecta’
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm zu pflanzen. Es ist
davon auszugehen, dass die in der DorfstraRe liegenden Energiekabeln durch geeignete
Mafinahmen geschiitzt werden missen.

Zusétzlich sind auf jedem Baugrundstiick ein mittelgroRer Laubbaum als Hochstamm und
40m? Hecke aus einheimischen Strduchern zu pflanzen.

Aus folgenden Arten kann der Grundstiickseigentiimer auswahlen:

Baume: Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Obstbaume
Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartcus
Rosa glauca

Viburnum lantana
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Der Stammumfang bei Obstbdumen muss mindestens 10 -12 cm betragen, bei den ubrigen
Baumen 18 -20 cm. Die Pflanzdichte bei den Straucher soll 1 Stiick je 2 m? betragen.

Der Standort der Gehdlze kann frei gewahlt werden. Die Pflanzgebote auf den
Baugrundstiicken sind vom jeweiligen Eigentiimer auszufilhren und gehdren daher nicht zu
den Sammelausgleichsmafinahmen (siehe dazu nachfolgende Ausfiihrungen).

Die Anpflanzgebote sind vom Grundstiickseigentimer im Rahmen der ErschlieRung bzw.

spatestens innerhalb des Jahres nach Fertigstellung der Bebauung zu realisieren.

AusgleichsmaRnahmen
Nach § 1a Abs. 3 BauGB kdénnen Festsetzungen nach § 9 als Flachen oder MaRnahmen

zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist.
Die Gemeinde hat zwei Bereiche fiir die Realisierung von Ausgleichsmafnahmen aulerhalb
des Plangebietes ausgewahlt, die genannten Flachen befinden sich in Eigentum der
Gemeinde Godendorf:

- der Bereich zwischen der KreisstraBe 13 im Ortsteil Godendorfer Papiermiihle und

dem Sé&gersee (Flurstiicke 25 und 37/1, Flur 4, Gemarkung Godendorf)
- der Spielplatz 8stlich von Godendorf (Flurstiick 64, Flur 1, Gemarkung Godendorf).

Der Schliesee und der Sagersee sind innerhalb der Ortslage Godendorfer Papiermiihle
durch den Godendorfer Miihlenbach miteinander verbunden. Ostlich dieses FlieRgewassers
fuhrt ein unbefestigter Weg von der DorfstraRe (K13) zum S&gersee. Entlang dieses Weges
sind 12 Birken Betula pendula mit einem Abstand von ca. 15 m als Reihe zu pflanzen.
Weitere 8 Birken sind als Gruppen auf dem sogenannten Schulberg norddstlich des
Sagersees zu pflanzen. Als Pflanzqualitét wurde fiir die Birken der Hochstamm mit Ballen ,
Stammumfang 10 -12 cm festgesetzt, da die Verwendung von gréRerem Pflanzgut
erfahrungsgemal mit groRen Ausfallen verbunden ist. Zum Ausgleich der geringen
PflanzgréRe wird bei der Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen (siehe Punkt 3.2.5.2)

fir diese 20 Bdume nur eine Flache von 15 m? zu Gunde gelegt.

Der Spielplatz 6stlich von Godendorf ist auf drei Seiten von Béschungen begrenzt. Auf dem
Flurstick 64 der Flur 1, Gemarkung Godendorf, mit einer Gesamtfldiche von 12.102 m?2 ist
eine Fléache von 300 m? mit einheimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Dies
betrifft sowohl die Béschung am Rand des Spielplatzes als auch den Streifen zwischen der

StralRe und der Spielflache.
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Folgende an einen trockenen Standort angepassten Gehdlzarten werden verwendet:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Birke

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartcus Kreuzdorn

Rosa glauca Wein — Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Durchfihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt durch die
Gemeinde Godendorf gemaR § 135 a Abs. 2 BauGB und in Anwendung der §§ 135 b und ¢
BauGB.

Die auf den Flurstiicken 5 der Flur 8 (Ergénzung der Baumreihe im Plangebiet entlang der
Dorfstral3e), auf den Flurstiicken 25 und 37/1 der Flur 4 (20 Birken im Ortsteil Godendorfer
PapiermUhle) und auf dem Flurstiick 64 der Flur 1 (300 m? Gehélzpflanzung im Bereich des
Spielplatzes) auszufiihrenden AusgleichsmaRnahmen werden den auf den Flurstiicken 5
und 12/15, Flur 8, Gemarkung Godendorf festgesetzten Baufldchen als

SammelausgleichsmaRnahme gemanR § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet.

2.7 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt ca. 0,88 ha 100.0 %

- offentliche Verkehrsflache (Dorfstr. einschl. Geh- ca. 0,16 ha 18,2 %
weg, Pflanzstreifen und Zufahrt Flurstiick 12/2)

- Allgemeines Wohngebiet (einschl. vorhandene ca. 0,72 ha 81,8 %

Gehdlzpflanzungen)
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3.0 UMWELTBERICHT
3.1 Einleitung
3.1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Fir die ehemals als Festwiese genutzte Fldche im Ortsteil Godendorf Teerofen soll ein
vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden. Da die Vorhaltung dieser Nutzung heute nicht
mehr gegeben ist, sollen diese Flachen fiir eine Bebauung bestimmt werden. Planungsziel
ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer Kapazitat von 4 bis maximal 8
WE und einer Grundflichenzahl von 0,3 in Ergdnzung der vorhandenen bebauten
Strukturen.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 0,88 ha und gliedert sich in ca. 0,72 ha
Allgemeines Wohngebiet und ca. 0,16 ha Verkehrsflache.

Detaillierte Angaben zum Vorhaben sind Punkt 2.0 der Begriindung zu entnehmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

3.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze:
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes. Diese

werden bei der Aufstellung des B-Planes beriicksichtigt. GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll
durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung die zusatzliche
Inanspruchnahme von Flichen fir bauliche Nutzungen verringert werden. Mit der
Uberplanung der ehemaligen Festwiese wird dem Grundsatz nach sparsamem und
schonendem Umgang mit Grund und Boden entsprochen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB

i.V.m. § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Es werden

AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.
Gemal § 19 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) diirfen an Seen und Teichen mit

einer Gréfle von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu
100 m von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet werden. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden fiir die Aufstellung von Bebauungsplédnen. Uber die Ausnahmen
entscheidet die zustédndige Naturschutzbehérde. Das Plangebiet liegt wie weite Teile der
Ortslage Teerofen teilweise innerhalb des Gew&sserschutzstreifens des Sdger-Sees. Der
Landkreis ~ Mecklenburg  Strelitz hat fur das geplante Wohngebiet eine

Ausnahmegenehmigung erteilt.
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Fachplanungen:
Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan "Mecklenburgische Seenplatte" enthélt in Punkt

2.6.1.6 "Naturschutzrechtliche Anforderungen an die Raumnutzungen Siedlungswesen,
Industrie und Gewerbe" u.a. die Aussage, dass neue Bebauungsflachen durch
Gestaltungsfestsetzungen und Begriinungsmafnahmen in das Landschaftsbild und in die
vorhandenen Siedlungsflachen harmonisch einzubinden sind. Griinzésuren sind zu erhalten
und mit der freien Landschaft zu verbinden.

Ein Landschaftsplan liegt fiir die Gemeinde Godendorf nicht vor.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale
3.2.1.1 Schutzgut Mensch:

Die Gemeinde Godendorf hat 229 Einwohner (Stand: 31.12.2005).

Davon leben 49 Personen im Ortsbereich Teerofen.

Gegenliber schédlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsfliachen besonders schutzbedrftig.
Zur Ermittlung der Empfindlichkeit der Siedlungsflichen gegentiber Immissionen wurde die
vorhandene und geplante Nutzung der Siedlungsfléachen hinsichtlich ihrer Stérempfindlichkeit
bzw. ihrer Schutzbedrftigkeit bewertet.

Das Plangebiet wird von vorhandenen Wohngrundstiicken begrenzt. Stidlich der Ortslage
befinden sich Erholungsgrundstticke.

Wohnbaufléchen und Erholungsflachen sind Siedlungsfléchen gleicher Schutzbedirftigkeit;
Wohnbauflachen und Erholungsflachen sind der Kategorie "Siedlungsflachen mit hoher
Schutzbedurftigkeit" zuzuordnen.

Geméal DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" sind in den Gebieten folgende

Orientierungswerte maRRgebend:

Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) tags 45 bzw. 40 dB(A) nachts
Wochenendhausgebiete / 40 dB/A) tags 40 bzw. 35 dB(A) nachts

Ferienhausgebiete

In Nachbarschaft der Ortslage und des Plangebietes befinden sich keine Gewerbegebiete.
Die geplanten Nutzungen fligen sich in die vorhandenen bebauten Strukturen ein. Die

Vertraglichkeit der Nutzungen nebeneinander ist gegeben.
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3.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Innerhalb des Plangebietes wurden folgende Biotoptypen erfasst:

13.10.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume

Die unbebaute, mit Grasern bewachsene Flache in der Ortslage Teerofen wurde ehemals als
Festwiese genutzt. Entlang der Dorfstralle stehen in unregelméRigen Abstanden insgesamt
11 junge Linden und einige Zierstraucher. Die beiden groften Linden weisen

Stammumfange von 29 bzw. 40 cm auf, die (ibrigen Baume sind wesentlich kleiner.

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

Am slddstlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein vorwiegend aus Kiefern sowie aus
Fichten und Pappeln bestehendes Geholz, das sich auf dem angrenzenden Flurstiick 12/2

fortsetzt.

14.7.5 Stralle

Die Dorfstralke besteht aus 3,50 m Fahrbahn und 1,00 m Gehweg. Der 1,50 m breite

Grinstreifen dazwischen ist mit Gras bewachsen.

Spezielle Erhebungen zur Fauna sind nicht erfolgt. Die Gemeinde Godendorf geht davon
aus, dass vom Aussterben bedrohte oder sonstige gefahrdete Tierarten im Plangebiet nicht
vorkommen und eine Bewertung der faunistischen Bedeutung des Gebietes an Hand der
Biotoptypen vorgenommen werden kann.
Zur Bewertung der einzelnen Flachen im Hinblick auf ihre Schutzwiirdigkeit, Bedeutung und
Empfindlichkeit gegenliber dem geplanten Vorhaben wurden die erfassten Biotoptypen den
folgenden Gruppen zugeordnet:
1. Mittleres Biotoppotenzial
o 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
2. Geringes Biotoppotenzial
o 13.10.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume
o 14.7.5 Stralke

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des

Naturschutzrechts wie
- im Bundesanzeiger geméaR § 10 Abs. 9 Nr. 1 BNatSchG bekannt gemachte Gebiete

von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete
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- Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

- Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG sowie

- Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26

BNatSchG

sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.
Die Seenkette westlich der Ortslage Godendorf Teerofen liegt innerhalb des FFH-Gebietes
DE 2745-371 ,Sandergebiet sldlich von Serrahn". Der Ortsteil Godendorf Teerofen liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft zum FFH-Gebiet, die Abstdnde zum Plangebiet betragen ca. 60
— 80 m.

Gegenwartig betragt der Anteil der Vegetationsfléache ca. 7.520 m? bzw. 85,5 %. Die mit der
geplanten Bebauung verbundene Versiegelung fiihrt zu einer Reduzierung der
Vegetationsflache auf 5.348 m? bzw. 60,8 % der Gesamtflache. Der Rickgang betrifft
ausschliellich Flachen mit einem geringen bis mittleren Biotoppotenzial. Eingriffe in den

Geholzbestand sind nicht zu erwarten.

3.2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich des Sanders zwischen der Auferen und der inneren
Hauptendmoréne des Pommerschen Stadiums der Weichsel-Kaltzeit. Es steht Sandersand
Uber Geschiebemergel an.

Die Auswertungskarte der Bodenschétzung weist fiir das Plangebiet keine Aussagen auf. Es
handelt sich im Gebiet um Godendorf jedoch allgemein um leichte Béden mit einem geringen
Ertragspotenzial.

Gegenwartig sind von dem ca. 8.800 m? umfassenden Plangebiet ca. 1.280 m? versiegelt.

Das entspricht einem Versiegelungsgrad von ca. 14,5 %.

Wenn das Maf der baulichen Nutzung vollstéandig ausgeschopft wird, kann insgesamt eine
Flache von ca. 3.452 m? iberbaut und versiegelt werden. Das entspricht einem
Versiegelungsgrad von ca. 39,2 % und einem Anstieg um 2.172 m? bzw. 24,7 %. Die
Flachenversiegelung stellt auf Grund ihrer Dauerhaftigkeit eine erhebliche nachhaltige

Umweltauswirkung dar.
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3.2.1.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewssser. Das geplante
Wohngebiet liegt, wie weite Teile der Ortslage Teerofen, innerhalb des
Gewasserschutzstreifens des Sager-Sees. Die Ausnahmegenehmigung nach § 19
LNatG M-V ist erteilt worden.

Die Bewertung der Grundwasserverhéltnisse erfolgt auf der Grundlage der Hydrologischen
Kartierung M 1:50 000 (HK 50), Karte der Grundwassergefihrdung. Sie gibt den
Geschiitztheitsgrad des Grundwassers gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
an. Dieser héngt u.a. ab von der M&chtigkeit, Ausdehnung und Beschaffenheit der iiber der
Grundwasseroberflache liegenden Schichten (Deckschichten) sowie vom Flurabstand

(Tiefenlage) der Grundwasseroberflache. Es werden 3 Standorttypen unterschieden:

A: Das Grundwasser ist gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt
B.: Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

relativ geschiitzt
C.: Es besteht keine unmittelbare Gefédhrdung durch flachenhaft eindringende
Schadstoffe.
Das gesamte Plangebiet ist dem Standorttyp A 1 (ungespanntes Grundwasser im
Lockergestein, Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone < 20 %, Flurabstand > 2-
5 m) zuzurechnen. Das Grundwasser ist gegenliber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

nicht geschitzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der zwischen den Ortsteilen
Godendorfer Papiermiihle und Teerofen gelegenen Wasserfassung.

Die Trinkwasserschutzzone Il endet ca. 10 m nérdlich des Geltungsbereiches.

Die mit der geplanten Bebauung verbundene zusétzliche Versiegelung kann zu einer
Verminderung der Grundwasserneubildung, zur Erhéhung der Abflussrate sowie zur
starkeren Belastung der Vorfluter fiihren. Auf Grund der hydrogeologischen Bedingungen
kann das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert werden, so dass die

Grundwasserneubildung nicht vermindert wird.

Das anfallende Abwasser wird vorschriftsmaRig entsorgt, so dass keine erheblichen

Auswirkungen auf Oberflachengewé&sser zu erwarten sind.
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3.2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima ist auf Grund der geringen GréRe der
zuséatzlichen Bauflachen nicht zu erwarten.

Hinsichtlich von Luftschadstoffen diirfte die typische Hintergrundbelastung des landlichen
Raumes festzustellen sein, d.h. die Luftqualitat weist keine erwahnenswerten Belastungen

auf.

3.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Dorfbild wird geprégt von straRenbegleitenden Wohngebduden. Das Plangebiet stellt
eine ungenutzte Griinflache innerhalb der Ortslage dar. Mit der Inanspruchnahme dieser
Flache kann eine extensive Siedlungsentwicklung vermieden werden. Durch die
Grundflachenzahl von 0,3 wird eine lockere Bebauung festgesetzt, die sich an die dérflichen

Bebauungsstrukturen anpasst.

3.2.1.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Zu den Kulturgiitern gehéren die Bau- und Bodendenkmale. Nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand kommen beide Arten von Denkmalen im Plangebiet nicht vor.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die

Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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3.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
3.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 3.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.
Zusammenfassend sind das im Wesentlichen

- Erh6éhung des Versiegelungsgrades um ca. 0,22 ha

- Reduzierung der Vegetationsflache um ca. 0,22 ha

3.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu verzeichnen:
- keine VergréRerung der Versiegelung

- keine Reduzierung der Vegetationsflache

3.2.3 Priifung der FFH-Vertraglichkeit

Wie in Punkt 3.2.1.2 beschrieben, liegt die Seerinne westlich der Ortslage Godendorf
Teerofen innerhalb des FFH-Gebietes DE 2745-371 "Sandergebiet siidlich von Serrahn " mit
einer GesamtgréfRe von 2462 ha.

Gemalt Artikel 6 Abs. 3 der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)  sind
schutzgebietsrelevante Projekte und Pléne auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu {berpriifen.

Ergibt die Prifung, dass ein Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-
Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen
Bestandteilen filhren kann, ist er grundsatzlich unzuléssig.

§ 35 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitspriifung nur fiir Plane im Sinne des § 10 Abs. 1
Nr. 12 BNatSchG, d.h. fir Plane, die geeignet sind, ein Natura 2000-Gebiet erheblich
beeintrachtigen zu kénnen.

Die FFH-Vertréglichkeitspriifung erfolgt integriert in das Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.2002, zuletzt
geéndert durch Erlass vom 31.08.2004.

Die Entscheidung Uber das Vorliegen eines Planes im Sinne des § 16 LNatG M-V, §§ 34, 35
BNatSchG (Vorpriifung) und Uber die Zuldssigkeit eines Planes im Rahmen der

Hauptprifung trifft bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Gemeinde.
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Die fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen und damit fiir die Prifung
der FFH-Vertraglichkeit wesentlichen Bestandteile des FFH-Gebietes sind die FFH-Arten
und —Lebensraumtypen. Das FFH-Gebiet " Sandergebiet siidlich von Serrahn " umfasst

folgende FFH-Lebensraumtypen:

Code Bezeichnung

3130 Oligo-bis mesotrophe stehende Gewasser mit Vegetation der Littorelletea uniflorae und /
oder der Isoeto-Nanojuncetea

3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions

3160 Dystrophe Seen und Teiche

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Batrachion

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7210* Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Carex davallianae

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

91DO* Moorwélder

91EO* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus execelsior Alno-Padion (Alnion incanae,
Salicion albae)

Als FFH-Arten werden genannt:
Gemeine Flussmuschel, Bauchige Windelschnecke, Sumpf-Glanzkraut, GroRe Moosjungfer,
Eremit, Steinbeiller, Kammmolch, Fischotter, Biber, Bachneunauge, Mopsfledermaus.

* prioritdrer Lebensraumtyp

Im Rahmen der Vorpriifung wurde zunchst festgestellt, dass das Vorhaben die Kriterien

nach Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.2002 fiir einen Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12

BNatSchG teilweise erfiillt:

- Es handelt sich nicht um eine Handlung innerhalb eines Natura 2000-Gebietes.

- Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff kann aber
durch MaRnahmen auflerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

- Es handelt sich nicht um nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen bzw. nach
WHG erlaubnis- bzw. bewilligungsbediirftige Gewasserbenutzung.

In einem weiteren Schritt ist daher festzustellen, ob das Vorhaben geeignet ist, ggf. im

Zusammenwirken mit anderen Handlungen eine erhebliche Beeintréchtigung eines Natura

2000-Gebietes herbei zu fihren.

In der Anlage 5 B des Erlasses vom 16.07.2002 sind Beispiele fiir Vorhaben aufgefiihrt, bei
denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind, zu einer
erheblichen Beeintréchtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des § 18 LNatG M-V
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und § 34 BNatSchG zu fiihren. Dazu zéhlen bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1

LBauO M-V auRerhalb eines Mindestabstandes von 300 m (5 B Nr. 1.8).

Das geplante Wohngebiet weist zum FFH-Gebiet einen Abstand von 60 — 80 m auf. In der

Regel ist ein Vorhaben dieser Art geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura

2000-Gebietes herbei zu filhren. Die Gemeinde Godendorf geht jedoch davon aus, dass hier

ein atypischer Fall vorliegt:

- Der Ortsteil Teerofen existiert seit mehreren Jahrhunderten.

- Die nordwestlich des Plangebietes vorhandene Bebauung grenzt unmittelbar an das
FFH-Gebiet.

- Mit der geplanten Bebauung entwickelt sich das Dorf vom Schutzgebiet weg.

- Mit dem Bebauungsplan werden unbebaute Fléchen innerhalb der bebauten Strukturen
fur ergdnzende Bebauungen vorgesehen, angrenzende Siedlungsflachen werden weiter
entwickelt und eine Zersiedelung der Landschaft an anderer Stelle kann dadurch
vermieden werden.

- Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch AusgleichsmafRnahmen kompensiert.

- Die Entwicklung eines Wohngebietes innerhalb der Ortslage fiihrt nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen der FFH-Lebensraumtypen und der FFH-Arten.

Es wird festgestellt, dass mit dem B-Plan "Godendorf Teerofen" ein atypischer Fall vorliegt,
der nicht geeignet ist, eine erhebliche Beeintréchtigung eines Natura 2000-Gebietes herbei

zu fuhren.

Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitspriifung

Gemal § 35 BNatSchG i.V. mit den §§ 18 und 28 LNatG M-V und mit dem Erlass vom
16.07.2002 "Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32 — 38
BNatSchG in M-V", zuletzt geédndert durch Erlass vom 31.08.2004, wurde seitens des

Burgermeisters der Gemeinde Godendorf gepriift, ob fiir den Bebauungsplan "Godendorf
Teerofen" eine FFH-Vertraglichkeitspriifung (Hauptpriifung) durchgefihrt werden muss. Im
Ergebnis dieser Vorpriifung wurde seitens der Gemeinde Godendorf festgestellt, dass der
Bebauungsplan kein Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG ist, so dass eine FFH-

Hauptprifung entfallen kann.
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3.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die zusétzliche Versiegelung lasst sich ohne das Aufgeben des Planungszieles weder
vermeiden noch verringern. Die Auswirkungen der zusétzlichen Versiegelung werden durch
die Inanspruchnahme von anthropogen vorbelasteten Flachen minimiert. Dies trifft auch auf
die Auswirkungen durch die Reduzierung der Vegetationsflache zu, da davon ausschlieRlich
Flachen mit einem geringen bis mittleren Biotoppotenzial betroffen sind. Im B-Plan werden
Pflanzgebote zur Ergdnzung des Baumbestandes an der Dorfstralle sowie zur Begriinung
der Baugrundstiicke festgesetzt. Damit kann der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vollstdndig erbracht werden. Daher werden auf den Flurstiicken 25 und 37/1 der Flur 4,
Gemarkung Godendorf (Ortsteil Godendorfer Papiermiihle) insgesamt 20 Birken angepflanzt.
Auerdem wird auf dem Flurstiick 64 der Flur 1, Gemarkung Godendorf (Spielplatz in

Godendorf) eine Fléache von 300 m? mit einheimischen Badumen und Striuchern bepflanzt.

3.2.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind
Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die 6kologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintréachtigen koénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes

auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der
Aufstellung von Bebauungsplénen iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Eingriffsflache umfasst 7.240 m? und kann zu maximal 30 % versiegelt werden.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen. Das Eingriffsgebiet wird dem
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, fir den bei der Ermittung des

Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.
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3.2.5.1 Ermittlungen des Kompensationsbedarfes

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Fldachenver- Wert- Kompensations- Flachen-
brauch stufe erfordernis + aquivalent fiir
(m?) Zuschlag Kompensation
Versiegelung x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
Nr. Bezeichnung trachtigungsgrad
13.10.2. Sonstige 2172 1 (1,5+0,5)x0,75 3258
Grinanlage
ohne Altbdume
Kompensationsflichenbedarf gesamt 3258
3.2.5.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Folgende KompensationsmalRnahmen sind vorgesehen:
KompensationsmalRnahmen Flache Wertstufe Kompen- | Wirkungs- Flachen-
(m?) sations- faktor dquivalent
wertzahl
1. Anpflanzen von 10 Baumen 250 2 3 1 750
innerhalb des Geltungsbereiches
(25 m* Baum)
2. Anpflanzen von Geholzen 240 2 3 1 720
innerhalb des Plangebietes
3. Anpflanzen von 20 Badumen im OT 300 2 3 1 900
Godendorfer Papiermiihle
(15 m? / Baum)
4. Anpflanzen von Gehdlzen im OT 300 2 3 1 900
Godendorf (Spielplatz)
Gesamtumfang der Kompensation (Fldchendquivalent fiir Kompensation) 3270

3.2.5.3 Bilanzierung

Die Gegenuberstellung von Kompensationsflachenaquivalent Bedarf gemaR 3.2.5.1 = 3258

und dem Flachen&quivalent der Kompensation geméaR Punkt 3.2.5.2 = 3270 zeigt, dass der

Biotopwert nach der MaRnahme dem Biotopwert vor der MaRnahme entspricht.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die innerhalb und auRerhalb des

Plangebietes festgesetzten Mafinahmen somit ausgeglichen.
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3.2.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 3 Uberplant einen Teil der Ortslage Teerofen. Fiir das geplante
Wohngebiet wird eine ungenutzte Griinfliche in Anspruch genommen, so dass Alternativen
zum Standort nicht méglich sind.

So weit alternative Festsetzungen zum Beispiel zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
sowie zu Ausgleichsmanahmen denkbar sind, wurden im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes verschiedene Varianten gepriift. In Abwagung der Varianten wurde eine

Losung erarbeitet, die den Grundstiickseigentimern méglichst viel Spielraum I&sst.

3.3  Zusitzliche Angaben
3.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999, Heft 3).

3.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 ¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplédne auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die
Informationen der Behérden, die diese den Gemeinden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB zur
Verfugung stellen.

Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausfiihrung

und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tberpriift.

3.3.3 Zusammenfassung

Far einen Teil der Ortslage Godendorf Teerofen wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
Das 0,88 ha umfassende Plangebiet gliedert sich in 0,72 ha Baufldche und 0,16 ha

Verkehrsflache.

N\2005b110\doc\Satzung.doc 28



R A & S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Godendorf
architekten . stadtplaner . beratende ingenieure Satzung Godendorf Teerofen

Detaillierte Angaben zur Planung sind Punkt 2.0 der Begriindung zu entnehmen.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
einschlieflich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tiber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden enthalt Punkt 3.1.1 des Umweltberichts.
Da ortspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des Umweltschutzes
aus den einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet. Sie sind einschlieRlich
ihrer Beriicksichtigung in Punkt 3.1.2 dargelegt. Die bauliche Entwicklung auf einer
ungenutzten Flache entspricht dem Grundsatz nach sparsamem und schonendem Umgang
mit Grund und Boden und somit dem naturschutzfachlichen Ziel fiir die
Siedlungsentwicklung.

Punkt 3.2 des Umweltberichts enthélt eine Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, gegliedert in die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale sowie die Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung.

Erfasst wurden die Schutzgiter

- Menschen

- Pflanzen und Tiere

- Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaft.

Kulturglter und sonstige Sachgiiter kommen nach gegenwartigem Kenntnisstand im

Plangebiet nicht vor.

Folgendes ist besonders hervor zu heben:
Mit den Wohnbaufldchen und Erholungsflachen dominieren in der Ortslage Teerofen die

Flachen mit einer hohen Schutzbedurftigkeit.
Das Plangebiet umfasst mit den Biotopen der Siedlungsbereiche vorwiegend Flachen mit

einem mittleren bis geringen Biotoppotenzial.
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet

nicht vorhanden.
Das Grundwasser ist gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt.

Zu den Auswirkungen der Planung gehdren im Wesentlichen:
- Der Versiegelungsgrad erhoht sich um ca. 0,22 ha auf 0,35 ha bzw. 39,2 % des

Plangebietes.
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- Der Anteil der Vegetationsflache reduziert sich um ca. 0,22 ha auf 0,54 ha bzw. 60,8 %
der Gesamtflache. Eingriffe in den Gehélzbestand sind nicht zu erwarten.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallen die zusétzliche Versiegelung und die

Reduzierung der Vegetationsflache.

Im Punkt 3.2.3 werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum

Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben:

- Die zusétzliche Versiegelung lasst sich weder vermeiden noch ausgleichen. Durch die
Inanspruchnahme der durch menschliche Einflussnahme tiberformten Flichen werden
die Auswirkungen auf Natur und Landschaft verringert.

- Die vorhandenen Linden in der DorfstralRe sind durch vier weitere Bidume zu erganzen.

- Da damit die Eingriffe nicht vollstandig kompensiert werden kénnen, sind auf den
Flurstiicken 25 und 37/1 der Flur 4 (Ortsteil Godendorfer Papiermuhle) 20 Birken zu
pflanzen. Auflerdem ist auf dem Flurstiick 64 der Flur 1, Gemarkung Godendorf zur
Eingriinung des Spielplatzes eine Fléche von 300 m2 mit Gehdlzen zu bepflanzen.

- Auf jedem Baugrundstlick sind ein mittelgroRer Laubbaum und 40 m2 Hecke aus
einheimischen Strauchern anzupflanzen.

Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitspriifung (siehe Punkt 3.2.3) wurde festgestellt, dass das

geplante Wohngebiet nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes DE 2745-

371 "Sandergebiet sldlich von Serrahn" in seinen fur die Erhaltungsziele oder den

Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren wird.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde als Punkt 3.2.5 in den Umweltbericht -

eingeflgt, da gemaR § 1 a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden

Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in

der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Die Gegenlberstellung des

Kompensationsbedarfes und des Gesamtumfangs der Kompensation zeigt, dass der Eingriff

in Natur und Landschaft durch die AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auRerhalb des

Plangebietes ausgeglichen wird.

In Punkt 3.2.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten wird erldutert, dass Alternativen zum

Standort nicht méglich sind. Alternative Festsetzungen zum Beispiel zur Art und zum MaR

der baulichen Nutzung und zu Ausgleichsmafinahmen wurden im Zuge der Aufstellung des

Bebauungsplanes gepriift.

Als technisches Verfahren bei der Umweltpriifung wird in Punkt 3.3.1 die Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe

des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999, Heft 3) genannt.

Die Umweltiiberwachung (Punkt 3.3.2) beschrankt sich auf die Kontrolle der Pflanzgebote.
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