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Anlage 1 Klarstellungs- und Erganzungssatzung Gemeinde Zerrenthin

1. Rechtsgrundlagen
Die Erganzungssatzung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) geandert worden ist,

* Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

2. Lage und Umfang des Satzungsgebietes

Der Geltungsbereich der wirksamen Klarstellungs- und Erganzungssatzung umfasst den ge-
samten Innenbereich des Dorfes Zerrenthin.



Der Geltungsbereich der 1. Ergénzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Zerrenthin
erstreckt sich auf eine Baullicke gstlich der Feldstraf3e stidlich des Pfarrgartens. Sie hat eine
Grofe von 0,1 ha.

Der einzubeziehende Bereich der 1. Erganzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Zerrenthin umfasst die Gemarkung Zerrenthin, Flur 6, Flurstiick 77 (teilweise).
Er wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordwesten: durch die Feldstral3e (Flurstiick 66),

im Nordosten: durch den Pfarrgarten (Flurstiick 78),

im Sudosten: durch eine Pferdekoppel (Flurstiick 77) und

im Sudwesten: durch landwirtschaftliche Flachen (FeldstraRe 3c) (Flurstiick 75/4).

3. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Einbeziehung liegt westlich des Ortskerns von Zerrenthin und nérd-
lich der ChausseestralRe (Bundesstral3e B104). Er ist unbebaut und wird als Pferdekoppel
genutzt. Pragend ist die Wohnnutzung Feldstral3e 2, 3, 3a und 3c.

Der Geltungsbereich wird durch die Feldstral3e erschlossen.

Am Nordostrand zum Pfarrgarten stehen grof3e Weiden und Straucher.

4. Planungsanlass und Planungsziel

Planungsziel der vorliegenden Einbeziehungssatzung ist die Ausweisung von Bauflachen fir
Wohnungsbau in einer Licke sudlich des Pfarrgartens.

Die Gemeinde Zerrenthin kann derzeit der Nachfrage nach Wohnungsbaugrundstiicken nicht
entsprechen.

Die Gemeinde beabsichtigt zusatzlich ein Wohngrundstiick in den im Zusammenhang be-
bauten Bereich einzubeziehen.

Um den nun geplanten Bauabsichten gerecht werden zu kénnen, ist es notwendig, den ge-
planten Standort in den Innenbereich einzubeziehen und Baurecht Uber eine Erganzung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung zu schaffen.

5. Gegenwartiges Planungsrecht und Bindungen fir die Planung

Die Gemeinde Zerrenthin hat keinen Flachennutzungsplan. Die Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung der Gemeinde ist seit dem 16.10.2010 wirksam.

Der Standort des Einbeziehungsbereichs wird im Stidwesten von einer Hofflache begrenzt.
Im Nordwesten grenzen Wohnbauflache an der Feldstral3e an. Der Pfarrgarten und der Plan-
geltungsbereich unterbrechen die Bebauung in der FeldstralRe. Hinter dem Pfarrgarten setzt
sich diese fort.



Durch die Einbeziehung der Planbereiche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil er-
fahrt der vorhandene Siedlungsbereich eine sinnvolle Erganzung.

Voraussetzung fur die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 ist, dass sie mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Dies ist der Fall, da der Bereich durch
die vorhandene Bebauung in der Feldstral3e hinreichend gepragt wird. Die benachbarte Be-
bauung Feldstral3e 2, 3, 3a und 3b sind Wohngebdude. Das landwirtschaftlich genutzte Ge-
baude Feldstralle 3¢ steht nicht an der Stral3e, sondern in der zweiten Reihe. Mit der Sat-
zung wird Baurecht fur weitere Wohnbebauung geschaffen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

Nach § 34 Abs. 5 Nr. 3 ist eine weitere Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung, dass
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen, also keine Schutzgebiete tangiert oder beeintrachtigt wer-
den.

Zusammen mit den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, den FFH-Ge-
bieten, bilden die besonderen Vogelschutzgebiete das europaische Schutzgebietsnetz Na-
tura 2000. Das néchstgelegene FFH-Gebiet ist das FFH 2450-301 Koblentzer See und Zer-
renthiner Wiesen im Norden von Zerrenthin, das fast 2 km vom Geltungsbereich der Planung
entfernt ist. Das nachstgelegene SPA-Gebiet ist das SPA 2540-402 Koblentzer See, welches
ebenfalls fast 2 km nordgstlich des Geltungsbereiches liegt. Aufgrund der grof3en Entfernung
hat der Planbereich keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, dass Wohnungsbauvorhaben auf-
grund der verwendeten Stoffe (Seveso lll) stéranféllig sind. Die Planung steht nicht im Ver-
dacht, Katastrophen oder schwere Unfélle auszuldsen.

6. Planinhalt und Festsetzungen
6.1  Artund Mald der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeiten von Vorhaben im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung regeln sich
nach 8§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Die Zulassigkeiten werden so geregelt, dass sich die Vorha-
ben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfiigen.

Daher werden keine Festsetzungen zur Art und zum Mafd der baulichen Nutzung getroffen.
Die pragende Bebauung wird als allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Die pragenden Gebaude sind alle ein- bis zweigeschossig.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenze

In der Einbeziehungssatzung wird mit Hilfe der Baugrenze die Lage und Gr6R3e der Gberbau-
baren Grundstiicksflache definiert. Die vordere Baugrenze fir das Flurstiick befindet sich im
Abstand von 6 m zur Flurstiicksgrenze der Feldstral3e.

Das Baufeld hat eine Tiefe von 18 m.
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6.3 ErschlieBung

Wegen der Wirkung der Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB, Flachen zum unbeplanten In-
nenbereich zu erklaren, ist fir Vorhaben die gesicherte ErschlielRung Voraussetzung fiir das
Verfahren.

Die Feldstraf3e erschlief3t den Standort verkehrlich.

6.4  Ver-und Entsorgung

Die versorgungstechnische Erschliel3ung ist durch das Vorhandensein der Hauptversor-
gungsleitungen (Stromkabel, Trinkwasser) sowie Abwasser in der Feldstralle gesichert.

6.5 Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

VermeidungsmalRnahmen

V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

KompensationsmalRnahmen

M1 Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete MaRhahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflichenaquivalent von 1.715,40 m2 entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte*
befinden.

6.6 Hinweise
6.6.1 Geschiitzte Baume

Am nordostlichen Geltungsbereichsrand befinden sich 3 nach § 18 NatSchAG geschitzte
B&aume. Dies sind Weiden mit Stammdurchmessern zwischen 35 und 70 cm. Eine weitere
geschitzte Weide steht im Sudosten aul3erhalb des Plangeltungsbereichs; jedoch ragt hier
der Kronentraufbereich in den Planbereich hinein. Gesetzlich geschitzte Baume sind zu er-
halten.

Zerrenthin, ..................

Der Burgermeister Siegel



‘Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Zerrenthin gemaR § 34 Abs. 4 Nr.1 und 3 BauGB

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Zerrenthin
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m. W. v. 01.03.2010 in Verbindung mit den §§ 5 und 22 (3)
Nr. 6 der Kommunalverfassung fur das Land Meckienburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V, S. 205) zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 14.12.2007 (GVOBI. M-V, S. 410, 413) wird nach Beschlussfas-
sung der Gemeindevertretung Zerrenthin vom 21.07.2010 die folgende Klarstellungs-
und Erganzungssatzung erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Durch die Satzung wird die ,Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils” klarge-
stellt und um einzelne Aullenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind, erganzt. Die Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs dieser Satzung ergibt sich aus der Planzeichnung, die dieser Satzung
als Anlage beigefugt ist. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

1. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die
planungsrechtiiche Zulassigkeit von Vorhaben ausschlieBlich nach § 34 BauGB.

2. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungsbereiche richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 3 Baugrenze
Die Hauptgebaude sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

§ 4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Auf den Eingriffsgrundstiicken sind als AusgleichsmafRnahmen die festgesetzten Baum-
pflanzungen und Heckenpflanzungen vorzunehmen.

§ 5 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer bewirkten Bekanntmachung in Kraft.
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Teil A Planzeichnung

M1:2.000

Teil B Textliche Festsetzungen

Festsetzungen

In den einzelnen Erganzungsbereichen sind insgesamt 30 Laubbaumen (Hochstamm, 3
x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm) zu pflanzen. Davon entfallen konkret auf den
Erganzungsbereich 1 und 3 drei Laubbaume, auf die Erganzungsbereiche 2,56 und 8
jeweils zwei Laubbiume, auf die Erganzungsbereich 4 und 9 jeweils fanf Laubbaume
und auf den Erganzungsbereich 7 sechs Laubbaume. Die Pflanzungen erfolgen auf den
privaten Grundstlicken. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Erganzungsbereich 8 sind 183 m? freiwachsender Hecke mit Uberhaltern (Heister
150/175, Straucher 80/100) zu pflanzen.

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der hinterliegenden Grundstiicke
(Flurstiicke 192 und194) festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheit von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein éffentliches Interesse besteht, wenn die
Sachen bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder far
die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und
Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebau-
liche Grinde vorliegen [ § 2 (1) DSchG M-V].

Gem. § 1(3) sind daher bei dffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Das Planzeichen BD2 kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseiti-
gung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten die fachliche Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit
wird. Alle durch diese MaRnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kuitur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise

Fiir Bodendenkmale, die bei den Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbe-
harde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveranderten
Zustand zu erhailten.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind geman § 7 (1) DSchG M-V durch die untere Denkmaischutzbehorde
bzw. gemaR § 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige Behorde zu genehmigen.

Soliten bei den Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere nicht erwahnte Entwasse-
rungsleitungen angetroffen und zerstort werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfa-
hig wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch
wenn die vorg. Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.
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Die Gemeindevertretung Zerrenthin hat am 17.03.2010

ligt und zur Auslegung bestimmt. { L\
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Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 03.05.2010 bis zum 03.06.2010 wahrend

folgender Zeiten: Montag 8:00 -12:00 Uhr und 13:00 — 15:30 Uhr
Dienstag 8:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
Mittwoch 8:00 -12:00 Uhr und 13:00 — 15:30 Uhr

Donnerstag 8:00 -12:00 Uhr und 13:00 — 15:30 Uhr

Freitag 8:00-12:00 Unhr
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebeerehtyerden konnen,
am 24.04.2010 im Amtlichen Mitteilungsbiatt fur das Amt Uegkeé -
fich bekannt gemacht worden.
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Die beruhrten Behtrden und Trager dffentiicher Eelange sin bSchr
29.04.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert w, eﬁi

zementhin, £2.09. ZxO

Ftlrens 1
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ungen der Burger _
; rgebnisse sind

Die Gemeindevertretung Zerrenthin hat die Bedenken und Anr
mitgeteilt worden.

¢ 11 -
Zerrenthin, 9. o

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
21.07.2010 von der Gemeindevertretung beschlossen. Di
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Der katastermaBige Bestand an Flursticken a
stellt bescheinigt. Die lagerichtige Darsteliun
Die volistandige und lagerichtige-Darstellung
werden. T EANEN

er Grenzpunléie wurde nur grob geprift.
Grenzpunkje konnte nicht geprift

NSTLEITER 4.3
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Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Saﬁ@ng_ggrt._m,{:éfr wahrend

der Dienstzeiten von jedermann eingesehen und (ber deren Inhait-Auskunft verlangt
werden kann (§ 34 Abs. 6 BauGB), ist am /% .. 70. 2o/ im Amtiichen Mitteilungsblatt
Nr. .70 ... vom #&-70. (0 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf Rechtsfoigen (§§ 214
215 BauGB) und auf Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 539) hin = ;H:sen worden.
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