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1. GRUNDLAGEN DER PLANUNG, VORGABEN
Grundlagen des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Satow sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. 12. 1986
(BGBl. I S. 2253) und die Baunutzungsverordnung (BauNvoO)
in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBl. I s. 132), zuletzt
gedndert aufgrund des Einigungsvertragsgesetzes vom
23. 09. 1990 (BGBl. IT s. 885) durch Anlage I Kapitel XIV
Abschnitt II Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom
31. 08. 1990 (BGBl. ITI S. 889)

- § 83 des fortgeltenden Gesetzes iiber die Bauordnung (BauO)
vom 20. 07. 1990 (GBl. DDR T §. 929)

- Landesplanungsgesetz vom 31. 03. 1992 (GVO Bl. M-V S. 242)

- der Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde und der
BeschlulB3 der Gemeindevertretung Nr. X/96 - 12/91 vom
12. 12. 1991 zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Kartengrundlage ist der amtliche Lageplan vom 11. 08. 1992.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 beabsichtigt die
Gemeinde Satow die ErschlieBung eines Gewerbegebietes, wum den
aufgrund der territorial glinstigen Lage Satows zur Kreisstadt Bad
Doberan und zur Hansestadt Rostock bestehenden dringenden Bedarf an
gewerblicher Baufliche im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung Rechnung zu tragen. 1In Verbindung damit ist die
Aufstellung des Bebauungsplans vor allem fir die stdrkung der
Wirtschaftskraft der Gemeinde von auBerordentlicher Bedeutung,
insbesondere auch hinsichtlich der Sicherung bzw. Bereitstellung von
Arbeitsplitzen.

Dementsprechend und in ﬁbereinstimmung mit dem Entwurf des
Flachennutzungsplans erfolgte gemd#B § 8 aAbs. 4 BauGB der oben
gekennzeichnete BeschluB der Gemeindevertretung zur Aufstellung
eines vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 2 fiir ein Gewerbegebiet am
westlichen Ortsrand von Satow slidlich der LandstraBe Nr. 10. In das
Planverfahren wurden im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB die Biirger
frithzeitig einbezogen. Der Entwurf des B-Plans vom Januar 1992 hat
entsprechend den Anforderungen nach § 3 Abs. 2 BauGB vom
09. 03. 1992 bis zum 07. 04. 1992 &ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig fand nach § 4 BauGB die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange sowie die der Nachbargemeinden statt.

Aufgrund der Stellungnahmen einiger Triger &ffentlicher Belange
sowie des im Ergebnis der erforderlichen Neuvermessung des
Baugel&dndes nunmehr zugrundegelegten amtlichen Lageplans vom
11. 08. 1992 wurde der Entwurf des B-Plans Nr. 2 durch BeschluB der
Gemeindevertretung (BeschluB-Nr. X/119-8/92) wvom 24. 09. 1992
gedndert.
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Da diese Anderungen nicht die Grundziige der bisherigen Planung in
Frage stellen und die Gemeinde Eigentiimer der Planungsflache ist,
wurde mit Bezug auf § 13 BAbs. 1 BauGB von einem erneuten
offentlichen Auslegungsverfahren abgesehen. Entsprechend wurde den
von den Anderungen des Planentwurfs beriihrten Tragern &ffentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 2 umfaBt die Flurstiicke 140/1, 140/2, 140/3
der Flur 1 der Gemarkung Satow und bezieht sich auf eine
Gesamtflache von ca. 3,5 ha.

Das Planungsgebiet liegt im AnschluB an die Mischgebietsflache MI 2
am siidwestlichen Ortsrand von Satow an der LandstraBe Nr. 10 und
wird sonst durch landwirtschaftlich genutzte Fl&che umgrenzt.

Die Auswahl des Planungsgebietes erfolgte, da eine direkte Anbindung
an die LandstraBe Nr. 10 schon besteht und somit ein problemloser
Zu- und Ablieferungsverkehr sichergestellt ist.

Der iiberwiegende Teil der Planungsflidche - das betrifft die
Baufelder 1, 2, 3, 6 und 7 - wurde bisher landwirtschaftlich
genutzt. Der im Baufeld 4 im Sinne einer Verwaltungseinrichtung
vorhandene Bauhof der Gemeindeverwaltung Satow bleibt in diesem
Sinne bestehen.

Baufeld Nr. 5 wird durch die dort vorhandene Wohnnutzung mit
Mischgebietscharakter gepragt.

Das Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III der
Wasserfassung Satow und in der Schutzzone IIT des
Trinkwasserschutzgebietes "Warnow".

Im Planungsgebiet befinden sich zwei Sdlle.
Fiir das Planungsgebiet liegen keine Informationen hinsichtlich eines
Altlastenverdachts vor.
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2. GRUNDZUGE DER PLANUNG

2.1. Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 2 ist Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, das
entsprechend der Baugebietsvorschrift § 8 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich bel&dstigenden Gewerbebetrieben
dient. Entsprechend den Planungsabsichten der Gemeinde und unter
Beriicksichtigung der Ortlichen Gegebenheiten werden gem#B § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO im
Bebauungsplan Nr. 2 nachstehende die Baugebietsvorschrift § 8 BauNVO
einschréankende Bestimmungen festgesetzt:

1. Beziiglich der nach § 8 Abs. 2 BauNVO fiir Gewerbegebiete allge-
mein zuldssigen Nutzungen
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&duser, Lagerpl&tze und
offentliche Betriebe
- Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebiude
- Tankstellen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
wird fiir das Baugebiet festgesetzt:

a) Einschrankungen der Zul&ssigkeit der unter "Gewerbebetriebe
aller Art" fallenden Einzelhandelsbetriebe:

- Unzuldssig sind grunds&@tzlich groBflachige Einzelhandels-
betriebe mit einer Verkaufsflidche iiber 700 m2.

- Nicht zul@ssig sind auBerdem Einzelhandelsbetriebe fiir Waren
des taglichen Bedarfs, soweit es sich nicht um die Verkaufs-
stellen der im Gewerbegebiet angesiedelten Handwerks- und
produzierenden Gewerbebetriebe handelt.

(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Begriindung:

Abgesehen von der grundsd@tzlich vorgeschriebenen Unzuldssigkeit
von Einkaufszentren und Verbrauchermirkten im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO sind aus stddtebaulicher Sicht entsprechend diesbeziig-
lichen landesplanerischen Vorgaben allgemein auch groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche iiber 700 m2 fiir
das vorgesehene Gewerbegebiet auszuschlieBen.

AuszuschlieBen sind auBerdem auch Einzelhandelsbetriebe fiir Waren
des taglichen Bedarfs - mit Ausnahme der Verkaufsstellen der im
Gewerbegebiet angesiedelten Handwerks- und produzierenden Gewer-
bebetriebe -, da einerseits das Gewerbegebiet zur Ansiedlung von
mSglichst Bandwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben dienen
soll und andererseits mit den im Ortskern von Satow vorhandenen
Einzelhandelseinrichtungen - insbesondere mit dem 1991 neu er-
richteten Einzelhandelszentrum eine ausreichende Versorgung der
Gemeinde Satow sowie auch angrenzender Gemeinden mit Waren des
tdglichen Bedarfs erfolgen kann.

(9]
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b) Die Zulédssigkeit von Betrieben und Anlagen, die mit wasserge-
fahrdenden Stoffen im Sinne des § 19 g WHG umgehen, ist grund-
sdtzlich eingeschrankt und in der Regel nur nach Einzelfall-
prifung mdglich. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zuldssigen Tankstellen koénnen nur aufgrund einer Ausnahmerege-
lung zugelassen werden.

(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Begriindung:

Das Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III der
Wasserfassung Satow und in der Schutzzone III des Trinkwasser-
schutz-gebietes "Warnow".

Zur Orientierung iliber diesbeziigliche Einschrankungen der Zulas-
sigkeit von Betrieben und Anlagen wird auf die einschl&agigen
Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete aus dem DVGW - Regelwerk
verwiesen (Deutscher Verein von Gas- und Wasserfachmannern e.vV. -
Technische Regeln, Arbeitsblatt W 101/Wasserversorgung Grundwas-
ser und Arbeitsblatt W 103/Wasserversorgung Oberflachenwasser,
Stand: Februar 1975). AuBerdem sind die Nutzungsbeschrankungen zu
beachten, die fir die betreffenden Trinkwasserschutzzonen auf
staatlicher Ebene beschlossen wurden.

Die Forderungen zum Schutz von Grund- und Oberfl&dchenwasser sind
auch bei Erdarbeiten sowie beim StraBen- und Wegebau zu beachten.

c¢) In den Baufeldern 4 und 6 des Baugebietes sind nur solche
emittierenden Betriebe und Anlagen zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Begriindung:

Schadliche Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, L&rm) auf
die benachbarten Mischgebiete sind weitgehend zu vermeiden.

Bezliglich der nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise fiir Gewerbe-
gebiete zuldssigen Nutzungen wird fiir das Baugebiet festgesetzt:

a) Wohnungen filir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, konnen entsprechend der Baugebiets-
vorschrift ausnahmsweise zugelassen werden.

b) Grunds&atzlich ausgeschlossen werden:
- Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

heitliche Zwecke und
- Vergniigungsstatten
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Begriindung:

Diese Festsetzung (gemd#B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) erfolgt aus
stddtebaulicher Sicht allgemein im Hinblick auf die Randlage des
Baugebietes und auBerdem - was den AusschluB von Vergniigungs-
statten betrifft - zur Erhaltung der dérflichen Struktur.

2.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet liegt am Ortsrand von Satow an der LandstraBe Nr.
10 und ist aus Richtung Wismar kommend voll einzusehen. Im Hinblick
auf eine dementsprechende architektonische Gestaltung wird fiir das
Baugebiet festgesetzt:

In den Baufeldern 2, 4 und 5 wird die Grundflichenzahl mit 0,5, in
den ibrigen Baufeldern entsprechend der fiir Mischgebiete zuldssigen
Obergrenze mit 0,6 festgesetzt, so daB durch die Neubebauung das MaR
der vorhandenen Bausubstanz, insbesondere hinsichtlich des
angrenzenden Mischgebietes, nicht gestdrt und allgemein das gesamte
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

2.3. StraBenverkehrsfliachen

Die einzelnen Gewerbegrundstiicke werden iiber die gemeinsame
offentliche AnliegerstraBe angebunden, weitere ErschlieBungen fir
den KFZ-Verkehr sind privatrechtlich auf den Baugrundstilicken zu
regeln.

Die StraBenbreite liegt bei 5,50 m; damit ist ein Aneinandervorbei-
fahren von 2 LKW problemlos mbglich. Die erforderlichen &ffentlichen
Parkstadnde konnen auf einem 2 m breiten Griinstreifen neben der
Fahrbahn gebaut werden.

Private Stellpl&tze sind auf den Baugrundstiicken einzuordnen.

Ein gemeinsamer Geh- und Radweg in einer Breite von 2,50 m muB
einseitig neben der LandstraBe Nr. 10 und der Fahrbahn im
Gewerbegebiet entstehen.

Zwischen den Baufeldern 3 und 4 ist eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt worden, die als FuB- und Radweg eine
glinstige Verbindung vom Ort Satow in das neue Baugebiet herstellt.
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2.4. Griinordnung

In dem als gewerbliche Baufldche vorgesehenen Gebiet wird ein
Eingriff in die Fl&chen fiir Natur und Landschaft vorbereitet, den es
so gering wie mdglich zu halten gilt. In der Konkretisierung der
Planung wird der Eingriff durch sparsame Verkehrserschliefung,
breite Randbepflanzungen, durch Begriinung des StraBenraumes und
durch den Erhalt der vorhandenen Biume und Straucher minimiert. Die
begrenzende Hecke aus Hasel und Schlehe im Siidosten des Gebietes
wird mit einheimischen Sorten verbreitert (Hasel, Schlehe, WeiBdorn,
Hundsrose u.a.), und im Abstand zur Bebauung (mindestens 10 m)
diirfen keine Leitungen verlegt werden.

Notwendig werdender Bodenabtrag sollte in der Niederung der
siidwestlichen Baugebietsfldche wund an den 2zu bepflanzenden
Gebietsrandern aufgefiillt werden.

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten mit
entsprechenden Flachwasserzonen (30 cm Wasserstand) und tieferen
Bereichen (mind. 1 m).

Um dieses Becken sind Kopfweiden (Salix alba) anzupflanzen. Das sich
daneben befindliche Soll ist eutrophiert und ist zu sanieren. Beil
der Ausbaggerung ist auf die Ausbildung von flachen B&schungen
(Verhdltnis 1:3) 2zu achten. Die vorhandenen Kopfweiden sind 2zu
erhalten.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB von der Bebauung
freizuhaltene Flache entlang der LandstraBe Nr. 10 ist als
Griinfliche dargestellt. Diese Fldche ist als Ausgleichsfldache fir
den Eingriff anzusehen und mit Naturrasen anzusahen.

Als PflegemaBnahmen ist eine einmalige Mahd im Jahr einzuplanen. Als
Abgrenzung zwischen dieser Flache und der Gewerbeflache im Siidteil
des B-Plans ist eine Hecke anzulegen. Dazu sind standortgerechte,
einheimische Gehdlze wie z. B. BHasel, Schlehe, WeiBdorn und
Hundsrose vorzusehen. Die Griinfldche ist locker mit Weiden (Salix
alba) entlang der LandstraBe zu bepflanzen, die als Kopfweiden
auszuformen sind.

Innerhalb dieser Griinfldche ist silidlich der Einmiindung der
gufahrtsstraBe von der LandstraBe Nr. 10 ein tempordres Gewasser
geplant. Dieses ist von den Aufschiittungen, welche in diesem Raum
vorgesehen sind, auszusparen.

Das intakte Soll ndrdlich des Weges zu den Ausbauten (neben Baufeld
7) ist nach § 1 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz in Mecklenburg-
Vorpommern geschiitzt und ist zu erhalten. Als Sicherung ist ein
wenigstens 5 m breiter Streifen um das Soll zu erhalten.

Nicht bebaute Grundstiicksflachen und nicht fiir Stellplatze,
gufahrten und zuldssige Nebenanlagen bendtigte Flachen werden

begriint.
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Die festgesetzten &ffentlichen und privaten Griinflachen sind somit
in der Lage, einen groBtmdglichen Ausgleich fiir den Verlust an
Naturraum zu schaffen und auBerdem eine Verschlechterung des
Kleinklimas und die Verringerung der Lebensriume fiir Flora und Fauna
durch groBe versiegelte Fl&chen zu mildern.

2.5. Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Satow sind
immissionsschutzbezogene Festsetzungen mit dem Ziel zu treffen, dabB
schidliche Umwelteinwirkungen  auf Wohnnutzungen in den in
Nachbarschaft des Planungsgebietes im Flichennutzungsplan-Entwurf
ausgewiesenen Mischgebietsfldchen soweit wie mdglich vermieden
werden. Hierbei ist besonders zu verweisen auf das norddstlich des
Planungsgebietes in unmittelbarer Nachbarschaft befindliche
Mischgebiet bzw. die dort vorhandene Wohnbebauung.

In Verbindung damit muB auch die im Baufeld 5 des Planungsgebietes
vorhandene Wohnnutzung im Sinne eines Mischgebietes hervorgehoben

werden.

Davon ausgehend wird zur Beriicksichtigung der Belange des
Immissionsschutzes mit dem Bebauungsplan Nr. 2 ein nach dem
Emissionsverhalten der Betriebe und Anlagen gegliedertes
Gewerbegebiet mit der Bestimmung festgesetzt, daB in den Baufel-
dern 4 und 6 des Planungsgebietes nur solche emittierende Betriebe
und Anlagen zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Grundsitzlich sind in allen Baufeldern des Baugebietes Betriebe und
Anlagen mit Geruchsemissionen auszuschlieBen.

Mit der fiir die Baufelder 4 und 6 des Planungsgebietes getroffenen
Festsetzung hinsichtlich des Emissionsverhaltens der dort - im Sinne
eines diesbeziiglich "eingeschrankten” Gewerbegebietes - zulassigen
Betriebe und Anlagen wird eine stadtebaulich sinnvolle -
insbesondere auch die Belange des Immissionsschutzes
beriicksichtigende - BAbgrenzung 2zu den benachbarten Mischgebieten
beabsichtigt, ohne die Baugebietsvorschrift § 8 BauNVO zu verletzen.
vVielmehr sind in den Baufeldern allgemein =zuldssig Gewerbe- und

Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht (wesentlich) stdéren,
auBerdem z. B. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude; Wohnnutzung
ist demgegeniiber nur ausnahmsweise in "priviligierten

Betriebswohnungen" gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig.
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Fiir die in die Baufelder 4 und 6 des Planungsgebietes einzuordnenden
Betriebe und Anlagen ist eine Einzelfallpriifung aus der Sicht des
Immissionsschutzes erforderlich. Dabei sind im Hinblick auf
Larmemissionen entsprechend der Forderung der Immissions-
schutzbehdrde nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Gerduschimmissionen die im Baufeld 5 des B-Plans schon vorhandene
Wohnnutzung im Sinne eines Mischgebietes nicht beeintrachtigen,
d.h., fiir diese Wohnnutzung sind entsprechend der TA Larm folgende
Immissionsrichtwerte zugrundezulegen:

- tags ( 6.00 - 22.00 Uhr): 60 dB (&)
- nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 45 dB (&)

Damit ist auch ein hinreichender Larmschutz fiir die angrenzenden
Mischgebietsflachen gegeben. Hierbei sind Betriebe und Anlagen mit
eventuell richtungsabhingigen Lérmemissionen erforderlichenfalls
gesondert zu beurteilen.

Hinsichtlich der aufgrund ihres Emissionsverhaltens in den
Baufeldern 1 bis 3 und 7 des Planungsgebietes zuldssigen Betriebe
und Anlagen ist mit Bezug auf den aus Immissionsschutzgriinden
jeweils erforderlichen Schutzabstand festzustellen, daB zZur
nichstgelegenen Wohnnutzung/Mischgebiet in der Regel ein Abstand von
etwa 100 m eingehalten wird bzw. werden kann. 2Zur Gewahrleistung des
Immissionsschutzes bei der Nutzung des Baufeldes 3 ist
erforderlichenfalls eine diesbezligliche Einzelfallpriifung
vorzunehmen, die eventuell auch  AbschirmungsmaBnahmen  oder
entsprechende MaBnahmen in Betracht zieht. Betriebe und Anlagen, fir
die aus Immissionsschutzgriinden ein Schutzabstand von 200 m
erforderlich ist, sind mit Bezug auf die einzelnen Baufelder nur
sehr eingeschridnkt =zuldssig. Betriebe und Anlagen mit einem aus
Immissionsschutzgriinden erforderlichen Schutzabstand von
(wesentlich) mehr als 200 m missen grundsdtzlich ausgeschlossen
werden. Zur Orientierung iiber die in den Baufeldern 1 bis 3 und 7
des Planungsgebietes =zuldssigen Betriebe bzw. Anlagen wird ein
dementsprechender Auszug aus der Abstandsliste 1990 des
Abstandserlasses/Nordrhein-Westfalen beigelegt.

3. ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

3.1. Verkehrsanbindung

Das geplante Gewerbegebiet wird von der LandstraBe Nr. 10 aus
erschlossen. Die Zufahrt erfolgt am AnschluBpunkt des vorhandenen
Landweges, der 2zu den Ausbauten fiihrt. Die 2Zufahrt auf die
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen ist gesichert.

10
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3.2. Ver- und Entsorgung

Die Baugrundstiicke werden an das offentliche Wasserversorgungsnetz
fiir Trink- und Ldschwasser angeschlossen.

Gegenwartig wird eine historisch gewachsene Wasserfassung am Rande
von Satow betrieben. Entsprechende Trinkwasserschutzzonen wurden
festgesetzt.

Die weitere wasserwirtschaftliche Entwicklung ist durch die
Ergebnisse der Erkundung "Jirgenshagen" mengenmaBig abgesichert. Die
nachgewiesenen Grundwasservorrdte haben iilber den Raum Satow hinaus
Bedeutung und sind als die wesentlichste Reserve im Siidteil des
Kreises anzusehen.

Erschlossen werden kdnnen diese Grundwasservorrdte einerseits durch
den Ausbau der WF Satow, andererseits 'durch den Neubau einer
Wasserfassung zwischen Satow und Hohen Luckow.

Der AnschluB des Gebietes an die geplante Schmutz- und
Regenwasserleitung des Ortes wird erst 1993 erfolgen konnen. Das in
Sammelleitungen zu erfassende Regenwasser aus StraBen-, Hof- und
Dachentwdsserungen wird in ein Riickhaltebecken eingeleitet.

zur Stabilisierung der Stromversorgung der Gemeinde Satow ist der

Aufbau eines Mittelspannungsringes erforderlich. Es ist vorgesehen,
das 20 kV-Kabel entlang der LandstraBe Nr. 10 zu fiihren.

11
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4. FLACHENBILANZ UND KOSTENERMITTLUNG

Flache des gesamten
Geltungsbereichs des

Bebauungsplans 3,81 ha
StraBenverkehrsflache

der LandstraBe Nr. 10 0,26 ha
Verkehrsflache zu den Ausbauten 0,02 ha
bestehende Feldhecke 0,07 ha
vorhandene Griinflache mit Sdllen 0,26 ha
vorhandenes Mischgebiet (Baufeld 5) 0,18 ha
gewerbliche Bauflachen (brutto)

Baufelder 1, 2, 3, 4, 6 und 7 3,02 ha 100 %
Verkehrsflachen 0,26 ha 8,6 %
Grinflachen und geplante Wasserflache 0,35 ha 11,6 %

davon o6ffentliche Griinfl&achen 0,30 ha

private Griinflachen 0,05 ha
gewerbliche Bauflachen (netto)

Baufelder 1, 2, 3, 4, 6 und 7 2,41 ha 79,8 %

12
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Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten
a) Bau der ErschlieBungsstraBe,

einschlieBlich Gehweg, Randstreifen,

Parkplatze, Einlaufe, StraBenbeleuchtung ca. 1.120.000 DM
b) Anpflanzungen und Instandsetzung der Hecken ca. 62.000 DM
c) Regenwasserkanalisation, einschlieBlich

Herstellung der Vorflut und der Grund-

stiicksanschliisse ca. 127.500 DM

d) Schmutzwasserkanalisation, einschliefBlich
Grundstiicksanschliisse ca. 127.500 DM

e) Regenwasserriickhaltebecken

(mit 3 Teichen in Griinfl&ache) ca. 100.000 DM
f) KRlaranlage ca. 500.000 DM
Voraussichtliche Gesamtkosten ca. 2.040.000 DM

5. ERGANZUNG DER BEGRUNDUNG AUFGRUND DES BESCHLUSSES DER
GEME INDEVERTRETUNG SATOW VOM 05. 05. 1994 UBER DIE
VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 2

Der am 16. 02. 1993 Az.: II 660 b - 512.113-01.01.34 (2) genehmigte
Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gewerbegebiet am westlichen Ortsrand von
Satow siidlich der LandstraBe Nr. 10 wurde vereinfacht gedndert:

- Aufgrund der Erweiterung des Gewerbegebietes und der stédrkeren
Frequentierung durch die geplante Errichtung eines Getrédnke-Grof-
handelslagers wurde die Herstellung einer Linksabbiegespur im
'Zuge der LandstraBe Nr. 10 erforderlich.

- Die Satzung tiiber den B-Plan Nr. 2 wurde fir das Baufeld Nr. 1
auBer Kraft gesetzt. Hier kam es zu einer Uberplanung durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 fiir die Erweiterung des Ge-
werbegebietes am westlichen Ortsrand von Satow stidlich der Land-
straBe Nr. 10. Die ErschlieBungsstrafe wurde weitergeflihrt und
die Randbepflanzung als Abgrenzung der Gewerbefldche zur umlie-
genden landwirtschaftlich genutzten Flédche an den sudwestlichen
Rand des Baugebietes verschoben.
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Ergénzt mit BeschluB Nr.'x f?!flf?ﬂ?}Lder Gemeindevertretung Satow
vom 05. 05. 189%94.
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