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Gemeinde Klein Vielen

1. Anderung Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Peckatel

1.0 PRAAMBEL

Die Gemeinde Klein Vielen hat 1995/1996 fiir den Ortsteil Peckatel eine Klarstellungs- und
Abrundungssatzung aufgestellt. FUr die in der Ortslage vorhandenen Baulandreserven wurde
Baurecht hergestellt. Die Satzung ist am 14.12.1996 in Kraft getreten. Die gestalterischen
Festsetzungen wurden mit Beschluss vom 19.06.2000 und 14.11.2005 geé&ndert.

Die Gemeinde Klein Vielen hat am 13.05.2013 beschlossen, dass die Satzung in einem
1.Anderungsverfahren neu und in digitaler Fassung aufgestellt werden soll.

Die Ortslage wurde zwischenzeitlich weiter verdichtet und abgerundet. Die in der

Ursprungssatzung angewandte Kartengrundlage ist ungenau und nicht rechtseindeutig.

Die Grenzen des Innenbereichs sollen auf der Grundlage der aktuellen Katasterkarte neu
festgelegt werden. Nach Abschluss des Verfahrens und Bekanntmachung der Satzung Gber
die 1.Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Peckatel wird die rechtskraftige
Satzung (Ursprungsatzung) gegenstandslos.

Rechtsgrundlage fiir die Erarbeitung der Satzung lber die 1.Anderung Klarstellungs- und
Erganzungssatzung Peckatel ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Mit der 1. Anderung werden die Grenzen des festgelegten Innenbereichs in die aktuelle
Katasterkarte angepasst (ibertragen. Damit sind geringfiigige Anderungen verbunden;
Grundzlge der Planung werden nicht bertihrt. Die Gemeinde Klein Vielen hat beschlossen,

dass die Satzung nach § 13 i.V.m. § 34 BauGB im vereinfachten Verfahren erstellt wird.

= Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs.6 Nr.7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter. Die in Nachbarschaft zur Ortslage liegenden FFH-
Gebiete ,Seen, Moore und Walder des Muritz-Gebietes” und , Tollensesee mit Zufllissen
und umliegenden Waldern“ sowie das Europdische Vogelschutzgebiet ,Wald- und
Seenlandschaft Lieps-Serrahn” liegen in ausreichenden Abstédnden zur Ortslage.

= Die mit der Ursprungssatzung in den Abrundungsbereichen festgesetzten
Pflanzbindungen fir je einen einheimischen groBkronigen Laubbaum pro Baugrundstlck
bleiben bestandskraftig; mit der 1. Anderung sind keine zuséatzliche Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten.

Die Gemeindevertretung Klein Vielen hat am 19.08.2013 den Entwurf der Satzung tber die
1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Peckatel gebilligt und zur
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf hat 6ffentlich ausgelegen,
die Behoérden und Nachbargemeinden wurden beteiligt. Im Ergebnis der zum Entwurf

eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf Uberarbeitet.
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Gemeinde Klein Vielen

1. Anderung Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Peckatel

Der von der Gemeindevertretung Klein Vielen am 02.12.2013 gebilligte Uberarbeitete Entwurf
hat erneut &ffentlich ausgelegen; die betroffenen Behdrden wurden erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Am 05.05.2014 hat die Gemeindevertretung Peckatel die eingegangenen Stellungnahmen

geprift und den Satzungsbeschluss gefasst.

Der Geltungsbereich der Satzung (ber die 1.Anderung der Klarstellungs- und

Erganzungssatzung Peckatel umfasst Flurstiicke in der Flur 1, Gemarkung Peckatel.

2.0 LAGE/BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES UND ANGREN-
ZENDER BEREICHE

Der Ortsteil Peckatel gehort administrativ zur Gemeinde Klein Vielen im Amt Neustrelitz
Land.

Die Gemeinde Klein Vielen, ehemals zum Landkreis Mecklenburg-Strelitz gehérend, liegt im
Suden des neuen Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Zur Gemeinde gehdéren die
Ortsteile Adamsdorf, Brustorf, Hartwigsdorf, Klein Vielen, Liepen und Peckatel.

Peckatel ist mit 186 Einwohnern (Stand: 7/2013) der gréBte Ortsteil der Gemeinde.

Peckatel liegt ca. 10km nérdlich von Neustrelitz (Mittelzentrum) und ca. 8km sudlich von
Penzlin (Grundzentrum). Die Stadt Neubrandenburg (Oberzentrum) ist uber Hohenzieritz —

B96 und uber Penzlin — B 193 - B 192 gut zu erreichen und ca. 25 km entfernt.

Die Gemeinde Klein Vielen ist verkehrlich sehr gut erschlossen.

Die BundesstraBe B 193 (Neustrelitz-Penzlin) durchquert die Ortsteile Peckatel und Brustorf.
Die B 1983 ist von km 1.681 im Abschnitt 040 — km 0.720 im Abschnitt 050 als ErschlieBungs-
straBe der Ortsdurchfahrt (OD) Peckatel festgesetzt.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich innerhalb der OD B 193.

Am nérdlichen Ortsrand von Peckatel zweigt die LandesstraBe L 34 nach Hohenzieritz ab.
An der LandessstraBBe ist fir Peckatel keine Ortsdurchfahrt festgesetzt.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt an der freien Strecke.

Die L 34 verbindet die B193 mit der B 96 in Héhe Blumenholz.

Die Ortsteile Klein Vielen, Hartwigsdorf, Adamsdorf und Liepen sind tber die KreisstraB3e 8
und 9 an die B 193 angebunden. Sudlich des Gemeindegebietes Klein Vielen verlauft die
Bahnlinie Berlin — Rostock, der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in der Nachbar-

gemeinde Kratzeburg.
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Gemeinde Klein Vielen

1. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Peckatel

Peckatel wurde erstmals 1505 urkundlich erwéhnt und gehérte zum Besitz der Penzliner von
Maltzahn. Peckatel ist ein altes Gutsdorf und von der Anlage her ein Stra3endorf.

Die Bebauung erstreckt sich heute beidseitig der Siid-Nord orientierten Hauptachse (B 193).
Zentral in der Ortslage auf einer Anhdhe westlich der StraBe angelegt, befindet sich die
Kirche im neugotischen Stil aus dem Jahr 1862 (Feldsteinkirche). Nérdlich der Kirche liegt
der ehemalige Wirtschaftshof mit Gutshaus (Schloss) und Park. Das Schloss und der Park
wurden nach der Wende restauriert und pragen heute das Ortsbild wesentlich mit.

Das alte Gutsdorf mit den Katen liegt stdlich der Kirche.

Peckatel wurde in der Ortslage und an den Réndern baulich erweitert.

An der StraBBe nach Klein Vielen befindet sich das Wasserwerk mit Brunnen.

Die Bebauung wird heute gepragt von Mischstrukturen (Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft).Am Ortsausgang Richtung Neustrelitz wurden landwirtschaftlichen Anlagen

errichtet.

Zur stadtebaulichen Entwicklung von Peckatel werden ergédnzend folgende Aussagen aus
dem Erlauterungsbericht der rechtskraftigen Satzung, Verfasser: Planungsbiiro Baukonzept

Neubrandenburg, mit tbernommen:

,Das alte Gutsdorf lag westlich der LandstraBe und bestand aus zwei Teilen, dem Gutsberg
mit Wirtschaftshof, Schloss und Park sowie dem Kirchberg mit Katen, Schule und Kirche.
Dazwischen erstreckt sich eine Niederung von West nach Ost, die auch heute noch als
unbebaute Zone existiert. Eine weitere Niederung liegt stdlich des Kirchberges. Spétere
Ortserweiterungen vollzogen sich 6stlich der LandstraBe, wiederum auf den Erhebungen
zwischen den Niederungen, vor allem nach 1945 mit der Schule, dem Wohnungsbau an der
LandstraBe nach Hohenzieritz und im Siden des Dorfes mit dem Stall- und
Wirtschaftskomplex der LPG. An der Abzweigung der StraBe nach Klein Vielen entstanden
mehrere Bodenreformhéduser. Diese von der Topographie bestimmte Struktur von 3
bebauten Anhéhen mit den dazwischen liegenden Niederungen prégt Peckatel, wobei das
Schwergewicht der Bebauung auch heute noch westlich der Bundesstraf3e liegt.

Der Wirtschaftshof des Gutes ist in wesentlichen Teilen verschwunden. An seiner Stelle
traten ein Wohnblock und Eigenheime.“

Im Geltungsbereich der 1.Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Peckatel sind

Bau- und Bodendenkmale bekannt. Folgende Objekte sind unter Denkmalschutz gestellit:

= Meilenstein, B 193 (Rundsockel mit Inschrift der Entfernungen nach Penzlin und Nst.)

=  Pfarrhaus, Peckatel 46 (erbaut um 1862 mit Neubau Kirche)

= Evangelische Kirche, Peckatel 46

=  Grabstein (hier u.a. Freiherr Ludolf von Maltzahn beerdigt)

= Gutshaus, Peckatel 28 (erbaut 1850-1854, bestehend aus Parkresten, Fachwerk-
wohnhaus, Inspektorenhaus)

= Feldscheune, Peckatel 29

= |nspektorenhaus, Peckatel 23

Die Bau- und Bodendenkmale werden nachrichtlich in die Satzung Ubernommen.
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Gemeinde Klein Vielen

1. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Peckatel

In der Ortslage Peckatel befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlich
geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V, die in der Ortlichkeit durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet sind. Vermessungsmarken sind nach § 26 des
Geoinformations- und Vermessungsgesetzes — GeoVermG M-V vom 16.Dezember 2010
gesetzlich geschiitzt. Die Festpunkte sind nachrichtlich in die Satzung tbernommen worden.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in der Ortslage keine altlastverdachtigen Flachen

bzw. Altlasten bekannt.

Das Plangebiet liegt in ausreichenden Abstdnden zu den benachbarten Natura 2000-
Gebieten (ca. 2km zum FFH-Gebiet ,Seen, Moore und Walder des Miuritz-Gebietes®, ca.
1,4km zum FFH-Gebiet ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern®, ca. 1,4km
bzw. 1,7km zum EU-VSG ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn®).

An den Grenzen des Plangebietes befinden sich folgende gesetzlich geschutzten Biotope
(Quelle: Kartenportal Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie/ LUNG), die Biotope

werden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen:

Nummer Biotopname Gesetzesbegriff

MST 04363 permanentes Kleingewésser; | stehende Kleingewasser,
Phragmites-Réhricht; Hoch- | einschlieBlich Ufervegetation
staudenflur; Weide; Erle;

Eiche

MST 04359 Temporares Kleingewasser; | Sélle
Soll; Pappeln

MST 04350 Permanentes Kleingewasser; | stehende Kleingewasser,
verbuscht; feucht-frisch; einschlieBlich Ufervegetation

Phragmites-Roéhricht;
Grasflur; Weide

MST 04379 Permanentes Kleingewasser; | Solle
Typha-Rdhricht;
Kleinréhricht; Soll

Anmerkung:

Im Kartenportal nicht erfasst ist der sogenannte Hundsbruch (Léschteich am nordwestlichen
Ortsrand auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung), der in der Satzung mit als Biotop
aufgefihrt wird.

In Peckatel sind zwei Storchennester vorhanden; die Standorte sind in der Planzeichnung
ebenfalls gekennzeichnet worden. Der Horststandort am sldéstlichen Rand ist laut
Kartenportal des LUNG als Teil des Européischen Vogelschutzgebietes DE 2645-402 ,Wald-
und Seenlandschaft Lieps - Serrahn“ unter Schutz gestellt.

In der Orislage befinden sich nach § 18 und §19 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V
(NatSchAG M-V) gesetzlich geschitzte Baume und Alleen. Zum Schutz von B&dumen und
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Gemeinde Klein Vielen

1. Anderung Klarstellungs- und Erginzungssatzung Peckatel

anderen Geholzen hat die Gemeinde Klein Vielen fir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile der Gemeinde am 30.06.2003 eine Gehdlzschutzsatzung erlassen und darin den
Schutz weiterer Geholze festgelegt. Die Satzung wurde 2003 und 2005 geéandert (1. und 2.
Anderung).

Bei BaumaBnahmen in der Ortslage sind die geschiitzten Gehdlze zu berlcksichtigen; fur
notwendige Fallungen sind die entsprechenden Genehmigungen durch den jeweiligen

Vorhabentrager einzuholen.

Weite Teile der Ortslage Peckatel liegen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Trinkwasser,
ein Teil des bebauten Ortsbereiches Uberschneidet sich mit einem Vorranggebiet
Trinkwasser (siehe Regionales Raumentwicklungsprogramm RREP MS Programmsatz
5.5(2) bzw. 5.5(1)). Peckatel befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum
(Programmsatz 3.1.3(3) RREP). Diese raumorderischen Erfordernisse sind bei der weiteren

Entwicklung zu beachten.

3.0 ABGRENZUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS

Mit der am 14.12.1996 bestandskraftig gewordenen Satzung sind die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Peckatel zweifelsfrei festgesetzt worden, das Gebiet wird
in den Plan zur 1. Anderung der Satzung (ibernommen und durch die Geltungsbereichslinie
abgegrenzt. Kartengrundlage ist die Katasterkarte des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte, Regionalbereich Neustrelitz, Stand: 27.05.2013.

Durch die Ubertragung der Satzung in die aktuelle Katasterkarte ergeben sich geringfligige
Abweichungen in der Grenzziehung; Grundziige der Planung sind dadurch nicht betroffen.
Die Grenzen werden in Abhangigkeit von Geb&udebestand, Flurstickgrenzen bzw.
Nutzungsgrenzen neu gezogen.

Die in der Ursprungssatzung gekennzeichneten Abrundungsbereiche am Feldweg und am
Wiesenweg sind heute bebaut; die Abgrenzungen beriicksichtigen auch hier den
vorhandenen Geb&ude-/ Nutzungsbestand.

In den Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung vom 19.08.2013
wurden die Abrundungsbereiche an der Hohenzieritzer LandstraBe und am Schulweg mit
neuer Nummerierung in den Geltungsbereich der Satzung tbernommen.

Nach Prifung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung
beschlossen, dass der Entwurf Uiberarbeitet werden soll. Die Nutzung des Dorfzentrums darf
nicht gefahrdet sein. Die Ergdnzungsflache am Schulweg wurde aus dem Geltungsbereich

der Satzung Uber die 1.Anderung genommen.
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Gemeinde Klein Vielen

1. Anderung Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Peckatel

Als Erganzungsflache wird mit der 1.Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nur der Bereich an der Hohenzieritzer LandstraBe berlicksichtigt. Das ehemalige Flurstick
24 ist Bestandteil der Abrundungsflache A2 laut rechtskraftiger Satzung. Es erfolgten eine
Grundstucksteilung und der Verkauf als Bauland. Das Flurstiick 24/5 ist fir eine Bebauung
vorgesehen und wird bewirtschaftet.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Entwurfs vom 19.08.2013 haben Birger die
Einbeziehung von Flachen beantragt bzw. um Korrekturen gebeten. Die Grenzen wurden bei

der Uberarbeitung des Entwurfs geéndert.

Der im Zusammenhang bebauten Oristeils Peckatel wird mit der 1.Anderung der

Klarstellungs- und Erganzungssatzung wie folgt festgeleqt:

Im Norden bildet die LandesstraBe nach Hohenzieritz die Grenze. In den im Zusammenhang
bebauten Ortsbereich einbezogen werden das Gutshaus und das westlich dazu entstandene
Wirtschaftsgebdude sowie der Ortsbereich entlang der LandesstraBe, einschlieBlich
Wohnblock und Flurstiick 24/5 (siehe vorherige Anmerkungen). Die nordwestlichen Grenzen
werden gemaf Ursprungssatzung gezogen. Der Feldweg ist heute bebaut; die Grenzziehung
erfolgt hier geméan Bestand. Das Kleingewésser, der sogenannte Hundsbruch (L&schteich

am nordwestlichen Ortsrand) liegt auBerhalb der Ortsbebauungsgrenzen.

Im Westen sind die vorhandenen Grundstiick- bzw. Nutzungsgrenzen maBgebend fiir die
Grenzziehung. Das Flurstiick 6/8 der Flur 1 Peckatel (Obstgarten) wird mit in den
Geltungsbereich einbezogen. Das Soll nordwestlich der Kirche (als geschutztes Biotop

erfasst) verbleibt im AuBenbereich.

Im Osten sind ebenfalls die vorhandenen Grundstiick- bzw. Nutzungsgrenzen mafBgebend
far die Grenzziehung. Der Wiesenweg ist heute bebaut. Im Bereich der ehemaligen Schule
(heute Gemeindezentrum und Kindergarten) wird als Abgrenzung die Flucht der
Nutzungsgrenze auf dem Nachbarflurstiick 32/1 aufgenommen. Nérdlich des Flurstiicks 32/1
bilden der Graben und die daran anschlieBenden vorhandenen Bebauungen die
Ortsbebauungsgrenze.

Die sudlich am Schulweg liegenden Gartenflichen werden nicht mehr in den
Geltungsbereich mit einbezogen; die unbebauten Flachen sollen dem AuBenbereich

zugeordnet bleiben.

Im Siiden bildet die KreisstraBe nach Klein Vielen die Grenze; die Wohnbebauungen sudlich
der KreisstraBe und sidlich des Wasserwerks wurden in den Geltungsbereich mit

einbezogen. Fir die Bebauungen am Ortsausgang nach Klein Vielen nérdlich der
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Gemeinde Klein Vielen

1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung Peckatel

KreisstraBe wird mit der 1.Anderung die Bebauungstiefe korrigiert und ausgehend vom

Bestand bzw. von den genehmigten Nebengebauden neu mit 60m vorgegeben.

Die stidlich am Ortsrand liegenden landwirtschaftlichen Anlagen und die dahinter liegenden
Bebauungen (Wohn-/ Gewerbenutzung) wurden nicht mit in den Geltungsbereich
einbezogen, die Flachen verbleiben auch mit der 1.Anderung im AuBenbereich.

Die vorhandenen Stallanlagen werden zur Rinderhaltung (Tierbestand z.Z. ca. 220-230
Tiere, davon ca.130 Milchkiihe und 100 Jungvieh/ Kalber und Fersen) genutzt. Der Abstand
zur nachstgelegenen Wohnbebauung betrédgt ca. 100m (vom Emissionsmittelpunkt der
Stallanlagen). Aufgrund der Lage am slidéstlichen Rand und der Hauptwindrichtung Stdwest
bis Nordwest sind erhebliche Beeintrachtigungen der umliegenden Wohnbebauungen nicht
zu erwarten. Die Rinder befinden sich auBerdem von Mai bis Oktober auf den umliegenden

Weiden und nicht in den Stallanlagen.

4.0 INHALT DER 1. ANDERUNG / PLANFESTSETZUNGEN

Wie bereits in Punkt 3.0 vermerkt, ergeben sich durch die Ubertragung der Satzung in die
digitale Katasterkarte und in Anpassung an aktuelle Gegebenheiten geringflgige
Abweichungen in Bezug auf die Geltungsbereichsgrenze.

Grundziige der Planung sind nicht betroffen.

Die Rechtsgrundlagen haben sich gegentber der Ursprungssatzung geéndert.

Die Planzeichnung und textlichen Festsetzungen werden im Einzelnen wie folgt gedndert:

Die Ortslage Peckatel wurde in den vergangenen Jahren baulich erweitert und verdichtet.

Als Erganzungsbereiche wurden in den Entwurf vom 19.08.2013 die noch nicht bebauten
Ergéanzungsflichen an der Hohenzieritzer LandstraBe (alt Abrundungsbereiches 2) und
sudlich der ehemaligen Schule (alt Abrundungsbereiches 3) Gbernommen.

Der Entwurf wurde nach der Auslegung Uberarbeitet.

Mit der 1.Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird nur der
Ergénzungsbereich an der Hohenzieritzer LandstraBe, einschlieBlich des &stlich an den
Wohnblock angrenzenden Flurstiicks 24/5, in die Satzung als Erganzungsbereich 1
Ubernommen. Die Gemeinde begriindet dies wie folgt:

Flr das ehemalige Flurstiick 24/1 wurde 1995/1996 Baurecht hergestellt. Das Flurstiick 24/1
wurde spater in die Flurstliicke 24/4 und 24/5 zum Zwecke einer Bebauung zwischen dem
vorhandenen Wohngebaude und der freien Landschaft geteilt und von der Gemeinde als

Bauland verkauft. Die natiirliche Abgrenzung des Ortsrandes ist durch die angrenzende
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Gemeinde Klein Vielen

1. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Peckatel

Koppel gegeben; das Entstehen baulicher Auswiichse in die freie Landschaft ist nicht zu

beflirchten.

Die in der rechtskraftigen Satzung nach § 9 BauGB getroffenen textlichen Festsetzungen
Nr.1.1, 1.2, 1.3 bezogen auf die Bauweise, Art und Anordnung der Bebauung sowie das Mal3
der baulichen Nutzung werden nicht in die Satzung (ber die 1.Anderung mit (ibernommen.

Zuriick genommen werden die Festsetzungen nach § 4 Abs.2 BauGB-MaBnahmenG
(textliche Festsetzung Nr.1.5); wonach in den Abrundungsbereichen nur Wohngebé&ude

zugelassen waren. Die gesetzlichen Grundlagen sind daflr heute nicht mehr gegeben.

Im Hinblick auf die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Erganzungsbereich 1 an der
Hohenzieritzer LandstraBe werden in die Satzung neue Festsetzungen nach § 9 Abs.1 und 3
Satz 1 BauGB mit aufgenommen.

Fir den Standort 6stlich des Wohnblockes werden die lberbaubaren Grundsticksflachen
und die Anzahl der Vollgeschosse verbindlich vorgegeben. Aufgrund der Lage an der freien
Strecke einer L-StraBe sind zur Fahrbahn 20m von jeglicher Bebauung frei zuhalten.

Zu beachten ist, dass diese straBenrechtlich relevante Baugrenze von 20 m im gesamten
Abschnitt entlang der L 34 einzuhalten ist. Das bedeutet, dass zukunftig die Errichtung von
baulichen Anlagen im gesamten Ergdnzungsbereich 1 erst im Abstand von 20m zur
Fahrbahn zulassig ist, die Baugrenze wird entsprechend Uber die gesamte Lange im

Abstand von 20m zur Fahrbahn festgesetzt. Zugelassen werden max. 2 Vollgeschosse.

Die Gemeinde Klein Vielen hat im Rahmen der Aufstellung des Uberarbeiteten Entwurfs
gepruft, ob im Ergénzungsbereich 1 ein ausreichender Schutz vor Immissionen gegeben ist.
Nach der Verkehrsmengenkarte 2010 ist auf der L 34 zwischen Peckatel und Hohenzieritz
von einem Gesamtverkehr von 2590 DTV (KfZ/24 Stunden) auszugehen; der Anteil
Schwerlastverkehr betragt 590 SV (Anmerkung: laut Stellungnahme des StraBenbauamtes
zum Uberarbeiteten Entwurf wurde der Anteil SV von 590 SV auf 259 SV berichtigt).

Eine Bebauung auf dem noch unbebauten FS 24/5 ist aufgrund der Lage an ,der freien
Strecken” einer LandesstraBe erst im Abstand von 20m zur Fahrbahn méglich. Nach DIN
18005-1 Anhang A Bild A.1 und A.2 sind bei einem DTV 2590 Kfz/h im Abstand von 20m
Larmpegel von 60-65 dB tags und bis zu 55dB nachts zu erwarten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA (Allgemeines Wohngebiet) werden
{iberschritten. In die Satzung (iber die 1.Anderung sind somit fiir den Erg&nzungsbereich 1
(d.h. fir das gesamte Gebiet entlang der L 34) Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
(Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm) zu treffen.

Die Baugrenze wurde im Abstand von 20m zur Fahrbahn festgesetzt.
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1. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Peckatel

In die Satzung werden weiterhin folgende textliche Festsetzungen mit aufgenommen:

1. Die Grundrisse sind so zu gestalten, dass die der Ruhe dienenden Wohnrdume auf der
straBenabgewandten Seite angeordnet werden.

2. GemaB den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind Baustoffe und
Bauteile zu verwenden, die ein resultierendes SchallddmmmalB von erf. Rw,res von

mindestens 35 dB entsprechend Larmpegelbereich Ill erreichen.

Die in der Ursprungssatzung unter Punkt 1.4 getroffene Festsetzung zum Ausgleich flr den
Eingriff in Natur und Landschaft wird in folgender Fassung mit Gibernommen.

»Im Ergénzungsbereich 1 ist als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft je
Baugrundstlick ein einheimischer groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
>14cm und 3x verschult zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die Anpflanzungen sind vom Grundstlickseigentimer in der auf die Fertigstellung der
baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Die anzupflanzenden Geholze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.”

Der Baumstandort ist auf den Grundstiick durch den Bauherrn selbst auszuwéahlen.
Pflanzungen an Bundes- bzw. LandesstraBen sind méglich. Wenn dies der Fall ist, hat die
Ubergabe der Pflanzung nach 3 Jahren in die Baulasttragerschaft der StraBenbauverwaltung
zu erfolgen; der Baumstandort ist vor der Pflanzung mit der StraBenbaubehdrde
abzustimmen. Das StraBenbauamt weist auBerdem auf folgenden Sachverhalt hin:

Bdume an einer B-Stral3e bzw. an der freien Strecke einer LandesstralBe befinden sich in der
Baulast des Bundes bzw. des Landes und werden durch das StraBenbauamt Neustrelitz
verwaltet. Sie sind grundsétzlich in einem Abstand von mindestens 3,50m zu L-StraBen und
4,50m zu B-StraBen zu pflanzen.

Die in der Ursprungssatzung getroffene Festsetzung zur traufstelligen Anordnung der
Bebauungen wird als o6rtliche Bauvorschrift in die Satzung Uber die 1.Anderung mit
aufgenommen.

Mit der Satzung Uber die 1. Anderung werden fiir den Ergénzungsbereich 1 folgende 6rtliche
Bauvorschriften erlassen; die 6rtlichen Bauvorschriften der Ursprungssatzung werden zum
Teil mit tbernommen (Rechtsgrundlage § 86 LBauO M-V):

1. AuBenwande Hauptgebaude
= Zulassig sind Fassaden in Putz oder Sichtmauerwerk mit Ziegeln in Normalformat

sowie Holzverkleidungen. Fachwerk ist méglich.
=  Sichtmauerwerk ist nur in den Farben rot/ rotbraun, gelb/ rotgelb und weil3 zuléssig.

2. Dacher Hauptgebaude
= Zulassig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 28°-

45° in den Farben rot/ rotbraun und anthrazit.

3. Anordnung Hauptgeb&ude
= Die Anordnung der Traufen oder Giebel hat parallel zu erfolgen.

4. Einfriedungen
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Gemeinde Klein Vielen

1. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Peckatel

* Einfriedungen zur StraBe in Form von Z&unen sind bis zu einer H6he von 1,20m
zuldssig. Nicht zugelassen werden blickdichte Z&dune und Betonmauern.
» Einfriedungen in Form von Hecken werden bis zu einer Hé6he von 1,50m zugelassen.

5. Nebengebéaude
» Gasbehalter u. &. Anlagen, auch Garagen, dirfen erst in Flucht bzw. hinter der zum
offentlichen Verkehrsraum gelegenen Bauflucht des Hauptgeb&udes errichtet
werden.
= Nebengebé&ude sind farblich dem Hauptgebaude anzupassen.

5.0 ERSCHLIESSUNG / SONSTIGE HINWEISE

Peckatel wird iber eine 6ffentliche, zentrale Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung ver-
und entsorgt. Das Wasserwerk Peckatel befindet sich an der K 9 nach Klein Vielen.

Das Abwasser wird in die Klaranlage Klein Vielen gepumpt.

Die Ortslage Peckatel befindet sich zum Teil innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l und I
der Wasserfassung Peckatel. Die daraus resultierenden Nutzungsbeschrankungen sind zu
beachten. Die Trinkwasserschutzzonen Il und Il wurden nachrichtlich in die Satzung
ubernommen (Quelle: Kartenportal LUNG).

Die Léschwasserversorgung wird Uber den vorhandenen Teich am stdlichen Ortsrand im
Bereich der landwirtschaftlichen Anlagen, den Teich am nordwestlichen Ortsrand
(Hundsbruch) und den Teich am Schulweg abgesichert. Weiterhin wird ein nérdlich des
Gutsparks liegender Teich zur Loschwasserversorgung genutzt; im Bereich der
landwirtschaftlichen Anlagen befindet sich ein Léschwasserteich.

In der Ortslage Peckatel sind Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
vorhanden; weiterhin befinden sich im Geltungsbereich der Satzung Anlagen der E.DIS AG.
Die Ubersichten zum Bestand sind in der Verfahrensakte einsehbar.

Die vorhandenen Anlagen sind zu bericksichtigen; die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten
in der Nahe von Versorgungsanlagen sind zu beachten.

Die Ver- und Entsorgung im Ergédnzungsbereich 1 ist grundséatzlich tber die vorhandenen
Anlagen gegeben; alle BaumaBnahmen sind rechtzeitig mit den jeweiligen

Versorgungsunternehmen abzustimmen (verantwortlich: Vorhabentrager).

Folgende Hinweise des Wasserzweckverbandes Strelitz sind zu beachten:

Laut der Wasser- und Abwasseranschlusssatzung des WZV Strelitz besteht fir die bebauten
Grundstiicke Anschluss- und Benutzungszwang. Die Grundstiicke unterliegen des Weiteren
It. Wasser- und Abwasseranschlusssatzung der Beitragspflicht. Die Beitragspflicht fir
Trinkwasser und Schmutzwasser entsteht fiir alle bebauten Grundstiicke und fir die noch
nicht bebauten, aber bebaubaren Grundstiicke mit Herstellung der Hausanschlussleitungen.
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Seitens der Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Kleinseenplatte wird auf
Folgendes hingewiesen:

Neubebauungen in den Teilen des Geltungsbereiches der Satzung, die sich in der
Trinkwasserschutzzone Il und Il befinden, sind verboten bzw. nur eingeschrénkt erlaubt.

6.0 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Um sicherzustellen, dass die Erganzung der Bebauung in der Ortslage Peckatel nicht gegen
die Verbote des §44Abs.1 BNatSchG verstdBt, hat die Gemeinde Klein Vielen gepruft, ob im
Geltungsbereich der Satzung die durch Aufnahme in den Anhang der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten européischer Vogelarten
vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass die unbebauten Flachen der
Erganzungsbereiche 1 und 2 nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-
Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere,
Landsé&ugetiere und stérungsempfindlichen Vogelarten zahlt. Somit kommen diese Arten mit
hoher Wahrscheinlichkeit im Planungsgebiet nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern z&hlenden
Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Die gehdlzfreien Flachen weisen keine
Brutstatten auf, die mehrjéhrigen Bestand haben und regelmaBig wieder aufgesucht werden.
Sie sind nur flr Brutvogel relevant, die ihr Nest in jedem Jahr erneuern.

Die Beseitigung von fur eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen
werden, wenn die Baufeldfreimachung auBerhalb der Hauptbrutzeit (15.Marz bis 15.Juli)
erfolgt. In die Satzung wird eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

= Gebé&udeabbruch / Dachrekonstruktion

= Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

= Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern,

= L&rm sowie

= Kollision von Tieren mit mobilen und immobilen Einrichtungen

kommen auf den unbebauten Erganzungsflachen nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Klein Vielen festgestellt, dass die Erganzung der Bebauung in der Orislage Peckatel die
Verbotstatbestdnde des §44 Abs.1 BNatSchG nicht erfllt.
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1. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Peckatel

Gegenwartig sind im (brigen Geltungsbereich der Satzung keine BaumaBnahmen bekannt,
die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungsstatten geschitzter Tierarten fuhren kdnnen. Zum
Schutz von Gebaude bewohnenden Végeln und Fledermausen wird folgender Hinweis in die
Satzung aufgenommen:

Rechtzeitig vor dem Abbruch bzw. dem Umbau oder der Sanierung von Geb&duden sind
insbesondere Dachbdden, Fassaden und Keller durch einen Sachverstédndigen auf das
Vorkommen von Fledermausen und Végeln zu Uberpriifen. Bei Feststellung von geschutzten
Tierarten, deren Lebensstatten durch die geplante BaumaBnahme beeintrachtigt oder
zerstdrt werden koénnten, sind umgehend eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen und geeignete Ersatzquartiere zu schaffen. Uber eine

Bauzeitenregelung ist die Tétung von Tieren zu vermeiden.
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