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Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB Uber die Klarstellung und Ergéanzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles Friedrichsruhe Hof
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1. Planungsziel / Verfahren

Die ,Satzung uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Friedrichsruhe Hof" der Gemeinde Friedrichsruhe wurde mit Datum vom 15.07.1996 ausgefertigt
und anschlielRend bekannt gemacht. Mit dieser Satzung gemaf 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB wurden die Grenzen des Innenbereiches gegenlber dem Auf3enbereich festgesetzt.

Am 24.05.2016 fassten die Gemeindevertreter der Gemeinde Friedrichsruhe den Aufstellungs-
beschluss fur die Neufassung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung Friedrichsruhe Hof.
Grundlage hierfur bildet 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Die rechtskréftige Satzung wird durch
die Neufassung ersetzt, verbunden mit einer Neuzeichnung auf einer digitalen Kartengrundlage.

Die Satzung in der Ausfertigung vom 15.07.1996 war auf einer nur schwer lesbaren Kartengrund-
lage erstellt worden. Das Kataster hat sich zwischenzeitlich in einigen Bereichen gedndert. Da
mittlerweile digitale Flurkarten vorliegen und aktuelle Luftbilder genutzt werden kénnen, erfolgt
eine Neuaufstellung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung, in der die wesentlichen Haupt-
und Nebengebaude durch Begehung und Luftbild eingetragen wurden, die fir die aktuelle Ab-
grenzung des Innenbereiches gegenliber dem Aul3enbereich relevant sind.

In die aktuelle Abgrenzung des Innenbereiches ist die Satzung von 1996 vollsténdig eingeflossen
und Uberdeckt diese vollstandig. Die einbezogene AuRenbereichsflache an der Strale Am Bahn-
hof (vorher Neuer Weg) aus der rechtskraftigen Satzung ist in der Neufassung gekennzeichnet
und die AusgleichsmalRnahmen in den Satzungstext aufgenommen worden. Somit bleiben die
Abgrenzungen und die Festsetzungen fiir diese Flachen in der Neufassung bestehen, und es
kommt zu keiner Schlechterstellung.

Die neu einbezogenen Aulienbereichsflachen 1 bis 4 sind dargestellt worden. Fir diese erfolgt
eine Berechnung des Ausgleichs nach den aktuellen rechtlichen Anforderungen.

Die Nutzungen in den bebauten Bereichen der Ortslage Friedrichsruhe sind durch Wohngebaude
und Nebengelass gepragt. Die Bebauung der Erganzungsflaichen aus der rechtskraftigen Sat-
zung und der Neufassung hat sich an der vorhandenen Struktur im Ort zu orientieren.

Da der Innenbereich nach Mal3gabe des § 34 Abs. 1 und 3 BauGB grundsétzlich bebaubar ist,
werden sich mit der Aufstellung der 0.g. Satzung Bauantrage und Entscheidungen zu Bauvoran-
fragen eindeutiger und schneller regeln lassen.

Die Aufstellung der Neufassung der Satzung erfolgt mit Beteiligung der Offentlichkeit und der
bertihrten Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB
analog dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB. Auf die Satzung wird
aulRerdem § 10 Abs. 3 BauGB angewendet, d.h. nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss
kann die Satzung bekannt gemacht werden.

Seit der Novellierung des Baugesetzbuches von 2004 und der Anpassung an das europaische
Recht sind die Umweltbelange starker in die Bauleitplanungen der Gemeinden einzustellen. Bei
der Aufstellung von Planungen sind neben dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, die
stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln. Die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
Zu beachten.

Im § 34 (5) BauGB werden die Voraussetzungen fiur die Aufstellung einer Abrundungssatzung
geregelt
= Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Friedrichs-
ruhe Hof vereinbar.
= Es ergeben sich im Satzungsgebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht erforderlich machen.
= Essind keine nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgebiete betroffen.



Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Friedrichsruhe Hof 4

Die Grenzen des Innenbereiches sind so festgelegt worden, dass jeweils die gesamten mit der
Hauptnutzung unmittelbar verbundenen Gberbaubaren Grundstiicksflachen in die Satzung einbe-
zogen wurden. Mit der Einbeziehung der Ergénzungsflachen wird die Bebauung Ortseingang B
321 und auf der westlichen Seite des Neuen Weges stadtebaulich geregelt und abgeschlossen.

2. VVorgaben ubergeordneter Planungen

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von
2016 sind verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten. Nach dem (LEP M-
V) liegt die Gemeinde Friedrichsruhe in einem landlichen Raum, zwischen Vorbehaltsgebieten
fur die Landwirtschaft und den Tourismus. Die Landlichen Raume sollen so gesichert und entwi-
ckelt werden, dass sie attraktive und eigenstandige Lebens- und Wirtschaftsrdume bilden. Dies
beinhaltet unter anderem die Sicherung der Daseinsvorsorge fir die Bevolkerung sowie den Er-
halt typischer Siedlungsstrukturen, des kulturellen Erbes und der landschaftlichen Vielfalt.

Zur Sicherung bedeutsamer Boden benennt das LEP mit Programmsatz 4.5 (2) Z ein wesentli-
ches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen tberfiihrt werden darf (mit Ausnahmen).

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 liegt die Gemeinde Friedrichsruhe etwa mittig der Planungsregion Westmecklen-
burg, in einem strukturschwachen landlichen Raum, zwischen Tourismusraumen/Tourismusent-
wicklungsraumen und Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft. In der zentraldrtlichen Gliede-
rung ist der Gemeinde Friedrichsruhe keine Funktion zugeordnet. Sie ist dem Nahbereich der
Stadt Crivitz zugeordnet worden. Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berticksichtigung spar-
samer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft auf die Hauptorte der Gemeinden konzent-
rieren.

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Friedrichsruhe besteht kein Flachennutzungsplan. Da
im Gemeindegebiet gegenwaértig keine weiteren Entwicklungen absehbar sind, wird mit der Klar-
stellungs- und Abrundungssatzung die stadtebauliche Entwicklung ausreichend geordnet.

3. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Friedrichsruhe liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim, ca. 30 km siiddstlich der
Landeshauptstadt Schwerin. Verwaltungsmafig gehort die Gemeinde zum Amt Crivitz. An die
Gemeinde grenzen im Norden die Stadt Crivitz und die Gemeinde Zapel aus dem Amt Crivitz, im
Osten die Gemeinden Z6lkow und Obere Warnow sowie im Suden die Gemeinden Domsuhl und
Lewitzrand aus dem Amt Parchimer Umland.

Die Gemeinde hat 871 Einwohner (Stand: 31.12.2017). Zum Gemeindegebiet mit ca. 34,66 km?
Flache gehdren die Ortsteile Frauenmark, Friedrichsruhe Dorf, Friedrichsruhe Hof, Goldenbow,
Neu-Ruthenbeck und Ruthenbeck.

4. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Abgrenzung des Innenbereiches in dieser Neufassung der Klarstellungs- und Abrundungs-
satzung orientiert sich in groRen Abschnitten an der Abgrenzung der Satzung in der Ausfertigung
vom 15.07.1996 und bezieht diese vollstédndig ein sowie an dem sich aktuell darstellenden Be-
stand an Wohn- und Nebengeb&uden.

Gegenuber der Abgrenzung der rechtskraftigen Satzung im Westen wurde das Flursttick 233 auf
der nordlichen Seite der Stralle Am Bahnhof bereits bebaut. Dieses Flurstick wird daher als
Klarstellungsflache einbezogen. Als Erganzungsflache 1 wird eine Teilflache des daneben lie-
genden Flurstiicks 231 einbezogen. Angestrebt wird eine gemeinsame Zufahrt fur die Ergan-
zungsflache 1 und den Feuerléschteich von der Stralle Am Bahnhof. Es besteht ein eingetrage-
nes Wegerecht fur die Erreichbarkeit des Feuerloschteiches. Ver- und Entsorgungsleitungen lie-
gen in der Stral3e an.
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Sudlich der Ergdnzungsflache 1 wird die westliche Seite des Neuen Weges als Erganzungsfla-
che 2 einbezogen (Flursticke 184, 185, 186 und 191). Der Neue Weg ist befestigt, Ver- und
Entsorgungsleitungen liegen an. Die Flachen sind im sudlichen Bereich mit einem Stall bebaut,
ansonsten sind diese durch siedlungstypische Nutzungen gepragt (Weg, Lagerungen, gartneri-
sche Nutzungen). Die Begrenzung durch den Geholzbestand zum Neuen Weg ist zu beachten.

Fur beide Erganzungsflachen sind aufgrund der Lage an der Bahnstrecke, Festsetzungen zum
Schallschutz treffen.

Die beiden bebauten Flurstiicke 181 und 129 beidseitig der Strale Am Bahnhof werden als Klar-
stellungsflachen in den Innenbereich einbezogen. Somit erfolgt eine abschlieRende Bestimmung
des Innenbereiches nach Westen. Die verbleibende Teilflache aus dem Flurstiick 130 schlief3t
als Erganzungsflache 3 die Licke bis zu der einbezogenen Auf3enbereichsflache aus der
rechtskraftigen Satzung auf der stidostlichen Seite der StraBe Am Bahnhof. Die Flache wird als
Reitplatz genutzt. Die verkehrliche ErschlieBung ist tber die 6ffentliche StraRe Am Bahnhof ge-
geben, Ver- und Entsorgungsleitungen liegen an. Der Geltungsbereich fihrt unter Beriicksichti-
gung der bereits in der rechtskraftigen Satzung einbezogenen Aulienbereichsflache bis zur Kreu-
zung Am Bahnhof. Der Innenbereich wird entlang der StraRe Am Bahnhof durch eine regelméa-
Bige stralRenseitige Bebauung mit hofseitigen Nebennutzungen bestimmt. Die sudostliche
Grenze wurde nunmehr so gefasst, dass die pragenden Nebengebaude dem Innenbereich zuge-
ordnet werden.

Die Bebauung des dstlichen Teilbereiches der HauptstralRe (B 321) ab Kurve wird ebenfalls durch
eine regelmalige stralRenseitige Hauptnutzung mit hofseitigen Nebennutzungen bestimmt. Die
ndrdliche Grenze wird entsprechend der rechtskraftigen Satzung Ubernommen. Innerhalb des
30m — Waldabstandes (Flurstiicke 24 bis 30) befinden sich Nebengebdude. Zum nérdlich an-
grenzenden Wald ist der 30m — Waldabstand fur bauliche Anlagen, die Wohnzwecken oder nicht
nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, einzuhalten. Gemaf Stellungnahme
des Forstamtes Friedrichsmoor vom 11.02.2019 gilt flir bauliche Anlagen, die Wohnzwecken oder
dem vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen und sich innerhalb des 30m - Waldab-
standes befinden, der forstrechtliche Bestandsschutz nur solange, wie das vorhandenen Ge-
baude selbst seinen Bestand hat. Nutzungsanderungen, Erweiterungen oder Abriss und Neubau
sind forstrechtlich untersagt. Die sudliche Grenze wurde hier so gefasst, dass die pragenden
Nebengeb&dude dem Innenbereich zugeordnet werden.

Das Flurstiick 142 gegenuber des Bebauungsplangebiets Nr. 3 ,BGA Friedrichsruhe® ist mit ei-
nem Wohngebaude bebaut worden und wird daher dem Innenbereich zugeordnet.

Die 6stliche Innenbereichsgrenze sowie entlang der nordlichen Seite der Hauptstral3e fallt mit der
Abgrenzung der alten Satzung zusammen.

Am Ortsausgang wird die Ergédnzungsflache 4 einbezogen. Damit Gbernimmt der Innenbereich
die Abgrenzung auf der anderen StralRenseite. Als Zufahrt ist die bestehende Ackerzufahrt zu
nutzen. Aufgrund des StralRenverkehrs auf der B 321 wird fur diese Flache eine Festsetzung zum
Schallschutz getroffen.

Bei der Weiterfihrung der Innenbereichsgrenze fir die westliche Seite der Hauptstral3e wurden
die hofseitigen Nebengebaude einbezogen.

Die Abgrenzung entlang der Stral3e Am Bahnhof fallt mit der Grenze der alten Satzung zusam-
men, wobei eine Teilflache des Flurstiicks 246 als Licke einbezogen wird. Zu beachten ist hier
der Gehdlzbestand.

Der Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebdude) und die tatséchlichen Grenzen des Innenbe-
reiches wurden durch Begehung und anhand aktueller Luftbilder festgestellt.



Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Friedrichsruhe Hof 6

5. Ver- und Entsorgung

Friedrichsruhe gehort dem WAZV Parchim-Libz an, der fur die Medien Wasser und Abwasser
zustandig ist.

Friedrichsruhe ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Gemaf Stellungnahme
des WAZV Parchim-Libz vom 06.03.2019 hat sich aufgrund der Anpassungen des Geltungsbe-
reiches der Beitragsmafstab (Flachengréf3e) zur Erhebung des Anschlussbeitrages an die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung geandert. Die bereits veranlagten Grundstiicke werden uber-
pruft, so dass es zu Nachveranlagungen kommen kann.

Fur die Ortslage sind 48 m2/h Loschwasser Uber zwei Stunden jeweils in einem Loschbereich von
300 m bereitzustellen. Die Loschwasserversorgungkann kann derzeit tiber den Miihlenbach (aus
Richtung Crivitz kommend kurz vor dem Beginn der Ortschaft Friedrichruhe Hof) sowie tber den
Ldschwasserteich auf der nordwestlichen Seite der StralRe Am Bahnhof gesichert werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt dezentral Gber Einzelklaranlagen. Seitens des Abwasser-
beseitigungspflichtigen ist eine dezentrale Abwasserbehandlungsanlage (Ortsklaranlage) oder
zentrale Abwasserableitung nicht vorgesehen.

Die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers erfolgt Uber Verwertung und natlrlicher
Versickerung auf den Grundstiicken. Es steht iberwiegend versickerungsfahiger Boden an.

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektroenergie erfolgt Gber das Mittel- und Niederspannungs-
netz der WEMAG AG.

Die Ortslage wird durch die HanseGas GmbH versorgt. Es verlaufen Mitteldruckgasleitungen und
Hausanschlisse in der Ortslage

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt ber das Netz der Deutsche Telekom Netzproduk-
tion GmbH entsprechend dem Bedarf der Haushalte. Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen Telekommunikationslinien sind gewahrleisten.

Die Abfallentsorgung wird im Rahmen der geltenden Abfallsatzung tber die entsorgungspflichtige
Kdrperschaft - Landkreis Ludwigslust-Parchim - gewéhrleistet.

6. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Fur die im Rahmen der rechtskraftigen Satzung einbezogenen Ergénzungsflache Am Bahnhof
(in der Neufassung Nr. 5) werden die Festsetzungen zum Ausgleich in die Neufassung der Sat-
zung Ubernommen.

Gemal § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4), Satz 1 bei zu erwar-
tenden Eingriffen in Natur und Landschaft Giber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden; § 1a BauGB ist anzuwenden. Fir die Erganzungsflache ist
der Eingriff zu regeln. Auf der Flache wird durch die geplanten Festsetzungen eine Bebauung
ermdglicht, wobei durch die Versiegelung von Flachen der Naturhaushalt beeintrachtigt wird.

Unter diesen Voraussetzungen ist die Eingriffsregelung fur die Erganzungsflachen anzuwen-
den.

Bestandsbeschreibung

Erganzungsflache 1

Die 1.243 m? grol3e Teilflache aus dem Flurstiick 231 (tlw.) in der Nahe der Bahnlinie Schwerin
Crivitz, wird als Lager und Verkehrsflache und extensive Freiflache (Nutzung durch benachbarte
Bebauung) genutzt. Gehélze in / an der Flache sind nicht vorhanden.
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Abbildung 1
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Biotoptypen EF

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, MaBhahmen zur Minderung

Auf der in das Satzungsgebiet einbezogenen Ergadnzungsflache ist der Bau eines Einzelhauses
mit Nebengebauden, Hof- und Gartenflachen zur Wohnnutzung méglich.

Durch eine solche bauliche Entwicklung wird auf der betroffenen Teilflache die vorhandene Bio-
top- und Bodenfunktion sowie das Landschaftsbhild im Ortsrandbereich der Flache zerstort, ver-
andert oder beeintrachtigt. Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funk-
tionen des Bodens als Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise zerstort
oder gemindert. Die Beeintrachtigungen der Biotope und Bdden sind unabhangig von der Fla-
chengro3e (erheblich) und nachhaltig. Das Landschaftsbild wird durch Umwandlung teilweise ge-
nutzter Freiflache in Bauflache verandert. Die Einbindung der geplanten Bauflache in das Orts-
und Landschaftsbild wird insbesondere durch eine eingeschossige Bauweise sowie durch die
seitliche Hecke (nicht Satzungsgebiet) erreicht.

Aufgrund der gebotenen Anpassung der Bebauung an die drtliche Randsituation und die geplante
Eingrunung ist der Eingriff in das Landschaftsbild als nicht erheblich einzustufen.

Ergénzungsfléche 2

Die 7.267 m2 grof3e Flache mit dem Flurstiicken 184, 185, 186, 191 wird extensiv als Freiflache
zwischen Wohnbebauung und Bahngrundstick (Bahnstation) genutzt. Auf der Flache ist an der
Grenze zum Neuen Weg begleitender Siedlungsgeholzbestand (u.a. Fichten / Flieder) vorhan-
den. Auf dem Flurstlick 184 steht ein grof3er Schuppen/Lager (290 m2).

Ostlich sowie stidlich und nordlich, ist Wohnbebauung vorzufinden. Im Westen liegt die Bahnstre-
cke Schwerin-Parchim.
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Biotoptypen EF 2

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, MalRnahmen zur Minderung

Auf der in das Satzungsgebiet einbezogenen Erganzungsflache ist der Bau von 4 Einzelhausern
mit Nebengebauden, Hof- und Gartenflachen zur Wohnnutzung méglich.

Durch eine solche bauliche Entwicklung wird auf der betroffenen Teilflache die vorhandene Bio-
top- und Bodenfunktion sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich der Flache zerstort, ver-
andert oder beeintrachtigt. Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funk-
tionen des Bodens als Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise zerstort
oder gemindert. Die Beeintrachtigungen der Biotope und Bbdden sind unabhangig von der Fla-
chengroRe (erheblich) und nachhaltig. Das Landschaftsbild wird durch Umwandlung teilweise ge-
nutzter Freiflache in Bauflache verandert. Die Einbindung der geplanten Bauflache in das Orts-
und Landschaftsbild wird insbesondere durch eine eingeschossige Bauweise erreicht.

Aufgrund der gebotenen Anpassung der Bebauung an die 6rtliche Randsituation ist der Eingriff
in das Landschaftsbild nicht als erheblich einzustufen.

Ergénzungsflache 3
Die 1.418 m2 groRRe Teilflache aus dem Flurstiick 130 (tlw.) an der StralRe Am Bahnhof wird als
Reitplatz und Pferdeaufenthalt (Hitte 20 m?2) genutzt. Baumbestand grenzt im Siden die vorhan-
dene Bebauung ab.
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Abbildung 3
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Biotoptypen EF 3

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, MalRnahmen zur Minderung

Auf der in das Satzungsgebiet einbezogenen Erganzungsflache ist der Bau eines Einzelhauses
mit Nebengebauden, Hof- und Gartenflachen zur Wohnnutzung méglich.

Durch eine solche bauliche Entwicklung wird auf der betroffenen Teilflache die vorhandene Bio-
top- und Bodenfunktion sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich der Flache zerstort, ver-
andert oder beeintrachtigt. Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funk-
tionen des Bodens als Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise zerstort
oder gemindert. Die Beeintrachtigungen der Biotope und Béden sind unabhéangig von der Fl&-
chengrof3e (erheblich) und nachhaltig. Das Landschaftsbild wird durch Umwandlung von Freifla-
che in Bauflache verandert. Die Einbindung der geplanten Baufldche in das Orts- und Land-
schaftsbild wird insbesondere durch eine eingeschossige Bauweise erreicht.

Aufgrund der gebotenen Anpassung der Bebauung an die ortliche Randsituation ist der Eingriff
in das Landschaftsbild nicht als erheblich einzustufen.

Der Kronentraufbereich von nach 8§18 NatSchAG MV geschiitzten Baume ist von jeglicher Be-
bauung, Versiegelung der Bodenflache usw. frei zu halten.

Ergénzungsflache 4

Die 2.064 m2 groR3e Teilflache aus den Flurstiicken 16, 17, 18 (tlw.) in der Nahe der Bundesstral3e
wird als extensive Griinflache genutzt und kann als Brachflache der Dorfgebiete mit Wiesencha-
rakter eingestuft werden. Eine Siedlungshecke grenzt im Stiden an die vorhandene Bebauung,
innerhalb der Wiesenflache sind zum Niederungsrand vereinzelt Jungweiden vorhanden.

Abbildung 4

S Z @m :??}.-

Biotoptyben EF 4

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, Ma3nahmen zur Minderung

Auf der in das Satzungsgebiet einbezogenen Erganzungsflache ist der Bau eines Einzelhauses
mit Nebengeb&duden, Hof- und Gartenflachen zur Wohnnutzung méglich.

Durch eine solche bauliche Entwicklung wird auf der betroffenen Teilflache die vorhandene Bio-
top- und Bodenfunktion sowie das Landschaftshild im Ortsrandbereich der Flache zerstort, ver-
andert oder beeintrachtigt. Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funk-
tionen des Bodens als Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise zerstort
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oder gemindert. Die Beeintrachtigungen der Biotope und Bdden sind unabhangig von der Fla-
chengrofRe (erheblich) und nachhaltig. Das Landschaftsbild wird durch Umwandlung von Wiesen-
flache in Bauflache verandert. Die Einbindung der geplanten Bauflache in das Orts- und Land-
schaftshild wird insbesondere durch eine eingeschossige Bauweise sowie durch die seitliche He-
cke zur Stral3e erreicht.

Aufgrund der gebotenen Anpassung der Bebauung an die 6rtliche Randsituation und die geplante
Eingruinung ist der Eingriff in das Landschaftsbild nicht als erheblich einzustufen.

Umfang der Flachen und MaRnahmen fir die Kompensation
Die nachfolgende Nummerierung entspricht der Nummerierung der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung Neufassung 2018 Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt MV

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-fla-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-gels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (8§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als funf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-
den.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und berilick-sichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung han-delt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzgtiter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung
(Anlage 1) sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewer-
ten, wodurch sich ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensati-
onsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
M-V herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenéquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Rege-nerations-
fahigkeit* und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Mal3geblich ist der jeweils hochste Wert fur die Einstufung.
Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe O ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.
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Tabelle 1
Ergan- . o
zungs-fla- Biotop- Biotoptyp Wertstufe Durchschnlttllcher
e typ Biotopwert
1 OBD B_rachfléiche der Dorfge- 1 15
biete
PEG |Artenreicher Zierrasen 1 1,5
2 OBD B_rachflache der Dorfge- 1 15
biete
PHW Slgdl_ungshecke nichtein- 0 1.0
heimische Arten
ovU \é\gﬂtschaﬂsweg unversie- 0 0.8
ODS |[Schuppen/ Lager 0 0,0
ODS | Hofflache 0 0,8
ODS | Kleintier 0 0,8
3 PHZ Siedlungshecke heimische 1 15
Arten
GMF/ |Brachflache der Dorfge- 5 30
ODB | biete mit Wiesencharakter ’
4 PS7 so_nstlge Sport-und Frei- 0 1,0
zeitanlagen

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelas-teten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes bertcksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 2

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen* | 0,75
/ zwischen Stoérquellen

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straf3en und voll-
versiegelten landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur die jeweils betroffenen Flurstiicke erfolgt eine separate Bewertung, um im nachgelagerten
Bauantrag Eingriff und Ausgleich nachvollziehen zu kénnen.

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.
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Tabelle 3

Flache [m?] Eingriffsflachenéaquivalent

des fur Biotopbeseitigung bzw.

betroffenen |Biotop- |Lage- |Biotopveranderung [mz
Lage Biotoptyp |Biotoptyps  |wert faktor [EFA]
EF1 OBD 643 1,5 0,75 723,38
EF1 PEG 600 1,5 0,75 675,00 1.398,38
EF2 Fst.191 OBD 1.348 1,5 0,75 1.516,50
EF2 Fst.191 PHW 100 1,0 0,75 75,00
EF2 Fst.191 |[ODS-Klein 240 0,8 0,75 144,00 1.735,50
EF2 Fst.186 OBD 1.426 1,5 0,75 1.604,25
EF2 Fst.186 PHW 260 0,8 0,75 156,00 1.760,25
EF2 Fst.185 OBD 1.348 1,5 0,75 1.516,50
EF2 Fst.185 ovu 130 0,8 0,75 78,00
EF2 Fst.185 PHW 210 1,0 0,75 157,50 1.752,00
EF2 Fst.184 OBD 1.614 1,5 0,75 1.815,75
EF2 Fst.184 ODS 290 0,0 0,75 0,00
EF2 Fst.184 | ODS-Hof 300 0,8 0,75 180,00 1.995,75
EF3 PHZ 1.398 1,0 0,75 1.048,50
EF3 OoDS 20 0,0 0,75 0,00 1.048,50
EF4 PHz 70 15 0,75 78,75
EF4 GMF 1.994 3,0 0,75 4.486,50 4.565,25

11.991 14.255,63

Neben der Beseitigung und Veréanderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur noch
eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfes zu bericksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Maf3 der Funktionsbeeintrachti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der
Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.

Aufgrund der Lage der Biotope hinter Wohnbebauung / Straen und tiber 50 m Entfernung ist fiir
die Neuanlage kein Wirkfaktor einzustellen.

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das flhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzguter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhéangig die teil-/vollversiegelte bzw. tiberbaute Flache in m2 zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu beriicksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die mul-ti-
plikative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag fir
Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Die den Flachen EF2 (Fst.184) und EF3 sind die vorhandenen Versiegelungen zum Abzug ge-
kommen.
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Tabelle 4
Eingriffsflachen-
Zuschlag fur Teil- |aquivalent fir Teil-
Uberbaute |/ Voll- IVollversiegelung
Flache in  |versiegelung bzw. |bzw. Uberbauung [me
Lage me hier GR |Uberbauung EFA]
EF1 350 0,5 175
EF2 Fst.191 350 0,5 175
EF2 Fst.186 350 0,5 175
EF2 Fst.185 350 0,5 175
EF2 Fst.184 60 0,5 30
EF3 330 0,5 165
EF4 350 0,5 175

13

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachenéquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 5

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- |Eingriffsflachen-

aquivalent fur aquivalent fur aquivalent fur Teil-

Biotopbeseitigung bzw. [Funktions- I Voll-versiegelung |Multifunktionaler

Biotopveranderung [m? |beeintrachtigung |bzw. Uberbauung Kompensations-
EF1 1.398,38 175,00 1.573,38
EF2 Fst.191 1.735,50 175,00 1.910,50
EF2 Fst.186 1.760,25 175,00 1.935,25
EF2 Fst.185 1.752,00 175,00 1.927,00
EF2 Fst.184 1.995,75 30,00 2.025,75
EF3 1.048,50 165,00 1.213,50
EF4 4.565,25 175,00 4.740,25
Gesamt 14.255,63 1.070,00 15.325,63

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sog. kompensationsmindernde MalRnahmen
durchgefihrt. Darunter sind MaRnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von Kompensa-ti-
onsmafnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben, was

zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs flhrt.

Die Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden MalRnahmen ist der Anlage 6

Zu entnehmen.

Es werden fiir die EF 1 und EF 4 kompensationsmindernde Malinahmen festgesetzt.
Bestimmt wurde aus dem Zielbereich 6. Siedlungen die Ziffer 6.31 Anlage von freiwachsenden

Hecken - Kompensationswert 1,0, Abweichend 225 m? (EF1) / 225m? (EF4) statt 1.000 m?

o keine wirtschaftliche Nutzung
e Vorlage eines Pflanzplanes:

o Bodenvorbereitung entsprechend jeweils geltender DIN-Vorschriften

o Verwendung standortheimischer Baum-und Straucharten aus moglichst gebietseige-

nen Herkunften

o Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten
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o Verwendung Arten naturnaher Hecken und Geholze

Anteil nichtheimischer Gehdlze max. 20%

o Flachenanteil an Baumen von Mind. 10% bei FlachengréfRen von <0,5 ha und max.
30% bei FlachengrofRen von > 0,5 ha

o

o Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175cm, Verankerung der Baume, Stréu-
cher mind. 80/100cm

o Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3x3m

o Straucher im Verband 1,0x1,5 m

o Einsaat mit einer Wiesenmischung mit regional und standorttypischem Saatgut

o Dauerhaft kein Einsatz von Dungemitteln oder PSM / Herbiziden

o der Kosten fur Verwaltung und Kontrolle

o Schutz gegen Wildverbiss

o Mindestbreite 5m, Mindestreihenzahl 2
Ermittlung der anfallenden Kosten zur Gewahrleistung der dauerhaften Pflege einschl.

o _5__3ﬁ?1_g]_v;ﬁchs_5ﬂég_e_d_ér"G_e_ﬁigl_z_e_fjéhrliche Mahd von Gras-und Ruderalvegetation) 5
Jahre

Ersatzpflanzung bei Ausfall von Baumen, bei Strauchern bei mehr als 10% Ausfall
Instandsetzung der Schutzeinrichtung, bedarfsweise Bewasserung

Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen

Abbau der Schutzeinrichtung bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jahren

O O O O

Das Flachenaquivalent fur kompensationsmindernde MafRnahmen wird Uber folgende multi-pli-
kative Verknlipfung ermittelt:

Tabelle 6
FIa_che de_r kompen- Wert der kompensati- | Flachenaquivalent der
sations-mindernden . : .
MaRnahme ons-mindernden Mai3- | kompensationsmindernden
Lage nahme MalRnahme [m2 FA]
EF1 225 1,0 225
EF4 225 1,0 225

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden Maflinahmen korrigierte multifunk-
tionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle7
Flachenaquivalent |Korrigierter
Multifunktionaler |der kompensations- |multifunktionaler
Kompensationsbe|mindernden Kompensations-
darf [m2 EFA] MaRRnahme [m2 EFA]|bedarf [m2 EFA]
EF1 1.573,38 0 1.573,38
EF2 Fst.191 1.910,50 0 1.910,50
EF2 Fst.186 1.935,25 0 1.935,25
EF2 Fst.185 1.927,00 0 1.927,00
EF2 Fst.184 2.025,75 0 2.025,75
EF3 1.213,50 225 988,50
EF4 4.740,25 225 4.515,25
14.875,63
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Bestimmt wurde aus dem Zielbereich 6. Siedlungen die Ziffer 6.11 Anlage von parkartigen
Grunanlagen - Kompensationswert 1,0/ 2,0, Abweichend 444 m? mit kompletter Entsiegelung!
statt 5.000 m2, Unterschreitung Mindestbreite

Abbildung 5

Ubersichtskarte 1: 600 1‘-

o\

%!

Entsiegelung der PflasterstralBenaufweitung entlang des alten Bahndammes (Belassen eines

Wendehammers) Bodenverfillung, Rasenansaat und partielle Bepflanzung (keine Baume, da
N&ahe Bahntrasse).

¢ Keine Gebaude, Kinderspielplatze, Bolz- oder Sportplatze, Ober- und unterirdische Lei-
tungstrassen, Lagerplatze, sonstige baulichen Anlagen auf der MalZnahmeflache
¢ max. 10 % der Gesamtflache als Wege-oder Platzflachen in wassergebundener Bauart
zulassig
e Mindestbreite 50m
e Vorlage eines Pflanzplanes:
o Bodenvorbereitung entsprechend jeweils geltender DIN-Vorschriften
o Flachenanteil von Baumen und Strauchern mind. 30% (Von Baumen Uberkronte bzw.
mit Strauchern bestandene Flache)
o Verwendung standortheimischer Baum-und Straucharten aus mdglichst gebietseige-
nen Herkiinften
o Anteil von nichtheimischen Gehoélzen max. 20%
o Pflanzqualitéat: Baume als Heister mind. 175/200cm, Verankerung der Baume, Strau-
cher mind. 125/150cm
o Pflanzdichte: auf 100m? ein Baum, Stréaucher im Verband 1,0x1,5m
o Einsaat mit einer Wiesenmischung mit regional und standorttypischem Saatgut
o Dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM / Herbiziden
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o der Kosten fur Verwaltung und Kontrolle
o Schutz gegen Wildverbiss
Vorlage eines Pflegeplanes
Ermittlung der anfallenden Kosten zur Gewéahrleistung der dauerhaften Pflege einschl.
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o Ersatzpflanzung bei Ausfall von Baumen, bei Strauchern bei mehr als 10% Ausfall

o Jungwuchspflege der Gehdlze (jahrliche Mahd von Gras-und Ruderalvegetation) 5
Jahre

o Auslichten der Jungholzbestande, bedarfsweise Bewasserung

Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen

o Aushagerungsmahd auf néhrstoffreichen und stark gediingten Flache im 1- 5. Jahr
jéahrlich zwischen 1 Juli und 30 Oktober mit Abfuhr des Méahgutes

o
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o Baum- und Strauchpflege sind im Pflegeplan zu regeln
o Mahd der Grunflachen max. 3x jahrlich mit Abfuhr des Mahgutes

Hinweis: Baume entfallen aufgrund der Nahe der Bahnanlage!!

Bestimmt wurde aus dem Zielbereich 2 Agrarlandschaft die Ziffer 2.42 Entwicklung von Mager-
rasen durch Wiederherstellung auf aufgelassenen Standorten - Kompensationswert 3,0, Abwei-
chend 2 ha statt 10 ha, Rinder statt Schafe, da Schafe nicht verfugbar, Flachenanerkennung
nur mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehorde, Offenhalten Standort
Kompensationswert hier nur 1,0 da Ziel ,nur® Offenhaltung des mageren Standortes

Abbildung 6
3

| Ubersichtskarte 1: 2000

" [Erstelit am: 27.11.2018

Quelie: GeoPortal MV

erstelit von
erstellt am: 27.11.2018

R

Offenhalten des trockenen Bereiches oberhalb der verschilften Niederungsflache vor dem Teu-
felsbach durch jahrliche kurzzeitige Beweidung mit Rindern.

Flachenanerkennung nur mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde
ggf. Abtrag gestérten Oberbodens (hier nicht erforderlich)

Verzicht auf Umbruch und Ansaaten

kein Einsatz von Dungemitteln oder PSM / Herbiziden



Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Friedrichsruhe Hof 17

» Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes

o Ermittlung der anfallenden Kosten zur Gewahrleistung der dauerhaften Pflege einschl.

der Kosten fur Verwaltung und Kontrolle
» Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

o Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und gestérten Standorten im 1- 5. Jahr zwei-
mal jahrlich zwischen 1 Mai und 30 November mit Abfuhr des Mahgutes (hier nicht er-
forderlich)

o Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

e Vorgabe zur Unterhaltungspflege

o Statt Schafbeweidung ohne Zufltterung nur jahrlicher Pflegeschnitt mit Abfuhr des
Mahdgutes
o Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

fur Ziffer 6.11
fur Ziffer 2.42 keiner

Ein Zusatzfaktor wurde nicht eingestellt.

Tabelle 8

Kompensationswert plus Ent-

der MalRhahme plus Zusatz- |siegelungs- plus Lage- |Summe Kompen-
Zuordnung [(Grundbewertung) [bewertung |zuschlag zuschlag sationswert
Parkartige
Grinanlage 2,00 0,00 0,50 0,00 2,50
Parkartige
Grinanlage
Geholz 1,00 0,00 0,50 0,00 1,50
Offenhaltung
Standort
durch
Beweidung 2,00 0 0,00 0,00 2,00

Entsprechend Anlage 5 der HzE ist mit der B321 fir die Ziffer 2.42 und mit der Bahntrasse fir die
Ziffer 6.11 fur einen Stoérbereich von 50 m in der Wirkungszone | der Leistungsfaktor mit lediglich
0,5 einzustellen. Eigentlich sind in der Anlage nur Kreis- und Gemeindestral3e beabschlagt, hier
wurde aber aufgrund des Fehlens weiter klassifizierter StralRen ein Analogieschluss eingestellt.
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Tabelle 9
Kompensations
Flache der |wert der Kompensations-
MaRnahme |MafRnahme incl. |Leistungs- [flachen&quivalent
Zuordnung |Lage [m2] Verkniupfung faktor [m2 KFA]
Parkartige
Grinanlage 311,00 2,50 0,50 388,75
Parkartige
Grunanlage Geholz 133,00 1,50 0,50 99,75
Offenhaltung
Standort durch
Beweidung 4.040,00 1,00 0,50 2.020,00
Offenhaltung
Standort durch
Beweidung 17.560,00 1,00 1,00 17.560,00
20.068,50
5.Gesamthilanzierung
Tabelle 10
EFA KFA Bilanz
13.887,13 20.068,50 6.181,38

Malnahmebeschreibung

Anpflanzgebot gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a

In der Gemarkung Friedrichsruhe, Flur 4, Flurstiick 17,18 mit einer Teilflache von 225 m2 wird
anteilig die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung einer freiwachsenden Hecke, mit 5m
Breite zweireihig festgesetzt.

Anlage, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie Unterhaltungspflege haben entspre-
chend den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fir die Ziffer 6.31
zu erfolgen.

Zuordnungsfestsetzungen gemal 8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen der Satzung werden folgende Maf3-
nahmen aul3erhalb des Satzungsgebietes zugeordnet:

In der Gemarkung Friedrichsruhe, Flur 4, Flurstiick 231 mit einer Teilflache von 225 m2 und Ge-
markung Friedrichsruhe, Flur 4, Flurstiick 17,18 mit einer Teilflache von 225 m? wird anteilig die
Pflanzung , Pflege und dauerhafte Erhaltung von freiwachsenden Hecken, mit 5m Breite zwei-
reihig festgesetzt.

Anlage, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie Unterhaltungspflege haben entspre-
chend den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fur die Ziffer 6.31
zu erfolgen.

Die Griunflache, Gemarkung Friedrichsruhe, Flur 4, Flurstiick 1/1 mit einer Teilflache von 444 m2
ist nach der Entsiegelung und dem Auffullen mit vegetationsfahigem Boden als Wiesenflache
mit 30% Gehdlzpflanzung parkartig anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Anlage, Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege, sowie Unterhaltungspflege haben entsprechend den Vorgaben
der Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fur die Ziffer 6.11 zu erfolgen.

In der Flache mit Malihahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Gemarkung Goldenbow bei Crivitz, Flur 1, Flurstiick 217/7 mit einer Teilflache von
21.600 mz, ist das Offenland durch Mahd auf Dauer zu erhalten. Die Unterhaltungspflege hat
unter Beachtung der Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fur die
Ziffer 2.4 zu erfolgen, mit der Abweichung, dass keine Beweidung stattfindet.
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7. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
8 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach § 34 notwendig. Bestand-
serfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Die Intensitat der Arbeiten ist gegentuber der derzeitig moglichen Nutzung (Landwirtschaft, dorfli-
che Brachflachen) héher. Die Stérwirkung mit kontinuierlicher Anwesenheit von Menschen (Licht
und Larm) und Pradatoren ist aber aufgrund der angegliederten Ortsrandlage nicht als zusatzli-
chen Beeintrachtigungen einzustellen. Die Versiegelung ist als zusatzlichen Beeintrachtigungen
einzustellen.

Die Intensitat der Arbeiten (Bauarbeiten) ist gegentiber der derzeitig mdglichen Nutzung (Land-
wirtschaft) hoher. Entsprechend sind diese Arbeiten als zusétzliche, aber zeitlich beschrénkte
Beeintrachtigung zu bewerten.

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir die vorliegende
Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng geschitzte
“Pflanzen und Tierarten*

Tabelle 11
. All | AlV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Arthname EFH- | EEH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefal3pflan- Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1] v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflan- Apium repens Kriechender Scheiberich, - 1] [\ Stillgewasser
Gefal3pflan- | Cypripedium calceolus Frauenschuh 1] \% Laubwald
Gefa7r35flan- Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *1 v Sandmagerrasen
GefaRpflan- Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1l \Y Niedermoor
Gefal3pflan- Luronium natans Schwimmendes Froschkraut 1] \% Gewasser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1l \Y Sumpfe/Pflanzenrei. Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Il v Fliesgewasser
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer v Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béache
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer \% Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis Grof3e Moosjungfer 1 \% Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1] \% Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1] IV | stehende Gewasser mit dichten Flachwas-
serbereichen
Kafer Graphoderus bilineatus| Schmalbindiger Breitfligel- 1] IV | Nahrstoffarme Gewasser mit grol3en Flach-
Tauchkéfer wasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer | \% Walder/Mulmbaume
Falter Lycaena dispar GroRRer Feuerfalter 1] v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter 1] v Feuchtwiesen /Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina|  Nachtkerzenschwéarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor 1] ? Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke I \% Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote v Sand/Steinbriche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebusch/Waldran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch 1l v Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
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. All | AlV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Arthname FFH- | FEH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschild- | 11 v Gewasser/Gewassernahe
krote

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \% Hecken/Gebusche/Wald
Meeressauger| Phocoena phocoena Schweinswal 1] v Ostsee
Flederméuse | Barbastella barbastel- Mopsfledermaus 1] v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.

lus
Flederméause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Myotis brandtii GroR3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewéasser
Flederméause Myotis dasycneme Teichfledermaus 1] v Gewasser/Wald
Flederméause Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewasser/Wald
Flederméause Myotis myotis GroRRes Mausohr 1] v Wald
Flederm&use| Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméause Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Flederméause Nyctalus noctula Abendsegler \% Gewasser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewasser/Wald
Flederméause| Pipistrellus pipistrel- Zwergfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
lus

Flederméuse| Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméause Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause| Plecotus austriacus Graues Langohr vV Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermause| Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus vV Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Landsauger Canis lupus Wolf 1 v

Landsauger Castor fiber Biber 1] \% Gewasser

Landsauger Lutra lutra Fischotter 1] \% Gewasser

Landsauger Muscardinus avel- Haselmaus vV Mischwalder mit Buche /Hasel

lanarius

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen wer-

den

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefuihrten verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
koénnten, wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereiten-
den Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1/5
BNatSchG auszuldsen. Zu beachten sind die randdrtliche Lage und die geringere 6kologische
Qualitat der Plangebietsflachen.

Reptilien / Amphibien

Erganzungsflachen

Eine gelegentliche Frequentierung des Gebiets durch Amphibien ist, aul3er fur die Erganzungs-
flachen 1/2, aufgrund der Gewéassernéhe / Grinlandn&he trotz der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung nicht auszuschlie3en.

Die Untersuchungsgebiete besitzen aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fr
Amphibien. Vorsorgemalinahmen (Absuche) sind daher vorzusehen.

Die Untersuchungsgebiete besitzen aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fir
Reptilien. Die Flachen, auf3er im Bereich hinter der Ergéanzungsflache (EF) 4 befinden sich in der
Ortslage und / oder grenzen an intensiv bewirtschaftete Ackerflachen an.

Da der teilweise angrenzende Gehdlzbestand nicht Gberbaut werden darf, ist ein Artenschutz-
rechtlicher Konflikte nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlieRen.

Fledermé&use

Die Untersuchungsgebiete sind maximal Nahrungshabitat der Fledermause, Strukturen fir Som-
mer, - Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden. Die Schup-
pen weisen keine Eignung als Fledermausquartier auf. Vorhandene Gehdlzstrukturen werden
erhalten, und durch Pflanzungen erganzt, so dass keine Verschlechterung der derzeitigen Situa-
tion zu erwarten ist. Es kommt zu einem geringen Teilverlust von Jagdhabitaten, der jedoch nicht
artenschutzrechtlich als relevant zu betrachten ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.
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Fischotter

Fur den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung, vermerkt. Aufgrund der angegliederten Orts-
lage ist, trotz der Bebauung, nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.
Potentielle Laufwege (aul3erhalb der Untersuchungsgebiete) entlang von Mihlenbach / Teufels-
bach bleiben erhalten.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrdchtigung der Avifauna
durchgefihrt.

Es erfolgte die Abprifung der relevanten europdischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriiter, Gebaudebriter, Hohlenbriter, Kolonien-
bruter, gro3e Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in M-
V).

Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fur:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne speziellen Habitats Anspriiche (,Allerwelts-
arten®)

Aufgrund des vorhandenen Stdrpotentials im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung / Ver-
kehrswege ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten ebenso auszuschlielRen wie, auf-
grund der Pradatoren, das Vorkommen von Bodenbrutern.

Unterlagen fiir das Vorkommen geschiitzter Arten liegen nicht vor.

Uberwiegend nicht im jeweiligen Eingriffsraum aber angrenzend sind Geb&aude vorhanden, somit
ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Amsel, Bachstelze,
Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu rechnen ist. Diese Arten besitzen als Kulturfolger
eine hohe Affinitat gegeniber der menschlichen Aktivitat.

Von den mdoglichen, sehr spezialisierten, Arten des Griinlandes wére fur die EF4 aufgrund der
Benachbarung nur die Grauammer relevant.

Weiterhin ist durch benachbarte Gehdélzinseln neben den schon erwéhnten Arten wie Gelbspétter,
Stieglitz, Kohimeise und Amsel mit steten Begleitern wie dem Grinfink zu rechnen. Fur die Leit-
arten wie Neuntdter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer ist
der Lebensraum als mit zu hohem Stérpotential (Pradatoren) verbunden einzustufen.

Hohlenbaume sind nicht vorhanden.

Da der Gehoélzbestand nicht Uberbaut werden darf ist ein Artenschutzrechtlicher Konflikt nicht zu
erwarten.

Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en

Rastflachen
Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nicht benannt / die Flachen besitzen keine Eignung.
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Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
Als Vermeidungsmal3nahmen fir Artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweis flr den Arten-
schutz zu beachten:

1 Die Baufeldfreimachung hat, zum Schutz der Bodenbriiter, in der Zeit vom 1. Oktober bis
Ende Februar zu erfolgen. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der unteren Naturschutzbehdrde
der gutachterliche, schriftliche Nachweis rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme durch
den Vorhabentrager erbracht wird, dass keine Bodenbruter briten. Dazu sind die Flachen
durch einen Fachgutachter vor Beginn der Malinahme zu untersuchen. Bei Unterbrechungen
der Bautatigkeit wahrend der Brutzeit (1.Marz bis 31.Juli), welche langer als 8 Tage anhalten,
sind geeignete Vergramungsmalnahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung der Flache durch
Bodenbriter zu verhindern.

2  Unmittelbar vor dem Baubeginn mussen alle Versteckmdglichkeiten fir Reptilien / Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in den
angrenzenden Freiflache auszusetzen.

3 Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlie3en und vorher eventuell hereinge-
fallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Gehdlzschutz

1 Baume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei Baumaflinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu berticksichtigen. Befesti-
gungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschiitzten Ba&ume muissen grundséatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Zustimmung der
zustandigen Naturschutzbehorde.

2 Bé&ume uber 1,0 m STU sind nach 818 NatSchAG MV geschutzt. Der Ausgleich wird nach
Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz

- Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist
vor der Herstellung der Baukdrper zu beraumen, auf Mieten fachgerecht zwischen zu la-
gern und soweit im Umfang moglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den
zu begrunenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

8. Immissionsschutz

Larmeinwirkungen bestehen durch die Verkehrsbelegung auf der B 321 fir die Erganzungsflache
4 und durch den Bahnverkehr auf der Strecke Crivitz-Parchim fir die Erganzungsflachen 1, 2 und
3.

Zur Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung ist die DIN 18005 an-
zuwenden, in der folgende Orientierungswerte fur Mischgebiet (MI) / Dorfgebiet (MD) als Zielvor-
stellungen angegeben sind:

tags 60 dB(A) 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

Der hohere Wert gilt fur Verkehrslarm. Diese Werte stellen keine Grenzwerte dar, sollen aber im
Einwirkungsbereich von Straf3en- und Schienenwegen angestrebt werden.

Die Erganzungsflache 4 liegt innerhalb der Ortslage, in der eine max. Geschwindigkeit von 50
km/h zul&ssig ist. Um dem vorrangigen Ziel des LArmschutzes Gentige zu tun, wird zum Schutz
der Nachtruhe als passive Schallschutzmaflinahme festgesetzt, dass Schlafrdume zur strafl3en-
abgewandten Seite anzuordnen sind. Gemal3 Stellungnahme des Stral3enbauamtes Schwerin
(SBA) vom 22.02.2019 werden Larmschutzforderungen gegeniiber dem SBA abgelehnt.
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Gemal} Schallimmissionsprognose hat die Deutsche Bahn AG angegeben, dass gegenwartig
zwei Zuge nachts fahren. Diese Zluge fahren zu Beginn der Nachtruhe (ab 22.00 Uhr) bzw. zum
Ende der Nachtruhe (bis 6.00 Uhr).

Die Anzahl erhoht sich bis 2030 auf 6 Zige. Angenommen wurde eine zu beurteilende Hohe von
4,00 m Uber OKG (Oberkante Gelande).

Kurze Liste Punktberechnung

Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Schiene Einstellung: Referenzeinstellung: Schall 03
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Lra A IRW Lra A
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
101 60 62,98 2,98 50 55,71 571
102 60 67,81 7,81 50 60,54 10,54
103 60 64,79 479 50 57,62 7,52
104 60 64,55 4,55 50 57,28 7,28
105 60 66,85 6,85 50 59,58 9,58
106 60 62,76 2,76 50 55,49 5,49
[O1 und 102 Erganzungsflache 1
103, 104 und 105 Erganzungsflache 2
106 Erganzungsflache 3

Die in der Unterlage “Handreichung - Larm*“ diskutierten unterschiedlich hohen Larmschutzwande
garantieren auch bei einer Hohe von 6,00 m immer noch nicht die Einhaltung der Immissionswerte
an allen Immissionsorten.

Es treten fir 2030 nachts Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir MI/MD von 5,49 dB(A)
bis 10,54 dB(A) an den Immissionsorten |01 bis 106 auf, wobei die Immissionsorte an der Grund-
stiicksgrenze angenommen wurden. Sie liegen auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen.

Um der Sicherung der Nachtruhe im Gebaude zu entsprechen, wird daher als passive Malihahme
festgesetzt, dass die Anordnung der SchlafrAume ausschlief3lich schienenabgewandt zulassig
ist.

Fur die Innenraume ist die Gebaudehllle entsprechend der ausgewiesenen Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 zu dimensionieren.

Fur die AuRennutzung treten an den Immissionsorten 101 und 106 tags Uberschreitungen von
bis zu 3 dB, an den Immissionsorten 103 und 104 Uberschreitungen von bis zu 5 dB und an den
Immissionsorten 102 und 105 bis zu 7,8 dB auf. Es wird davon ausgegangen, dass durch Neben-
gebaude am westlichen Grundstiicksende weitere Larmminderungen erreicht werden. Von kon-
kreten Festsetzungen wird abgesehen.

Die passiven LarmschutzmaBnahmen gewahrleisten ausreichend gesunde Wohnverhaltnisse.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte tags werden hingenommen, da die Zielstellung der
baulichen Weiterentwicklung und die Deckung des Wohnbedarfs vorrangig gesehen werden. Fur
den Schutz der Aulienwohnbereiche (Terrasse, Balkone, Loggien u.a.) sind im Nahbereich der
AuRRenwohnbereiche schallabschirmende Malinahmen vorzusehen (z.B. Verglasungen), die die
erforderloche Schallminderung bewirken.
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9. Hinweise

Gemal Stellungnahme der HanseGas GmbH vom 05.02.2019 sind beim Verlegen von
Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung / Bepflanzung die geltenden Mindestab-
stande/Schutzstreifen einzuhalten. Die Uberdeckung der Gasleitungen darf sich nicht
andern. Vor Baubeginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Notwen-
dige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen/Trennungen sind gesondert zu klaren
Werden schadliche Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfarbun-
gen bzw. Gerlche festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Land-kreises
Ludwigslust-Parchim dartber Mitteilung zu machen.

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wéhrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fr
Bodendenkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Friedrichsruhe,.......cooocvvvveviiiinnnnnns

Der Blrgermeister



