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1. EINLEITUNG

1.1. Allgemeine Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Ganzlin liegt im Siidosten des Landkreises Ludwigslust - Parchim in Mecklenburg-
Vorpommern.

Neben dem Ortsteil Ganzlin als namensgebendem Hauptort gehdren zur Gemeinde die Ortsteile Dre-
senow, Dresenower Miihle und Twietfort. Zur Erledigung der Verwaltungsgeschéafte hat sich die Ge-
meinde dem Amt Plau am See angeschlossen.

Im Gemeindegebiet leben 529 Einwohner'. Die Gemeinde gehdrt zu einer Region mit rlcklaufiger
Tendenz der Einwohnerentwicklung (Sterbeiiberschuss 4,3 /1000 EW, Wanderungssaldo -3,2 /1000
EW)

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 1.485 ha. Die Gemeinde Ganzlin liegt ca. 7,5 km sid-
lich von Plau am See und 25 km nérdlich von Pritzwalk. Durch die Gemeinde fiihren in Nord-Sid-
Richtung die Bundesstraen B 103 und die B 198. In Ost-West-Richtung wird das Gemeindegebiet
von der Landesstralle 17 gequert. Die Bundesautobahn 24 ist in ca. 15 km Entfernung liber die An-
schlussstelle Meyenburg erreichbar; die A 19 ist in ca. 17 km (ber die Anschlussstelle Rébel erreich-
bar. Ganzlin liegt an der Bahnstrecke Gistrow — Pritzwalk. Ein Nebengleis von Ganzlin nach Robel ist
bis auf den Anschluss des Ganzliner Kieswerkes z.Zt. stillgelegt.

Urkundlich wurde der Name Ganzlin erstmals 1346 erwahnt; lwan von Below verkaufte das Dorf Ganz-
lin an das Kloster Stepenitz. Der Ort wechselte danach noch haufig seinen Besitzer — jedoch ohne
nennenswerte Entwicklungsimpulse fiir Land und Bewohner. Wie im (brigen Mecklenburg auch, be-
gann in der Folge der deutschen Reichseinigung und des deutsch-franzésischen Friedens von 1871 in
Ganzlin ein bescheidener industrieller Aufschwung mit dem Bau der Eisenbahnlinie 1886/87 in Rich-
tung Gistrow, Pritzwalk und der Griindung einer Brennerei im Jahre 1887 sowie dem Bau des Stich-
gleises nach Robel 1899. Infolge der giinstigen Lage entwickelt sich die Gemeinde mit Beginn des 20.
Jhs. Zu einem Eisenbahn- und Chausseeknotenpunkt. Die Verarbeitung landwirtschaftlicher Produkte
und das Transportgewerbe mit neuen Berufsbildern und Erwerbsmdglichkeiten verénderte das Leben
im Dorf. Die Landwirtschaft blieb jedoch weiterhin Haupterwerbszweig der Bevélkerung und verliert
diese Bedeutung erst nach der politischen Wende 1920, nachdem Technik und Produktionsanlagen
hauptséchlich nach Wendisch Priborn verlagert wurden.

Erwahnenswert sind fir die Gemeinde noch die Anfange der Erholungsnutzungen am Ufer des Plauer
Sees. Bereits in den 30-er Jahren des 20 Jhs. entwickelte sich am Standort einer Wassermihle mit
angeschlossenem Bauerngehdft (Dresenower Mihle) mit der ,Lichtsiedlung Jungméhl® eine stark na-
tur- und gesundheitsbetonte FKK-Ferienstétte in Kombination mit kleinen, selbst bewirtschafteten Sied-
lerhéfen. Das Publikum kam vornehmlich aus Berlin, Hamburg und Stettin. Spater wurden in diesem
Bereich mehrere Ferienlager von Betrieben und Institutionen der DDR errichtet (z.B. Zuckerfabrik
Gustrow, Rate des Kreises Ludwigslust, Liibz, Olmiihle Wittenberge, Deutsche Post).

In den zurlickliegenden Jahren wurde im Gemeindegebiet gemeinsam mit den Nachbargemeinden
das Gewerbegebiet Ganzlin erschlossen, das zu etwa 97 % ausgelastet ist. Das Gewerbegebiet ver-
flgt Uber ein planungsrechtlich vorbereitetes Entwicklungspotenzial von weiteren 3,2 ha. Die Landwirt-
schaft ist mit Griinlandnutzung und Ackerbau vornehmlich im nérdlichen Gemeindebereich prasent.
Stidostlich der Ortslage Ganzlin befindet sich ein Tagebau zur Kiessandgewinnung mit einer berg-
rechtlich gesicherten Entwicklungsperspektive bis zum Jahr 2032.

Die Gemeinde hat im Stidwesten der Ortslage Ganzlin den Einfamilienhausstandort ,Gartenweg" ent-
wickelt, der Uberwiegend erschlossen und bebaut ist. Fiir Wohnbauland-Nachfragen steht eine z.Zt.
noch unerschlossene Entwicklungsfldche von ca. 3,5 ha zur Verfiigung.

Ganzlin ist der soziale und kulturelle Mittelpunkt der Gemeinde. Kindertagesstatte und Sportverein
sowie die zur evangelische Kirchgemeinde Gnevsdorf gehorige Ganzliner Kirche und die Aktivitaten
des Vereins FAL e.V. im Rahmen der Umweltbildung und der regionalen l&ndlichen Entwicklung sor-
gen fur ein aktives Gemeinwesen und bewirken ein attraktives soziales und kulturelles Wohnumfeld.
Die bisher bestehende Grundschule mit Schulhort musste wegen riicklaufiger Schiilerzahlen 2010
geschlossen werden.

Die Gemeinde Ganzlin liegt am Eingang zur mecklenburgischen Seenplatte, am Sldwestufer des
Plauer Sees und im Zentrum der sich entwickelnden Tourismusregion "Lehm- und Backsteinstrasse".

' 5IS-Online, Statistisches Informationssystem M-V, 31.12.2011
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Grolke Teile des Gemeindegebietes sind bewaldet, so das Ganzliner Holz im Osten des Gemeindege-
bietes bis zum Ufer des Plauer Sees und die Retzower Tannen am Siidrand der Gemeinde. Die natur-
raumliche Ausstattung mit viel Wald und Wasser und die Lagesituation am Eingangstor zu den Meck-
lenburger Seen bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert. In den Ortsteilen Dresenower Mihle
und Twietfort entwickelten sich deshalb im vergangenen Jahrhundert unterschiedliche Erholungsnut-
zungen. Die Wochenendhaussiedlungen Twietfort und mehrere aufgelassene Ferienlager im weiteren
Uferbereich des Plauer Sees (Dresenower Mihle), ein Bootshauskomplex und ein gréferer Bootslie-
ger (Steganlage) dokumentieren dies.

Das Gemeindegebiet wird von mehreren Schutzgebieten des Naturschutzrechts beriihrt.

Der Plauer See und einzelne Uferabschnitte sind Bestandteil des FFH-Gebietes ,Plauer See und Um-
gebung“. Im Siden wird das Gemeindegebiet von dem Vogelschutzgebiet ,Feldmark Massow — Wen-
disch Priborn — Satow" tangiert. Der Uferbereich des Plauer Sees ist mit Ausnahme einzelner bebauter
Bereiche in einer Breite von ca. 600 m (6stlich der B 198) Landschaftsschutzgebiet. Hier finden sich
exemplarisch erhaltene, eiszeitlich gepragte Oberflachenformen, von Erlenbriichen durchzogene Bu-
chen-Eichenwélder sowie vielfaltige Tier- und Pflanzengesellschaften in natiirlicher Auspragung.
Westlich des Ortes Ganzlin liegt ein gesetzlich geschiitztes Feuchtgebiet mit ehemaligen Torfstichen,
in dem der Gehlsbach entspringt, der als Gewasser Il. Ordnung die Vorflut in Richtung Westen/Elde
Uibernimmt. Nérdlich von Ganzlin entspringt der Kalte Bach, der als Gewasser Il. O. die Vorflut in stli-
cher Richtung zum Plauer See bildet.

1.2. Planungsrechtliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gemeindegebiet (innerhalb seiner politisch-
territorialen Grenzen) die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde Ganzlin und unter Beachtung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung und sonstiger Ubergeordneter Planungen in den
Grundziigen dar. Die Gemeinde legt sich also politisch fest, welche stédtebaulichen Grobziele sie mit-
telfristig verfolgen will und in welcher Weise sie planerisch auf erkennbare stadtebauliche Probleme
(z.B. Bevdlkerungsentwicklung, gewerbliche Wirtschaft, Verkehrsentwicklung) reagieren will. Als Zeit-
horizont der Planung werden ca. 15 Jahre angesetzt.

Als vorbereitender Bauleitplan bildet der Flachennutzungsplan die Koordinierungsebene fir die Zu-
sammenflihrung der rAumlichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde und den von aulten
einwirkenden Rahmenbedingungen wie z.B. den Vorgaben der Fachplanungen, den Anforderungen
der Wirtschaft, des Handels, der demographischen Entwicklungen ...

Aus dem Flachennutzungsplan sind - nach Erfordernis - die Bebauungspléne (§ 8 BauGB) zu ent-
wickeln; dem Flachennutzungsplan kommt gem. § 8 (2) BauGB insoweit eine Programmierungsfunkti-
on zu. Die entsprechenden Darstellungen des F-Plans sind also eine planungsrechtliche Vorausset-
zung fir die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde. (Als Ausnahme von diesem Regelfall ist der
Erlass eines B-Plans vor Aufstellung des F-Plans maglich, wenn die Planung dringlich ist und sie der
Gesamtentwicklung der Gemeinde nicht entgegensteht.) Aktuell befinden sich im Gemeindegebiet 4 B-
Plane in Aufstellung (PV-Anlage Ganzlin, Lagerplatz Twietfort, FAL-Ferienlager, Ferienhausanlage
Dresenower Mihle/ehem. Lkr. Ludwigslust).

Der F-Plan ruft Anpassungspflichten fiir dffentliche Planungstrager hervor, soweit diese an der Plan-
aufstellung beteiligt wurden und dem Plan nicht widersprochen haben (§ 7 BauGB). Im Baugenehmi-
gungsverfahren hat der F-Plan nur Bedeutung im AuBenbereich als offentlicher Belang (§ 35 (3)
BauGB), nicht jedoch in Gebieten mit Bebauungspldnen (§ 30 BauGB) und auch nicht innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB).

Seiner Rechtsnatur nach ist der Fldchennutzungsplan weder eine Rechtsnorm (kein Satzungsbe-
schluss durch die Gemeindevertretung) noch ein (anfechtbarer) Verwaltungsakt. Er bildet eine verwal-
tungsinterne Koordinierungsebene fir die unterschiedlichen Planungstréger im Gemeindegebiet. Eine
Verbindlichkeit gegeniiber den Birgern kann nicht abgeleitet werden, da kein Einzelfall geregelt wird,
sondern die Zielvorstellungen zur Erreichung der stadtebaulichen Ordnung lediglich dargestellt werden.
Die Darstellungen des F-Plans sind beachtlich im Rahmen der Priifung sonstiger &ffentlicher Belange;
sie sind jedoch nicht geeignet, die einem Vorhaben etwa entgegenstehenden materiellen 6ffentlichen
Belange auszurdumen. Sollen sich die 6ffentlichen Belange durchsetzen, bedarf es in einem derarti-
gen Falle der Aufstellung eines B-Plans oder VE-Plans.
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Rechtsgrundlagen:

Fir die Aufstellung und den Vollzug des F-Planes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466);

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58.) zul. Gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
| S. 1509)

- Raumordnungsgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI | S. 2081) zuletzt geéndert
am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902)

- Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V - vom 23. 02. 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)

1.3. Planungsanlass, Planungserfordernis

Eine Gemeinde hat einen Bauleitplan aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Anlass fir die Aufstellung des FNP war das Aufstellungsverfahren zum B-Plan Nr. 09 ,Dresenower
Mihle* mit dem Ziel einer Revitalisierung der touristischen Nutzung im Uferbereich des Plauer Sees.
Dabei sollte eine aufgelassene Ferienlagerfliche wieder fir Erholungszwecke nutzbar gemacht und
die bestehende &ffentliche Badestelle planungsrechtlich gesichert werden.

Weiterfiihrend ergaben sich Planungserfordernisse aufgrund von Investitionsabsichten im Bereich von
zwei weiteren Ferienlager-Altstandorten im Ortsteil Dresenower Miihle und eines gewerblichen Lager-
platzes in Twietfort. Hier beabsichtigt die Gemeinde, eine verldssliche Entwicklungsperspektive fir
diese Nutzungsbrachen zu formulieren.

Flr den Bootshauskomplex am Plauer See und die Wohnbebauung in Twietfort nutzt die Gemeinde
die Flachennutzungsplanung als Tragerverfahren zur Priifung, inwieweit ein Entscheidungsspielraum
fur eine Weiterentwicklung des Bootshauskomplexes am Plauer See im Sinne eines Ausbaus des tour.
Angebotes der Gemeinde bzw. fir eine Verfestigung der Wohnbebauung in Twietfort im Sinne einer
Ausnutzung von privaten Baulandreserven besteht.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ergab sich infolge bestehender Investitionsabsichten dariiber
hinaus das Erfordernis, Flachen fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen planungsrecht-
lich vorzubereiten.

Die Gemeinde ist in diesem Zusammenhang sowohl aus formalen planungsrechtlichen Griinden als
auch zur Sicherung eines stadtebaulich geordneten, koordinierten Planungsprozesses aller betroffe-
nen Behdrden und Versorgungstrager gehalten, einen Fldchennutzungsplan aufzustellen.

Die Gemeinden sind aufgrund von § 5 (1) BauGB verpflichtet, die Grundziige der Bodennutzung und
der geplanten stadtebaulichen Entwicklung in einem Flachennutzungsplan darzustellen. Ein Be-
bauungsplan muss gemaR § 8 (2) BauGB grundséatzlich aus dem F-Plan entwickelt werden. Von die-
sem Vorrang der F-Planung und dem sog. Entwicklungsgebot darf in Einzelfallen nur dann abgewichen
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-Plan den kiinftigen
Darstellungen des F-Plans (also der stadtebaulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde) ausreichend
gerecht wird. Dazu muss jedoch zumindest ein beurteilungsfahiger Arbeits- und Abstimmungsstand
des F-Plans vorhanden sein.

Bei Vorliegen dringender Griinde darf ein Bebauungsplan ausnahmsweise auch vor dem Fléchen-
nutzungsplan aufgestellt werden. Dringende Griinde, die beziiglich der geplanten Nutzungen im Be-
reich Dresenower Muhle oder entlang der Bahnstrecke nach Robel (PV-Freiflachenanlage) eine weite-
re Zurlickstellung des Flachennutzungsplans rechtfertigen kdnnten, sind angesichts der bereits lang-
jahrig bestehenden Entwicklungsabsichten und Planungsbemiihungen allerdings nicht mehr darstellbar
und werden deshalb auch seitens der kommunalaufsichtlich zusténdigen Kreisplanungsbehérde nicht
mitgetragen.

Das unmittelbare Planungserfordernis ergibt sich vorrangig, um die Entwicklungsabsichten beziiglich
der sonstigen, am Westufer des Plauer Sees gelegenen Siedlungsflachen und Nutzungsbrachen dar-
zulegen und aufeinander abzustimmen. Dazu bedarf es insbesondere der Priifung/Dimensionierung
der Verkehrsanbindungen, der medientechnischen ErschlieBung, der Abstimmung der Freiraumpla-
nung und naturschutzrechtlicher Ausgleichserfordernisse. Zu kldren sind im Einzelnen auch die Aus-

2 Mit Blick auf die am 20. Juni 2013 in Kraft getretenen BauGB-Anderungen aufgrund des Gesetzes zur Starkung der Innen-
entwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) wird auf die Uberleitungsvorschriften des BauGB (§§ 233 ff.) verwiesen.
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sichten auf Erteilung notwendiger naturschutzrechtlicher Genehmigungen (Gewasserschutzstreifen,
Biotopschutz, Landschaftsschutzgebiet) sowie das Verhéltnis der stadtebaulichen Entwicklungsabsich-
ten zum Wald und zu den Schutzerfordernissen im angrenzenden FFH-Gebiet.

Die in diesem Prozess betroffenen Behdrden und z.B. Versorgungsbetriebe oder die StraBenbaulast-
trager sind fir ihre jeweils eigene Fachplanung auf eine verldssliche Willensbildung der Gemeinde
angewiesen und kénnen, darauf aufbauend, Auskunft geben ber die technischen Méglichkeiten, be-
stimmte Versorgungskapazitaten bereitzustellen oder Verkehrsmengen zu bewaltigen. Auch die haufig
berlihrten Naturschutzbelange sind nur dann sachgerecht beurteilbar, wenn z.B. aus dem Uberblick im
gesamten Gemeindegebiet deutlich gemacht werden kann, dass in den Entwicklungszielen geniigend
Ausgleichsmoglichkeiten beriicksichtigt sind, eine Vereinbarkeit mit den Artenschutzbelangen zu er-
warten ist oder z.B. eine ausreichende Menge bestimmter Schutzobjekte verbleibt. Erst aus diesem
Abstimmungsprozess ergeben sich die tatséchlichen Planungsspielrdume der Gemeinde und damit ein
Grundkonzept der Gesamtentwicklung, der Flachennutzungsplan, der als Grundlage fir weiterfihren-
de Einzelentscheidungen geeignet ist.
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2. Natiirliche Gegebenheiten

2.1. Geologie/Boden/Hydrogeologie

Der oberflachennahe geologische Untergrund des Gemeindegebietes wird von den Endmoranenbil-
dungen der Weichseleiszeit gepragt und ist durch schmelzwasserbedingte Ablagerungen von Sanden
und kiesigen Sanden gekennzeichnet, die arm an bindigem Bodenmaterial sind.

Im Gemeindegebiet wurden siidlich von Ganzlin und siidlich von Twietfort zwei bodennahe Kiessand-
Rohstoffvorkommen mit hoher Schutzwiirdigkeit erkundet. Die Ganzliner Lagerstatte ist mit den berg-
rechtlichen Bewilligungsfeldern Ganzlin 1 und Ganzlin 2/neu dem Grundeigentum entzogen. Auf der
grundeigenen ostlichen Teilflache (Ganzlin 2) lauft z.Zt. der Abbau; die westliche Teilflache (Bewilli-
gung Ganzlin 2/neu ist noch unverritzt.

Bei der Lagerstatte siidlich von Twietfort handelt es sich um ein ehem. Baubeschrankungsgebiet nach
DDR-Recht. Es gibt weder eine Betriebserlaubnis noch eine bergrechtliche Planfeststellung. Mit der
Bergbehodrde wurde deshalb einvernehmlich abgestimmt, dass eine Darstellung im FNP Ganzlin nicht
erforderlich ist, weil dadurch andere Planungen in diesem Bereich mdglicherweise unnétigerweise
blockiert wiirden.

Das Ertragspotenzial der lokal anstehenden sandigen diluvialen Béden ist bei Ackerzahlen meist unter
30 gering. Kleinflachig treten Sand-Tieflehmstandorte mit Braun- und Banderparabraunerden auf. Auf
sickerwasserbestimmten Standorten haben sich Sand-Braunerden, Podsole und Rosterden gebildet.
Auf den grundwasserbestimmten ufernahen Standorten am Plauer See kommen sandige bis schwach
bindige Gleybéden und anmoorige Bdden vor.

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte M 1: 50.000 bei
Flurabstédnden von < 2m bis > 10 m anzutreffen. Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden
Grundwasserleiters im Niederungsbereich des Kalten Baches betragt > 2 - 5 m, im unmittelbaren
Uferbereich < 2m. Hier ist das Grundwasser vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen groRflachig
ungeschitzt. In den nérdlichen und siidlichen Gemeindeteilen ist das Grundwasser bei Flurabsténden
> 10 m durch Fein- und Mittelsandschichten mit Machtigkeiten von 5 bis (iber 20 m relativ geschiitzt.

Die Grundwasserflieltrichtung orientiert sich zum Plauer See und zur Niederung des Kalten Baches.

2.2. Klima

Das Gemeindegebiet gehdrt zur Zone des maritim geprégten Binnenplanarklimas mit vorherrschenden
Westwindlagen. In den pleistozanen Tief- und Flachlédndern sind die regionalen Klimaunterschiede
gering. Das flache Relief gewahrt den Luftmassen einen ungehinderten Durchzug. Die regionale u.
Ortliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen ist dementsprechend gering. Der Einfluss des Meeres
auf das Klima kommt im Jahresgang der Mittel- und mittleren Extremwerte der Lufttemperatur zum
Ausdruck. Die Lufttemperaturen liegen im Mittel bei + 9,6 °C. Selbst jahreszeitlich gemessen sind die
regionalen Unterschiede gering. Die mittlere Lufttemperatur liegt im Januar bei etwa — 0,5 °C, die im
Juli bei +23 °C. Durch die relative Nahe zur Ostsee ist ein hoher Wasserdampfgehalt in der Luft gege-
ben; die relative Feuchte betragt im Mittel 70% (Mai) bis 90% (November). Die mittlere Nieder-
schlagsmenge im Jahr belduft sich auf ber 585 mm. Dabei sind maximale Niederschlagsmengen im
Monat Juli zu verzeichnen (66 mm), minimale im Monat Februar (39 mm). - Quelle: WetterOnline GmbH

2.3. Landschaft/Gewidsser

Das Gemeindegebiet liegt entsprechend der nach Landschaftsmerkmalen und klimatischen Einfliissen
differenzierten naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommern im Ubergangsbereich der
Landschaftszonen ,Héhenrlicken und Seenplatte® und ,Sudwestliches Vorland der Seenplatte”. Die
Grenze beider Einheiten bildet der Kalte Bach. Dieser Bach bildet auch die Grenze zwischen den
GroRlandschaften der Mecklenburger GrofRseenlandschaft im Nordteil der Gemeinde, der naturrdum-
lich zum Grofseenland mit Miritz-, Kdlpin- und Fleesensee gehért, und dem Mittleren Eldegebiet mit
westlicher Prignitz im Stdteil, der dem Naturraum der Parchim-Meyenburger Sand- und Lehmflachen
zuzuordnen ist.

Im Planungsraum befinden sich unterhaltungspflichtige Gewasser 1. und 2. Ordnung.

Der stdwestliche Gemeindeteil entwassert in Richtung des Ganzliner Moores; hier entspringt der
Gehlsbach, der als Gewasser 2. Ordnung die Vorflut in Richtung Westen/Elde tGibernimmt.

Das Gemeindegebiet wird auRerdem in West-Ost-Richtung vom Kalten Bach durchzogen, der als Ge-
wasser 2. Ordnung fir das Uiberwiegende Gemeindeterritorium die Vorflut in Richtung Plauer See bil-
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det. Der Kalte Bach wird als Gewasser L 109 vom Wasser- und Bodenverband ,Mildenitz — Liibzer
Elde" unterhalten und verfiigt (iber mehrere Seitenarme (L 109 001, L 109 002, L 109 201). Der
Hauptgraben L 109 unterliegt der Berichtspflicht gem. Wasserrahmenrichtlinie. In der Mallnahmepla-
nung nach WRRL sind im Verlauf des Gew&ssers 3 Malnahmevorschldge zur Verbesserung der éko-
logischen Durchgéngigkeit des Gewassers erfasst (StALU Westmecklenburg): Riickbau eines verrohr-
ten Abschnitts in den Ganzliner Wiesen; Wasserrlickhaltung/Einrichtung einer festen Schwelle in den
Ganzliner Wiesen; Anlage einer Fischaufstiegsanlage im ehemaligen Mihlenlauf in Twietfort. Die be-
troffenen Grundstiickseigentimer und Pachter der landwirtschaftlich genutzten Flache in den Ganzli-
ner Wiesen legten im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum FNP Widerspruch gegen die geplante
Entrohrung / Vernassung in den Ganzliner Wiesen ein, da landwirtschaftliche Nutzungseinschrankun-
gen (Einschrankung der Griinlandnutzung, Wertminderung des Pachtlandes) zu erwarten ist. Auch der
zustandige Wasser- und Bodenverband duRerte Bedenken wegen der Nutzungseinschrankungen der
Landwirtschaft. Die Gemeinde entschied deshalb, den Vernassungs- und Entrohrungsvorschlag des
StALU nicht in das Entwicklungskonzept der Gemeinde aufzunehmen und im FNP keine Darstellungen
Uber eine Flache fiir NaturschutzmalRnahmen (Vernassung) eine Entrohrung in den Ganzliner Wiesen
vorzunehmen (vgl. Pkt. 5.2). Auch der Malknahmevorschlag einer Fischaufstiegsanlage in Twietfort
wird beim StALU inzwischen nicht mehr verfolgt, weil das erforderliche Einvernehmen mit betroffenen
Eigentiimern nicht hergestellt werden konnte.

Das pragende Oberflachengewasser ist der Plauer See, der zu den landesweit groten Gewassern
zahlt. Der See ist bis zu 26 m tief. Seine Mittelwasserhohe betragt 61,9 m HN, das hochste Hochwas-
ser wird mit 62,4 m HN angegeben (WSA Lauenburg). Der Plauer See ist als Gewasser |. Ordnung
und Bundeswasserstralle anzusprechen; er wird mit motorbetriebenen Booten und Fahrgastschiffen
befahren und ist ein Badegew&sser. Zustandige untere Wasserbehorde fiir den Plauer See ist mit
Wirkung vom 01.07.2012 der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim (§ 107 LWaG M-V).

Nach § 38 des WHG sind die Gewasserrandstreifen zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologi-
schen Funktion oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicher, der Sicherung des Wasserabflusses
sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen zu schitzen. Im AulRenbereich be-
tragt der zu schiitzende Gewasserrandstreifen mindestens 5 Meter. Die Verbote nach § 38 Abs. 4
WHG sind einzuhalten.

2.4. Vegetation

Die heutige potenzielle natlirliche Vegetation bilden subatlantische Stieleichen-Buchenwalder bzw. in
den Bachauen — Erlen-Eschenwalder und direkt im Seeuferbereich — Rohrichte und Erlenbruchwalder
der Verlandungszone.

Die Kulturlandschaft im Gemeindeterritorium ist gepragt von ausgedehnten Waldflachen im Siiden und
Osten, Feldfluren im Norden und dem Ganzliner Moor im Westen. Im Gemeindegebiet kommen Bio-
toptypen der Walder, Feldgehélze, Fliet- und Stillgewasser, Siimpfe und Ufer, Magerrasen, Griinland-
flachen und Staudenfluren sowie Griinflachen der Siedlungsbereiche vor. Die geschlossenen Waldfla-
chen sind auf den grundwasserfernen Sandbdden vor allem als Kiefern- und Kiefernmischwalder mit
Eichen ausgepragt. Auf den grundwassernahen Standorten sind hingegen Erlen- und Erlenmischwal-
der bestimmend. Die Feldfluren werden im Norden der Gemeinde als Acker intensiv bewirtschaftet.
Die stillgelegten Flachen siidlich von Ganzlin sind aufgrund des hohen Anteils nahrstoffarmer Sande in
den oberen Bodenschichten frisch bis trocken ausgepragt. Nérdlich von Ganzlin und vereinzelt im Be-
reich des Seeufers befinden sich als Mahwiese genutzte Grinlandflachen mit vorherrschendem
Graserbewuchs sowie kleinflachig eingestreuten Seggen, Rieden und Réhrichten.

Im Plangebiet sind unterschiedliche Biotope gemaf § 20 NatSchAG M-V geschiitzt:
Bach- und Bruchwaélder, Feldgehdlze, naturnahe Bachldufe, Seggen- und Binsenriede, Schilfrhrichte,
Ufergehdlzsaum des Plauer Sees, Magerrasen (im Ubergangsstadium), Baumreihen.
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3. Nutzungsbeschriankungen

3.1. Wasserschutzzonen, Grundwasserschutz

Das Gemeindegebiet wird nicht von Trinkwasserschutzgebieten erfasst.

Im Bereich Dresenower Miihle bestehen noch 6 Brunnen fiir die értliche Gewinnung, die z.T. fir die
Trinkwasserversorgung der vorhandenen Bebauung genutzt werden. Die Brunnen sind nicht durch
Trinkwasserschutzzonen gesichert; ebenso bestehen keine Wasserrechte fiir die Entnahme von
Grundwasser. Uber aktuell nutzbare Wassermengen, den Zustand und die Wasserqualitdt der Brun-
nen liegen keine Angaben vor. Die Entnahme erfolgt aufgrund der z.T. geringen Tiefe der Brunnen aus
den oberen Grundwasserleitern. Von Anwohnern wird in diesem Zusammenhang bereits mehrjéhrig
von erhdhten Nitratwerten des Brunnenwassers berichtet.

In Twietfort erfolgt die Trinkwasserversorgung Uber zwei gemeinschaftliche Brunnenanlagen, fiir die
bis 2022 entsprechende Wasserrechte erteilt wurden. Fir diese Grundwassergewinnung ist ebenfalls
keine Trinkwasserschutzzone eingerichtet.

Zum vorbeugenden Schutz des Grundwassers ist die Gewinnung von Erdwérme durch Bohrungen

und das Verletzen der grundwasseriiberdeckenden Schichten der unteren Wasserbehorde zur Ent-

scheidung anzuzeigen (ausgenommen Verlegung von Ver-/Entsorgungsleitungen sowie Baugruben).

Erlaubnispflichtig durch die untere Wasserbehorde sind weiterhin folgende Gewasserbenutzungen:

- die Entnahme von Grund- und Oberfldchenwasser

- die Absenkung des Grundwasserstandes

- die Einleitung von Abwasser- und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in oberirdische
Gewasser

- die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen Stoffen

- das Aufstauen und Absenken oberirdischer Gewasser.

3.2. Altlasten und Altlastenverdachtsflichen

Im Gemeindegebiet sind aufgrund des Altlastenkatasters des Landkreises folgende Altablagerungen
bekannt, die im FNP gekennzeichnet sind:

- Ehem. Deponie Ganzlin (FI. 1, Flist. 84, 85)

- Ehem. Deponie Ganzlin (FI. 1, Fist. 191

- Ehem. Deponie Ganzlin/Dresenow (FI. 4 Flist. 120).
Dariiber hinaus sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen bekannt.

3.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse {iber mdgliche Kampfmittelbelastungen vor. Hinweise fiir
einen Erkundungs- und Handlungsbedarf ergeben sich z.Zt. nicht (Stellungnahme des LPBK v.
16.02.10).

3.4. Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze

Im Plangebiet befinden sich Lage- und Hohenfestpunkte des amtlichen geodéatischen Grundlagennet-
zes des Landes M-V. Die Festpunkte sind durch Vermessungsmarken ortlich gekennzeichnet. Im Um-
gebungsbereich bis zu 25m befinden sich jeweils zugehdrige unterirdische Festpunkte, iiber die das
Landesamt fur innere Verwaltung bei Bedarf gesondert informiert.

Vermessungsmarken sind nach dem VermKatG M-V gesetzlich geschiitzt und diirfen nicht unbefugt
eingebracht, verandert oder entfernt werden. Eine kreisformige Schutzfliche von 2 m Durchmesser
darf weder Gberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Falls Festpunkte
geféhrdet sind, ist 4 Wochen vor Beginn der Baumalnahme ein Antrag auf Verlegung an das Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen des Landes M-V zu richten.

3.5. Richtfunkstrecken

Im Aufstellungsverfahren zum FNP sind keine Richtfunkstrecken bekannt geworden, die fir die bauli-
che Entwicklung im Gemeindegebiet relevant sind.
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3.6. Gewaisserschutzstreifen

Gemal § 29 NatSchAG darfen an Gewassern 1. Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Groke
von mehr als einem Hektar bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 m land- und
gewasserseits der Mittelwasserlinie nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Der Gewasser-
schutzstreifen des Plauer Sees wurde zur Beachtung des hier geltenden gesetzlichen Bauverbotes
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Nach § 39 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist der Uferbereich der Gewasser zu schiitzen und von
Bebauung freizuhalten. Als Uferbereich gilt die an die Gewasser angrenzende Flache in einer Breite
von funf Metern jeweils landseits der B&schungsoberkante (bzw. bei verrohrten Gewassern — 5 m
beidseitig des Rohrscheitels). Dies gilt fir alle Gewasser innerhalb des Geltungsbereichs des Landes-
wassergesetzes. Ausgenommen hiervon sind lediglich Grében und kleine Wasseransammlungen, die
nicht der Vorflut oder der Vorflut der Grundstiicke nur eines Eigentiimers dienen.

Der Uferschutzstreifen wird wegen der unzureichenden Darstellungsschéarfe des Mafstabs 1:10.000 in
der Planzeichnung nicht dargestellt; die Verbindlichkeit der Gesetzesvorschrift bleibt davon unberihrt.

3.7. Baubeschriankungen an der BundeswasserstraBe ,Miritz-Elde“

Das Gemeindegebiet Ganzlin grenzt an die Miritz-Elde-Wasserstralle, deren Bestandteil der Plauer
See ist. Bundeswasserstraften sind keinen Regelungen nach BauGB (F-Plan, B-Plan) zuganglich,
Zulassungsentscheidungen werden auf der Grundlage des WaStrG durch das Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Lauenburg getroffen.

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der Neufassung der

Bekanntmachung vom 04. November 1998 (BGBI. 1, S. 3301 und 3302/3303)
ist fiir die Benutzung der Bundeswasserstralte i.S.v. § 3 WHG und fiir die Errichtung, die Ver-
anderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Bundeswasserstralte oder an
ihren Ufern (einschl. des Verlegens der Veranderung und des Betriebs von Seekabeln) eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, wenn durch die beabsichtigte
Mafnahme eine Beeintrichtigung des fiir die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der Bun-
deswasserstralle oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist;

- dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anderes irrefilhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

AuRerhalb des Gemeindegebietes bzw. des Geltungsbereiches des FNP wurde im Plauer See neben
der Badestelle Dresenower Mihle ein Sportboothafen mit Fahrgastanleger und Badeplattform errichtet.
Die 6ffentlich-rechtlichen Belange hierzu sind in der strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung
MEW/582 des WSA Lauenburg (einschl. zweier Nachtrége) geregelt; zur Regelung der privatrechtli-
chen Verhaltnisse hat das WSA den Nutzungsvertrag 7130 abgeschlossen.

3.8. Anbauverbotszonen an Bundes- und LandesstraRen

Langs der Bundesstraen 103 und 198 dirfen Hochbauten jeder Art auerhalb der zur Erschliefung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20
Meter zum auBeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Fir Vorhaben in einem
Abstand bis zu 40 m besteht ein Zustimmungsvorbehalt des zustandigen Baulasttragers der Bundes-
stral’e (hier: StraBenbauamt (§ 9 (1, 2) FStrG).

An der LandesstraRe 17 (Ganzlin — Anschluss B 198) diirfen bauliche Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung aufterhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom aulleren Rand der befestigten, fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden
(StrWG-MV § 31 (1)). Hinsichtlich der Genehmigungen zu wesentlichen Anderungen von baulichen
Anlagen an den Landesstralten in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der
Fahrbahn, ist der § 32 (Anbaubeschrénkungen) des StrWG-MV zu beachten.

Der FNP beriihrt mit den Baugebietsdarstellungen GE 4 und SO/PV 1 die Abstandsforderungen des §
9 (1, 2) FStrG im Hinblick auf die Bundesstralten B 198 bzw. B 103.

Landes- oder KreisstraRen, an denen nach § 31 (1) SttWG M-V ein 20-m-Anbauverbotsstreifen zu
beachten ist, werden durch die FNP-Darstellungen GE 2 und GE 3 beriihrt.
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4. Denkmalschutz

4.1. Einzeldenkmale/Denkmalbereiche

Im Gemeindegebiet sind folgende Objekte als Baudenkmale in die Denkmalliste des Landkreises ein-
getragen:

- Ganzlin, Robeler Str. 4; Bahnhof mit Empfangsgebiude

- Ganzlin (am Bahniibergang); Funktionsgebaude

- Ganzlin, Am Bahnhof 2; Brennerei mit Schornstein

- Ganzlin (an den Gleisen gegeniiber dem Bahnhof); Nebengebaude

- Ganzlin; Kirche mit Trockensteinmauer

- Ganzlin (an der B 103 Richtung Meyenburg); Meilenstein

- Ganazlin, Robeler Stralte; Kriegerdenkmal 1914/18

- Ganzlin (am Bahniibergang); Speicher

- Twietfort; Wassermiihle mit Stall, Arche und Wehr

- Twietfort; Forsthaus mit Stall.
Die Baudenkmale werden im FNP nachrichtlich dargestellt.
Die Beseitigung der Denkmale und Veranderungen an diesen und in ihrer Umgebung sind gem. § 7 (1)
DSchG M-V genehmigungsbediirftig durch die unt. Denkmalbehérde bzw. die nach § 7 (6) DSchG M-V
zustandige Behérde. Eine friihzeitige Abstimmung von MaRnahmen an Denkmalen mit der Denkmal-
schutzbehdrde ist dazu erforderlich.

4.2. Bodendenkmale

Im Gemeindegebiet ist eine Vielzahl von Bodendenkmalen bekannt. Diese sind im FNP nachrichtlich
dargestellt.

Die im Bereich Twietfort lokalisierten Bodendenkmale sind von besonderer wissenschaftlicher und
kulturgeschichtlicher Bedeutung. Eine Uberbauung oder Nutzungsanderung ist deshalb nicht zustim-
mungsfahig (§ 7 (1, 3) DSchG M-V).

Bei den sonstigen im Plan dargestellten Bodendenkmalen kann eine Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten eine fachgerechte
Bergung und Dokumentation sicher gestellt wird. Alle durch diese Manahmen anfallenden Kosten hat
der Flacheneigentimer zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnah-
men zur Bergung und Dokumentation ist das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor-
her zu informieren.

Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V.

11
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5. Vorgaben ubergeordneter Planungen

5.1. Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die Gemeinden sind nach § 1(4) BauGB verpflichtet, ihre Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
werden im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2005 (LEP M-V) und im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg festgesetzt (RREP, 31.08.2011).

Die Gemeinde Ganzlin liegt an der stdostlichen Grenze der Planungsregion Westmecklenburg. Nach
den Darstellungen des Regionalen Raumentwicklungsplans wird das Gemeindegebiet dem I&ndlichen
Raum zugeordnet. Der Bereich westlich der B 198 liegt im 1&ndlichen Raum mit giinstiger Wirtschafts-
basis. Der Gemeinde werden durch die Landesplanung keine zentralortlichen Funktionen zugewiesen.
Der Ostteil der Gemeinde (Uferbereich Plauer See) ist nach der Grundkarte der rdumlichen Ordnung
Bestandteil eines Tourismusschwerpunktraums. Die Flachen westlich der B 103 und nérdlich der Lan-
desstraRe 17 sind als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft festgelegt. Der Nordteil des Gemeinde-
gebietes ist als Vorsorgeraum fir die Trinkwassersicherung bestimmt.

Sudlich der Ortslage Ganzlin ist die bereits bergeigene bzw. z.T. grundeigene Kiessandlagerstatte als
Vorranggebiet fir Rohstoffsicherung Nr. 67 ausgewiesen. Eine ebenfalls erkundete Kiessand-
Lagerstatte im Ganzliner Holz siidlich von Twietfort ist raumordnerisch nicht zur Ausbeutung vorgese-
hen (vgl. Pkt. 2.1).

Nach der regionalisierten Bevolkerungsprognose bis 2030 bestehen im Gemeindegebiet keine Ent-
wicklungserfordernisse im Wohnbaubereich. Vorhaben des Wohnungsbaus sollen an ausgewahiten
Standorten konzentriert werden; eine Uber den &rtlichen Eigenbedarf hinausgehende Ansiedlung von
Bevdlkerung ist deshalb ausschlieBlich auf die zentralen Orte, d. h. die Stadte der Planungsregion zu
beschranken. Die Entwicklung von Wohnbauflichen der Gemeinde ist insoweit auf den Eigenbedarf
der ortsansassigen Bevodlkerung zu beschrénken. Die Gemeinde weist in diesem Zusammenhang
jedoch auf die sehr glinstige und konsolidierte ortliche Arbeitsmarktsituation mit einem Einpendlersaldo
von ca. 50% der am Arbeitsort Beschéaftigten und ein daraus folgendes Zuzugsinteresse aus den Um-
landgemeinden hin. Diese Situation erfordert eine differenzierte und standortspezifische regionalplane-
rische Beurteilung.

Die bestehenden Verkehrstrassen werden als Bestandteile des grofiraumigen und regionalen Straften-
bzw. Schienenverkehrsnetzes im RREP fixiert. Zusétzlich ist aulerhalb des Gemeindegebietes auf die
Darstellung einer westlichen Ortsumgehung fiir Plau nach dem Bundesverkehrswegeplan (weiterer
Bedarf) hinzuweisen, weil von der Trasse eine Entlastungswirkung fiir die Landesstrale 17 (Ortsdurch-
fahrt Ganzlin) zu erwarten ist. Dem Anschlussgleis nach Rébel (zzt. weitestgehend stillgelegt) kommt
nur noch értliche Bedeutung fiir den Gliterverkehr zu. Am Westufer des Plauer Sees wird eine geplan-
te Radwegetrasse als Bestandteil des regional bedeutsamen Radroutennetzes im RREP dargestellt.
(Rundweg um den Plauer See / Radtour T27)

Fir die Planungsregion soll nach den Zielen des RREP der Anteil erneuerbarer Energien, insbesonde-
re der Windkraft, Sonnenenergie, Geothermie und Biomasse vor allem aus Griinden des Ressourcen-
und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit erhdht werden.

12
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5.2. Fachplanungen

Uber den Landkreis Ludwigslust -Parchim wird eine Ausbauplanung fiir den Plauer See — Radrundweg
(Radtour T27) vorbereitet. Die Radwegetrasse verlauft auf bestehenden Waldwegen im Abstand von
300 .. 500 m parallel zur Uferlinie des Plauer Sees. Der Verlauf wird als Wanderweg im FNP darge-
stellt, soweit er nicht auf Trassen liegt, die wegen dariiber hinausgehender ortlicher Verkehrsbedeu-
tung als Verkehrsfliche dargestellt wurden (Bereich Dresenower Miihle).

Beim Stralenbauamt Schwerin wird ein Radweg entlang der B 103 mit Anschluss nach Plau-
Appelburg geplant. Die Radwegetrasse geht in der FNP-Darstellung der (iberortlichen Verkehrsachse
der B 103 auf und wird deshalb nicht gesondert dargestelit.

Im Rahmen der Malnahmenplanung des StALU Westmecklenburg nach den Zielen der Wasserrah-
men-Richtlinie sind am Kalten Bach (Gewasser Il. Ordnung L 109) MaRnahmen zur Verbesserung der
Gewassergiite der Durchldssigkeit des Gewassers geplant (sh. Pkt. 2.3):

- Riickbau eines auf ca. 160 m verrohrten Abschnitts (Ganzliner Wiesen)

- Einrichtung einer Sohlschwelle, Wasserriickhaltung und Minimierung der Entwésserungswirkung
(Ganzliner Wiesen)

- Anlage einer Fischaufstiegsanlage im ehem. Miihlenlauf (sidwestlich von Twietfort).

Es handelt sich hier um Planungen Dritter, die der Erreichung der Bewirtschaftungsziele der WRRL
dienen sollen und insoweit bei der Aufstellung des FNP als beachtliche Fachplanung zu berlicksichti-
gen sind. Im Aufstellungsverfahren wurden allerdings durch die betroffene Flacheneigentiimer / Péch-
ter und durch den zustandigen Wasser- und Bodenverband Bedenken gegen die vorgeschlagene Ent-
rohrung eines Abschnitts des Grabens L 190 in den Ganzliner Wiesen vorgebracht, die mit landwirt-
schaftliche Nutzungseinschrénkungen (Flachenverlust, Vernassung, Wertminderung) begriindet sind.
Da die MaBnahmenplanung des StALU informellen Charakter trégt und keine verbindliche Rechtswir-
kung entfaltet, ist die Gemeinde zu einer Ubernahme der MaRnahmeplanung und Anpassung eigener
Entwicklungsvorstellungen nicht verpflichtet. Sie entschied sich deshalb, den Bedenken zu folgen und
keine Darstellungen im FNP Uber eine Verndssung oder einen Grabendffnung in den Ganzliner Wie-
sen vorzunehmen. Dies schlielt eine spatere Verwirklichung der WRRL - Bewirtschaftungsplanung im
Einvernehmen mit den betroffenen Flacheneigentiimern nicht aus; der FNP Ganzlin entfaltet jedoch
auch keine Abstimmungs- oder Sicherungswirkung fiir die beim StALU vorgesehene MaRRnahme.

Im Aufstellungsverfahren hat das StALU WM hierzu festgestellt, dass der MaRnahme wegen ihrer
Lage nahe am Gewasserursprung keine vordringliche Bedeutung zuzumessen ist; sie ist ,entbehrlich
und steht auch beim StALU noch auf keiner Forderliste”. Insbesondere sei eine Durchfiihrbarkeit nicht
gegeben, wenn es an einem interessierten Projekttrager (z.B. WBV) fehlt und die Zustimmung des
Eigentlimers als wesentliche Fordervoraussetzung nicht in Aussicht stehe.

Der Kiessandtagebau Ganzlin (im Westteil zzt. noch unverritzt) ist bergrechtlich bewilligt. Der Rah-
menbetriebsplan fir das aktuelle Abbaugebiet ist aufgrund eines Planfeststellungsbeschiusses als
verbindliche Grundlage fir den Umfang der Abbautatigkeit sowie fiir die Renaturierung nach Ausbeu-
tung der Vorkommen zu beachten. Im Wiedernutzbarmachungskonzept ist dstlich des Eichenweges
eine Verflllung bis etwa auf das urspriingliche Hohenniveau Uberwiegend mit tagebaueigenem Bo-
denmaterial bzw. z.T. auch mit Fremdboden vorgesehen; die Flache westlich des Eichenweges ein-
schlieBlich des Wege-Durchstichs soll nach Ausbeutung als Wasserflache verbleiben. Dabei strebt die
Gemeinde eine Aufnahme des ehemaligen privaten Weges von Ganzlin in Richtung Wendisch — Pri-
born in den Abschlussbetriebsplan an, da der Weg fiir die Landwirtschaft erforderlich ist und fir die
ortliche Bevolkerung eine wichtige Verbindungsfunktion zur Nachbargemeinde hat, die mit der geplan-
ten Gemeindefusion noch an Bedeutung gewinnen wird. Entsprechend der 2. Anderung des bergrecht-
lichen Planfeststellungsbeschlusses ist der Weg auf einer Lange von 136 m unterbrochen. Eine Wie-
derherstellung des Damms durch geeignetes Bodenmaterial bedarf einer erneuten Anderung des
Planfeststellungsbeschlusses.
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5.3. Planungen der Gemeinde

Die Gemeinde hat in rechtskraftigen B-Plénen

das Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* (B-Plan Nr. 1) westlich der B 103/sudlich der L 17

das Gewerbegebiet ,An der Bahn" (B-Plan Nr. 6) sidlich anschliefend

das Wohngebiet ,Gartenweg — siidlicher bzw. nérdlicher Teil* (B-Plan Nr. 2) in Ganzlin sidlich
der Robeler Stralke und

die Ferienanlage Dresenower Mihle fiir ein Feriendorf mit 400 Betten sowie Konferenz- und
Schulungseinrichtungen (B-Plan Nr. 09) ausgewiesen.

Fir den Ortsteil Dresenow ist darliber hinaus eine Klarstellungs- und Abrundungssatzung gem. § 34
(4) BauGB rechtswirksam.

Die B-Plane Nr. 2 und Nr. 9 sind jeweils in einem ersten Bauabschnitt umgesetzt. Im Bereich ,Garten-
weg — sidlicher Teil* bestehen Flachenreserven uber ca. 3,5 ha Wohnbauflachen. In der ,Villa Vita" -
Ferienanlage bestehen noch Entwicklungsreserven dber ca. 200 Ferienbetten.

Die Gemeinde Ganzlin stellt darliber hinaus im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses FNP mehrere
Bebauungspléne zur Vorbereitung weiterer Investitionen in die gewerbliche und Ferieninfrastruktur auf:

B-Plan Nr. 4 fur das Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” zur  Errichtung einer PV-
Freiflachenanlage slidseitig der Bahnstrecke nach Raébel;

B-Plan Nr. 10 fiir das Sondergebiet ,Kinderferienlager Dresenower Muhle* zur Bestandssiche-
rung und Revitalisierung eines Kinderferienlagers stidwestlich der ,Villa Vita“ - Ferienanlage;
B-Plan Nr. 13 flr das Sondergebiet ,SO Ferienanlage Dresenower Miihle" zur Bestandssiche-
rung und Revitalisierung der ehem. Betriebsferienanlage RdK Ludwigslust als Ferienhausge-
biet;

B-Plan Nr. 12 fir das Gewerbegebiet ,Wirtschaftshof Klonz" zur planungsrechtlichen Siche-
rung eines landwirtschaftlichen Lager- und Gerateplatzes in Twietfort.
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6. Entwicklungskonzept - Darstellung der kiinftigen Bodennutzung

6.1. Bevolkerung

Die in der "4. Landesprognose zur Bevdlkerungsentwicklung in M-V bis zum Jahr 2030" getroffenen
Grundannahmen zur naturlichen Bevélkerungsentwicklung (Geburtenhaufigkeit und Lebenserwartung)
sowie zur Entwicklung des Wanderungsverhaltens (Zuziige nach und Fortziige aus M-V) wurden bei
der Regionalisierung fiir die Landkreise und kreisfreien Stadte an die regionalen Besonderheiten an-
gepasst. Als zusétzliche Faktoren der Bevolkerungsentwicklung wurden dabei die Regionalwanderun-
gen (Wanderungen Uber die Planungsregionsgrenzen) sowie die Kreiswanderungen (Wanderungen
uber die Kreisgrenzen innerhalb einer Planungsregion) berlicksichtigt.

Flr das Prognosejahr 2030 ist fiir die Planungsregion Westmecklenburg gegeniiber dem Basisjahr
2006 ein Bevolkerungsriickgang um -11 % zu erwarten (Bevdlkerungsprognose M-V: -14 %). Klein-
raumig sind jedoch erhebliche Differenzierungen dieser Prognose anzunehmen. So wurde fiir den
ehem. Landkreis Parchim mit einem Einwohnerriickgang um ca. 26 % bis 2030 der vierthéchste pro-
zentuale Riickgang unter den Landkreisen in M-V prognostiziert.

Hinsichtlich der Altersstruktur ist eine deutliche Abnahme des Anteils an Kindern und Jugendlichen
unter 18 Jahren sowie eine Zunahme des Anteils &lterer Einwohner ab 45 Jahre zu verzeichnen. Die
Ursachen liegen insbesondere in der Abwanderung der Altersgruppe zwischen 18 und 45 Jahren aus
Griinden der Arbeitsmarktsituation. Die Geburtenrate ist trotz aktuell leicht steigender Tendenz in der
Planungsregion im Vergleich zum Jahr 1990 drastisch zurlickgegangen. Sie liegt regional mit rd.
1.300 Geburten je 1000 Frauen erheblich unter dem fiir eine einfache Reproduktion erforderlichen

Wert von 2.100 Geburten.
— Quelle: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg

Die allgemeine demografische Entwicklung hin zu einer ,&lteren Gesellschaft* ist auch an der Pla-
nungsregion und der Gemeinde Ganzlin ablesbar. In Ganzlin betrug der Einwohnerriickgang im letzten
15 Jahren (1996 — 2010) ca. 12 %. Bei einem vergleichsweise ausgeglichenen Saldo von Geburten
und Sterbefallen (geringer Sterbeliberhang) wurde der Riickgang dabei maRgeblich durch Fortziige
bestimmt. Dabei manifestiert sich gegeniber den Vorjahren insbesondere in den Jahren 2008 — 10 ein

deutlicher Uberhang der Fortziige in der Bevdlkerungsfluktuation.
— Quelle: SIS-Online, 31.12.10

6.2. Wohnen

Der Wohnungsbestand in der Gemeinde Ganzlin belduft sich auf 320 Wohneinheiten (WE) in 197
Wohngeb&uden und einigen gemischt genutzten Gebauden. 176 Wohnungen (rd. 50 %) hiervon befin-
den sich in Gebduden mit 1 oder 2 Wohnungen. Das Gros der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
befindet sich in 3 Wohnbldcken in Gro3blockbauweise an der Rébeler Strake in Ganzlin.

Bei einer Gesamtwohnflache von 23.900 m? im Gemeindegebiet betrigt die durchschnittliche Wohn-
flachenausstattung 45 m? je Einwohner (EW). Die durchschnittliche WohnungsgroRe betréagt 74,7 m? je
WE. Die durchschnittliche Wohnungsbelegung betragt 1,7 EW/WE.

Zum Vergleich der Landkreis Ludwigslust-Parchim: 40 m? W{l./EW: 79,7 m¥WE: 2,0 EW/WE

die Planungsregion Westmecklenburg: 39 m2 WflL/EW; 74,4 m?*WE; 1,9 EW/WE

und das Land Mecklenburg — Vorpommern: 37,8 m2 Wl./EW; 77,0 m¥WE, 1,8 EW/WE.
= Quelle: SIS-Online, 31.12.11

Aus dem regionalen und dem Landesvergleich wird deutlich, dass bei der Wohnflachenausstattung je
Einwohner ein Nachholbedarf nicht mehr besteht. Auch der jahrlich sehr moderate Wohnungszuwachs
in den zuriickliegenden 15 Jahren macht deutlich, dass die erheblichen Entwicklungsimpulse aus
Nachholbedarf, Neuorientierung der Bevolkerung nach der politischen Wende 1989 und Wanderungs-
bewegungen inzwischen verebbt und entwicklungspolitisch nicht mehr relevant sind.

Unter Berucksichtigung der aufgelockerten landlichen Siedlungsstruktur und der geringen Einwohner-
dichte innerhalb der bestehenden und der rechtskraftig iberplanten Wohn- und Mischbaufléchen sind
einzelne Baullicken verfiigbar, um den é&rtlichen Eigenbedarf der Bevélkerung der Gemeinde Ganzlin
zu decken. Auch fiir einen etwaigen Bedarf fiir eine weitere Verbesserung der Wohnverhaltnisse und
einen ggf. entstehenden Ersatzbedarf bei Abgéngen von Altbauwohnungen bzw. bei Sanierungs- und
Modernisierungsmafnahmen bestehen im Gemeindegebiet hinreichende Fldchenreserven sowohl im
bestehenden Innenbereich gem. § 34 BauGB als auch innerhalb der Planungsreserve von ca. 3,5 ha
im ,Stdlichen Gartenweg" (B-Plan Nr. 2 bzw. W/4).

Ein Flachenbedarf fir einen im Planungszeitraum ggf. geringfiigig ansteigenden Wohnflichenkonsum
aus dem Nachhol- und Ersatzbedarf besteht deshalb im Gemeindegebiet nicht. Ebenso wenig gibt es
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Anhaltspunkte fir Einwohner- oder Haushaltsentwicklungen, die eine zusatzliche Baulandnachfrage
ausldsen kdnnten.

Die Gemeinde folgt deshalb den Hinweisen des Amtes fiir Raumordnung Westmecklenburg und des
Planungsamtes des Landkreises und verzichtet auf die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen. Sie
verfigt im Baugebiet ,Gartenweg' (W 4) tber noch unerschlossene Flachenreserven fur Wohnbau-
zwecke. Einer seitens der Raumordnung angeregten Reduzierung dieses Flachenliberhangs ist die
Gemeinde in der planerischen Abwagung nicht gefolgt, weil das Gebiet rechtskréaftig durch den B-Plan
Nr. 2 tiberplant ist. Eine Herausnahme dieses Teilbereichs aus den FNP-Darstellungen wéare faktisch
ohne planerische Bedeutung, da der FNP diesbeziglich keine Rechtswirkungen entfaltet. Die Gemein-
de misste dazu in einem selbsténdigen Verfahren den Bebauungsplan aufheben. Dies ist jedoch nicht
beabsichtigt, da einerseits Planungsschadensanspriiche beflirchtet werden (§ 42 BauGB) und da an-
dererseits hier eine Entwicklungsreserve mit bestehender PrimarerschlieBung und mit angemessener
Ausstattung an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen besteht, die die Gemeinde bedarfsgerecht
nutzen méchte. Die Steuerung von Umfang und Zeitpunkt einer méglichen Bebauung hat die Gemein-
de mit der bislang ausstehenden inneren ErschlieBung in der Hand (§§ 123 (1, 3), 124 BauGB), denn
sowohl eine genehmigte als auch eine gem. §§ 61, 62 LBauO M-V verfahrensfreie Bebauung von
Grundstiicken in dem Gebiet setzt nach § 30 (1) BauGB und § 62 (2) LBauO eine gesicherte Erschlie-
ung voraus.

Die Gemeinde erklart hinsichtlich der Beachtung von Zielen der Landesplanung hierzu, dass sie eine
ErschlieBung und Bebauung dieser Reserveflache nur bei Vorliegen eines Eigenbedarfs aus der Ge-
meinde vorantreiben wird.

Am odrtlichen Wohnungsbaumarkt besteht allerdings gleichzeitig ein anhaltendes Zuzugsinteresse we-
gen der glinstigen ortlichen Arbeitsmarktsituation (vgl. 6.3). Auch im Zusammenhang mit dem weiteren
Ausbau des Villa Vita‘' - Feriendorfes erwartet die Gemeinde |&ngerfristig eine gewisse Wohnungs-
nachfrage. Diese Situation bewirkt einen eigenstandigen, Uberértlichen Siedlungsimpuls. Dem wird die
vg. Standortreserve am Gartenweg jedoch nicht mehr gerecht. Die Wohnbedingen sind hier durch
Larm- und Staubbel&stigungen aus dem Kiesabbau und vom Brechwerk (BImSch-Anlage) beeintrach-
tigt. Die Gemeinde versteht das Flachenpotenzial am Gartenweg deshalb als ,Verhandlungsmasse® fur
weitere Abstimmungen mit der Regionalplanungsbehérde. Unter dem Vorbehalt der landesplaneri-
schen Zustimmung und unter der Voraussetzung einer einvernehmlichen Klarung etwaiger Entschadi-
gungsanspriiche bei einer Teilaufhebung des B-Plans Nr. 2 erscheint eine ,Verlagerung® dieses Bau-
landpotenzials an einen siedlungsgiinstigeren Standort im Gemeindegebiet denkbar. Um dies mit der
regionalplanerischen Eigenbedarfsvorgabe in Ubereinstimmung zu bringen, ist (auch unter Bericksich-
tigung der Boden- und Landwirtschaftsschutzklausel des BauGB) jedoch zunéchst eine Ausnutzung
der Siedlungspotenziale im planungsrechtlichen Innenbereich der Gemeinde — also den Ortslagen
Ganzlin und Dresenow notwendig.

Im Bereich der bestehenden Wohngrundstiicke von Twietfort wurde den verbindlich zu berlcksichti-
genden Zielen der Landesplanung und den Bedenken des Landkreises Rechnung getragen (Stellung-
nahmen v. 09.02.10 bzw. 16.03.10). Diese lassen eine Ausweisung als Wohnbauflache nicht zu. Die
Wohngrundstiicke in Twietfort werden deshalb als Flache fir die Landwirtschaft i.S. ihrer Auffangfunk-
tion fir FNP-Darstellungen in den Plan aufgenommen. Fiir eine tiber den Bestandsschutz nach Art. 14
GG hinausgehende Wohnbauflachendarstellung besteht kein Entwicklungserfordernis der Gemeinde,
da im sonstigen Gemeindegebiet umfangreiche Wohnbauland-Reserven planungsrechtlich gesichert
sind (OT Dresenow und Ganzlin) und ein Uberproportionaler Bedarf aus der Eigenentwicklung der
Gemeinde zur Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen zzt. nicht nachgewiesen werden kann.

Die bestehenden Wohnnutzungen in Twietfort sind aufgrund ihres flachen- und zahlenmafigen Um-
fangs selbst nicht geeignet, den Bereich als einen Ortsteil in planungsrechtlichem Sinne zu prégen.
Nach der einschldgigen Rechtsprechung ist die »quantitative Schwelle« fiir einen Ortsteil mit Innenbe-
reichsqualitdt bei etwa zehn bis zwdlf Siedlungseinheiten (Grundstiick, Betriebsstatte etc.) anzuneh-
men, wobei dieser Wert lediglich einen groben Anhaltspunkt darstellen kann und die Umsténde des
Einzelfalls jeweils standortkonkret zu bewerten sind. Dabei kénnen auch Gebaude, die als privilegierte
Vorhaben im AuRenbereich liegen oder die selbst materiell-rechtswidrig bzw. ungenehmigt sind, zur
Entwicklung eines Ortsteils i.S.v. § 34 BauGB beitragen; auf die Entstehungsgeschichte oder die
Zweckbestimmung der vorhandenen Bebauung kommt es bei der Beurteilung der Innenbereichsquali-
tat nicht an (BVerwG, U. v. 06.11.68 -4 C 31.66, U. v. 02.04.07 — 4 B 7.07). Eine nicht dem st&ndigen
Aufenthalt von Personen dienende Bebauung (u.a. auch Wochenendhauser) ist im Regelfall zwar nicht
geeignet, selbstdndig einen Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB zu bilden (BVerwG, U. v. 17.02. 84 -4 C
55.81, BVerwG, U. v. 02.03.2000 - 4 B 15.00). Jedoch kénnen solche Bauten gegebenenfalls am Be-
bauungszusammenhang teilnehmen, wenn das Aufeinanderfolgen der Bebauung nach der Verkehrs-
auffassung den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit vermittelt und die zur Be-
bauung vorgesehene Flache selbst diesem Zusammenhang angehért (BVerwG, U. v. 6.11. 68 -4 C
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2.66, BVerwGE v. 19. 09.86 - 4 C 15.84, BVerwGE v. 14.11.91 -4 C 1.91, BVerwGE v. 02.03.2000 - 4
B 15.00).

Trotz der Indizien, die hier eher fiir eine Beurteilung des Ortes als AuRenbereich sprechen, ist die
FNP-Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft fiir die Beurteilung der Innen-/AuRenbereichsqualitat
von Grundstlicken grundsétzlich nicht maRgeblich (BVerwG, Urt. v. 23.05.1980 — 4 C 79.77). Auch
Grundstiicksteile, die nach Landeswaldrecht in einer nicht bebaubaren Zone (z.B. Waldabstand) lie-
gen, stehen einer Zugehdrigkeit zum Innenbereich nicht grundsétzlich entgegen (BVerwG, Beschl. v.
18.06.97 — 4 B 238.96). Insoweit wird mit der FNP-Darstellung der besagten Wohngrundstiicke als
Flache flr die Landwirtschaft einer Bewertung als Innen- oder AuRenbereich nicht vorgegriffen. Die
Gemeinde mochte diese Bewertung weiterhin einer Einzelfallbeurteilung vorbehalten. Sie steht dabei
einer grundstlickshezogenen, auf den Eigenbedarf der Anwohner begrenzten Ergdnzung bzw. Nach-
nutzung von Gebduden — z.B. im Wege einer AulRenbereichssatzung, ggf. auch einer Innenbereichs-
satzung (vgl. § 35 (6), § 34 (4) Nr. 3 BauGB) — nicht entgegen. Die Abgrenzung zwischen den Darstel-
lungen von Wald- bzw. Landwirtschaftsfléache ist mit der unteren Forstbehérde auf der Grundlage des
Waldverzeichnisses abgestimmt. Gleichwohl bleibt bei jeglichen baulichen bzw. planerischen Aktivita-
ten eine Tatsachenfeststellung im Einzelfall fir die Bestimmung der Waldgrenze i.S.v. § 2 LWaldG M-
V erforderlich.

Die in Dresenower Miihle gelegenen Wohn- und Erholungsgrundstiicke sind als AuRenbereich i.S.v. §
35 BauGB anzusprechen. Fir eine Bewertung dieser Baugrundstiicke als Ortsteil in planungsrechtli-
chem Sinne fehlt es neben dem erforderlichen stadtebaulichen Gewicht der einzelnen Ansiediungen
v.a. an einem organischen Siedlungszusammenhang (als Hauptmerkmal). Eine Weiterentwicklung und
Verfestigung der bestehenden Bebauungsstrukturen tiber den Bestandsschutz hinaus, widerspricht
nach § 35 (3) Nr. 5 BauGB den gesetzlich festgelegten Funktionen des AuRenbereichs. Diese liegen
insbesondere im Schutz der naturgegebenen Bodennutzung und der Erholungsfunktion vor einer der
freien Landschaft grundsatzlich wesensfremden Bebauung und sind auf die Erhaltung der natiirlichen
Eigenart der Landschaft gerichtet. Entgegen der Anregung der Anwohner bestand fiir eine Bauland-
darstellung im FNP deshalb kein Raum. Die Gemeinde kann angesichts bestehender Siedlungsreser-
ven im sonstigen Gemeindegebiet zzt. auch keinen Entwicklungsbedarf aufzeigen, der hier eine Ver-
festigung der bestehenden Siedlungssplitter zu einem zusammenhéngend bebauten Bereich rechtfer-
tigen wiirde und der angesichts der betroffenen Waldbesténde geeignet wére, sich gegen das Walder-
haltungs- und Mehrungsgebot des § 1 LWaldG M-V durchzusetzen. Nach Abgleich mit dem Waldver-
zeichnis des Forstamtes und nach einer Uberpriifung der tatsdchlichen Bestockung der Flichen an-
hand aktueller Luftbildaufnahmen wurden die einzelnen Wohn- und Erholungsgrundstiicke deshalb als
Flache fiir die Landwirtschaft und die umgebenden Bereiche als Waldflache dargestellt (vgl. 6.12).

6.3. Wirtschaftliche Entwicklung

Die Gemeinde Ganzlin hat Mitte der 90-er Jahre gemeinsam mit den Nachbargemeinden Buchberg
und Wendisch-Priborn das Gewerbegebiet Ganzlin entwickelt. Der erschlossene Teil dieser Fldche ist
nahezu vollstandig (97%) vermarktet. Am Standort sind unterschiedliche Firmen des produzierenden
und handwerklichen Dienstleistungsgewerbes ansassig

In den z.T. gemischt genutzten Ortslagen befinden sich weitere gewerbliche Unternehmen.

Die Gemeinde verfligt damit tiber eine sehr solide und konsolidierte wirtschaftliche Basis.

Die gute Arbeitsplatzsituation im Gemeindegebiet manifestiert sich auch in der Beschéftigtenzahlen:
Mit 495 Beschéftigten am Arbeitsort Gemeinde Ganzlin hat sich die Beschéftigtenzahl in Ganzlin in den
zurlickliegenden 10 Jahren nahezu verdoppelt. Trotz inrer geringen Einwohnerzahl weist die Gemeinde
ein Einpendler-Saldo von + 270 Beschéftigten auf. - 30.06.2012 / SIS-Online -

Neben den bereits gewerblich genutzten Flachen (GE/2) halt die Gemeinde eine durch B-Plan festge-
setzte gewerbliche Entwicklungsreserve von 3,2 ha vor (GE/3). Standortanfragen kann dadurch kurz-
fristig entsprochen werden. Es ergeben sich fiir den Planungshorizont des Flachennutzungsplans kei-
ne zusatzlichen Planungserfordernisse im Bereich der gewerblichen Entwicklung. Kleinteilige gewerbli-
che Ansiedlungen bzw. Fluktuationsbewegungen kénnen dariber hinaus im Rahmen der Innenbe-
reichsflachen realisiert werden. Eine kleinteilige, durch Abrundung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB mdgli-
che Arrondierung der gewerblichen Siedlungsflachen wird aufgrund der Bestandssituation im FNP
dargestellt (GE/1). Als Gewerbegebiet wird ebenfalls eine als Materiallager und Gerétestellplatz ge-
nutzte Lagerflache in Twietfort an der B 198 dargestellt (GE/4). Die beabsichtigte Modernisierung des
Betriebsstandortes ist zur Erhaltung und Konsolidierung des zugehérigen Landwirtschaftsbetriebes
erforderlich und setzt aufgrund der AufBenbereichslage eine Baugebietsdarstellung im FNP und die
Aufstellung eines Bebauungsplans voraus.
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6.4. Touristische Entwicklung

Die Gemeinde Ganzlin ist ein Erholungsort des sog. ,weichen’, landschaftsgebundenen Tourismus mit
langer Tradition (s.0.). Die vormals sehr intensive touristische Nutzung des Uferbereiches am Plauer
See war seit 1990 zunéchst berwiegend aufgegeben. Erholungsnutzungen finden jedoch unverandert
noch in Twietfort mit den Wochenendhausgebieten SO/3, SO/4 sowie in Dresenower Mihle in einzel-
nen Wochenend- und Ferienhdusern, dem Ferien- und Wochenendhauskomplex ,Im Buch Holz"
(ehem. Forst) einem gemeindeeigenen Ferienlager und einem Bootshauskomplex statt. Unmittelbar
am Ufer des Plauer Sees bestehen weiterhin die z.T. offentliche Badestelle Dresenower Mihle, ein
Bootssteg des Vereins ,Bootshaus und Steganlagen Dres. Mihle — Seeblick , e.V. ein Sportboothafen
mit Badeplattform (beide aulerhalb des Gemeindegebietes) und eine private Bootshausanlage mit 43
Bootsschuppen und zwei abseits stehenden Ferien- oder Wochenendh&usern.

Die Gemeinde Ganzlin ist bereits langjdhrig bemiiht, die Erholungsnutzung im Uferbereich des Plauer
Sees wiederzubeleben und in diesem Zusammenhang eine Sanierung oder Berdumung der als Miss-
stand wahrzunehmenden, teilweise ruinésen Altbausubstanz zu initiieren. Weitere Anstrengungen sind
erforderlich bei der vorgesehenen Berdumung der Altsubstanz des ehem. Ferienlagers des Kupfer-
kombinates Sangerhausen und bei der Revitalisierung des ehem. Ferienlagers des Rates des Kreises
Ludwigslust (SO/9) als Ferienhausanlage. Ziel ist es dabei auch, die Nutzungen im Uferbereich des
Plauer Sees weiterhin dahingehend zu ordnen, dass eine verlassliche Beurteilung der zu erwartenden
Nutzungskapazitat unter Wahrung der VerhaltnismaRigkeit zur Belastbarkeit des umgebenden Natur-
raums moglich wird.

Aber auch im sonstigen Gemeindegebiet sollen bestehende Ansatzpunkte zugénglich gemacht wer-
den, um die Chancen einer landlichen und landschaftsorientierten, sanften Tourismusentwicklung als
zusatzliche Erwerbsmdoglichkeit fur die Bevilkerung zu erschlieien.

e Aktuell sind die Revitalisierungsbemiihungen im Uferbereich des Plauer Sees gelungen mit
der Realisierung des ersten Bauabschnitts einer betrieblichen Ferien- und Schulungsanlage, die mit
kunftig max. 400 Betten auch dem offentlichen Tourismusmarkt zur Verflgung steht und gleichzeitig
die offentliche Nutzung der bestehenden Badestelle sichert. Die Gemeinde hat dazu den Bebauungs-
plan Nr. 09 aufgestellt. Die Planung umfasst die im F-Plan dargestellten Sondergebiete SO/6, SO/7
sowie die angrenzend als Verkehrs- und Griinflichen dargestellten Bereiche. Eine weitere ehemalige
Ferienlagerimmobilie wird in diesem Zusammenhang im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalinahme unter Beachtung artenschutzrechtlicher Belange vollstandig zurlickgebaut und als
Waldflache weiterentwickelt (Flst. 39/3, Fledermausschutz / § 42 BNatSchG).

e Das einzige in den 90-er und 00-er Jahren weiter genutzte Ferienlager sidlich der Zufahrt Dre-
senower Mihle soll in der bestehenden einfachen Ausprdgung weiterhin als Kinderferienlager genutzt
werden. Es wird zu diesem Zweck als Ferienhausgebiet (SO/5) im F-Plan dargestellt. Hier ist auf der
Grundlage der bestehenden Bausubstanz von einer Nutzungsintensitat von ca. 50 Betten auszugehen.
Die Planung wird durch den Verein FAL e.V. initiiert. Zur Vorbereitung der Sanierung des Altstandortes
und eine verlassliche Festlegung der zuldssigen Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich (Aufstellungsbeschluss v. 29.08.12).

e Die ehemalige Betriebsferienstdtte des Rates des Kreises Ludwigslust in Dresenower Mihle
war nach 1990 nur noch episodisch genutzt. Ein nachhaltiger Verlust des planungsrechtlichen Be-
standsschutzanspruchs wurde mehrfach durch Vermietung an Feriengruppen vermieden. Durch unter-
schiedliche Aufwendungen in die Erhaltung des zeitweilig leer stehenden Objektes machte der Lkr.
LWL zudem seine Fortnutzungsabsicht deutlich. Ein Fortbestand der Erholungsnutzung wurde ebenso
bei der Festlegung der Grenzen des LSG ,Plauer See” durch den Landkreis Parchim bericksichtigt.
Auf dem Geléande befindet sich auf einer von Waldbaumbestand umgebenden Lichtung eine gréRere
Anzahl an Funktions- und Unterkunftsgebduden. Durch Wiederaufnahme der Erholungsnutzung des
Standortes sollen im Rahmen einer privaten Investition die langjéhrig ungeordneten Grundstiicksver-
haltnisse beendet, eine Sanierung der Altsubstanz initiiert und eine verbindliche Klarung der forstrecht-
lichen Belange herbeigefiihrt werden. Die Gemeinde strebt deshalb an, in den engen rdumlichen
Grenzen des derzeitigen baulichen Altbestandes eine Nachnutzung der Liegenschaft als Erholungsge-
biet vorzubereiten und durch einen als Griinflache anzusprechenden Streifen den gesetzlichen Wald-
abstand zu Gebduden mit Aufenthaltsnutzungen zu sichern. Die Fléche wird dazu als Ferienhausge-
biet SO/9 dargestellt. Fiir diese Flache wird entsprechend der Struktur der umliegenden vereinzelten
Wohn- und Wochenendhausbebauung und unter Beriicksichtigung der geringen Leistungsfahigkeit
und Ausbaufahigkeit der drtlichen Verkehrsanlagen eine Einzelhausstruktur ohne bauliche Verdichtung
angestrebt. Die Flache ist unter diesen Voraussetzungen zur Unterbringung von ca. 50 Ferienbetten
geeignet. Fir die Darstellung des SO/FH 9 wurde in einer FFH-Vorpriifung gem. Nr. 7.2 des FFH-
Erlasses M-V keine Anhaltspunkte dafiir festgestellt, dass durch die Planung die Schutz-/ Erhaltungs-
ziele des o.g. FFH-Gebietes beeintrachtigt werden kénnen (Umweltbericht S. 54 ff.).
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e Die 0.g. Bootshausanlage kann nicht weiterentwickelt werden. Die (iber Stichkanile an den
Plauer See angeschlossenen Bootsschuppen kénnen nur im engen Rahmen des Bestandsschutzes
gem. Art. 14 GG fortgenutzt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass hierfiir privatrechtliche Rege-
lungen zwischen den Nutzern und der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes beziiglich der
Inanspruchnahme von Teilfldchen bundeseigener Land- und Wasserflachen erforderlich sind. Im Auf-
stellungsverfahren zum FNP hat die Gemeinde auf der Grundlage des FNP-Vorentwurfs gepriift, ob
ein Entscheidungsspielraum fiir eine Weiterentwicklung des Bootshauskomplexes im Sinne eines
Ausbaus des tour. Angebotes der Gemeinde besteht. Dies ist nicht der Fall; unter Beachtung héher-
rangigen Rechts musste die Gemeinde unabweisbar den Bedenken des Landkreises gegen eine bau-
liche Entwicklung des Standortes folgen. Aufgrund der Lage des Gebietes im LSG ,Plauer See* sowie
der Betroffenheit des Gewéasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V) und eines gesetzlich geschiitzten
Biotops (§ 20 NatSchAG M-V) besteht fiir die Gemeinde ein Abwagungsspielraum zugunsten einer
Baugebietsdarstellung nur, wenn eine Uberwindung der vg. Rechtsnormen (Bauverbote) mdoglich ist.
Dies wurde in der Stellungnahme des Lkr. PCH v. 16.03.10 und zuvor bereits in einer vorhabenbezo-
genen Stellungnahme v. 10.07.2006 ausdriicklich nicht in Aussicht gestellt, da das Ziel der Erhaltung
eines unverbauten Uferstreifens konterkariert wiirde, Schutzzwecke des LSG nachhaltig beeintrachtigt
waren und das Verdnderungsverbot bzgl. eines geschiitzten Biotops verletzt wire. Dabei fand auch
das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des LSG (1995/96) Bericksichtigung, das
eine Konzentration von Tourismus-/ Erholungsnutzungen zugunsten der nachhaltigen Freihaltung
unverbauter Landschaftsteile am Seeufer beinhaltet. Insoweit ist sowohl nach der Lagesituation (Ufer-
nahe) als auch der Kontinuitét der geplanten Entwicklung (planmé&Rige Konzentration von Nutzungen)
die unterschiedliche Behandlung der Bootshausanlage und der Baugebiete SO 7 und SO 9 im Verhalt-
nis zum LSG gerechtfertigt.

e Mit der Darstellung eines Reiterhofes (SO/2) norddstlich von Ganzlin méchte die Gemeinde die
Konversion einer landwirtschaftlichen Altanlage in einen leistungsfihigen landwirtschaftlichen Pferde-
hof mit nachfragegerechtem landlichem Tourismusangebot vorbereiten. Das touristische Angebot im
Gemeindegebiet soll damit diversifiziert werden. Im Aufstellungsverfahren zum FNP wurde eine im-
missionsrechtliche Relevanzbeurteilung der geplanten Nutzung vorgenommen. Die Lagesituation und
die Entfernung von 2160 m zu den nachsten Wohnbebauungen geben keine Anhaltspunkte fiir Ge-
ruchs- oder Staubbel&stigungen, die die Wohnnutzung in der Ortslage Ganzlin beeintrachtigen kénn-
ten. Bei baulichen Verénderungen oder Intensivierungen der Nutzung des Pferdehofes sind entspre-
chend den Darlegungen im Umweltbericht die Belange des Schallschutzes und der Vermeidung von
Geruchsbelastigungen entsprechend dem Schutzanspruch allgemeiner Wohngebiete bzw. von Misch-
gebieten zu beriicksichtigen. Durch die Nutzung eines Paddocks zur Bewegung der Tiere kénnen
grundsatzlich Staubemissionen entstehen. Diese liegen jedoch sicher unter den Grenzwerten der TA
Luft fir Schwebstaub und Staubdeposition. Geriiche aus Pferdehaltung kénnen hinsichtlich der Ge-
ruchsbelastigung in konservativer Beurteilung denen aus Rinderhaltungen gleich gestellt werden.
Nach den einheitlichen Abstandsempfehlungen der Lander (z.B. Sachsen-Anhalt, NRW, Sachsen)
bewegt sich eine Haltung von z.B. 30 Tieren (Ansatz: 36 GroRvieheinheiten) bei einem Abstand ab ca.
100 m deutlich im Irrelevanzbereich bzgl. méglicher Geruchsbeldstigungen. Die dargestelite Nutzung
,Reiterhof* ist deshalb mit der Umgebungsnutzung i.S.v. § 15 BauNVO vereinbar.

6.5. Einzelhandel, soziale Infrastruktur

Die Grundversorgung der Bevélkerung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs wird im
Nachbarort Plau am See bereitgestellt. Die GemeindegréRe und —struktur wird auch zukiinftig keine
ausreichende wirtschaftliche Tragfahigkeit bieten, um Versorgungseinrichtungen des Grundbedarfs,
insbesondere z.B. einen Lebensmittelmarkt im Ort zu binden.

Ungeachtet dessen gibt es mit einem Getrénkemarkt und einem kleinen Lebensmittelsortiment ein
beachtliches Einzelhandelsangebot in Ganzlin, das einen Mosaikstein fiir eine bevélkerungsnahe Ver-
sorgungsstruktur bildet. Das Angebot wird komplettiert durch einen Landgasthof mit Hotel. Das ehe-
malige Bahnhofsgebaude soll in einer privaten MaRnahme ebenfalls zu einem kleinen Hotel entwickelt
werden.

Die Handels- und Dienstleistungseinrichtungen konzentrieren sich im Gemenge mit Wohnungen tradi-
tionell an der Kreuzung Plauer Chaussee / Robeler StraRe in Ganzlin. Dieser Bereich wird im F-Plan
als gemischte Bauflache dargestellt (M 1-4)

Eine weitere Mischbaufléche wird an der nérdlichen DorfstraRe dargestellt (M5). Neben dem Wohnen
werden hier auch landwirtschaftliche Nutzungen ausgeiibt.

In Ganzlin befinden sich Gemeinbedarfseinrichtungen der Grundversorgung. Hier sind sowohl der
Kindergarten wie auch ein Gemeindezentrum, das Gemeindebiiro und die Freiwillige Feuerwehr ange-
siedelt. Seelsorgerisch gehort die Gemeinde zur evangelischen Kirchengemeinde Gnevsdorf, die auch
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in der Ganzliner Kirche Gottesdienste veranstaltet. Die Gemeinde verweist auf ein aktives Gemeinwe-
sen. In Ganzlin haben die Landesvereinigung fiir kulturelle Jugendbildung e.V. und der Verein FAL
e.V. Verein zur Forderung ékologisch-6konomisch angemessener Lebensverhéltnisse westlich des
Plauer Sees e.V. sowie der Ganzliner Sportverein e.V. mit 7 Abteilungen ihren Sitz.

6.6. Verkehr

Die Hauptverkehrsziige im Gemeindegebiet sind Bestandteil des Ubergeordneten StralRennetzes des
Bundes und des Landes M-V. Sie werden als Verkehrsflachen nachrichtlich in den Flachennutzungs-
plan iibernommen. Die zur Bahnlinie Meyenburg - Karow gehérigen Gleisanlagen werden entspre-
chend der bestehenden bahnrechtlichen Widmung nachrichtlich als Flache fiir die Bahn im F-Plan
dargestellt. Die Nebenstrecke nach Rébel wurde durch die Deutsche Bahn AG an einen privaten Ei-
gentiimer verauBert; die Regio Infra Nord-Ost GmbH /RIN) nimmt fir diesen den Betrieb der Strecke
als 6ffentliches Eisenbahninfrastrukturunternehmen wahr. Ungeachtet dessen besteht auch hier die
Widmung fiir den Bahnbetrieb fort und die Strecke wird als Flache fiir die Bahn nachrichtlich Uber-
nommen.

e Schienenverkehr:

- Die Bahnstrecke Meyenburg — Karow durchquert das Gemeindegebiet im westlichen Bereich und
tangiert die Ortsteile Dresenow und Ganzlin. Im Bereich der Ortslage Ganzlin grenzt die Bahnlinie un-
mittelbar an das bestehende Gewerbegebiet und bietet durch die Mdglichkeit von Gleisanschliissen
insoweit besondere Infrastrukturvoraussetzungen fir den Standort. Die Gewerbeflache ist damit u.a.
auch fiir eine Beteiligung an dem raumordnerischen Modellprojekt ,HUB 53-12" pradestiniert, das auf
eine stadtregionale Vernetzung und Kooperation und eine verbesserte Verbindung zwischen den Ha-
fen und dem Hinterland als Logistikstandort und als Standort zur Produktveredlung abzielt.

- Die Bahnstrecke Ganzlin — Rébel wird bis km 6,730 als Bahnanlage genutzt; ab dem Haltepunkt
Stuer (km 6,730) ist die Strecke mit Genehmigung des Landes M-V dauerhaft stillgelegt. Der noch
betriebene Gleisabschnitt erschlieit insbesondere das Kieswerk Ganzlin und wird fiir Glitertransporte
vom/zum Gelidnde sowie auch als Abstellgleis genutzt. Der Bahnbetrieb unterliegt ebenfalls der Regio
Infra Nord-Ost GmbH (RIN).

¢ Stralenverkehr:
- Die Straften des (iberortlichen Verkehrsnetzes werden nachrichtlich in den FNP (lbernommen: B 103,
B198, L 17. Sie sind Kraft Bundesfernstraengesetz bzw. Stralen- und Wegegesetz M-V der planeri-
schen Einflussnahme der Gemeinde unzugénglich.

Von dem Verkehr auf der L 17 gehen im Bereich der Ortsdurchfahrt Ganzlin (Rébeler Strae) erhebli-
che Belastigungen fiir die anliegenden Wohnnutzungen aus. Die Stérungen werden durch Schwerlast-
transporte vom/zum Kies- und Sandtagebau und durch den internationalen Containerverkehr auf der
Route Hamburg — Szczecin verursacht. Sie werden durch die Ausschilderung der L 17 als Autobahn-
umleitung A19 / A20 in Ganzlin forciert. Die Container-Lastzlige treten dabei h&ufig in Pulks von bis zu
15 LKW auf. Sie durchfahren den Ort vornehmlich in den stérempfindlichen Abend- und Nachtstunden,
auch an Wochenenden, weil sie in Hamburg abends nach Terminalschluss abfahren bzw. dort mor-
gens vor Verladebeginn ankommen. Nach den Richtlinien fir den Schallschutz an Strallen (RLS 90)
ergibt sich aus der Verkehrsbelegung der LandesstraBe 17 an der Z&histelle 0206 (westlicher Orts-
ausgang Ganzlin) an der z.T. nur 1,5 m von der Fahrbahnkante entfernten Wohnbebauung tberschla-
gig ein Beurteilungspegel von 64 .. 68 / 55 .57 dB(A) — tags/nachts (vgl. Verkehrsmengenkarte M-V
2010). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV fiir Wohngebiete (59/49 dB(A)) werden somit tags
und nachts um bis zu 5 .. 9 dB(A) Uberschritten. Dies verdeutlicht, dass die Verkehrsbehorde (Lkr.
LUP) und das Land M-V als StraBenbaulasttrager (Stralenbauamt Schwerin) angehalten sind, Maf3-
nahmen zur Entlastung der L 17 in der OD Ganzlin zu ergreifen, die sich insbesondere auf eine Verla-
gerung des uUberbrtlichen Schwerlastverkehrs richten missen, da der vom Kiesabbau verursachte
Schwerlastanteil in Ganzlin Ziel und Quelle hat und insofern auch kiinftig auf die Ortsdurchfahrt der L
17 angewiesen ist. Die Gemeinde hat diesbezuglich keine Kompetenzen einer planerischen oder ver-
kehrsrechtlichen Einflussnahme. Sie unterstreicht hier aufgrund der Sachlage aber das Erfordernis, als
Sofortmafnahme den Schwerlastverkehr durch verkehrslenkende Mafinahmen auf das tibergeordnete
BundesstraRennetz zu verweisen und als langfristige Lésung die westliche Ortsumgehung um Plau am
See zu befordern (vgl. 5.1).

- Der Weg von Twietfort iber Ganzlin nach Wendisch-Priborn ist fir den internen Verkehr der Ge-

meinde von Bedeutung. Insbesondere zur Sicherung der Verbindung zwischen Ganzlin und Dreseno-
wer Miihle, Twietfort aber auch als Auswirkung der Plandarstellungen zur Revitalisierung des Frem-
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denverkehrsbereichs Dresenower Miihle (SO 5 — 9) wird der durch das Waldgebiet fiihrende Weg als
Verkehrsfldche im F-Plan dargestellt.

Sudlich von Ganzlin in Richtung Wendisch-Priborn fiihrte der Weg bisher als privater Feld- und Wald-
weg weiter (Eichenweg). Er diente vornehmlich der ErschlieRung von Landwirtschafts- und Waldfls-
chen; fiir eine offentliche Widmung bestand keine ausreichende Veranlassung. Nach priv. VerduRe-
rung an den Kiesabbaubetrieb wurde der Weg Bestandteil der grundeigenen Gewinnung ,Ganzlin 2‘ (=
privates Grundeigentum des Bergrechtsinhabers). Auf der Grundlage der bergrechtlichen Planfeststel-
lung zum Kiesabbau (2. Anderungsbeschluss zur Planfeststellung v. 25.01.2011) wurde er auf einem
136 m langen Abschnitt unterbrochen. Fiir die Erreichbarkeit der land- und forstwirtschaftlich genutzten
Liegenschaften siidlich der Bahn, aber auch im Zusammenhang mit der angestrebten Gemeindefusion
mit Wendisch — Priborn kdme dem Weg jedoch weiterhin eine wichtige Verbindungsfunktion zu. Die
Gemeinde strebt deshalb nach Einstellung des Kiesabbaus eine Wiederherstellung des Weges an.
Dazu wird die Wegefiihrung als (rechtlich unverbindliche) Vormerkung in den FNP aufgenommen. Die
Umsetzung erfordert eine erneute Anderung des bergrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses oder -
nach Beendigung der Bergaufsicht - eine eigene gemeindliche oder private Planung. Dabei ist gleich-
wohl klarzustellen, dass die nachrichtliche Darstellung der Bergbausituation rechtlichen Vorrang hat,
solange die Bergaufsicht nicht aufgehoben ist. Die Gemeinde ist hier nach § 38 BauGB verpflichtet,
den bergrechtlichen Fachplanungsvorbehalt in ihrer eigenen Entwicklungsplanung zu beriicksichtigen,
da sie zuvor im Planfeststellungsverfahren beteiligt war und der bergrechtliche Planfeststellungsbe-
schluss eine verbindliche Rechtswirkung entfaltet. Die Gemeinde wird jedoch zumindest keinen weite-
ren Planungen zustimmen, die einer Widerherstellung des Weges zuwiderlaufen oder sie gar dauer-
haft unmaglich machen.

(Als einstweilige Ersatzlosung stellt die Gemeinde das Flst. 31/1 -Gmk. Ganzlin, Flur 2- fiir eine private
Nutzung als Feldweg bereit. Diese Ubergangslésung wurde im FNP gekennzeichnet. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Anschlussflichen im Bereich des Bauzentrums Ganzlin und entlang des Bahn-
gleises nach Rébel privates Eigentum sind und deren Benutzung privatrechtlich zu vereinbaren ist. Die
Ubergangslésung hat Bestand bis zum Beginn der Abbautatigkeit: die Regelungen des bergrechtlichen
Planfeststellungsbeschlusses sind vorrangig zu beachten.)

Im Zusammenhang mit der Wiederherstellung des Eichenweges und auch mit der o.g. zeitweiligen
Ersatzlésung ist zu beriicksichtigen, dass im weiteren Verlauf des Eichenweges der Bahniibergang
Uber das Gleis nach Rébel stiligelegt ist. Fiir eine Wiederinbetriebnahme als Bahnibergang wird auf
die Anforderungen der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung verwiesen.

- Als Auswirkung der Plandarstellungen zur Revitalisierung des Fremdenverkehrsbereichs Dresenower
Mihle (SO 5 — 9) und zur Sicherung der ErschlieBung der dortigen Anwohner wird der durch das
Waldgebiet flihnrende Weg als Verkehrsfléche im F-Plan dargestellt. Damit wird klargestellt, dass der
Waldweg ,Dresenower Muhle als érilicher Hauptweg Bestandteil des Entwicklungskonzeptes der Ge-
meinde ist und fiir die VerkehrserschlieRung von bebauten Bereichen und fiir Verbindungsfunktionen
von Bedeutung fiir die Gesamtgemeinde ist. Zur ErschlieRungsfunktion des Weges gehdrt die Ge-
wahrleistung der Befahrbarkeit des Weges fir Miillfahrzeuge, fiir Einsatzfahrzeuge des Rettungswe-
sens aber auch fiir z.B. Lieferverkehr im Zusammenhang mit den anliegenden baulichen Nutzungen.
Die Ausbauparameter werden maRgeblich durch die berufsgenossenschaftlichen Vorschriften fiir Miill-
fahrzeuge bestimmt; im Ubrigen ist der MaRstab der Ortsiblichkeit anzulegen. Diesbeziiglich ist ein
Sanierungs- bzw. Ausbauerfordernis festzuhalten. Die ErschlieRungslast liegt dabei bei der Gemeinde;
diese Pflicht ist allerdings nicht als Rechtsanspruch ausgestattet (§ 123 BauGB). Uber den Umfang
und die zeitliche Einordnung von Reparatur- oder AusbaumaRnahmen wird nach den Maglichkeiten
des Gemeindehaushalts und in Abwagung mit anderen Investitionserfordernissen zu entscheiden sein.
Der Anschluss der Einzelgrundstiicke an den Weg ist Angelegenheit der einzelnen Grundstiickseigen-
timer.

- Im Zusammenhang mit der ErschlieBung und Bebauung des Feriendorfs SO/6, SO/7 erfolgte ein
verkehrsgerechter Ausbau der Einmiindung in die B 198 mit Ergénzung einer Linksabbiegespur im
Zuge der B 198. Die Abzweigung nach Twietfort wurde ohne zusatzliche Spuraufweitungen oder sons-
tige straBenbauliche MaBnahmen als Trichtereinmiindung in den bestehenden Einmindungsbereich
eingebunden, weil hier keine zusatzlichen Entwicklungen beabsichtigt sind.

- Die zweite Einmiindung in die B 198 (nérdlich, in Hohe der Bootshauser) kann aufgrund einer sehr
geringen Verkehrsbelegung (Anschluss Bootshausanlage mit 43 Nutzungseinheiten, einzelne Wohn-
und Wochenendhausgrundstiicke, ggf. SO/FH 5 mit ca. 50 Ferienbetten) und aufgrund der sehr tber-
sichtlichen Lagesituation in der bestehenden einfachen Ausfiihrung erhalten oder ggf. zusétzlich befes-
tigt werden.

- Die Feriensiedlung SO/5 wird unverandert iiber den bestehenden Waldweg an die B 198 angebun-
den.
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- Das Gros der Fremdenverkehrsnutzungen am Plauer See wird damit (iber den Einmiindungsbereich
Dresenower Mihle' abgewickelt. Auf der Grundlage einer Verkehrsuntersuchung (BDC Dorsch
Consult, Neubrandenburg, 10/2009) ist an der Einmiindung Dresenower Mihle aufgrund des Quell-
und Zielverkehrs zum Feriendorf mit einem Querverkehrsaufkommen von ca. 220 Kfz in der morgend-
lichen bzw. nachmittdglichen Spitzenstunde zu rechnen. In der Annahme, dass Gaste aus Richtung
Norden, Osten und Siiden Uber die A 19 AS Rébel und die B 198 bis zum Abzweig Dresenower Mihle
gelangen und die Géaste aus Richtung Westen Uber die A 24, AS Meyenburg und Uber die B 103 bis
Ganzlin sowie die L 17 bis zur B 198 und zum Abzweig Dresenower Mihle gelangen, muss in der
Ortsdurchfahrt Ganzlin mit einer Zusatzbelastung aufgrund der Fremdenverkehrsentwicklung am
Plauer See von ca. 110 Kfz in der Spitzenstunde gerechnet werden.

- Die FNP-Darstellungen beriihren mit den Baugebietsdarstellungen GE 4 und SO/PV 1 die Abstands-
forderungen des § 9 (1, 2) FStrG im Hinblick auf die BundesstraRen B 198 bzw. B 103. Die sonstigen
Bauflichen- und Baugebietsdarstellungen betreffen bestehende bebaute Gebiete innerhalb von
Ortsdurchfahrten.

Die Darstellung des Baugebietes GE 4 an der B 198 dient dem Fortbestand und der Sicherung abge-
stimmter Entwicklungsméglichkeiten eines selbstandigen Lagerplatzes fir einen Landwirtschaftsbe-
trieb aus der Gemeinde Ganzlin. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fir dieses Gebiet ist bis
zu einer Entfernung von 20 m zur Fahrbahnkante der B 198 ein Anbauverbot zu beachten; bis zu ei-
nem Abstand von 40 m zur B 198 gilt ein Zustimmungsvorbehalt des SBA Schwerin zu baulichen Nut-
zungen.

Die Darstellung des Sondergebietes SO/PV 1 ostlich der B 103 dient der Entwicklung einer PV - Frei-
flichenanlage. Die Gemeinde stellt hierfir zzt. den B-Plan Nr. 4 auf. Auf das im B-Plan-Verfahren zu
beachtende das 20-m-Anbauverbot und den Zustimmungsvorbehalt des SBA bis zu einem Abstand
von 40 m zur B 103 wird hingewiesen. Der 20-m-Anbauverbotsstreifen wird im B-Plan-Entwurf v.
05/2012 durch Festsetzung einer Griinflache beachtet.

Landes- oder KreisstraRen, an denen nach § 31 (1) StrWG M-V ein 20-m-Anbauverbotsstreifen zu
beachten ist, werden nur durch die Baugebietsdarstellungen GE 2 und GE 3 an der L17 westlich von
Ganzlin bertihrt; die Darstellung sonstiger Bauflichen und Baugebieten an diesen Stralen erfolgt
ausschlieRlich bestandsorientiert und betrifft die Ortsdurchfahrt Ganzlin der L17. Die Baugebietsdar-
stellungen GE 2, GE 3 werden aufgrund des B-Plans Nr. 01 als bestehende Rechtsnorm in den FNP
iibernommen. Der B-Plan Nr. 01 ist unter Mitwirkung des SBA zustande gekommen und setzt Bau-
grenzen im Abstand von 10 m bzw. 8 m zur Grundstiicksgrenze der L 17 fest. Bei etwaigen Anderun-
gen des B-Plans Nr. 01 sind die Abstandsforderungen des § 31 (1) StrWwG M-V zu Uberprifen.

e Ruhender Verkehr:
- Fiir die Belange des ruhenden Verkehrs werden an der Zufahrt in das Fremdenverkehrsgebiet Fi&-
chen fiir den ruhenden Verkehr dargestellt. Sie sind ausreichend fir die Unterbringung von ca. 160
Stellplatzen fiir den Bedarf der Gaste des Feriendorfes und weitere ca. 40 6ffentliche Parkstande, die
fiir Besucher der &ffentlichen Badestelle durch die Gemeinde bereitgestellt werden.

o OPNV:
- Die Gemeinde ist in den Fahrplan der Regionalbus- und Schulbuslinien der Verkehrsgesellschaft
Ludwigslust-Parchim GmbH eingebunden. Uber Ganzlin verkehren z.T. mehrmals taglich Busse nach
Plau, Meyenburg, Liibz und Parchim. )
- Der Bereich Dresenower Miihle/Twietfort ist zzt. nicht an das regionale OPNV-Netz angeschlossen.

« Ful- und Radwegverbindungen, Reitwege:
- Von besonderer Bedeutung firr die Einwohner der Gemeinde ist die Herstellung des vorgesehenen
Radweges entlang der B 103 in Richtung Plau. Die Planung und Herstellung liegt in der Zustandigkeit
des StraRenbauamtes Schwerin (vgl. S. 12). Eine konkrete Maftnahmeplanung wurde bisher aus
Haushaltsgriindung und wegen noch nicht geklarter Grundstiicksverfiigbarkeit zurlickgestellt. Die Ge-
meinde misst dem Projekt jedoch vordringliche Prioritét zu.
- Im Umland des Plauer Sees bestehen mehrere Radrundrouten und Radwege-Transittrassen. Von
Ganzlin aus fihren Radrouten nach Gnevesdorf, Retzow, Vietlibbe. Entlang des Plauer Sees fiihrt die
Rundroute Plauer See durch das Gemeindegebiet.
- Von den Einwohnern wurde im Aufstellungsverfahren eine Ausweisung selbstandiger Reitwege ange-
regt, da eine Mitbenutzung von FuR- und Radwegen durch Reiter zu Trittschaden und damit verbunde-
nen Nutzungskonflikten fiihrt. Da eine differenzierte Nutzungsfestlegung im Gesamtwegenetz den
Darstellungsrahmen des F-Plans sprengt und der F-Plan auch keine ordnende Wirkung entfaltet, wur-
de festgelegt, gemeindeintern einen entsprechenden Vorschlag zu erarbeiten und diesen sodann mit
der Strafenverkehrsbehorde gesondert abzustimmen.
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6.7. Ver- und Entsorgung

e Trinkwasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt zzt. vom Wasserwerk Plau des Wasser-Abwasser-
Zweckverbandes Parchim / Lubz (WAZV) und {ber private Einzel- und Gemeinschaftsbrunnen. Die
Ortsteile Ganzlin und Dresenow sind (iber das offentliche Leitungssystem entlang der B 103 an die
zentrale Trinkwasserversorgung des WAZV angeschlossen.
Insbesondere zur Sicherung der PrimarerschlieBung des Erholungsstandortes Dresenower Miihle
wurde 2011 eine weitere Anschlussleitung vom Anschlusspunkt Tankstelle Appelburg/B103 bis zum
Knotenpunkt B 198/Dresenower Miihle herangefiihrt. In Dresenower Miihle werden (iber diese Leitung
die Baugebiete SO/FD 6, 7 zentral mit Trinkwasser versorgt. Die einzelnen Wohn- bzw. Erholungs-
grundstiicke in Dresenower Mihle werden zzt. noch dezentral Uber private Einzelbrunnen versorgt. Zur
Versorgungsqualitdt wurde von Anwohnern auf erhéhte Nitratwerte im Grundwasser hingewiesen. Dies
ergibt sich aus der Entnahme aus den oberen Grundwasserleitern bei z.T. geringen Tiefen der Brun-
nenum 12 .. 15 m. Das Gesundheitsamt wurde zum Planvorentwurf beteiligt; Hinweise oder Bedenken
zur Trinkwasserqualitét der bestehenden Einzelversorgungsanlagen wurden jedoch nicht mitgeteilt.
Allerdings wurde um die Brunnnen auch keine Trinkwasserschutzzone festgelegt oder beantragt.
Seitens des WAZYV ist ein Trinkwasseranschluss aller Baugrundstiicke in Dresenower Mihle an die
neue Hauptversorgungsleitung entlang der B 198 vorgesehen. Dazu werden Versorgungsleitungen
Uber die bestehenden, z.T. privaten Zuwegungen herangefiihrt und Hausanschlussleitungen bis an
einen grundsticksseitigen Wasserzahlerschacht verlegt. Die Benutzung privater Wegefléchen fiir Ver-
sorgungsleitungen wie auch die Fiihrung von Hausanschllissen tiber Fremdgrundstiicke steht dabei
unter dem Vorbehalt der Einrdumung entsprechender Leitungsrechte. Die Anschlussverpflichtung des
WAZV endet, wenn z.B. eine ausreichende grundbuchliche Besicherung der Versorgungs- oder Haus-
anschlussleitungen nicht méglich ist (§ 4 (2, 3) der Wasserversorgungssatzung).
Fur die Ortslage Twietfort ist ein Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung des WAZV eben-
falls méglich. Die Trinkwasserversorgung der Wohngeb&ude und der Wochenendsiedlung in Twietfort
ist zzt. privat geregelt und erfolgt tiber 2 Gemeinschaftsbrunnen. Bis 2022 bestehen hier noch Wasser-
rechte fir die derzeitige dezentrale Versorgungldsung aus privaten Brunnen. Aus wirtschaftlichen und
politischen Griinden wurden der Aufbau eines TW-Verteilnetzes und ein Anschluss der Einzelgrund-
stiicke deshalb auf die Zeit nach 2022 verschoben.
Der Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentliche Trinkwasseranlage richtet sich nach der Trinkwas-
sersatzung des WAZV. Ein Anschlussrecht und eine Anschlusspflicht erstreckt sich nur auf solche
Grundstiicke, die durch eine Versorgungsleitung erschlossen werden. Eine dezentrale, private Trink-
wassereigenversorgung fir einzelne Grundstlicke (s.0.) ist moglich, solange der WAZV keine an-
schlussfahige TW-Versorgungsleitung vorhalt und ein Anschlusszwang nach § 5 der Wasserversor-
gungssatzung damit flir die betroffenen Grundstiicke nicht entsteht.
Der WAZV verlegt seine Versorgungsleitungen i.d.R. im offentlichen Bereich, Leitungsverlegungen
uber private Grundstiicke erfolgen nur mit entsprechender grundbuchlicher Sicherung im Einverneh-
men mit den Eigentlimern. Der WAZV kann den Anschluss eines Grundstiicks an eine Versorgungslei-
tung z.B. wegen der Lage des Grundstiicks versagen.

Im Gemeindegebiet befinden sich keine rechtskraftigen Trinkwasserschutzgebiete. Ein altes Wasser-
werksgelande mit Brunnen an der B 103 besteht im Ort Ganzlin weiterhin und ist im Plan gekenn-
zeichnet. Es wird aber bis auf eine Druckstation nicht mehr betrieben. Auf dem Gelande des SO/FD 7
und angrenzend befinden sich private Brunnenanlagen die z.T. noch genutzt sind (s.0.). Auswirkungen
auf die Gewasser und das Grundwasser durch die vorgesehenen baulichen MaRnahmen sind bei ent-
sprechender Konkretisierung der jeweiligen Planungen zu priifen.
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e Loschwasserbereitstellung:
Die Léschwasserversorgung zur Gewahrleistung des Grundschutzes (abwehrender Brandschutz) liegt
gemaR § 2 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V in der Zustandigkeit der Gemeinde. Ent-
sprechend der im Plan dargestellten Art der Nutzung (Sondergebiete Erholung, Wohnen, Gewerbe)
und nach dem zu erwartenden Maf der Nutzung (Baudichte, -héhe) ergibt sich aus der einschlagigen
Richtlinie TRW 405° ein Léschwasserbedarf von 48 m?h (800 I/min) fiir die Wohn- und Sondergebiete
bzw. von 96 m3h (1600 I/min) fir die Gewerbegebiete (mit einer mittleren Brandausbreitung), der je-
weils (iber einen Zeitraum von 2 h zur Verfligung stehen soll.
Im Léschwasserkonzept haben Entnahmestellen aus ortlichen Wasserreservoirs Vorrang wie z.B.
ausgebaute Regenriickhaltebecken, Teiche, Seen, Bohrbrunnen und dgl. Diese Loschwasser-
Entnahmestellen sind i.d.R. fiir einen Versorgungsradius (Lschbereich) von jwis. 300 m einzuplanen.
Sie sind so anzulegen und instand zu halten, dass Loschfahrzeuge der ortlichen Feuerwehren jederzeit
ungehindert heranfahren, zur Wasserentnahme Aufstellung nehmen und das benétigte Loschwasser
férdern kénnen.
Das offentliche Trinkwassernetz soll im Léschwasserkonzept grundsatzlich nur nachrangig Berticksich-
tigung finden, wenn eine rasche Erstbrandbekampfung anders nicht abgesichert werden kann. Damit
soll einer moglichen Keimbildung bei Uiberdimensionierten Leitungssystemen bzw. andernfalls auch
einem eventuellen Zusammenbrechen der Grundversorgung der Bevdlkerung mit Trinkwasser oder
Beschidigungen am Leitungsnetz infolge einer erhdhten Wasserentnahme vorgebeugt werden. Fir
eine erganzende Loschwasserentnahme aus dem TW-Netz sind entsprechend Hydranten der Katego-
rie Fb bzw. Fa (800 bzw. 1600 I/min) unter Beachtung der Versorgungsradien (100 m) im Versor-
gungsnetz zu installieren. Die Herstellung der notwendigen Hydranten ist bedarfsabhangig beim Ver-
sorgungsunternehmen (WAZV Parchim/Liibz) durch die Gemeinde bzw. bei der ErschlieBung neuer
Baugebiete durch den ErschlieBungstrager gesondert zu beauftragen; die Herstellungskosten sind
Bestandteil der ErschlieBungskosten. Die Wartung und Unterhaltung der Hydranten ist zwischen der
Gemeinde und dem WAZV veriraglich zu regeln, die Unterhaltungskosten sind in der Haushaltspla-
nung der Gemeinde zu beriicksichtigen.

e Abwasser - Schmutzwasserableitung und —behandlung:
Fir die Schmutzwasseraufbereitung betreibt der Wasser-Abwasser-Zweckverband Parchim / Liibz
(WAZV) in Ganzlin eine zentrale Klaranlage. Das Klarwerk ist in seiner Anlage erweiterungsfahig kon-
zipiert und dadurch in der Lage das Schmutzwasser aller Ortsteile der Gemeinde aufzunehmen.
Ganzlin entwéassert Uber das 6ffentliche Schmutzwassernetz des WAZV in die Klaranlage Ganzlin.
Fir Dresenow ist eine zentrale Abwasserbeseitigung durch den WAZV nicht vorgesehen. Die untere
Wasserbehérde hat dem Verband eine Befreiung von der Entsorgungspflicht fur alle Baugrundstiicke
in Dresenow erteilt. Die Baugebiete W6 und W7 entwassern dezentral tiber Kleinklaranlagen und wer-
den deshalb mit entsprechender Kennzeichnung im F-Plan dargestellt.
Dresenower Muhle wurde im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Feriendorfs (SO/FD 6, 7) liber
eine neue AW-Druckleitung an die zentralen Klaranlage Ganzlin angeschlossen. Das Feriendorf ent-
wassert (iber diese Druckleitung. Fir die Baugebiete SO/FH5 und SO/FH 9 ist ebenfalls ein Anschluss
an diese Schmutzwasserleitung geplant.
Die Schmutzwasserentsorgung der einzelnen Wohn- und Erholungsgrundstiicke in Dresenower Mihle
erfolgt dezentral Uber Kleinkldranlagen bzw. abflusslose Sammelgruben. Im Zuge des vg. zentralen
Schmutzwasseranschlusses des Gebietes SO/FH 9 kdénnten sich u.U. wirtschaftlich vertretbare An-
schlussmaglichkeiten auch fiir einige der einzelnen Erholungsgrundstiicke ergeben. Ein Anschluss
aller Einzelgrundstiicke ist seitens des WAZV jedoch nicht beabsichtigt. Fiir die zzt. bestehenden bau-
lichen Nutzungen (Wohn- und Erholungsgrundstiicke) bestehen die Wasserrechte fir Kleinklaranlagen
bzw. abflusslose Gruben zundchst fort. Mit der betriebsfertigen und aufnahmefahigen Herstellung einer
entsprechenden Sammelleitung zum SO/FH 9 durch den WAZV entsteht fiir die dann an die Leitung
direkt oder Uber einen gesicherten Zugang anliegenden Grundstiicke ein Anschlusszwang entspre-
chend § 6 der Schmutzwassersatzung des Verbandes.
Auch die Wochenendhduser und Wohngrundstiicke in Twietfort entsorgen dezentral Gber Einzelsam-
melgruben (Erholungsgrundstiicke) bzw. iiber Kleinkldranlagen (Wohngrundstiicke). Ungeachtet der
verfugbaren Kapazitatsreserven im Ganzliner Klarwerk ist jedoch auch hier der Aufbau eines Samm-
lernetzes und ein Anschluss an die bestehende Druckleitung nicht vorgesehen. Das in den Sammel-
gruben der Wochenendh&user anfallende Abwasser ist weiterhin dem WAZV zu iberlassen; eine Be-
freiung von der Abwasserbeseitigungspflicht ist hier (wie auch in Dresenower Miihle) insoweit auch fiir
die Zukunft nicht vorgesehen.

3 Bereitstellung von Léschwasser durch die ffentliche Trinkwasserversorgung, Technische Regeln

(02/2008)
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Durch Allgemeinverfiigung des Landkreises Parchim wurden zum Ende 2011 alle alten Wasserrechte
nach DDR-Wasserrecht zur Einleitung von geklarten Abwéssern ungiiltig, weil entsprechende Einleit-
genehmigungen des geklarten Wassers in die Vorflut hdufig nicht mehr nachweisbar waren. GemaR
§§ 57 (3), 60 (1), (2) des WHG waren vorhandene Gewasserbenutzungen und Abwasseranlagen, die
nicht den gesetzlichen Anforderungen entsprechen, innerhalb angemessener Frist anzupassen oder
einzustellen. Die Kleinkléranlagen waren danach bis 2012 an die allgemein anerkannten Regeln der
Technik anzupassen (biologische Endstufe) oder als abflusslose Gruben zu betreiben.

e Abwasser - Regenwasserableitung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser einschlieBlich nicht schadlich verun-
reinigter Niederschlagswésser (Dachflachenwasser) soll im gesamten Gemeindegebiet jeweils ortlich
versickert werden; die Errichtung zentraler Regenentwésserungsanlagen ist nicht vorgesehen und mit
Hinweis auf die anstehenden Bodenverhéltnisse nicht geboten. Dies entspricht den Vorgaben des § 55
(2) WHG und den Empfehlungen des DWA Regelwerk A 138-April 2005. Das Regenwasser der dffent-
lichen Verkehrsflachen wird dariiber hinaus in ein Gewasser eingeleitet, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Bei Einleitung gréRerer oder behandlungsbediirftiger Niederschlagswassermengen in ein Gewasser ist
die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen unteren Wasserbehérde zu beantra-
gen. Die hydraulischen Verhéltnisse des Leitungssystems und des Einleitgew&ssers sind zu beachten.
Sollten Regenriickhalteeinrichtungen erforderlich sein ist dies in der Planung mit zu berlicksichtigen.

Von den in Dres. Miihle als Planung dargestellten baulichen Nutzungen (SO5, 6, 7, 9, ruh. Verkehr)
werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser erwartet. Da eine zentrale Regenent-
wasserung nicht vorgesehen ist, verbleibt es bei der értlichen Versickerung des Niederschlags und
einem im Gesamtbereich unverédnderten Grundwassereintrag. Die Bebauungsdichte ist nach diesen
Erfordernissen auszurichten. Im tberwiegenden Teil dieses Bereiches wurden diese Anforderungen im
Zuge des B-Plans Nr. 9 bereits in verbindliches Recht {iberfiihrt.

» Energieversorgung: Strom, Gas, regenerative Energieformen
- Die Versorgung aller Baugebiete mit Elekiroenergie erfolgt aus dem jeweils anliegenden Versor-
gungsnetz der WEMAG. Fir die Entwicklungsplanungen im Bereich Dresenower Miihle (SO/5, 9) ist
das Stromverteilungsnetz vollsténdig neu zu errichten. Die Versorgung der Wohn- und Feriengrund-
stlicke auf angrenzenden Siedlungsfléchen ist dabei weiterhin zu gewahrleisten.
- Das Gemeindegebiet wird westlich von Dresenow und Ganzlin von der Ferngasleitung 99 (DN 600)
gequert. Betreiberin der Leitung ist die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH. Der Flachennutzungs-
plan wurde unter der Reg.-Nr. 01827/10/99 einvernehmlich mit dem Beauftragten der ONTRAS abge-
stimmt. Danach ist ein Schutzstreifen von 4 m beidseitig der Leitungstrasse von Gebduden und sonsti-
gen baulichen Anlagen freizuhalten und vor Einwirkungen zu schiitzen, die den Bestand der Leitung
geféhrden oder beeintrachtigen kénnten. Neben dem Schutzstreifen bestehen zu bestimmten Objekten
Sicherheitsabsténde, die bei der Planung von Vorhaben in der Ndhe der Leitung zu beachten sind. Bei
Planungen im Bereich von 100 m beidseitig der ONTRAS — Anlagen ist deshalb die GDMcom als Be-
auftragte der Leitungsbetreiberin zur Abstimmung zu beteiligen. Nach § 9 des Grundbuchbereini-
gungsgesetzes gilt fiir alle vor dem 03.10.1990 verlegten Ferngasleitungen (so auch die FGL 99) eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit an den betroffenen Grundstiicken Kraft Gesetzes auRerhalb
des Grundbuches. Weitere beschrénkte persdnliche Dienstbarkeiten sind durch §§ 1090-1092 BGB
begriindet.
- Ganzlin und Dresenow sind an das Gas-Versorgungssystem der E-on Hanse AG angeschlossen. Fiir
den Bereich Dresenower Miihle wird eine GaserschlieBung — ausgehend von den Niederdruck-
Anlagen in Appelburg z.Zt. gepriift.
- Erneuerbare Energieformen: Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des
Energieaufkommens aus regenerativen Energien bis zum Jahr 2020 auf einen Anteil von mindestens
35 % zu erhéhen. Dazu hat der Gesetzgeber mit dem EEG entsprechende wirtschaftliche Anreize ge-
schaffen (§ 1 Abs. 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG; BGBI. | S. 2074). In diesem Zusam-
menhang ist im slidlichen Gemeindegebiet die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen vorge-
sehen. Die Herstellung des dafiir erforderlichen Baurechts setzt die Darstellung einer geeigneten Fla-
che im F-Plan der Gemeinde und die Aufstellung eines B-Plans voraus. Im Rahmen des F-Plans hat
die Gemeinde insbesondere unter Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes, der Orts- und
Landschaftsbildentwicklung, der Belange der Landwirtschaft und der energiepolitischen und -
rechtlichen Anforderungen zu priifen, ob andere geeignetere Standortalternativen im Gemeindegebiet
vorzuziehen sind und ob die Planungsabsicht mit der sonstigen Ortsentwicklung vereinbar ist.
Bei der Suche nach geeigneten Standorten fiir Photovoltaikanlagen wurden Kriterien des § 32 EEG fir
die Gewahrung der erhdhten Einspeisevergiitung des erzeugten Stroms beriicksichtigt.
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Die PV-Anlage muss sich danach

a) auf Flachen befinden, die zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung oder Anderung

des Bebauungsplans bereits versiegelt waren oder
b) auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung oder
c) auf Flachen im Bereich von 110 m beidseitig von Gleisanlagen oder Bundes-Autobahnen lie-
gen, das mindestens 3 Jahre als Ackerland genutzt worden ist.

Die Standortpriifung zur Ausweisung eines Sondergebietes fiir groRflachige Photovoltaikanlagen hat
ergeben, dass es im Gemeindegebiet Ganzlin keine ausreichend groen Flachen gibt, die versiegelt
sind oder die als Konversionsflachen aus ehem. militarischer oder wirtschaftlicher Nutzung fir die Er-
richtung von PV-Freiflachenanlagen vorrangig geeignet wéren. Die Standorte SO/1 und SO/10 sind
grundsétzlich fir eine PV-Nutzung geeignet. Auswirkungen auf die ndrdlich gelegene Wohnnutzung
sind aufgrund der Entfernung und der Lageorientierung der Flache SO/PV 1 und SO/PV 10 mit regel-
maRigen Stdausrichtung von PV-Modulen (vom Wohngebiet W/4 abgewandt) nicht zu erwarten.
Blendwirkungen fiir den angrenzenden Verkehr der B 103 sind bei tiefstehender Morgen- bzw. Abend-
sonne (parallel zu den in Ost-West-Richtung ausgerichteten Modulreihen) zungchst nicht ganzlich aus-
schlieBbar, aber durch Perimeter-Sichtschutzpflanzungen gut beherrschbar. Die matt glanzenden Mo-
dul-Oberflachen werden durch Vogel gelegentlich mit Wasseroberfldchen verwechselt. Auf der nach-
folgenden, verbindlichen Planungsebene des B-Plans ist diese Wirkung deshalb zu prifen und ggf.
durch geeignete Festlegungen zu vermeiden oder oder bei der Eingriffskompensation zu bertcksichti-
gen. Auswirkungen auf die Funktion der betroffenen Flachen fir die Kaltluftentstehung und —transporte
sind aufgrund der geringen Flachengréfe bzw. wegen der unmittelbar benachbarten Waldflache nicht
zu erwarten. Absperrwirkungen fiir Kleintiere und Niederwild aufgrund betriebsbedingter Einfriedungen
sind durch entsprechende Zaungestaltung zu minimieren. Die Vorgaben fir die Flacheninanspruch-
nahme gem. § 32 EEG sind gegeben. Zu priifen sind im weiteren Aufstellungsverfahren die Méglich-
keiten und erforderlichen MaRnahmen zur Energieableitung und —einspeisung.
Unter Beriicksichtigung der vg. Eignungskriterien und der Uberschlagigen Priifung moglicher Auswir-
kungen ergibt sich auch fur die Flachen zwischen der Gleisstrecke nach Robel und der sudlichen
Waldflache eine besondere Standorteignung fiir eine PV-Nutzung.

e Fernmeldenetz:
Die Ortslagen Ganzlin, Dresenow und Twietfort sind fernmeldetechnisch erschlossen. In Dresenower
Miihle besteht nur fiir Einzelflichen eine fernmeldetechnische Versorgung; das Netz ist hier neu auf-
zubauen. Fir neue Baugebiete sind zusatzliche Verteilanlagen zu verlegen.

Allgemeiner Hinweis: Innerhalb von Verkehrsflachen sind grundsatzlich Trassen fur die Verlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen und Telekommunikationslinien freizuhalten. Im Bereich vorhandener
Leitungen sind Geldndeabtrédge und Uberbauungen unzulassig.

o Abfallbeseitigung
Die Gemeinde Ganzlin ist an die zentrale Abfallentsorgung des Landkreises angeschlossen. Die Ab-
fallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung im Landkreis und der dazu erlassenen Ge-
blihrensatzung.
Die genannten Altablagerungen (ehemalige Deponien) betreffen keine Vorsorgeplanung der Gemein-
de. Sie werden aus informatorischen Griinden nach § 5 (3} BauGB in der Planzeichnung gekennzeich-
net.

6.8. Griinflachen, Erholung

¢ Hausgarten:
Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grunflache ,Hausgérten® entspricht der derzeitigen Nutzung
und dient den Mietern der Wohnbldcke Robeler Strale fir Erholungszwecke.

e Sport:
Die Sportanlagen im Zentrum von Ganzlin werden als Flachen fur den Gemeinbedarf entsprechend
der bestehenden Nutzung dargestellt.

¢ Badestelle am Plauer See
Die Badestelle wird im Flachennutzungsplan dargestellt. Sie ist z.Zt. der einzige Badezugang zum See
mit einem Strandbereich und ohne Uferréhricht. Die Erhaltung als &ffentlich zugénglicher Badeplatz ist
im Bebauungsplan Nr. 09 verbindlich geregelt.

¢ Friedhof
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Der Friedhof an der Ganzliner Kirche wird in den Grenzen des Bestandes dargestellt. Es liegen z.Zt.
keine Anhaltspunkte fiir einen zusatzlichen Flachenbedarf vor.

e Sonstige Griinflachen:
Im Bereich Dresenower Miihle werden an den Baugebieten SO/6 — 9 Griinflichen dargestellt, die vor-
nehmlich der planungsrechtlichen Sicherstellung des 30-m- Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
dienen.

6.9. Landschaftspflege, Natur- und Landschaftsschutz, Artenschutz

e Eingriffe in Natur und Landschaft / Bodenschutzklausel:
Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans ist gemaR §1a BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu {iberpriifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung
der Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuldssigkeit zu untersu-
chen sind, Mainahmen zu ihrer Vermeidung oder Minderung festgelegt sowie fur unvermeidbare, aber
zulassige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz vorgesehen werden miissen. Im Aufstel-
lungsverfahren eines F-Plans ist wegen seiner iiberschiefenden Genauigkeit und wegen des noch
unverbindlichen Rechtscharakters eine abschlieRende Festlegung iiber Ausgleichsmalnahmen noch
nicht sachgerecht maglich. Eine vorausschauende Betrachtung ist jedoch zweckmaRig zur rechtzeiti-
gen Planung des entstehenden Flachenbedarfs und zur Koordinierung von EinzelmaRnahmen.
In einer Bilanzierung werden die Eingriffe in Natur und Landschaft nach der Methodik des LUNG (Hin-
weise zur Eingriffsregelung; LUNG 1999) entsprechend dem vorbereitenden Rechtscharakter des E-
Plans pauschaliert ermittelt. Dazu erfolgte in eine grobe Biotopansprache der Eingriffsflachen nach der
Anleitung flir Biotopkartierungen im Gelénde (LUNG, 1998) und eine Werteinstufung gem. den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung. Dabei wurde nach vollversiegelten und unversiegelten Flachenanteilen auf
der Grundlage der maximal zuldssigen Grundflé&chenzahlen i.S.v. § 17 BauNVO unterschieden.
Ein Ausgleichsbedarf ergibt sich aufgrund der Darstellungen des FNP potenziell fiir Flichen mit ge-
planten Nutzungsintensivierungen: SO/FH 5, 9, SO/PV 1, 10. (sh. Umweltbericht). Diese Entwicklun-
gen nehmen bisherige AuBenbereichsflachen in Anspruch; die Ausgleichspflicht ergibt sich aus § 1a
(3) BauGB i.V.m. § 14 NatSchAG M-V.
Der Ausgleichsbemessung fiir zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt gem. § 1a Abs.
3 BauGB auf der Grundlage einer vorl&ufigen Abwagungsentscheidung der Gemeindevertretung.
Mangels Konkretheit der Planungen wird der zu erwartende Umfang von AusgleichsmaRnahmen im
Umweltbericht vorerst nur verbal und standortlos angegeben. Fiir das Baugebiet SO/FH 5 entsteht
aufgrund der bestandsorientierten Nutzungsabsichten kein Flichenbedarf fir naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen. Eingriffe im Zusammenhang mit der Planung des SO/FH 9 kénnen vsl. eben-
falls im Plangebiet und durch punktuelle Artenschutzmafnahmen im Umfeld der Planung ausgegli-
chen werden. Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf den Bedarf an Ersatzaufforstungsflachen
far eine erforderliche, insgesamt ca. 1,3 ha grofRe Waldumwandlung (§ 15 LWaldG M-V). Die im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 09 im sonstigen Gemeindegebiet festgelegten Er-
satzmalnahmen werden als Flachen fiir Naturschutz-/Landschaftspflegemanahmen im FNP darge-
stellt (Renaturierung ehem. Ferienlagergelénde Mansfeld / Dres. Miihle Flst. 39/3, Biotopentwicklung
norddstlich von Ganzlin, Baumpark siidlich des Gewerbegebietes Ganzlin).
Fur die geplanten PV-Flachen (SO/1, SO/10) kann aufgrund der durch EEG vorgegebenen extensiven
Grinlandentwicklung unterhalb der Modultische und der schwerpunktmaRigen Konzentration des Ein-
griffs auf Fragen des Landschaftsbildes davon ausgegangen werden, dass ein weitergehendes Kom-
pensationserfordernis gem. § 1a (3) BauGB nicht entsteht bzw. sich auf die Kompensation etwaiger
artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungenn beschrénkt. Dazu werden MaRnahmen im Rahmen des B-
Plans Nr. 4 (Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB) innerhalb des Plangebietes festeglegt, die mit den
Grinflachendarstellungen an der B 103 z.T. ihren Niederschlag im FNP fanden (Heckenpflanzungen
als Randeingriinung - insbesondere zur B 103, Entwicklung von Magerrasenflachen, Anlage von Klein-
biotopen zur Bestandsverbesserung der Zauneidechse).

e Natura 2000 — Gebiete:

Von den Darstellungen des Flachennutzungsplans Ganzlin sind keine Schutzgebiete gem. §§ 23, 24
und 27-30 BNatSchG betroffen. Im potenziellen Wirkbereich des F-Plans liegt jedoch das FFH — Ge-
biet DE 2539-301 ,Plauer See und Umgebung" mit Grenzverlauf innerhalb des Uferwaldes bzw. ent-
lang der Uferlinie des Plauer Sees. (nachrichtliche Darstellung im FNP). Das EU - Vogelschutzgebiet
DE 2640-401 ,Feldmark Massow - Wendisch Priborn - Satow (SPA 57) wird von den Darstellungen
des F-Plans nicht ber(ihrt.

Das Erfordernis einer Vertraglichkeitspiifung nach Art. 6 Nr. 3 der FFH-RL besteht fiir solche Darstel-
lungen von Baufléchen/-gebieten, die weniger als 300 m von der Grenze des FFH-Gebietes entfernt
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sind. Dies betrifft die Baugebiete SO/FD 7 und SO/FH 9, wobei fir das SO/FD 7 bereits im Zuge des
Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 9 im Ergebnis einer FFH-Vorpriifung die Vertraglichkeit mit den
Schutzzielen des FFH-Gebietes festgestellt wurde (Zustimmung der UNB PCH v. 13.01.10). Fir die
Darstellung des SO/FH 9 wurden in einer FFH-Vorpriifung gem. Nr. 7.2 des FFH-Erlasses M-V keine
Anhaltspu nkte dafiir festgestellt, dass die Plandarstellung geeignet ist, die Schutz-/ Erhaltungsziele des
0.g. FFH-Gebietes zu beeintréchtigen (Umweltbericht S. 54 ff.). Auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung (B-Plan-Erfordernis) ist dieses Vorpriifergebnis zu verifizieren und in Abhangigkeit von den
konkreten Festsetzungen Uber zuldssige Nutzungen ggf. neu lber die Durchflihrung einer Vertraglich-
keitsprifung gem. § 34 BNatSchG zu entscheiden. Fur die Baugebiete SO/PV1, SO/PV 10 besteht
kein Erfordernis fur eine FFH-Vertraglichkeitspriifung; das néchstgelegene Natura 2000-Gebiet ist >
300 m entfernt (ca. 560 m Entfernung zum SPA-Gebiet ,Feldmark Massow-Wendisch Priborn-Satow").

e LSG ,Plauer See und Umgebung"
Die Darstellungen des FNP Ganzlin sind mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG-Verordnung ,Plauer
See und Umgebung® vom 08.03.1996, gedndert 08.06.2010) voll vereinbar. Die LSG-Grenzen wurden
nachrichtlich in den FNP Gbernommen.

¢ Gewasserschutzstreifen
Gem. § 29 (1) NatSchAG M-V gilt im Abstand von 50 m zur Mittelwasserlinie des Plauer Sees ein Bau-
verbot. Das Bauverbot wird in den FNP-Darstellungen beachtet. Die landseitige Begrenzung des
Schutzstreifens ist nachrichtlich im FNP dargestellt.

e Artenschutz
In Anwendung des européischen Artenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und bei Planun-
gen sind gem. § 42 (5) BNatSchG folgende Verbotstatbestande beziiglich der in Anhang IV a aufge-
fiihrten Tierarten sowie der europaischen Vogelarten abzupriifen:

- Schadigungsverbot (§ 42 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG): Beschadigung oder Zerstorung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, soweit
die okol. Funktion der vom geplanten Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht mehr gewahrt ist;

- Stérungsverbot (§ 42 (1) Nr. 2 BNatSchG): Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, soweit sich dadurch der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Die Artenschutzpriifung wurde im Rahmen der Umweltpriifung zum FNP-Entwurf fir diejenigen Dar-
stellungen des FNP vorgenommen, die planerische Entwicklungen beinhalten und insoweit Gber eine
reine Bestandsdarstellung hinausgehen (BHF, 10/2012): SO/RH 2, SO/FH 5, SO/FH 9. Die arten-
schutzrechtlichen Aussagen stiitzen sich dabei jeweils auf Potenzialabschatzungen im Ergebnis von
Einzelbegehungen der jeweiligen Planungsstandorte.
Fiir die Baugebiete SO/FD 6, SO/FD 7 wird auf die detaillierten Untersuchungsergebnisse des GOP
mit artenschutzrechtl. Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 09 zuriickgegriffen (Biotopkartierung, Bestandser-
fassung und Bewertung der Brutvogel, Amphibien, Reptilien, des Fischotters und der Fledermause -
BHF, 10/2009, Brielmann, 26.10.09). Entsprechende Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung
artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kol. Funktionalitat des Unter-
suchungsgebietes wurden im B-Plan Nr. 09 festgesetzt.
Fiir die Baugebiete SO/PV 1, SO/PV 10 werden die Untersuchungsergebnisse des Aufstellungsverfah-
rens zum B-Plan Nr. 4 verwendet, die sich auf eine Biotoptypenkartierung und eine fachgutachterliche
faunistische Bestandserfassung des Untersuchungsraumes stiitzen (G. Schwarz, Blrogemeinschaft
Stadt & Landschaftsplanung, 05/2012) .
Fir die geplanten Entwicklungen wurde die grundséatzliche Vereinbarkeit mit den Schutz- und Verbots-
normen des § 44 BNatSchG festgestellt. Fir die vg. Entwicklungsgebiete ergeben sich dabei im ein-
zelnen folgende Hinweise, die bei der weiteren Planung zu beachten sind:
SO/RH 2: Im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes ist insbesondere der Artenschutz gebaudebe-
wohnender Tiere zu beachten.
Nach dem Arten- und Lebensraumpotenzial wird die Siedlungsflache mit geringer bis allgemeiner
Bedeutung der Biotopfunktion bewertet; Gebdude und landwirtschaftliche Betriebsflachen haben ein
Besiedlungspotenzial fiir Végel, Fledermé&use und Hautfliigler der dérflichen Siedlungsbereiche. Mit
Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten ist zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des stren-
gen Artenschutzes sind zu beachten. Auf dem Betriebsgelénde, vor allem bei den Gebauden sind
Vorkommen von infan Geb3Auden britenden Vogelarten wie Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und
Feldsperling, Bachstelze und Hausrotschwanz zu erwarten.
Ebenfalls haben landwirtschaftiche Gebdude grundsétzlich ein Potenzial fir das Vorkommen von
Eulen. Die Schutzverpflichtung fur Fortpflanzungsstatten von Schwalben und Eulen besteht auch au-
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Rerhalb der Brutzeit. Die Gebaude haben grundsatzlich ein Potenzial fiir das Vorkommen von Fle-
dermausen, deren Quartiere ebenfalls ganzjahrig geschiitzt sind.

Bei Um- und Ausbauten von Geb&uden sind Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen. Insbe-
sondere sind mégliche Vorkommen von Brutvégeln und Fledermausen zu beachten. Die Verletzung
oder Tétung von Individuen der geschiitzten Arten sowie die Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Nester und Quartiere sind verboten. Von Umbauten betroffene Bereiche sind vorab auf das Vor-
kommen von Végeln und Fledermausen hin zu untersuchen. Wahrend der Anwesenheit der Tiere
sollen Baumalnahmen unterbleiben. Die baubedingte, unvermeidbare Beseitigung von Schwalben-
nestern oder Fledermausquartieren bedarf der naturschutzbehérdlichen Genehmigung und ist z.B.
durch Anbringung von Nisthilfen oder Ersatzquartieren an anderer Stelle auszugleichen.

O/FH 5: Im Bereich des Sondergebietes ist insbesondere der Artenschutz Gebiude bewohnender

Tiere zu beachten. Der Bereich wird als Siedlungsflache mit geringer Bedeutung der Biotopfunktion
bewertet. Gebaude haben ein Besiedlungspotenzial fiir Végel, Flederm3use und Hautfllgler. Mit
Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten ist zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des stren-
gen Artenschutzes sind zu beachten. Auf dem Gelénde sind Vorkommen von in/fan Gebauden brii-
tenden Vogelarten wie Haussperling, Bachstelze, Amsel, Zaunkénig, Garten- und Hausrotschwanz
zu erwarten. Die Schutzverpflichtung fiir Fortpflanzungsstétte von Hoéhlenbriitern besteht auch au-
Berhalb der Brutzeit. Ebenfalls haben die Gebdude ein Potenzial fiir das Vorkommen von Fleder-
mausen und verschiedenen Hautfliiglern wie z.B. Hornissen; aufgrund der Nutzung und des guten
Erhaltungszustandes der Gebaude ist dieses aber gering. Fledermausquartiere sind ganzjdhrig ge-
schutzt. Auf den Freiflichen im Randbereich der Anlage kénnen Vogel-Arten wie Amsel, Zaunkénig,
Rotkehlchen und Ménchsgrasmiicke vorkommen.

Bei Um- und Ausbauten von Gebauden sind Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen und ins-
besondere mégliche Vorkommen von Brutvégeln und Fledermausen zu beachten. Die Verletzung
oder Tétung von Individuen der geschiitzten Arten sowie die Beschadigung oder Zerstorung ihrer
Nester und Quartiere sind verboten. Von Umbauten betroffene Bereiche sind vorab auf das Vor-
kommen von Végeln und Fledermausen hin zu untersuchen. Wihrend der Anwesenheit der Tiere
sollen Baumalnahmen unterbleiben. Die baubedingte, unvermeidbare Beseitigung von Schwalben-
nestern oder Fledermausquartieren bedarf der naturschutzbehérdlichen Genehmigung und ist z.B.
durch Anbringung von Nisthilfen oder Ersatzquartieren an anderer Stelle auszugleichen.

O/FD 6.7: Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: ehemals nutzungsgepragter, seit ca. 20 Jah-

S

ren aufgelassener Bereich mit Wald-,Griinland- und Siedlungsbrachflichen sowie dem Seeufer mit
Badestelle und naturnaher Verlandungszone. Bereiche mit hoher Bedeutung der Biotopfunktion sind
die Seeuferverlandungszone, die naturnahen B&che, die Bach-, Bruch- und Buchenwalder. Der UR
ist Lebensraum der Zauneidechse sowie von ca. sechs Fledermausarten.

Das festgestellte Fledermaus-Vorkommen ist durch die Quartier- und Artendichte als bedeutsam
einzustufen. Die Artenausstattung der Brutvogel des Untersuchungsgebietes entspricht den Erwar-
tungswerten flr Iandlich geprégte Gebiete der Mecklenburgischen Seenplatte. Besonders in den
Gehdlzbiotopen und den Gebauderuinen des Ferienlagers konnte eine erhdhte Vielfalt an landesweit
und lokal weit verbreiteten Brutvogeln festgestellt werden. Die offenen Sandmagerrasen bzw. Glatt-
haferwiesen weisen dem gegentiiber nur eine sehr geringe Arten- und Individuendichte auf.

Im Untersuchungsraum kommen geschiitzte Arten vor, darunter europarechtlich geschiizie Arten
der Artengruppen Vogel, Reptilien und Fledermause. Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag als gesonderte Unterlage zum Umweltbericht fiir den B-Plan Nr. 9 erstellt.

Die Planung fiihrte zum Verlust von Quartieren streng geschiitzter Fledermausarten in den Abriss-
gebduden, zum Verlust von Biotopen der Zauneidechse (§7 (2) Nr. 14b BNatSchG), zum Verlust
einzelner, Uberwiegend temporarer Nistpldtze von Europdischen Vogelarten (87 (2) Nr. 13bb
BNatSchG) sowie zur Stérung von Europaischen Vogelarten (§7 (2) Nr. 14a BNatSchG). Beim Ab-
riss bestand dariiber hinaus die Gefahr, Individuen der geschiitzten Tierarten zu téten. Die Arten-
schutzrechtliche Bewertung sowie die sich daraus ergebenen Handlungsanforderungen wurden in
einem gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 9 zusam mengestellt. Es sind
insbesondere Mafinahmen zur Bauzeitenregelung und zum kontinuierlichen Erhalt von Fledermaus-
und Zauneidechsen-Lebensstatten im B-Plan Nr. 9 festgesetzt worden, um den artenschutzrechtli-
chen Anforderungen zu entsprechen.

Aufgrund der umfangreichen Betroffenheit geschiitzter Arten wurden artenschutzrechtliche Ausnah-
men fiir die AbrissmaRnahmen der maroden Geb&ude beantragt, denen das LUNG unter Auflagen
zugestimmt hat (Az. LUNG 200d-2-5326.21 (11/10) FM, ... (07/10) AQI).

O/FH 9: Das Gebiet ist als Siedlungsfliche mit geringer bis mittlerer Bedeutung der Biotopfunktion zu

bewerten. Gebdude haben ein Besiedlungspotenzial fiir Vogel, Fledermause und Haufflligler. Die
Schutzbestimmungen des strengen Artenschutzes insbesondere fiir Gebiude bewohnende Tierar-
ten sind zu beachten.
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Auf dem Geldnde sind Vorkommen von infan Gebduden briitenden Vogelarten wie Kohimeise,
Baumlaufer, Bachstelze, Amsel, Zaunkonig, Garten- und Hausrotschwanz zu erwarten. Der Schutz
der Fortpflanzungsstétte bei Hohlenbriitern besteht auch auerhalb der Brutzeit. Auf den Freiflachen
der Anlage koénnen Vogel-Arten wie Buntspecht, Amsel, Singdrossel, Zaunkdnig, Rotkehlchen und
Ménchsgrasmiicke vorkommen. Auerdem sind Horstbriter nicht ausgeschlossen, aufgrund umlie-
gender Wochenendhausgrundstiicke sind Vorkommen stérungsempfindlicher Grofdvogelarten aber
nicht zu erwarten.

Nach den Erkenntnissen im B-Plangebiet Nr. 09 ist von einem Besiedlungspotenzial der bestehen-
den leichten Gebdude mit Sommer- und Wochenstuben-Quartieren von verschiedenen Fleder-
mausarten (v.a. Zwergfledermaus, auBerdem potenziell Miicken-, Fransen- und Rauhhautfleder-
maus sowie Braunes Langohr) auszugehen, welche sich z.B. in Spalten und hinter Verschalungen
befinden kénnen. Massive Gebaudeteile mit Unterkellerung haben Potenzial fir Winterquartiere.

Die Planung kann zum Verlust von Quartieren streng geschiitzter Fledermausarten in den Gebau-
den und zum Verlust Uberwiegend temporérer Nistplatze von Européischen Vogelarten (§7 (2) Nr.
13bb BNatSchG) sowie zur Stérung von Européischen Vogelarten (§7 (2) Nr. 14a BNatSchG) fih-
ren. Beim Abriss oder Umbau besteht dariiber hinaus die Gefahr, Individuen der geschiitzten Tierar-
ten zu toten. Das Verbotsregime des § 44 (1) BNatSchG betrifft nicht den FNP oder einen B-Plan
selbst, sondern nur Tathandlungen. Vorbehaltlich einer detaillierten artenschutzbezogenen Untersu-
chung des Bestandes im Rahmen nachfolgender Planungsschritte besteht voraussichtlich kein dau-
erhaftes artenschutzrechtliches Vollzugshindernis. Die artenschutzrechtliche Bewertung sowie die
sich daraus ergebenden Handlungsanforderungen sind zu beachten. Es kénnen MaRnahmen zur
Bauzeitenregelung und zum kontinuierlichen Erhalt von Vogel- und Fledermaus-Lebensstatten erfor-
derlich werden, um den artenschutzrechtlichen Anforderungen zu entsprechen.

Zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen soll sich die kiinftige bauliche
Nutzung vom Umfang der versiegelten Flache am Bestand orientieren. Da Neubauten nicht beab-
sichtigt sind, ist von einem Fortbestand der lockeren Einzelhausbebauung mit hohem Freiflachenan-
teil und dem Erhalt der Baume auszugehen. Bei Um- und Ausbauten von Geb&uden sind Belange
des Artenschutzes zu beriicksichtigen und insbesondere mdégliche Vorkommen von Brutvdgeln und
Fledermausen zu beachten. Die Verletzung oder Tétung von Individuen der geschitzten Arten sowie
die Beschéadigung oder Zerstorung ihrer Nester und Quartiere sind verboten. Von Umbauten betrof-
fene Bereiche sind vorab auf das Vorkommen von Végeln und Fledermausen hin zu untersuchen.
Waihrend der Anwesenheit der Tiere sollen BaumaRnahmen unterbleiben. Die baubedingte, unver-
meidbare Beseitigung von Nestern oder Fledermausquartieren bedarf der naturschutzbehérdlichen
Genehmigung und ist z.B. durch Anbringung von geeigneten Nisthilfen oder Ersatzquartieren an an-
derer Stelle auszugleichen. Beispielhaft sind entsprechende Ma3nahmen aufgrund des B-Plans Nr.
9 umgesetzt worden.

SO/PV 1, 10: Nach dem Arten- und Lebensraumpotenzial haben die Ackerflachen des Planvorhabens
eine geringe Bedeutung der Biotopfunktionen. Es wurde ausschlieBliche die Feldlerche als Brutvo-
gelart nachgewiesen. Hoher zu bewerten ist der Bereich des Bahndamms mit Vorkommen der
Zauneidechse und mehrerer Offenlandarten der Brutvogelfauna. Dieser ist jedoch nur indirekt rand-
seitig betroffen und kann baubedingt durch temporére Stérungen betroffen sein. Der strenge Arten-
schutz bei Brutvégeln und im Randbereich zusétzlich bei der Zauneidechse ist zu beachten.

Zur Bestandsverbesserung der Lebensraumfunktionen fiir die Zauneidechse ist die Anlage von
Kleinbiotopen vorgesehen.

Bzgl. der Feldlerche verliert die Flache vsl. ihre Funktion als Bruthabitat der Art. Allerdings sind auf-
grund der bandartigen Flachenverteilung an der Bahnstrecke jeweils nur Teilflachen von Feldler-
chenrevieren betroffen. Bei einer durchschnittlichen Brutdichte der Art von ca. 1 BP je 10 ha er-
scheint ein Ausweichen auf Bereiche auflerhalb des SO/PV mdglich. VerstoRe gegen das Totungs-
und Stérungsverbot bei Européischen Vogelarten sind durch Bauzeitenregelung zu vermeiden. Beim
Bau auferhalb der Brutzeit sind auch keine Fortpflanzungsstatten direkt betroffen. Es ist davon aus-
zugehen, dass die okologische Funktion der Fortpflanzungsstétte bei der Art Feldlerche im raumli-
chen Zusammenhang weiter erfiillt wird. Baubedingte Beeintréchtigungen kénnen ebenfalls bauzeit-
lich minimiert werden. Habitatverluste entstehen nicht, da der Bahndamm selbst nicht zur Bauflache
gehort.

Gemal B-Plan Nr. 04 ist sollen aus Artenschutzgriinden die Baumafnahmen dem entsprechend
aulerhalb der Brutzeit stattfinden. Zur Bestandsverbesserung der Zauneidechse ist die Anlage von
Kleinbiotopen vorgesehen.
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6.10. Landwirtschaft

Traditionell kommt der Landwirtschaft im Planungsraum aufgrund der von ihr beanspruchten Flachen
eine groe Bedeutung zu. Mit einer Nutzfliche von 50,2 % (Statistisches Amt M-V, 2008) ist sie die dominie-
rende Flachennutzung im AuRenbereich.

Die landwirtschaftliche Nutzflache betrégt aktuell insgesamt 746 ha. Bei den Ackerflichen handelt es
sich zumeist um groRe, intensiv bewirtschaftete Schiage im nérdlichen Gemeindegebiet. Es herrschen
weitldufige Ackerflachen vor, auf denen nur noch wenige Restelemente von Hecken, Feldgehélzen
oder anderen Strukturen zu finden sind.

Die Grunlandflichen der Niederungen im Gemeindegebiet werden mit unterschiedlicher Intensitat
nach den Vorgaben der Griinlandférderrichtlinie bewirtschaftet.

Im Stiden von Ganzlin sind umfangreiche Fléchen mit niedrigem Ertragspotenzial (18 BP) stillgelegt.

Die Landwirtschaft stellt neben dem mittelstandischen Gewerbe und dem Dienstleistungssektor nach
wie vor einen wesentlichen Wirtschaftssektor und eine wesentliche Erwerbsquelle dar.

6.11. Forstwirtschaft, Wald

Der Waldanteil liegt im Gemeindegebiet mit 39,7 % deutlich iiber dem Landesdurchschnitt von 21,3 %.
Ein bemerkenswert grofles Waldgebiet ist das Ganzliner Holz im Siidosten des Gemeindegebietes.
Daneben befinden sich Waldbereiche im Siiden der Gemeinde.

Als untere Forstbehorde ist im gesamten Gemeindegebiet das Forstamt Wredenhagen zustandig.

Die ,Ziele und Grundsitze einer naturnahen Forstwirtschaft in Mecklenburg-Vorpommern* bilden die
Grundlage fiir die Bewirtschaftung des Landeswaldes (Erlass MLN M-V 1996). Diese Grundsatze kén-
nen aufgrund der Beratungsfunktion der Forstbehérden mittelbar auch auf den Privat- und Korper-
schaftswald angewendet werden.

Neben der Produktion von Holz soll die Bewahrung und Forderung der Artenvielfalt von Flora und Fau-
na, aber auch die Erholungsfunktion des Waldes stirker als bisher in Blickpunkt geriickt werden. Im
Vordergrund steht dabei die Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt der Wilder.

Fir die im Baugebiet SO/FH 9 geplante Wiederbelebung der Erholungsnutzung auf dem Gelénde des
ehem. Ferienlagers wird aufgrund von Interimsnutzungen (z.B. Pfadfinderlager) und getatigten Unter-
haltungsaufwendungen von einem Bestandsschutzanspruch fiir den vorhandenen Gebaudebestand
ausgegangen. Sollte sich dies in der Einzelfallpriifung nicht bestatigen, entsteht ein Erfordernis zur
Umwandlung von insgesamt bis zu 1,3 ha Wald in Griinfliche (Park) und in Baugebietsfiachen (Feri-
enhausgebiet). Hinzuweisen ist dabei auf den Bedarf an Ersatzaufforstungsfldchen fiir eine erforderli-
che Ersatzaufforstung (§ 15 LWaldG M-V). Hierfiir bestehen in der Gemeinde Ganzlin grundsatzlich
Mdglichkeiten im Anschluss an vorhandene Waldfl&chen. Die bauliche Entwicklung des SO/FH 9 ein-
schlielllich des Erfordernisses einer Waldumwandlung wurde im FNP-Aufstellungsverfahren einver-
nehmlich mit der unteren Forstbehérde abgestimmt. Eine rechtsverbindliche Waldumwandlungsent-
scheidung ist nach Erfordernis im Rahmen der weiterfiihrenden Planung zu treffen (§§ 15, 15a
LWaldG M-V).

6.12. AuBenbereichsnutzungen

e Fléachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Die vorhandenen baulichen Nutzungen im Bereich Dresenower Miihle (einzelne Wohngrundstiicke, 11
Ferien-/Wochenendh&user, Wochenendhauskomplex ,Im Buch Holz*) sowie in Twietfort (7 straltenbe-
gleitende Wohngrundstiicke) bilden keine organische und zusammenhéngende Siedlungsstruktur,
dessen logische Fortsetzung sich zwanglos aufdringen wiirde. Sie sind Bestandteil der Siedlungsfla-
chen der Gemeinde, dabei jedoch als Splittersiedlungen zu betrachtende bebaute Bereiche im Aufen-
bereich. Da fiir eine Weiterentwicklung dieser Bebauungen zzt. kein Erfordernis begriindet werden
kann und der gesetzliche Schutz des Aulenbereichs vor einer Zersiedelung zu beachten ist, kénnen
diese bebauten Grundstiicke nicht als Baugebiet im FNP dargestellt werden.

Die vorhandenen baulichen Nutzungen werden deshalb als Fidche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die jeweils angrenzenden Bereiche werden in Ubereinstimmung mit dem Waldverzeichnis des Forst-
amtes und nach einer Uberpriifung der tats&chlichen Bestockung der Flachen anhand aktueller Luft-
bildaufnahmen als Waldfléche im F-Plan dargestellt.

Diese Darstellung greift nicht in den grundgesetzlichen Bestandsschutzanspruch (§ 14 GG) ein. Die
Erhaltung und Erneuerung bis hin zu einer geringfiigigen Erweiterung z.B. zum Zwecke einer Moderni-
sierung sind nach MaRgabe des § 35 (4) BauGB und unabhéngig von den Darstellungen des F-Plans
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weiterhin zulassig, soweit eine Vereinbarkeit mit dem umgebenden Wald nach MafRgabe des LWaldG
M-V hergestelit werden kann.

Bei der Beurteilung von Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB soll diesen mit Blick auf den Flachen-
nutzungsplan nicht grundsétzlich entgegengehalten werden, éffentliche Belange zu beeintrachtigen, da
die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft und Wald in diesem Bereich als "Auffangdarstel-
lung" ohne besondere, stadtebauliche Nutzungsplanung zu verstehen ist und deshalb keine konkrete
Planungsabsicht der Gemeinde beinhaltet. Darstellungen im Flachennutzungsplan kénnen einem Vor-
haben gem. § 35 (3) Nr. 1 BauGB i.d.R. nur dann entgegenstehen, wenn dieser fir die betreffende
Flache eine qualifizierte Nutzungsdarstellung enthalt. Hat die Darstellung hingegen eine bloRe Auffang-
funktion, steht sie dem betreffenden Vorhaben nicht entgegen (BVerwG, U. v. 06.10.89 —4 C 28/86).
Mit einer AuBenbereichssatzung kann fiir solche bebauten Bereiche (Siedlungssplitter), die durch das
Wohnen gepragt sind, die Zulassung von Wohnbauvorhaben oder kleineren gewerblichen Vorhaben
als ,sonstige Vorhaben” (§ 35 Abs. 2 BauGB) erleichtert werden. Die von der Satzung erfassten
Grundstiicke bleiben dabei AuRenbereichsgrundstiicke.

e Windenergieanlagen

Im regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ist fir das Gemeindegebiet kein Eig-
nungsraum fur Windenergieanlagen ausgewiesen. Eine Ausweisung von Gebieten fiir die Windener-
gienutzung im Flachennutzungsplan ist daher nicht méglich. Jegliche raumbedeutsamen Windenergie-
anlagen (Hoéhe der Rotorspitze von tber 35 m) sind im Gemeindegebiet gem. § 35 (3) BauGB auf-
grund der Konzentrationswirkung der raumordnerischen Festlegung von Windeignungsgebieten unzu-
l&ssig. Damit-sind praktisch-alle Wi gies on-der Aussch virkung ;

Die Zulassigkeit von nicht raumbedeutsamen Windkraftanlagen (Héhe der Rotorspitze bis 35 m) wird
durch die Darstellungen des F-Plans nicht beriihrt. Die Zulassigkeit solcher Anlagen richtet sich in
Bebauungsplangebieten nach § 30 BauGB. im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB und im
AuRenbereich nach § 35 BauGB.

(Cf;.uﬂ'\\,\ v A S 20 My
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6.13. Fldchenbilanz

Baufldche gesamt / (neu) 101,03 ha
Wohnbaufldchen gesamt / (neu) 33,08 ha
W1 1,56
W2 4,38
W 3 0,98
W 4 16,61
W 5 1,18
W 6 3,27
W7 5,10
| Gemischte Baufiachen 3,91 ha
M 1 0,87
M2 0,89
M 4 0,12
M 5 2,03
| Gewerbliche Baufldchen 21,39 ha
GE 1 2,22
GE 2 15,14
GE 3 3,22
GE 4 0,81
| Sonderbaufldchen 42,65 ha
S0 1 - Photovoltaik Freiflachenanlage 21,40
SO 2 - Reiterhof 3,43
S0 3 - Wochenendhausgebiet 2,64
SO 4 - Wochenendhausgebiet 3,95
SO 5 - Ferienhausgebiet 0,26
SO 6 - Feriendorf 1.36
SO 7 - Feriendorf 2,89
SO 9 - Ferienhausgebiet 0,88
SO 10 - Photovoltaik Freiflachenanlage 5,84
| Fliachen fiir den Gemeinbedarf 2,17 ha
Landesvereinigung Kulturelle Jugendbildung Mecklenburg - | 0,54
Vorpommerne.V,
Gemeindehaus 0,14
Kirche 0,18
Feuerwehr 0,10
Sportanlage 1,21
| Versorgungsfiichen 1,09 ha
Abwasser / Klaranlage 1,01
Telekommunikation / Richtfunkstation 0,08
[ Verkehrsflichen 34,55 ha
StralRenverkehrsflachen 17,50
Flachen fir den Ruhenden Verkehr 2,16
Flachen fir Bahnanlagen 14,89
Griinflichen gesamt / (neu) 49,91 ha
Fléchen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen 40,77 ha
Waid 654,97 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft 600,51 ha
Gesamtgemeinde 1485,00 ha
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7. Umweltpriifung

(Anlage)
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