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1. Veranlassung

Die Gemeinde Besitz hat sich entschlossen, fiir den Ortsteil Besitz eine Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB neu aufzustellen und zu

erlassen.

Die derzeit vorliegende Abrundungssatzung fiir den Ortsteil wird einschlieRlich der
1. Anderung im Zuge der Neuaufstellung aufgehoben. Das Aufhebungsverfahren wird
parallel zum Neuaufstellungsverfahren durchgefiihrt. Die Gemeinde Besitz hat ihre Satzung
stddtebaulich unter zwei Hauptgesichtpunkten tberprift:

1. unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit der Ortsentwicklung und
2. unter dem Gesichtspunkt der eindeutigen Zuordnung zur im Zusammenhang
bebauten Ortslage.

Dabei wurde im Ergebnis festgestellt, dass vor allen Dingen der nérdliche, stidéstliche und
westliche Ortsrand der Klarstellung und die Freiflaichen im Zentrum der Ergénzung bediirfen.

Mit Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung gemaR § 34 (4) Satz 1 und 3
BauGB wird fiir den Ortsteil Besitz

e keine Zulassigkeit von UVP- pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum UVPG
(Gesetz zur Durchfuhrung von Umweltvertraglichkeitspriifungen) oder nach
Landesrecht begriindet und

e es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH — Gebieten
oder Européischen Vogelschutzgebieten.

Damit ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht erforderlich. Die Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Ziel der
Neuaufstellung ist die Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung der Ortslage und die
Abrundung der Bebauung am &stlichen und westlichen Ortsrand. Eine artenschutzrechtliche

Potenzialabschatzung nach § 44 BNatSchG wurde durchgefiihrt.

2. Stadtebauliches Konzept

Die vorhandene Bebauungsstruktur wird im Zuge der Aufstellung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB klar gestellt. Hierbei ist der
Geltungsbereich der Satzung aus dem Jahre 1992 einschlieRlich der dazugehérenden
1. Anderung von 2002 bis auf vier nicht bebaute Grundstiicke stidlich des Waldweges
integriert. Die hier liegenden Grundsticke 39/16 und 39/15 sowie direkt an den Waldweg
angrenzende Teile des Grundstiicks 39/29, alles Flur 1 Gemarkung Besitz sind direkt an den
Wald angrenzend bzw. zum Wald gehérend. Fur diese Grundstiicke greift § 20
Landeswaldgesetz M-V vom 08. Februar 1993 zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.Mai 2011 mit den Vorschriften zum ,Abstand baulicher Anlagen zum
Wald®. Eine bauliche Vorpragung ist fur diese Grundstiicke nicht abzuleiten und nicht zu
begriinden. Es ist daher weder eine Klarstellung nach § 34(4) Satz 1 Nr. BauGB noch eine
Erganzung nach § 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB gegeben. Diese Flidchen verbleiben deshalb im
AuBenbereich.

Mit Rechtskraft der 11. Verordnung zur Anderung der Verordnung (ber das
Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgisches Elbetal* konnten die Grenzen des
Geltungsbereiches der in Rede stehenden Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der
Gemeinde in Ubereinstimmung mit vorgaben der Schutzgebietsverordnung gebracht werden.
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Die vorhandene Bebauung der Kurt-Birger-Strale wird klargestellt. Dies betrifft die
bebauten Grundstiicke 389/1 und 389/2, Flur 1 an der Kurt-Birger-StraRe. Die vorhandene
Bebauung am Rosenweg wird in einer baulich genutzten Tiefe von 50 m in den
Geltungsbereich einbezogen und somit klar gestellt. Dies Betrifft die Grundstiicke 40 bis 47,
alle Flur 1 am Rosenweg. Des Weiteren wird die Bebauung am Ortsende der Deichstrale
auf den Flursticken 129/1 und 131/2 (soweit baulich vorgepragt) mit klar gestellt. Am
Ortsende der DeichstraBe wird somit die im Zusammenhang bebaute Ortslage durch
Klarstellung abgerundet.

Fur die stddtebauliche Struktur und das Siedlungsgefige im Ortsteil Besitz sind die
innerértlichen Hoflagen mit ihren groBen Freiflichen charakteristisch. In diese Grundstruktur
sind auch die gemeindlichen Flachen einzuordnen, die klargestellt werden.

Aufgrund der topographischen und landschaftlichen Lage der Gemeinde, eingebettet im
Schutzgebietssystem des Elbetals und in slidlicher Richtung durch den Hochwasserschutz
der Sude begrenzt, muss die Gemeinde die Mdglichkeiten nutzen, die aufgrund baulicher
Vorpréagungen fir eine Binnenverdichtung im Rahmen dieser Satzung nach § 34 (4) Satz 1
Nr. 1 und Nr. 3 BauGB gegeben sind.

3. Nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogene Flachen

Zwischen Kurt-Burger-Strafle, Deichstrae und Schulweg liegen die Flurstlicke 106/5, 153/2,
147 und 146, alle Flur 1. Auf der gegeniber liegenden Seite grenzt neben dem als Spielplatz
genutzten Restflurstiick am Dorfgemeinschaftshaus, die nicht bebauten Flurstiicke 7/3, Flur1
und Teilflachen des Flursticks 2, Flur 1 an. Diese Flurstiicke liegen innerortlich, unterliegen
jedoch derzeit keiner baulichen Nutzung.

Die benannten Grundstiicke liegen im Ortskern und sind dreiseitig von Bebauung
umschlossen. Die alte Siedlungsstruktur in Besitz ist durch groBe Grundstlicke und somit
auch durch grofRe Freiflachen gekennzeichnet. Die Flurstiicke 146, 147 und 153/2 weisen
zusammen eine Tiefe von 64 m auf. Die direkt angrenzenden Flurstiicke sind bebaut und
nehmen am baulichen Zusammenhang teil. Aufgrund der Siedlungsstruktur der Ortslage ist
der ggfs. bauordnungsrechtlich zugrunde liegender ein Richtwert zwischen 90 m und 100 m
— BauliickengroRe — nur begrenzt anzusetzen, da die historische Bebauung im Kern der
Ortslage entsprechende GroRzugigkeit aufweist. Die Flurstiicke sind erschlossen und sollen
aufgrund ihrer innerértlichen Lage =zur Stabilisierung der Siedlungsstruktur aus
stadtebaulicher Sicht in den baulichen Zusammenhang einbezogen werden. Auch im Sinne
der Vermeidung von Zersiedelung und des schonenden Umgangs von Grund und Boden, ist
dies geboten.

Aufgrund der landschaftlichen und topographischen Lage hat die Gemeinde Besitz fir den
Ortsteil Besitz Uber die derzeitigen AuBengrenzen hinaus nur geringflgig
Erweiterungsmdglichkeiten. Sie muss ein angemessenes Entwicklungspotential im
Innenbereich bewahren und sichern. In stdlicher Richtung beschrankt der Verlauf der Sude
eine bauliche Erweiterung und in nordlicher Richtung beschrédnken die dortigen
landwirtschaftlichen Betriebe eine Siedlungsentwicklung.

Die Flurstiicke 106/5, 146, 147, 153/2 und 7/3 der Flur 1 nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB in
den Geltungsgebereich der Satzung einbezogen werden.

Das Flurstick 7/3, Flur 1 und der angrenzenden Teil des Flurstlicks 2, Flur 1 sind in
Randlage der Bebauung belegen. Es soll hier eine bauliche Nutzung ermdéglicht werden, die
der bestehenden Hauptnutzung untergeordnet ist. Dies wird durch die textlichen
Festsetzungen (Teil B) gesichert.
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4. Belange des Denkmalschutzes

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG. die untere Denkmalbehérde des Landkreises zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Gemeindegebiet sind folgende, in der Liste aufgefiihrte Baudenkmale bekannt:

Besitz Gefallenendenkmal

Besitz Kurt-Blrger-Strale 5 Hallenhaus

Besitz Kurt-Biirger-Stralle 20 Wohnhaus

Besitz Kurt-Birger-Strale 30 Rauchhaus

Besitz Kurt-Blrger-Strale 32 Wohnhaus mit Stall

Besitz Kurt-Birger-Stralle 79 Wohnhaus

Besitz Kurt-Blirger-Stralle 80 Hallenhaus mit Backhaus

Besitz Schulstralle 74 Hallenhaus mit Scheune und Nebengebaude
Besitz Kurt-Birger-Stralle 81 Hallenhaus

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind gemaBR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde
bzw. geméaR § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zustéandige Behdrde zu genehmigen.

Eine Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung von Baudenkmalen
erhalten Sie beim Landesamt fir Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde.

5. AusgleichsmaBnahmen fiir die gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
erganzten Flachen

Far die erforderlichen AusgleichsmalBnahmen bei einer kinftigen baulichen
Inanspruchnahme der ergéanzten Flachen wird folgendes ohne textliche Festsetzung
vorgeschlagen:

Bei Einzelbauvorhaben auf Flachen nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB sind als Ausgleich fir je 50
gm Uberbaute Flache sind entweder

e ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mittlerer Baumschulqualitat mit
Stammumfang (STU) 14-16 cm oder

e ein Obstbaum mit Stammumfang (STU) 10-12 cm oder

e 5 Stiick heimische Straucher der GroRRe (80 — 100 cm), 2xverpflanzt

zu pflanzen. Andere Ausgleichsmallnahmen sind nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde maéglich.
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6. Artenschutzrechtliche Belange

Untersuchungen zur Tierwelt liegen nicht vor. Diese werden daher durch eine
Potenzialanalyse ersetzt. Die Potenzialanalyse umfasst die Abprifung der
artenschutzrechtlichen Uberprifungen nach § 44 BNatSchG:

o  Brutvbgel (gesamter Raum). Sie dienen sowohl der Betrachtung der direkt betroffenen
Lebensrdume als auch der Wechselbeziehungen. Neben allgemein verbreiteten Arten
wie Amsel, Buchfink, Kohl- und Blaumeise, Zaunkonig, Ringeltaube und Griinfink ist
das Vorkommen weiterer Arten wie Rotkehlchen, Gartengrasmiicke oder Zilzalp nicht
auszuschliefen. Es sind die Vogelarten in Siedlungsrandgebieten, die Nutzgérten,
Obstgehdlze und Hecken bewohnen. Bei der Brutvogelwelt ist davon auszugehen,
dass allgemein h&ufige und verbreitete Arten dominieren. Gehdlze besiedelnde
Vogelarten sind von der Satzung nicht betroffen, da keine Planung initiiert wird, mit der
in den Gehdlzbestand eingegriffen wird. Gebaude besiedelnde Vogelarten sind von der
Satzung nicht betroffen, da in den Gebaudebestand nicht eingegriffen wird. Es besteht
bezuglich der Végel keine artenschutzrechtliche Relevanz.

e  Sauger wie Rehwild, Hasen, Mause nutzen die Randlagen der dérflichen Strukturen
sicherlich zur Asung. Aufzucht oder als Revierflichen sind nur bei M&ausen zu
erwarten. Fur den Feldhasen besteht ungeniigend Deckungsfliche und die
Siedlungsnahe ist zu deutlich. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

o  Fir weitere Sauger nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wie Fischotter und Biber sowie
wassergebundene Arten (Fische, Muscheln) und Wirbellose sind keine
Lebensbedingungen im Satzungsgebiet oder in unmittelbarer m Zusammenhang
gegeben. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

e Amphibien/Reptilien: Potentiell ist Griunland in Dorfrandbereichen und auch
Gartenteiche und Lesesteinhaufen als Sommerlebensraum fir Amphibien und
Reptilien geeignet. Bestehende Strukturen verbleiben. Es besteht keine
artenschutzrechtliche Relevanz.

e Fledermduse: Alle vorkommenden Feldermausarten sind streng geschutzt. Im alten
Gebaudebestand ist ein Fledermausvorkommen als sicher zu bezeichnen. Es ist mit
Arten zu rechnen, die ihre Sommerquartiere in Baumen und Gebauden haben (typisch
sind die vorhandenen Strukturen mit alten Gebduden) und Winterquartiere in
Spaltenquartieren an und in Geb&uden und sonstigen geschitzten Hohlrdumen haben
(wie z.B. die Breitflugelfledermaus oder auch die Zwergfledermaus). Es werden keine
Geholzstrukturen und/oder Gebdude entfernt. Diesbezlglich besteht keine
artenschutzrechtliche Relevanz. Es verbleiben auch in der unmittelbaren Umgebung
die Jagdreviere unverdndert bestehen. Fledermduse koénnen von moglichen
Verénderungen im Satzungsbereich betroffen sein, jedoch nicht erheblich
beeintrachtigt.

Das Vorhaben ,Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung” fur den OT Besitz
wurde unter artenschutzrechtlichen Aspekten geprift. Nach § 44 BNatSchG ist es verboten,
Standorte besonders geschiitzter Arten zu beeintrachtigen oder zu zerstéren. Die Prifung
der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte nach dem vom LUNG herausgegebenen Auszug
fur Mecklenburg-Vorpommern. Danach sind nach Anhang | 58 Lebensraumtypen und 15
prioritire Lebensraumtypen zu beachten. Die Uberpriifung erfolgte auch tber die nach
Anhang Il aufgelisteten Tier- und Pflanzenarten. Keiner dieser Anhang | - Lebensraumtypen
und Anhang Il -. Arten ist durch die Satzung beeintrachtigt. Eine artenschutzrechtliche
Relevanz des Vorhabens ist nicht nachzuweisen.
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7. Hinweise zum Hochwasserschutz

Folgende Hinweise sind zu beriicksichtigen:
Der Geltungsbereich befindet sich im Winterpolder Besitz - deichgeschiitztes Gebiet
(angrenzend befinden sich der Flutpolder Blicher sowie das natirliche

Uberschwemmungsgebiet der Sude).

Durch die Sanierung und teilweise Neutrassierung des Winterdeiches Besitz-Bliicher besteht ein
Hochwasserschutz des bebauten Ortsteiles Besitz gegen das eisfreie Bemessungshochwasser der
Elbe aus 1983 mit einem Wasserstand von 10,60 m NHN am Pegel Boizenburg.

Im bebauten Gebiet ist bei Hochwasser mit erheblichen Qualm- und Dréngewasser zu rechnen,
dass auch oberirdisch austreten kann. Vorkehrungen gegen diese hohen Grundwasserstande sind
durch die Grundstucksbesitzer selbst zu tragen bzw. hinzunehmen.

Der vor dem Winterdeich Besitz-Blucher liegende Flutpolder Bliicher ist entwidmet und wird 2011
zuriickgebaut. Die Flachen gehéren dann zum nattirlichen Uberschwemmungsgebiet der Sude.

Blrgermeister



