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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 0,37 ha gro3e Gebiet umfasst das Flurstiick 66/1 der Flur 101, Gemarkung Rollwitz.
Die studwestliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Feldstralie, eine 6rtliche Stral3e.
Im Siden grenzen Wohnbauflachen (Feldstrae 14 und 14b) und im Norden und Westen
Ackerflachen an den Geltungsbereich der Planung.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Sudwesten: durch die Feldstrafl3e und ein Wohngrundsttick (Feldstra3e 14) (Flur-
stiicke 65, 66/2 und 71 der Flur 101 sowie Flurstiick 14 der Flur 104),

im Sudosten: durch Wohngrundstiicke (FeldstraRe 14 und 14b) (Flurstiicke 64 und
65 der Flur 101),

im Nordosten: durch Ackerflachen (Flurstiick 4 der Flur 106) und

im Nordwesten: durch Ackerflachen (Flurstiick5 der Flur 106).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht der Gemeinde Rollwitz Baurecht fur ein Eigenheim
zu schaffen.

Die unbebaute Flache schliel3t an den Innenbereich des Dorfes Rollwitz; ist selbst als Au-
Renbereich zu betrachten.

Der Vorhabentrager und Grundstiickseigentimer hat Antrag zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes nordlich der Feldstra3e am westlichen Ortsrand gestellt.




2.3 Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03.02.2022 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohnen Feldstral3e” im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB gefasst. Der Beschluss ist am 26.02.2022 durch Abdruck im amtlichen Mitteilungs-
blatt fur die Stadt Pasewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 02/2022 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 01.03.2022 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundséatze und Ziele und sons-
tigen Erfordernisse der Raumordnung wurden der Gemeinde mit Schreiben vom 13.07.2022
und 23.06.2023 mitgeteilt.

Frihzeitige Information der Offentlichkeit
Die Burger konnten sich vom 07.03.2022 bis zum 08.04.2022 (ber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 23.02.2023 von der Gemeindevertretung als Grund-
lage fir die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach
8 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde 12.04.2023 bis zum 12.05.2023 offentlich ausge-
legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentlichung im Amtlichen Mittteilungs-
blatt fUr die Stadt Pasewalk und das Amt Uecker-Randow-Tal ,Pasewalker Nachrichten“ Nr.
03/2023 vom 25.03.2023 bekannt gemacht. Zuséatzlich waren der Inhalt der Bekanntma-
chung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite der Stadt Pasewalk ein-
gestellt. Bis zum 30.06.2023 gingen keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.03.2023 (per E-Mail am
27.03.2023 versendet) von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf
aufgefordert. Bis zum 05.07.2023 gingen 16 Behdrdenstellungnahmen ein; von den Nach-
bargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise. Die Stellungnahmen wurden in die
weitere Abwagung einbezogen.

Umstellung auf Normalverfahren

Der Bebauungsplan sollte nach den Vorschriften des § 13b BauGB ohne Umweltprifung und
Umweltbericht aufgestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18.07.2023 — BVerwG 4 CN 3.22 — festgestellt, dass der § 13b BauGB nicht mit EU-Recht
vereinbar ist. Im Ergebnis ist fur alle Bebauungsplane, welche nach § 13b BauGB aufgestellt
werden sollen und sich noch im Verfahren befinden, das Regelverfahren anzuwenden. Es
wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf Stand 10/2023 wurde am 05.12.2023 von der Gemeindevertre-
tung als Grundlage fir die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Be-
hordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.




Gemeinde Rollwitz Oktober 2023
Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohnen Feldstral3e*

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 4 ,Wohnen Feldstrale” befindet
sich am westlichen Ortsrand von Rollwitz.

3.2 Bebauung und Nutzung

Die ehemals gewerblich genutzte Flache lag mehrere Jahre brach. Vereinzelt sind Fahrspu-
ren aus Beton und alte Fundamente vorhanden. Teilweise sind Autoanhanger und Muill aus
der Vornutzung vorhanden.

Abbildung 1: Luftbild 2003

28.12.2021

Der Geltungsbereich ist unbebaut.

Im Stden und Osten ist der Plangeltungsbereich von Wohnbauflachen begrenzt.

Sudostlich ca. 50 m vom Plangeltungsbereich entfernt (dazwischen liegen die Wohngebéaude
Feldstral3e 14 und 14a) sind in der FeldstralRe 14c Gewerbebetriebe ansassig; ein Internet-
handel fur M6bel und Autoteile und eine PDR-Lackreparatur an Autoteilen.

Seite 8



https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

Gemeinde Rollwitz 2023
Bebauungsplan Nr. 4 ;Wohnen Feldstral3e”

Abbildung 2: Luftbild

Quelle: https://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php. Abruf am 27.12.2021

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Feldstralie, eine 6rtliche StralRe, im Sudwesten erschlos-
sen.

Im Bereich der 6ffentlichen Strafl3en liegen die Hauptver- und -entsorgungsleitungen. West-
lich des Plangeltungsbereichs und in der Stral3e befinden sich Mittelspannungs- und Nieder-
spannungsstromkabel der E.DIS Netz GmbH. In der Stral3e sind Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom vorhanden.

3.4 Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts. Der gré3te Teil
der aufgewachsenen Gehdlze wurde vom Vorbesitzer gerodet. Im Stidwesten steht eine
Siedlungshecke aus Baumen und Strauchern und im Nordosten sind einzelne Gehdlze vor-
handen.

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt nicht in
einer Trinkwasserschutzzone. Die Bauflachen sind nicht extrem Uberflutungsgefahrdet.

Im Plangeltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Seite 9
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3.5 Eigentumsverhéaltnisse

Das Flurstlick 66/1 liegt im Privatbesitz des Vorhabentragers.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohnen Feldstralie® ist ein
AuRenbereich, der an Innenbereich von Rollwitz angrenzt. Es gibt fur die Gemeinde keine
Bauleitplanung. Eine Nutzbarmachung der derzeit unbebauten Flache fir Wohnungsbau ist
nur auf der Grundlage eines Bebauungsplans maglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Rollwitz keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Nur der Bereich um Ziisedom ist Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde ist durch das internationale und das uberregionale
Stral3ennetz erschlossen und wird von einem Vorbehaltsgebiet Leitungen durchquert. Im Ge-
meindegebiet gibt es ein Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung.

Im Programmsatz 4.1 (5) heillt es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Orts-
lage zu erfolgen.“ und 4.2 (2): ,In den Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion ist die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken.”

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist fir die Gemeinde Rollwitz
keine zentralGrtliche Funktion ausgewiesen. Sie liegt in einem strukturschwachen landlichen
Raum. Am Westrand liegt ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. In Roll-
witz wurden Vorbehaltsgebiete Kompensation und Entwicklung festgelegt. Die Gemeinde ist
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt. In Rollwitz sind Vorbehaltsgebiete Trinkwas-
sersicherung festgelegt. Die Gemeinde wird durch das grof3raumige, Uberregionale und be-
deutsame flachenerschlieRende Stral3ennetz erschlossen. Durch das Gemeindegebiet fuhrt
das regionalbedeutsame Radroutennetz. Sie wird von mehreren Hochspannungsleitungen
und Ferngasleitungen durchquert.

Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftli-
chen und sozialen Bedirfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentraldrtli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GrofRRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

In den landesplanerischen Stellungnahmen vom 13.07.2022 und 23.06.2023 wird festge-
stellt; dass der Bebauungsplan Nr. 4 mit den Zielen der Rauordnung vereinbar ist.




Gemeinde Rollwitz 2023
Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohnen Feldstral3e*

LAUs raumordnerischer Sicht handelt es sich bei der Planung um eine kleinteilige Reaktivie-
rung der vorhandenen Siedlungsstruktur in Anbindung an die bestehende Ortslage. Nur auf-
grund der vorhandenen Erschliel3ung, der Kleinteiligkeit und der vorgepragten Flache wer-
den die gemeindlichen Entwicklungsziele mitgetragen. Gleichzeitig gehe ich aber auch da-
von aus, dass eine Bebauung entlang der FeldstralRe mit dieser Planung abgeschlossen ist
und nicht im Sinne einer bandartigen Entwicklung (Ziel 4.1 (6) Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern) fortgesetzt wird.“

Abbildung 3: Auszug aus der Karte Blatt 2 des Regionalen Raumentwicklungsprogramms

Vorpommern
e v Fasewdln

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Rollwitz hat keinen Flachennutzungsplan und keinen Landschaftsplan.

5. Plankonzept

Planungsziel ist die Errichtung eines Eigenheims.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewébhrleistet wer-
den. Die Bebauung schlief3t an den Innenbereich an.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen, dass sich am dérflichen Charakter orientiert
(groRtenteils nur ein Vollgeschoss).
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Die Gemeinde pruft weitere Standort fir den Wohnungsbau unter anderem auf der gegen-
uberliegenden StrafRenseite; hier jedoch als Entwicklung in die Tiefe Richtung Suden.

6. Planinhalt
6.1 Nutzung der Baugrundsticke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig in
dem Gebiet.

Anlagen fir Verwaltungen sind mit dem angestrebten Gebietscharakter nicht vereinbar, was
zum Ausschluss im Geltungsbereich flhrt.

Freigerdumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen dem
stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Gebietes
nicht vereinbar ist, sind diese im Geltungsbereich unzulassig.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl fiir den zurzeit fast unbebauten Bereich liegt mit 0,3 unter dem Orien-
tierungswert des § 17 BauNVO. Es wurde eine geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der
Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bodenschutzklausel (8 1 a Abs. 1 BauGB) be-
rticksichtigt.

Es wird nur ein Vollgeschoss zugelassen, um dem dorflichen Charakter der Bebauung ge-
recht zu werden.

6.1.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Plangeltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird mit der Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.
Zum StraflRengrundstiick Feldstral3e halt die Baugrenze 7,5 m Abstand. Das Baufeld ist 18 m
tief.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Garagen nicht auf den nicht tberbaubaren Grundsticks-
flachen zwischen den straf3enseitigen Grundstiickgrenzen und den stralRenseitigen Baugren-
zen zuldssig sind. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiucksflachen zwischen den stral3en-
seitigen Grundstiicksgrenzen und den stral3enseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden. Diese Festset-
zungen dienen der Freihaltung einer Vorgartenzone.

Fur Nebenanlagen fiur die Versorgung des Gebietes nach § 14 Abs. 2 BauNVO wurden keine
Einschrankungen festgesetzt.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uiber die Feld-
stralRe. An der Grenze zur Feldstral3e wurde eine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt.




6.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Das zur Erhaltung festgesetzten Siedlungsgehdlz im Westen mindern den Eingriff.
Aus dem Umweltbericht und dem Artenschutzfachbeitrag von Kunhart Freiraumplanung sind
folgende MalRhahmen zu Gbernehmen:

Vermeidungsmaflnahmen

V1 Bauarbeiten (Fallungen, Beraumung) sind vom 01. Oktober bis zum 01. Februar
durchzufihren.

V2 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher im Be-
reich des Siedlungsgehdlzes sind zu erhalten und zu dauerhaft sichern. Abgangige
oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbaume zu erset-
zen.

V3 Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 2 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Ar-
ten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Riickschnitt
der Straucher hat lediglich auf3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Geholze innerhalb
der Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

V4 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstickflachen sind pro angefangener 150 m2 versie-
gelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum (gesamt 10 Stlick) 2x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummestiel, Danziger
Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel
aus Grunheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konfe-
renz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne,
Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstan-
tinopeler Apfelquitte) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmalnahmen

M1 Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete Maflinahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflachenaquivalent von 4.364,55 entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte“ befinden. Mdglich
ware die Verwendung des mindestens 5,2 km @stlich gelegenen Kontos VG - 037
,Extensivlandschaft Roggow"“. (Ansprechpartnerin Carla Beck; Telefon 03843
8554623; E-Mail in-fo@flaechenagentur-mv.de.) Der Reservierungsbescheid ist vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

6.4 Hinweise
6.4.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschéachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemanR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.




Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

6.4.2 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in sei-
ner Stellungnahme vom 04.05.2023 hin:

LAUf dem Grundstiick befinden sich Bauschuttablagerungen. Eine ordnungsgeméfe Entsor-
gung des Bauschutts ist vor Umsetzung des Vorhabens sicherzustellen.

6.4.3 Untere Verkehrsbehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
17.05.2023 hin:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen geméaf Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des o6ffentlichen Verkehrsraumes
sind rechtzeitig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, tber die bauausfiihrende Firma
beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraRenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle,
zu beantragen.”

6.4.4 Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

17.05.2023 hin:

LAbfall:

1. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzulassig. Ver-
wertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfalle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage
anzuliefern.

2. Gemal 8 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschluss-
pflicht an die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Grof3e der bendtigten
Abfallbehélter sind gemal § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald
anzumelden.

... Bodenschutz:

1. Wahrend der BaumalRhahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkdrper, Verunreinigungen des Bo-
dens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend &8 7 BBodSchG die




Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt gultigen Fassung,
sind zu beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu be-
ricksichtigen.”

6.4.5 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
17.05.2023 hin:

1.

Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustén-
digen Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem Verband
abzustimmen.

Mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband zu klaren, ob sich evtl. weitere
Rohrleitungen (Gewasser II. Ordnung) auf dem Grundstiick befinden.

Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung (Grund-
wasserabsenkung) erforderlich sein, so stellt dies nach § 9 WHG eine Gewasserbe-
nutzung dar. Nach 8§ 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers der wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserent-
nahme) in den Fallen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Ent-
wasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
ckengefallen sind. Der zustéandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.
Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind gemaf §
40 Abs. 1 und 2 der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehérde des Landkreises VG anzuzeigen.
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

Hinweise

1.

2.

Nach 8§ 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
Niederschlagswasser soll nach 8§ 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden.

Nach 8§ 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei Giber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grund-
stiick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss
der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.
Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Fur die




Beseitigung des auf privaten Flachen anfallenden Niederschlagswassers sind nach
der Entwurfsplanung die Grundstiickseigentimer zustandig.

5. Eine gesammelte Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens
in ein Gewasser (auch Grundwasser) stellt nach § 9 WHG eine Gewdasserbenutzung
dar. Die Benutzung eines Gewassers bedarf nach 8 8 WHG einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde.

6. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im
Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustandige
untere Wasserbehorde zu benachrichtigen.”

6.4.6 Untere Naturschutzbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist im Nachtrag zur Gesamtstellungnahme vom
30.06.2023 hin:

Die Baume in der Flache zur Erhaltung von Baumen und Strduchern ,sind vor jeglichen
Schédigungen zu schiitzen. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die“ Baume ,mittels
Stammschutz zu sichern. Wahrend der Bauzeit sind Bodenauffiillungen sowie Bodenverdich-
tungen im Wurzelbereich der Baume durch Baufahrzeuge und Baustoffablagerungen auszu-
schlieen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume sind in Handschachtung bzw.
in grabenlosen Verfahren durchzufiihren.”

6.4.7 Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow

Der Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow weist in seiner Stellungnahme vom
28.03.2023 hin:

»Sollten bei Erdbauarbeiten Drédnungen oder auch andere hier nicht erwdhnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfahig wiederherzu-
stellen. Der Wasser- und bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die vorg. An-
lagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.*

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Verkehr

Die verkehrliche Erschlie3ung bleibt unverandert.

7.2 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Uber die 6ffentlichen Anlagen zu erfolgen.

Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern ist vor Ort zu verbrauchen oder
zu versickern.




Léschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplante Wohnbebauung
werden 48 m3/h bendotigt Gber einen Zeitraum von 2 h.

Stromversorgung
In der FeldstralRe liegen Niederspannungs- und Mittelspannungsstromkabel.

Telekommunikationslinien

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 03.04.2023 hin,
dass der Bauherr, falls er die Herstellung einer Hauszuflihrung wiinscht, einen separaten An-
trag Uber den Bauherrenservice stellen muss.

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2021 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.3 Natur und Umwelt

Die Vermeidungsmafinahmen aus dem AFB sind umzusetzen.

7.4 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohnen Feldstrale“ werden Maf3nahmen zur Bodenord-
nung gemaf § 45 ff. BauGB erforderlich.

7.5 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung sowie fiir sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwen-
dungen werden vom Vorhabentrager getragen.

8. Flachenverteilung

Nutzung FlachengrofRRe | Anteil an Gesamtfldche
Allgemeines Wohngebiet 3.706 m2 100 %
Gesamt 3.706 m? 100 %




UMWELTBERICHT
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fur alle Bauleitplane, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fur
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Europaische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevdlkerung

4. Kulturgtter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat
9. Umgang mit Storfallbetrieben
10. Eingriffsregelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art,
Umfang, Bedarf an Grund und Boden

Die Planung lasst eine eingeschossige Einzelhausbebauung einschliel3lich Nebengebauden
mit einer GRZ von 0,3 (maximal zulassige Versiegelung 45%) zu. Betroffen ist ein brachge-
fallenes Wohngrundstiick mit Bauschuttflachen und Versiegelungen. Der Standort wurde auf-
grund der ginstigen Anbindungs- und ErschlieBungssituation, sowie Verfligbarkeit des
Grundsttickes getroffen. Die ErschlieRung erfolgt Uber die sidlich verlaufende Feldstrale.
Das sich im Studwesten erstreckenden Gehdlze werden zur Erhaltung festgesetzt. Entlang
der nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze wurde eine Flache zur Anpflanzung von
Geholzen festgelegt. Die bestehenden Gehdlze innerhalb der Anpflanzfestsetzung bleiben
erhalten. Alle Ubrigen Geholze im Plangebiet kdnnen gefallt werden.




Gemeinde Rollwitz Oktober 2023
Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohnen Feldstral3e*

Abbildung 4: Planung (Quelle: s. Konfliktplan)

| Gundage: © CucBasnDEM-V 052
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Es sind folgende Nutzungen geplant:
Tabelle 1: Geplante Nutzungen
Anteil an der Gesamt-
Geplante Nutzung Flachen m? | Flachen m2 flache in %
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 3.706,00
davon
Bauflachen verbaut 45% 1.667,70 45,00
Bauflachen unverbaut 55% 2.038,30 55,00
davon
Erhaltungsfestsetzung 86,00
Anpflanzfestsetzung 275,00
Gesamt 3.706,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitét
einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der Bauar-
beiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder eingestellt
bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung
von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baugrenzen zu
folgenden erhéhten Umweltbelastungen:
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Beanspruchung verdichteter und teilweise versiegelter Flachen durch Baustellenbetrieb
Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschiittung, Lagerung von Baumaterialien
Stdrungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschitterungen durch Baumaschinen
im gesamten Baustellenbereich und damit Scheuchwirkung auf Fauna

WN P

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrénken sich auf das Baufeld.

1 Zusatzliche Flachenversiegelungen

2 Geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

3 Beseitigung potentieller Habitate

Betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Funk-

tion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhbhen werden.

1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen an die Umgebung (Emissionen sind die
von einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Grundlage des Umweltberichtes sind Untersuchungen in Umfang und Detaillierungsgrad ge-
maR Tabelle 2.

Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- Wasser |Boden |[Klima/ |Fauna Flora | Kultur-
schaftsbild und Sach-
Luft "
guter
UG = GB +|UG= GB und|UG=GB UG=GB |UG=GB |UG=GB UG =GB | UG =GB
nachstgele- Radius von
gene Bebau- | 500 m
ung und Nut-
zungen
Nutzung vorh. | Nutzung vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung | Artenschutzfachbei- Biotopty- | Nutzung
Unterlagen, Unterlagen vorh. Unter- | vorh. Un- | vorh. Un- | trag mit Erfassungen | pener- vorh. Unter-
lagen terlagen terlagen folgender Artengrup- | fassung | lagen
pen: (8 Begehungen)
Avifauna, (4-schlau-
fenférmige Begehun-
gen) Amphibien und
(5-schlaufenférmige
Begehungen) Repti-
lien

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V (NatSchAG MV) werden Eingriffe defi-
niert. Im § 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.




Es ist zu priufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
ziglich besonders und streng geschuitzte Arten ausgeldst werden. Ein Artenschutzfachbei-
trag wurde erstellt.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) — sind den Karten | bis VI keine beson-
deren Funktionsauspragungen und Ziele fir das Plangebiet zu entnehmen.

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm (RREP) liegt das Plangebiet im Nah- bzw.
Mittelbereich der Stadt Pasewalk und in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Stid-
lich des Plangebiets verlaufen bedeutsame flachenerschlieRende Verkehrswege.

Das Plangebiet flgt sich wie folgend in den Naturraum ein:

= Das Vorhaben tangiert keine Schutzgebiete und beinhaltet keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope.

=  Auf der Flache stehen keine nach 818 NatSchAG M-V geschitzten Baume.

Abblldung 5: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LUNG M-V 2022)
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Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzver-
ordnung — BArtSchVv) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009 tber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010, kodifizierte
Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zu-
letzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 zur
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Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik
Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

e Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist,

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362),

o Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4.Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist,

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-
V S. 866),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist,

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. | S. 4458) geandert worden ist,

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geadndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert
worden ist,

o Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zu-
letzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166),

o Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 2. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist.

2. Beschreibung/ Bewertung der erheblichen Umweltaus-

wirkungen

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Mensch

Die ca. 0,37 ha grof3e Vorhabenflache liegt am westlichen Ortsrand von Rollwitz, unmittelbar
ndrdlich der FeldstraRe und etwa 1,7 km sudlich der Stadt Pasewalk auf anthropogen vorbe-
lasteten Flachen. Die Bundesstral3e B109 verlauft ca. 300 m 6stlich und die Autobahn A 20
ca. 1 km sudwestlich. Der eingezaunte Geltungsbereich wird im Norden und Westen durch
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Siiden durch eine Strafe und im Osten
durch Wohnbauflachen mit Bebauung begrenzt. In Rollwitz sind Gewerbebetriebe ansassig.
Zum Zeitpunkt der Begehung wurde der Geltungsbereich als Lagerflachen genutzt. Das
Plangebiet ist seitens der vorhandenen Nutzungen, insbesondere der Stral3e, Wohnbebau-
ungen und der intensiven Landwirtschaft, durch Immissionen, Fremdstoffeintrag und Beunru-
higungen vorbelastet. Etwa 100 m westlich verlauft eine Freileitung.
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Das Untersuchungsgebiet hat aufgrund der Einfriedung und Ablagerungen derzeit keine Be-
deutung fur die Erholungsfunktion.

Flora

Die Flachen im Plangebiet sind aufgrund von Materialeintrag stellenweise stark verdichtet
und mit einer lichten Vegetationsdecke aus Rainfarn (Tanacetum vulgare), gewohnlichem
Seifenkraut (Saponaria officinalis), kriechendem Ehrenpreis (Veronica repens), gewdhnli-
chem Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris), wolligem Honiggras (Holcus lanatus), echter
Kamille (Matricaria chamomilla), Kratzbeere (Rubus caesius) und Brennnessel (Urtica spec.)
bewachsen. Entlang der Plangebietsgrenzen sind Gehdlze und Straucher aufgewachsen (s.
Abb. 6). Im Stdwesten erstreckt sich ein Siedlungsgeholz.

Abbildung 6: Bestandsdarstellung (s. Bestandplan)
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{Johannisbesren), Sal- Symphoricarpos aibus (Schnaebeere)

Sni- Sambucus nigra (schwarzer Holunder )

Die Biotoptypenzusammensetzung im Untersuchungsgebiet stellte sich am 27.04.2022 fol-
gendermalen dar:

Tabelle 3: Biotoptypen im UG

Code Bezeichnung Flache in m2 Anteil an der
Gesamtflache
in %

OVP Parkplatz, versiegelte Flache 27,00 0,7

Oovu teilversiegelter Wirtschaftsweg 85,00 2,3

oBD Brachflache der Dorfgebiete 3.504,00 94,5

PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 90,00 2,4

Gesamt 3.706,00 100,00

Fauna
Avifauna

Das untersuchte Gelande unterlag einer intensiven anthropogenen Nutzung. Im entspre-
chenden Messtischblattquadranten 2549-2 wurden 2014 zwei besetzte Weil3-storchhorste,
zwischen 2008 bis 2016 vier besetzte Brutplatze des Kranichs und zwischen 2011 bis 2013
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ein Brut- und Revierpaar des Rotmilans verzeichnet (LINFOS M-V). Die Vorhabenflache be-
findet sich in einem Rastgebiet der Stufe 2, d.h. in einem regelmafiig genutzten Nahrung-
und Ruhegebiet mit einer mittleren bis hohen Bewertung (s. Abb. 7).

Die teils verdichteten, nur licht bewachsenen und eingefriedeten Bodenflachen sind standi-
gen Beunruhigungen unterworfen. Demzufolge eignet sich das Gelande nicht als Habitat fur
Bodenbriter sowie als Brutplatz oder Nahrungsflache fur die vorgenannten Grof3- und Greif-
vogelarten. Bei der Kartierung konnten Eichelhaher, Mehl- und Rauchschwalbe sowie Nebel-
krahe als Nahrungsgéaste festgestellt werden.

Aufgrund der Einfriedung, der bestehenden Beunruhigung und der ungentgenden Habitat-
ausstattung erfullt die Flache keine Rastplatzfunktion.

Die Geholze im Untersuchungsgebiet bieten strauch- und baumbewohnenden Vogelarten
Nistplatze. Der Feldsperling konnte als einzige gefahrdete Art nachgewiesen werden. Alle
weiteren festgestellten Brutvogelarten sind besonders geschitzt und ohne besondere An-
spruche.

Abbildung 7: Rastgebiete (© LUNG M-V 2022)

Landrastgeblet der Stufe 2: regelmaRtig genutzte Nahrungs-
und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen
mit einer mittleren bis hohen Bewertung

. Untersuchungsgebiet

Fledermause

Im Plangebiet sind keine Gebaude vorhanden. Die Gehdlze weisen keine vom Boden er-
kennbaren Hohlen oder Spalten auf und sind mit maximal 30 cm Stammdurchmesser augen-
scheinlich ungeeignet um Flederm&usen Quartiere zu bieten. Hinweise auf Besatz konnten
nicht gefunden werden. Die dickstammigen Geholze im Plangebiet bleiben erhalten. Auf-
grund des geringen Nahrungsangebotes besitzt das Plangebiet eine untergeordnete Funk-
tion als Nahrungshabitat. Eine lineare Leitstruktur in Form einer Baumhecke befindet sich au-
Rerhalb des Plangebietes.

Herpetofauna

Der natirliche anstehende Boden ist zwar sandig allerdings aufgrund von Versiegelungen
und Materialeintrdgen stark verdichtet. Im Zuge der Kartierung konnten keine Reptilien und
Amphibiennachweise erbracht werden.

Biber und Fischotter
Das Gelande ist aufgrund der Umzaunung nicht fiir Sdugetiere zuganglich.

Kéafer
Das Vorkommen von streng geschitzten Kaferarten im Plangebiet ist mangels Hohlenb&dume
und Gewasser auszuschliel3en.




Falter/Libellen/Mollusken
Bevorzugte Habitate der prifrelevanten Artengruppen sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden.

Boden

Gemal der Bodeniibersichtskarte des LUNG M-V setzt sich der Boden im Untersuchungsge-
biet aus Tieflehm-/ Lehm-Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staug-
ley)/ Gley mit mafigem bis starkem Stauwasser- und/ oder Grundwassereinfluss zusammen.
Die obere Bodenschicht des Untersuchungsraumes ist sandig jedoch aufgrund von Material-
eintrag und Befahren stark verdichtet. Das Plangebiet ist aufgrund menschlicher Nutzung
vorbelastet. Der Boden ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Wasser

Das Untersuchungsgebiet beinhaltet keine Oberflachengewasser und liegt auRerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Das nachstgelegene permanente Kleingewasser (Rollwitzer
Dorfteich) mit Rohrichtbestanden und Rieden befindet sich 250 m suiddstlich des Plangebie-
tes. Der Teich ist tber verrohrte Graben und FlieRgewasserabschnitte mit der ca. 2,2 km
westlich verlaufenden Uecker verbunden. Das Grundwasser steht bei mehr als 10 m unter
Flur an und ist aufgrund der M&chtigkeit bindiger Bdden vor eindringenden Schadstoffen ver-
mutlich geschutzt. Der Grundwasserleiter ist bedeckt.

Abbildung 8: Gewasser in der Umgebung (© LUNG M-V 2022)
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Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut gekenn-
zeichnet ist. Geringen Einfluss auf die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet nehmen
die wenigen Geholze, welche in geringfigigem Mal3e eine Sauerstoff-, Windschutz- und
Staubbindungsfunktion austiben. Des Weiteren tragen die Versiegelungen und die luckig be-
wachsenen Flachen als stérende Faktoren zum Mikroklima bei. Die Luftreinheit ist aufgrund
der siedlungs- und stral3ennahen Lage sowie umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung




vermutlich geringfligig eingeschrankt. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement beson-
derer Bedeutung.

Landschaftsbild/Kulturgater

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte®, der Grol3landschaft ,Uckermarkisches Hlugelland“ und der Landschafts-
einheit ,kuppiges Uckermarkisches Lehmgebiet‘. Die Landschaft entstand vor 15.000-12.000
Jahren in der Weichseleiszeit als Grundmorane nordlich der Rosenthaler Staffel. Im geologi-
schen Untergrund konnte Geschiebelehm- und -mergel der Grundmoréane festgestellt wer-
den. Das Relief ist eben bis flachkuppig. Das Untersuchungsgebiet liegt auf3erhalb von Kern-
bereichen landschaftlicher Freirdume. Der betreffende Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft
Ostlich der Uecker® (V 7 - 1) wird mit gering bis mittel bewertet. Im Umfeld liegen Ackerfla-
chen, die nur wenig strukturreich sind.

Abbildung 9: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© LUNG M-V 2023)
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Natura-Gebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt fernab von Natura-Schutzgebieten. Das nachstgelegene Na-
tura-Gebiete befindet sich mindestens 1,8 km entfernt (s. Abb. 4). Die geringen Auswirkun-
gen der Planung kdnnen die Natura — Gebiete daher nicht erreichen. FFH-Prifungen ist so-
mit nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente® durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten potenziellen Le-
bensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde das Geléande mit Versiegelungen und Bodenver-
dichtungen als ungenutzte Brachflache bestehen bleiben.




2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs-
und abrissbedingte erheblichen Auswirkungen geplanter Vor-
haben auf die Umweltbelange unter Bertcksichtigung der
nachhaltigen Verfigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange unter Berlicksichtigung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von
Ressourcen

Flache

Bereits beanspruchte und eingefriedete FlAchen werden durch Wohnbebauung verdichtet.
Die Flachen im Geltungsbereich sind teilweise bereits durch Materialeintrag und Versiege-
lungen vorbelastet. Zum Zeitpunkt der Begehung wurde das Plangebiet als Lagerflache fir
verschiedene Materialien genutzt. Neue ErschlieBungswege sind nicht vorgesehen.

Flora

Das Siedlungsgeho6lz im Sidwesten sowie die Gehdlze im Bereich der Anpflanzfestsetzung
bleiben erhalten. Alle anderen kleinwichsigen Straucher und Geholze werden ggf. beseitigt.
Verdichtete Grunflachen mit lichter Spontanvegetation im Stidwesten gehen durch die Be-
bauung verloren. Die Pflanzung neuer Gehdlze innerhalb des Plangebietes ist vorgesehen.

Fauna

Im Zuge der Kartierungen wurden ausschlie3lich Gehdlzbewohnende Brutvogelarten festge-
stellt. Andere Artengruppen konnten nicht nachgewiesen werden. Es werden keine bedeu-
tenden potenziellen Habitate beseitigt. Beeintrachtigungen von Brutvogelarten in den Gehol-
zen werden durch Bauzeitenregelung vermieden. Um den Verlust von Geholzen zu ersetzen
ist die Anpflanzung von Gehdolzen innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Die nicht Giberbau-
baren Grundstucksflachen stehen nach Bauende wieder als Nahrungshabitat zur Verfigung.
Die Flachen werden vermutlich eine geschlossene Grasnarbe ausbilden.

Gemald Artenschutzfachbeitrag werden bei Umsetzung aller naturschutzrechtlichen Maf3-
nahmen die Verbotstatbestande des Abs. 1 des 844 des Bundesnaturschutzgesetzes nicht
berthrt.

Boden/Wasser

Die geplanten zusétzlichen Versiegelungen fuhren zu einer unumkehrbaren Beeintréachtigung
der Bodenfunktion, welche multifunktionell mit dem Eingriff in die Biotope kompensiert wird.
Das anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu verbringen bzw. zu verbrauchen.
Die Umwandlung von stellenweise unbewachsenen Flachen in eine geschlossene Gras-
narbe verbessert die Boden- und Grundwasserneubildungsfunktion auf der Flache erheblich.

Biologische Vielfalt

Das Untersuchungsgebiet ist durch eine spérliche Vegetation und den Gehdlzbestand ge-
préagt. Die biologische Vielfalt wird sich durch eine geschlossene Grasnarbe und das An-
pflanzen von Gehdlzen erhdhen.




2.2.2 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver-
ursachung von Beléastigungen

Die Planung darf keine Konflikte mit den vorhandenen Nutzungen erzeugen. Die zulassigen
Immissionen werden darauf abgestellt. Wohnbebauung ist im direkten Umfeld der Planung
vorhanden. Es sind nach gegenwartigem Wissensstand keine erheblichen zuséatzlichen Aus-
wirkungen infolge Emissionen von Gertichen, Larm, Licht seitens der geplanten Nutzungen
Zu erwarten.

2.2.3 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Die Mullentsorgung erfolgt gemaf der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln. Nach gegenwartigem
Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und
Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und
ihrer Beseitigung und Verwertung durch die Planung von Bebauung zu erwarten.

2.2.4 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
Risiken fir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle
Erbe

Nach gegenwartigem Wissensstand werden sich die geplanten Wohngebéaude in die Umge-
bungsbebauung einfligen und durch die vorhandenen und geplanten Geholze verdeckt wer-
den, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftshild zu erwarten sind. Die
geringe Erholungsfunktion bleibt bestehen. Risiken fir die menschliche Gesundheit durch
Anderung von Gewohnheiten und Einschrankung der Erholungsfunktion werden nicht er-
zeugt. Uber das Vorkommen von Kulturgiitern liegen derzeit keine Informationen vor.

2.2.5 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Die geplante Bebauung steht im Zusammenhang mit den vorhandenen Gebauden im Umfeld
des Vorhabens (Wohnbebauung). Die Vorbelastungen durch diese gleichartigen Nutzungen
sind relativ gering. Die geplanten Funktionen werden die vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen nutzten. Die zu erwartenden zuséatzlichen Wirkungen entsprechen denen der Umge-
bung. Es kommt daher nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu unvertraglichen Auf-
summierungen von bau-, anlage-, betriebs-, hutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen
auf weiter entfernt liegende Schutzgebiete und auf nattrliche Ressourcen




2.2.6 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge Klimabeeintrachtigung und Anfalligkeit gegentber
dem Klimawandel

Es werden zur Errichtung des Allgemeinen Wohngebietes zwar einige Geholze entfernt,
diese erflillen aber keine nennenswerte Aufgabe fur das Kleinklima im Planungsraum. Die
Gehdlze im Siudwesten des Plangebietes sind zur Erhaltung festgesetzt. Es sind Anpflanzun-
gen entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenzen vorgesehen.

Durch die Versiegelungen kommt es zu einer kleinflachigen Aufwarmung, dies fuhrt aber
nicht zu einer Beeintrachtigung der groRraumigen Klimafunktion. Beim Bau von Wohngebau-
den wird fir die Herstellung der notwendigen Baumaterialen Energie bendtigt. Insofern dabei
fossile Energietrager verwendet werden, fuhrt dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2
und somit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im Bau-
gewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Bauvorhaben vermutlich nicht storfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszul6sen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeziglichen Konflikte mit den
geplanten Funktionen.

2.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidungsmaflnahmen

V1 Bauarbeiten (Fallungen, Berdumung) sind vom 01. Oktober bis zum 01. Februar durch-
zufuhren.

V2 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher im Be-
reich des Siedlungsgehdlzes sind zu erhalten und zu dauerhaft sichern. Abgangige
oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

V3 Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 2 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten
Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Rickschnitt der
Straucher hat lediglich auf3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Gehélze innerhalb der
Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

V4  Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen sind pro angefangener 150 m2 versie-
gelter Flache 1 hochstdmmiger Obstbaum (gesamt 10 Stiick) 2x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger
Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel
aus Grunheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konfe-
renz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne,
Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantin-
opeler Apfelquitte) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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KompensationsmafRnahmen

M1 Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflachenaquivalent von 4.364,55 entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Rlckland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Méglich ware die
Verwendung des mindestens 5,2 km 6stlich gelegenen Kontos VG - 037 ,Extensivland-
schaft Roggow*. (Ansprechpartnerin Carla Beck; Telefon 03843 8554623; E-Mail in-
fo@flaechenagentur-mv.de.) Der Reservierungsbescheid ist vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.

Abbildung 10: OkokontomarSnahme © GeoBaS|s DE/ M-V 2023)
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Eingriffs- und Ausqgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten
A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile
Das Plangebiet ist ca. 0,37 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzone |l 200 m

Die Errichtung von Wohnbebauung auf gestorten und vorbelasteten Flachen erzeugt voraus-
sichtlich keine, die vorhandenen Immissionen wesentlich tberschreitenden Wirkungen. Im
200-Meter-Umkreis der Vorhabenflache befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.
Vom Vorhaben gehen nach Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen und derzeitigem
Kenntnisstand keine Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller stérempfindlicher Arten
fuhren konnte.
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A3  Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Wohnbau- und Verkehrsflachen an und befindet sich somit in
einer Entfernung von weniger als 100 m zu néchstgelegenen Stérquellen. Daraus ergibt sich
ein Lagefaktor von 0,75. Das Vorhaben befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher
Freirdume.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1 Flachen ohne Beeintrachtigung

Hierbei handelt es sich um Planungsflachen, die keine Verringerung des 6kologischen Wer-
tes der Bestandsflachen verursachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die derzeit
versiegelten Flachen sowie die Erhaltungsflachen und Flachen mit Anpflanzfestsetzung.

Tabelle 4: Flachen ohne Eingriffe

Biotoptyp Planung Flache (m?)
OVP bereits versiegelt/ ohne 6kologischen Wert 27,00
OovuU bereits versiegelt/ ohne dkologischen Wert 85,00
OBD Anpflanzfestsetzung 271,00
PWX Erhaltungsfestsetzung 86,00
PWX Anpflanzfestsetzung 4,00
Gesamt 473,00

B 1.2 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-
rung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle 5 zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es kom-

men die Beeintrachtigungen der gesamten Vorhabenflache zum Ansatz. Der Biotopwert, aus

Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert, wird mit dem Lagefaktor 0,75 flr eine Entfer-

nung von weniger als 100 m zur nachstgelegenen Stérquelle, multipliziert.
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Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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OBD Bauflache 3.233,00 1 15 0,75 3.637,13

B 1.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Das Vorhaben erzeugt keine mittelbaren Wirkungen. Ein Kompensationserfordernis hierfur

besteht nicht. Begriindung:

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen
koénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-
onsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt wer-
den, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen.*

Die Immissionen des Vorhabens erhdéhen sich nur unwesentlich. Im 200-Meter-Umreis befin-
den sich keine geschiitzten Biotope. Eine Funktionsbeeintrachtigung umliegender Biotope
wird nicht hervorgerufen.

B 1.4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Es kommen die Vollversiegelungen zum Ansatz. Die Flachen werden mit einem Versiege-
lungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 6: Versiegelung und Uberbauung
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OBD Bauflache versiegelt 1.454,85 0,5 727,43

B 2  Bericksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der Gbrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fiir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwéchst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung art-
spezifischer Lebensrdume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen




faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten bedurfen daher
i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit groRen Raumanspriichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Aufgrund der vorhandenen Stérungen, Einfriedungen und Nutzungen auf den Flachen sind
keine Tierarten mit grof3en Raumansprichen zu erwarten. Es besteht kein additives Kom-
pensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen
Das Vorhaben betrifft keine geféahrdeten Tierarten. Es besteht kein additives Kompensations-
erfordernis.

B 3  Bericksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser

Der Geltungsbereich befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das Wasser
ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es besteht kein additives Kom-
pensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 5
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3.637,13 0,00 727,43 4.364,55

C Geplante MalRBnahmen fiir die Kompensation

Die Kompensationsmaf3nahmen sind unter C 2 aufgefihrt.

C1 Berucksichtigung kompensationsmindernder Mal3nahmen
Es kommen keine kompensationsmindernden Mal3nahmen zum Einsatz.

D Bemerkungen/Erlauterungen
Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt.




2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen auf Grund der Verflugbarkeit der Grundstii-
cke, der Vorbelastung und der glinstigen Erschliel3ungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen

hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus unzureichenden Informationen zu zukiinftig zum Einsatz

kommenden Materialien. Alle Gibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten ent-

nommen werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behérden tber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensations-
mafinahmen. Hierflr sind folgende Mafl3nahmen vorgesehen:

Die Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen. Sie l&asst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber
die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der MaRhahmen auf verbaler und fotodo-
kumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der Malinahmen ist durch eine geeignete
Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu tberwachen und zu dokumentie-
ren. Die Maflinahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete
Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild
dokumentieren und der zustdndigen Behdrde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzule-
gen.




3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe storfallanfallig
ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszul6sen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Die
Flachen sind anthropogen gepragt und aufgrund von Materialeintréagen im Boden und Abla-
gerungen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wirkungen des Vorha-
bens beschrénken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenzuberscheitend und kumulieren
nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen werden vom Vorhaben nicht ausgehen. Es sind MaRRnah-
men vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig
kompensiert werden kénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

¢ Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/L&an-
der-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) Beschluss der LAl vom 13.09.2012,

e Bund fur Naturschutz (BfN) — Skripten 247, 2009, Naturschutzfachliche Bewertungsme-
thoden von Freilandphotovoltaikanlagen- Endbericht Stand Januar 2006 Bundesamt fir
Naturschutz.

e Zeitschrift VOGELWELT Ausgabe 134 aus dem Jahr (2013) hier ,Die Brutvogel grof3fla-
chiger Photovoltaikanlagen in Brandenburg®

¢ Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS light), Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal Umwelt M-V,

e Begehungen durch Fachgutachter

Rollwitz, ..................

Der Burgermeister Siegel
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Geltungsbereich = Untersuchungsraum

OVP  Parkplatz, versiegelte Flache

OVU teilversiegelter Wirtschaftsweg

OBD  Brachflache der Dorfgebiete

PWX  Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten

Strauch
Baum ohne Schutzstatus

Geholzkirzel: z.B. 2- 2 Stiick; 5 - 20 cm- Stammdurchmesser;

Aps- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Co- Cornus spec.
(Hartriegel), Fex- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Pa- Populus
spec. (Pappeln), Pce- Prunus cerasifera (Kirschpflaume), Ppa- Prunus
padus (gewoOhnliche Traubenkirsche), Ri- Ribes spec.
(Johannisbeeren), Sal- Symphoricarpos albus (Schneebeere),

Sni- Sambucus nigra (schwarzer Holunder)
Brennnessel
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