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1.1

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Planungsanlass und -absichten

Das Plangebiet ist Teil des Ortsteiles Quetzin, liegt ca. 3,5 km nordlich der Altstadt und
ist 3,3 ha groB.

Die vorhandenen Bebauungen entstanden iiberwiegend in den Jahren von 1970 — 1980
als Wochenendhiuser / Bungalows.

17 der vorhandenen Bungalows haben eine GréBe von ca. 40 m? Grundfliche,

34 Bungalows haben eine GroBe on a. 55 m? Grundfliche.

Die Gesamtanlage befindet sich im Eigentum der Wohnungseigentiimergemeinschaft
,»Auf dem Richtberg® und wird auf der Grundlage des Wohneigentumsgesetz' als
Sondereigentum und gemeinschaftliches Eigentum bewirtschaftet. Von Seiten der
Eigentiimer besteht der Wunsch, die vorhandenen Bungalows auf den Standard von
Ferienhdusern auszubauen.

Zur Zeit liegen im Bauordnungsamt des Landkreises Parchim zahlreiche Antrige fiir
Erweiterungen bzw. Anbauten vor. Zum Teil wurden auch ungenehmigte Bauten
errichtet. Es besteht die Gefahr, dass ohne Bauleitplanung in diesem Betreich ein
stddtebaulicher Missstand entsteht.

Die Stadt beabsichtigt, iiber einen verbindlichen Bauleitplan fiir die Bebauung
»Richtberg” gemi § 1 Abs. 3 BauGB eine stidtebauliche Entwicklung und Ordnung
zu sichern.

Plau am See liegt nach der PROP? im Fremdenverkehrsschwerpunktraum, in dem der
Tourismus in besonderem MafBe als Wirtschaftszweig zu entwickeln ist.

Die touristischen Angebote an Einrichtungen und Leistungen sollen bedarfsgerecht
erweitert, qualitativ verbessert und vielfiltiger gestaltet werden mit dem Ziel, die
Aufenthaltsdauer der Giste zu verlingern. Dem Ausbau vorhandener Anlagen ist der
Vorrang zu geben, wobei eine entsprechende infrastrukturelle Ausstattung von
besonderer Bedeutung ist.

Inhalt der verbindlichen Bauleitplanung ist deswegen die Entwicklung der Bungalow-
siedlung zu einem Ferienhausgebiet gemiB § 10 Abs. 4 BauNVO. Die Festsetzungen
zur GréBe, Ausstattung und ErschlieBung der Bauanlagen sollen sichern, dass die
Ferienhéduser iiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung dienen kénnen.

Die unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzende Badestelle am Plauer See mit
Spiel- und Versorgungseinrichtungen ergiinzt die touristischen Angebote fiir das
Ferienhausgebiet.

Die Sicherung der stidtebaulichen Ordnung und Gestaltung erfolgt durch Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB, § 14 und 20 BauNVO und § 86 LBauO M-V.

' Wohnungseigentumsgesetz vom 15.03.195 1, zuletzt gedndert am 05.10.1994
’ Westmecklenburg, S 87-89, Regionaler Planungsverband (12/1996)
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1.2

Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 31
»Ferienhausgebiet Richtberg® der Stadt Plau am See

Schreiben vom 26.02.2004 (Posteingang 04.03.2004)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsitzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemif Landesplanungsgesetz, Erstem Landes-
raumordnungsprogramm (LROP) fiir M-V und dem Regionalen Raumordnungs-
programm (PROP) fiir die Region Westmecklenburg beurteilt.

Bewertungsergebnis

Dem Bebauungsplan Nr. 31 ,,Ferienhausgebiet Richtberg® stehen keine Ziele und
Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Hinweis:

Eine spitere Umnutzung der Ferienhuser zu Dauerwohnungen ist auszuschlieBen.

Raumordnerische Bewertung

Das Plangebiet liegt gemiB RROP im Fremdenverkehrsschwerpunktraum und ist im
Flachennutzungsplan als Sondergebiet fiir Erholung »Ferienhausgebiet” dargestellt.

In Fremdenverkehrsschwerpunktraumen sollen: ,,bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen ... stérende Nutzungen und Entwicklungen so abgestimmt werden, dass
keine nachteiligen Wirkungen auf diesen Wirtschaftszweig entstehen. (7.2.1.(2) RROP)

Des Weiteren ist: ,.einer spiteren Umnutzung von geplanten Ferienwohnungen und
Wochenendhéusern in Dauerwohnungen ... entgegenzuwirken®. (7.5.2.(3) RROP)

Durch die Umsetzung dieser Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landes-
planung soll gesichert werden, dass Freizeit- und Beherbergungsanlagen einen
wirksamen Beitrag zur Entwicklung des Fremdenverkehrs und damit zur Schaffung
bzw. Sicherung von Arbeitsplitzen leisten.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der nach dem BauGB erforderlichen
Priifung durch die Genehmigungsbehdérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich
die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich indern.
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1.3

1.4

1.5

2.1

2:1.1

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Stadt Plau am See (Stand 5/02) ist das
Plangebiet als Ferienhausgebiet dargestellt. Somit ist der Bebauungsplan gemiB
§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem Fliachenutzungsplan entwickelt.

Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet wird auBen begrenzt:

° im Norden vom“Unkel-Briisig-Weg*,

° im Osten von der ,,August-Bebel-StraBe“ und den Flurstiicken 98/2 und 99/2
der Flur 2,

¢ im Siiden vom ,,Karmoschen Weg® (Flurstiick 99, Flur 2),

¢ im Westen vom Flurstiick 360, Flur 3.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir die Ferienhiuser wird gemdB § 10 Abs. 4 S. 2 eine Grund- und Geschossfliiche

von 75 m? festgesetzt. Damit wird eine angemessene Erweiterung der vorhandenen
Bungalows auf jetzigen Standard méglich. Ein Ausbau von Dach- und Kellergeschossen
ist nicht vorgesehen. Die Dachneigung der vorhandenen Bungalows betrigt ca. 20°.
Festgesetzt werden 20 — 25° Dachneigung, um bei Dacherneuerungen auch andere
Dachmaterialien als z. B. Welleternit verwenden zu kénnen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind als solitir stehende Bauanlagen
unzuléssig, sie sind nur als Anbauten an das Ferienhaus im Rahmen

der zulassigen Grundflache méglich. Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass
das noch geschlossen wirkende Plangebiet mit Geriteschuppen ,,zersiedelt” wird.

Alle Erweiterungsbauten sind in der Farbgestaltung der Hauptanlage anzupassen, um
eine Auflosung des einzelnen Ferienhauses zu verhindern.

Einfriedungen jeglicher Art sind unzulissig um Abgrenzungen und Sichtbehinderungen
zu vermeiden.

ErschlieBung des Plangebietes
Verkehrsfliachen

StraBen, Wege und Stellplitze

Das Plangebiet ist mit 2 Zufahrten vom »Unkel-Brasig-Weg* mit Anschluss an die
~August-Bebel-StraBe” verkehrsmiBig erschlossen. Der vorhandene, unbefestigte
Weg innerhalb des Plangebietes wird als FuBgingerbereich ausgewiesen.

Auf den 3 Gemeinschaftsstellplitzen werden 52 Stellplitze fiir die festgesetzten
Ferienhduser und nach der EAE 85/95 13 Besucherstellplitze dargestellt.

Die unmittelbaren Ferienhausbereiche bleiben autofrei.
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2.2 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

2.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist vorhanden. Triger der Trinkwasser-
versorgung ist der Wasser- und Abwasserzweckverbandes Parchim/Liibz.

2.2.2  FErdgasversorgung

Erdgasanschliisse sind zur Zeit nur in geringem Umfang vorhanden, sie kénnen beim
Triger der Gasversorgung HANSE GAS in Biitzow beantragt werden.

2.2.3 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung des Plangebietes ist vorhanden. Triger der Versorgung
ist die WEMAG AG in Schwerin.

2.24  Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist iiber die in der Planzeichnung festgesetzten Ubergabe-/Revisions-
schichte an die stidtische Abwasserkanalisation mit Entsorgung in der stidtischen
Kléranlage angeschlossen.

2.2.5 Niederschlagswasserentsorgung

Das Niederschlagswasser wird, soweit es nicht als Brauchwasser verwendet wird, auf
den Baugrundstiicken versickert. Nach der Reichsbodenschitzung von 1931 und der
forstlichen Standortkartierung von 1961 im Plangebiet Sande vorherrschen ist eine
Versickerung auch moglich.

2.2.7 Loschwasserentnahmestellen

Die Standorte der Loschwasserentnahmestellen in der »August-Bebel-StraBe” und dem
»Unkel-Brisig-Weg*“ sind der anschlieBenden Ubersichtskarte — Standorte Hydranten —
zu entnehmen.

2.2.8 Miillentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes erfolgt iiber einen zentralen Entsorgungsplatz
im westlichen Bereich des Plangebietes.

2.3 Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme

2.3.1 Die anrechenbaren Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen betragen nach dem
Griinordnungsplan ca. 54.650,00 € brutto.

Griinordnungsplan
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