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Gemeinde Binz
Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. S ""Campingplatz Meier - Prora"

Begriindung zur Satzung

1. GRUNDLAGEN DER AUFSTELLUNG DES
RHABEN- E

1.1 liche Grundl

Die Aufstellung der Satzung iiber den Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 5 "Campingplatz Meier -
Prora" der Gemeinde Binz erfolgt auf der Grundlage des § 7 Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. 1, S. 622)
als Art. 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL I,

S. 466).

Da es iiber Form und Inhalt der Festsetzungen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes keine ge-
setzlich festgeschriebenen Vorgaben gibt, wird sich an den Regeln des Verfahrens zur Aufstellung
von Bebauungsplinen orientiert.

Es gelten fiir die Aufstellung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 5 "Campingplatz Meier -
Prora” also:

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I, S. 466),

. die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV'90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL I,
S. 833),

. die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994
(GS Mecklenburg-Vorpommern, Gl. Nr. 2130-3)

und

. die Verordnung iiber Camping- und Wochenendplitze (CWVO M-V) vom 09. Januar 1996
(GS Mecklenburg-Vorpommern, Gl. Nr. 2130-3-3).

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordlich zum Ostseebad Binz gelegenen Gemeindebereich, zwischen
den Orten Prora und Binz. Es befindet sich westlich der Landesstrafle L 29, auf der der Prorer Wiek
abgewandten Seite (siehe Karte "Lage im Raum").



Uberplant werden ca. 3,5 ha der Gemeinde Binz, Gemarkung Prora, Flurstiicke 22/3, Flur 4 und 3/4,
Fhur 5.

1.3 Planungserfordernis

Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Satzung fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist, daf
das geplante Vorhaben nach § 34 oder § 35 BauGB nicht zugelassen werden kann, da die betroffe-
nen Grundstiicke nicht in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil liegen sowie das Vorhaben ge-
mifl § 35 BauGB nicht als privilegiertes Vorhaben bezeichnet werden kann.

Die Gemeindevertretung Binz hat mit Datum vom 29. April 1996 (Beschluf3-Nr. 41-4-96) der Auf-
stellung einer Satzung iiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugestimmt und diesen Beschluf
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 7 der Gemeinde Binz vom 30.05.1996 bekanntgegeben.

1.4  Aufstellun hluff der Gemei n

Der Gesetzgeber schreibt fiir Vorhaben- und ErschlieBungspline keinen Aufstellungsbeschlufl der
Gemeindevertretung vor.

Zur Verfahrenssicherheit hat die Gemeindevertretung Binz dennoch mit Datum vom 29. April 1996
(Beschlufi-Nr. 41-4-96) einen Aufstellungsbeschiufl gefafit und bekanntgemacht.

1.5 igen hwei r iiber n Flichen

Die Durchfiihrung des Vorhabens setzt die Verfligung iiber Grund und Boden voraus. Diese Voraus-
setzung ist erfiillt.

Der Vorhabenstriger, Herr Peter Meier ist Eigentiimer der Flurstiicke 22/3, Flur 4 und 3/4, Flur 5,
der Gemarkung Prora.

Mit Datum vom 16.01.1996 wurde der Kaufvertrag zwischen dem Vorhabenstriger und der Ober-
finanzdirektion Rostock unterzeichnet. Die Flurstiicke sind katastermiBig abgeschrieben.



1.6 Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Binz befindet sich in der zweiten Entwurfsbearbeitung. In
diesem Entwurf wird der Bereich des Campingplatzes Meier - Prora als "Sondergebiet Camping"
darstellen.

Eine Beteiligung der Triger offentlicher Belange und die 6ffentliche Auslegung fiir den 2. Entwurf
ist noch nicht erfolgt.

2. ANLASS UND ZIEL DER AUFSTELLUNG DES
EN- UND ER .

2.1 Planungsanl

Der Investor Peter Meier hat seit Pachtung der o. g. Flurstiicke zahlreiche Aktivititen unternommen
um die derzeitig vorhandene Campingplatzanlage zu errichten und als Anziehungspunkt fiir die Fe-
riengiste der Region Binz/ Prora herzurichten. Die Auslastung der Einrichtung beweist, daf} die ent-
standene Einrichtung den Anspriichen der Camper gerecht wird.

Einem Protokoll zur Begehung des Campingplatzes Meier am 17.01.1996 vom Landratsamt Riigen
ist folgende Bewertung zu entnehmen:

"1. Der Platz wird in seiner Lage, Ausstattung und Ordnung als iiberdurchschnittlich bewertet
und sollte in seinem Bestand erhalten werden. Gerade als Caravan-Stellplatz trigt der
Platz zu einem angemessenen Angebot an die z7unehmende Zahl der Wohnmobil - Reisen-
den bei und lenkt diese Besuchergruppe auf landschaftsvertrigliche Standorte."

Die fiir die Versorgung notwendigen Einrichtungen, wie Sanitirgebiude, Rezeption, Geschirrspiil-
gebiude, Wirtschafisgebiude, Betreiberunterkunft sowie Gaststitte bediirfen einer umfassenden
Sanierung und Rekonstruktion. Die Anlagen wurden durch den Investor in die vorhandenen Gebéude
der Sonderliegenschaften Prora (Armeeliegenschaften) eingegliedert, wobei durch die Beschrinkung
auf das Vorhandene nicht immer optimale Ergebnisse erzielt wurden.

Der Investor beabsichtigt mit seiner Anlage den hohen Anspriichen der "Modelregion Riigen" und
den Anfiingen des gehobenen Tourismus des Ostseebades Binz gerecht zu werden. Dabei ist die
Naturverbundenheit des Campingplatzes unbedingt zu erhalten, da sie grofien EinfluB auf die Ur-
lauber hat, die Platzanlage anzunehmen, wieder zu besuchen und weiter zu empfehlen. Da die Anfor-
derungen an die Qualitit der Erholungsbedingungen rasant zunehmen, ist diese stéindig zu erhéhen
und dem internationalen Niveau anzupassen.

Fiir den Campingplatz Meier - Prora ist vor allen Dingen die Beseitigung der baulichen Provisorien
bzw. durch Um- und Anbau eine effektivere Auslastung dieser geplant. Dazu zihlt ein umfangreiche-
res moderneres Angebot an sanitiren Einrichtungen, ein separates Wirtschaftsgebaude als Winter-
quartier fiir die Mietcaravane mit integriertem Fahrrad- und Sportgeriteverleih, die Modemisierung
der Gaststitteneinrichtung sowie die Schaffung einer annehmbaren Betreiberunterkunft, die gemifl

§ 10 BauNVO ausnahmsweise zulissig ist, wobei dieser Fakt durch § 12 der Campingplatzverord-
nung Mecklenburg-Vorpommem mit der Gewihrleistung der Betriebssicherheit durch die stindige



Erreichbarkeit des Betreibers vor Ort unterstrichen wird. Der Investor betrachtet diese Planung als
berechtigt, da aus seiner Erfahrung die uneingeschrinkte Ansprechbarkeit und Nihe seiner Person zu
den Gisten ein Verhiltnis untereinander entstehen 148t, welches die Giite einer Campingplatzeinrich-
tung unterstreicht und von den Besuchern als duBlerst positiv eingeschiitzt wird.

Fiir die Realisierung dieser 0. g. Vorhaben innerhalb der Anlage hat sich der Investor in Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Binz zur Aufstellung einer Satzung iiber einen Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan entschlossen.

2.2  Planungsziel

Ziel dieser Planung ist es fiir den bestehenden Teil der Campingplatzeinrichtung den Nachweis zu er-
bringen, daB er den bestehenden gesetzlichen Forderungen entspricht, eine Erweiterung der Stand-
platzkapazitit vorzubereiten, die ver- und entsorgungstechnischen Anlagen zu sanieren, modernisie-
ren und zu erweitern (Sanitir-, Wirtschafi- und Versorgungsbereich) sowie eine Betreiberunterkunft
zu errichten.

Durch den Investor wurden in der Vergangenheit zahlreiche Aktivitdten unternommen, die der Be-
treibung der Campingplatzeinrichtung dienten. Eingriffe in die natiirlichen Gegebenheiten sind nicht
geplant. Unter Ausnutzung der vorhandenen Schotterwege bzw. festen Grasflichen ist ein Befahren
und Abstellen der Wohnmobile und Anhinger ausreichend realisierbar. Das Abwassersystem wurde
iiber eine Pumpstation und Druckleitung an das zentrale Netz der Gemeinde Binz angeschlossen. Fiir
die Aufhahme der Abwisser aus Chemotoiletten wird die ehemalige Kleinkldranlage abgedichtet und
abfluBlos hergestellt und ein Vertrag mit einem ortsansissigen Entsorgungsunternchmen fiir alle
anfallenden Abwisser und Fikalien abgeschlossen. Es wurden Trinkwasserzapfstellen in dem not-
wendigen Umfang eingerichtet, die notwendigen sanitiren Einrichtungen, die Rezeption, die Gast-
stitte, die derzeitige Betreiberunterkunft und eine Art Wirtschaftsteil in den aus dem Armeebestand
libernommenen Gebiduden eingeordnet.

Diese in den vergangenen Jahren durchgefiihrten ErschlieBungsarbeiten sowie die einzigartige Lage
innerhalb des Prorarer Waldgebietes haben die derzeitige Anlage zu einem Anziehungspunkt fiir
Camper werden lassen, die dem Investor eine gute Belegungsdichte garantiert und durch miindliche
und schriftliche Aussagen der Besucher belegt werden kann, So werden viele Buchungen fiir die
néchste Saison bereits durch die derzeitigen Urlauber vorgenommen, da sie sich mit der Anlage so-
wie dem vorhandenen Konzept des Betreibers identifizieren und sich heimisch fithlen.

Die nach der Campingplatzverordnung M-V und BauNVO mégliche Betreiberunterkunft sowie die
im Investitionsvorrangvertrag vereinbarten Investitionen zur Qualitits- und Kapazititsverbesserung
der Infrastruktureinrichtungen machen aus betriebswirtschaftlichen Griinden eine Kapazititser-
weiterung in geringem Umfang auf 109 Standplitze erforderlich.

Um dieses Ziel zu erreichen ist eine genehmigte gemeindliche Planung zu erstellen, um danach die
notwendigen Baugenehmigungen gemiB § 72 des Gesetzes iiber die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern zu erlangen. Die vorliegende Satzung iiber einen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan stellt dabei die gemeindliche Planung dar.



3.1 Anbindun inepl

Der Campingplatz ist iiber eine ca. 80 m lange Zubringerstrafie zur Landstrafie L 29 zwischen Binz
und Prora zu erreichen.

Es handelt sich dabei um eine unbefestigte "Sandzufahrt” (ehemalige Armeegelindeeinfahrt). Die
Liegenschaft befindet sich in Rechtstragerschaft der Oberfinanzdirektion Rostock. Das Nutzungs-
recht fiir diesen Weg wird derzeit iiber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit iiber das Grundbuch
des Weges geregelt. Die Bundesforstbehdrde und der Investor (fiir seine Campingplatzanlage) haben
gemeinsames Wegerecht fiir diese Zufahrt. Eine Befestigung ist nicht geplant, da die Zuwegung den
Anspriichen gerecht wird und bisher keine Behinderungen durch Unzulinglichkeiten aufgetreten
sind. Im Friihjahr eines jeden Jahres unternimmt der Investor notwendige Reparatur -und Ebnungs-
arbeiten.

3.2  Kapazitiit des Campingplatzes

Derzeit stehen 100 Standplitze fiir Wohnmobile und Wohnanhinger sowie 30 Stellplitze fiir Zelte
zur Verfiigung. Uber die Satzung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan wird eine Kapazititser-
weiterung auf 109 Standplitze fiir Caravans und Wohnanhédnger vorgenommen sowie die 30
Stellplitze fiir Zelte erhalten.

Entsprechend der Camping- und Wochenendplatzverordnung Mecklenburg-Vorpommermn haben die
Standplitze eine Gréfe von mindestens 80 m? - 100 m?2,

Fiir den Bereich der Zelte wurde eine Unterteilung in Stellplitze mit der Planzeichnung vorgenom-
men. Je nach Bedarf werden die Plitze zugewiesen, wobei die Erfahrung der Vergangenheit zeigt,
daf} der Stellplatzbereich nicht mehr als 30 Zelte (keine Erweiterung dafiir vorgesehen) zuliBt, wenn
die Qualitéit nicht darunter leiden soll. Geht man von einem Standplatzbedarf von min. 80 m? aus, so
konnen auf dem ca. 1.650 m? groflen Bereich 20 grofie Steilwandzelte eingeordnet werden. Betrach-
tet man dabei das géingige Verhiltnis von groBen zu den kleinen Zelten der Wandertouristen ist der
Ausgangswert von 30 Stellplitzen fiir die gemischte Einordnung vertriglich und nachvollziehbar.

3.3 Infrastruktur mpin

3.3.1 Rezeption

Derzeit befindet sich die Rezeption in dem vorhandenen Gebiude im nérdlichen Eingangsbereich der
Platzanlage. Durch die Schliefung des derzeit noch vorhandenen Gehweges auf den Parkplatz hinaus
ist zum besseren Uberblick iiber die An- und Abreisenden sowie die gesamte Platzanlage auch die
Rezeption neu einzugliedern.



Aus diesem Grund ist innerhalb des geplanten Umbaus des vorhandenen Gebiudes eine neue Ein-
gliederung der Rezeption vorgesehen. Sie wird an der Nordseite des vorhandenen Gebiudes ange-
baut, um den oben angesprochenen Uberblick zu erméglichen (siche Planzeichnung). In ihr sollen
sich die Vermittlung, Betreuung, Information und Notfallzentrale einordnen. Die geplante GroBe
betrigt nach Umbau ca. 24 m?,

3.3.2 Sanitirgebdude

Die sanitdren Einrichtungen befinden sich ebenfalls in dem Gebdude im nordlichen Eingangsbereich
zum Zeltplatzgelinde.

Auch hier besteht der dringende Bedarf der Sanierung und Modernisierung,
Die derzeitige Kapazitdt umfaft:

- Damen . 4 Toiletten (WC)
. 4 Duschen w./ k.
. 6 Waschbecken w./ k.
. 1 Waschbecken k.

- Herren . 4 Toiletten (WC)
. 3 Urinale
. 4 Duschen w./ k.
. 6 Waschbecken w./ k.
. 1 Waschbecken k.

- Behinderte ./

- Personal . 1 Toilette (WC)
. 1 Dusche w./ k.
. 1 Waschbecken w./ k.

Geméfi Camping- und Wochenendplatzverordnung Mecklenburg-Vorpommern sind fiir je 100
Standplitze mindestens sechs Toiletten fiir Frauen sowie mindestens vier Toiletten und zwei Urinale
fiir Miénner vorzuhalten. Toiletten und Urinale miissen eine Wasserspiilung haben. Die Toilettenriu-
me miissen nach Geschlechtern getrennt sein. Dazu zihlen auch die Vorrdume in denen fiir je sechs
Toiletten oder Urinale mindestens ein Waschbecken anzubringen sind. Fiir die Wascheinrichtungen
gilt je 100 Standpliitze, daBl in nach Geschlechtern getrennten Riumen jeweils zur Hilfte fiir Ménner
und Frauen mindestens zehn Waschplitze und sechs Duschen vorhanden sein miissen, wobei ein
Viertel der Waschplitze und Duschen in Einzelzellen anzuordnen sind.

Danach wird deutlich, daB3 die derzeitigen sanitiren Einrichtungen nicht dem geforderten Umfang
entsprechen. Aus diesem Grund ist die unbedingte Erhohung der Sanitirkapazitit vorzunehmen. Da
die vorhandenen baulichen Einrichtungen die geforderten Kapazititen nicht mehr aufnehmen kénnen,
ist ein Umbau des Vorhandenen geplant. In dem gesamten neuen Sanitirkomplex befinden sich dann
zukiinftig fiir die geplanten 139 Standplitze:



geplant gefordert
im "Single - System" (Trennung nach Geschlechtern)
- Frauen . 9WC .9WC
5 Duschen (alle Einzelkabinen) . 5 Duschen (1/4 Einzelkabinen)
6 Waschplitze w./ k. . 8 Waschplitze (1/4 Einzelkab.)
4 Waschkabinen
3 Waschbecken bei den WC's
- Herren . TWC .6 WC
5 Urinale . 3 Urinale
. 5 Duschen (alle Einzelkabinen) . 5 Duschen (1/4 Einzelkabinen)
6 Waschplitze w./ k. . 8 Waschplitze (1/4 Einzelkab.)
4 Waschkabinen

3 Waschbecken bei den WC's

im "Family - System" (zusditzlich zu den oben benannten Kapazitdten)

Bei dem "Family - System " handelt es sich um Kabinen die durch ihre Einrichtung und Aus-
stattung die Versorgung von Familien besonders ansprechen sollen. In den geplanten 4 Ka-
binen sind jeweils 2 Waschplitze, 1 Dusche und 1 WC vorgesehen. Die Einrichtungen kén-
nen auch durch Einzelpersonen genutzt werden.

- Behinderte . 1 kompl. Behindertensanitir

- Personal . 1WC
(Gaststitte) . 1 Waschbecken w./ k.

- 1 Babypflegebereich

Damit wird den gesetzlichen Forderungen entsprochen und dariiber hinaus selbst in der Sommer-
spitze ein iiberdurchschnittliches Sanitdrniveau angeboten.

Die geplanten Kapazititen werden entsprechend der Projektierung in dem umgebauten Sanitér-
gebdude eingeordnet. Dazu ist vorgesehen die derzeitige Gaststitte sowie den Verbindungsbau ab-
zureifien und an gleicher Stelle in der Breite des vorhandenen Sanitidrgebiudes (ca. 3 Meter ver-
lingert) einen Neubau herzustellen. In dem gesamten Gebidude werden in den nérdlichen Bereich die
sanitdren Einrichtungen und im siidlichen die Gaststitte neu eingeordnet. Der Verbindungsbau
zwischen diesen beiden Einrichtungen beinhaltet das "Family-System", die sanitiren Einrichtungen
fiir die Gaststitte, das Behindertensanitir, den Babypflegebereich, einen Raum fiir Waschmaschine
und Trockner sowie den familidr gestalteten Eingangsbereich. Die innere Gestaltung des Gebiudes
ist so vorgesehen, daf} nicht einfach der Eindruck eines iiblicherweise auf Campingplitzen vorhan-
denen Waschhauses entsteht. Durch die den Sanitirbereichen vorgelagerte Lobby wird ein Bereich
gestaltet, der zum Verweilen einliddt. Die Anordnung von Sitzgruppen und Griinpflanzen lassen die-
sen Bereich individuell und familidr erscheinen so daB auch hier der gemiitliche Flair der Gesamtan-
lage widergespiegelt wird. Dieses wird durch die Planung des "Family - Systemes" ganz entschieden



unterstrichen. Viele Familien mit Kleinkindern gehoren zu den stindigen Besuchern der Platzanlage.
Die intimere Gliederung erméglicht der ganzen Familie gemeinsam die sanitiren Einrichtungen zu
besuchen, was eine enorme qualitative Aufwertung bedeutet.

Fiir die Zukunft ist durch den Investor vorgeschen, die im siidwestlichen Bereich bestehende Garage
als Sanitirgebdude umzugestalten. Damit soll eine Qualititseinstufung der Standplitze innerhalb der
Anlage vorbereitet werden. Die im stidwestlichen Bereich liegenden Standplitze sollen nach Umbau
durch die neuen sanitéren Einrichtungen in der alten Garage betreut werden und sind auch nur fiir
diese vorgesehen. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden zu dem Gebiude verlegt
(geplanter Leitungsverlauf - sieche Planzeichnung).

Der Investor will damit den hohen Zielen der Gemeinde Binz entsprechen, als Ostseebad mit quali-
tativ hochwertigem Tourismuspotential betrachtet und eingestuft zu werden. Die Stellplitze fiir den
gehobenen Bedarf zeichnen sich schon heute als die bevorzugtesten ab, wobei hier vorwiegend
Langzeit- und Dauercamper eingeordnet werden. Viele der Besucher die einmal auf diesen Stand-
plitzen gewesen sind, erbitten bei einer emeuten Buchung den gleichen Standplatzbereich. Fiir die
Erhéhung der sich abzeichnenden Wiirdigung der Attraktivitit ist die Klassifizierung der Standplitze
notwendig, zumal auch die Anspriiche der Campingurlauber differenziert sind und jedes Klientel an-
gesprochen werden soll.

3.3.3  Geschirrspiileinrichtung

Im zentralen Punkt der Platzanlage befindet sich das Geschirrspiilgebiude (6-eckiger Bau). In diesem
sind fiinf Geschirrspiilplitze mit Warm- und Kaltwasseranschlufl vorhanden.

GemiB Camping- und Wochenendplatzverordnung Mecklenburg-Vorpommern sind je 100 Stand-
plitze mindestens drei Geschirrspiilbecken vorzuhalten. Danach ist der Bedarf fiir 139 Standplitze
mit den bereits vorhandenen Einrichtungen abgegolten. Eine Erweiterung der Kapazitit ist nicht ge-
plant.

3.3.4 Waischespiileinrichtungen

Der Betreiber stellt auf seiner Anlage eine Waschmaschine und einen Wischetrockner zur Verfii-
gung. Die Gerite befinden sich in einem separaten Raum im derzeitigen Sanitirgebdude. Nach Um-
bau werden die Gerite ebenfalls wieder separat in den Neubau integriert.



3.3.5 i nterkun;

Gemil} § 12 der Campingplatzverordnung M-V hat der Betreiber einer solchen Einrichtung oder eine
von ihm beauftragte Person zur Sicherstellung einer geordneten Nutzung und eines geordneten Be-
triebes stéindig erreichbar zu sein. Hierbei sei noch auf § 84 LBauO M-V verwiesen, indem die Nicht-
erflillung dieser Auflagen strafrechtlich verfolgt wird. Gemifl § 10 BauNVO ist die Errichtung einer
festen Unterkunft fiir Betriebsinhaber (Platzhalter, Platzwart) und andere Aufsichtspersonen aus-
nahmsweise zulissig und soll mit diesem VEP eingeordnet werden.

Entsprechend dieser Forderung und aus der Sicht fiir seine Giste prisent und ansprechbar zu sein,
hat der Investor derzeit im ehemaligen Armeewachturm seine Betreiberunterkunft eingerichtet. Auf-
grund der Tatsache, daf} es sich dabei um ein 5,07 x 5,16 m groes Gebiude handelt, welches auch
vom verwendeten Baumaterial nicht fiir eine Betreiberunterkunft vorgesehen ist, plant der Investor
ein neues Gebidude zu errichten. Dazu ist der AbriB der als "Wirtschaftsgebdude" genutzten Garage
im westlichen Waldgebiet geplant. An gleicher Stelle soll danach die neue Betreiberunterkunft fiir
eine Wohneinheit entstehen, deren Errichtung mit diesem VEP zugelassen wird.

Die Erfahrung hat gezeigt, daB wihrend der Saison die stindige Anwesenheit des Betreibers ange-
zeigt ist. Da Herr Meier und seine Frau den groften Teil der Arbeiten alleine bewiltigen wollen, ist
diese Zeit sehr kraftaufwendig, so dafl die Entspannungsphasen fiir beide ungeheuer wichtig sind, um
wieder neue Energie zu tanken. AuBlerdem fallen in die Zeit der Nachsaison viele Reparatur-, Sanier-
ungs- und Modernisierungsarbeiten an der gesamten Platzanlage, die wihrend der Sommermonate
nicht moéglich sind.

Das derzeit als Betreiberunterkunft genutzte Gebiude soll fiir die Bereitstellung von Personalriumen
genutzt werden. So ist die Einordnung von Umkleide-, Aufenthalts-, Ruhe- und Duschbereichen ge-
plant.

33.6 Wirtschaftsgebiinde

Als Wirtschaftsgebiude wird derzeit eine aus Armeebestéinden vorhandene Garage im westlichen
Geltungsbereich genutzt. Das Gebiude ist nicht den Anspriichen gerecht nutzbar und stellt ein Pro-
visorium dar (z.Z. ein regelrechter Schandfleck der gesamten Anlage).

Es ist vorgesehen, das alte Gebiude abzureifien und an gleicher Stelle die Betreiberunterkunft zu
errichten. Als Ersatz flir die Bewirtschaftung ist siidlich zu dem alten Standort ein neues Gebiude
geplant in dem Platz fiir die vier Mietcaravane, den Firmen-Pkw und eine kleine Werkstatt geschaf-
fen wird. Wahrend der Saison werden die Stellfliichen der Mietcaravane fiir den Fahrrad -und Sport-
geriteverleih, sowie als Erweiterung fiir den Werkstattbereich genutzt.

Die AuBBenmalle betragen 18,5 x 8 m.
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3.3.7 Gaststitte

Das derzeitige Gaststéttengebéude, tiber einen Verbindungsbau mit dem Sanitérgebéiude verbunden
wird abgerissen. Nach An-, Umbau und Erweiterung wird die Gaststitte wieder im siidlichen Gebiu-
deabschnitt eingeordnet.

Es entstehen maximal 40 Besucherplitze innerhalb des Gastraumes. Des weiteren ist die Einordnung
des Kiichenbereiches, Lagerraumes, Biiros und separater Sanitéreinrichtungen vorgesehen.

Die Gaststiitte erfreut sich grofier Beliebtheit und stellt des ofteren einen Treffpunkt fiir abendliche
gemeinsame Unternehmungen der Camper dar. Ihr Erhalt und Umbau ist von ungeheurer Wichtig-
keit.

3.4  Erschliefun mingpl

3.4.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser ist fiir den Campingplatzbereich gesichert. Die
gesamte Anlage ist an das zentrale Trinkwassemnetz der Gemeinde Binz angeschlossen.

Die vorhandenen und geplanten Leitungsfiithrungen sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Gemifl Camping- und Wochenendplatzverordnung Mecklenburg-Vorpommern stehen je Standplatz
und Tag mindestens 200 Liter zur Verfiigung.

Fiir die geplanten 139 Standplitze stehen acht Trinkwasserzapfstellen zur Verfiigung bzw. werden in
dem Mafe der Standplatzerweiterung neu eingerichtet. Sie sind von den Toilettenanlagen rdumlich
getrennt und befinden sich im Freien. Der Boden ist in einem Umkreis von mindestens 1,20 m be-
festigt. Zapfistellen die kein Trinkwasser liefern sind auf der Anlage nicht vorhanden.

3.4.2 Abwasserentsorgung

Zur ordnungsgemiBen Entsorgung der anfallenden Abwisser ist der gesamte Campingplatz an das
zentrale Abwassernetz der Gemeinde Binz angeschlossen.

Die vorhandenen Leitungsfithrungen wurden entsprechend dem notwendigen Umfang erweitert und
im nordlichen Eingangsbereich eine Pumpstation fiir die Uberleitung der Abwassermengen in das
zentrale Netz (Abwasserdruckleitung) installiert.

Bei dem Standort der Pumpstation befindet sich ebenfalls die ehemalige Kleinkldranlage zu dem alten
Baubestand der Armee, die durch den Investor zu einer abflullosen Grube umfunktioniert wird. In
ihr wird das Abwasser aus den Chemotoiletten aufgefangen. An dieser Entsorgungsstelle ist eine 4
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m? groBBe Betonplattenbefestigung mit Bitumenfugenabdichtung vorgenommen worden, um eine un-
gewolltes Versickern der zu entsorgenden Chemoabwisser bei Eingabe und Abnahme zu verhindern.

Vor Inbetriebnahme der ehemaligen Kleinkliranlage ist "Der Dichtigkeitsnachweis ... gemift DIN
4261, Teil 1, Pkt. 5.2.4 zu fiihren und der unteren Wasserbehoérde im Umweltamt des Landkreises
Riigen bis zur Inbetriebnahme der Klirgrube, die zur Zeit nicht genutzt wird, zum Sammeln von
Inhalten aus Chemotoiletten, zu tibergeben.” (s. Stellungnahme des Landkreises Riigen vom 16.07.
1997 zum VEP Nr. 5 der Gemeinde Binz)

Der Investor hat einen Vertrag mit einer ortsansissigen Entsorgungsfirma fiir die anfallenden Ab-
wiisser abzuschliefSen.

Die vorhandenen und geplanten Leitungsfiihrungen innerhalb des Campingplatzgeliandes sind der
Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

3.4.3 Versorgung mit Elektrizitit

Die Versorgung erfolgt iiber eine Verbindung an das vorhandene Netz der Hanseatischen Energie-
versorgungs AG Rostock, welches sich auBerhalb der Campingplatzanlage befindet.

Die Trafostation befindet sich nérdlich des Geltungsbereiches, wo sich derzeit auch noch der Zihler
fiir die Platzanlage befindet. Einer Verlegung der Zihlerstation in die Platzanlage ist vorgesehen.
(siche dazu Stellungnahme der HEVAG vom 21.05.1997 Az.: KB-PB th-ho zu diesem VEP Nr. 5)

Die Unterverteilung innerhalb der Anlage erfolgt iiber 0,4 V. Uber den gesamten Campingplatz sind
Lampen so verteilt, dal} eine geniigende Ausleuchtung aller Bereiche gesichert ist. Bei diesen Lam-
pen befinden sich jeweils die Stromquellen fiir die Standplitze. Die Einordnung erfolgte so, dafl zu-
mutbare Wege von ungefihr 30 m von den einzelnen Standplitzen zu den Stromquellen angeboten
werden. Die Erfahrung hat gezeigt, dal die angebotene Kapazitit ausreichend ist. Fiir den siidlichen
Bereich der Standplatzerweiterung wird das Strommetz erweitert.

Die Standorte der Lampen und Stromquellen sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen. Auf der
Anlage befindet sich eine Notstromaggregat von 6 kW fiir die Abwasserpumpe.

3.4.4 Versorgung mit Erdgas

Nicht vorhanden und nicht geplant.
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3.4.5 Telekomverbindung
Die Anlage verfiigt iiber zwei Haushauptanschliisse mit jeweils zehn Unteranschhissen.

Eine Nummer wurde davon fiir den 6ffentlichen Miinzfernsprecher reserviert. Diese Fernsprechan-
lage ist jederzeit zugénglich und befindet sich im Vorraum zu den sanitiren Einrichtungen. Nach
Umbau des Sanitérgebdudes ist der gleiche Standort fiir den Miinzfernsprecher vorgesehen. Fiir
eventuelle Ausbaumafinahmen ist die Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 07.07.1997
(Az.: SuN Klp 24) zu diesem VEP Nr. 5 zu beachten.

3.4.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung iiber die Abfallentsorgung im Landkreis
Riigen durch die Nehlsen Entsorgungs GmbH. Die notwendigen Absprachen und Vertrige mit dem
Investor bestehen.

Die wiederverwertbaren Stoffe werden in entsprechenden Containern gesammelt (Glas, Papier und
Pappe, Materialien mit dem griinen Punkt). Auf der Anlage befinden sich vier Container fiir den wie-
derverwertbaren Miill (gelb - "Griiner Punkt"), vier fiir den Restmiill (griin), zwei fiir Glas und einer
fiir Papier (blau). Alle Container befinden sich an einem zentralen Punkt, direkt neben dem vorhande-
nen Sanitdrgebdude. Von hier aus erfolgt auch die Abfulir durch das Entsorgungsunternehmen.

Bei Anreise werden den Campinggisten "gelbe Sicke" tibergeben, die sie jederzeit bei den Contai-
nern am Sammelplatz abgeben kénnen. Ansonsten hat sich der zentrale Stellplatz fiir die Wertstoff-
und Restmiillbehilter im Bereich der Ausfahrt bewihrt, da sich jederzeit bei Betreten und Verlassen
der Anlage die Moglichkeit ergibt den Miill zu entsorgen.

Der Stellplatz fiir Abfall- und Wertstoffbehilter hat zu den Standplitzen einen Abstand von mehr als
6 Metern und ist gegen die Platzanlage abgeschirmt.

3.4.7 Altlasten

Der siidliche Teil des Campingplatzes wurde als ehemaliger Schiefiplatz der NVA genutzt. Es kann
bei Tief- und Griindungsarbeiten nicht ausgeschlossen werden, dal Restmunition gefunden wird. Da-
her ist die Fliche als militdrischer Altlastverdachtsstandort eingestuft.

Vor Inbetriebnahme der Campingplatzeinrichtung ist das gesamte Areal durch die Gesellschaft fiir
Kampfmittelbeseitigung mbH visuell nach Munitionsteilen abgesucht worden. Die Fliche ist somit
oberflichenberdumt. Des weiteren ist durch den Investor erneut ein Antrag beim Landesamt fiir Ka-
tastrophenschutz auf Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit gestellt worden. Die sich aus dieser Be-
scheinigung ergebenden Hinweise und Anregungen werden durch den Investor beachtet.

Bei Munitionsfund ist der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
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" Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie:

- abartiger Geruch

- anormale Fiarbung

- Austritt von verunreinigenden Fliissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.)

angetroffen, ist das zustindige Umweltamt zu informieren."” (s. Stellungnahme vom Staatlichen Amt
fiir Umwelt und Natur Stralsund vom 15.07.1997 zum VEP Nr. 5 der Gemeinde Binz)

In der Vergangenheit sind solche Anzeichen nicht aufgetreten. Da der VEP bauliche Anlagen vorwie-
gend auf Flichen plant, die bereits bebaut sind, werden Probleme durch oben genannte Anzeichen
nicht vordergriindig erwartet. Sollten sie dennoch auftreten ist entsprechend der Hinweise des Staat-
lichen Amtes fiir Umwelt und Natur Stralsund zu verfahren.

3.4.8 Brandschutz

Gemél der Verordnung tiber Camping- und Wochenendplitze sind diese durch mindestens fiinf
Meter breite Brandschutzstreifen oder innere Fahrwege in einzelne Abschnitte zu unterteilen. In
einem Abschnitt diirfen sich nicht mehr als 20 Standplitze befinden. Bei aneinandergereihten Stand-
plitzen ist nach jeweils zehn Plitzen ebenfalls ein Brandschutzstreifen oder innerer Fahrweg anzu-
ordnen.

Nach diesen Forderungen ist die gesamte Platzanlage in die entsprechenden Brandschutzabschnitte
unterteilt worden. Fiir die Gliederung werden in den meisten Fillen die 5,50 m breiten Wege der
Anlage als Brandschutzunterteilung betrachtet. In den Bereichen in denen eine solche Unterteilung
nicht méglich ist, wurden Brandschutzstreifen angeordnet. Diese sind nicht mit Strduchern zu be-
pflanzen und werden sich vorwiegend ais kurz gehaltene Rasenflichen darstellen.

GemifB § 4 der Camping- und Wochenendplatzverordnung ist fiir je 50 Standplitze mindestens ein
fiir die Brandklasse A, B und C geeigneter Feuerloscher mit mindestens sechs Kilogramm Léschmit-
telinhalt auf der Platzanlage anzubringen. Damit ergibt sich fiir die 139 Standplitze fiir Caravans,
Wohnanhinger und Zelte die Forderung von mindestens drei Feuerloschern der oben genannten
Giite. Da aber von jedem Standplatz einer Feuerloscher in hchstens 40 Metern Entfernung erreich-
bar sein muf}, macht sich fiir den Campingplatz Meier eine Einordnung von acht Feuerl6scher not-
wendig.

Gemifl der Campingplatzverordnung befinden sich in der Rezeption zwei weitere Feuerldscher.

Die Standorte fiir die Feuerloscher sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen. Desweiteren sind
die gemiB § 11 Abs. 2 und 3 CWVO geforderten Hinweistafeln und Ubersichtspline fiir den Cam-
pingplatz aufzustellen. Gemifl § 2 CWVO muf} der Betreiber eine Platzordnung erstellen. Ent-
sprechend der DIN 14095 sind Feuerwehrpline zu anzufertigen und dem Bauamt/ Brandschutz des
Landkreises zu iibergeben.
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In Abstimmung mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen kann im
Bereich der siidostlichen Notausfahrt vor der L 29 ein Unterflurhydrant zur Loschwasserentnahme
angeordnet werden. Von der technischen Losung her besteht an diesem Punkt kein Problem. In die-
sem Bereich liegt die Hauptwasserleitung fiir den gesamten Campingplatz, so daB kein zweiter Er-
schliessungsstrang an anderer Stelle gelegt werden muB. Als wichtiger Vorteil ist hierfiir vor allem
der Fakt zu benennen, daB} die Loschwasserentnahme sich direkt im Bereich der Standplitze befindet
und keine unnétigen Wege iiber Stellplitze (Pkw) iiberwunden werden miissen. Der zukiinftige
Standort des Feuerloschhydranten ist aullerhalb des Geltungsbereiches nachrichtlich auf der Plan-
zeichnung dargestellt worden.

4, NAT Z D FOR TSCHAFTLICHE BEL E
4.1 forstwi li Belan

Die Waldflichen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in Eigentum des Investors und wer-
den auch durch ihn in Zusammenarbeit mit der Bundesforstbehorde gepflegt.

Die Waldflichen auBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in Bundesforstverwaltung. Entspre-
chend dem Waldgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern ist zu diesen mit baulichen Anlagen und in
diesem besonderen Fall zutreffend auch fiir die Standplitze ein Mindestabstand von 50 m einzuhal-
ten,

Durch die Planung des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes Nr. 5 wird der Mindestabstand unter-
schritten. Durch die Gemeinde wird der Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 20 Satz 2 Lan-
deswaldgesetz gestellt. Der Antrag wird damit begriindet, daB vorwiegend die vorhandenen Stand-
plitze der Campingplatzeinrichtung innerhalb des 50 m - Mindestabstandsbereiches liegen. Von den
baulichen Anlagen befinden sich die bestehende Garage im Siidwesten, die Betreiberunterkunft auf
dem Standort des alten Wirtschaftsgebiudes und das neue Wirtschaftsgebaude innerhalb des Min-
destabstandsbereiches zur Bundesforst. Es entsteht also lediglich ein neues Gebidude zusitzlich zu
dem ohnehin vorhandenen innerhalb der Zone (siehe dazu auch Punkt 6).

Entsprechend dem Waldabstandserlal vom 30.04.1996 wurde im Beteiligungsverfahren zu diesem

VEP durch das Forstamt Bergen die Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Mindestab-
standes von 50 m erteilt und das forstbehordliche Einvernehmen erteilt.

42 L fi i ligen

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Campingplatz Meier - Prora" befindet
sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Ostriigen.

Dieses Landschaftsschutzgebiet wird durch die untere Naturschutzbehérde dem Landkreis Riigen
verwaltet. Bei einer Begehung des Campingplatzgelindes zur Klirung der baurechtlichen Situation
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wurden aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken erhoben, wobei die Kapazitit der Caravan-
standplétze nicht erh6ht werden sollte.

Zum damaligen Zeitpunkt wurde von 100 Standplitzen fiir Caravans und Wohnanhinger ausgegan-
gen. Durch die teilweise Neuordnung der Standplitze entsprechend den gesetzlichen Regelungen, er-
gab sich eine Verschiebung im Siiden des Geltungsbereiches, welche bei sinnvoller Auslastung zu
einer Kapazititserhéhung um 9 Standplitze fiihrte. Fiir den Investor stellt dieses eine giinstigere
Auslastung seines Gelidndes dar, wobei noch grofe Flichen als Griinzonen bestehen bleiben. Die
Fliche fiir die Zelturlauber wird nicht erweitert und bleibt in dem bekannten Umfang erhalten.

Uber einen Griinordnungsplan wird der Umfang fiir die Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen berechnet
und dargestellt. Es ist angestrebt worden, die Mainahmen innerhalb des Geltungsbereiches auf den
Freiflichen vorzunehmen.

Durch die untere Naturschutzbehérde wird die Ausnahme nach § 1 Abs. 3 Naturschutzverordnung
der DDR in Verbindung mit § 15 Abs. 2 BNatSchG fiir das Plangebiet in Aussicht gestellt. Sie
erfolgt bei Erlangen der Planreife nach § 33 BauGB.

Derzeit wird im Ministerium fiir Landwirtschaft Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Naturschutz
der BeschluB} fiir ein Naturschutzgebiet bearbeitet. Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der
Grenzen des oben benannten Naturschutzgebietes, was der bearbeitenden Abteilung beim Ministeri-
um bekannt ist. Aufgrund der Sachlage, daB auch andere Nutzungen und bauliche Anlagen durch
diese Planung betroffen, sind ist noch keine konkrete Entscheidung getroffen worden.

Die einstweilige Sicherung des geplanten Rahmens ist fiir den Anfang des Jahres 1997 vorgeschen.

Da sich die Nutzung der Campingplatzeinrichtung, die als vorhandene Anlage Bestandsschutz ge-
nieft, nicht mit den Zielen eines Naturschutzgebietes vereinbaren 148t, sollte der genutzte Bereich
nicht in das geplante Naturschutzgebiet einflieBen.

Dieser Vorschlag wird aufgrund des oben Gesagten auch von der unteren Naturschutzbehérde dem
Landkreis Riigen mitgetragen.

Nach Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange zu diesem VEP wird durch die zustindige Natur-
schutzbehorde dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund ausgesagt, daB die Fliche des
Campingplatzes nicht in das geplante Naturschutzgebiet "Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln
Buhlitz und Thiessow" iibernommen wird.
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4.4 Landschaf i Belan

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 beriihrt und enthilt keine Fldchen mit
Objekten des Schutzstatus nach den § 2 LNatSchG.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 5 beinhaltet Pflanzmafnahmen, um den er-
folgten Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen. Grundsitzlich stellen die geplanten Umbau-
mafBnahmen und Kapazititserweiterungen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Dieser Eingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes ist so gering wie méglich zu halten und
unvermeidliche Beeintrichtigungen sind durch gezielte landschaftpflegerische Malnahmen auszuglei-
chen (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu erwarten, indem

. neue Wegeverbindungen hergestellt werden

. neue Standplitze errichtet werden

und

. bauliche Anlagen veridndert bzw. neu errichtet werden.

4.4.1 Okologische Bewertung des Planbereiches

Die Beurteilung des 6kologischen Wertes der Flichen, die bei der Realisierung des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes Nr. 5 genutzt werden, wurde durch das Ingenieurbiiro Weille, Kaiseritz vor-
genommen.

Das Ergebnis der Untersuchung ist den nachfolgenden Seiten 16 a bis 27 zu entnehmen.
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1. Aufgabenstellung

Der Zeltplatz Prora soll im Rahmen eines Vorhabens- und Erschlieungsplanes der Ge-
meinde Binz erhalten und weiter ausgebaut werden. Neben einer umweltvertriiglichen
Erweiterung plant der Betreiber, Herr Meier, eine qualitative Verbesserung des Zeltplat-
zes und seines Angebotes im weitesten Sinne. Hierzu sind Umgestaltungsmafinahmen
notwendig, sowohl in baulicher als auch in gestalterischer Hinsicht.

Die zu iiberplanende Fliche befindet sich in der Schmalen Heide, siidlich von Prora,
westlich der Verbindungsstrae Prora-Binz und wird ringsum durch Wald begrenzt.
Zum Eingangsbereich an der Nordseite des Zeltplatzes fiihrt eine AnliegerstraBe. Das
gesamte Gebiet umfalt Teilflichen des Flurstiickes 22/3 der Flur 4 und Teilflachen des
Flurstlickes 3/3 der Flur 5 der Gemarkung Prora und hat insgesamt eine Gréfie von
34.998 m%.

Die Aufgabe fiir den Unterzeichner bestand darin, den 6kologischen Wert der Flidchen
vor Beginn von verdndernden MaBnahmen einzuschétzen. Hierbei ist eine differenzierte
Beurteilung der einzelnen Teilflichen notwendig, die den Istzustand des jeweiligen
Areals beriicksichtigt. Das Ergebnis der in Auftrag gegebenen Untersuchung soll mit
Grundlage dafiir sein, festzustellen, ob sich AusgleichsmaBnahmen durch die geplante
bauliche und / oder sonstige Umgestaltung des jetzigen Zeltplatzes bzw. des umliegen-
den, von den BaumaBnahmen betroffenen Gebietes notwendig machen.

Sind solche notwendigen und gesetzlich vorgeschriebenen AusgleichsmaBnahmen gebo-
ten, kann ihr Umfang unter Zuhilfenahme des vorliegend analysierten, jetzigen Zustan-
des der Flachen festgelegt werden.

Grundlage der Beurteilung ist ein Bewertungsrahmen fiir Biotoptypen aus dem Land
- Nordrhein-Westfalen, dessen Anwendung von der zustindigen Kreisverwaltung Riigen
(Umweltamt) anerkannt wird.

Zur objektiven Beurteilung des 6kologischen Wertes wurden die momentanen Nut-
zungsarten festgestellt und die Wertfaktoren entsprechend des Beurteilungsrahmens
ermittelt. Hierbei wurden Novellierungen (Zu- und Abschlige) bzw. Interpolierungen
(zwischen Wertfaktoren einzelner Biotoptypen) vorgenommen, um die tatsichlichen,
vorlfegend sehr spezifischen, Verhiltnisse besser zu beriicksichtigen und somit den
okologischen Wert der Teilflichen genauer bestimmen zu kdnnen.

e
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2. Fliichenbestimmung

Der beigefiigte Lageplan zeigt die Flurstiicke, auf denen bauliche Verinderungen und
andere Eingriffe in die Natur und Landschatft erfolgen sollen.

Zur besseren Ubersicht erfolgte eine Benennung der ausgrenzbaren Teilflichen mit na-
hezu identischen Voraussetzungen im zu beurteilenden Sinne mit Grofbuchstaben (A
bis K). Dariiber hinaus wurden diese z. T. jeweils nummeriert (siche Lageplan im Maf3-
stab 1:500). Die Charakteristik der mit jeweils gleicher Kennzeichnung zusammenfaf-
baren Teilfldchen ist der Tabelle 1 zu entnehmen.

3. Flichenzustand

Nach Aussage geologischer Karten setzt sich das Bodeninventar aus Diinensanden zu-
sammen, teilweise existiert eine Uberlagerung mit geringmiichtigen organischen Deck-
schichten.

Der Pflanzenbewuchs des Untersuchungsgebietes besteht iiberwiegend aus Grisern, das
Artenspektrum ist bestimmt durch die Bodenverhiltnisse und in einigen Arealen beein-
flult von der z. T. intensiven Nutzung der Fliche in der Urlaubssaison. Eine genaue
Analyse der Pflanzenarten ist auf Grund der vorliegenden Verhéltnisse und der Aufga-
benstellung nicht notwendig, eine diesbeziigliche Bonitur erfolgte lediglich hinsichtlich
der Teilfldche I. Letzteres ist als Hinweis auf die speziell dort vorhandene Pflanzendek-
ke zu werten.

Auf einigen Teilflichen des Bewertungsgebietes befinden sich Einzelbdume, die separat
- zu bewerten sind. Dariiber hinaus sind zwei Areale als Wald zu klassifizieren.

Einen Uberblick tiber die vorliegend fiir die in Abhéngigkeit vom Zustand / der Nut-
zungsart der Fliachen verwendeten Bezeichnungen / Bezifferungen gibt die Tabelle 1.

Im folgenden werden die einzelnen Teilflichenkomplexe niher beschrieben.

-Fliche A:  (insgesamt 3.524 m?)

Parkplitze, Wege und Stellflachen, die eine sandgeschlimmte Schotterdecke aufwei-
sen bzw. mit Splitt befestigt sind.
Sie entsprechen unversiegelten Verkehrsflichen und erhalten den Wertfaktor 0,2.

(&
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Tabelle 1
- Flachenbestimmung -
A unversiegelte, mit Schotter / Splitt befestigte Verkehrsflichen
B 1 bis6 |gewerblich genutzte Griinflichen (gepflegt, belaufen), z. T. mit
Einzelbdumen bestanden
C Nadelwald (einzelne Laubb#éume, vorwiegend im Randbereich)
D /Dl mit Gehweg- / Betonplatten befestigte Wege und Plitze
E gestaltete Anlagen / Gartenfliche
F Laub-Nadel-Mischwald
G 1 bis3 |stark begangene unbefestigte Wege und Plitze
H Brachfléchen mit anthropogenen Verinderungen
I Brachfldche mit heidedhnlichem Charakter, Sukzessionsflichen
J Lagerplatz
K Gebaudeflichen
- Fliche B:  (insgesamt 13.005 m?)

Grundsitzlich werden diese Teilflachen gepflegt, d. h. gemiht, soweit dies im Rahmen
der Nutzung als Zeltplatz bzw. als Stellplatz fiir Caravans notwendig ist (durch Nut-
zung und auf Grund der Grasarten niedriger Wuchs der Pflanzen). Zu dieser Kate-
gorie z#hlen auch die stark belaufenen Griinflichen in Nahe der Versorgungseinrich-
tungen. Der Wert der Flachen gleicht dem von Griinfldchen in Gewerbegebieten, so
daB als Grundbewertung der Wertfaktor 0,3 vergeben wird.

Dariiber hinaus wurden auf den Teilflichen Bl, 2, 3, 4 und 6 die vorhandenen Einzel-
bdume (z. T. Jungbdume) und Striucher aufgenommen. Je nach der Anzahl von Ein-
zelbdumen werden die Flichen aufgewertet:

16 Birken (Durchmesser 15 - 30 cm) und Erlen als Buschreihe (7 m hoch,
30 m lang); Wertfaktor 0,5; 1.240 m?

4 Birken (Durchmesser 15 - 30 cm); Wertfaktor 0,5; 210 m?

einige Jungbéume im Randbereich (Nadel- und Laubgehdlze);

Wertfaktor 0,4; 390 m>

einzelne kleine Kiefern und Laubbime; Wertfaktor 0,4; 9.823 m’

keine Biume; Wertfaktor 0,3; 112 m?

Bl1:

B2:
B3:

B4:
BS:
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B6: 38 Kiefern (Durchmesser 20 - 40 cm),
16 Birken (Durchmesser 20 - 40 cm),
10 Eichen (Durchmesser 15 - 35 cm); Wertfaktor 0,6; 1.230 m?.

- Fliiche C: _ (insgesamt 5.230 m?)
Nadelwald mit geringem Unterholz und einzelnen Laubgehdlzen (Buchen, Birken), vor
allem im Randbereich.
Es erfolgt eine Interpolation zwischen den Faktoren fiir Nadelwald (Wertfaktor 0,5)
und Mischwald (Wertfaktor 0,8). Somit ergibt sich der Wertfaktor 0,6.

- Fliche D: __ (insgesamt 693-m?)
Mit Gehweg- / Betonplatten befestigte Wege und Plitze (D), einschlieBlich Gelinde
Kl#ranlage (D1). Somit ergibt sich der Wertfaktor 0,1.
Auf dem Standort D1 befinden sich zwei Bdume (Kiefer, Weide)..

- Fliche E: _ (insgesamt 126 m%)
Gestaltete Anlagen mit Stauden und niedrigen Gehdlzen. Die Einstufung erfolgt als
Gartenfliche, Wertfaktor 0,3.

- Fliche F: _ (insgesamt 5.656 m?)
Laub-Nadel-Mischwald; Wertfaktor 0,8.

- Fliche G:  (insgesamt 4.133 m?)
Unbefestigte Wege / Plitze, die stark begangen bzw. befahren sind, so daB sie kaum
Vegetation aufweisen.
G1 kennzeichnet Wege, G2 einen Wendeplatz, G3 einen Spielplatz / eine Sitzgruppe.
Der Wert der Flichen ist vergleichbar mit unbefestigten Verkehrsflachen und sie erhal-
ten somit den Wertfaktor 0,2.

- Fliche H: _ (insgesamt 478 m?)
Aqueschﬁtteter Wall, der grundsétzlich als Brachfliche zu bewerten ist, deren &kolo-
gischer Wert durch starke anthropogene Verinderungen (Aufschiittung) vermindert ist.
Somit ergibt sich der Wertfaktor 0,4.

|

-FlicheI:  (insgesamt 1.540 m%)
Brachland mit heide#hnlichem Charakter. AuBer niedrigem vereinzelten Kiefernbe-

wuchs sind u. a. Schafschwingel, Braunsegge, Pfeifengras und Heidekraut Bestands-
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bildner. Die Fliche wird als Sukzessionsfléiche eingestuft und erhilt den Wertfaktor
0,7.

- Fliche J:  (insgesamt 176 m?)
Lagerplatz fiir Sperrgut / Brennstoffe / Baumaterialien. Diese Fliche erhilt den Wert-
faktor 0,0.

- Fliche K:  (insgesamt 437 m?)
Gebidudefldche mit dem Wertfaktor 0,0.

4. Zusammenfassung

Die zusammenfassende Beurteilung der unter Punkt 2 benannten und unter Punkt 3 er-
lduterten Flachen ist Tabelle 2 zu entnehmen.

Dieser 6kologischen Bewertung des Zustandes des Flichen des Plangebietes Zeltplatz
Prora vor der Umgestaltung ist eine Bewertung der Verhéltnisse nach Durchfiihrung der
vorgesehenen Mafinahmen gegeniiberzustellen. Der dabei gegebenenfalls festgestellte
Wertverlust, der einer ¢kologischen Degradierung des Standortes gleichkime, miifte
durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen behoben werden.

In diesem Zusammenhang muf} beriicksichtigt werden, daB der Campingplatzbetreiber
Herr Meier die innerhalb des untersuchten Grundstiickes vorhandenen Waldflichen
. pflegt, d. h. notwendige MaBnahmen hinsichtlich des Ausholzens von Unterwuchs, der
Berdumung von Windbruch und Wildwuchs usw. durchfiihrt.

Fir nétige Pflanzungen sollten vornehmlich heimische und standorttypische Geholze
verwendet werden. Die ortlichen Gegebenheiten auf dem Territorium des Zeltplatzes
Prora erfordern diesbeziiglich, je nach unmittelbarem Standort von geplanten Pflanzun-
gen, eine spezifische Herangehensweise. So sollten Pflanzungen im nérdlichen Bereich
sowie im Ostlichen und westlichen Randbereich Geholze beinhalten, die dem Charakter
eines Diinenwaldes entsprechen. Demgegeniiber sollten Pflanzungen des offenen Berei-
ches im mittleren Teil sowie an der stidlichen Begrenzung den heideartigen Charakter
stirken.
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Tabelle 2

- Bewertung der untersuchten Flichen -

unversiegelte, mit Schotter / Splitt befestigte
Verkehrsflichen 3.524 0,2 704,8
B gewerblich genutzte Griinfléichen (gepflegt,
belaufen), mit mehr oder weniger Einzel- 13.005
bdumen bestanden
Bl 1.240| 0,5 620,0
B2 210( 0,5 105,0
B3 390 04 156,0
B4 9.823| 04 3.929,2
BS 112) 0,3 33,6
Bé6 1.230| 0,6 738,0
C Nadelwald (einzelne Laubbsume, vorwie-
gend im Randbereich) 5.230| 0,6 3.138,0
D mit Gehweg- / Betonplatten befestigte Wege
und Plétze 341 0,1 34,1
D1 Geldnde Kldranlage 352 0,1 35,2
E gestaltete Anlagen / Gartenfliche 126| 0,3 37,8
F Laub-Nade-Mischwald , 5.656| 0,8 4.524.8
G stark begangene unbefestigte Wege und
Plitze 4,133
Gl 3.004| 0,2 600,8
G2 977, 0,2 195.4
G3 152 02 30,4
H Brachflichen mit anthropogenen Veriinde- 478 0,4 191,2
. rungen
I Brachfliche mit heidedhnlichem Charakter, 1.540| 0,7 1.078,0
Sukzessionsflichen
J Lagerplatz 176| 0,0 -
K Gebadudefldchen 437| 0,0 -
34.998 16.152,3
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Vor Ausfithrung des Vorha_ben- und Er-
schlieBungsplanes

Nach Ausfiihrung des Vorhaben- und
Erschlieffungsplanes

28

(ErfaBt wurden alle Flichen die eine Umnut-
zung erfahren und somit den Wertfaktor ihres
Biotypus verindern,)
Fliiche A
- Parkplitze, Wege und Stellflichen -

3524m* x 02 = 704,8 Wertpunkte

Anteil fiir Standplitze durch Neuordnung eines an-
grenzenden Standplatzbereiches mit Bepflanzung
(bei Standplatzbereich B 4/7, B 4/2, B 4/4)
48238m* x 04 = 193,0 Wertpunkte

Anteil gestaltete Griinfliche/ mit Strauchbestand
(bei Bereich G 1, siidostlicher Geltungsbereich)
1725m* x 04 = 6,9 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Gebiudefliche (Umbau, Sanitér-
gebdude und Gaststitte)

2501lm* x 00 = 0 Wertpunkte
Restfléche die ihren bewerteten Biotypus behélt

299936m* x 0,2 = 599,9 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche A

vorher 704,8 Weripunkte

nachher 799,8 Wertpunkte

FlicheB 1

- Standplatzbereich (siehe Zeichnung) -

1240m* x 0,5 =  620,0 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Wegefiihrung
46,75m* x 02 = 9,4 Wertpunkte
Restfliche die ihren bewerteten Biotypus behélt

119325m* x 0,5 = 596,6 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche B 1

vorher 620,0 Wertpunkte

nachher 606,0 Wertpunkte




Vor Ausfithrung des Vorhaben- und Er-
schlieffungsplanes

Nach Ausfiithrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Fliche B 2
- Bereich um das ehemalige Gaststétten-
gebiude
210m* x 0,5 = 105 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Wegefiihrung

72,58 m* x 02 = 14,5 Wertpunkte
Abzug fiir Anteil Gaststitte, Eingangsbereich
51,82 m* x 0,0 = 0,0 Wertpunkte

Restfliche die ihren bewerteten Biotypus behélt

85,60m* x 0,5 = 42,8 Wertpunkte
Summe der Wertpunkte der Fliche B 2
vorher 105 Wertpunkte nachher 57,3 Wertpunkte
Fliche B 3
- Standplatzbereich (siehe Zeichnung) Abzug fiir Anteil Wegefithrung
300m? x 0,4 = 156 Wertpunkte 405m* x 02 = 8,1 Wertpunkte

Restfldche die ihren bewerteten Biotypus behilt

3495m* x 04 = 139,8 Wertpunkte
Summe der Wertpunkte der Fliche B 3
vorher 156 Wertpunkte nachher 147,9 Wertpunkte
Fliche B 4

- Standplatzbereiche (siehe Zeichnung)
Gesamtflachenberechnung

9823 m* x 0,4 = 3929,2 Wertpunkte

Es wurde zur Berechnung der einzelnen Abziige fiir
die Wegefithrungen eine Unterteilung der einzelnen

Standplatzbereiche des Abschnittes B 4 unternommen.

Die Bezeichnungen sind dem Griinordnungsplan zu
entnehmen.

Fldache B 4/1
Abzug fiir Anteil Wegefiihrung

4125m* x 02 = 8,3 Wertpunkte
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Vor Ausfithrung des Vorhaben- und Er-
schlieffungsplanes

Nach Ausfiihrung des Vorhaben- und Er-
schlieffungsplanes

Flache B 4/2

Abzug fiir Anteil Wegefiihrung

169,63 m* x 0,2 = 33,9 Wertpunkte
Flache B 4/3

Abzug fiir Anteil Wegefithrung

59,19m* x 0,2 = 11,8 Wertpunkte
Fliche B 4/4

Bei dieser Fliche ergibt sich durch die geplante Neuan-
ordnung der Standplétze keine Anderung der Bewert-
ung. Fiir die neu zu errichtenden Standplétze wird die
vorhandene Rasenfldche mit den vorhandenen Bepflan-
zungen genutzt. Es ergibt sich also ein identisches Bild
der Nutzung und des Biotypus wie bei den anderen be-
werteten Standplatzbereichen. Die derzeit schon erfolg-
te Pflege und Haltung der Fliache wird durch den Inve-
stor auch weiterhin durchgefithrt,

Abzug fiir Anteil Wegefiihrung

380,84 m* x 02 = 76,2 Wertpunkte
Flache B 4/5

keine Anderungen

Fldche B 4/6

Abzug fiir Anteil Griinfldche mit Strauchbestand
(Bestand zur Fliche F)

163m? x 0,5 = 8,2 Wertpunkte
Fliche B 4/7

Abzug fiir Nevordnung der Parkfliche

50,88 m* x 0,2 = 10,1 Wertpunkte
Abzug fir Anteil Wegefiihrung

80m?* x 02 = 16,0 Wertpunkte
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Vor Ausfithrung des Vorhaben- und Er-
schliefungsplanes

Nach Ausfiihrung des Vorhaben- und FEr-
schlieBungsplanes

Restfldche (gesamt) die ihren bewerteten
Biotypus behilt

902491 m* x 04 = 3610,0 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche B 4

vorher 3 929,2 Wertpunkte nachher 3774,5 Wertpunkte
Fiiche B 5
- Bereich um das Geschirrspiilgebaude - Abzug fiir Anteil Wegefiihrung

112m? x 03 = 33,6 Wertpunkte

30,63m? x 0,2 = 6,1 Wertpunkte
Restflache die ihren bewerteten Biotypus behélt

81,37m?* x 0,3 = 24,4 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche B 5

vorher 33,6 Wertpunkte nachher 30,5 Wertpunkte
Fliche B 6
- Zeltplatzbereich - Abzug fiir Anteil Wegefithrung
1230m? x 0,6 = 738 Wertpunkte 161,75m? x 0,2 = 32,35 Wertpunkte

Restflache die ihren bewerteten Biotypus behdlt

1068,25m? x 0,6 = 640,95 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche B 6

vorher 738 Wertpunkte

nachher 673,3 Wertpunkte

Flidche C

- Nadelwald mit geringem Unterholz und
einzelnen Laubgehdlzen

- Insgesamt wurde die gesamte Flédche von
5 230 m? nach Interpolation mit dem Wert-
faktor 0,6 bedacht (siche Unterlagen vom
Ingenieurbiiro V. Weifie).

- Keine Anderung im Bereich C geplant!




Vor Ausfithrung des Vorhaben- und Er- Nach Ausfiithrung des Vorhaben- und Er-
schliefungsplanes schliefungsplanes

- Ein Teil der nach dem oben benannten
eingestuften Fldchen wird aufgrund der
vorhandenen Vereinzelung der Biume im
Randbereich zeitweise als Standplatz fiir
Steilwandzelte und Wohnmobile genutzt.
Diese Nutzung soll fiir die Zukunft Bestand
erhalten. Durch die zeitweise Nutzung in
diesem Bereich ist nur beschrinkt eine na-
tirliche Verjiingung des Baumbestandes
moglich. Sie ist aber soweit moglich zu er-
halten, um die Natiirlichkeit des Standortes
zu wahren. Es ist in diesem Bereich aber
keine Einstufung mit dem Wertfaktor 0,6
gerechtfertigt.

In Abstimmung mit dem Ingenieurbiiro
V. Weifle ist fiir eine Flache von 400 m?
eine Korrektur des Wertfaktors von 0,6

auf 0,5 vorgenommen worden.

400m? x 0,5 = 200 Wertpunkte

4830m? x 0,6 = 2 898 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliiche C

vorher 3 098 Wertpunkte nachher 3 098 Wertpunkte
Fliche D
- mit Gehweg-/ Betonplatten befestigte - Abzug fiir Anteil durch Berdumung der Versiegelung
Wege und Plitze im Teilbereich der Entsorgungsstelle, danach offent-

liche Griinfldche mit Strauchbestand
693m* x 0,1 = 69,3 Wertpunkte
176,25m? x 0,5 = 88,1 Wertpunkte

- Abzug fiir Anteil Umbau und Erweiterung Sanitirge-
baude/ Gaststétte/ Rezeption

58,53m? x 0,0 = OWertpunkte

- Abzug fiir Anteil Riickbau von Gehwegen zu Rasenfld-
chen
80,61m?* x 03 = 24,2 Wertpunkte

- Abzug fiir Anteil Riickbau der Befestigung innerhalb
des Standplatzbereiches B 4/4 und Zuordnung zu den
Standplitzen mit entsprechender Bepflaanzung

220m? x 04 = 8,8 Wertpunkte
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Vor Ausfiihrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Nach Ausfiihrung des Vorhaben- und Er-
schlieungsplanes

Restfldche die ihren Biotypus bebilt

355,61m? x 0,1 = 35,6 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche D

vorher 69,3 Wertpunkte

nachher 156,7 Wertpunkte

Fliche E

- gestaltete Anlagen mit Stauden und nied-
rigen Gehélzen

126 m* x 03 = 37,8 Wertpunkte

Fléche im siidostlichen Geltungsbereich (beim

Spielplatz)

. Durch Neuordnung der Standpldtze in diesem Bereich
ergibt sich keine Anderung des Wertfaktors.

. Es ist keine Befestigung geplant, sondern die Griin-
flache als Standplatz mitgenutzt.

. Die Standplatzbereiche wurden im iibrigen Planbe-
reich mit 0,3 und héher eingestuft.

. Der Wert 0,3 wird im weiteren beibehalten.

Abzug fiir Anteil Erweiterung Sanitérgebiude
7,86 m*> x 0,0 = 0 Wertpunkte
Abzug fir Anteil Neubau Rezeption
945m* x 0,0 = 0 Wertpunkte
Restfléche die ihren bewerteten Biotypus behélt

108,69m* x 03 = 32,6 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliiche E

vorher 37,8 Wertpunkte

nachher 32,6 Wertpunkte

Fliche F
- Laub-Nadel-Mischwald

- Insgesamt wurde die gesamte Fliche von
5 656 m? mit dem Wertfaktor 0,8 berech-
net (siche Bewertung durch das Ingenieur-
biiro V. Weifie).

Abzug fir Anteil Neubau Wirtschaftsgebdude

30m? x 0,0 = 0 Wertpunkte
Abzug fur Anteil Weg/ befahrbare Rasenfléche
(zum Wirtschaftsgebéude)

42m?* x 03 = 12,6 Wertpunkte




Vor Ausfithrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Nach Ausfiihrung des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplanes

- Aufgrund der Tatsache, daf3 die Bewertung
zu einem Zeitpunkt durchgefiihrt wurde, an
dem die Anlage nicht mehr voll belegt war,
wurde nicht beachtet, da3 im nordlichen
Waldbereich 5 Standplitze fiir Caravans
vorhanden sind. Die Baume stehen in die-
sem Bereich sehr weit auseinander und be-
ginnen ihre Verdstelung sehr hoch. Die be-
nannten Standplétze sollen Bestand erhal-
ten und kénnen somit nicht mit 0,8 in die
Rechnung einflieflen. In Abstimmung mit
dem Ingenieurbiiro V. Weille wird hier eine
Korrektur der Bestandsrechnung vorge-
nommen,

- 5 Standplidtze a 80 m?> = 400 m?
400m? x 0,5 = 200 Wertpunkte

5256m* x 0,8 = 4204,8 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Weg im 6stlichen Planbereich
befahrbare Rasenfléche

45m? x 0,3 = 1,4 Wertpunkte
Abzug fiir Anteil Wegefiihrung (Hauptweg)

4436 m* x 02 = 8,9 Wertpunkte
Anderung fiir 5 Standplitze
400m? x 0,5 = 200Wertpunkte
Restflache die ihren bewerteten Biotypus behélt

5135,14m* x 0,8 = 4 108,1 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Flache F

vorher 4 404,8 Wertpunkte nachher 4331 Wertpunkte
Fliche G
- unbefestigte Wege/ Plitze Abzug fiir Anteil Neubau Wirtschaftsgebdude
4133m? x 0,2 = 826,6 Wertpunkte 115m? x 0,0 = 0 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Wege/ befahrbare Rasenflidche
(zum Wirtschaftsgebdude)

705m* x 03 = 21,2 Wertpunkte
Abzug fiir Anteil Hausgarten/ privates Griin
820,88 m* x 04 = 328,4 Wertpunkte
Abzug fur Anteil Standplatz
4425m?* x 03 = 13,3 Wertpunkte
Abzug fiir Anteil Standplitze (Osten)

131,13 m? x 04 = 52,5 Wertpunkte

34
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Vor Ausfiihrung des Vorhaben- und Er- "
schlieBungsplanes

Nach Ausfithrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Abzug fiir Anteil Brandschutzgriin

4775m?* x 03 = 14,3 Wertpunkte
Abzug fir Anteil Griinfliche mit Baumbestand
(Bestand)

43m? x 0,5 = 21,5Wertpunkte

Restfldche die ihren bewerteten Biotypus behalt

2860,5m® x 02 = 572,1 Wertpunkte
Summe der Wertpunkte der Fliche G
vorher 826,6 Wertpunkte nachher 1 023,3 Wertpunkte
Fliche H
- aufgeschiitteter Wall - Keine Anderung im Bereich H geplant!

478m* x 04 = 191,2 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche H

vorher 191,2 Wertpunkte

nachher 191,2 Wertpunkte

Flache I
- Brachiand mit Heidedhnlichem Charakter -

1540m? x 0,7 = 1 078 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Standplétze

675m* x 0,3 = 202,5 Wertpunkte
Abzug fiir Anteil Wegefiihrung
236 m* x 0,2 = 47,2 Wertpunkte

Abzug fur Anteil Brandschutzstreifen
150m* x 03 = 45Wertpunkte
Restfliche die ihren Biotypus behilt

479 m* x 0,7 = 335,3 Wertpunkte
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Vor Ausfithrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Nach Ausfiihrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Summe der Wertpunkte der Fliche I

vorher 1 078 Wertpunkte nachher 630 Wertpunkte
Fliche J
- Lagerplatz fiir Sperrgut/ Brennstoffe/ Bau- Abzug fiir Anteil Neubau Betreiberunterkunft
stoffe
12,94m? x 0,0 = 0 Wertpunkte
176 m? x 0,0 = 0 Wertpunkte
Abzug fiir Anteil Weg/ befahrbare Rasenfldche
(zum Wirtschaftsgebiude)
3B3m? x 0,3 = 9,9 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Neubau Wirtschaftgebdude
Im? x 0,0 = 0 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Neuanlegung Hausgarten,
privates Griin

127,06 m? x 0,4 = 50,8 Wertpunkte
Summe der Wertpunkte der Fliche J
vorher 0 Wertpunkte nachher 60,4 Wertpunkte
Fliche K
- Gebaudeflachen Abzug fiirr Anteil Garagengebiude/ Umnutzung zum
Sanitirgebiude geplant
437m? x 0,0 = 0 Wertpunkte

52,5m? x 0,0 = 0 Wertpunkte
Abzug fiir Anteil Geschirrspiilhaus (bleibt)
10,45 m? x 0,0 = 0 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Umnutzung Betreiberunterkunft in
Personalunterkunft

26,16 m* x 0,0 = 0 Wertpunkte
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Vor Ausfithrung des Vorhaben- und Er-
schliefungsplanes

Nach Ausfiihrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Anteil fiir AbriB der Garage/ Neubau Betreiberunter-
kunft (teilweise) - privates Griin (teilweise)

68,11m*> x 00 = 0Wertpunkte

4249m* x 04 17 Wertpunkte

Abzug fiir Anteil Sanitdrgebdude/ Verbindungsbau und
Gaststétte - nach Umbau bauliche Nutzung derselben
Flache durch Sanitdrgebdude/ Gaststétte

23729m? x 00 = 0 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche K

vorher 0 Wertpunkte

nachher 17 Wertpunkte

Summe aller Biotopwertpunkte

vorher 15 992,3 Wertpunkte

Summe aller Biotopwertpunkte
nachher 15 629,5 Wertpunkte
auszugleichender Biotopverlust

15992,3-15629,5= 362,8 Wertpunkte
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4.4.3
Nr. Art der MaBnahme Wirksame Wertfaktor Wertfaktor Wertzuwachs Pliche  Biotop-
Fldche nach der Fliche der Fliiche des x wert-
der Mafinah- nach der Rea- nach der Rea- Faktors Diffe- punkte-
inm? lisierung des lisierung der renzfak- zuwachs
V/E-Flanes Ausgleichs- tor
malnahmen
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Aufforstung der 166.5 m? 0.4 0,8 o4 166,5 67
Waldschneise X
im Laub-wnd 04
Nadelmischwald
entsprechend mit
den dort vothan-
denen Baumge-
hélzen
2 Heckenpflanzawmg 36,4 m? 0,2 0,5 0,3 36,4 109
entlang der Grenze x
des irmeren Park- 03
platzes als Sicht-
schutz (Festset-
zang auf der Plan-
zeichnung),
Héhe 1.00m
Breite 0,80m
Gesamtlinge 45,5 m
45.5mx 0,80 m = 36,4 m*
3 Baumrethe am Park- 115 m? 0,2 0,8 0,6 115 69
platzrand zir Zu- X
fahrtsstraBle als 0.6
Sichtschutz
23mxSm=115w*
4 Baumreihe am 75 m? 0.5 0.8 03 75 22,5
Standplatzbe- x
reich B 1 zur Zu- 03
fahrtsstraBe als
Sichtschutz
1I5mxSm=75m*
5 Aufforstung von 160 m* 0,5 0.8 0,3 160 48
derzeit als Stand- X
platz genutztem 03
Bereich, nordlich
der geplanten Be-
treibenmterkunft
Allg. Der Investor Herr Peter Meier hat seit Ubernahme der Liegenschaften zur Betreibung der Campingplatzanlage eine Menge Aktivitaten

unternommen, um die hinterbliebenen Altlasten der Armee zu beseitigen und eine annehmbare Umgebung fiir die Betreibung einer
Freizeit- und Etholungsstitte zn schaffen. So wurden unter anderem halb zerstérte Gebiude auf dem Gelande beseitigt, nutzbare Ge-
baude saniert, modemisiert und &uBerlich so gestaltet, daB sie keinen "Schandfleck” in der Landschaft darstellen, das zentrale Netz
fiir die Wasserversorgung emenrt und erweitert, das gesamte Gelande zentral abwassertechnisch erschlossen und neben den notwen-
digen Aufwendumgen fiir die Herstellung der Standplitze auch eine Bepflanzung aller mit Bsumen und Strauchem vorgenommen.
Diese Aufwendungen kénnen in die Festlegung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fitr diesen Vorhaben- und Erschliefingsplan
rechmerisch nicht herangezogen werden, haben aber grundsétzlich bewirkt, daf die Einstufung hinsichtlich des Bictopwertes der em-
zelnen Flachen sehr hoch vorgenommen wurde.

Es ist somit ersichtlich, daB es bei Anwendung ven simvollen Ausgleichs- und Frsatzmalnahmen nicht méglich ist den vollstzndigen
Biotopverlust mnerhalb des Plangebietes auszugleichen. Es verbleibt ein Verlust van 145,4 Punkten. Mafinahmen immner-
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halb der hoch bewerteten Fldchen bringen rechnerisch wenig Wert und smd teilweise auch im Hinblick auf die Gestaltung der Natur
und Landschaft nicht gewollt bzw. verindern Sichtbeziehungen in den weiten Raum.

Aus diesem Grund wird festgelegt, dal die auf den Standplatzen vorhandenen Biaume wnd Striucher zu erthalten und zi pflegen sind.

Die innerhalb des Bereiches B 6 (Zeltplatz) vorhandenen Baumgruppen sind zu erhalten und die natitrliche Verjimgung des Bestandes
ist durch die angrenzende Nutzung nicht zu gefshrden. Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung dargestellt und sind von
der Nutzmg des Campingplatzes freizthalten.

Dieneu zu erstellenden Standplatze sind entsprechend den Vorhandenen mit Einzelbdumen und Strauchgruppen untereinander abzu-
grenzen.

Dieneu anzulegenden und zu erweiternden Wegefiihrungen sind entsprechend den Vorhandenen als sandgeschlemmte Schotter-
decke bzw. in Splitt auszufithren.

Fir die verbliebenen 143,4 Punkte wird mittels des Durchfithrungsvertrages zum VEP Nr. 5 "Campingplatz Meier - Prora” festgelegt.
daB der Ersatz auferhalb des Plangelindes im Gemeindegebiet Binz zu erbringen ist. Der Wertpunktebetrag wurde dabei in einen Geld-
wert umgerechnet, in dessen Héhe durch den Investor Pflanzmafinahmen zu erbringen sind.
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4.4.4 PflanzmaBnahmen

4.4.4.1 AufforstungsmaBnahmen

Gemif} der Festsetzung 5.1 auf der Planzeichnung ist die im Teil A dargestellte Waldschneise und
der Standplatzbereich entsprechend den vorhandenen Baumarten mit einheimischen, standortgerech-
ten Gehdélzen zu bepflanzen.

In der Vergangenheit wurde der Waldeinschnitt kiinstlich als Wendeplatz fiir Armeefahrzeuge ge-
schaffen. Da diese Nutzung nicht mehr vorliegt bietet sich der Bereich fiir Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen an.

Pflanzempfehlung: siehe Pflanzliste auf der Planzeichnung

4.4.42 Baumreihen

Gemiil} der Festsetzung 5.2 auf der Planzeichnung ist der im Norden des Geltungsbereiches gelegene
Parkplatz und der angrenzende Standplatzbereich mit einer Baumreihe aus einheimischen, standort-
gerechten Geholzen von jeweils 23 m und 15 m Lénge als Sichtschutz zu bepflanzen.

Pflanzempfehlung: siche Pflanzliste

Zum Zeitpunkt der Bepflanzung sind Biume anzukaufen, die einen Stammumfang von min. 14 cm
besitzen.

Der Pflanzabstand wird auf 6,0 m festgelegt.
a) Baumreihe am Parkplatz

Vorschlag: 4 Béiume
b) Baumreihe am Standplatzbereich

Vorschlag: 3 Biume

4.4.43 Heckenpfl inneren Parkplatz

Gemif} der Festsetzung 5.3 auf der Planzeichnung ist der innere Parkplatz als Sichtschutz mit einer
Hecke von max. 1,00 m Hohe auf 45,5 m Liinge zu bepflanzen.

Pflanzvorschlag: siche Pflanzliste auf der Planzeichnung
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4.4.4.4

Mit der 6kologischen Bewertung des Planbereiches (Punkt 4.3.1), der Ermittlung der erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen (Punkt 4.3.2), der Festlegung der Ausgleichsmafinahmen (Punkt 4.3.3) und

den konkreten Pflanzmafinahmen (Punkt 4.3.4) ist der Nachweis erbracht, daB die Biotopwertmin-
derung durch die geplante Nutzung gemifl Vorhabenbeschreibung und die damit verbundenen Ein-

griffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht vollstindig ausgeglichen werden.

Als Gegenwert zu den nicht ausgeglichenen Biotoppunkten ist festgesetzt worden, daB die in der
Vergangenheit erfolgten Pflanzungen, Holzungen und Baumgruppen zu erhalten sind (siche Plan-
zeichnung Teil A). Fiir die innerhalb des Standplatzbereiches fiir Zelte vorhandenen Baumgruppen ist
festgelegt worden, dafi diese zu erhalten sind und die natiirliche Verjiingung zu erméglichen ist.

Desweiteren ist der Empfehlung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Riigen gefolgt
worden und der Ersatz des verbleibenden Eingriffsdefizites, mit einer Baumpflanzung entsprechend
des berechneten Wertverlustes, auBerhalb des Geltungsbereiches mit dem Durchfiihrungsvertrag zu
diesem VEP festgelegt worden.

5. DENKMAILSCHUTZ
S.1  Oberirdische Denkmale

Oberirdische Denkmale innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Im Verlauf der wei-
teren Bearbeitung wird die untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Riigen sowie das
Landesamt fiir Denkmalschutz Stralsund beteiligt und um eine abschlieBende Stellungnahme gebeten.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens sind durch beide oben benannten Behérden keine derzeit
bekannten Denkmiler benannt worden.

5.2  Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmale bekannt. Es kénnen jedoch jederzeit
archidologische Fundstellen entdeckt werden.

Sollten wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemih § 11 DSchG M-V (GVBL Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die
zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in un-
verdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wihrleisten, da8 Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde gemif § 11 DSchG M-V unver-
ziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

Ein Vertreter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege ist zur Bauanlaufberatung einzuladen.

6. FOR IRT HE A

Der durch den V/E-Plan betroffene Bereich ist zu einem hohen Prozentsatz an Wald gekennzeichnet.
Durch den Kauf der Flurstiicke befindet sich dieser Wald im Eigentum des Investors. Damit befindet
sich der Investor auch in der Verkehrssicherungspflicht fiir diese Waldflichen.

Durch die aufgezeigte Planung werden keine Waldflichen fiir die Campingplatznutzung verbraucht.
Lediglich im Bereich zur Terrasse muf} fiir die Erweiterung des Sanitéirgebiudes eine Birke gefillt
werden. Fiir diese wird an geeigneter Stelle Ersatz geschaffen. Dazu ist bei der unteren Naturschutz-
behdrde eine Baumfillgenehmigung entsprechend der Baumschutzverordnung der DDR zu erwirken.

Die angrenzenden Flichen im Westen und Osten sind ebenfalls Waldgebiete, welche sich in Rechts-
trigerschaft der Oberfinanzdirektion Rostock befinden und durch das Bundesforstamt verwaltet wer-
den. Zahlreiche Gespriche mit den Vertretern der Bundesforstverwaltung und das Protokoll der Be-
gehung des Campingplatzes Meier am 17.01.1996 belegen, daf aus forstwirtschaftlicher Sicht keine
Probleme mit der Anlage und deren Betrieb bestanden und die Zusammenarbeit mit dem Betreiber
als positiv zu bewerten ist. An diesem Zustand wird durch die Planung nichts gesindert. Waldflichen
die der Bewirtschaftung durch die Bundesforstverwaltung unterliegen sind nicht iiberplant worden.

Durch das Bundesforstamt Prora wird dem Investor empfohlen, die BewirtschaftungsmaBnahmen mit
dem Bundesforstamt abzustimmen (§16 LWaldG M-V), es wird jedoch darauf aufimerksam gemacht,
daf} die Beratung und Betreuung von Privatwald in den Zustindigkeitsbereich der Unteren Forstbe-
horde des Landes fillt.

Fiir die Unterschreitung des Mindestabstandes zum Privatwald erteilt die Untere Forstbehorde des

Landes, das Forstamt Bergen gemifl Waldabstandserlal vom 30.04.1996 -VIII 200 - Punkt 3 eine
Ausnahmegenehmigung zum § 20 des LWaldG M-V,

7. IRTSCHAFTLI ACHEN

Durch den Vorhaben- und Erschliefungsplan "Campingplatz Meier - Prora” sind keine landwirt-
schaftlichen Flichen iiberplant bzw. beriihrt worden.
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8. BAUGRUND UND HYDROLOGIE
Baugrund

Der oberflichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet iiberwiegend aus nichtbindigen
Sedimenten, die grundsétzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen. Im Hangenden stehen verlage-
rungsempfindliche Diinensedimente an.

H logi

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte M 1 : 50 000
(HK 50) luftbedeckt und deshalb vor flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Durch
die Nutzung ist eine Beeintrichtigung nicht zu erwarten.

Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters betrigt nach der HK 50
>2bis Sm.

Die Grundwasserrichtung orientiert sich nach Osten.

(siche dazu Stellungnahme des Geologischen Landesamtes M-V vom 12.05.1997, Az.: 6522 Pe/Wi
1G-116/97)

9. REALISIERUN R - E HLIE PLANE
Uber einen Durchfiihrungsvertrag mit der Gemeinde Binz muB sich der Investor, Herr Peter Meier
ihr gegeniiber verpflichten die aufgezeigten Neuplanungen fiir seine bestehende Einrichtung zu rea-

lisieren sowie die Kosten fiir Planung und ErschlieBung zu tragen, sobald die Satzung in Kraft
getreten ist.

10. ARBEITSVERMERK

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Campingplatz Meier - Prora" wurde erarbeitet
von der Ingenieurbiiro Timm GmbH in Bergen, Industriestrae 18 a , Tel. 03838/ 24936, Fax.

03838/ 24937.
Bergen, 29.06.1998 \/C L /
L (, /
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