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BEGRUNDUNG

zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-
MaBnahmenG lber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils und liber ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 4 L BauO M-V fiir das
Gebiet ,,Ortslage Klein Vielen“ der Gemeinde Klein Vielen

Die Gemeinde Klein Vielen liegt an der B 193 von Neustrelitz nach Penzlin.

Die Entfernung nach Penzlin betragt ca. 6 km und nach Neustrelitz ca. 9 km.

Westlich wird die Gemeinde vom Landschaftsschutzgebiet ,Havelquellseen® und &stlich
vom Landschaftsschutzgebiet ,Tollensebecken* begrenzt. Zur Gemeinde gehdren die
Ortslagen Klein Vielen, Peckatel, Hartwigsdorf, Adamsdorf, Brustorf und Liepen.

Der Ortsteil Klein Vielen ist liber die Kreisstrae Nr. 9 erreichbar und liegt ca. 2 km westlich
von Peckatel. Er ist von der Struktur her den StraRenddérfern zuzuordnen.

In Richtung Peckatel bzw. auch in Richtung Liepen entstanden in den vergangenen Jahren
einzelne neue Wohngebdaude.

Die Gemeindevertretung Klein Vielen hat den Aufstellungsbeschluf fiir eine Satzung {iber
die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(Abrundungssatzung) gefalst.

Planziel ist die Abrundung des Dorfes zur Schaffung von Baurecht fiir anstehenden
Wohnbedarf sowie zur Verdichtung vorhandener Bauliicken unter Einbeziehung einzelner

AuRenbereichsgrundstiicke und zur Festlegung o6rtlicher Bauvorschriften.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird gegenwartig gebildet von der vorhandenen
Bebauung beidseitig der Dorfstrae. Die ersten vier Wohngeb&ude von Peckatel kommend
sind zum Beispiel dem AuBenbereich zuzuordnen, da im AnschluR eine groRere unbebaute

Flache liegt und der Bebauungszusammenhang nicht gegeben ist.

Planungsabsicht der Gemeinde ist mit der Abrundungssatzung die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils klar festzulegen. Diese Aufsiedlungen am Ortsausgang
nach Peckatel sollen mit einbezogen werden. Beidseitig der DorfstraRe sind ergédnzende

Eigenheimbebauungen mdglich (Abrundungsbereich 1).
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Im Ortszentrum soll das gesamte Ensemble der ehemals landwirtschaftlich genutzten
Bausubstanz mit in den Satzungsbereich einbezogen werden. Das vorhandene Wohnhaus
auf dem Flurstiick 14 wird mit bertcksichtigt und die Bebauung beidseitig dieses Weges
soll méglich sein (Abrundungsbereich 2).

Diese beiden Bereiche sind den erweiterten Abrundungen zuzuordnen; sie werden in der
Satzung entsprechend gekennzeichnet.

Bei der Ausgrenzung des Geltungsbereiches wird an den Ortsausgdngen nach GrofR
Vielen, Hartwigsdorf und Liepen eine Bebauung beidseitig der Straken bis in Hohe der

letzten vorhandenen Gebé&ude berticksichtigt (Liickenbebauungen).

Fir den Geltungsbereich der Satzung werden Bau- und Gestaltungsvorschriften verbindlich
vorgegeben. Die Einheitlichkeit im Gemeindegebiet soll gewahrleistet sein; die
Festsetzungen werden in Anlehnung an die bereits fiir Peckatel verbindlich beschlossenen

Festsetzungen formuliert.

Die ErschlieBung kann an allen méglichen Standorten grundsétzlich abgesichert werden.

Im Bereich der Abrundungen 1 und 2 sind nach § 4 Abs. 2 a BauGB nur Wohngeb&ude
zulassig.

Nach § 8 a BNatSchG ist bei erweiterten Abrundungen von Eingriffen auszugehen, die
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfordern. In der Satzung werden Gehdlzpflanzungen
zur freien Landschaft verbindlich festgesetzt. Die Bebauung wird somit vom
Landschaftsraum klar abgegrenzt und geschiitzt. Pro Grundstiick ist ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Die Geholzpflanzungen sollen vorwiegend aus einheimischen und standortgerechten

Geholzen entstehen. Es werden folgende Arten empfohlen:

Baume:

Feldahorn Acer Campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia plartyphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robus
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris

Traubenkirsche Prunus padus
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Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus frangula
Salweide Salix caprea
Ohrweide Salix aurita

Zum Abrundungsbereich 1 noch folgende Bemerkungen:

Die Flachen nérdlich der StraRe wurden bisher als Abstellflichen fiir landwirtschaftliche
Maschinen und Gerate genutzt. Es soll eine straBenbegleitende einreihige Bebauung
gestattet werden; in der Satzung werden Flachen im Abstand von 30 m zur StraRe mit
bertcksichtigt. Der Erhalt der Alleebaume ist bei der Bebauung mit zu sichern.

Sudlich der StraRe sind bereits neue Wohngebdude entstanden, die Bebauung kann
weitergeflihrt werden und damit die bauliche SchlieRBung erfolgen.

Auch in diesem Bereich ist eine straBenbegleitende einreihig zur StraRe angeordnete
Bebauung geplant bis in einer Bebauungstiefe von ebenfalls 30 m zur StraRe.

Am Ortsausgang nach Grof3 Vielen befinden sich Stallanlagen (100 Kiihe / im Sommer
Weidebetrieb).

Die nach VDI Richtlinie 3473 geforderten Mindestabstéande zur Wohnbebauung von 200 m
kdnnen eingehalten werden.

Im Ergebnis der Abwéagung werden in die Begriindung erganzend noch folgende Hinweise

aufgenommen (siehe auch Planzeichnung):

Hinweise:

1. Die Bebauung der AuRenbereichsgrundstiicke und der Baullicken hat in Abstimmung mit
den zustéandigen Versorgungsunternehmen zu erfolgen (Stadtwerke Neustrelitz GmbH;
EMO Neubrandenburg).

Vorhandene Leitungen diirfen nicht Giberbaut werden.
Bei notwendigen ErschlieBungsmaRnahmen erfolgt eine Kostenumverteilung auf die

einzelnen Bauherren.

2. Der in der Satzung gekennzeichnete Lagefestpunkt hat im Umgebungsbereich bis zu



25 m wichtige unterirdische Festpunkte.
Nach § 7 Gesetz lber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des

Landes M-V sind Vermessungsmarken wie folgt gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden.

— Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden.

— Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen
eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte
gefahrdet werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg - Vorpommern mitzuteilen.

BaumaBnahmen im Bereich des Festpunktes sind mit dem Landesvermessungsamt M-V
abzustimmen, notwendige Verlegungen des Festpunktes sind zu beantragen.

3. Aus Sicht der Bodendenkmalpflege ist zu beachten:

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen um zu gewabhrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
konnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdnderten
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Zufahrten zur KreisstraRBe 9 sind beim Baulasttrager schriftlich zu beantragen

5. Eine Verdichtung der Wohngeb&ude beidseitig des Weges in Richtung GroR Vielen
solite innerhalb des eingezeichneten 200 m Abstandes zu den Stallanlagen nicht
erfolgen, da eine geruchliche Beeinflussung sowie eine vermehrte Belastigung durch
Insekten nicht auszuschliefzen ist.

6. Die Darstellung der erhaltenswerten Baume in der Planzeichnung ist unvollsténdig. Es
wird diesbezlglich darauf hingewiesen, daR alle Bdume (auRer Obstbdume) mit einem
Stammdurchmesser ab 10 cm in 1,3 m Héhe vom Erdboden gemaR § 2 (1) BNatSchG
und nach der fortgeltenden Baumschutzverordnung der DDR geschiitzt und demzufolge
so weit wie mdglich zu erhalten sind.



7. Im Geltungsbereich der Satzung sind folgende Einzeldenkmale auf der Denkmalliste
erfalt:
— Dorfstralle 12, Wohnhaus
— DorfstraRe 13, Remise
— DorfstraRe 37, ehem. Stallscheune (Wohnhaus)
— Park der ehem. Gutsanlage
— Kapelle mit Allee vom ehem. Park des Gutes zum Kapellenhiigel




