B-Plan Nr. 5 , Kiickenhagen", 2. Anderung
Gemeinde Wiek

Begriindung
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Umfang der Anderungen

Die 2. Anderung erstrackt sich auf das gesamle Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 5 Kiickenha-
gen” einschliefilich der Erweiterungsfiichen der 1. Anderung / Ergénzung.

Gedndert werden ausschlieflich Teil B (insb, Textliche Festsetzungen, die Nachrichtlichen Uber-
nahmen werden aktualisiert und um Hinweise ergdnzt). Die Planzeichnung behalt unverandert ihre
Giltigkeit.

Angesichis des geringen Umfangs der Anderung bleiben die Grundziige der Planung unberiihr, es
wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

Ziel der Planung ist die Anpassung der Textlichen Festsetzungen in Bezug auf die gednderte Hoch-
wassersituation sowie die Erdeichterung der Weiternutzung bestehender Gebaude.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Wiek liegt ein rechiskrifliger Flichennutzungsplan vor, der den westlichen Be-
reich als Ferienhausgebiet sowie den dstlichen als Wohnbaufiiche ausweist. Die Planung kann
nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet ist Teil gines grileren Bebauungskomplexes, der aus einer ehemaligen Gefligel-
zuchtanlage hervorgegangen ist. Wahrend der ndrdliche Teil (Babauungsplan Nr. 6 Ferendorf am
Storchennest”) weiterhin brach liegt, wurden im Plangebiet bereits einzelne neue Wohn- und Feri-
enhauser arrichtet.

Zudem bestehen im Plangebiet zahireiche Wohngebdude, die bereits vor Jahren in die Baulichkei-
ten der shemaligen Gefligelzuchtanlage eingebaut worden waren. Die Wohngebdude geniellen
Bestandsschutz, wurden aber in den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht berlicksichtigt.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Die Aussagen der Begrindung des Ursprungsplans zu Schutzgebieten in der ndheren Umgebung
behalten grundsatzlich ihre Glltigkeit. Schutzgebiete sind im Plangabiet nicht verhanden.

Mit Beschluss des Kabinetts der Landesregierung vom 29.01.2008 wurde der Wieker Bodden als
SPA-Gebiet (Special Protected Area) Nr. DE 1446-401 fesigelegt.

1.4.3) Wasserstinde bei sehr schweren Sturmfluten

MNach Neuberechnung der Wasserstande 2006 ist im Kistengebiet des Standoris bei sehr schweren
Sturmfluten mit Wasserstdnden von 2,489 m HN zu rechnen. Hochwasserschutzmalnahmen als Ob-
jektschutz sind durch den Vorhabentriger im Eignenen Ermessen entsprechend seinem Sicher-
heitsbedirfnis und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das Land Mecklenburg-\Vorpommem (ber-
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nimmt keinerlei Haflung fir Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folge auftreten, unabhé#ngig
davon, ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept
Die .ﬁ.nd&rungan arstrecken sich vor allem auf zwei Aspekie der textlichen Festsetzungen:

& Hinsichllich der Hhenfestselzungen werden die Festzetzungen des B-Plans Mr. & Obernom-
men, da sich eine Festzetzung mit absoluten Werten bezogen auf HM gegeniber einer Fesl-
setzung jeweils bezogen auf Straltencberkante angesichts der spezifischen Erschlielbungs-
sitluation im Gebiet als einfacher zu handhaben erwiesen hal. Der Bezug auf HM wurde ba-
reits fir den Bereich der 1. Anderung / Ergéinzung des Plans realisiert.

Gleichzeitig wird ergénzend auf die neue Berechnung der zu erwartenden Wasserstinde bai
schweran Sturmfluten hingewiesen, die eine Erhdhung der Sockelhdhe auf 2,5 m HN nahe
legen.

#» Die bestehanden, beraits vor Jahren durch Umbau der Gebdude der friheren Gafligelfarm

enistandenen Wohngebdude solten gemal Ursprungsplan erhalten werden; entsprechend
wurde die ErschlieBung durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Der Bestand (deut-
lich (ber 100 m lange Reihenhauszeile in geschlossener Bauweise mit flach geneigtem
Dach) widerspricht jedoch den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Eine Anpassung der Feslsetzungen an den Bestand wurde verworfen, da diese damit auch
fir eine Neubebauung anwendbar wéren. Um den Erhalt der bestehenden Gebdude (gin-
schlieflich kleinerer Umbauten) dennoch zu erdeichtern, werden fir Erneusrungen, Anderun-
gen und Mulzungsinderungen umfangreiche Ausnahmemdglichkeiten von den sonstigen
Fesisetzungen des Bebauungsplans vorgesehen. Die Begriffe Emeuerung, Anderungen und
Nutzungsdnderungen enteprechen den in § 1 (10) BauNVO flir Fremdkbrper verwendeten.

2.2) ErschlieBung

2.2.1) ErschlieBung

Verkehrliche Erschiielung.: Das Plangebiat grenzl unmittelbar an die Stralle der Jugend und wird im
Inneren erschlossen Ober private Verkehrsflachen (gesichert durch Geh-, Fahr- und Leitungsracht).
2.2.2) Vier- und Entsorgung

Tnnkwasserversorgung; Die Trinkwassererschliellung flr das Plangebiet ist gegeben. Anschluss-
punkt ist Stralte der Jugend.

Abwasserenizorgung. Das Plangebiet ist an das dffentliche Schmutzwassemelz angeschlossen.
Stromversorgung: Das Plangebiet ist erschlossen. Die innere Verteilung wird ergénzt.
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3. Auswirkungen

3.1) Abwdgungsrelevante Belange

Bei der Abwiagung ist neben den erklaren Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefihren &ffentliche Belange einzugehen.

e Die Belange der Wohnbedirinisse der Bevdikerung durch Sicherung bestehender Wohnge-
baude,

Die privaten Belange (Eigentumsrechie) sind angemessen zu berlcksichligen. Darlber hinaus ist
der Grundsalz der Gleichbehandlung zu beachien. Festsetzungen (als Einschrinkung der Baufrei-
heit) kénnen in vergleichbaren Situationen nicht willkddich von einander abweichean.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Durch die Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt. Es ent-
stehen keine zusatzlichen Gebdude. Die angemessene Nutzung des Bestands ist vielmehr als Mali-
nahme der Innenentwicklung und damit als Beitrag zu einem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden zu werten,

Gemeinde Wiek, Januar 2000
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