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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Grabow

21

Die Stadt Grabow gehért zum Landkreis Ludwigslust-Parchim. Sie befindet sich
im sudlichen Teil des Landkreises, stddstlich des Mittelzentrums Ludwigslust
und in unmittelbarer N&he zur Landesgrenze des Landes Brandenburg. Die
Stadt Grabow nimmt als Grundzentrum Funktionen fiir den zugeordneten
Nahbereich wahr und ist Amtssitz des Amtes Grabow, zu dessen Amtsbereich
die Stadt Grabow und weitere 13 Gemeinden gehdéren.

Zur Stadt Grabow gehéren die Ortsteile Fresenbriigge, Heidehof, Wanzlitz und
Winkelmoor. In der Stadt Grabow, mit einer Fldche von 47,68 km? leben 5.663
Einwohner (Stand 31.12.2013).

Die reizvolle Lage der Stadt Grabow direkt an der Elde-Mritz-WasserstralRe mit
Verbindungen zum Schweriner See und zur Elbe bietet Vvielfaltige
Erholungsmdglichkeiten - nicht nur flir den Wasserwandertourismus, sondern
auch flir den Wander-, Rad-, und Reittourismus.

Die Stadt Grabow ist hervorragend als Wohnstandort geeignet. Positiv hierfiir
stellt sich die rdumliche Nahe zum Mittelzentrum Ludwigslust zum Oberzentrum
Schwerin und die Lagegunst zur Autobahn 24, Berlin — Hamburg dar.

Die Nahe zur Landeshauptstadt Schwerin und zur Stadt Ludwigslust bieten
Einheimischen und Touristen gute Moglichkeiten, das vielseitige Kulturangebot
Zu nutzen.

Die Stadt Grabow als Einkaufsstadt ist gepragt durch die denkmalgeschiitzte
historische und gut erhaltene sowie sanierte Altstadt mit ihren vielen
Fachwerkhausern.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im stlichen Stadtbereich der Stadt Grabow
sudlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin und der vorhandenen Wohnbebauung
.Neeser Steig”.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

] nordlich: durch die Straflte ,Am Hufenmoor" und die vorhandene
Wohnbebauung ,Am Hufenmmor” Nr. 68,

. stdlich: durch bestockte Flachen und Wald sowie durch bebaute
Grundstiicke mit den Hausnummern 29 und 41,

. westlich: durch vorhandene Kleingarten und Brachflachen,

s Ostlich: durch Brachflachen und bestockte Flachen.

Die Flachengréfle des Planungsgebietes betragt ca. 2,5 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke:

104, 105, 106, 107 teilweise, 110, 111, 116 teilweise, 119, 194 teilweise, 226/1,
226/2, 226/3, 229/3, 229/4, 229/46, 229/47, 229/48, 229/49, 229/54, 229/55,
229/57, 229/58 und 229/59 teilweise.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlieRend aus
der Planzeichnung des Bebauungsplans.
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2.2

2.3

2.4

Abbildung 1 : Plangeltungsbereich

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung (iber den Bebauungsplan ,Am Hufenmoor*
dient der Lage- und Héhenplan mit der Bezugshohe DHHNO2, erstellt durch das
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Hans-Gerd Jansen ObVI.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan ,Am Hufenmoor* der Stadt Grabow besteht

aus:
= Teil A - Planzeichnung im MaRstab1:1.000 mit der
Planzeichenerklarung und
= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie
* der Verfahrensibersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Am Hufenmoor® liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

* \Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
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vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

* Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

* Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

* Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBLI. M-V S. 383, 392).

*  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S.1724).

* Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes des Landes M-V zur Ergénzung und Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V 8. 759).

* Waldgesetz fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBI. M-V S. 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 870).

* BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, $.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | 8. 3154).

* NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflthrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395).

* BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), des zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. 1 8. 212) gedndert worden ist.

Planungsstand: Satzung 07.05.2015 6



Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan ,Am Hufenmoor® der Stadt Grabow im Verfahren nach
§ 13a BauGB

4.2

* | BodSchG Gesetz uUber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V 8. 759, 764).

*  KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24, Februar 2012 (BGBI. I. S 212).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Grabow stellt den Bebauungsplan ,Am Hufenmoor® auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neubebauung an der Strale
~Am Hufenmoor® zu schaffen. Bisher konnte der Nutzung vorhandener
Bauflachen der Vorrang eingerdaumt werden. Derzeit verfugt die Stadt innerhalb
des Stadtgebietes nur noch Uber vereinzelte fur die Wohnnutzung geeignete
Grundstiicke. Dem gegentiber steht jedoch die anhaltend hohe Nachfrage nach
weiteren Wohngrundstlicken insbesondere fir den individuellen Eigenheimbau.
Unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur soll diesem Bedarf durch das
neue geplante Wohngebiet Rechnung getragen werden. Es gilt den
Wohnstandort Grabow zu stérken und einen Bevélkerungsriickgang zu
vermeiden. Die Nachfrage an Eigenheimbauplatzen besteht nach wie vor. Die
Flache ist geeignet, die Anforderungen an eine nachhaltige Stadtentwicklung zu
erfillen.

Einordnung in libergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Gemé&ll Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) von 2005 lassen sich fur die Stadt Grabow folgende
Festlegungen der Raumordnung und Landesplanung benennen:

Die Stadt Grabow ist dem Mittelzentrum Ludwigslust zugeordnet.

Die Stadt Grabow befindet sich an einem (berregionalen StralRennetz, an
einem grofrdumigen Schienennetz und an der Anschlussstelle Grabow im
Zuge der Trassenweiterfiihrung der BAB 14.

Die Stadt liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus.

Nordostlich  des Stadtgebietes schlieRen sich ein Vorbehaltsgebiet flr
Naturschutz und Landschaftspflege und ein FFH-Gebiet an.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Stadt Grabow befindet sich im Suden der Planungsregion
Westmecklenburg und wird vom Amt Grabow verwaltet. Zum 31.12.2013
wurden 5.663 Einwohner in der Stadt Grabow registriert. Die Stadt Grabow ist
als Grundzentrum eingestuft und dem Mittelbereich Ludwigslust zugeordnet und
liegt im landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis, im
Tourismusentwicklungsraum und teilweise im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Die Grundzentren bilden entsprechend den Aussagen des
Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern die
wirtschaftlichen und geselischaftlichen Schwerpunkte der Landlichen Rdume.

Die Grundzentren sollen als Standorte flr die Versorgung der Bevélkerung
ihres Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden. Die Wohnbauflachenentwicklung ist ein wichtiger
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Bestandteil der Starkung der Grundzentren. Neben der Sicherung des
Eigenbedarfs ist die fir die Starkung des Grundzentrums Grabow eine Uber den
Eigenbedarf hinausgehende Entwicklung zu beachten. Das Grundzentrum
Grabow wird mit dieser Planung als Siedlungsstandort weiter gestarkt und
weiterentwickelt. Hierbei ist der Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen der Vorrang einzurdumen.

Die Wohnbauflachenentwicklung in der Planungsregion Westmecklenburg ist
gemal Programmsatz 4.1 (3) RREP WM 2011 bedarfsgerecht auf die zentralen
Orte zu konzentrieren. Dabei ist der Siedlungsflachenbedarf innerhalb der
bebauten Ortslagen abzudecken [vgl. Programmsatz 4.1 (2)]. Der
Bebauungsplan ,Am Hufenmoor® ist mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachterliche Landschaftsprogramm aus dem Jahr 2003 enthalt die
untenstehenden Darstellungen fir die Stadt Grabow und ihre Umgebung. Da
das Landschaftsprogramm das gesamte Bundesland darstellt, ist eine
flachenscharfe Bewertung der ndheren Umgebung (etwa bis 500 m Abstand)
des Plangebiets nur bedingt méglich.

* | ebensraumpotential auf Grundlage von Strukturmerkmalen (Karte Ib):

- Eldetal hoch bis sehr hoch (Bewertungsstufe 3),

- Waldflachen in Umgebung von Grabow mittel bis hoch
(Bewertungsstufe 2).

*»  Bodenpotential (Karte 11):

- vorherrschende Funktionsbereiche - Sande, Lehme,

- Dulnen und Talbereiche mit sehr hohem Bodenpotential /Stufe 4)
bewertet.

»  Wasserpotential (Karte I}

- Grabow liegt im Bereich mit hoher Bedeutung flr
Grundwasserneubildung sowie hoher Bedeutung fur nutzbares
Grundwasserdargebot.

* Landschaftsbildpotential (KartelV):

- Waldflachen um Grabow mit hoch bis sehr hoch bewertet,

- Eldetal mit sehr hoch bewertet,

- Moore und landwirtschaftliche Flachen weiter stdostlich von
Grabow mit mittel bis hoch bewertet.

=  Schwerpunktbereiche zur Sicherung 6kologischer Funktionen (Karte V):

- Walder um Grabow — Verbesserung der Waldstruktur und
langfristig ~ Uberfihrung in  Walder mit  (iberwiegend
standortheimischen Baumarten,

- Elde und Eldetal - vorranginge Verbesserung entwasserter
Moore; vorranginge Strukturverbesserung naturferner
FlieRgewasserabschnitte und Wiederherstellung der
Durchgangigkeit.

= Ziele und MafRnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI):

- Grabow liegt im Bereich mit guter Eignung fur das Natur- und
Landschaftserleben sowie mit guter ErschlieBung durch
Wanderwege.

- Elde als Wasserwanderweg dargestellt; Wasserwanderrastplatz
ist in Grabow vorhanden.
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= Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte
Vil
- Eldetal z&hlt zum europaischen Biotopverbund; im Eldetal gibt es
Teilbereiche mit besonderen Entwicklungserfordernissen.

4.4  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg in der Fassung der
Ersten Fortschreibung mit Stand 2008 werden fiir die Stadt Grabow und ihre
nahere Umgebung die nachfolgenden Darstellungen getroffen.

= Analyse der Arten und Lebensraume (Karte 1)

- sldlich vom Plangebiet sind Trocken- und Magerstandorte mit
typischen Lebensgemeinschaften dargestelit.

- westlich, nordéstlich und siidostlich angrenzend an die Stadt
Grabow sind Walder mit deutlichen strukturellen Defiziten (W3)
vorhanden.

- weiter sudéstlich Richtung Kremmin sind stark entwasserte,
degradierte Moorbereiche ausgewiesen.

- im FluBtal der Elde sind teils stark entwasserte, degradierte
Moore und teils stark wasserbeeinflusste Grinlander mit
typischen Pflanzengemeinschaften vorhanden.

- sudlich von Grabow gibt es naturnahe FlieRgewasserabschnitte
der Elde mit bedeutenden Zielarten.

- in einigen Kilometer Entfernung zur Stadt sind sowohl im
Stuidosten als auch im Nordwesten Schwerpunktvorkommen von
Brut- und Rastvégeln dargestellt.

= Biotopverbundplanung (Karte H):

- in n&herer Umgebung des Plangebiets keine Darstellungen,

-  Eldetal ist Biotopverbund im engeren Sinne, Flachennummer 49,

- Rast- und Brutgebiete fur Végel in einigen Kilometern dstlich von
Grabow.

*  Schwerpunktbereiche und MaRRnahmen zur Sicherung von &kologischen
Funktionen (Karte [l1):

- flr die offenen Trockenstandorte stidlich des Plangebiets ist eine
pflegende Nutzung vorgesehen.

- fur das FlieRgewdsser Elde und das Eldetal sind abschnittsweise
gewasserschonende  Nutzung sowie die  Regeneration
naturferner Gewasserabschnitte geplant.

- insgesamt gilt fur die Elde die Verbesserung der Durchgangigkeit
fur Fische u.a. als vordringlich.

- fur die einige Kilometer entfernt von Grabow liegenden
degradierten Moores ist die Regeneration angedacht.

* Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung (Karte
V)

- in n&herer Umgebung des Plangebiets keine Darstellungen.

- Flielgewasser Elde und Eldetal sind Bereiche mit
herausragender Bedeutung fur Sicherung der 6kologischen
Funktionen (Vorschlag als Vorranggebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege); weiterhin als Bereich mit besonderer
Bedeutung far die Entwicklung Okologischer Funktionen
dargestelit (Vorschlag als Kompensations- und
Entwicklungsgebiet).
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- grol¥flachige Bereiche in einigen Kilometer Entfernung in
nérdlicher und stiddstlicher Richtung als Bereiche mit besonderer
Bedeutung zur Sicherung 6kologischer Funktionen (Vorschlag
als Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege).

- ndrdlich und &stlich der Stadt sind Bereiche zur Sicherung der
Freiraumstruktur mit sehr hoher Funktionsbewertung dargestellt.

=  Anforderungen an die Landwirtschaft (Karte V):

- die Offenlandbiotope stidlich des Plangebiets sowie die
Offenlandbiotope und Moorflachen im Eldetal besitzen
spezifische Erfordernisse im Sinne der Guten Fachlichen Praxis.

- die an die Stadt angrenzenden Waldflachen sind nachrichtlich
tbernommen.

= Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefahrdung (Karte VI):

- keine Darstellungen.

4.5 Flachennutzungsplan

Die Stadt Grabow verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan und die
wirksame 1. sowie 3. - 5. Anderung des Fl&achennutzungsplanes.

Die Flache des Plangebietes ist im wirksamen Flachennutzungsplan nur
teilweise als Wohnbauflache dargestellt. In Angrenzung an die Wohnbauflache
sind Grunflachen und in Randbereichen eine Uberlagerung der Griinflache mit
einem flachigen Biotop ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist nicht vollsténdig
aus dem  Flachennutzungsplan  entwickelt und somit ist der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes wird durch den Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt.

Abbildug 2: Auszug aus de Flachennutzungsplan mit rstellung des Ianebiets
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4.6

Das Grundzentrum Grabow wird mit dieser Planung als Siedlungsstandort
weiter gestérkt und weiterentwickelt. Hierbei ist der Innenentwickiung unter
Berlicksichtigung  vorhandener Ver- und Entsorgungsstrukturen  vor
Inanspruchnahme von Aufenbereichsflachen der Vorrang einzurdumen. Die
Arrondierung von Flachen entlang der vorhandenen ErschlieRungsstralen
entspricht dem sparsamen Umgang von Grund und Boden und der Nutzung
vorhandener ErschlieBungsanlagen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan in der 1. Ausfertigung vom 16.05.1994, erstellt durch
Garten- und Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. G. Schulz, trifft die folgenden
Aussagen flr Grabow bzw. die ndhere Umgebung des Plangebiets.

Landschaftrdume

Im Stadtgebiet von Grabow werden die Landschaftsraume 1) Eldetal mit der
Niederung des Muhlenbachs und dem Wanzlitzer Moor und 2) sandige
Hochflachen beiderseits der Elde unterteilt. Auf den Sandbéden stocken meist
Kiefernforste auf. Typisch sind Binnendinen-Komplexe. Bis auf das
Naturschutzgebiet ,Weiles Moor” und kleineren vermoorten Stellen sind im
Stadtgebiet keine Moore mehr vorhanden. Teilflachen werden ackerbaulich
oder als Saatgrasland genutzt.

Biotope
Die Offenlandbiotope sudlich des Plangebiets sind als besonders wertvoll

eingestuft mit hoher Artenvielfalt. Diese Wertstufe wurde nur fir ausreichend
groBe Lebensrdume vergeben. Die Magerrasen sind durch Nutzungsaufgabe
bzw. Umnutzung sowie Nahrstoffeintrag bedroht.

Anmerkung: Im Rahmen der Biotopkartierung 2014 wurden die
Sandmagerrasen teilweise als ruderalisiert eingestuft. Der Biotopwert ist
dementsprechend abgemindert. Eine Einstufung als besonders wertvolle
Biotope ist fiir alle Teilflachen nicht mehr gerechtfertigt.

Die angrenzenden Waldbereiche bzw. Forste wurden vorwiegend mit potentiell
wertvoll bewertet. Ein Teilbereich in einigen hundert Metern Entfernung zum
Plangebiet ist mit wertvoll eingestuft.

Um Grabow herum finden sich zahlireiche Duinen, die wahrend des Abklingens
der letzten Eiszeit entstanden sind. Gegenwartig sind diese Flachen mit
Kiefernforst bestockt.

Biotopverbund
Die Eldeniederung bildet eine deutliche Achse im Biotopverbundsystem fir

Arten von Wasser- und feuchtlebensraumen. Sie verbindet das Elbtal und die
Lewitz. Die Verbundfunktionen werden durch die Stadt Grabow, die
Bundesstralle 5 und die Eisenbahnlinie unterbrochen.

Erholungsfunktion

Den Waldbereichen sudéstlich des Plangebiets wurde ein hoher Erholungswert
zugeordnet, den slidwestlich ans Plangebiet angrenzenden Flachen wurde ein
mittlerer Erholungswert zugeordnet. Stidlich des Plangebiets Richtung Kremmin
ist ein Fuf3- und Radweg dargestellt.
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Entwicklungsziele

Zur Entwicklung und Pflege von Offenlandstandorten wie Magerrasen werden
zun&chst allgemeine Aussagen getroffen. Die Lebensraume sollen erhalten
bleiben und mdglichst nicht verinselt werden, damit es zum genetischen
Austausch von Populationen kommen kann. Zur Vorbeugung wird die
Beibehaltung bzw. Neuschaffung von Vernetzungsstrukturen empfohlen. Fur
das Plangebiet und seine Umgebung des Plangebiets sind im vorliegenden
Landschaftsplan keine konkreten MaRnahmen beschrieben.

4.7  Schutzgebiete und Schutzobjekte

internationale Schutzgebiete:

»  SPA — Gebiet ,Feldmark Stolpe-Karrenzin-Dambeck-Werle” (DE 2736-471)
slidostlich in 3,2 km Entfernung,

=  FFH- Gebiet ,Ludwigluster - Grabower Heide, Weiles Moor und Griemoor
(DE 2635-303) etwa 3,5 entfernt in nérdlicher Richtung,

= SPA ,Ludwigsluster Grabower- Heide™ (DE 2635401) ebenfalls etwa 3,5
km entfernt in nérdlicher Richtung,

= FFH- Gebiet ,Alte Elde zwischen Wantzlitz und Krohn” (DE 2735-301) mit
ca. 4,3 km Abstand in stidwestlicher Richtung,

» SPA ,Feldmark Eldena bei Grabow” (DE 2734-401) in ca. 6,8 km
Entfernung westlicher Richtung.

Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern
Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/

o

k3

Abbildung 3. internationale Schutzgebiete in der Umgebung von Grabow, (Quelle:
Umweltkartenportal LUNG M-V/https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php,
24.03.2014)
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5.1

Nationale Schutzgebiete:
»  Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Unteres Elde- und Meynbachtal” (L131.
Landkreis Ludwigslust-Parchim) nérdlich ca. 900 m entfernt

rpommern
erung.de/atlas

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2013

\ W DTK10-V (grau)

N

LS
=&
L= )

Abbildung 4: nationale Schutzgebiet in der Umgebung von Grabow (Quelle: Umweltkartenportal
LUNG M-V/https:/www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, 24.03.2014)

Geschlitzte Biotope:
= ,Sandmagerrasen am Sudostrand von Grabow” Biotopnummer 13678

Stéadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Grabow an der StralRe ,Am
Hufenmoor®. Die bereits vorhandene Wohnbebauung im Plangeltungsbereich
wird im Bestand gesichert. Derzeit besteht kein verbindliches Baurecht Uber
einen Bebauungsplan fir die innerértliche Flache. Das Plangebiet selbst
umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha. Der Bereich ist teilweise bebaut und weist
insgesamt mit der prdgenden angrenzenden Wohnbebauung den Charakter
eines Wohngebietes auf. Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein
zweigeschossiges Reihenhaus mit unterlagerten Garagen und im Weiteren
zwei Doppelhduser mit einem Vollgeschoss vorhanden. Die Dachgeschosse
sind jeweils ausgebaut.
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Foto 1: vorhandene Bestandsbebauung

Der weitere Plangeltungsbereich stellt sich als ungeordnet und teilweise als
brach liegende Flache dar. Die Flache wird zum Abstellen von PKW genutzt,
dient als Lagerflache und ist teilweise mit Schuppen bebaut.

Foto : derzeitige Flachennutzung '
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Die gegenuberliegende vorhandene Wohnbebauung ist zweigeschossig mit
ausgebautem Dachgeschoss und unterlagerten Garagen.

Foto 3 angenzende Bebauung

Sudlich an das Plangebiet grenzen Waldflachen an. Zur Umsetzung der
geplanten Bebauung ist eine Waldumwandlung erforderlich, die in Absprache
mit der Unteren Forstbehorde in Aussicht gestellt wurde. Im westlichen Bereich
des Plangebietes befinden sich private Garten, die genutzt werden, jedoch nicht
in einer Kleingartenanlage gelegen sind.

Die GroRe des Plangebietes ergibt sich aus der stadtebaulich gewollten
Arrondierung der Fléche entlang der vorhandenen ErschlieRungsstrafie und der
Berticksichtigung der Belange der Forst.

Im Norden(norddstlich) des Plangebietes in ca. 200 m Entfernung verlauft die
Bahnstrecke (6100) Berlin-Spandau - Hamburg-Altona. Das Plangebiet
befindet sich bahnlinks der Bahnstrecke. Das schalltechnische Gutachten zur
detaillierten Ermittlung der Verkehrslarmbelastung wurde durch das
Ingenieurbliro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler erstellt. Die genaueren
Ergebnisse des Schallschutzgutachtens sowie der planerische Umgang mit
dieser Vorbelastungssituation werden im Bebauungsplan im Kapitel Planinhalte
naher erlautert.

Das Plangebiet wird tiber den Neeser Steig und die Strake ,Am Hufenmoor*
erschlossen. Somit ist eine gute Anbindung an das értliche und uberértliche
Verkehrsnetz gegeben.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann (iber den vorhandenen
Leitungsbestand, der in Teilbereichen zu erweitern ist, erfolgen. Das anfallende
Oberflachenwasser ist auf den privaten Grundstiicken selbst zu versickern.
Hierzu erfolgt eine gutachterliche Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens.
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5.2 Naturrdumlicher Bestand

Der naturrdumliche Bestand ist im Artenschutzfachbeitrag als Bestandteil dieser
Begrindung dargestelit.

6. Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadt Grabow fiihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a
BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchfiihren zu kénnen, muss es sich bei der Planung um eine MaRnahme der
Innenentwicklung handeln. Hierbei unterscheidet der Gesetzgeber zwischen 3
Moglichkeiten - die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
von Flachen und andere MaRnahmen der innenentwicklung. Die Stadt Grabow
sieht hier den Fall einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung als gegeben
an. Andere Maflnahmen der Innenentwicklung sind alle die MaRnahmen der
Innenentwicklung, die nicht der Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung
zuzuordnen sind. Das ist bei diesem Bebauungsplan der Fall.

Das Planungsziel der Stadt Grabow besteht in der Vorbereitung von Flachen fiir
Wohnbebauung zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum. Diese
innerstadtische Flache soll in Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung
entlang der Stralle ,Am Hufenmoor” einer stadtebaulich geordneten Nutzung
zugefuhrt werden. Die Flache zur Vorbereitung der Wohnbebauung ist
umgrenzt von bereits vorhandener Wohnbebauung, welche mit dieser Planung
fur weitere Wohnbebauung arrondiert werden soll. Die Arrondierung dieser
Flache im Rahmen einer Innenentwicklung drangt sich durch die vorhandene
ErschlieBung und die SchlieRung der Raumkante durch eine
strallenbegleitende Bebauung der Stadt Grabow auf. Ein Ausufern in den
Aullenbereich erfolgt nicht — es erfolgt lediglich eine straRenbegleitende
ergénzende Bebauung.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Hierauf wurde in der ortstblichen Bekanntmachung im Verfahren
der Planaufstellung hingewiesen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
flhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaR § 2a BauGB in
der Begriindung zu bericksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
gefuhrt:

* Mit der Aufstellung des Planes wird die Art der baulichen Nutzung als
Aligemeines Wohngebiet festgelegt. Die Bebauung wird entlang der Strale
»Am Hufenmoor® in stdlicher Arrondierung ergénzt. Es handelt sich um
Flachen, die vordergrindig bereits durch Schuppen bebaut sowie zu
Lagerzwecken und zum Abstellen von PKW genutzt werden.

*  Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 2,5 ha. Da die zuléssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000
m? ist, muss gemafR § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine (iberschldgige Prufung unter
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Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und GréRe des Plangebietes
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

= Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des § 13a Abs.
1 Nr.1 BauGB genlgen, zuléssig. Eine Ermittiung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender AusgleichsmaRnahmen
wird daher nicht vorgenommen.

=  Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestelit.

= Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Im Ergebnis kann
eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgeschlossen werden,
wenn die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
beriicksichtigt werden.

*  Gemal §§18, 19, und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Gehélze oder Biotope
sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen.

* Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der Okologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfugig durch die zuklnftig zusatzlich bebaute
Grundfidche. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber
Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der
anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

* Eine entsprechende und erforderliche Waldumwandlung fur Teilflachen des
Plangebietes wurde der Stadt Grabow seitens der unteren Forstbehérde in
Aussicht gestellt, wenn der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand
eingehalten und dieser planungsrechtlich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gesichert wird.

* Beeintrdchtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

= Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes ist Uberwiegend
gesichert und wird durch weiteren Ausbau abgesichert.

* Die mit der geplanten Bebauung verbundene starkere verkehrliche
Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.

Fur das Plangebiet selbst bestehen bereits Vorbelastungen aus dem
Verkehrslarm des angrenzenden Uberregionalen Schienennetzes.

* Fir den Bebauungsplan werden MaRnahmen zum Schutz vor
Verkehrsldarm des angrenzenden (berregionalen  Schienennetzes
festgelegt. Gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse kénnen nicht ohne
passive Schallschutzmalnahmen fir das Plangebiet gesichert werden.

= Bei Einhaltung des ordnungsgemaflen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlielbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

* Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.
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= Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Am Hufenmoor* wird nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Insgesamt wird eingeschétzt, dass aus dem Vorhaben keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
geman § 13a BauGB anwendbar ist.

Es erfolgte eine frithzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit
gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB vom 12.09.2014 bis zum 19.09.2014. Die
Offentlichkeit konnte sich in diesem Zeitraum (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung unterrichten und
sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zur Planung duern.
Die bertihrten Behdrden wurden ebenso im Verfahren beteiligt.

Die Offentlichkeit wurde am Aufstellungsverfahren durch die offentliche
Auslegung gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.02.2015 bis einschlieBlich
19.03.2015 beteiligt. Die Behdrden wurden im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens gema § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
06.02.2015 beteiligt.

Die Satzungsunterlagen wurden um die Ergebnisse der Abwa&gung in
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) sowie den 6&rtlichen Bauvorschriften tber
die duere Gestaltung baulicher Anlagen und der Begriindung ergénzt. Die
Einarbeitung der Abwé&gungsergebnisse flihrte nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunterlagen.

Zusammenfassung

Die Vorbereitung von Flachen fur Wohnbebauung zur Versorgung der
Bevélkerung mit Wohnraum in Arrondierung der Bebauung entlang der StraRe
LAm Hufenmoor® ist ein wesentlicher Belang dieser Planung.

Nach der Prifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschéatzen sind.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sind diese zusatzlichen Versiegelungen
nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des BauGB.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange kann ausgeschlossen
werden, wenn die vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung beriicksichtigt werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Prifung der Umweltbelange
abgesehen werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grabow stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Hufenmoor” nur teilweise
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Wohnbaufldche dar. In Angrenzung an die Wohnbauflache sind Grinflachen
und in Randbereichen eine Uberlagerung der Griinflaiche mit einem flachigen
Biotop ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist nicht volistandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und somit ist der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Stadtgebietes wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Planungsziele

Planungsziel

Anlass der Planung ist die Bedeutung der Stadt Grabow als attraktiver
Wohnstandort. So kommt der Stadt Grabow neben all den anderen zu
erfillenden zentralen Grundfunktionen eine umfassende Bedeutung als
Wohnstandort zu. Die Nachfrage nach Wohnraum in  Form von
Einfamilienhdusern im Stadtgebiet der Stadt Grabow ist weiterhin hoch. Die
Stadt Grabow verfugt derzeit innerhalb des Stadtgebietes nur noch tber
vereinzelt fur die Wohnnutzung geeignete Bauflachen und so soll im &stlichen
Teil des Stadtgebietes die im Bebauungsplan ausgewiesene Bauflache
planungsrechtlich fur eine Wohnbebauung vorbereitet und gesichert werden.

Die Grofe des Plangebietes ergibt sich aus der stadtebaulich gewollten
Arrondierung der Flache entlang der vorhandenen ErschlieRungsstraBe , Am
Hufenmoor®,

Planungsziel ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan das
Entwicklungspotential zur Deckung des Wohnraumbedarfes innerhalb des
Stadtgebietes der Stadt Grabow auszuschopfen und dem Grundsatz
JiInnenentwicklung vor AuRenentwicklung® Rechnung zu tragen. Mit dem
Bebauungsplan erfolgt die Vorbereitung von Flachen fir eine Wohnbebauung
zur Versorgung der Bevodlkerung mit Wohnraum. Diese innerstadtische Flache
soll in Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Stralke ,Am
Hufenmoor® aktiviert und einer stadtebaulich geordneten Nutzung zugefuhrt
werden.

Mit der baulichen Nutzung dieser bestehenden Brachflache und unter
Einbeziehung (privater/ stadtischer) Freiflachen/Grundstiicke soll das
innerstadtische Wohnquartier weiterentwickelt werden. Dabei wird die
vorhandene gute infrastrukturelle Anbindung bericksichtigt. Die Arrondierung
dieser Flache im Rahmen einer Innenentwicklung drangt sich durch die
vorhandene ErschlieBung und die SchlieRung der Raumkante durch eine
strallenbegleitende Bebauung der Stadt Grabow auf. Ein Ausufern in den
Aulenbereich erfolgt nicht. Es erfolgt lediglich eine straBenbegleitende
Ergénzung der Bebauung. Die Stadt Grabow kann in ihrer Funktion als
Grundzentrum somit der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum zeitnah
entsprechen.

Die beabsichtigte Planung ist mit einer bestandsorientierten geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die bauliche Verdichtung erfolgt in der
vorhandenen Ortslage in ihrer Ausdehnung bis zum Siedlungsrand. Eine
Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen (ber den vorhandenen
Siedlungsrand hinaus wird nicht vorgenommen.
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7.2

7.3

Im Rahmen des Planverfahrens sind die Belange der Forst abschlieBend zu
regeln. Eine entsprechende und erforderliche Waldumwandlung fir Teilflachen
seitens der Forstbehdrde wurde fir die Stadt Grabow in Aussicht gestellt, wenn
der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand eingehalten und planungsrechtlich
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesichert wird.

Darliber hinaus sind die Belange der geplanten schutzwiirdigen Nutzung zu
berlicksichtigen. Es sind gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse zu
gewdhrleisten und hierbei sind insbesondere die Verkehrslarmbelastungen
durch die Bahnstrecke Hamburg- Berlin zu beriicksichtigen.

Stadtebauliches Konzept

Dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt das folgende stadtebauliche Konzept
zugrunde. Hierbei ist eine Beriicksichtigung des vorhandenen Bestandes im
Plangeltungsbereich sowie der angrenzenden Wohnbebauung beriicksichtigt
worden. Im Rahmen der Erérterungen im Verfahren wurden nunmehr
abweichende Festlegungen zum stadtebaulichen Konzept getroffen und werden

berlicksichtigt.

STADT GRABOW
/| BEBAUUNGSPLAN "AM HUFENMOOR"
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Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept

Planungsalternativen

Im Rahmen des Planverfahrens hat die Stadt Grabow alternative Flachen zur
Verwirklichung des Planungsziels — Ausweisung von Flachen fir eine
Wohnbebauung zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum geprift. Die
Stadt Grabow verfiigt derzeit innerhalb des Stadtgebietes nur noch (ber
vereinzelt fir die Wohnnutzung geeignete Baugrundstticke.
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Die Stadt Grabow hat auf der Ebene des wirksamen Flachennutzungsplanes
zunachst die Vorbereitung von im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflachen berprift. Hierbei handelt es sich um das Gebiet B John-
Brinckmann-Weg", um das Gebiet C ,Erweiterung B-Plan Am Waldbad* und um
das Gebiet D ,Am VoRberg"“. Eine zeitnahe Realisierung dieser Standorte wird
aus Sicht der Stadt Grabow nicht als realistisch eingeschétzt. Es stehen sowohl
Eigentumsbelange, vorhandene und genutzte Garagenkomplexe, vorhandene
und genutzte Kleingartenanlagen sowie die Belange der Forst entgegen.

& A
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A

bbildung 6: Alternativenprufung Wohnbaufldachen Quelle: Stadt Grabow
In der Begriindung wurde bereits dargelegt, dass die Nachfrage nach
Eigenheimbauplatzen fur den individuellen Wohnungsbau nach wie vor besteht
und die Stadt Grabow dieser Nachfrage gerecht werden méchte. Die Sicherung
des Eigenbedarfs und eine maBvolle Uber den Eigenbedarf hinausgehende
Entwicklung bildet fur die Stadt Grabow eine wesentliche Voraussetzung der
Starkung des Grundzentrums.

Die planungsrechtliche Vorbereitung des Eigenheimstandortes mit maximal 11
Eigenheimbauplédtzen erfolgt in Arrondierung der bereits vorhandenen
Wohnbebauung und unter Nutzung der bereits vorhandenen Verkehrs- und
ErschlieRungsanlagen. Diese Standortvorteile méchte die Stadt Grabow nutzen,
um das Planungsziel zeitnah realisieren zu kénnen.
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8. Inhalt des Bebauungsplanes

8.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVQ)
Ausgehend von der ortlichen Situation mit der das Plangebiet umgebenden
gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur eines Wohngebietes sowie dem
vorliegenden Stadtebaulichen Entwurf fir die Arrondierung des Standortes
innerhalb des Stadtgebietes von Grabow wird fir das Plangebiet ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dieses wird in 4
Teilgebiete (WA 1 - WA 4) gegliedert.
In dem festgesetzten Wohngebiet WA 1 -WAI 4 sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssig:
Nr. 1 Wohngebaude,
Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Nr.3 Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zur Sicherung des bestehenden Gebietscharakters und zur Verhinderung von
Fehlentwicklungen sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zuléssige Nutzungen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und somit
ausgeschlossen.
Die Zulassigkeit derartiger Nutzungen wird ausgeschlossen, da von diesen
regelmafig Stérungen auf das Plangebiet selbst und die Umgebungsbebauung
ausgehen kénnen.
Die flachenintensiven Nutzungen wie Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht geeignet innerhalb der
Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Die Integration in die
stadtebauliche Gesamtsituation unter Beriicksichtigung der vorhandenen
ErschlieBungssituation sind die Griinde fiir den Nutzungsausschluss.
Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den
Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
gewahrt.

8.2  MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16,18 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird flir das Plangebiet durch die Festsetzung
* der Grundflachenzahl (GRZ),
* der maximal zuldssigen Traufhéhe (TH max),
= die Zahl der Voligeschosse,

in der Nutzungsschablone bestimmt.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
und gewdhrleisten eine Berilcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
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8.3

8.4

8.5

Situation unter Beachtung der derzeitigen Anforderungswiinsche der Bauherren
an den individuellen Eigenheimbau.
Entwicklungsmdoglichkeiten fiir die Bestandsbebauung wurde beachtet.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Es sind Einzelhauser und unter Berlicksichtigung des vorhandenen
Bestandes Doppelhduser zuldssig.

Das im Plangebiet vorhandene Reihenhaus wird im Bestand als Hausgruppe
beriicksichtigt und festgesetzt.

Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Hierbei wurde eine VergroRerung des Baufensters gegentiber dem
stadtebaulichen Entwurf vorgenommen, mit dem Ziel eine verniinftige GréRe
der Grundstiicke innerhalb der Rahmenbedingungen des Baurechts zu
erhalten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereiches unterstitzt die
stadtebaulichen Absichten der Stadt Grabow nur Zielverkehre fir die geplante
und vorhandene Bebauung zuzulassen. Die PlanstraBen A und B mit jeweils
einer La&nge von ca. 60-80 m dienen der ErschlieRung von jeweils 4
Wohngrundstiicken fur den individuellen Eigenheimbau und enden jeweils mit
einer Wendeméglichkeit. Es handelt sich hierbei aus Sicht der Stadt Grabow
um verkehrsberuhigte Wohnwege, die als solche auch hergestellt werden
sollen. Die Aufenthaltsfunktion wird durch das gleichrangige Nebeneinander
aller Verkehrsteilnehmer in den Vordergrund gestellt.

Die PlanstraRe C dient der ErschlieBung von 2 vorhandenen
Wohngrundsticken im AuRenbereich. Dies unterstreicht die untergeordnete
Bedeutung der als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Planstraen und
ist aus Sicht der Stadt Grabow mit den Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift zur StVO in Einklang zu bringen.

Eine Ausbaubreite von 4,75 m ist nicht zwingend vorgeschrieben. Es handelt
sich um eine Empfehlung flr StralRenprofile. Der Stadt Grabow stehen 5,75 m,
wie in der Planzeichnung auch dargestellt, fur die Realisierung der
Verkehrsflache mit einer besonderen Zweckbestimmung zur Verflugung. Die
Ausgestaltung der Verkehrsflache mit einer besonderen Zweckbestimmung
erfolgt im Rahmen der noch zu erarbeitenden Ausbauplanung entsprechend
den Vorstellungen der Stadt Grabow.

Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als
parkartige Griinflachen zu gestalten.
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Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Grabeland kénnen als
solches genutzt werden. Die Flachen mit gesonderten Schutzanspriichen sind
zu beachten. Dies entspricht auch der Auffassung vom Buro Kriedemann Ing.-
Biro fiir Umweltplanung, welches den Artenschutzfachbeitrag erstellt hat.

8.6 MaBnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehélze sind dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen. Ausfalle sind mit heimischen und standortgerechten
Arten zu ersetzen.

MaRRnahmen zum Artenschutz

Vaes 1: Es ist eine Beschrankung der Fall- und Abrissarbeiten zu realisieren,
d.h. Féllungen der Gehdlze sind aulerhalb der Brutzeit durchzuflihren
(Fallarbeiten vom 01. Oktober bis 28. Februar) und unmittelbar vor dem
Gebaudeabriss ist eine Kontrolle auf britende Végel und mégliche Niststatten
durchzufuhren (siehe MalRinahmenblatt).

Vare 2: Unmittelbar vor dem Abriss von Gebauden ist eine Kontrolle auf
Fledermause und mégliche Quartiere durchzufithren (bei Abriss im Zeitraum
vom 01. Mérz bis zum 15. November) (siehe Malinahmenblatt).

Fir den Abbruch von Geb&duden gilt die Malnahme Vare2. Es konnte an den
Gebauden keine Nutzung durch Flederméause festgestellt werden. Da einige
Fledermausarten Quartiere nur Ubergangsweise und kurzzeitig besiedeln oder
sie haufig wechseln, sind einer Quartierkontrolle methodisch Grenzen gesetzt.
Aus diesem Grund wurde die entsprechende VermeidungsmaRnahme mit einer
Kontrolle unmittelbar vor Abbruch der Gebaude vorgesehen.

Um einen Verlust von Quartieren oder die Tétung von gebaudebewohnenden
Fledermausarten zu vermeiden, sind vor Beginn der Abrissarbeiten die
Gebaude durch Fachpersonal zu untersuchen, das Vorkommen auszuschlieRen
und ggf. bei nicht ausreichenden Quartieruntersuchungsméglichkeiten eine
abendliche Detektorbegehung durchzufiihren (falls der Abriss im Zeitraum vom
01. Marz bis zum 15. November stattfindet). Die Totung von Fledermausen
kann dadurch vermieden werden.

Acer 1: FlUr den Verlust von Niststdtten europaischer Brutvogel ist die
Anbringung von HOhlenkasten im verbleibenden Baumbestand zu realisieren
(Acer 1) (siehe Malihahmenblatt).

Hohlenbaume werden nicht gerodet. Deshalb ergibt sich daraus kein Bedarf
Ersatzquartiere anzubringen.

Die Flurstiicke zur Anbringung der Nisthilfen liegen im Bereich des 30 m
Waldabstandes. Der Abstand dient nach § 20 LWaldG zur Sicherung vor
Gefahren durch Windbruch oder Waldbrand. Es kann in Abstimmung mit dem
zustdndigen  Forstamt Ludwigslust vereinbart werden, dass trotz
Waldumwandlung durch Rodung einzelne Baume erhalten werden. Auch eine
Minderung des Bestockungsrades fiihrt dazu, dass die Flache kein Wald im
Sinne des Gesetzes ist.
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Die Malnahmenblatter sind Bestandteil des AFB, welcher Anlage dieser
Begriindung ist.

MafRnahmen zur Niederschlagswasserversickerung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschliagswasser ist auf
Vegetationsflachen oder in Sickeranlange (Mulden, Mulden-Rigolen oder
flachen Versickerungsbecken) auf den Grundstilicken selbst zu versickern und
dem ortlichen Wasserkreislauf wieder zuzuflihren.

Die Stadt Grabow erachtet es als zulassig, auf der Grundlage des § 32 Abs. 4
Landeswassergesetz M-V Mafnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur
Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlicken festzusetzen. Die
Méoglichkeit der Versickerung wurde gutachterlich nachgewiesen.

Eine nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffene Festsetzung steht der
erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers nicht entgegen. Aus
Sicht der unteren Wasserbehorde bestehen keine Bedenken und Einwéande
hinsichtlich einer erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers.

8.7 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fur gesunde Wohn-,
Arbeits- und Lebensverhalitnisse der Bevélkerung. Daher wurde gepriift, welche
Larmbelastungen von dem Uberregionalen Schienennetz der Deutschen Bahn
AG ausgehen. Diese Larmbelastungen stellen die Hauptlarmquelle im
Plangebiet dar. industrie- und Gewerbeldrm sowie Freizeitlarm sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Durch das Ingenieurblro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler wurde eine
Schienenverkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Hufenmoor” der Stadt Grabow durchgefithrt (Nr. 14-07-5 vom 06.08.2014).

Die stadtebaulichen Zielsetzungen bestehen in der Ausweisung von Flachen flr
eine Wohnbebauung zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in
Arrondierung der bereits vorhandenen Wohnbebauung und unter Nutzung der
bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen. Die Durchsetzung des
Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG kann hier nicht gewahrleistet
werden. In diesem Fall hat die Stadt Grabow bauliche und technische
Vorkehrungen zu treffen, um gesunde Wohn- und Lebensverhéaltnisse der
Bevdlkerung zu gewéhrleisten

Die vorhandene Wohnbebauung im Bereich Neeser Steig ist noch starker als
das Plangebiet selbst von den Schienenverkehrslarmimmissionen betroffen. Im
Verzeichnis des L&rmsanierungsprogrammes der Deutschen Bahn AG mit
Stand vom 31.03.2014 ist die Stadt Grabow als Sanierungsbereich
ausgewiesen. Nur die Realisierung von aktiven Schallschutzmalnahmen héatte
in diesem Zusammenhang larmpegelmindernde Auswirkungen auf den
Piangeltungsbereich.

Die Stadt Grabow hat nunmehr die Realisierung von aktiven
Larmschutzmalnahmen fir das Plangebiet geprift. Gutachterlich wird hierzu
ausgefuhrt.

.Dariber hinaus wére die Beriicksichtigung von Larmschutzwénden dann
moglich, wenn die Errichtung seitens der Stadt Grabow als eigene
Schutzmafinahme fiir das Plangebiet vorgesehen wiirde. Es ist davon
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auszugehen, dass eine Larmschutzwand mehrere hundert Meter lang sein
musste, um im zuriickliegenden Plangebiet zu deutlichen Larmreduzierungen
zu kommen. Hierbei spielen dann auch wirtschaftliche Aspekte im Verhéltnis
zur GrolRe des Plangebietes eine Rolle. Darauf sollte im Rahmen der
Abwagung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes n&her eingegangen
werden. Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens werden keine
diesbezlglichen Berechnungen vorgenommen und ein derartiger aktiver
Schallschutz nicht in Ansatz gebracht. Es wird stattdessen untersucht, welcher
Schallschutz innerhalb des Plangebietes im Prognoseszenario 2025 notwendig
wére, um auch nachts gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen. Dazu gehort
der Ausschiuss kleinflachiger Randbereiche von der Bebauung sowie nicht
unerheblicher passiver Schallschutz an den Gebauden.”

Im Plangebiet kénnen maximal nur 11 dringend benétigte Eigenheimbauplatze
realisiert werden so dass die Stadt Grabow nunmehr im Plangeltungsbereich
passive  Schallschutzmafinahmen entsprechend den  gutachterlichen
Festlegungen geprift hat und berlcksichtigen wird.

-Am Tag genlgen die fir das Prognosejahr 2025 nach aktueller Schall 03 incl.
Schienenbonus (aber ohne Berlicksichtigung der geplanten Ausstattung der
Guterzige mit  larmmindernden  Verbundstoffbremsen)  berechneten
Schienenverkehrsidrmbelastungen im Plangebiet in den AuRenwohnbereichen
dem stédtebaulichen Zielwert des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A). Die Uberschreitungen bis zu 6 dB(A) an den
Gebaudefassaden lassen sich durch passive Maflnahmen ausgleichen, die im
heutigen Wohnungsbau im Regelfall schon durch Standardbauweisen erreicht
werden.”

Hierzu wurden die folgenden textlichen Festsetzungen getroffen:

LZum Schutz von tagsliber genutzten Raumen im Plangebiet wird flr die
Aufienbauteile von Wohnrdumen aufler von Schlaf- und Kinderzimmern der
Larmpegelbereich 1l der DIN 4109 mit dem erforderlichen resultierenden
Schallddmm - Maf erf. R',, .s = 35 dB festgesetzt.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R’,, s bezieht sich auf
die gesamte AuRenflache eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis ist
im Einzelfall in Abh&ngigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der
AuRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe
1989."

Darlber hinaus wurde zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhalitnisse noch folgende Festsetzung getroffen:

.Balkone sind im 1. Obergeschoss an den ganz oder teilweise der Bahnstrecke
zugewandten Gebaudeseiten unzuléssig.”

Mit dieser Festsetzung wird im 1. Obergeschoss die Nutzung der
Auflenwohnbereiche speziell fiir Balkone geregelt.

In der Nacht ergeben sich aufgrund des hohen Gulterzuganteils des
Zugaufkommens sowie der um 10 dB(A) niedrigeren Orientierungs- bzw.
Immissionsgrenzwerte wesentlich ungtinstigere Beurteilungssituationen.
Zunachst wurden entsprechend der gutachterlichen Empfehlung, die in Anlage
10 dargestellten kleinflachigen roten Randbereiche nicht innerhalb der
Baugrenzen belassen. Im Weiteren wurden entsprechend den gutachterlichen
Empfehlungen passive Schallschutzma3nahmen fur den Nachtzeitraum
festgesetzt.

»ZUm Schutz der Nachtruhe innerhalb der Gebaude im Plangebiet wird fir die
Auflenbauteile von Schlaf- und Kinderzimmern der Larmpegelbereich V der DIN
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4109 mit dem erforderlichen resultierenden Schalldamm - MaB erf. Ry s = 45
dB festgesetzt. Dies gilt fiir ganz oder teilweise der Bahnstrecke zugewandten
Gebadudeseiten. Fur vollstdndig von der Bahnstrecke abgewandten
Gebaudeseiten kann die Anforderung um eine Larmpegelbereichsstufe bzw. 5
dB abgemindert werden.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist
durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere — den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende — MaRnahmen sicherzustellen.
Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldammung
zu ber{icksichtigen.

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaB erf. R’,, s bezieht sich auf
die gesamte Aullenflache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis ist
im Einzelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der
Aulienbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe
1989.

Im Baugebiet WA 4 ist bei einer Zweigeschossigkeit der Ausbau des
Dachgeschosses flr schutzwirdige Aufenthaltsraume in  Wohnungen
unzulassig.”

Die Stadt Grabow folgt ebenso der gutachterlichen Empfehlung, dass eine
Festsetzung dahingehend getroffen wurde, dass von den getroffenen
Festsetzungen zu den passiven SchallschutzmaRnahmen abgewichen werden,
kann. Hierzu wird gutachterlich ausgeflhrt:

“Es sollte die Offnungsklausel aufgenommen werden, dass von den
Festsetzungen im Einzelfall abgewichen werden kann, wenn sich aus den flr
das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben. Dies gilt insbesondere
flr den Fall, dass sich aufgrund eines etwaigen aktiven Larmschutzes fur die
vorhandenen  Wohnbebauungen in  Grabow im  Rahmen des
Larmsanierungsprogrammes der Deutschen Bahn AG auch im Plangebiet
geringere Larmbelastungen einstellen oder die Stadt Grabow eigene aktive
Larmschutzmaf3nahmen entlang der Bahn vorsehen sollte.”

Die hierzu getroffene Festsetzung stellt sicher, dass bei einer Larmsanierung im
Rahmen des Léarmsanierungsprogrammes der Deutschen Bahn AG die dann zu
realisierenden passiven SchallschutzmalRnahmen flir den einzelnen
Grundstlickseigentiimer geringer ausfallen.

Die groRRe Nachfrage an Bauplatzen in der Stadt Grabow, die unkritischen
Beurteilungspegel am Tag (fir die AuRenwohnbereiche bei Garten und
Terrassennutzung) und die Abrundung des vorhandenen Wohnstandortes unter
dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und eine
Mitnutzung/Nachnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung nimmt die
Stadt Grabow zum Anlass, an ihren Planungszielen festzuhalten. Die
Uberschreitung der Orientierungswerte in der Nacht kann durch passive
SchallschutzmaBnahmen aus Sicht der Stadt Grabow auf ein hinzunehmendes
Maf} beschrankt werden, um das Planungsziel zu erreichen.

Die Stadt Grabow stellt klar, dass den beschriebenen baulichen und sonstigen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB) seitens des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern zugestimmt wurde.
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8.8  Héhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fir die Realisierung der Festsetzungen zur Hoéhe der baulichen Anlagen ist die
Bestimmung des unteren Bezugspunktes erforderlich. Die Héhenlage bildet die
Bezugsgrofie fur die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung. Far die
Bestimmung des unteren Bezugspunktes wird hierzu folgende Festsetzung
getroffen:

sAls unterer Bezugspunkt bei Hoéhenangaben wird die Fahrbahnoberkante der
vorhandenen Anliegerstrale in Flucht zur stralenseitigen Gebaudefrontmitte
festgesetzt.”

8.9 Waldabstand
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Waldabstand gemaR § 20
Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern. Innerhalb des Waldabstandes
(W) ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuléssig. Innerhalb des
festgesetzten Waldabstandes gemafR § 20 Landeswaldgesetz ist eine private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Grabeland zulassig. Innerhalb des
festgesetzten Waldabstandes gemall § 20 Landeswaldgesetz befinden sich
entsprechend dem Artenschutzfachbeitrag gesetzlich geschitzte § 20 Biotope
gemafll NatSchAG M-V. Die Waldabstandslinie wurde in die Planzeichnung
nachrichtlich Ubernommen. Die Stadt Grabow hat zur Realisierung ihrer
Planungsabsicht einen Antrag auf Inaussichtstellung einer Waldumwandlung
gestellt. Dabei hat sie nunmehr zu begriinden, warum eine Inanspruchnahme
dieser Flachen zwingend erforderlich ist. Die Planungsalternativen sind unter
Pkt. 7.3 dieser Begriindung dargelegt.

Die Stadt Grabow hat einen Antrag auf Inaussichtstellung einer
Waldumwandlung gestellt. Die Flache betragt ca. 0,94 ha. In der Stellungnahme
der unteren Forstbeh&rde wurde darauf verwiesen, dass nur auf Grundlage
eines rechtskraftigen Bebauungsplanes eine Waldumwandlung erfolgen kann
und somit sind alle von der Waldumwandlung betroffenen Flurstiicke mit in den
Plangeltungsbereich einzubeziehen. Flursticke aullerhalb von Plangebieten
kénnen nicht in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Der
Plangeltungsbereich muss alle betroffenen Flurstlicke, auch die fiur den
gesetzlichen Waldabstand enthalten. Dies wurde nunmehr in den
Planunterlagen beachtet. Erst mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
wird die Grundlage geschaffen, um eine Genehmigung zur Umwandlung der
Waldflache in eine andere Nutzungsart zu bescheiden.

Eine Umwandlung von Wald ist grundsatzlich auszugleichen. Der gleichwertige
Ausgleich soll hier als Erstaufforstung erfolgen. Als Erstaufforstungsflache war
zundchst in Abstimmung mit der Forstbehérde eine Teilflaiche aus dem
Flurstiick 3/1 der Flur 5 in der Gemarkung Karst&dt vorgesehen. Diese Flache
steht aus Sicht der Forstbehdrde nunmehr nicht mehr zur Verflgung.
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Abbildung 7: Darstellung der geplanten Aufforstungsflache Quelle: Stadt Grabow

Die Stadt Grabow hat in Abstimmung mit der Forstbehérde die
Ersatzaufforstungsflachen geandert. Nunmehr stehen folgende
Erstaufforstungsflachen zur Verfiigung: Gemarkung Grabow, Flur 26, Flurstiick
375 davon 0,2 ha Erstaufforstungsflache, Gemarkung Karstadt, Flur 5,
Flursticke 6/2 und 6/3 davon 0,8449 ha Erstaufforstungsflache. Die
Zugriffssicherheit wird durch die Stadt Grabow gewahrleistet. Die
Eigentumsnachweise werden den Verfahrensunterlagen beigefiigt.
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Abbildung 9: Darstellung der gednderten geplanten Aufforstungsflache 2 Quelle: Stadt Grabow

9. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Durch den geringen Umfang der értlichen Bauvorschriften soll furr die Bauherren
ein Maximum an Gestaltungsfreiheit gewahrt werden. Die Auswahl von
Dachformen, Dachneigung, Materialien und Farben ist dabei so flexibel und
individuell festgesetzt, wie es in diesem Ubergangsbereich zur freien
Landschaft méglich und vertraglich erscheint.

10. Immissionsschutz

Das Eisenbahn-Bundesamt ist seit dem 01. Januar 2015 flr die Aufstellung
eines bundesweiten Larmaktionsplanes fir die Haupteisenbahnstrecken des
Bundes mit MaRBnahmen in Bundeshoheit zusténdig. Die Stadt Grabow geht
davon aus, dass im Rahmen des durch das Eisenbahn-Bundesamt zu
erstellenden  Larmaktionsplanes  die  entsprechenden  Berechnungen
durchgefiihrt und die erforderlichen MaBnahmen dargestellt werden.

Die Ergebnisse der Larmkartierung entsprechen der
Schienenverkehrslarmuntersuchung, die eine  detailliete  Darstellung
gewahrleistet. Die Ergebnisse wurden somit im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes beachtet.

Die Stadt Grabow befindet sich im Larmsanierungsprogramm des Bundes und
wird hierbei in Anlage 3 =Verzeichnis der noch zu bearbeitenden
Larmsanierungsbereiche (Stand September 2014) mit 3 Streckenabschnitten
aufgefiihrt. Der Stadt Grabow ist nicht bekannt, in welchem Zeitraum welche
Larmsanierungsmalnahmen umgesetzt werden sollen. Eine entsprechende
Abstimmung mit dem Eisenbahn-Bundesamt und dem Bundesministerium fur
Verkehr und Infrastruktur (BMVI) wird die Stadt Grabow fiihren.

Hier geht es insbesondere um die Schutzanspriiche der bereits vorhandenen
Bebauung und eine zeitliche Realisierung von MaRnahmen. Synergieeffekte fiir
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12

das Plangebiet sind nur zu erwarten, wenn im Rahmen des
Larmsanierungsprogrammes des Bundes aktive LarmschutzmaRnahmen
(Errichtung von schallabschirmenden Larmschutzwéanden) zum Tragen
kommen.

Aus Sicht der Stadt Grabow ist langfristiy bei Realisierung von aktiven
Larmschutzmalinahmen durch die Deutsche Bahn im Rahmen ihres
Larmsanierungsprogrammes  eine  erhebliche Verbesserung an der
vorhandenen Bebauung und im Plangebiet selbst zu erwarten.

Eine Loésung des Larmkonfliktes entlang der Bahnstrecke Hamburg-Berlin im
Bereich der Stadt Grabow ist fur die Stadt Grabow ein gesamtstadtisches
wichtiges Ziel und besitzt auch auflerhalb des Planverfahrens zur Sicherung
gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse oberste Prioritét.

Klimaschutz

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukiinftigen Bauherren hinreichend Spielrdume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt. Anforderungen des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans einzuhalten.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliiftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde. Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind
durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlielt die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese. Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
méglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusétzlicher
MaRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die im Bestand vorhandenen
StraRen und Wege mit Anbindung an das (ibergeordnete Verkehrsnetz an die
Landesstrale L 08 (Prislicher Strale). Das Plangebiet selbst wird Uber Die
Strafle ,Am Hufenmoor” erschlossen. Verkehrsflachen hat die Stadt Grabow in
ausreichendem Umfang festgesetzt.

Im Plangeltungsbereich befinden sich &ffentliche Stralen und Wege, die mit
Realisierung des Bebauungsplanes teilweise erneuert und bei Bedarf
ausgebaut werden sollen. Die Strale ,Am Hufenmoor® ist als
Strallenverkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Es handelt sich um eine
6ffentliche Stralle im Stadtgebiet der Stadt Grabow, die als solche auch
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gewidmet ist. Bei den Planstraen A und B handelt es sich ebenso um
gewidmete Stralen. Bei der Planstrale C handelt es sich um einen
ungewidmeten Weg, der als Sackgasse endet.

13. Ver- und Entsorgung

13.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt
durch die Stadtwerke Ludwigslust / Grabow GmbH.

Die an das Plangebiet angrenzende Bebauung bzw. vorhandene Bebauung des
Plangebietes ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Der
bekanntgegebene Leitungsbestand wird nachrichtlich in die Planunterlagen
Ubernommen.

Die vorhandene Trinkwasserleitung AZ DN 150 befindet sich auf den
Privatgrundstiicken der Hauser Nr. 1 bis Nr. 27. Im Zuge der Erschlieung der
neuen Baugrundsticke ist die Umverlegung der Trinkwasserleitung in den
o6ffentlichen StralBenraum beabsichtigt. Der bekanntgegebene Leitungsbestand
wird in der Planzeichnung als kiinftig fortfallend gekennzeichnet. Im Bereich der
Planstralle A ist die Neuverlegung einer Trinkwasserleitung erforderlich. Die
notwendigen Hausanschliisse sind durch die Grundstlickseigentiimer bei dem
Versorgungstréger zu beantragen.

13.2 Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Die  Abwasserbeseitigungspflicht  obliegt  im Plangebiet  dem
Abwasserzweckverband ,Fahlenkamp®.

Im Rahmen der Erschlieung der neuen Baugrundsticke wird der
Abwasserzweckverband ,Fahlenkamp“ die offentliche Entwéasserungsanlage
neu herstellen. Dabei wird die derzeit vorhandene &ffentliche
Entwésserungsanlage, die sich zum Teil auf privaten Grundstiicken befindet,
stiligelegt. Die neu herzustellende 6ffentliche Entwasserungsanlage flr die
Schmutzwasserbeseitigung wird im 6ffentlichen StralRenraum verlegt und die
vorhandenen sowie die geplanten Grundstiicke beidseitig der Strale ,Am
Hufenmoor” werden an die offentliche Entwasserungsanlage fur die
Schmutzwasserbeseitigung angeschlossen.

Im Bereich der PlanstraBe A muss die &ffentliche Entwasserungsanlage fur die
Schmutzwasserbeseitigung neu hergestellt werden.

Im Bereich der Planstrale B erfolgt eine technische Uberpriifung der
offentlichen Entwasserungsanlage fir die Schmutzwasserbeseitigung. Im
Bereich der Planstrale B muss die 6ffentliche Entwasserungsanlage flur die
Schmutzwasserbeseitigung neu hergestellt werden.

Der Anschluss an die zentrale Schmutzwasseranlage des AZV ,Fahlenkamp*”
ist herzustellen. Der Antrag auf Hausanschluss ist rechtzeitig beim AZV
.Fahlenkamp® zu stellen. MaBgebend fir die Herstellung des
Schmutzwasserhausanschiusses sind die Auflagen und Hinweise des AZV
,Fahlenkamp®. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist dieser mit den
Bauantragsunterlagen vorzulegen. Bei genehmigungsfreien Vorhaben erfolgt
diese Prifung durch die Stadt Grabow.
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13.3 Abwasserbeseitigung — Oberflichenwasser

Die  Abwasserbeseitigungspflicht ~ obliegt im Plangebiet  dem
Abwasserzweckverband ,Fahlenkamp*”.

Gemall dem Generalentwasserungsplan des Abwasserzweckverbandes
,Fahlenkamp” ist flr das Plangebiet keine &ffentliche Entwasserungsanlage fur
die Niederschlagswasserbeseitigung geplant.

Offentliche Leitungen zur Regenentwasserung fur die privaten Grundstiicke
wurden im Planverfahren nicht bekannt gegeben; ebenso keine privaten
Ableitungssysteme. Somit erfolgt derzeit im Bestand die Versickerung des

Niederschlagswassers. Der Bebauungsplan eréffnet weitere
Bebauungsmdglichkeiten und der Versiegelungsgrad der Flachen wird erhéht.
Far die geplante Neubebauung soll vorzugsweise die

Niederschlagswasserbeseitigung ebenso lber Versickerung erfolgen.

Die untere Wasserbehorde teilt mit, wenn eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, kdnnen gemal § 32 LWaG die Gemeinden durch Satzung
regeln, dass Niederschlagswasser auBerhalb von Wasserschutzgebieten auf
den Grundsticken, auf denen es anfilli, oder auf besonders hierfir
ausgewiesenen Flachen, erlaubnisfrei versickert werden. Aus Sicht der unteren
Wasserbehérde bestehen keine Einwande oder Bedenken hinsichtlich einer
erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers.

Durch die GIG Gesellschaft fir Ingenieurgeologie mbH wurde die
Versickerungsfahigkeit des Bodens fur Niederschlagswasser fir den
Plangeltungsbereich geprift (Stand 05.01.2015).

Es wurde gutachterlich nachgewiesen, dass der Boden im Bereich der
Bohrsondierungen gut fur die Regenwasserversickerung geeignet ist. Das auf
den privaten Grundstlicken anfallende Niederschiagswasser ist (iber geeignete
Flachen, Mulden, Mulden-Rigolen oder flache Versickerungsbecken auf den
privaten Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Die Bemessung der
erforderlichen Versickerungsanlagen obliegt dem Grundstiickseigentimer. Die
Versickerungsanlagen sind geman DWA Arbeitsblatt A-138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” in der jeweils
aktuellen Fassung und unter Beriicksichtigung der Schlussfolgerungen und
Empfehlungen aus dem Versickerungsgutachten auszuwahlen, zu bemessen
und herzustellen.

Es sind ausreichende Abstande zu ggf. angrenzenden unterkellerten Geb&uden
zu beachten. Die Verndssung von benachbarten Grundsticken ist
auszuschlieBen. Bei den geplanten Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass der
Boden nicht verdichtet wird, da dies zu einer deutlichen Verminderung der
Versickerungseigenschaften des teilweise sehr feinkérnigen Bodens fiihren
wirde,

Das Regenwasser der Planstrallen A und B sowie der StralRe ,Am Hufenmoor*
soll in das Regenwassersystem des Abwasserzweckverbandes ,Fahlenkamp*®
eingeleitet werden. Vorreinigungsanlagen ergeben sich aus der Anwendung
des DWA Merkblattes M 153.
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13.4

13.6

13.6

13.7

Das Niederschlagswasser der Planstrafie C soli in den beidseitig angrenzenden
offentlichen  Griinflachen versickern. Die Versickerungsfahigkeit wurde
gutachterlich gepriift und als gegeben bewertet. Fir die Versickerung des
Niederschlagswassers der Planstrafle C bedarf es einer Erlaubnis der unteren
Wasserbehdrde.

Brandschutz/ Léschwasser

Planungsgrundiage far die Léschwasserversorgung und den
Loéschwasserbedarf fir den Grundschutz stellt das DVGW- Arbeitsblatt W 405
dar. Die Stadt Grabow ist fiir den Grundschutz der L&schwasserversorgung
verantwortlich. Fir den Plangeltungsbereich ist gemall Stellungnahme zur
Sicherstellung des Grundschutzes eine Loschwassermenge von mindestens 48
m® h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bereitzustellen. Hierbei ist ein
Léschbereich von 300 m zu erfassen. Die Hydrantenstandorte wurden durch die
Stadtwerke Ludwigslust / Grabow GmbH bekannt gegeben und werden in die
Planunterlagen nachrichtlich Ubernommen. Die Hydrantenstandorte befinden
sich im &ffentlichen Stralenraum in der Stralke ,Am Hufenmoor” Nr. 7 und im
Kreuzungsbereich Neeser Steig/ Am Hufenmoor. Je Hydrantenstandort kann
eine Léschwassermenge von 48 m®/ h Uiber 2 Stunden bereitgestelit werden.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie in der Stadt Grabow erfolgt durch die
WEMAG AG. Im Planbereich befinden sich bereits Versorgungsleitungen der
WEMA AG, die in ihrer Lage nachrichtlich Ubernommen wurden. Das
Plangebiet ist bereits teilweise erschlossen und kann Uber die vorhandenen
Anlagen weiter erschlossen werden.

Die Schutzanweisung von Versorgungsleitungen- und Anlagen ist bei
Baumafinahmen zu beachten.

Gasversorgung

Die Gasversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt durch die
Stadtwerke  Ludwigslust / Grabow GmbH. Der bekanntgegebene
Leitungsbestand wurde nachrichtlich in die Planunterlagen tbernommen.

Im Bereich der Planstralle A ist die Neuverlegung einer Gasleitung erforderlich.
Die notwendigen Hausanschiiisse sind durch die Grundstiickseigentiimer bei
dem Versorgungstrager zu beantragen.

Telekommunikation

Die Stadt Grabow ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Der bekannt gegebene Verlauf der vorhandenen Telekommunikationslinien
wurde in die Planunterlagen nachrichtlich ibernommen. Auf die Darstellung von
untergeordneten Hausanschlissen wurde verzichtet.

Die Anforderungen der Deutschen Telekom AG fiir den Ausbau sind rechtzeitig
abzustimmen. Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalinahmen werden in der
nachfolgenden Ausfihrungsplanung koordiniert und hier sind die Belange mit
der Telekom abzustimmen.

Der bekanntgegebene Verlauf der vorhandenen Telekommunikationsanlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH wurde in die Planunterlagen
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13.8

nachrichtlich  Ubernommen. Auf die Darstellung wvon untergeordneten
Hausanschliissen wurde verzichtet. Die Leitungsverldufe entsprechen den
bekannt gegebenen Verldufen der Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG.

Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen werden in der nachfolgenden
Ausflihrungsplanung koordiniert und hier sind die Belange mit Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH abzustimmen. Ein allgemeingliltiger
Hinweis zu Versorgungsleitungen auch anderer Medientrager ist Gegenstand
der Planunterlagen. Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen sowie die Kabelschutzanweisung werden den
Verfahrensunterlagen beigefigt.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemllls erfolgt aufgrund der
gliltigen Satzung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Ludwigslust -
Parchim. Die Grundsticke sind an die o&ffentliche Abfallbeseitigung
anzuschlielRen.

Der Ausbau der Wendeanlagen in den PlanstraBen A und B ermdglicht nicht
das Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeuges. Ein Ruckwéartsfahren des
Mallfahrzeuges kommt nicht in Betracht, da es gegen arbeitsrechtliche
Vorschriften versté3t. Die Stadt Grabow sieht somit einen fir das Miilifahrzeug
erreichbaren Standplatz vor, an dem am Entsorgungstag die Miullbehalter
bereitzustellen sind.
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14, Fldchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine GroéRRe von ca. 2,5 ha.
Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung Flachengrofe
Aligemeines Wohngebiet 12.248 m?
Teilgebiet ~ WA 1 5.059 m?
Teilgebiet - WA 2 1.941 m?
Teilgebiet — WA 3 1.318 m?
Teilgebiet — WA 4 3.930 m?
Verkehrsfldchen 3.636 m?
Am Hufenmoor 1.853 m?
Planstrale A 744 m?
Planstralle B 496 m?
Planstrale C 543 m?
Grinfldchen 9.186 m?
Offentliche Griunflache 575 m?

Zweckbestimmung: Parkanlage

Private Griunflache 8.611 m?
Zweckbestimmung: Grabeland

Gesamtfldche 25.070 m?

15.  Artenschutzfachbeitrag

Der Artenschutzfachbeitrag vom 26.08.2014 erstellt durch KRIEDEMANN Ing.-
Biro fur Umweltplanung, RontgenstraBe 8, 19055 Schwerin ist Bestandteil
dieser Begriindung und ihr in Anlage beigefligt.

16.  Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die nérdlich angrenzenden Flachen an das Plangebiet sind bereits
mit Wohnh&usern bebaut. Die Planung dient der Arrondierung eines
vorhandenen Wohnstandortes und der Mitbenutzung der bereits vorhandenen
ErschlieRungsanlagen.

Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden. Durch die Realisierung der Planung finden
Bodenversiegelungen statt, die nicht vermieden werden kdnnen.
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171

17.2

18.

18.1

18.2

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Sukzession
auf den weniger genutzten Flachen zunehmen wiirde. Ohne menschliche
Einwirkungen wiirden sich die Flachen langfristig wohl als Wald entwickeln und
der gesetzliche Waldabstand ist auch fir die bereits vorhandene Bebauung
dann nicht mehr gewahrleistet.

Der Bebauungsplan ,Am Hufenmoor® der Stadt Grabow steht den
Zielsetzungen des gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg
nicht entgegen. Das gesetzlich geschitzte Biotop wurde aus dem
Artenschutzfachbeitrag entsprechend in die Planungsunterlagen tibernommen
und als solches dargestellt. Eine Bebauung dieser Flachen ist mit der
vorliegenden Planung nicht gegeben.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt; ebenso keine Bodendenkmale.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverzliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht M-V

Fir das auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Grabeland”
nachrichtlich Ubernommene Biotop Nr. LWL 13678 Sandmagerrasen mit
naturnahen Feldgehdlzen gilt § 20 NatSchAG M-V.

Hinweise

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die =zustandige untere
Bodenschutzbehdérde zu  informieren.  Grundstlcksbesitzer sind  als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uiber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
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18.4

18.5

vorliegt, unverziglich zusténdigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fiir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlckseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen MalRnahmen st Vorsorge zu ftreffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuziehen. Eine
kostenpflichtige Kampfmittelbelastungsauskunft wird vor Baubeginn empfohien.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist ber
geeignete Flachen, Mulden, Mulden-Rigolen oder flache Versickerungsbecken
auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Die Versickerungsanlagen sind gema DWA Arbeitsblatt A-138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” in der
jeweils aktuellen Fassung und unter Berlicksichtigung der Schlussfolgerungen
und Empfehlungen aus dem Versickerungsgutachten auszuwahlen, zu
bemessen und herzustellen. Es sind ausreichende Abstande zu ggf.
angrenzenden unterkellerten Gebduden zu beachten. Die Verndssung von
benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieRen.

Bei den geplanten Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass der Boden nicht
verdichtet wird, da dies =zu einer deutlichen Verminderung der
Versickerungseigenschaften des teilweise sehr feinkérnigen Bodens fiihren
wirde.

MafRnahmen zum Biotopschutz

Die erforderlichen Holzungs- und Rodungsarbeiten zur Schaffung der
Grinflache (Grabeland) sind so durchzufiihren, dass die jetzt dargestellten
Biotopflachen durch den Technikeinsatz nicht zerstért, beeintrachtigt oder
geschadigt werden.

Durch den Vorhabentrager ist der unteren Naturschutzbehérde vor Beginn der
Arbeiten die geplante Technologie unter volistandiger Umsetzung der
vorstehenden Aussagen schriftich darzulegen und mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.
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Der Einsatz von Holzvollerntern (Harvester) und Ricketechnik ist hierbei
ausgeschlossen.

18.6 Hinweise der Deutschen Bahn AG

Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen
entstehenden Immissionen koénnen keine Entschadigungsanspriiche oder
Anspriiche auf Schutz-oder AbwehrmalRnahmen gegenlber der Deutschen
Bahn AG geltend gemacht werden.

18.7 Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese
durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabsténde einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von
Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und
Bauausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

18.8 Hinweise zu Hausanschliissen

Die Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes ,Fahlenkamp” zu
Hausanschlussen ist mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen.
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TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrlindung zur Satzung iber den Bebauungsplan ,Am Hufenmoor" der
Stadt Grabow wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 07.05.2015 gebilligt.

(;(gbow, den%j:O@Z@ 75

/S’fefan Stéernber:

Birgermeister

der Stadt Grabo
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2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Stadt Grabow
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EIL 4 ANLAGEN

1. Artenschutzfachbeitrag

Der Artenschutzfachbeitrag vom 26.08.2014 erstellt durch KRIEDEMANN Ing.-
Buro fir Umweltplanung, Réntgenstrale 8, 19055 Schwerin.

Planungsstand: Satzung 07.05.2015 40



B-Plan ,,Am Hufenmoor*
der Stadt Grabow (Meckl.)
(Landkreis Ludwigslust-Parchim)

ARTENSCHUTZFACHBEITRAG

LESA r

Fachplaner: Verfahrenstrager:
KRIEDEMANN Stadt Grabow
Ing.-Biiro fiir Am Markt 1
MWELTPLANUNG 19300 Grabow (Meckl.)

Rontgenstrale 8, 19055 Schwerin
www.kriedemann-umwelt.de

bearbeitet: Dipl.-Ing. Jurgen Friedrich
BSc Paul Blei
Dipl.-Kfm. Matthias Palm

geprift: Dipl.-Ing. Karsten Kriedemann

i

26.08.2014 AT T AT T



ARTENSCHUTZFACHBEITRAG — B-PLAN ,,AM HUFENMOOR‘* STADT GRABOW 2

Inhaltsverzeichnis
1 Rechtliche Grundlagen ... 3
2 Untersuchungsgebiet und Vorhabensbeschreibung.........cccoovvveiiiiiiiiiiieiiin, 4
3 Planungsrelevante AN ... 6
I |V 1= 1 o T 1 7
D EIgEONISSE e 9
5.1 Vogelarten ... 9
5.2 FIEAEIMAEUSE ... 14
53  AMPhIDIEN . 17
5.4 REPHIEN ..o 17
ST T - 11 (= PP 17
5.6 SAUQGELIEIE ..o 18
S A - | (= PP 18
5.8  LIDEIEN . 18
5.9 WEICHHIEIE e e s 18
5.10  Flora / BiotOPLYPEN ...t 19
6 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimi€rung...............eeeeeeeeeeeemmememeeininiinnennnns 19
7 Monitoring der CEF-MaBnahme ..o 22
8 Literatur, Gesetze und VerordnUNQEN .....ccccoeeeeeiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeee e 24
8.1 LIeratUr .o 24
8.2 Gesetze, Verordnungen und Vorschriften ... 25
Anhang:

Anhang 1: Karte Bestandsaufnahme und Planung -
Biotope, Brutvégel und Fledermause

© 2014 Kriedemann Ing.-Buro fir Umweltplanung

Das Werk darf nur vollstandig und unverandert vervielfaltigt werden und nur zum Zweck, der unserer Beauftragung mit der
Erstellung des Werkes zugrunde liegt. Die Vervielféltigung zu anderen Zwecken, eine auszugsweise oder veranderte
Wiedergabe oder eine Veroffentlichung bediirfen unserer schriftlichen Genehmigung
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1 Rechtliche Grundlagen

Der Vorhabentrager beabsichtigt mit dem Bebauungsplan (B-Plan) ,Am Hufenmoor®
die Bebauung mit Einfamilienh&usern in der Flur 25, Gemarkung Grabow. Die Flache
liegt stidlich und westlich der StraBe ,Am Hufenmoor®.

In der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 01.03.2010 ist
im Kapitel 5 der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten geregelt. Unter § 44
sind die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes und fir die besonders
und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote flr unterschiedliche
Beeintrachtigungen genannt. Danach ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wédhrend  der  Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu
zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Es ist daher fUr folgende Arten die Betroffenheit von diesen Verbotstatbestdénden des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu prifen:

a. alle durch Aufnahme in den Anhang 1V der FFH-Richtlinie streng geschltzten
Arten,

b. alle in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelisteten Arten,

c. alle in Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 3
(streng geschiitzte Arten) gelisteten Arten und

d. alle wildlebenden, europaischen Vogelarten.

Die Arten aus den Positionen b und c sind allein bei der Prifung auf den Tatbestand
der erheblichen Stérung geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG von Relevanz. Eine
Prifung der Betroffenheit dieser Arten kann wegen § 44 Abs. 5 BNatschG flr mit
Eingriffen im Sinne des § 14 BNatSchG und der Umsetzung von Bauleitplanungen
verbundenen Vorhaben entfallen. Somit ergibt sich eine artenschutzrechtliche
PrGfung fir die Positionen a und d.

Kriedemann Ing-Biiro fiir Umweltplanung
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2 Untersuchungsgebiet und Vorhabensbeschreibung
Der B-Plan ,Am Hufenmoor* liegt am stidéstlichen Rand von Grabow (siehe Abb. 1).

Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit 1,52 ha sowie die notwendige 30 m tiefe Waldabstandsflache und betragt ca.
2,66 ha. Innerhalb der Waldabstandsflache erfolgt eine Waldumwandlung.

Der westliche Teil des B-Plangebietes ist als Gartenland genutzt. Ein kleiner Teil
davon ist aufgelassen. Ostlich schlieBt sich an der StraBe ,Am Hufenmoor® eine
Bebauung mit Einfamilienhdusern an. Weiter Ostlich ist gréBtenteils Kiefernwald
ausgebildet. Teilflachen sind jedoch von Anwohnern als Holzlager, zur Ablage von
Gartenabféllen oder Pkw-Stellplatz genutzt.

B-Plangebiet
+LAm Hufenmoor*

Lizenznehmer: KIBU
© GeoBasis-DE/M-V 2014

02550 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Abb. 1: Lage des B-Plangebietes (Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/).

Mit dem Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Grabow das Angebot an
Wohnhausern in der Nahe des Stadtkerns zu erweitern. Auf einer Flache von
ca. 1,52 ha werden Baugrundsticke fir die Bebauung mit Einfamilienhdusern
entwickelt.
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Abb. 2: Gelagertes Holz im Waldbereich unmittelbar stidlich
der StraBe ,,Am Hufenmoor“ (Foto 22.05.2014).

?_-'-._l-

Abb. 3: Einfamilienhduser und ErschlieBungsstraBe
innerhalb des B-Plangebietes (Foto 22.05.2014).

Kriedemann Ing-Biiro fiir Umweltplanung
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Abb. 4: Blick von Sden auf den ,,Bodensauren KiefernWaI “(WKA)
mit dem bereits auBerhalb des B-Plangebietes gelegenen
“Ruderalisierten Sandmagerrasen” (TMD) (Foto 22.05.2014).

o

3 Planungsrelevante Arten

Tiere und Pflanzen, die besonders bzw. streng geschitzt sind, bestimmt § 7 Abs. 2
Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG. Alle streng geschitzten Arten sind gleichzeitig auch
besonders geschutzt!

Der Prifumfang bezieht sich auf:

= alle durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschiitzten Arten,

= alle wildlebenden, europaischen Vogelarten

Europaische Vogelarten

Gemal § 7 BNatSchG sind alle européaischen Vogelarten besonders geschitzt.

Nach den Vorgaben des § 44 BNatSchG werden die ,europdischen Vogelarten* den
streng geschiitzten Arten bezlglich der Verbotstatbestande (Stérung von Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten) gleichgesetzt.

Im Kapitel 5 werden die Artengruppen betrachtet und eine Einschatzung ihrer
Gefahrdungen gegeben. Die Prifung bezieht sich auf die Gebaude, welche im Zuge
der Bautéatigkeiten zurlickgebaut werden und die angrenzenden Gehélze und
Granstrukturen sowie alle anderen potenziellen Bruthabitate im UG, die
beeintrachtigt werden kdnnten.

Kriedemann Ing-Biiro fiir Umweltplanung
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4 Methodik

Sofern eine Relevanz der Arten im Hinblick auf die zu erwartenden Wirkungen des
Vorhabens ausgeschlossen werden kann, schlie3t sich keine detaillierte Prifung der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG an.

Die Priftabelle schlieBt mit dem Ergebnis ab, ob eine Befreiung entsprechend der
Vorgaben des § 45 BNatSchG fir die einzelnen Arten erforderlich ist (Abb. 5).

Sollte sich im Rahmen der Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG die Notwendigkeit
einer Befreiung fUr einzelne Arten ergeben, sind fur Arten, die nach Anhang IV FFH-
Richtlinie streng geschitzt sind oder die unter die Vogelschutzrichtlinie (VS)-
Richtlinie fallen, mdgliche vorgezogene KompensationsmaBnahmen [CEF-
(continuous ecological function) MaBnahmen] zu prifen und auszufiihren. Kann der
Eintritt eines Verbotstatbestandes auch durch eine CEF-MaBnahme nicht vermieden
werden, kann das Vorhaben nur nach einer vorherigen Ausnahmeprifung geman
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfolgen (LUNG 2010).

Biologische Kartierungen

Im Kapitel 5 werden streng geschitzte und besonders geschutzte Arten auf ihr
Vorkommen und mdégliche bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen durch das
Bauvorhaben geprift. Die Prifung bezieht sich auf das UG (siehe Kapitel 2).
Zusatzlich wurden in einer Relevanzprifung alle Pflanzen und Tierarten aus dem
Anhang IV gepruft.

Im Rahmen der Feldarbeit im Jahr 2014 fanden gezielte Kartierungen relevanter
Arten (Brutvogel, Fledermause, Zauneidechse) im UG statt.

Brutvogel

Zur Beurteilung méglicher Beeintrachtigungen der Avifauna wurden fanf Kartierungen
der Brutvégel zwischen 22.05. und 03.07.2014 durchgefihrt, davon eine
Abendbegehung. Hierzu wurden das gesamte B-Plangebiet und angrenzende
Biotope auf Brutlebensraume geschuitzter Vogelarten kontrolliert.

Fledermause

Mittels Bat Detektor (PETTERSSON D 100 & D 240 X) wurde das UG am 24.06.2014
nach Jagdlebensraumen sowie potenziellen Wochenstuben und Sommerquartieren
abgesucht.

Flr eine genauere Artansprache wurde zusatzlich ein mobiles System mit Netbook,
Mikrofon (Avisoft Bioacoustics/ Knowles FG-O), Quad-Capture—Audiointerface,
Recordersoftware (Avisoft Recorder Version 4.2) und Auswertungssoftware (Avisoft
SASLab Lite) verwendet. Auswertungen der Daten von beiden Systemen erfolgten
nach SKIBA (2009) und den Kriterien fir die Wertung von Artnachweisen basierend
auf Lautaufnahmen (HAMMER et al. 2009).

Bei der Quartiersuche wurde gezielt nach Kot- und Urin-, Fett- oder Kratzspuren an
potenziellen Einflugspalten oder Hohlrdumen in Gebauden und Baumen gesucht. Die
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Gartenanlage war nur eingeschrankt betretbar. Wohngebaude wurden nicht naher
untersucht.

Sind Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder

. Keine artenschutzrecht-
europiische Vogelarten betroffen? (Relevanzpriifung) liche Fragestellung (§

44 Abs. 5 Satz 5)

— :

- - | c) Fang, Entnahme, Verletzung,
a) Erhebliche ) Bxtnahin, Heaths: Tétung von Individuen (§ 44 Abs. 1
Stdrung (§ 44 digung, Zerstorung von | [ ynyermeidbare mit Nr. 1)
Abs.1 Nr. 2) Fortpflanzungs- oder b) verbundene Ver-
Ruhestatten (§ 44 luste/Beeintrachtigun | G ciggiflcaing l
Abs. 1 Nr. 3) ohne signifikante
gen (§ 44 Abs. 5 Lebensrisikoerhé- Lebensrisikoerhd-
Satz 2) —— hung
Okologische Funktion im -
raumlichen Zusammenhang Kein Verbotstatbestand
- weiterhin erfiillt? Zylaf.ssung unter Beruck_—
(§ 44 Abs. 5 Satz 2), ggf. mit : sichtigung ggf. erforderli-
vorgezogenen AusgleichsmaB- + cher MaBnahmen/Auflagen
nahmen, CEF-MaBnahmen (§ 44 [z. B. vorgezogene Aus-
Abs. 5 Satz 3) gleichsmaBnahmen, CEF-
MaBnahmen]

Verbotstatbe stand/-bestande erfiillt

¥
Ausnahme (§ 45 Abs. 7)
Liegen die folgenden Voraussetzungen vor, um von den Verboten
des § 44 Abs. 1 abweichen zu kénnen?

Gibt es zumutbare Alternativen? I nein
Wird eine Verschlechterung des Erhaltungszustan- +
des der betroffenen Arten vermieden? )
(Bei Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zudem > a
PrifmaBstab des glnstigen Erhaltungszustandes)
+
Liegen zwingende Griinde des liberwiegen-
den offentlichen Interesses einschlieBlich —P ja
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art
vor?
v ¥ v
ja nein nein
Zulassung
* * * unter Beriicksichtigung ggf. erforder-
Unzulassigkeit licher MaBnahmen/Auflagen
FCS-MaBnahmen
mit der Folge der Ablehnung des Vorhabens ( )

i Schematische Ubarsicht zu Priifschritten beziiglich geschiitzter Tierarten nach § 44 und 45 BNatSchG fiir nach §
15 BNatSchG sowie die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG zulas-
sigen Vorhaben (verandert nach TRAUTNER, 2008). Neben dem im Schema genannten Ausnahmegrinden kann es
noch weitere Griinde geben (u. a. § 45 Abs. 7 Nr. 4, hier Notwendigkeit des Vorhabens im Interesse der Gesundheit des
Menschen, der &ffentlichen Sicherheit einschlieBlich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung). Weitere
Grinde (z. B Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt, Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung etc.)
spielen im Rahmen von Vorhaben jedoch keine oder nur selten eine Rolle und werden deshalb in diesem Leitfaden nicht
beriicksichtigt.

Abb. 5: Prifschritte der Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG), nach FROELICH &
SPORBECK 2010.
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5 Ergebnisse

5.1 Vogelarten
Im UG wurden die Brutvdgel kartiert.

Brutvégel (Bestand und Bewertung)

Bei den Kartierungen wurden 12 Brutvogelarten und sechs regelmaBig
vorkommende Nahrungsgéste kartiert (s. Tab. 1).

Tab. 1: Nachgewiesene Vogelarten im UG.

Standort Rote Rote
&r;ch T S — Fortpflanzungsstitte | o' uibaare | Liste M-V | Liste D
9 9 (nach LUNG M-V 2011) (2003)* | (2008)
?Efgbs merula) Baum-, Gebuschbruter 4
Buchfink .
(Fringilla coelebs) Baumbriter 1
Fitis . .
(Phylloscopus trochilus) Baum-, Gebiischbrater 1
Hausrotschwanz . .
(Phoenicurus ochruros) Gebaudebriter 1
Haussperling . Gebaudebriter 1 \' \'}
(Passer domesticus)
Klappergrasmucke Geblschbriter 1
(Sylvia curruca)
'?,S:r'g‘seﬁ:jor) Hohlenbriter 1
Monchsgrasmticke Baum-, Gebuschbriter 2
(Sylvia atricapilla) ’
Ringeltaube Baum-, Nischenbriter 1
(Luscinia megarhynchos) ’
Fl:i)rtil;i?:ézgerrt;becula) Boden-, Geblschbriter 1
Star . .
(Sturnus vulgaris) Hohlenbriter 1
Zilpzalp .
(Phylloscopus collybita) Baumbriter 1
Art
(Nahrungsgast, ohne Brutnachweis)
Eichelhaher .
(Garrulus glandarius) Baumbriter )
Elster .
(Pica pica) Baumbrditer -
Feldsperling . .
(Passer montanus) Hoéhlenbruter - Vv Vv
Grinfink .
(Carduelis chioris) Baumbriiter -
Grinspecht . .
(Picus viridis) Hoéhlenbriter - 3
Schwanzmeise . .
(Aegithalos caudatus) Baum-, Gebischbriter -

*) Rote Liste der Brutvégel Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT et al. 2004) und Rote Liste der
Brutvégel Deutschlands (SUDBECK ET. AL. 2008).1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet,
3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste

Aufgrund der Grundstlickszuschnitte und der geplanten ErschlieBung ist es
vorgesehen den gesamten Gehdlzbestand auf dem Gelande zu beseitigen.
Schuppen und Gartenhduser in den Gartenanlagen werden abgerissen.
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Ausgenommen sind die im B-Plangebiet bestehenden Einfamilienhduser mit
dazugehdérenden Garten.

Um Brutvdgel, die im Frahjahr bzw. Frihsommer in den Gehdlzen und Gebauden
briten kdnnen, bei Baumfall- und Abrissarbeiten nicht zu geféahrden, wird eine Fall-
und Bauzeitenregelung geman § 39 BNatSchG eingehalten.

In den nachfolgenden Formblattern werden die relevanten europédischen Vogelarten
mit Brutrevieren in Gehdlzen und die nachgewiesenen gebaudebewohnenden
Vogelarten abgehandelt und die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen des
§ 45 Abs. 2 BNatSchG abgepruft.

Die Gesamtartenliste wurde in drei Gruppen unterteilt:

e Baum-, Gebusch- und Bodenbriiter
e Hohlenbriter
e Gebaudebewohner

Artengruppe: Baum-, Geblisch- und Bodenbriter

Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs), Fitis (Phylloscopus trochilus), Griinfink (Carduelis chloris),
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Moénchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Ringeltaube (Luscinia
megarhynchos), Rotkehlchen (Erithacus rubecula) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Schutzstatus:

O Anhang IV FFH-Richtlinie europaische Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Mecklenburg-Vorpommern

Die genannten Arten sind mehr oder weniger typische Brutvdgel fir siedlungsnahe Freiflachen mit Baum- und
Gehoélzbestanden. Die Nester werden jéhrlich neu angelegt. Die genannten Arten sind in Mecklenburg-
Vorpommern weit verbreitet und weisen stabile Bestdnde auf.

Vorkommen im Untersuchungsraum

nachgewiesen O potenziell méglich

Innerhalb der Gehdlzbesténde sowie in den Gartenanlagen des UG sind verschiedenste geeignete Habitate flr
die Arten vorhanden.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Storungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. mit Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
O gem. LBP vorgesehen
| gem. FFH-VP vorgesehen
3] im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung zu entwickeln
Vare 1 Féllungen von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit der Arten im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar.
Die vorkommenden Boden- und Gebiischbriiter finden im Umfeld des Plangebietes entsprechende
Ausweichhabitate (Garten und verbleibende Gehdlze).

Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5

BNatSchG

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahmen, Beschadigung,

Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (baubedingt)

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch betriebsbedingte Kollisionen

O Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), 6kologische Funktionen der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

O Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), 6kologische Funktionen der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt

O Anlagebedingte Wirkungen fuhren zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

3] Anlagebedingte Wirkungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population
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Durch eine entsprechende Fallzeitenregelung (Fallung auBerhalb des Zeitraumes vom 01.03. — 30.09.) kann
eine baubedingte Zerstérung von Nestern und die Tétung von Tieren (v. a. von Nestlingen) vermieden werden.
Anlagebedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, die Arten finden entsprechende Ausweichhabitate im
Umfeld des Plangebietes.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestéande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

3] Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Baubedingte Stérungen sind nicht auszuschlieBen, wirken sich aber nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population aus. Anlagebedingt sind keine Stérungen zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5

BNatSchG
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Okologische Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im

raumlichen Zusammenhang gewahrt

Durch eine Féllzeitenregelung kann eine baubedingte Zerstdérung von potentiellen und erfassten Niststandorten
vermieden werden. Die Arten legen lhre Nester jahrlich neu an, zudem sind genligend Ausweichhabitate
vorhanden, sodass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)

B treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Durch eine Fillzeitenregelung und vorhandene Ausweichhabitate im Umfeld kénnen Beeintrachtigungen
der Arten vermieden werden.

Artengruppe: Héhlenbriiter

Kohlmeise (Parus major) und Star (Sturnus vulgaris)

Schutzstatus:

O Anhang IV FFH-Richtlinie [x] europaische Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Mecklenburg-Vorpommern

Die genannten Arten sind typische Brutvégel fiir den siedlungsnahen Bereich. Die Nester werden jahrlich neu in
Hoéhlen oder Nistkdsten angelegt. Die Arten sind in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet und weisen stabile
Bestande auf.

Vorkommen im Untersuchungsraum

3] nachgewiesen O potenziell méglich

Innerhalb des UG und in angrenzenden Flachen (Kleingartensiedlung) sind verschiedenste geeignete Habitate fiir
die Arten vorhanden. Die Arten briten in Baumhohlen, Nistkdsten oder auch in Hoéhlen unterschiedlichster
Strukturen wie z. B. Holzverkleidungen an D&chern.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. mit Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

O gem. LBP vorgesehen
O gem. FFH-VP vorgesehen
3] im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung zu entwickeln

Vars 1 Féllungen von Gehodlzen auBerhalb der Brutzeit der Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar. Gebdudeabriss nur nach vorheriger Kontrolle und negativem Befund.

Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahmen, Beschadigung,
Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (baubedingt)

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch betriebsbedingte Kollisionen

O Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), 6kologische Funktionen der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
O Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), 6kologische Funktionen der

Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt
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O Anlagebedingte Wirkungen fihren zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Anlagebedingte Wirkungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Durch eine entsprechende Féllzeitenregelung (Fallung auBerhalb des Zeitraumes vom 01.03. — 30.09.) kann
eine baubedingte Zerstérung von Nestern und die Tétung von Tieren (v. a. von Nestlingen) vermieden werden.
Durch eine entsprechend Kontrolle der Geb&ude vor Abriss kann eine baubedingte Tétung von Tieren (v. a.
Nestlingen) vermieden werden.

Anlagebedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestéande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

3] Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Baubedingte Stérungen sind nicht auszuschlieBen, wirken sich aber bei Einhaltung der Fallzeitenregelung nicht
auf den Erhaltungszustand der lokalen Population aus. Anlagebedingt sind keine Stérungen zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5

BNatSchG
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten, ékologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
3] Okologische Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im

raumlichen Zusammenhang gewahrt
Durch die entsprechende Kontrolle der Gebaude vor Abriss kann die Tétung von Nestlingen ausgeschlossen
werden. Ausweichnistpldtze werden innerhalb des Plangebietes in Form von Héhlenkésten geschaffen (Acer1).

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

3] treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Durch eine Fallzeitenregelung, die vorherige Kontrolle der Gebdude und das Anbringen von
Hoéhlenkasten (Acer1) konnen Beeintrachtigungen der Arten vermieden werden.

Artengruppe: Gebaudebewohner

Haussperling (Passer domesticus) und Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Schutzstatus:

O Anhang IV FFH-Richtlinie europaische Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Mecklenburg-Vorpommern

Die genannten Arten sind typische Brutvogel fir den siedlungsnahen Bereich in und an Geb&uden. Die Nester
werden mehrjahrig genutzt, wie die des Haussperlings, aber auch neu angelegt, wie die von Hausrotschwanz.
Der Haussperling wird in Deutschland auf der Vorwarnliste gefiihrt.

Vorkommen im Untersuchungsraum
3] nachgewiesen O potenziell mdglich

Innerhalb des UG sind verschiedenste geeignete Habitate fir die Arten vorhanden. Die Arten briten in und an
den Geb&uden in den Gartenanlagen.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. mit Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

O gem. LBP vorgesehen
O gem. FFH-VP vorgesehen
3] im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung zu entwickeln

Vars1l Gebédudeabriss nur nach vorheriger Kontrolle und negativem Befund.

Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahmen, Beschadigung,
Zerstbérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (baubedingt)

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch betriebsbedingte Kollisionen

O Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), 6kologische Funktionen der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
O Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), 6kologische Funktionen der

Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt
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O Anlagebedingte Wirkungen fuhren zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

3] Anlagebedingte Wirkungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Durch eine entsprechend Kontrolle der Gebaude vor Abriss kann eine baubedingte Tétung von Tieren (v. a. von
Nestlingen) vermieden werden.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Stdrung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

3] Die Stérungen flhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Baubedingte Stérungen sind nicht auszuschlieBen, wirken sich aber nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population aus. Anlagebedingt sind keine Stérungen zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
3] Okologische Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im

rdumlichen Zusammenhang gewahrt
Aufgrund des geplanten Geb&udeabriss werden Niststandorte von Gebdude bewohnenden Brutvogelarten
zerstért. Im Umfeld des Plangebietes sind zahlreiche Gebdude vorhanden, an denen die betroffenen Arten
Ausweichhabitate nutzen kénnen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

3] treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Durch eine Kontrolle der Gebaude vor Abriss und die vorhandenen Ausweichhabitate im Umfeld kénnen
Beeintrachtigungen der Arten vermieden werden.

- Eingriffsvermeidung und —minimierung

Mit Einhaltung einer Fall- und Bauzeitenregelung (keine Fall- und Abrissarbeiten
wahrend der Brutzeit vom 01. Marz bis 30. September) kénnen baubedingte
Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelarten (siehe Tab. 1) vermieden
werden (Vars1).

Nachgewiesene Gebilsch- und Bodenbriter finden nach Rodung der Gehdlze
entsprechende Ausweichhabitate im Umfeld des Plangebietes bzw. in den
verbleibenden Flachen des Plangebietes. Im Osten und Westen des UG grenzen
weitere Kleingarten an. Nordlich ist ein Einfamilienhausgebiet mit umliegenden
Garten vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass die Arten auf diese Habitate im
Umland ausweichen.

Far die nachgewiesenen Hoéhlenbriiter in Baumen erfolgt der Ausgleich in dem
sudlich des Plangebietes gelegenen Waldrandbereich (Flurstiicke 214, 215, 216, 217
und 218). Brutvorkommen von Kohlmeise und Star werden mit Hohlenkasten
ausgeglichen (Acer1).

Der Ausgleich nachgewiesener Brutpaare erfolgt im Verhaltnis 1 : 3. Insgesamt ist es
erforderlich fir den Ausgleich der Brutvogelarten sechs Héhlenkasten anzubringen.
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5.2 Fledermause

Im Bereich des B-Plans wurden mit der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),
der Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) und dem GroBen Abendsegler
(Nyctalus noctula) insgesamt drei Fledermausarten kartiert. Wahrend die beiden
erstgenannten auch potenzielle Quartiere im UG haben kénnen, kann dies fir den
Abendsegler ausgeschlossen werden. Der Abendsegler wurde nur beim Uberflug
kartiert.

Quartiere

Wochenstuben und Winterquartiere sind die zentralen Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten der Fledermause. Eine Beschadigung oder Zerstérung von regelmaBig
besetzten Wochenstuben und Winterquartieren 16st im Regelfall einen
Verbotstatbestand aus. Bleibt jedoch die 0kologische Funktion einer Fortpflanzungs-
und Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang erhalten, 16st der Verlust einzelner
Teilhabitate keinen Versto3 gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen aus
(vgl. Sonderregelungen des § 44 (5) BNatSchG fiir Eingriffsvorhaben).

Zum Zeitpunkt der Kartierung der Fledermduse am 24.06.2014 wurden keine
Quartiere im Untersuchungsgebiet gefunden. Die Kontrolle der Gehdlzbestande
ergab keine geeigneten Hohlenbaume.

In den bestehenden Geb&uden sind viele Quartiermdglichkeiten vorhanden, ein
direkter Ausflug konnte jedoch nicht beobachtet werden. Es ist zu vermuten, dass
sowohl Zwerg- als auch Breitfligelfledermduse Quartiere in den Wohngebauden
haben. Die Gebaude in den Gartenanlagen scheinen weniger geeignet.

Einschrankend ist zu beriicksichtigen, dass einige Fledermausarten Quartiere
temporar oder diskontinuierlich besiedeln oder sie haufig wechseln kénnen. Zudem
kénnen kleinste Spalten und Nischen, die trotz sorgfaltiger Kontrollen nicht zu
erkennen sind, Quartiermdglichkeiten  bieten. Der  Aussagekraft einer
Quartierkontrolle sind damit methodisch Grenzen gesetzt. Sie sind jedoch die einzige
adaquate  Mdglichkeit, Aussagen Uber die Betroffenheit potenzieller
Reproduktionsquartiere zu machen.

Die Anforderungen, die Fledermause an ein Winterquartier stellen, sind im Gebiet
nicht erflllt. Fledermause bendtigen weitgehend frostfreie Quartiere mit einer
konstant hohen Luftfeuchtigkeit, die durch Stérungsarmut gepragt sind. Sowohl
Zwergflederméause, Breitfligelfledermause als auch der GroBe Abendsegler kénnen
zudem auch in Gebauden Uberwintern. Eine Uberwinterung in den Gartenanlagen ist
unwahrscheinlich, da die Fledermause von der Abwarme der Wohngebaude
profitierten, die hier nicht gegeben ist.

- Eingriffsvermeidung und —minimierung

Die Wohngebaude bleiben erhalten und in den Gartenanlagen konnten keine
Fledermause beim Ausflug beobachtet werden. Um potenzielle Stérungen oder gar
die Tétung von Individuen in den Gartenanlagen zu vermeiden, werden diese direkt
vor dem Abriss auf Quartiere untersucht und ggf. auf einen abendlichen Ausflug
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Uberprift und anschlieBend bei einem negativen Befund zum Abriss freigegeben (s.
MaBnahmenblatt). Dadurch kann die Tétung der Individuen vermieden werden.
Potenzielle Ausweichquartiere sind im ndheren Umfeld vorhanden.

Jagdlebensrdume

Jagdlebensrdume der vorkommenden Fledermause befinden sich im UG entlang der
Geholzstrukturen, sowie der Gartenanlagen und Garten der Wohngebaude. Durch
die flachenhafte Rodung der Gehdlze werden die Jagdhabitate nachhaltig verandert.
Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind daher nicht auszuschlieBen. Im raumlichen
Zusammenhang stehen gleichwertige Gehdlzstrukturen und Gartenbereiche als
Jagdhabitate zur Verfigung.

- Eingriffsvermeidung und —minimierung

Entsprechend sind im konkreten Fall keine nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Jagdhabitate von Fledermausen zu erwarten.
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Artengruppe: Fledermause
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) u. a.
gebaudebewohnende Arten.

Schutzstatus:

(] Anhang IV FFH-Richtlinie O europaische Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Mecklenburg-Vorpommern
Die genannten Arten sind typische Arten, die in Gebauden, Mauerrissen, Spalten und Bunkern leben und lineare
Strukturen sowie Gewasser als Jagdhabitate nutzen.

Vorkommen im Untersuchungsraum

nachgewiesen o potenziell méglich

Es wurden Jagdlebensraume und Uberfllige der genannten Arten kartiert. Es gibt keine konkreten
Quartierhinweise, jedoch scheinen die Wohngebé&ude fiir die Arten als Lebensraum in Frage zu kommen.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. mit Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

O gem. LBP vorgesehen
O gem. FFH-VP vorgesehen
3] im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung zu entwickeln

Vare2 Kontrolle der Gebaude direkt vor Beginn der Abrissarbeiten

Vor Beginn der Abrissarbeiten werden die Gartenanlagen, welche zum Begehungszeitpunkt noch genutzt
waren, auf Quartiere lberpriift und nach einer abendlichen Detektorbegehung (falls der Abriss im
Zeitraum vom 01. Marz bis zum 15. November stattfindet) zum Abriss freigegeben. Die Detektorbegehung
wird nur notwendig falls die Quartiersituation der Gebéude nicht zweifelfrei geklart werden kann.

Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahmen, Beschadigung,
Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Fallung der sieben Bdume)

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch betriebsbedingte Kollisionen

O Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase, 6kologische Funktionen der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

O Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase, 6kologische Funktionen der  Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatte wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt

O Anlagebedingte Wirkungen flhren zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

3] Anlagebedingte Wirkungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Vor Abriss der Gartenanlagen werden die Geb&udeeinheiten auf Quartierte untersucht und ein abendlicher
Begehungstermin durchgefiihrt. Dadurch kann die Tétung der Individuen vermieden werden. Danach muss mit
dem Abriss der Gebaude begonnen werden.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestéande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
O Die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

3] Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Stdrungen sind durch die 0. g. MaBnahme zu vermeiden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten, ékologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
3] Okologische Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im

raumlichen Zusammenhang gewahrt
Durch den Gebé&udeabriss kommt es zu potenziellen Quartierverlusten der nachgewiesenen Fledermausarten.
Zum Begehungstermin wurden keine Fledermause beim Ausflug aus den Gartenanlagen beobachtet. Die genaue
Situation wird kurz vor dem Abriss kartiert. Ausweichhabitate sind in genigendem Umfang im Nahbereich
vorhanden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
£3] treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Die Schadigung vorhandener und potenzieller Quartiere ist mit dem geplanten Gebéudeabriss bislang
nicht gegeben. Die Tétung von Individuen kann durch die MaBnahme V arg 2 vermieden werden.
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5.3 Amphibien

Der Kiefernforst und die Gartenanlagen des UG bieten aufgrund fehlender
Habitatrequisiten Amphibien keinen Lebensraum. Ephemere Gewasser (kurzzeitig
bestehende Kleingewasser), wie sie von der Warme liebenden Wechselkrote
bevorzugt werden, sind im UG nicht vorhanden. Das Vorkommen der Européischen
Sumpfschildkréte kann aufgrund fehlender Habitate wie Briche und Sumpfe
ausgeschlossen werden.

5.4 Reptilien

Zauneidechsen

Die Echse besiedelt Magerbiotope, wie trockene Waldrander, Bahndamme,
Heideflachen, Dunen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgéarten und &hnliche
Lebensraume mit einem Wechsel aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und
dichter bewachsenen Bereichen. In kihleren Gegenden beschrédnken sich die
Vorkommen auf warmebegtinstigte Sudbdschungen. Wichtig sind auch Elemente wie
Totholz und Steine.

Das Plangebiet bietet aufgrund besonnter, vegetationsfreier und -dichter Areale
potenzielle Habitatrequisiten. Wahrend der Begehungen im Mai bis Juli 2014 konnte
das Vorkommen der Zauneidechse nicht nachgewiesen werden.

Glattnatter

Von der Glattnatter werden Ruderalbiotope, oft in Siedlungsndhe, auf
Truppenlbungsplatzen und an Bahntrassen bevorzugt. Das Vorkommen im UG
konnte nicht nachgewiesen werden.

Eine Gefahrdung der lokalen Population dieser Arten wird durch die BaumaBnahme
nicht eintreten, da potenzielle Quartiere, wie Steinhaufen und Reisig nicht vorhanden
sind.

5.5 Falter

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind in Mecklenburg drei
Schmetterlingsarten zu berticksichtigen. Der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar) ist
in groBen Teilen Europas verbreitet. In Deutschland konzentrieren sich die
Vorkommen auf den Nordosten (Brandenburg und d&stliches Mecklenburg-
Vorpommern) und den Sddwesten (westliches Baden-Wuirttemberg, sldliches
Rheinland-Pfalz und Saarland). Lebensrdume sind v. a. Feuchtwiesen und deren
Brachen. Fir die Falter ist ein reiches Nektarpflanzenangebot wichtig.

Der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) gilt in den meisten Bundeslandern
als ausgestorben. Es verbleiben nur wenige aktuelle Bestande. In Mecklenburg-
Vorpommern (Ueckertal) ist nur eine Population bekannt. Der Feuerfalter besiedelt
vor allem brachliegende oder randlich ungenutzte Feucht- und Moorwiesen, feuchte
Hochstaudenfluren und Pfeifengraswiesen; daneben aber auch Ubergangsmoore,
lichte Moorwélder und ahnliche Pflanzenbestande (http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ffh-
anhang4). Beide Falter sind an Feuchtlebensraume gebunden, welche im Plangebiet
nicht prasent sind. Das Vorkommen dieser Tagfalter kann somit aufgrund fehlender
Habitatrequisiten ausgeschlossen werden.
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Der Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina) ist aktuell in Deutschland in
allen Bundeslandern vertreten, zum Teil tritt er jedoch nur lokal auf. Aus den
nérdlichen Bundeslandern liegen lediglich vereinzelte Funde der Warme liebenden
Art vor. Die Lebensraume des Schwéarmers sind zweigeteilt. Die Raupen sind oft an
Wiesengraben, Bach- und Flussufern sowie auf jingeren Feuchtbrachen zu finden.
Es handelt sich meist um nasse Staudenfluren (d. h. Flachen, die von mehrjahrigen,
hochwachsenden, krautigen Pflanzen bestanden sind), Flussufer-
Unkrautgesellschaften, niedrigwlchsige Ro&hrichte, sowie Feuchtkies- und
Feuchtschuttfluren. Die Falter werden dagegen bei der Nektaraufnahme z. B. auf
Salbei-Glatthaferwiesen, Magerrasen und anderen gering genutzten Wiesen sowie
trockenen Ruderalfluren beobachtet (http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ffh-anhang4).
Far die Raupe sind im Plangebiet keine geeigneten Nahrungsflachen vorhanden.
Das Vorkommen des ddmmerungs- und nachtaktiven Schwéarmers auf den ruderalen
Stauden insbesondere im ndrdlichen UG konnte nicht bestatigt werden.

5.6 Saugetiere

Biber (Castor fiber albicus) und Fischotter (Lutra lutra) besiedeln strukturreiche
Gewasser.

Strukturreiche Gewasser jeglicher Art fehlen im UG. Daher ist ein Vorkommen der
Arten im B-Plangebiet nicht zu erwarten. Die Lebensrdume und Individuen der Arten
werden durch bau-, betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren nicht beeintrachtigt.

Die Verbreitung der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist in Mecklenburg-
Vorpommern auf Rigen und den auBBersten Westen des Landes beschrénkt.

Der Wolf (Canis Ilupus) bendtigt groBe zusammenhangende, stérungsarme
Waldgebiete, so dass ein Vorkommen auszuschlie3en ist.

5.7 Kaifer

Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) benbtigen als
Lebensraum Altholzbestande mit hohem Totholzanteil. Vom Breitrand (Dytiscus
latissimus) und Schmalbindigen Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind
keine Vorkommen bekannt. Diese Arten kdénnen aufgrund ungeeigneter
Habitatbdume bzw. fehlender Gewasser ausgeschlossen werden.

5.8 Libellen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden funf Libellenarten, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind, sind keine im UG zu erwarten. Grund
sind fehlende Habitatelemente.

5.9 Weichtiere

Die beiden in Mecklenburg-Vorpommern im Anhang IV beschriebenen
Weichtierarten  Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) und Gemeine
Flussmuschel (Unio crassus) kbnnen ebenfalls durch die vorhandenen Biotope nicht
generiert werden.
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5.10 Flora / Biotoptypen

Eine Biotoptypenkartierung fir das UG erfolgte im Sommer 2014. Die
Bezeichnungen richten sich nach der ,Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen® (LUNG 2013).

Im westlichen Plangebiet sind Teilflachen einer Kleingartenanlage (PK) mit einzelnen
Gartenlauben und Heckenstrukturen vorhanden. Ein kleinerer Teil ist zzt. nicht mehr
genutzt. Ostlich an einen unbefestigten Sandweg (OVU) schlieBt sich ein
verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OER) an.

Suadlich der StraBe ,Am Hufenmoor® ist bodensaurer Kiefernwald (WKA) sowie auf
einer kleinen Flache frischer bis trockener Eichenwald armer bis ziemlich armer
Standorte (WEA) ausgebildet. Die Waldflachen sind durch unbefestigte Wege (OVU)
unterbrochen.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Kartierung keine auf den zur
Bebauung vorgesehenen Flachen zu erwarten.

Vorkommen von in Anhang IV aufgefihrten Moos- und Flechtenarten sind fur
Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine weitere Prifung nicht
relevant.

6 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Varel:

Es ist eine Beschrankung der Fall- und Abrissarbeiten zu realisieren, d. h. Fallungen
der Gehdlze sind auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren (Fallarbeiten von 01.
Oktober bis 28. Februar) und unmittelbar vor dem Gebaudeabriss ist eine Kontrolle
auf britende VOgel und mogliche Niststatten durchzufuhren (siehe MaBBnahmenblatt).

Vars2:

Unmittelbar vor dem Abriss von Gebauden ist eine Kontrolle auf Flederm&use und
mogliche Quartiere durchzufihren (bei Abriss im Zeitraum vom 01. Marz bis zum
15. November) (sieche MaBBnahmenblatt).

Acerl:

FOr den Verlust von Niststatten europaischer Brutvogel ist die Anbringung von
Hoéhlenkasten im verbleibenden Baumbestand zu realisieren (Acerl) (siehe
MaBnahmenblatt).
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MaBnahmenblatt
Projekt: B-Plangebiet ,Am Hufenmoor* (Stadt Grabow) MaBnahmen-Nr. Vare1
KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG
Beschreibung: Gefahrdung von gehdlz- und gebaudebewohnenden Brutvégeln
Umfang: Fall- und Abrissarbeiten im B-Plangebiet

MABNAHME: Fallung und Rodung von Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar.
Abriss von Geb&uden nur nach vorheriger Kontrolle und negativem Befund

MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Lage der MaBnahme: B-Plangebiet ,Am Hufenmoor*

Beschreibung der MaBnahme: GemaB § 39 BNatSchG sind die Fallarbeiten auBerhalb der Brutzeit von
Oktober bis 28. Februar durchzufihren.
Vor dem Abriss sind die Gebaude auf britende Vdgel und Niststatten zu
untersuchen und anschlieBend nur bei einem negativen Befund zum Abriss
freizugeben.
Bei einer nachgewiesenen Brut darf der Abriss erst nach der Beendigung
durchgefihrt werden.

|BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT

Zeitpunkt der Durchfiihrung vor Baubeginn O mit Baubeginn O mit Bauabschluss
Beeintrachtigung | & vermieden O vermindert
O ausgeglichen O ausgeglichen i. V. m. MaBn.-Nr. O nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MafBn.-Nr. O nicht ersetzbar
[x] Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:
Flachen Dritter
O Voribergehende Kinftiger Eigentiimer: Stadt Grabow
Flacheninanspruchnahme Am Markt 1
O Grunderwerb erforderlich 19300 Grabow
O Nutzungsanderung / -beschrankung Kinftige Unterhaltung:
O Zustimmungserklarung
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MaBnahmenblatt
Projekt: B-Plangebiet ,Am Hufenmoor” (Stadt Grabow) MaBnahmen-Nr. V arg2
KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG
Beschreibung: Gefahrdung von gebaudebewohnenden Fledermausarten durch die
Zerstdrung oder Beeintrachtigung von Fortpflanzungsstatten oder Tétung
von Tieren
Umfang: Gebéaudeabriss im Plangebiet
MABNAHME: Vor Beginn der Abrissarbeiten sind die Gebdude auf das Vorkommen

von Fledermausarten durch Fachpersonal zu untersuchen.

MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Lage der MaBnahme: Die MaBnahme bezieht sich auf die riickzubauenden Gebaude.
Beschreibung der MaBnahme:
Um einen Verlust von Quartieren oder die Tétung von gebaudebewohnenden Fledermausarten
zu vermeiden, sind vor Beginn der Abrissarbeiten die Gebaude durch Fachpersonal zu
untersuchen, das Vorkommen auszuschlieBen und ggf. bei nicht ausreichenden
Quartieruntersuchungsmaoglichkeiten eine abendliche Detektorbegehung durchzufiihren (falls
der Abriss im Zeitraum vom 01. Mé&rz bis zum 15. November stattfindet).
Die Tétung von Flederm&usen kann dadurch vermieden werden.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT

Zeitpunkt der Durchfiihrung vor Baubeginn O mit Baubeginn O mit
Bauabschluss
Beeintrachtigung | ® vermieden O vermindert
O ausgeglichen O ausgeglichen i. V. m. MaBn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaBn.-Nr. O nicht ersetzbar
¥ Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentlimer:
Flachen Dritter Stadt Grabow
O Vorﬁbergehende K(]nftiger Eigent[jmer; Am Markt 1
Flacheninanspruchnahme
O Grunderwerb erforderlich 19300 Grabow
) . — (Meckl.)
O Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige Unterhaltung:

O Zustimmungserklarung
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MaBnahmenblatt

Projekt: B-Plangebiet ,Am Hufenmoor* (Stadt Grabow) MaBnahmen-Nr. Acer1

KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG

Beschreibung: Schaffung von Ersatzquartieren fiir europaische Brutvogelarten durch die
Anbringung von Nistkasten am verbleibenden Baumbestand.

Umfang: Verlust von Niststatten européischer Brutvogelarten im Plangebiet durch
Geholzfallungen und Verlust von Gartenlauben.

IMABNAHME: Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen fiir Kohlmeise und Star

MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Lage der MaBnahme: Gemarkung Grabow, Flur 25, Flurstiicke 214, 215, 216, 217 und 218.

Beschreibung der MaBnahme:

Fir die nachgewiesenen Hbéhlen- und Nischenbriter in Baumen und Gebauden erfolgt der Ausgleich
im sidlich des Plangebietes gelegenen Waldrandbereich. Der Ausgleich nachgewiesener Brutpaare
erfolgt im Verhaltnis 1 : 3. Insgesamt sind sechs Nistkdsten am Gehdlzbestand anzubringen.

Mit diesen MaBnahmen wird gewahrleistet, dass das Angebot an Brutstatten in mindestens dem
gleichen Umfang erhalten bleibt.

|BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT

Entwicklungsziel: Erhéhung des Nistangebotes flir héhlenbritende Arten

Pflege: Fir die K&sten ist eine jahrliche Kontrolle, Reinigung und ggf. Ersatz Uber einen
Zeitraum von 10 Jahren sicherzustellen, bis sich zusétzliche natirliche Baumquartiere in den
umliegenden Waldflachen gebildet haben. Da die Tiere Kot absetzen bzw. Nistmaterial eintragen,
wiirde ansonsten die Nutzbarkeit des Quartierraums vermindert werden.

Zeitpunkt der Durchfuhrung ¥ vor Baubeginn O mit Baubeginn O mit
Bauabschluss

Beeintrachtigung | U vermieden & vermindert

O ausgeglichen B ausgeglicheni. V. m. MaBn.-Nr. Vars1 O nicht
ausgleichbar

O ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaBn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:
Flachen Dritter
O Voribergehende Kunftiger Eigentiimer:

Flacheninanspruchnahme
O Grunderwerb erforderlich
O Nutzungsénderung / -beschrankung Kinftige Unterhaltung:
O Zustimmungserklarung

7 Monitoring der CEF-MaBnahme

CEF-MaBnahmen muissen den Anforderungen wie ,dauerhaft, ,qualitativ und
,eingriffsnah“ entsprechen. Aufgrund der hohen Anforderungen an die grundsétzliche
Erfolgswahrscheinlichkeit wie auch an die zeithahe Wirksamkeit kdnnen nur
bestimmte MaBnahmen als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen [CEF- (continuous
ecological function) in Frage kommen (LUNG 2012).

.Flhren die vorgezogenen CEF- MalBnahmen dazu, dass die ©6kologischen
Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
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Zusammenhang weiterhin erfillt werden, dlrfte sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population nicht verschlechtern, so dass der Tatbestand des Verbots nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erfillt ist.” (Louls, 2009 in FROELICH & SPORBECK,
2010).

Da die Nistkdsten (Acer1) vor Baubeginn angebracht werden, stehen sie den Arten
unmittelbar zur Verflgung. Daher ist diese vorgezogene KompensationsmaBnahme
als geeignet zu erachten.
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Anhang 1:

Karte Bestandsaufnahme und Planung -
Biotope, Brutvogel und Fledermause
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