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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommu-
nalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter
der Gemeinde Carpin in ihrer Sitzung am 19.05.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 03 ,,Erg&nzung der Wohnbebauung und Errichtung von Photovoltaikanla-
gen in Thurow Schulzenhof" beschlossen. Der Beschluss wurde ortsUblich bekannt
gemacht.

1.2 Kartengrundlage

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage des digitalen amtlichen Flurkartenauszug
der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte (ehemals Mecklenburg-Strelitz), Kataster- und Vermessungsamt, Woldeg-
ker Chaussee 3, 17235 Neustrelitz erstellt.

Stand: 07.04.2011

L&dngenmaBe und H6henangaben in Meter, HOhenangaben des Bestandes bezie-
hen sich auf HN76. Stand Kataster: 07.04.2011

1.3 Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplans Nr. 03 ,,Ergé&nzung der Wohnbebauung und Errich-
tung von Photovoltaikanlagen in Thurow Schulzenhof* sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011, BGBI. | S. 1509 m.W.v. 30.07.2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 1690)
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- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V ) vom 23.02.2010
(GVOBI.M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V 3883, 395)

-Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom
30.November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt ge&ndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 11. August 2011 (GVOBI. M-V S. 759, 765)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009 (GBBI | S. 2585 (Wasser-
haushaltsgesetz — WHG), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11.
August 2010 (BGBI. 1 S. 1163)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V). Verkin-
det als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777)

- Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freifldichenanlagen (ARGE 2007) vom 28. November 2007

- Hauptsatzung der Gemeinde Carpin

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgUltigen Fassung zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Planes.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 03 ,,Ergénzung der Wohnbebauung
und Errichtung von Photovoltaikanlagen in Thurow Schulzenhof" besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaBstab 1 : 1.000 mit
der Zeichenerklarung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der
- VerfahrensUbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung beigeflgt, in der Ziele, Zweck und we-
sentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden. Fachgutachten wurden in
den Bebauungsplan eingearbeitet und werden an der betreffenden Texistelle be-
nannt.

1.5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gemdB § 9
Abs. 7 BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Begrenzt wird der r&umli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:
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- im Norden: landwirtschaftliche Brache, Flur 3, FlurstUck 39/7
PrivatgrundstiUcke, Flur 3, FlurstOcke 39/8 und 40/1

- im SUden: Bahngleise, Flur 3, Flurstick 44

- im Osten: befestigte StraBe Schulzenhof, Flur 3, FlurstGck 33/2

- im Westen: Ackerflédchen, Flur 3, FlurstOck 38 und 43

GroBe und Lage des Plangebietes

Die GroBe des Plangebietes umschlieBt eine Fidche von ca. 5,15 ha. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes umfasst folgendes Flurstick: Gemarkung Thurow, Flur
3, FlurstGck 40/2.

Eigentumsverhdltnisse

Das FlurstUck 40/2 befindet sich im privaten Eigentum.

1.6 Lage der Gemeinde im Raum
Die regionale Einordnung I&sst sich wie folgt charakterisieren:

Die Gemeinde Carpin ist etwa 10 km &stlich vom Mittelzentrum Neustrelitz entfernt.
Sie gehdrt zum oberzentralen Einzugsbereich Neubrandenburgs.

Carpin befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und wird Uber das
Amt Neustrelitz-Land verwaltet.

Die Gemeinde Carpin umfasst derzeit eine Fi&iche von ca. 6364 Hektar. Zur Gemein-
degrenze gehdren die Oristeile Bergfeld, Dianenhof, Georgenhof, Serrahn, Golden-
baumer MUhle, SteinmUhle, Thurow (am 1. Juli 2002 aus der ehemaligen Gemeinde
R&dlin-Thurow ausgegliedert), Zinow (am 1. Juli 2002 aus der ehemaligen Gemeinde
R&dlin-Thurow ausgegliedert).

Der Ortsteil Thurow liegt ca. 7 Kilometer nordwestlich von Carpin.

Am 31.12.2009 lebten 943 Einwohner in Carpin (Quelle: Statistisches Landesamt
Mecklenburg-Vorpommen, www.statistik-mv.de, Stand: 04.04.2011).

Das Gemeindegebiet von Carpin liegt im Naturpark Feldberger Seenlandschaft. Das
Gebiet wird durch viele Seen (innerhalb der Mecklenburgischen Seenplatte) sowie
einer hUgeligen, im Westen sehr waldreichen Landschaft strukturiert.
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2, Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis
2.1 Planungserfordernis

Die Gemeinde Carpin ermdglicht die Ergéinzung der vorhandenen Wohnbebauung
entlang der StraBe Schulzenhof sowie die Errichtung und den Betrieb von Photovol-
taikanlagen auf der FiGiche einer ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstétte. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 03 ,,Ergénzung der Wohnbebauung und Errichtung von
Photovoltaikanlagen in Thurow Schulzenhof" sollen die Rechtsgrundiagen fUr das
Vorhaben entwickelt werden.

2.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel der Gemeinde ist die Schaffung der planungsrechtlichen Bedingungen fUr die
Nutzung von Photovoltaik zur Energieerzeugung und Einspeisung in das 6ffentliche
Netz sowie die Nutzung als allgemeines Wohngebiet der Teilfldche innerhalb des
Geltungsbereichs.

Anzustrebendes Planungsziel ist die Nutzung der FlGche fUr die Energieerzeugung
durch Photovoltaikanlagen und die Schaffung von Baurecht fir Wohnbebauung.

2.3 Einordnung in Ubergeordnete Planungen
2.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 30.05.2005 wird in Abschnitt 6.4 E-
nergie auf den weiteren Ausbau regenerativer Energietréger verwiesen. Auszugswei-
se heilt es unter Abs. 7:

»Yoraussefzungen fUr den weiteren Ausbau regenerativer Energietréger und der
Vorbehandlung bzw. energetischen Nutzung von nhachwachsenden Rohstoffen und
Abféllen sollen an geeigneten Standorten geschaffen werden. "

2.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP M S)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP) ist
seit dem 15.06.2011 (GVOBI Nr. 10/2011 S. 362) rechtsgultig.

In der Region Mecklenburgische Seenplatte sollen im Rahmen der Energieversor-
gung zunehmend regenerative Energiequellen genutzt und schrittweise in Ergén-
zung zur Nutzung herkdmmlicher Energietrdger ausgebaut werden. Dabei sind Be-
lange von Umwelt- und Naturschutz zu beachten.

Diese Entwicklungsziele sind im RREP M S verankert. Nach Programmsatz 6.5 (6) des
RREP sollen Photovoltaik-Freifldchenanlagen insbesondere auf bereits versiegelten
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oder geeigneten wirtschaftlichen oder militérischen Konversionsfldchen errichtet
werden.

2.3.3 IZielsetzung gemaB Flachennutzungsplan/Entwicklungsziele der Gemeinde

Zur Erlangung von Baurecht ist ein Bebauungsplan der Gemeinde Carpin erforder-
lich. Er muss aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden und kann im Bezug zu
diesem als ,,vorzeitiger Bebauungsplan* aufgestellt werden, bevor der Flichennut-
zungsplan ergénzt oder gedndert worden ist (§ 8, Abs. 4, BauGB).

FOr die Gemeinde Carpin liegt kein rechtsverbindlicher Fi&chennutzungsplan vor, da
die gemeindlichen finanziellen M&glichkeiten dies nicht zulassen. Jedoch werden
die gemeindlichen Planungen im Kontext von Ubergeordneten Entwicklungszielen.
Die Gemeinde stellt mit diesem Bebauungsplan den dritten Bebauungsplan auf.

Die Gemeinde verfolgt drei Ziele im OT Thurow
1. Beseitigung des Missstandes der Betriebsruine

2. Schaffung von Vorraussetzungen zur Nutzung regenerativer Energie im Ge-
meindegebiet, damit ein Beitfrag zum gesami-gesellschaftlichen Ziel der ,E-
nergiewende"”

3. BaulickenschlieBung nach Brachenbeseitigung entlang der vorhandenen
ErschlieBungsstraBe fUr 2-3 Einfamilienhduser

Alle drei Ziele entsprechen dem grundsatzlichen Anliegen der Innenentwicklung und
unterstUtzen die Stabilisierung der Bestandsstrukturen.

Bisher gibt es folgende Pldne:
Bebauungsplan Nr. 1 "Goldenbaumer StraBe"
Bebauungsplan Nr. 2" Carpin Nord"

Dringende Grinde bestehen im komplexen Zusammenhang der drei Entwicklungs-
ziele und der zeitlich begrenzten Méglichkeit der Umsetzung durch Wirtschaftsun-
ternehmen, ohne dass dabei der Gemeinde Kosten entstehen.

2.3.4 Beitrag zum Klimaschutz

»Die Bundesregierung sieht vor, die erneuerbaren Energien konsequent auszubauen
und die Energieeffizienz weiter zu erhéhen. Ziel ist es, dass die erneuerbaren Energien
den Hauptanteil an der Energieversorgung Ubernehmen. Auf diesem Weg sollen in
einem dynamischen Energiemix die konventionellen Energietréger konftinuierlich
durch alternative Energien ersetzt werden. Die Solarenergie ist eine wichtige Zu-
kunftstechnologie am Standort Deutschland.

Satzung 10/32



Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 03 der Gemeinde Carpin

Auch Mecklenburg-Vorpommern verfigt Uber gute Bedingungen zur Nutzung der
Solarenergie. In den letzten Jahren konnte die Anzahl der installierten Photovoltaik-
anlagen (PV-Anlagen) wesentlich erhéht werden. Es gibt jedoch noch erhebliche
Steigerungsméglichkeiten. Ziel sollte es dabei sein, PV-Anlagen insbesondere auf
vorhandenen baulichen Anlagen zu installieren und im AuBenbereich bereits versie-
gelte Fldchen in Anspruch zu nehmen." (Auszug aus GroBfldchige Photovoltaikanla-
gen im AuBenbereich, Hinweise fUr die raumordnerische Bewertung und die bau-
rechtliche Beurteilung,http://www.mv-regierung.de/vm/arbm/doku/PR_Hinweise Photovoltaikanlagen.pdf

23.5 Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Carpin hat die Planung beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
mit Bitte um Weiterleitung an das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Meck-
lenburgische Seenplatte mit Schreiben vom 13.07.2011 angezeigt. Die Stellungnah-
me liegt mit Schreiben vom 12.08.2011 vor.

Das Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung ver-
einbar.
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2.4 Bestandsanalyse
2.4.1 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet
Das Plangebiet befindet sich direkt bzw. nérdlich an der StraBe Schulzenhof.

SUdlich grenzt die Ortslage Thurow an das Plangebiet. Nérdlich befinden sich weite-
re Grundsticke mit Wohnbebauung. Ostlich befinden sich Agrarflédchen, westlich
erstrecken sich weitere Ackerfldchen sowie der Freischulzensee.

Quelle: GDI M-V, Stand: 06.04.2011

24.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Standort befindet sich in der naturrGumlichen Landschaftszone des RUcklandes
der Seenplatte und ist der GroBlandschaft ,,Oberes Tollensegebiet” und der Land-
schaftseinheit ,,Kuppiges Tollensegebiet mit Werder" zuzuordnen.

Weitere AusfUhrungen sind im Umweltbericht nachzulesen.

243 Vorranggebiete im Bezug auf Erneverbare-Energien-Gesetz (EEG 2010) und
Auswirkungen auf das Vorhaben

»Mit dem EEG 2010 wird die bisherige VergUtungspolitik der Stromerzeugung aus er-
neuerbaren Energien bestétigt und weitergefUhrt. Die VergUtung des eingespeisten
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Stroms von PV-FreifldGchenanlagen ist an bestimmte Bedingungen, wie den Anlagen-
standort, geknUpft.

FOr Strom aus einer Anlage, ... besteht die VergUtungspflicht des Netzbetreibers
nach § 32 Abs. 3 EEG nur, wenn sie sich: auf Konversionsflichen aus wirtschaftlicher,
verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militérischer Nutzung befindet oder auf Fl&-
chen befindet, die 1&ngs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen und sie in
einer Entfernung bis zu 110 Metern, gemessen vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn, errichtet wurde." (Auszug aus dem EEG 2010)

Das Vorhabengebiet |asst sich aufgrund der o.g. Standortcharakteristik in drei unter-
schiedliche Bereiche einteilen.

Bereich, BE 1 — Konversionsstandort mit einem Versiegelungsgrad von 52,11% von
einer angenommenen FldchengréBe von ca. 21.400m? aufgrund voriger wirtschaftli-
cher Nutzung mit einer GréBe von

Bereich, BE 2 — Fl&che, die sich I&ngs von Schienenwegen innerhalb eines Abstands
bis zu 110 Metern, gemessen vom &uBeren Rand befindet mit einer GréB8e von ca.
8.513m?

Bereich, BE 3 — Fldche ohne vergUtungswirdige Charakteristik (i.S.d.o.g. AusfGhrun-
gen) mit einer GréBe von ca. 11.077m?

Die Bereiche werden im Planteil A gekennzeichnet.

Die Splittung der Gesamtfldche hat Auswirkungen auf den Bauablauf. Die einspeise-
vergUtungswurdigen Bereiche BE Tund BE 2 werden nach Erlangen der Rechtskraft
des Bebauungsplanes baulich umgesetzt. Der BE 3 wird mit PV-Paneelen zu einem
unbestimmten Zeitpunkt belegt.

2.4.4 Vorhandene Bestandsstrukiuren

Gegenwdrtige Nutzungen

Die Fl&che ist gegenwadartig ungenutzt. Auf ihr befinden sich ruindse Stallanlagen und
Wirtschaftsgebdude (Silos, Lagerhallen, etc.) der Landwirtschaft. Die FiGche ist durch
Wirtschaftswege und Verkehrsfldchen stark versiegelt.

Nachbarschafiliche Belange - Bahntrasse

SUdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Bahnstrecke Neustrelitz SGd
- Feldberg. Allgemein gilt, dass die Deutsche Bahn AG vorschreibt, einen Bereich im
Abstand von 25 Metern zu |hren Bahngleisen von Bebauung jeglicher Art freizuhal-
ten. Die Entfernung ist ausgehend von der Mitte der Bahngleise zu ermitteln (s. Plan-
zeichnung Planteil A).

EigentUmer der Bahnstrecke ist die Eisenbahn Logistik- und Service GmbH (ELS), Neu-
strelitz. Sie teilt zur gegenwdartigen Nutzung es mit, dass derzeit 10 - 20 Zugfahrten pro
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Jahr als Personensonderverkehr zu touristischen Zwecken, 20 - 30 Zug- oder Rangier-
fahrten zu Instandhaltungszwecken sowie 2 - 10 Zugfahrten pro Jahr als GUterverkehr
stattfinden.

FUr den zukUnftigen Verkehr sieht die Planung eine Erhdhung auf: ,8 -16 Zugfahrten
téglich zwischen 06:00 und 22:00 Uhr als regelmd&Biger Schienenpersonennahverkehr
sowie 2 - 4 Zugfahrten pro Woche als GUterverkehr (Unternehmensziel der ELS)"

FOr die geplante Wohnbebauung ist ein Abstand von ca. 105,00 Metern zur Gleismit-
te vorgesehen.

Nachbarschaftliche Belange - Freischulzensee

Der Freischulzensee ist ein Gewdasser Il. Ordnung. Aus wasserrechtlicher Sicht ist ein
Randstreifen von 5 Metern Breite freizuhalten. Aus naturschutzrechtlicher Sicht ein bis
zu 50 Meter breiter Bereich. Diese Abst@nde werden von geplanten Bebauungen
freigehalten.

Schutzgebiete und Landschaft

Das Vorhabengebiet tangiert weder ein internationales noch ein nationale Schutz-
gebiet.

Verschiedene Schutzgebietstypen umschlieBen die Ortslage Thurow wie folgt:

Ca. 400 m sUdéstlich entfernt, erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet sowie Na-
turpark Feldberger Seenlandschaft. Halbkreisférmig, von Norden Uber Osten nach
SUden grenzt in ca. 800m Entfernung das Europd&ische Vogelschutzgebiet (SPA) an
die Ortslage Thurow an. Rund 100 m sUdlich der Ortslage Thurow beginnt das FFH-
Schutzgebiet Serrahn. Deckungsgleich sowie Uber die FFH-Gebietsgrenze hinausge-
hend befindet sich das SPA-Gegiet ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn” Dieses
Gebiet befindet sich in der Neuanmeldung. Etwa 1 km sudlich entfernt, beginnt das
Hoheitsgebiet des MUritz-Nationalparks Teil Serrahn.

3. Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Wesentlichen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fUr die Realisierung einer Photovoltaikanlage und die
baurechtliche Nutzungsfestlegung fUr ein Allgemeines Wohngebiet innerhalb des
Geltungsbereichs zu schaffen.

AuUf einer Flache von rund 4,09 ha ist die Errichtung und Nutfzung einer Freifldchen-
Photovoltaikanlage geplant. Die Fidche wird als Sonstigen Sondergebiet ,,Photovol-
taikanlagen* festgesetzt.
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Eine weitere Fldche wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die FiGiche betragt
ca. 0,35ha.

4. Umweltbericht

Die Beschreibung der SchutzgUter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik wird im Teil |l
Umweltbericht ausfUhrlich beschrieben. An dieser Stelle wird darauf verwiesen.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemdB BauGB, Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) Pkt. 3b sind im Umweltbericht
die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
DurchfUhrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben. Mit dem Monitoring
findet eine Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt statt. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sollen so
moglichst frOhzeitig erkannt werden, sodass AbhifemaBnahmen ergriffen werden
kénnen. Bei der vorliegenden Planung ist in erster Linie die Entwicklung der durchge-
fOhrten KompensationsmaBnahmen zu Uberprifen. Dies sind zum einen die Aus-
gleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (MaBnahmen A 1, A3,
A4, A5, A6, A 7) sowie auBerhalb des Geltungsbereichs (MaBnahmen A 2 und A8)
und zum anderen die artenschutz-rechtlichen CEF- und VermeidungsmaBnahmen.
Die MaBnahmenfl&chen, in der die gesamte FlGche der geplanten Photovoltaikan-
lage eingeschlossen ist, sind in den ersten zwei Jahren nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen auf ein Vorkommen von gemdaB § 44 BNaiSchG geschUtzten Arten
sowie in lhrer gesamten Vegetationsentwicklung zu Uberprifen und zu dokumentie-
ren. Die Ergebnisberichte sind der zust&ndigen Behdrde vorzulegen.

5. ErschlieBung und Medien
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets wird ausgehend von der StraBe Schulzenhof ge-
wdhrleistet.

Die Anbindung bzw. Bauarbeiten sind beim Fachdienst Verkehr/BuBgeld des Land-
kreises zu genehmigen.
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Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung ins Sonstige Sondergebiet als auch ins Allgemeine Wohnge-
biet wird durch im B-Plan festgesetzte PrivatstraBen im Norden, SUden sowie Uber
GrundstUckszufahrten vorgenommen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber befestigte Fldchen (Schotterwege) auf dem Be-
triebsgeldnde. Sie werden lediglich fUr Wartungsarbeiten an der Anlage genutzt. Die
genaue Lage wird im Bauantragsverfahren festgelegt.

Das Sonstige Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird entlang der Grenze mit einem
Zaun eingefriedet und gegen unbefugtes Betreten gesichert.

5.2 Medien

Die Kosten zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes sind vom Investor (Vorha-
bentréger) zu tragen. Dazu ist eine vertragliche Vereinbarung mit der Gemeinde
geschlossen worden. GrundsticksanschlUsse sind rechtzeitig vor Baubeginn zu bean-
tragen.

Wasserver- und Entsorgung

Eine weitere ErschlieBung z.B. Wasserver- und Entsorgung ist fir das Sonstige Sonder-
gebiet nicht erforderlich, da in der aufsichtslosen PV-Anlage keine Gebd&ude mit
Raumen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen zuldssig sein sollen und somit
auch keine Sanitarrdume entstehen werden.

Auf den GrundstUcken anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsfla-
chen ist groBfléchig vor Ort auf den unbefestigten Fi&ichen des Sonstigen Sonderge-
biets sowie des Allgemeinen Wohngebiets zu versickern.

FUr das Allgemeine Wohngebiet liegt keine 6ffentliche Schmutzwasserleitung an. In
den angrenzenden Wohnhdusern erfolgt die Abwasserbehandlung Uber eine grund-
stUckseigene abflusslose Sammelgrube, welche von der Stadtwirtschaftliche Dienst-
leistungen Mecklenburg GmbH regelmdaBig entleert wird. Diese Variante wird fUr das
Allgemeine Wohngebiet ebenfalls favorisiert.

Einer Ubergangslésung der Abwasserentsorgung bis zu einem mdéglichen Anschluss
an ein zentrales Netz wird seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu-
gestimmt. Der Wasserzweckverband Strelitz verweist aufgrund des Abwasserbeseiti-
gungskonzeptes auf die Einrichtung von grundstUckseigenen dezentralen Grund-
stOcksentwdsserungsanlagen, deren AusfUhrung in gesonderter technischer Planung
in Abstimmung mit vorzubereiten ist.

FOr das Allgemeine Wohngebiet liegt eine Trinkwasserversorgung vor. Der Leitung
wird ein Leitungsrecht eingerdumt. Um jedoch die Bebaubarkeit der innerhalb der
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Baugrenze liegenden Fldche zu gewdhrleisten, ist ggf. eine Umverlegung der beste-
henden Trinkwasserleitung nétig. Die Umverlegung wird im gesonderten Verfahren
geregelt.

Elektroenergieversorgung

FOr die Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet an der StraBe Schulzenhof liegt
bereits eine ErschlieBung an.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Sonstigen Sondergebiets befindet sich ein Eleki-
rokabel, welches teilweise mittels Freileitung sowie teilweise mittels Erdkabel das be-
stehende Gebdude auf dem FlurstUck 40/2, Flur 3, Gemarkung Thurow mit Strom ver-
sorgt. Im Zuge der Errichtung der PV-Anlage wird dieses Gebd&ude abgerissen, die
Fldche wird entsiegelt.

Die Anlagen der Freileitung (Mast, etc.) werden ebenfalls entfernt. Das Kabel wird
erdverlegt. Die Umverlegung (Erdverlegung) wird im Bauantragsverfahren durch den
Vorhabentréger beim Versorger vorgenommen und erfolgt im Vorfeld der Errichtung
des Solarparks. Der neuen erdverlegten Leitung wird ein leitungsrecht (L 2) einge-
raumt.

Telekommunikation

FOr die Wohnbebauung an der StraBe Schulzenhof liegt bereits eine ErschlieBung an.

FUr das Sonstige Sondergebiet werden keine Anlagen der Telekommunikation bend-
tigt.

Stromeinspeisung

Zur ErschlieBung des Plangebiets ist lediglich der Anschluss zur Einspeisung der er-
zeugten Energie an das offentliche Stromnetz notwendig. Der Anschluss erfolgt Goer
ein erdverlegtes Mittelspannungskabel von den Wechselrichtern bis zur NetzUbergao-
bestation. Ein Anschlusstrafo der e.on e-dis AG befindet sich ca. 50 m entfernt. Hierzu
wurde durch den Vorhabentrdger eine Netzvertréglichkeitsprifung in Auftrag gege-
ben. Eine Antwort steht unmittelbar bevor.

Alle Arbeiten fUr den Anschluss an das 6ffentliche Netz verbleiben auf dem Geldan-
de. Der Anschluss kann im Rahmen der Readlisierung der Anlage privatrechtlich ge-
regelt werden.

Brandschutz

Sonstiges Sondergebiet
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Die fUr den Betrieb einer Photovoltaikanlage verwendeten Materialien sind zum Teil
nicht brennbar bzw. schwer entzindlich. Sollte es dennoch zu einem Brandfall kom-
men, wdre der Versuch, die Photovoltaikanlage mit Wasser zu |6schen lebensgefdhr-
lich, da auch bei Abschaltung des Trafos sowie Wechselrichter die Photozellen der
Paneele weiterhin Strom erzeugen wirden. Es wird empfohlen die Anlage im Brand-
fall kontrolliert abbrennen zu lassen.

Die Bereitstellung von Léschwasser wird durch die Léschwasserenthahmestelle (Ba-
destelle) am Freischulzensee gesichert. Die 6ffentlich-rechtliche ErschlieBung wird
durch Festsefzung der PrivatstraBen im Bebauungsplan geregelt. Vorrangig ist die
sUdliche PrivatstraBe als Zufahrt fOr die Feuerwehr vorgesehen. Im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens/Anlagenplanung ist ein Feuerwehrplan zu erstellen und dem
Fachbereich Ordnung und Sicherheit und der Freiwilligen Feuerwehr Carpin vorzule-
gen.

Die Wechselrichterstationen sind mit Handfeuerldschern auszurUsten.

Es wird der Einsatz von Paneelen mit méglicher Abschaltung an der Platte empfoh-
len(DC- Schalter).

Allgemeines Wohngebiet

Die Vorgehensweise im Brandfall ist gleich der Vorgehensweise, wie Sie fUr die be-
stehenden Gebdude an der StraBe Schulzenhof ablaufen wirde. Die Léschwasser-
entnahmestelle befindet sich etwa 400m (Luftlinie) nérdlich des Allgemeinen Wohn-
gebiets im Bereich der Badestelle am Freischulzensee.

6. Aussagen zu Immissionen
6.1 Blendung

Im Ergebnis des vorliegenden Blendgutachtens (SOLARPRAXIS AG 2011) vom
09.11.2011 wird festgestellt, dass nérdliche Teilbereiche der PV-Anlage in sommerli-
chen, klaren Abendstunden Sonnenlicht zu Fenstern kUnftig errichtbarer Wohnhé&user
Ostlich des Solarparks reflektieren kénnen. Die zeitliche Dauer kann dabei nur bei
Fenstern in ausgebauten Dachgeschossen im sUdlichen Teil der geplanten Wohnbe-
bauung geringfigig I&nger als eine halbe Stunde am Tag betragen.

Damit bleiben die Reflexionen deutlich unter einer Erheblichkeitsschwelle von min-
destens einer Stunde, die sich aus den Grundsdtzen der Lichtrichtlinie und der Schat-
tenwurfrichtlinie ableiten lassen kdnnten, obgleich beide explizit nicht auf Solarparks
anwendbar sind. Zudem ist davon auszugehen, dass médgliche Stérungen durch die
in den Abendstunden ebenfalls (in Blickrichtung) fief stehende Sonne relativiert wer-
den, da die geringere Reflexblendung der Moduloberfléche (stark streuendes Licht)

Satzung 18/32



Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 03 der Gemeinde Carpin

u. U. von der Direktblendung der Sonne Uberlagert wird (vgl. o. g. Leitfaden, ARGE
2007).

Nachtrag zum Blendschutzgutachten vom 9.11.2011:

»als Nachfrag zum Blendschutfzgutachten vom 9.11.2011 rege ich an, den Bebau-
ungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet dahingehend zu ergdnzen, dass im Dach-
geschoss keine SUidwestfenster eingebaut werden sollten.

Damit wirden sich Reflexionen nur auf Parterrefenster auswirken. Durch die hier ge-
nerell flacheren Reflexions- sowie Sonnenstandswinkel ist in diesem Bereich eine ei-
gensténdige Blendwirkung der Reflexionen neben der fast aus derselben Richtung
sfrahlenden Sonne allenfalls noch in den Tagen um den Sonnenhd&chststand im Juni
herum méglich.” (mail SOLARPRAXIS vom 10.02.2012)

Die Empfehlung wird als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 ,,von Bebauung freizuhal-
tende Schutzfldchen" in den Planteil A sowie in die Begrindung (s. Punkt 7.7) aufge-
nommen.

GemdB der Empfehlung aus dem Blendgutachten wird die im Planteil A mit A 6 be-
zeichnete KompensationsmaBnahme Anpflanzung von Obstbaumhalbst&dmmen in
Reihe vorgenommen um somit einen Blendschutzwirkung zu erhalten.

als Nachtrag zum Blendschutzgutachten vom 9.11.2011 rege ich an, den Bebau-
ungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet dahingehend zu erg&nzen, dass im Dach-
geschoss keine SUdwestfenster eingebaut werden sollten.

Damit wirden sich Reflexionen nur auf Parterrefenster auswirken. Durch die hier ge-
nerell flacheren Reflexions- sowie Sonnenstandswinkel ist in diesem Bereich eine ei-
gensténdige Blendwirkung der Reflexionen neben der fast aus derselben Richtung
strahlenden Sonne allenfalls noch in den Tagen um den Sonnenhdchststand im Juni
herum mdglich.

7. Planinhalt und Festsetzungen gemds § 9 Abs. 1 BauGB
7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

Der gréBte Teil des Plangebiets wird als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlagen
(PVA) festgesetzt. Die klare Abgrenzung der zuldssigen Anlagen verhindert eine Gber
die festgesetzte Zweckbestimmung hinaus gehende Bebaubarkeit.

Als Sondergebiete sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den klassischen
Baugebieten der BauNVO wesentlich unterscheiden. Die Zweckbestimmung und die
Art der Nutzung sind darzustellen und festzusetzen. Die GréBe des Sonstigen Sonder-
gebiets ,,Photovoltaikanlagen* betrdgt ca. 4,09 Hektar.
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FUr das Vorhaben wird eine derzeit nicht genutzte landwirtschaftliche Betriebstétte
genutzt (Konversion). Die bestehenden ruindsen Gebdude werden in Vorbereitung
des Vorhabens abgebrochen und entsorgt (Entsiegelung).

Der Bauherr beabsichtigt die Anlage und Nutzung von Photovoltaikelementen (PV-
Elemente) innerhalb des Sonstigen Sondergebiets auf einer Flidche von ca. 3,92 Hek-
tar (sieche MaB der baulichen Nutzung). Die Leistung der Anlage belduft sich ent-
sprechende der verfUgbaren Fldche auf ca. 1,30 MW jahrlich.

Die PV-Paneele werden auf speziellen Stahlrahmen montiert und wiederum auf Tré-
gergestelle montiert welche mittels Rammung ca. 1,50 Meter tief in den Boden ge-
trieben und in Reihe nach SUden ausgerichtet werden.

Der durch die Solarkollektoren erzeugte Strom wird in das &ortliche Stromnetz einge-
speist.
Die Wohnbaufl&dche soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Dabei werden folgende Nutzungen ausgeschlossen: die nach § 4, Abs. 3, Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Tankstellen sind nicht zul&ssig.

Es soll die Einordnung weiterer 3 bzw. 4 Einfamilienhduser erméglicht werden; st&dte-
baulich wird die LUcke zum Ortskern geschlossen.

Die Feldhecke am &stlichen Rand entlang der StraBe Schulzenhof wird im Zuge der
Umsetzung der geplanten Wohnbebauung gerodet. Entsprechende Fldchen for
Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen wurden im B-Plan bereits festgesetzt und werden vor-
gezogen umgesetzt. Die Antragsunterlagen fUr die Befreiung von den Verboten
nach § 30 Abs2. NatSchAG werden der zusté&ndigen Behérde vorgelegt.

MaB der baulichen Nutzung — H6he baulicher Anlagen

Sonstiges Sondergebiet

Die technische Entwicklung im Bereich der Solarnutzung ist langfristig nicht absehbar.
Als Grundlage der Planung der Anlage dient der aktuelle technische Stand. Vor die-
sem Hintergrund wurde absichtlich davon abgesehen, die geplante technische
Ausgestaltung der Anlage oder maximale Leistungskennwerte im Bebauungsplan
festzusetzen, um somit kUnftige Entwicklungsspielrume zu erhalten.

Das MaB der Nutzung wird nur Uber die Begrenzung der Anlagenhdhe geregelt. Da-
durch soll verhindert werden, dass die Anlage bei nachtréglichen Anderungen eine
unerwlnschte Fernwirkung entfaltet und der geplante Sichtschutz durch die festge-
setzte Randeingrinung nicht mehr gewdabhrleistet ist. Ausnahmen von der Héhenbe-
grenzung sind aus diesen Grinden nur fUr einzelne Nebenanlagen vorgesehen.
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Zu den baulichen Anlagen gehdren die Photovoltaik-Module (Paneele), welche auf
Metallsténdern befestigt werden. Die Hohe der Sténder liegt bei ca. 1,75 m. Der o-
berste Punkt des Paneels liegt bei ca. 2,65 m Uber OK Geldnde.

Ein weiteres Bauwerk ist die Trafostation als betriebseigenes Umspannwerk mit den
Abmessungen Lx B x H =4,50 x 3,00 x 3,60 m.

Im Bebauungsplan Nr. 03 der Gemeinde Carpin wird eine GRZ von 0,35 im Sonstigen
Sondergebiet festgesetzt.

Im Rahmen der gesetzichen Rahmenbedingungen nimmt der Planungstrger die
Méglichkeit wahr, die baulichen Anlagen beziglich der H6he und der Uberbauten
bzw. Uberspannten Fl&dche zu regeln und zu begrenzen.

Die H6he baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet wird durch deren maximal
zul&ssige Firsthdhe bestimmit, gemessen ab 83,80m U.HN. Die maximale Firsthdhe wird
auf 10,00 m festgesetzt, um eine Verschattung der Module auszuschlieBen und um
EinfOgung der Gebdude in das bebaute Umfeld zu gewdhrleisten. Eine Verschattung
der Module wdre z.B. in den winterlichen Sonnenaufgangsminuten bei einer Firsthd-
he Uber 10,00 Meter gegeben.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das entspricht der
Zulassigkeit nach § 17 BauNVO.

7.2 Bauweise und Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird die offene Bauweise festge-
setzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Abwei-
chungen sind hinsichtlich der Geb&udeldnge mdglich, um einen gréBeren gestalteri-
schen Spielraum bei der GebdudeausfGhrung und deren Einordnung auf dem
Grundstuck zu erméglichen.

Die Gebdudeléange darf 20,00m nicht Uberschreiten, damit die neuen Gebdude sich
in die typische Bebauung der Ortslage einfGgen.

Baugrenzen

Im Sonstigen Sondergebiet verlduft die Baugrenze im Abstand von 1,50m im Norden
und Westen entlang des Geltungsbereichs. Der Abstand zum Allgemeinen Wohnge-
biet betrégt 3,00m. Der Abstand zur sUdlichen MaBnahmenfldche A4 wird auf 2,40 m
sowie weiter sUdlich verl@uft sie im Abstand von 25,00m zur Bahnirasse (angenom-
mene Gleismitte).
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Im Allgemeinen Wohngebiet ist ein Baufeld durch Baugrenzen groBfldchig festge-
setzt, um hinsichtlich der Geb&ude und der Gebdudestellung eine hohe Flexibilitat
zu erreichen. Hierbei wurde RUcksicht auf die bestehende Heckenstrukiur (geschitz-
tes Biotop gem. § 20 BNatSchG) genommen.

Innerhalb der Baugrenzen kénnen die Baukdrper variieren. Abweichungen von max.
1,50 m auBerhalb der Baugrenzen sind nur zul&ssig, wenn eine Verschattung der PV-
Paneele nachweislich nicht entstehen wirde, und diese durch gebdudegliedernde
Elemente bedingt sind.

7.3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfléche [§ 9 Abs.1 Nr. 2
BauGB]

Im Sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung der baulichen Anlagen der Photovol-
taikanlage ist grundsatzlich innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflGdche zuldssig.
Dieser Bereich ist durch Baugrenzen bestimmt. Die Absténde und jeweilige Ausrich-
tung der Module, z.B. zur Verhinderung von Verschattung sollen im Laufe der Projek-
tierung ver&nderbar bleiben.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen bis zu einer Anlagenhéhe von max.
3,.50m auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Gemessen von der westlichen
GrundstUcksgrenze ist fUr diese Anlagen ein Mindestabstand von 6,50m einzuhalten.
Diese Begrenzung ist zur Vermeidung von Verschattung der PV-Anlage vorgenom-
men worden. Sie ist daher auf den westlichen GrundstUcksteil begrenzt.

7.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB]

In der Fldche L 1 wird ein Leitungsrecht zugunsten des Wasserzweckverbands Strelitz
ermdglicht.

In der Fl&che L 2 wird ein Leitungsrecht zugunsten der E.ON e-dis AG ermdglicht.

7.5 FlGchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

7.5.1 MinimierungsmaBnahmen

VerminderungsmaBnahmen

Das Niederschlagswasser ist vor Ort auf Freifldchen zu versickern.

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens und der Schuiz benach-
barter Fldchen sind nach DIN 18915 (Landschaftsbauarbeiten) durchzufUhren. Die
vorhandene Vegetationsdecke im Bereich der PV-Anlage ist weitgehend zu erhal-
ten.
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Die L&m- und Staubemissionen sowie Bewegungsunruhe wdhrend der BaumaB-
nahmen sind so gering wie méglich zu halten.

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen
dUrfen nicht auBerhalb der zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten FliGdchen
abgestellt werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschUtzt
werden.

VermeidungsmaBnahmen

VASB 1: DurchfU0hrung der Baufeldfreimachung bzw. der Abrissarbeiten der Stallge-
bdude sowie der Fall- und Rodungsarbeiten im gemdaB § 39 BNatSchG vorgegebe-
nen Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar. AuBerhalb dieses Zeitraumes sind keine
Abrissarbeiten, Fdllarbeiten sowie Rodungs- und SchnittmaBnahmen an Gehdlzen
zulassig.

VASB 2: Die Einfriedung des Solarparks ist im bodennahen Bereich fir wandernde
Tierarten durchl@ssig zu gestalten. Die Bodenfreiheit muss mind. 15 cm betragen. Es
sind Stahlgitter- oder Maschendrahtz&une in griner Farbgebung zu verwenden. Die
Zaunhdhe darf 3,0 m nicht Uberschreiten (betroffene Arten: Repfilien, Amphibien,
Niederwild etfc.).

VASB 3: Entlang des Bahndammes im Bereich der gekennzeichneten Fldche A 4 au-
Berhalb der PV-Anlage sind an geeigneten Stellen Lesesteinh&ufen und Holzreste /
Baumstubben anzuordnen, um die Ansiedlung der Art ,,Zauneidechse" zu begUnsti-
gen.

Folgende Festlegungen zur Anzahl und zur Art Habitate sind zu beachten:

- 2 StOck Stein- bzw. Schutthaufen aus vorhandenen Abbruchmaterialien oder
im Gel&nde vorgefundenen Steinen, Andeckung der Steinhaufen mit ca. 10
cm ndhrstoffarmem FUllboden Verwendung von grobkérnigem Material, so-
dass genUgend Hohlrdume im Haufen entstehen Materialien mUssen frei von
Schadstoffen sein

- 1 StU0ck Holzhaufen aus Holzresten und Wurzelstubben, die bei der Baufeldbe-
rdumung anfallen GréBe: Durchmesser ca. 4 m, Héhe ca. 1,50 m bis 2,00 m

- 1 Holzhaufen, der sich schon im Bestand befindet, ist zu belassen

Konfliktmindernde MaBnahmen

CEF 1: In der Umgebung des Vorhabensgebietes an den &uBeren Uferbdumen des
Freischulzensees sind 3 StUck Fledermausk&sten, unten offen, sodass Tierexkremente
herausfallen kdnnen in 3-4 Metern H6he anzubringen. Auf freien Anflug ist zu achten.

Weiterhin sind an der Fassade des alten Wasserwerks (Gemarkung Thurow, Flur 4,
FlurstOck 6/2) 4 StUck Fledermaus-Wandschalen, unten offen, sodass Tierexkremente
herausfallen kénnen anzubringen
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CEF 2: Im Fassadenbereich des alten Wasserwerks und im Wasserwerk sind Nisthilfen
fOr Nischen- und HalbhdhlenbrUter sowie fir Geb&udebrUter (hier: Rauchschwalbe)
in folgenden Anzahlen anzubringen.

Gebdudebriter

- 5 StUck Nisthilfen fUr Rauchschwalben

- 5 StOck Kotbretter Anbringung wahlweise im Gebdude des alten Wasserwerks
oder im Holzanbau. Bei Anbringung im Wasserwerk sind die Bleche an den LUf-
tungséffnungen unterhalb des Daches zu entfernen, sodass ein Einflug ermég-
licht wird. Bei Anbringung im Holzanbau sind Einflugéffnungen vorhanden. Die
Nisthilfen sind jeweils im oberen Drittel der Geb&ude anzubringen.

Nisthilfen fUr Nischen- und Halbhdhlenbriter

- 2 StUck NischenbrUterndhle im oberen Drittel der Fassade des alten Wasser-
werks, vorzugsweise auf der SUd- und Ostseite

Die Umsetzung der MaBnahmen ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung
fachlich abzusichern. Die MaBnahmen sind vorgezogen vor Baubeginn der PV-
Anlage durchzufUhren, d. h., die Fledermauskdsten bzw. Nisthilfen sind vor Beginn der
Brutzeiten bis spdtestens zum 28. Februar 2012 anzubringen.

7.5.2 KompensationsmaBnahmen

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 15 vor, dass Eingriffe in Natur und Land-
schaft minimiert, ausgeglichen bzw. durch ErsatzmaBnahmen kompensiert werden
mussen.

Gestaltung und Pflege von Kompensationsfl&ichen

Die entsprechend gekennzeichneten FiGichen dienen der Kompensation von Eingrif-
fen durch das geplante Bauvorhaben. Sie sind dauerhaft von Bebauung freizuhalten
und vor Beeintrachtigungen wéhrend der Bauzeit zu schitfzen. Ziel der Eingriffskom-
pensation ist die langfristige Verbesserung des Biotopwertes und Strukturreichtums im
Gebiet.

Zu den KompensationsmaBnahmen gehdéren die in 7.6 aufgefUhrten MaBnahmen.

7.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen [§ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Pflanzgebote

Zur Einbindung des Sonstigen Sondergebiets in die Landschaft werden folgende
Pflanzgebote (A) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt:
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MaBnahme A 1 - Extensive Pflege der Fldchen im Bereich der PV-Anlage

Die im Planteil | mit A 1 gekennzeichnete FIGche ist im Bereich von abgerissenen Ge-
bduden und befestigten Flichen eine Rekultivierung der Fldchen durch Ansaat einer
standortgerechten Wiesensaatmischung durchzufUhren und durch eine ein- bis
zweimal jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mdhguts zu pflegen. Der frUheste Mahdter-
min ist der 1. Juli. Der Einsatz von DUnge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

MaBnahme A 2 - Anlage einer mehrreihigen Feldhecke aus einheimischen StrGu-
chern an der nérdlichen Grenze des Plangebiets

Auf der im Planteil Il mit A2 (externe KompensationsmaBnahme) gekennzeichneten
Fldche auf dem FlurstUck 39/7, Gemarkung Thurow, Flur 3 ist die Anlage einer etwa
170,00 m langen und 12,00m breiten, mehrreihigen freiwachsenden Hecke vorzu-
nehmen. Es werden nur einheimische Strducher gemdaB Gehdlzliste eingesetzt. Die
Pflanzung erfolgt fUnfreihig versetzt. Pflanzabst&nde i. d. Reihe: 1,00m Reihenab-
stand: 1,50m. Die Hecke ist durch einen wildsicheren Zaun auf der nérdlichen Seite
vom angrenzenden FlurstGck 39/11 zu abzugrenzen. Es sind ausschlieBlich Strauchar-
ten gemdB Gehdlzliste in folgenden Pflanzqualitéten zu verwenden:

- 850 Stk. Str&ucher, H=60-100cm / 100-150cm, 2xv., 0.B.

MaBnahme A 3 - Rickbau und Rekultivierung von bebauten und befestigten Fla-
chen

Auf denen im Planteil | mit A 3 gekennzeichneten Fldchen werden die Gebdude der
landwirtschaftlichen Produktionsanlage sowie alle befestigten Fldchen zurGckgebaut
und, sofern im Bereich dieser Fldchen keine Neubebauung vorgesehen ist, rekultiviert
(s. AT).

MaBnahme A 4 - Umbavu und Erweiterung von Heckenstrukiuren entlang der Bahn-
trasse

Auf der im Planteil | mit A 4 gekennzeichneten Fldche ist der Umbau der vorhande-
nen Strauchhecke, mittels Herausnehmen der B&dume und DurchfUhrung von Pfle-
gemaBnahmen (auf den Stock setzen) vorzunehmen.

MaBnahme A 5 - Entwicklung extensive Wiese

Die im Planteil | mit A 5 gekennzeichnete FIGche ist nach entsprechender Bodenvor-
bereitung mit einer Wildblumenwiesenmischung anzus&en und durch eine ein- bis
zweimal jahrliche Mahd mit Abfuhr des M&hguts zu pflegen. Der Einsatz von DUnge-
oder Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.

MaBnahme A é - Entwicklung extensive Obstbaumwiese auf Dorfbrache
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Die im Planteil | mit A 6 gekennzeichnete Fldche wird durch extensive Pflege und
Anpflanzung von ObstbaumhalbstGmmen zu einer Obstbaumwiese entwickelt. FOr
die Pflanzung darUber hinaus sind die in der Obstbaumliste aufgefGhrten Sorten zu
verwenden. Die Pflanzung erfolgt in Reihe. Die FlGdche ist durch eine ein- bis zweimal
j@hrliche Mahd mit Abfuhr des Mahguts zu pflegen. Der frOheste Mahdtermin ist der
01. Juli. Der Einsatz von DUnge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig. Die Pflan-
zung erfolgt in Reihe. Es sind ausschlieBlich die Obstbaumsorten in folgenden Pflanz-
qualitéten zu verwenden: - 13 StUck HalbstGdmme, StU 12-14, 3xv., m.Db.

MaBnahme A 7 - Entwicklung einer Hochstaudenflur

Auf der im Planteil | mit A 7 gekennzeichneten Fl&che ist durch extensive Pflege eine
Hochstaudenflur zu entwickeln. Die Fl&che ist im Abstand von ca. 4 — 6 Jahren im
Zeitraum September bis Oktober zu mdhen. Der Einsatz von DUnge- oder Pflanzen-
schutzmitteln ist unzul&ssig.

MaBnahme A 8 - Entwicklung einer Obstbaumwiese auf Frischgrinland

Auf der im Planteil Il mit A 8 (externe KompensationsmaBnahme) gekennzeichneten
Fi&che auf dem Flurstick 39/7, Gemarkung Thurow, Flur 3 auf einer Fldche von ca.
3.050,00m? ist eine Obstbaumwiese durch Anpflanzung von Obstbaumhochstdm-
men zu entwickeln. Die FI&iche wird durch eine ein- bis zweimal jahrliche Mahd mit
Abfuhr des Mdhguts gepflegt. Der frUheste Mahdtermin ist der 01. Juli. Der Einsatz
von DUnge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig. Es sind ausschlieBlich die Obst-
baumsorten in folgenden PflanzqualitGten zu verwenden: - 22 StOck Hochstdmme,
StU 12-14, 3xv., m.Db.

Folgende Gehélzliste mit heimischen Laubstrduchern wurde in den Planteil des Be-
bauungsplanes aufgenommen:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus pyraster - Wildbirne

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hecken-Rose

Rosa glauca - Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia - DUnen-Rose

Rubus idaeus - Himbeere
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Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Salweide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Folgende Obstbaumliste mit heimischen Obstgehdlzen wurde in den Planteil des Be-
bauungsplanes aufgenommen:

Apfel (Malus)

Cox Orange Renette
DUlmener Herbstrosenapfel
Ingrid Marie

Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskoop

WeiBer Klarapfel

Birnen (Pyrus)
Clapps Liebling

Conference

Gellerts Butterbirne

Gute Grauve

Gute Luise von Avranches
Késtliche von Charneu
Williams Christbirne

Kirschen (Prunus)

BUttners Rote Knorpelkirsche
D&énnissens Gelbe Knorpelkirsche
GroBe Prinzessinenkirsche

Kassins frUhe Herzkirsche

Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen, Renekloden (Prunus)
Hauszwetsche

Kénigin Viktoria

Oullins Reneklode

Baumpflanzungen sind im Allgemeinen Wohngebiet zul&ssig. Die Kronenhéhe darf
7,50 m, gemessen ab Geldndeoberkante, nicht Uberschreiten.
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7.7 von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Unzul&ssig ist der Einbau von Dachflédchen- und Giebelfenstern im DachgeschoB auf

der SUdwestseite von Wohngebduden.

7.8 Redlisierungszeitraum fir PflanzmaBnahmen gem. §9 Abs. 4 in Verbindung
mit §11 Abs. 3 BNatSchG

Die PflanzmaBnahmen sind spdétestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn vorzu-
nehmen. Eine Entwicklungspflege ist solange zu gewdhrleisten, bis ein dauerhafter
Pflanzenbestand bzw. Gehdlzaufwuchs gesichert ist. Die DurchfUhrungsbestimmun-
gen der MaBnahme sind durch eine Vereinbarung zwischen den GrundstUckseigen-
tUmern und der Gemeinde Carpin festzuschreiben, in der die Art der MaBnahme,
der zeitliche Ablauf der Umsetzung, Kostenumfang und Zahlungsmodus zu regeln
sind.

8. Hinweise

Die nachfolgend aufgefUhrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Fest-
setzungen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und
deren Umsetzung zu berUcksichtigen.

8.1 Bodendenkmalpflege

Die Bedingungen des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege mUssen eingehal-
ten werden.

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt.

FOr den Fall, dam durch die Bauarbeiten/Erdarbeiten in die o. g. Baudendenkmale
eingegriffen werden muss, ist eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehor-
de gemdB, § 7 Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises einzurei-
chen.

Ist  jedoch for die vorgesehenen MaBnahmen eine Genehmi-
gung/Erlaubnis/Zulassung/Zustimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzli-
chen Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmi-
gung ersetzt (s. § 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Fdllen ist de Antrag bei der zustan-
digen Behdrde einzureichen. Diese Behdrde beteiligt dann die Denkmalschutzbe-
hérden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on der mit der Farbe (blau) gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fUr dies MaBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemdaB § 6 (5)
DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Do-
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kumentation des Bodendenkmails ist das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie
beim Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (AuBen-
stelle Neustrelitz, Frau Schanz, Tel. 0385-588796811.

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verénde-
rung zur Folge. Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf
es gemdaB § 7 DSchG M-V einer Genehmigung durch die fUr die Bewilligung des Vor-
habens zusténdigen Behdrde, die diese wiederum nur nach Anhérung gemdaB § 7 (1)
DSchG M-VV bzw. im Einvernehmen gemdB § 7DSchG M-V mit dem Landesamt for
Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung nur
dann zustimmen, wenn eine archdologische Untersuchung der betroffenen Teile des
Bodendenkmals durch Fachkrafte gewdhrleistet ist. Alle durch die Untersuchung ent-
stehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu fragen (§ 6 Abs. 6 DSchG M-
V)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverféarbungen entdeckt
werden, ist gemdaB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde
ZU benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfGr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstUcksei-
gentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

8.2 Altlasten und Bodenschuiz

Das Altlastenkataster fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt
fOr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stra-
Be 12, 18273 GuUstrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
OberbUrgermeister der kreisfreien Stadte gefUhrt. Entsprechende AuskUnfte aus dem
Altlastenkataster sind dort erhdltlich.

»Es befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes laut Altlastenkataster
des ehemaligen Kreises MST nach gegenwdrtigem Kenntnisstand keine Alflasten
und/oder altflastenverd&chtige FiGchen i.5.d. § 2, Abs. 5 BBodSchG i.V.m. § 22 Ab-
fAIG M-V.

Solliten dem Planungstréger im Rahmen der Bautdtigkeit gegenteilige Tatsachen
bekannt werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23
AbfAIG M-V unverziglich die unter Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Umweltbezogene Dienste, zu benachrichtfigen, damit ggf. erforder-
liche MaBnahmen eingeleitet werden kénnen. "
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Werden in Bewertung dieser AuskUnfte schadliche Bodenver&nderungen oder Altlas-
ten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem
Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt gemdaB § 13 BBodSchG die notwen-
digen MaBnahmen abzustimmen(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, So-
nierung bzw. Sicherung).

8.3 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5§ WHG ist bei allen Vorhaben und MaB-
nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdasser (Oberfldchenwasser, Grundwas-
ser) verbunden sein kénnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzu-
wenden um Beeintr&chtigungen sicher auszuschlieBen. Insbesondere ist zu gewdahr-
leisten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen,
die zu einer Beeintrdchtigung des Grundwassers fUhren kdnnen.

8.4 Vermessungsmarken

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich ge-
schUtzt. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte
gefdhrdet werden kénnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg Vorpommern mitzuteilen.

8.5 Verkehr

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz und bei Bauarbeiten im &ffentli-
chen Verkehrsraum (Gehweg, StraBen, usw.) durch den Bau ausfUhrenden Betrieb
entsprechend § 44Abs. 1 und § 45 Abs. 1 SIVO die Genehmigung auf Verkehrs-
raumeinschrdnkung beim StraBenverkehrsamt des Landkreises M-S einzuholen ist. Der
Antrag ist mind. 14 Tage vor Baubeginn einzuholen.

9. Sonstige Hinweise
9.1 Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze in M-V

FUr weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs- und Katasterbehdrde zu beteiligen,
da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunkifeld auf-
bauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.
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9.2 Umgang mit anfallenden Abféllen beim Rickbau

Die bei der geplanten BaumaBnahme anfallenden Abfdlle sind ordnungsgemdaB und
schadlos zu verwerten (§ 5 KrW-/AbfG) oder, soweit eine Verwendung technisch
nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der
Allgemeinheit zu beseitigen (§ 10 KrW-/AbfG)."

9.3 Rickbau der PV-Anlage

Im stddtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass die Anlage nach Abschaltung vom
Netz zurickgebaut wird. Eine zeitliche Begrenzung muss demnach nicht festgesetzt
werden.

Der RUckbau wird stGdtebauvertraglich zwischen der Gemeinde und dem Vorha-
bentrager geregelt.

In etwa 20-30 Jahren wird Uber die weitere Verwendung der Anlage bzw. deren
Umbau oder RUckbau entschieden.
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10. Flachenbilanz

Gesamtflache 51.547,01m? 5,15ha
Sonstiges Sondergebiet (A1) 40.869,15m? 4,09ha
Allgemeines Wohngebiet 3.548,41m?2 0,35ha
Private GrUnfldche 448,28m? 0,04ha
Umgrenzung von Fldchen zum 5.813,09m? 0,58ha
Anpflanzen von B&dumen, Stréu-

chern und sonstigen Bepflan-

zungen (A4-A7)

Biotop (WeidengebUsch) 568,36m? 0,06ha
Privatweg 284,18m? 0,03ha
Gesamt 51.547,01m? 5,15ha
aufgestellt, L. Braun

Neubrandenburg, den 23.02.2012

Dipl.-Ing. Architekt
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